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AYUMA IENTO

N?\IJAS

D. MARIO BRAVO RAMOS, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidn ordinaria celebrada por la Junta
de Gobierno Local el dia quince de julio de dos mil veinticuatro, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 9°.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA
SOMETIMIENTO A TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DEL PROYECTOS DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-C.08 “FINCA ANA MARIA II”
(EXPTE. PR 654.-).

Vista la Propuesta de Acuerdo emitida por la Concejala Delegada de Urbanismo, (Cddigo
Seguro de Verificacién 15253651022414465007) de fecha 26 de junio de 2024, con el siguiente
tenor literal:
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PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA
SOMETIMIENTO A TRAMITE DE INFORMACIéN PUBLICA DEL PROYECTO DE

DEDADAEL ACTARN DE LA UNIDAD DE E II:I‘III‘If\M UE_C. 08 “FINCA ANA MARIA

II” (EXPTE. PR 654.-)

Visto el proyecto de reparcelaciéon presentado el 23 de sepiiembre de 2020,
con R.E. nim. 2020034583 por D. José Carlos Vega Moreno, en representacion de
Construcciones Vega-Ermita, S.L.

Visto el informe técnico favorable emitido con fecha 12 de noviembre de 2020
por el Sr. Ingeniero Técnico Municipal de la. Unidad- de Topograffa con. CSV
13072051054262725305 y el informe desfavorable emitido por el Responsable de
Gestion Urbanistica el 12/01/21 con CSV 13523612327604617777.

Visto el escrito presentado por el interesado el 23/06/2014 con R.E. num.
2021025542 en el que solicita valoramon de la cesion del 10% AM para su
compensacion econémica. ¢

Visto que por la Junta de Gobiemo_ Local de fecha 15 de marzo de 2023 se
acord6 el importe a compensar (CSV 14616716061337121720).

Visto el esctito presentado el 07 de junio de 2023 por D?. Sonia Vega Moreno,
en representacién de Construcciones Vega Ermita, S.L., con R.E. nim. 2023028209,
presentando nuevo ejemplar del Proyecto de Reparcelacién de la-UE-C.08 “Finca Ana
Maria 1I” al objeto de realizar los tramites de informacion pulblica y audiencia a los
propietartos y demas interesados y donde se propone la compensacmn econdémica de
la cesién del 10% AM de la unidad de ejecucion.

Visto el informe en sentido favorable emitido por el Sr. Arquitecto Técnico
Municipal el 06 de julio de 2023 (CSV 14614147376612116166), cuyo tenor literal es
como sigue:
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“EAYUNTAMIENTO DE.

"“ASUNTO: Gestién Urbanistica

‘EXPTE: 654. Reg. Entradan® 2023028209 de fecha 07/06/2023 .

‘MOTIVACION-DEL iINFORME: ‘Proyecto -de’ Reparcelauén de la unidad de ejecucién UE-C08

- *Finca Ana Marfa 1"

. SOLICITANTE: Dfia. Soma Vega Moreno -en representacién de Construccnones Vega Ermita
~oSL

; "aainad de ejecucién de los instrumentos.de ordenacién comprende, ademds de la
. fejetucion materidl.de las obras de. urbanizacion, 1a cesidn de los terrenos destinados por el
planeamiento a dotaciones ptiblicas -y viario, la cesidn del aprovechamiento lucrativo que
:drepresenta la. participacion de-1a-comunidad enlas plusvalias generadas por la actividad
rbanistica y la equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios afectados. Asf,
el propietario de un suelo sometido a una-actuacion de transformacion urbanistica debera
“=:asumir su participacién en un.régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas. Para
- »4ello, uno delos-instrumentos prevnstos por fa Ieglslacmn urbamstlca es el proyecto de
s yeparcelacion,

dél territorio-de Andalucia (en-adelante LISTA),la reparcelacion es la operacién urbanistica
-consistente en la. agrupacion.o: reestructuracion-de las fincas, parcelas o solares aportados
*incluidos en el 3mbito de actuacién o unidad de-ejecucién, para su nueva division ajustada a
~los instrumentos de - ordenacién urbanistica de aplicacién, ‘con adjudicacién del
aprovechamiento - lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas
interesadas, en proporcion -a sus respectivos ‘derechos vy la- cesnﬁn y. adjudlcacnén ala
Admmlstracnén actuante de fas-cesiones obligatorias.

Por ello, el mteresado ha presentado con’ registro. de entrada n® 2023028209, de fecha

07/06/2023, el.proyecto.de reparcelacién de la unidad de ejecucién UE-CO8 “Finca Ana Maria
.-

PLANEAMIENTO QUE SE' EJECUTA.
‘a-ordenacion detallada de este sector fue establecida por un Estudlo de Detalle, aprobado

los: terrenos al cumnhmnento de.Ja justa dlstnbuaén de beneficios y cargas entre los
ropietarios.

g ‘«De]ar constancia que de conformidad: con lo establecido en el articulo 99.6 de la LISTA, la

7 delimitacién de 1a unidad de ejecucidn implica la afectacién de las fincas, parcelas o solares a

“i+ la reparcelacién, con fa prohibicion, hastala firmeza en via administrativa de la aprobacién
del proyecto de reparcelacion, del otergamiento de licencias urbanisticas.

ANTECEDENTES:

Con registro.de entrada n.? 2020034583 de fecha 23/09/2020, se presenté el proyecto de
reparcelaaon de este amblto, requiriéndose completar la documentacién presentada. Y con

ni
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iSegtin el articulo 92:de Ja Ley 7/2021,de 1. de dl:lembre, de impulso para la sostenibilicad

definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 29/07/2020 (BOP n.0 219 .
<de 16/11/2020),lo que legitima la actividad de gjecucion y determina la afectacién legal de
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ficacion:

Cdodigo Seguro d Verif

(RD.1671/2009). Autenticidad verificable en hitps:/sede.mijas.es/valldaclon,

firmado
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"‘%’ o
J‘A% DEPARTAMENTO DE URBANISMO
‘ GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

registro n.0 2020045017, de fecha 03/12/2020, se aportd huevo proyecto sobre el que se
requirid subsanacién de diversos aspectos. Entre los diversos aspectos a subsanar se
encontraba la propuesta que realizaba el propietario de rnmnpn:arlr’m de la cesion del 10%

AM a cambio del defecto de aprovechamlento del dmbito.

Visto lo anterior, el interesado solicité con registro- de entrada n.2 2021025542, de fecha
23/06/2021, la valoracién del 10% de AM al objeto de poder compensarlo econdémicamente.
Tras un prolongado tramite de valoracién, cuya documentacién obra en el expediente de
este proyecto, la Junta de Gobierno Local, ‘en sesién celebrada el 15/03/2023, acord6
aprobar un valor de repercusién para la compensacién econémica de la cesién del 10% AM
de 494,12 €/mk, asi como incoar procedlmiento expropiatorio del defecto de
aprovechamiento del ambito al no existir en su Area de reparto excedente con el que
compensarlo.

OBJETO DE LA REPARCELA_CI(’JN:
El objeto del proyecto de reparcelacién presentado es:

a) La justa distribucién de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacidn territorial y
urbanistica y de su ejecucion.

b) La sustitucion de las fincas o parcelas iniciales por las niuevas fincas resultantes del
instrumento de ordenacion.

¢) La. localizacion del aprovechamiento urbanfstico en suelo apto para la edificacion,

conforme al instrumento de ordenacion de que se trate.

'd) La adjudicacién a la Administracién actuante de los terrenos de cesion obligatoria y

gratuita.

e) La ad]udlcacién a la Administracion, actuante de las fincas en las que se materialice la

participacién de ia comunidad en las plusvalias generadas por-la actuacion o, €n su caso, su
sustitucion por el equivalente econémico.

f) Determinar las cargas con las que queda afectada cada una de las parcelas resultantes de
la operacién, como garantia del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas. Asf como, en
su caso, determinar las compensaciones econdmicas y las indemnizaciones precisas para
cumplir correctamente con la distribucién equitativa y proporcional de los beneficios y las
cargas derivados del instrumento de ordenacién. -

MARCO LEGAL Y NORMATIVO:
A este instrumento de ejecucion del planeamiento le es de aplicacin:

. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las

Administraciones Pablicas.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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GESTION U

A~

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
ANISTICA

ATUNTAMIENTD DE.

MUAS

+ Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el quese aprueba =] Reglamento de

Valoraciones de la Ley de Suelo,
‘s ley 7/2021, de 1 de diciembre, de imml!so para la sostenibilidad del territ itor

Andaluua

» Decreto 550/2022, de 29 de novnembre, por el que se -aprueba el Reglamento
General de [a Ley 7/2021

o de

» Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas -

complementarias " al Reglamento para la gjecucién de la Ley Hipotecarla sobre
inscripcion en el Registro.de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

: Plan ('n:nnrnl de ﬁrdnn:citﬂn Ilrh:mfchrn de Mn:m :nrnh:ﬂr\ por la C.0O.TLU con

LSRRV b ie

fecha 16/12/1999 (BOP no 20 de 31/01/2000), Adaptacuén Parqal del PGOU a la

LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 de

27/01/2011); y Texto Refundido del PGOU aprobado por el Ayuntamiento Pleno de
fecha 28/11/2013 (BOP n° 91 de 15/05/2014)

INFORME:

nresentada no consta informe de la unidad rérmr: de tonografia

n presentaca no consta informe i .uuuu wlanla U v

relativo-a la concordanua de los planos de ordenacién y parcelario del proyecto de

reparcelacién con- el Estudio de Detalle que se ejecuta, asl como las superficies de las
parcelas de cesidn obligatoria. No obstante, se procede a la emision de.informe técnico en
prevision de los plazos legalmente establecidos-para la aprobacién municipal del proyecto.’

Analizado el proyecto presentado se comprueba que se corrigeri las cuestiones planteadas
en el anterior informe técnico de fecha 03/12/2020, proponiéndose la compensacion

" econbmica de la cesién del 10% AM de_conformidad ‘con el acuerdo de fa C.M.G. de fecha

o i dalndanid Ine  arbiel 14E o
15/03/2023. Se ajusta a los criterios y requisitos establecidos en los articulos 145 y

siguientes -de! RGLISTA y  contiene la documentacién que determina los articulos 148y
siguientes.

-Segiin cansta en la documentacion grafica y en la memoria del proyecto de reparcelacuon,

las cesiones de suelo destinado a dotaciones pablicas e infraestructura viaria se
corresponden con lo establecido en el instrumento de ordenacién, salvo las posibles
incidencias que puedan ser detectadas en el informe topogréafico pendiente de emitir,

Se emite informe técnico favorable a la aprobacién del proyecto de repancélacién, debiendo

procederse previamente al abono de la compensacién econdmica de la cesién del 10% AM,

El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrénicanente’
por ANTONIO JESUS
ROJAS PINTERO -
AYUNTAMIENTO DE .
MIJAS 06/07/2023
11:00:02 :

Fdo.: Antonio J. Rojas Pinteao -
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Visto el informe juridico desfavorable emitido con fecha 24 de julio de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracién General (CS 14614150131422425032), informando de la

ico v el abono de la compensac

nanacidad Aa inAny nnvAfi
OpogidiitG y ©i aoliiv Uo

iAn
a - gompensacicn

econémica.

" Visto el informe técnico emitido con fecha 14 de febrero de 2024 por el Sr.
Ingeniero  Técnico  Municipal de la Unidad de  Topografia (CSV
15250326737526427725), cuyo tenor literal es como sigue:

ASUNTO: Gestion Urbanistica
N° EXP.: 654 - Registro de Salida 2023027204
MOTIVACION DEL  INFORME: Informe de

z

g

2.

g

B

o concordancia entre Proyecto de Reparcelacion de la 2

‘ mﬁ"‘A‘"g UE C-8 “Finca Ana Maria II” y el Estudio de Detalle g
i aprobado, asi como las superficie de las parcelas de &
) cesidn obligatorias. &
SOLlCITANTE Nota Intenor Concejalia de Urbanismo. 3

§

El técnico que suscribe informa: §

5 ’ N
Se remite por parte de la Concejalla de Urbanismo Nota §

. Interior donde se requiere Informe de concordancia entre Proyecto 2

de Reparcelacion de la UE C-8 “Finca Ana Mar(a Il y el Estudio de ‘8

Detalle aprobado definitivamente con fecha 29 de julio de 2020, asi: &

. como las superficie de las parcelas de cesion obligatorias. ;

g A la vista de la documentacién aportada y contrastada con el g:
g mencionado Estudio de Detalle se constata: &

PRIMERO: La geometrla presente en el Proyecto de
Reparcelacién es coincidente con el Estudio de Detalle aprobado.

ua

SEGUNDO: b! DIEI‘I ia suma de ia SUPEITICIG de Zona Verde
Publica es coincidente, se constata que existe diferencias entre la
% geometria de las parcelas ZV-1 y ZV-4 y la superficie asignada en
cuadro de superficies.

eliw

B n o i e

v 13207‘29 13200,84
Zv-4 75.63 80,96

" TERCERO: En cuanto al viario, se constata que la superficie
asignada en el Plano 04 “Zonificacién y Ordenacién” es de 3397.06
m2, coincidente con el Estudio de Detalle aprobado. Sin embargo -
en el cuadro de superficies del Plano 05 "Alineacion y Adjudicacion”
se indica que es 3883.96 m2. Se debera aclarar esta diferencia

LI29ZLLLIZLISYLSZEL MA'SD

MIJAS_a_feché de firma digital
UNIDAD TECNICA DE TOPOGRAFIA
INGENIERO TECNICO MUNICIPAL

Firmado
electrbénicamente
por: JOSE
SANTIAGO QUERO
AYUNTAMIENTC DE
MIJAS 14/02/2024
8:18:23

Codigo Seguro d Verificacion: 15250326 737526427725. D
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Visto el escrito presentado por el interesado el 07 de marzo de 2024, con R.E.
02401 1195 aportando ejemplar de la memoria y planos del proyecto corregidos

LA . mAlAn A A ] PR P Y 4 L
L

U IaIGauu-ori IIIIUIIIIU Lopugraiico.

Visto el informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal 20 de marzo de

2024 (CSV 15250327763555776403), cuyo tenor literal es como sigue:

firmado el

(RD.1671/2009). Autenticidad verificable en hitps:/sede.mijas.es/validacton. .

Codigo Seguro d Verficasién: 15250327763555776403. D

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE GESTION URBAN isTICA

AVUNTAIERTODE

' MIJAS

ASUNTO: Gestion Urbanistica

EXPTE: 654. Reg. Entrada n® 2024011195 de fecha 07/03/2024

MOTIVACION DEL INFORME: Proyecto de Reparcelacion de la unidad de eﬂecucnén UE-C08
“Finca Ana Marfa 11",

SOLICITANTE: Diia. Sonia Vega Moreno en representacion de Construcciones Vega Ermita -
S.L.

Con registro de entrada n° 2023028209, de fecha 07/06/2023, la“interesada presentd

. Proyecto ' de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE-CO8 “Finca Ana Marfa 1I”. Este

proyecto recogia la compensacién econémica de la cesién del 10% AM conforme al acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierna Local, en sesién celebrada el 15/03/2023.

Con fecha 06/07/2023 se emitié informe técnico (CSV 14614147376612116166) en sentido
favorable, debiendo procederse al abono de'la compensacion econdmica de la ceslén del

10% y advnrtlendose de la ausencia de informe topogréfico relativo a la concordancia del
proyecto presentado con el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion.

Con fecha 24/07/2023 se emitié informe juridico (CSV 14614150131422425062) en. sentido
desfavorable hasta tanto.no se abonase la compensaqén econdmica y se mcorporase el
informe topogréf" co.

Con fecha 14/02/2024 se ha emitido informe topografico (CSV 15250326737526427725) que
constata que el prayecto es geométricamente coincidente con el Estudio de Detalle, pero se
advierte de un error en la consignacion de las superficies en los cuadros respecto a la que
arroja la geometria de las parcelas.

Con.fecha 07/03/2024 y registro de entrada n° 2024011195, la interesada ha presentado
ejemplar de la memoria corregida del proyecto, asi como los planos corregidos A-04, A-05 y
A-06, quedando corregida la diferencia- de superficies a la que hacia referencia el informe
topografico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 156.3 procederia inictar el trémlte de
informacién publica, notificdndole a la interesada que antes de la aprobacién del proyecto
presentado deberé estar compensada la ce5|6n del 10% AM. :

El Jefe de Seccién de Gestién Utbanistica
(Decreto D2023006086)

El Arquitecr.o Técnico Municipal
‘Firmado
electrdnicamente
por ANTONIC
JESUS ROJAS
PINTERC
AYUNTAMIENTO DE

- 'MIJAS 20/03/2024
010:54:45
Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefio
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Visto el i'nforme juridico emitido con fecha 10 de abril de 2024 por el Sr.
Técnico de Admlnlstramon General (CSV 15250327417051235110), cuyo tenor literal

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
. PLANEAMIENTO Y GESTION

. INFORME JURIDICO

ASUNTO.- Gestion Urbanlstica.

EXPTE. 654. RE. 2024011195 de fecha 07/03/2024.

MOTIVACION DEL INFORME.- Sometimiento a tramite de informacion pubhca del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-C-08 “Finca Ana Maria II”.

SOLICITANTE.- Dofia Sonia Vega Moreno en renresenlacién de Construcciones Vega Ermita,
S.L

ANTECEDENTES

'I. Con fecha de 15/07/2016 (R.E. 2016028986) fue presentada solicitud por D. Francisco Javier
Vega Moreno, en representacion de la mercanl Construcciones Vega-Ermita, S.L.
aoompaﬁando dos ejemplares de Proyeclo de Reparcelacién del Sector U.E. C-8 ‘Finca Ana

iaria i’ sin que haya constancia en el expediente de ia emision de informes municipales para su
tramitacién.

(RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/vzlidacion.

It Mediante solicitud presentada por el interesado fue aportado ejemplar de Proyecto de
Reparcelacion del Sector U.E.C-8 “Finca Ana Marfa II" sobre el que fueron emitidos informe
técnico por el Ingeniero de Topografia con fecha de 28/11/2016 e informe técnico por él
Arquitecto Técnico municipa! de fecha 13/12/2016 que damos por reproducidos.

firmado el

W, Con fecha dé 02/03/2017 (R E. 2017008508) fue presentado escrito por D. José Carlos Vega
Moreno, en representacion de la mercantil interesada en el que solucxtaba ampliacion del plazo
para proceder a subsanar documentacion requerida en informes previos, instando, ademas, con
fecha de 27/04/2017 (R.E. 2017017487) la suspension temporal del referido expediente hasta
tanto se obtenga un informe de deslinde sobre dominio piblico hidréulico del cauce arroyo La
Lucera a su paso por €l Sector que ha de emitir la Delegacidn Temitorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion de! Termitorio.

IV. Con fecha de 23/09/2020 (R.E. 2020034583) se presenta nuevo Proyecto de Reparcelacion
adaptado a la aprobacion del Estudio de Detalle del mismo sector por €l Ayuntamiento Pleno en
sesion de fecha 29/07/2020, sobre ef que fueron emitidos informes técnicos por el Ingeniero
Técnico de Topografia con fecha de 28/10/2020 y 12/11/2020 y por el Responsable de Gestion
Urbanistica con fécha'de 9/11/2020.

V. Consta presentada con fecha de 03/12/2020 (RE. 2020045017) ejemplar del Proyecto de
Reparcelacién incorporando Memoria y Memoria de solvencia, emitiéndose informe por el
Responsable de Gestion Urbanistica con fecha de 12/01/2021 en el que se ponen de manifiesto
una serie de observaciones para su correccion por el interesado.
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Cédigo Seguro d Verificacién: 15250327417051235110. D

VI. Con fecha de 23/06/2021 (R.E. 2021025542) se solicita por el interesado la emisidn de
informe municipal al objeto de conocer la valoracién econdmica para la posible compensacién de

Cadigo seguro de Verificacion : 15253076040174072634. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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jad verificable en

PSH

Cédige Seguro d Verificacion: 15250327417051235110. Documento firmade electrénicamente (RD 1671/2000). A

la cesion del 10% del aprovechamuenfo medio en el referido. sector, siendo emitido a este

" respecto informe téchico por el Responsable de Gestién Urbanlstica con fecha de 06/07/2021 y

por la Resnnnsable del Danariamento de Va|nrar-mneq Inmobiliarias con fnrhn de B10/2021.

VIL Por ¢l interesado se presenta escrito.con fecha de 22/10/2021 (R.E. 2021042146) en &l que

pone de manifiesto que en relacién-al informe de valoracién municipal del 10% del AM que le ha
sido remitido, éste no s ajusta a los criterios d valoracion para la compensacién economica del
10% del aprovechamiento municipal aprobados por el Pleno de la Corporamén Municipal.

Vil Consta informe técico de fecha 28/01/2022 emitido pcr la Responsable del Departamento
de Valoracmnes Inmobiliarias ¢ informe topografico de fecha 14/02/2024.

IX. Por el técnico que suscnbe fue emitido informe juridics con fecha de 24107/2023.

* X. Con fecha de 07/03/2024 (REE. 2024011195) se presenta por la interesada ejemplar de la

Memorla del proyecto de' reparcelacion corregida y planos corregidos A-04; A5 y A-08
quedando subsanadas las mmdenctas puestas de manifiesto por el. informe topografico de
14/02/2024 :

¥l Caonsta mfnrmn tdonien de

wUhSE

Urbanistica.

Xll- En relaci(m al resto de Antecedentes el técnico que suscribe a los que obran en el
expediente administrativo y a los referidos en informes previos.

A los anteriores Antecedentes resultan de aplicacion las siguientes
CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- El sectof de suelo urbano no consolidado 'UE C8 “Finca Ana Marla” cuenta vcon
Estudio de Detalle aprabado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada con

" fecha de 290712020 (BOP. n° 219 des 16/11/2020) presentando la.propiedad para su tramitacion

proyecio de reparcelacnén al objeto de equidistribuir las cargas y beneficios y proceder a
materializar las cesiones de los suelos destinados & dotaciones publicas y viarlo.

Por otra parte, en relacion a las incidencias tecmcas puestas de mamﬁeslo en el informe
topografico de fecha 14/02/2024, éstas han de enftenderse resueltas a la vista de las
consideraciones que constan en el informe técnico de fecha 20/03/2024 emitido por el Jefe de
Seccion de Gestion Urban(stica a las que e técnico que suscribe se adhiere.

Segunda. En‘aste orden, sefialar que &l articulo 156 del Decreto 550/2022, de 28 de nbViembre,

por ¢l que se aprueba ef Reglamento General de la' Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso ‘

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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Cadigo seguro de Verificacion : 15253076040174072634. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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{RD 1671/2009). Autenticidad verificable en hitps:/sede.milas.es/valldacion.

lectror

Cédigo Sequro.d Verificacisn: 15250327417051235110. Docu

to firmado el

para la sostenibilidad el territorio de Andalucla (RGLISTA) relativo a ld tramitacion del proyecto

de reparcelacion establece que:

“1. La formulacion del proyecto de reparcelacion correspondera a-fa Administracion actuante o a
la pérsona promolora da la actuacion, segin se ejecute la misma, respectivamente, medfan!e modalidad
de gestin publica o privada.

2. Cuando la aprobacion del proyecto de reparcelacion corresponda a la Administracion actuante
a instancia de la persona interesada; tras la presentacién.de éste se fe podré requerir para que, en el
plazo de veinte dfas y por una sola vez, se complete-el proyecto, con indicacidn del plazo méximo para
ello, 6 resolver sobre su inadmision en ef caso de solicitudes manifiestamente carentes de fundamento.
En los casos en los que la aprobacién no corresponda a la Administracion actuante se estara a lo
establectdo con carécter particular en el an‘loulo 222. .

*3. Tras la formulacion de! proyeclo de reparcelacion se procedera a dar cumplimiento de los
trémites de informacion publica y audiencia, conforme a la legislacion estatal sobre. procedimiento
administrativo comun. } :

'l trémite de informacion pilblica se llevaré a cabo por un plazo minimo de veinte dias mediante
anuncio que se publicaré en el Boletin Oficial correspondiente y en el.portal web de la Administracién
actuante. El o tado anuncio debera indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2.

~ Simulténeamente. se procedeté a la nofificacion individuatizada a los tiulares de bienes y
derectios afectados considerando los datos que figuren en el Registro dé fa Propiedad, segin la
certificacion expedida a tal efecto en el seno del procedimiento, y en los datos catastrales, para que, en el

plazo de veinte dias efectién las alegaciones que estimen oportunas y, slo cuando o se hubiera hecho

con ocasion del establecimiento del sistema, con requerimiento de hacer-constar su voluntad de no
participar en fa ejecucién de fa actuacion en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas en el
ajareicio dela fggu!tadlennlmnme co_nfnnda atal efecto.

- Durante el plazo de informacion publica'y audiencia, el proyecto de reparcelacidn debera estar
depositado, para consulta dé la ciudadanla, en las dependericias municipales y ser accesible, para
consulta, en fa oficina o dependencia correspondiente y en ef portal web de la Administracion actuante,

4. Concluido el anterior-trémite, los servicios competentes de fa Administracidn actuante emitiran

- informe sobre el contenido del proyecto y las alegaciones presentadas durante el mismo, en un plazo no

superior a un mes.

5. Cuando la aprobacion del proyecto de reparcelacion corresponda a la Administracién
actuante, transcurridos dos meses desde la presentacion de fa- solicitud en el registro- electrénico de la
Administracion actuante sin que ésta hubiera efectuado requerimiento y sin que hubiera acordado
someter el proyecto de reparcelacion & informacion pibiica y audiencia, o efectuado los requerimientos
previstos, el promotor de la acluacién podré practicar dichos trémites a iniciativa particular, conforme a fo
dispuesto en el apartado 3, previa comunicacién a la Administracion actuanle. Las alégaciones y
respuestas al requerimiento se presentarén ante la Administracion actuante, que las deberd poner en
conocimiento del promotor de la actuacién.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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Cédigo Segurod Verificacién: 15250327417051235110. Docimento firmado electrénicamerts (RD 1671/2000), Autenticidad verificable e hitp

Si la Administracion actuante no emitiera el informe pravisto en el apartado 4 en el plazo
Pprevisto, &l proniotor de la actuacion podra remifir a ésta informe sobre las alegaciones presentadas:y, en

far,
st caso, el proyecto de .'eparce.'ac.én medificads a resultas de las slegaciones presentadas.

En los casos enlos que fa apmbacldn no‘corresponda a la Admm)straaén acluante se estaré a lo
@stablecido con cardcter particular en el arﬂculo 222

6. Si tras fa finalizacion del plazo de informacion publica aparecleran tiulares reg:strales no
temdos en cuenta al elaborar el proyecto de reparcelacion expuesto al publico, se les otorgara audiencia

- por plazo que no podra ser inferior a veinte dias dependiendo de la. complejidad de la operacion

reparcelatoria de que se trate, sin necesidad de nusva informacidn publica.

7. Cuando como consecuencia de Ias alegaciones presentadas y del }nfonne'espédﬁcadoven o -

apartado 4, se acordase rectificar o modificar el proyecto, se dara audiencia a los interesados afectados
por las rectificaciones propuestas y, en su caso, & la Junfa de Compensacién, por un plazo de-quince
dias. Cuando las modificaciones afecten. ‘sustancialmenle al contenido general del proyecto de
reparcelaciono ala mayor parte de los interesados, serd necesario:epstir el trémite de auidiencia a todos
los interesados en el expediente y, en su caso, a la Junta de Compensacion, durante el plazo de veinte
dias.

*1. Concluidos los trémites sefialados en el articulo 156 se procederd a la aprobacitn del
proyecto de reparcelacion por la Administracion actuante o, en su caso, por la Junta de Compensacion.
En este Ultimo caso, aprobado e/ proyecto de reparcelacion por la Junta de Compensacion conforme a lo
establecido en.el articulo 222, ésta lo presenraré ante la Administracion actuante a los meros efectos de
su ratificacion.

“2la aprobacion o ratifi oac:én del proyecto de reparcelactén corrasponde af brgano munio:pal
que- defermine ia normaiiva de. apiicacion en materia de -régimen iocel o, cuando proceda, -ai 6rgano
correspondiente de fa CONSBjeﬂa competente en materia de ordenacion del territorio. Podré tramitarse
simulténeamente con el instrumento de ordenacion detallada.conforme a lo previsto en el articulo 155.1.

“8..En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo méximo. para la aprobaclon
0 ratificacion del proyecto de reparcelacion por la Administracion dctuante seré de cualro'meses desde fa
presentacidn de la solicitud en el registro electronico de la Administracion u Organismo competente. Ef
vencimiento de dicho plazo sin haberse notificado resolucldn expresa !egmma al inferesado o intergsados
para entenderla aprobada o ratificada; segun el 0850, por silencio administrativo. ‘La- Administracion
aciuante vendré obiigada & emiiir cerfiffcado dei sifencio a soiicitud dei mreressao en ios lermmos'
fecogidos enla legls!aclén general de procedlmlenlo administrativo,

4. En los procedimientos iniciados de oficio, el plazo méximo para la aprobacidn del pioyecio de
reparcelacion seré de tres meses desde el acuerdo por el que se somete a. informacion pblica. El
vencimiento del plazo méximo sin haberse acordado resolucion expresa sobre Ja aprobaaén def proyecto
de reparcelac:én produiciré fa caducidad del procedtm)enlo

5. La Adm:ms!raaén actuante denegaré la aprobactén dei proyscto de reparoelacién de forma ‘

mofivada'y por razones de legalidad. Adémas, podré aprobar-el proyecto con fa condicion dé mtmduclr

o ‘ DEPARTAMENTO DE URBANISMO
 PLANEAMIENTO'Y GESTION
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KAAS
motivadamente en él recﬂﬁcaoiohes de errores maleriales, de hecho o'aritmélicos, debiendo el acuerdo
relacionarlas inequivocamente e indicar ef plazo y los términos para dar cumplimiento a esta condicion.

Conlforme a lo establecido en el articulo 103.4.de la Ley, la Admirniictracion actuante slo podré denegar fa

 ratificacién def proyecto de reparcelacién aprobado por la Junta de Compensacion por razones de estricta
legalidad.

6. Ef acuerdo de aprobacion relacionara las construcciones, derechos, cargas y otros elementos
que se estimen incompatibles con la ordenacion, declararé su extincion y fijara la indemnizacién
correspondiente, en su caso, y segin e/ proyecto,

. La resolucion definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en la

misma forma prﬁwe!: on of articulo 158 para log trémites de informacion nub,l,lca ¥ audiongia”

idad verificable en hitf

Cuarta.- En conclusién, a la vista de lo expuesto, por el técnico que suscribe, se propone:

. 1°. Someter a-informacién publica por plazo de veinte dias mediante la insercién de
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga, en el portal web y en el {ablén de
anuncios de este Ayuntamiento ef expediente de Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucién UE-C-08. “Finca Ana  Marfa II” presentado por Dofia Sonia Vega Moreno en
representacion de Construcciones Vega Ermita, SL. (RE. 2024011195 de 07/03/2024) de
conformidad con 1o establecido en el articulo 156.3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aptueba el Reglamento General de Ley 7/2021, de.1 de diciembre, de impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucfa (RGLISTA).

2°. Notificar al interesado el acuerdo due se adopte con los recursos que procedan.

Quinta.- El érgano competente para la adopcion del acuerdo es la Junta de Gobierno Local,
conforme a lo indicado en el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, por tratarse-de la gestion urban(stica, prewo informe del Funcionario
Titular de la Asesoria Juridica Mummpal

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas, a fecha de fimna electrénica,

(d firmado electroni )

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
10/04/2024 9:58:18

Cédigo Seguro d Verificaci6n: 15250327417051235110. Documento firmado electrbnicamente (RD 1671/2009). A
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Cédigo Seguro d Verificacién: 15250327413055726773. D:

Visto el informe-propuesta emitido con fecha 12 de abril de 2024 por el Sr. Jefe
Seccnon de Gestion Urbanistica (CSV 15250327413055726773), cuyo tenor literal

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO OE

MUAS

INFORME PROPUESTA
EXPTE. 654. Sometimiento a tramite de informacién publica del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de E]ecucwn UE-C8 “Finca Ana Maria I1".

ANTECEDENTES:

Con fecha 15/07/2016.y registro de entrada n.® 2016028986 se presents por D. Francisco
José Vega Moreno, en representacion de Construcciones Vega Ermita S.L., Proyecto dé
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién UE-CO8 “Finca Ana Marfa 11", que fue obijeto de

" informe topografico con fecha 28/11/2016, e informe técnico con fecha 13/12/2016, ambos

en-sentido desfavorable, requiriéndose, entre optras cuestiones, el deslinde del dominio
plblico hidraulico de un arroyo que atraviesa el &mbito. El interesado solicité con registro de
entrada n.° 2017017487, de fecha 27/04/2017, la suspensidn temporal de! expediente hasta
la obtencion del informe de la administracién sectorial competente en el deshnde del referido
arroyo.

Presentado nuevo proyecto de reparcelaaén el 23/09/2020, con reglstro de entrada n.°
2020034583, se emitié informe topografico favorable con fecha 12/11/2020 respecto a su
adecuacién- ai Estudio de Detaiie de ia UE-C08, e informe técnico aesravarame (Csv
13523612357604617777) de fecha 12/01/2021

El interesado solicitd, con fecha 23/06/2021 y registro de entrada n.° 2021025542,

valoracion de la cesién del 10% AM para su compensacion econdmica. En relacion a ello; la

Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria de fecha 15 de marzo de 2023, acordé adoptar
un valor de repercusion de 494,12 €/m% para la- compensacién econdmica de la cesion del
10% AM ascente a 778,58 m’, con lo que el importe a compensar resulta 384.711,95 €,

Con fecha 07/06/2023 'y registro de entrada n® 2023028209 Dfia. Sonia Vega Moreno en .

representacion de Construcciones Vega Ermita S.L., present6 nuevo ejempiar dei Proyecto
de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE-CO8 “cha Ana Marfa 11” al objeto de realizar
los tramites de informacion publica y audiencia a los propletarios y demas interesados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 156.de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 -(Rgto. LISTA). En este

proyecto se propone la compensacnén econdmica de la cesion del* 10% AM de la umdad de‘

ejecucion.
Con fecha 06/07/2023 se emite informe técnico favorable (CSV 14614147376612116166),

advirtiendo la. ausencia de informe fnnmr:’lﬁrn sohre I: nuevo eiamnlar ¥ la necesidad de
nierme 1Cpogranicc scd gjempia

abonar la compensacion econdmica de Ia cesidn del 10% AM. Y. con fecha 24/07/2023 se
emite informe - juridico (CSV 14614150131422425062) que concluye en la necesidad de
incorporacién del informe topografico y el abono de fa compensacién econémica.

Con fecha 14/02/2024 se ha emitido informe topogréafico (CSV 15250326737526427725) que
constata que el proyecto es geométricamente coincidente con el Estudio de Detalle de la UE-
€8, pero advierte de un error en la consignacién de las superficies en los cuadros respecto a
la que arroja la geometifa de las parcelas. Por ello, con fecha 07/03/2024 y registro de
entrada n® 2024011195, la interesada ha presentade ejemplar de la memoria corregida del
proyecto, asf como los planos corregidos A-04, A-05 y A-06, quedando subsanada la
diferencia de superficies. .
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Constan ‘en el expediente informe técnico (CSV 15250327763555776403), de fecha
20/03/2024, asf como informe juridico (CSV 15250327417051235110), de fecha 10/04/2024,
emitido ambos en sentido favorable, a cuyas consideraciones y fundamentos me remito.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO:

L3

Le;' 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las
Administraciones Publicas.

Real Decreto L nmcl:hvn 772015, de 30 de gctubrel por r al que se aprt echa el Texto

Refundido de la Ley de Suelo % Rehablhtacnén Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de :

Valoraciones de fa Ley de Suelo.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

General de ia Ley 7/2021.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. )

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado por la C.P.0.T.U. con
fecha 16/12/1999 (BOP n°- 20 de 31/01/2000); Adaptacién Parcial del PGOU a la
LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 de

27201 13011V v Tavka Rafundida dal DEOLE anrahadn nar al Aviintamiontn Plann de

LifUifevid R0 RETUNGIGO GG ruvv apirfoaGl por S AYUiiamicnis Ene GO
1 V! V! 7

fecha 28/11/2013 (BOP n© 91 de 15/05/2014).

Estudio de Detalle de la UE-CO8 “Finca Ana Marfa 11, aprobado definitivamente por ¢l
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 29/07/2020 (BOP n.° 219 de
16/11/2020).

PROPUESTA:

A la vista de todo lo anterior, quien suscribe tiene a bien realizar la siguiente propuesta a la
Sra. Concejala Delegada de Urbanismo para su elevacién a la Junta de Gobierno Local,
previa toma en razén de la Intervencion Munlctpal

1.- Iniciar el tramite de informacion plblica el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad

de Ejecucién UE-CO8 “Finca Ana Maria II” de conformidad con los establecido en el
articulo 156.3 del Rgto. LISTA, sometiendo el expediente a dicho procedimiento por
un plazo de veinte dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial correspondiente vy el
portal web del Ayuntamiento, asi como. notificacién individualizada a los titulares de
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.SECCION DE GESTION URBANISTICA
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MIJAS

bienes y derechos afectados para que en el plazo de 20 dias efectuen las alegaciones
que estimen oportunas.

2.- Regu_lerlr al interesado para que, nrmnampnte ala anrgbaclén del provecto, recahe
del Registro.de la Propledad certlflcacion registral de titularidad y cargas de todas las
fincas incluidas en el ambito reparcelatorio con la anctacién marginal a la que hace

referencla el articulo 155 del Rgto. LISTA.

3.- Requerir al interesado para que, previamente a la aprobacion del proyectb,

proceda ingresar la compensacién. econémica de la cesién del 10% AM, de
conformidad con el acuerdo adoptado por la J.G.L, en sesién ordinaria de fecha 15 de
marzo de 2023, traténdose de un ingreso afectado a su destino para el patrimonio

anthlica dal aunla:
PUsiCo GCi SUGiC,

Concepto présupuestario de ingresos 603 “Patrimonio Pablico del Suelo”.

Compensacion: 384.711,95 €, a compensar por Construcciones Vega Ermita S.L.

(NIF n.° B-29.825.239) para la adquisicién del 10% de AM.

Fl Jefe de Seccidn de (‘mhﬁn Urbanistica
(Decreto D2023006086)
El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado .
electrénicamente
por ANTONIO JESUS
ROJAS PINTERO
AYUNTAMIENTO DE’
MIJAS 12/04/2024
10:46:25

Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefio
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Visto el informe juridico emitido con fecha 06 de mayo de 2024 por el Sr.
Funcionario Titular de la Asesoria Juridica (CSV 15250327674470755574), cuyo tenor

literal es como elmm

de.mijas.

en

(RD 1671/2009).

Cédigo Seguro d Verificacion: 15250327674470755574. D

e pee

ENTO

r‘\*«qus

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESOR{A JURIDICA

- o :
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesoria Juridica n® 042/2024

Asunto: Admisién a trimite del proyecto de reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE-

CO08 “Finca Ana Marfa I1” (Expdte. 2016/654) a instancia de D? Sonia Vega Moreno
e/r. de Construcciones Vega Ermita, S.L. '

~

INFORME JURIDICO

Que se emite en relacién con el asunto al encabezamiento expresado previa ala adopcién de
acuerdo por la JGL, conforme a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
Nos remitimos al expediente administrativo remitido con fecha 23/04/2024 y R/s. n2

2024014562 conformado por 56 documentos y 284 paginas, ademds del propio proyecto
de reparcelacién de 93 paginas, y muy particularmente al informe-propuesta de

12/04/2024 emitido por el Responsable de . Gesiion Urbanistica {CSV
15250327413055726773). :

LEGISLACION APLICABLE

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedlmlento Administrativo Comtn de las’

" Administraciones Publicas.

= Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el gue se aprueba el Reglamento de
Organizacidén, Funcionamiento y Régimen ]uridlco de las Enndades Locales.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucfa.

o Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucfa.

e Ley7/2002, de 17 de diciembre, dn Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Rea] Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sohre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

) ‘s Decreto de 8 de febrero de 1946 por e] que se aprueba la nueva redaccién oficial de la

Ley Hipotecaria.

e Real .Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripci6n en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

* Plan General de Ordenacién Urbanfstica del Municipie de Mijas [Modiﬁcaci()n de
Elementos del PGOU n® 17 (BOPMA n® 214/2002, de 8 de noviembre).

* Reglamento regulador del Servicio de Asesorfa Juridica del Exemo. Ayuntamiento de
Mijas (BOPMA n® 158, de 18/08/2023)
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. ' CONSIDERACIONES IURIDICAS
PRIMERA. Consideraciones genefa]es.

Hacemos nuestras las contenidas en el informe juridico de 10/04/2024 con cédigo csy
15250327417051235110 alas que afiadimos las sxgutentes-

El proyegto de reparcelacién tiene como objeto Ia justa d|st§1buc16n de los benehcms 'S

as de la ordenacién territorial rbanistica y de su ejecucién como

consecuencia de la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle en suelo urbano no

. consolidado (UE-C08 “Finca Ana Maria II"), aprobado definitivamente por el Pleno

Corporativo én sesién de 29/07/2020 (BOPMA n? 219, de 16/11/2020). Al ser de
propietario \inico, se contempla cifie a 1a localizacién de las parcelas edificables, 1a cesion de
suelos destinados a dotaciones pitblicas y viario, asi como a la entrega del 10% del
aprovechamiento urbanistico que a este Ayuntamiento corresponde mediante su
monetarizacién de conformidad con el acuerdo previamente adoptado por 1a JGL en sesién
de 15/03/2023. Estamos pues ante un Proyecto de Reparcelacién en suelo urbano no
consolidado ante el que cabe emplear Ia técnica propia de los proyectos de equidistribucién,
considerando la existencia fincas aportadas y resultantes.

SEGUNDA. Procedimiento,

El procedimiento a seguir exige la misma tramitacién que la en su momento llevada a cabo
para su aprobacién, smndo estala determmada enelart. 92y 103 dela LISTAy art. 156 del
RGLISTA

Artfculo 156. Tramitacion del proyecto de reparcelacién.

1. La formulacién del proyecto de reparcelacldn corresponderd a la Administracién actuante o a
la persona promotora de la actuacién, segtin se gjecute I misma, raspettivamante medlante
modalidad de gestién ptiblica o privada.

2. Cuando la aprobacion dclproyecto de reparcelacién corresponda‘a la Administracién actuante
a instancia de la persona interesada, tras la presentacidn de éste se le podrd requerir para que,
en el plazo de veinte dias y por una sola vez, se complete el proyecto, con indicacién del plazo
mdximo para ello, o resolver sobre su inadmisién en el caso de solicitudes manifiestamente
carentes de fundamento.’ En ‘los casos en los que la aprobacién no corresponda a la
Administracién actuante se estard a lo establecido con cardcter particular en el articulo 222.

3. Tras la formulacién del proyecto de reparcelacién se procederd a dar cumplimiento de los

tidmites de inforiv

ica.y conforine a la legisiacion esiaial sobre
procedimiento administmtivn comuin. El trdmite de informacién piiblica se llevard a cabo por un

lazo -minimo i fas _mediante- anuncio que se_publicaré en el Baletin Oficial
correspondiente 1 en el portal web de lg Administracidn actuante. El citado anuncio deberd

indicar expresamente lo recojide en el articulo 8.2.

Simultdneamente se grocederd a la notificacién individualizada a los titulares de bienes y

_derechos afectados considerando los datos que figuren en el Registro de la Propiedad, segiin la
certificacién-expedida a tal efecto en el seno del procedimiento, y en los datos catastrales, para
que, en el plazo de veinte d[as efectiien las alegamanes que estimen oportunasy, sélo cuando no
se hubiera hecho con o1 del establecimiento del i con requerimiento de hacer constar
su voluntad de no participar en la ejecucién de la actuacién en régimen de equidistribucidn de

~ beneficios y cargasen el e]ercu:m de la facultad legalmente conferida a tal efecto.
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MIJAS

Durante el plazo de informacién piiblica y audiencia, el proyecto de reparcelacién deberd estar

d itado, para I de la ciudadania, en las dependencias municipalesy ser accesible, para
consulta, enla aﬁcma o dencia correspondiente y en el portal web-dé la Administracion
actuante.

4. Concluido el anterior trdmite, los servicios competentes de: la Administracién actuante
emitirdn informe sobre el contenido del proyecto y las alegaciones presentadas durante el mismo,
enun plazo no superfora un res. '

5. Cuanda la aprobacién del proyecto. de reparcelacidn corresponda a la Administracién
actuante, transcurridos dos meses desde la presentacién de la-solicitud en el registro electrénico
de la Administracién actuante sin que ésta hubiera efectuado requerimiento y sin que hubiera
acordado someter el proyecto de reparcelacién a informacién piblica y audiencia, o efectuado
Ios requarnmenlfm prevlstas el promotor de la actuacién podrd practicar dichos trdmites a

iniciativa particular, conferme o lo di 1 npﬂrmr'n 3, previa comunicacién a la
Administracién actuante. Las nlegacmnes yresp al requerimil se presentardn ante. la
Administracién actuante, que las deberd poner en conocimiento del pr tor de la act

Si la Administracién actuante no emitera el informe previsto en ¢l apartado 4 en ¢l plazo
previsto, el promotor de la actuacién podrd remitir a. ésta informe sobre las alegaciones
presentadas y, en su caso, el proyecto de reparcelacién modificado a resultas de las alegacioties
presentadas. . ’

En los casos en los que la aprobacion no corresponda a la Administracién actuante se estard alo
establecido con cardcter particular en el articulo 222.

(RD 1671/2009). Autenticidad verificable en httpsJ/sede.mijas es/validacion.

6. Si tras la finalizacion del plazo de informacién piiblica aparecieran t:zuiares registrales no
tenidos en cuenta al elaborar el proyecto de reparcelacién expuesto al piiblico, se les otorgard
audiencia por plazo que rio podrd ser inferior a veinte dias dependiendo de la complejidad de la
operacién reparcelatoria de que se trate, sin necesidad de nueva-informacfén publica.

-7. Cuando como consecuencia de las alegaciones presentadas y del informe especificado en el
apartado 4, se acordase rectificar o modificar el proyecto, se dard audiencia a los interesados

afectados por las rectificaciones propuestas y, en su caso, a'la ]unta de. Compensacién, por un
plaze de quince dins. Cuande las medificaciones afecten Imente al do general
del proyecto de reparcelacién o a la mayor pnrte de los interesados, serd necesario’ repenr el
trémite de audiencia a todos los interesados en el expedmnte Y, en su caso, a la Junta de

Compensacidn, durante el plazo dé veinte dfas.

frmado

Debiendo tenerse en cuenta asf mismio lo dispuesto en los art. 148 a 154 del RGLISTA
respecto del contenido de los proyectos de reparcelacion, de los que destacamos los
siguientes preceptos:

Articilo 150. Descripcién de las fincas o parcelas de origen. - .
1. En' este documento se mchnra Ia descripcién de cada una de las fincas o parcelas, partes de

estas y unidades de aprovechamiento incluidds en el dmbito o unidad y en los sistemas generales
ylocales aféctos o adscritos, con inclusién también de los bienes de titularidad ptiblica existentes,

yasean d niales o patri;

2. El proyecto deberd contener la certificacién registral de titularidad y cargas de cada
una de las fincas afectadas: El documento describird, en su caso, las circunstancias éspeciales
de las fincas o parcelas, como la necesidad de efectuar segregaciones, inmatriculaciones o
reanudacionies del tracto registral en el seno del proyecto. Asimismo, se hard constar Ia existencia
de fincas o parcelas no inscritas, de titularidad desconocida, dudosa-o controvertida, los casos de
doble inmatriculaciéh y todas las discrepancias entre la realidad de las fincas o parcelas y los
‘datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de restablecer la concordancia entre el registro
y la redlidad jurtdica extrarregistral. En particular se describirdn las servidumbres, y cargas
tanto vigentes como no vigentes sobre las que la aprobacién del proyecto de reparcelacién tendrd
como efecto su cancelacién registral.
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‘3. Cada finca o parcela tendrd una hoja o ficha independiente en el proyecto. En el caso de
segregaciones por causa de parcelas parcialmente incluidas en €l dmbito, se describirdn en hojas
independientes la parcela matriz original, la parcela que se segregue y el resto de parcela matriz,
identificando de estas dos iiltimas la afecta al proyecto. -

Se especificardn también respecto de cada finca o parcela de origen las modificaciones que se
produzcan en su descripcion o en su titularidad, cuando los datos resultantes del registro no
coincidan cen los del proyecto.

4. El documento incluird un cuadro resumen en el que-consten todas las fincas o parcelas, con
indicacién de su numeracion en el proyecto, superficie y propietario. EI' cuadro indicard la -
superficie total, resultado de la suma de las superficies de todas las parcelas.

TERCERA.»Anélisis del procedimiento tramitado.
Ala vista del expediente administrativo se verifica que:

12.- Consta la suscripcién del proyecto de reparcelacién por dos de los tres administradores
mancomunados de la mercantil promotora, Construcciones Vega Ermita, S.L., conforme
a las facultades que le fueron conferidas por acuerdo de la Junta General Extraordinaria
celebrada con fecha 15/09/2014, elevado a piiblico mediante escritura otorgada con
fecha 23/09/2014 ante el Notario de Fuengirola, Don Carlos Bianchi Ruiz del Portal,
bajo el n® 2.454 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo
1948, Folio 46, inscripcién 62 con Hoja MA-27445, | .
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yrﬁpicmxiu conforme a la informacién re 5 G

Simple de 05/04/2019) y catastral incorporada al expedlente (certificado descrlp
grifico de 18/04/2024). i

tulari cargas de la finca afectada conforme a lo dispuesto en el art. 150.2

an relacién de un Gni
Ohsta réaadion Ge un unid

CUARTA. Competenma. )

Conforme alo dlspuesto enelart. 127.1.d} LBRL corresponde a la junta de Gobierno Lacalla

R et o

dUU}JLlUlI uUl pl esente acuer uu.
QUINTO Contenido de la propuesta de resolucmn.

Anallzado el contenido de la propuesta de resolucién que se incorpora al informe-propuesta
del Responsable del Servicio, se considera ajustada a la normativa de aplicacién. -

SEXTO. Fiscalizaci6n previa del expediente

De conformidad a io dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con

- habilitacién de caracter nacional, SE HACE NECESARIA la fiscalizacién previa del 6rgano

Interventor al observarse incidencia respecto de obligaciones y/o derechos de contenido
econdmico que este Ayuntamiento hubiera de asumir como consecuencia de la adopcién del
presente acuerdo.

ONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el puntd de vista procedimental, que el
expediente NO HA SEGUIDO LA TRAMITACION establecida en la legislaci6n aplicable,
debiendo subsanarse la deficiencia que resulta del presente informe:
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Sin que se haga necesaria la emisién de nuevo informe por este érgano si a la vista de

1a certificacién registral se verifica que la finca afectada corresponde al promotor del -

proyecto de reparcelacién como vinico propietario y la misma carece de cargas.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

<]

T QITAIATARARIA TITIINAD
Gl EUINGIVIVANY 115 ULAR

DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado
electrénicamente
por EDUARDO
AGUILAR
MUNOZ
06/05/2024
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Visto todo lo expuesto, tengo a bien proporier lo siguiente:

1.- Iniciar el trdmite de informacion publica del Proyectd de Reparcelacion de la.

Unidad de Ejecucion UE-C.08 “Finca Ana Maria II” de conformidad con lo
establecido en el articulo 156.3 del Rgto. LISTA, sometiendo el expediente a
dicho procedimiento por un plazo de veinte dias, mediante anuncio en el
Boletin Oficial correspondiente y el portal web del Ayuntamiento, asi como

‘notificacién individualizada a los titulares de bienes y derechos afectados para

gue en el plazo de 20 dias efectlen las alegaciones que estimen oportunas.

2.- Requerir al'interesado para que, previamente a la aprobacién del proyecto,
recabe del Registro de la Propiedad certificacion registral de titularidad y cargas
de todas las fincas incluidas en el ambito reparcelatorio con la anotacion
marginal a la que hace referencia el articuio 155 del Rgto. LISTA.

3.- Requerir al interesado para que, previamente a la aprobacién del proyecto,
proceda ingresar la compensacion econdémica de la cesion del 10% AM, de
conformidad con el acuerdo adoptado por la J.G.L. en sesion ordinaria de fecha
15 de marzo de 2023, tratdndose de un ingreso afectado a su destino paa el
patrimonio publico del suelo

Concepto presupuestario de ingresos 603 “Patrimonio Pt’Jinco del Suelo”.

,Compensamon 384.711,95€, a compensar por Construcciones Vega Ermita,

S.L. (NIF n® B-29.825. 239) para la adqwsmlon del 10% de AM.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superlor cnteno estlmara lo

més conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo

La Concejala Delegada
p - Firmado.
electrénicamente por
& LOURDES
BURGOS ROSA
AYUNTAMIENTO

DE MiJ
V 26/06/2024 13:24:36

Fdo: Lourdes Burgos Rosa

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.
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La Junta de beierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:
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AYUNTA ItNlO

N?\IJAS

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
expido la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.

Vo Bo EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
ALCALDESA-PRESIDENTA

La Alcaldesa

) Firmado
Firmado i
electrénicamente por ﬂi%ﬁ%ngg?\e/ge bor
ANA CARMEN RAMOS

__~" MATARICO AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
DE MIJAS

17/07/2024 10:46:49 16/07/2024 15:00:13

Fdo: Ana Carmen Mata Rico Fdo: Mario Bravo Ramos



