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AYUNTAMIENTO

I\"7\IJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ LéPlEZ, SECRETARIO GENERAL DEL PLENO, DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidén ordinaria celebrada por el

Ayuntamiento Pleno el dia veintinueve de mayo de dos mil veinticuatro figura, entre
otros, el siguiente acuerdo:

14/6.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-S3
“CORTIJO BAJO”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91.4 del Real Decreto 2568/86, de 28 de
Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, con antelacion a su debate, el Ayuntamiento Pleno adoptd,
con trece votos a favor (nueve del PP, tres de VOX y uno de POR MIJAS, MI PUEBLO),
diez votos en contra del PSOE y dos abstenciones de CS, obteniéndose la mayoria absoluta
del ndmero legal de miembros de la Corporacion, tal y como prescribe el articulo 83 del Real
Decreto 2568/86, previa justificacion y estimacion de su urgencia, la procedencia de su debate.

La Sefiora Burgos Rosa explica que llegd el informe Ultimo ayer. Si no se aprueba antes del
15 de junio, pierde la vigencia la Evaluacion Ambiental. Explica el contenido del expediente.

El Sefior Martin Torres indica que van a votar a favor. Son 113 viviendas que van requerir
servicios.

La Sefiora Moreno Marin agradece la predisposicion de la Sefiora Burgos, pero la
informacion les ha llegado durante el desarrollo del Pleno. Pide que no se debata y vote el siguiente
punto.

La Sefora Alcaldesa sefiala que el siguiente punto se vera en el siguiente Pleno.

El Sefior Martin Torres explica que la falta de agua no es por la sequia, sino por la falta de
inversiones en infraestructuras. El problema es que seguimos previendo viviendas pero hay que
reflexionar sobre los recursos.

La Sefiora Burgos Rosa dice que el mensaje del Sefior Martin Torres es un tanto
catastrofista. EI PP del Sefior Moreno es el que esta haciendo infraestructuras hidricas en Andalucia.
No es cuestion de medallas.

Visto el Informe emitido por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, Delegacién Territorial en Malaga, de fecha 02 de septiembre de 2021 (cddigo seguro de
verificacion BY574MECSXA6TY6YLTQVXP4W55D64B), con el siguiente tenor literal:
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Consejeria de Famento, Infraestructuras y
Qrdenacién del Territorio

Junta de Andalucia Delegacién Territorial en Malaga

N/R.- 17/2018

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S-3 “CORTIJO BAJO” DE MIJAS,
VERSIGN DE MARZO DE 2021, APROBADO INICIALMENTE EL 21 DE JULIO DE 2021.

INFORME

Con fecha 17 de agosto de 2021 tuvieron entrada en este Registro con nimeros
202199908774763 y 202195308775008, solicitud de Sergio lvan Cuevas Ndfiez, DNI 27.391.444 F, en
representacion del Ayuntamiento de Mijas mediante el que solicita informe sectorial sobre las
afecciones a la red de carreteras de la Junta de Andalucia conforme al articulo 32.1 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 35.2 de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, del documento Plan Parcial de la unidad de
ejecucion UE-S-3 “Cortijo Bajo", version de marzo de 2021, aprobadao inicialmente por Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local el 23 de julio de 2021, adjuntando certificacién literal de dicho Acuerdo y
documentacion técnica diligenciada.

El borrador de este Plan Parcial, version de mayo de 2018, fue informado desfavorablemente
por este Servicio de Carreteras el 20 de noviembre de 2018 dentro del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria conforme al articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental,

El syelo de la unidad de ejecucidn UE-S-3 “Cortijo Bajo” esta clasificado como suelo urbano no
consolidado segiin el PGOU de Mijas. Los terrenos se sitian en la margen derecha de la carretera A-
387, antigua MA-409, de Alhaurin El Grande a Fuengirola, entre los pp.kk. 15+100 y 15+250. Se trata
de una carretera autonémica convencional cuyo titular fue ta Excma. Diputacion Provincial de
Milaga hasta que fue traspasada a la Junta de Andalucia por Acuerdo de Consejo de Gobierno de &
de setiembre de 2005, por el que se aprueba la red autondmica e incluida en el Catdlogo de
Carreteras de Andalucia como A-387.

Examinada la documentacién aportada y en lo referente a las carreteras de titularidad
autonémica, se efectitan las siguientes consideraciones:

. A efectos de proteger el dominic publico, en los sectores de planeamiento cuyo limite
sea colindante con una carretera, éste se ajustard en todo caso a la linea que delimita el
dominio pablico viario de |a carretera, el cual gueda integrade en el sistema general viario y,
por tanto, fuera del sector de planeamiento,

. En cuanto a las zonas de proteccidn de la carretera A-387, se debe modificar la Linea
de la Zona de No Edificacion ya que, conforme al articuto 56 de la Ley 8/2001, de 12 de julio,
de Carreteras de Andalucia, en suelo urbanizable la Zona de No Edificacién consiste en dos
franjas de terreno, una a cada lado de la carretera, delimitadas interiormente por las aristas
exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas, y a una

distancia de cincyenta metros en las vias convencionales de la red autonémica, medidos en

horizontal y perpendicularmente desde las citadas.
Plaza San Juan de la Cruz n.° 2 29007 -Milaga
TIf: 951832500
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Consejeria de anen(u; Infraesfructuras y

Ordenacién del Territorio

Junta de Andalucia Delegacidn Territorial en Milaga

Los usos de las parcelas situadas dentro de la Zona de No Edificacion deberdn ser
compatibles con tal calificacion de manera que no podran ser edificables. Asi, las parcelas
que queden dentro de la Zona de No Edificacién debersn tener una trama distinta a la
parcela que queda fuera de dicha zona y en su leyenda debers aparecer “No Edificable” o
“sin Edificacién” junto al uso previsto.

Conforme al art, 56.6 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, en suelo
urbano, las alineaciones de la Zona de No Edificacién podran venir reguladas por el
planeamiento urbanfstico vigente. Por ello, debera incluirse entre la documentacion del
Plan Parcial, eriginal o copia compulsada de documentacién grafica detailada y completa
del PGOU de Mijas donde se establezca dicha alineacién.

Visto el plano de 03 “Afecciones del sector” y 05 “Zonificacién”, se ha establecido una Zona
de No Edificacién de 18 metros de anchura coincidiendo con una zona verde dispuesta en

una franja paralela a la carretera con un ancho de unos 38 metros.

Con respecto a los accesos al sector, habr de cumplir la nueva Orden FOM/273/2016,

de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de
Carreteras y ta Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan las accesos

" alas carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicios
de carreteras.

Las intersecciones en “T" deberdn tener carriles de cambio de velocidad o cufias de
cambio de velocidad para los giros a derechas. Para los giros a la izquierda deberdn tener
carriles centrales de almacenamiento y espera y carriles de cambio de velocidad, tanto de
aceleracion como de deceleracion. La disposicién de carriles de cambio de velocidad o
cufias de cambio de velocidad vendré determinada en funcian de la velocidad de proyecto
y de la IMD segun las tablas 9.1 y 9.2 de ls Norma 3.1-IC, Trazado, de la Instruccion de
Carreteras, cuya longitud vendra determinada conforme a la tabla 8.2, en lo relativo a los
carriles de cambio de velocidad, tabla 8.1 en lo relative a las cufias de transicion y epigrafe
8.3 en lo referente a los carriles centrales de almacenamiento y espera.

En el caso que nos ocupa, los carriles de cambio de velocidad tanto de aceleracién coma
de deceleracién no podrén sustituirse por cufias de cambio de velocidad ni podrin
utilizarse cufia reducida, en aplicacion de la tabla 9.1 (Conexiones), dado que segin el
Plan General de Aforos de Andalucia del afio 2016, el tramo de la carretera A-387 entre
Mijas pueblo y la AP-7 tiene una IMD entre 7.500 y 10.0000 vh/dia.

Ademds, no pordran permitirse giros a la izquierda por lo que no es necesario la
disposicidn de carriles centrales de almacenamiento y espera,

La distancia entre conexiones con una carretera convencional C-50 serd de 125 metros ¥
de al menos igual o superior a la distancia de parada conforme a la tabla 9.3, medida
entre las secciones caracteristicas de los carriles de cambio de velocidad. En caso de na
poderse cumplir con esta prescripcion, deberid emplearse un caril de trenzado o via
colectora-distribuidora de 3,5 metros de anchura adicional a la calzada existente que
recoja las conexiones conforme a las figuras 9.12.b/c y 9.13.b/c de la Orden FOM/273/2016,
de 19 de febrero, por |a que se aprueba la Morma 3.1-IC Trazado, de la Instruccién de
Carreteras.
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacidn del Territorio

Junta de Andalucia Delegacidn Territoriat en Mdlaga

Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacién, construecién o
edificacién incluidas en Zona de Afeccién de las carreteras sean sometidas a la concesién de
autorizacién por la administracién titular deberd inciuir un estudio acistico donde se
determine la compatibilidad de los usos previstos con los niveles sanoros debidos al trifico de
la carretera nte la presentacién del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad,
firmado por técnico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

Como conclusian, teniendo en cuenta todo lo expuesto, y en lo que respecta a las carreteras de
la Junta de Andalucia, se Informa desfavorablemente ¢! PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-S-3 “CORTIJO BAJO” DE MIJAS, VERSION DE MARZO DE 2021, APROBADO
INICIALMENTE EL 21 DE JULIO DE 2021.

Malaga, a fecha de firma electronica

EL INGENIERO JEFE EL INGENIERO JEFE
DE OFICINA TECNICA : DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo.: Anionio Moreno Jiménez Fdo.: Antonio Jes(s Nieto Lifidn

Piaza San Juan de la Cruz n.® 2 29007 -M4laga

)
TIE: 954932500 !Lj A
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los Servicios de Comunicacion Audiovisual.

, Director General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual de Direccion General de Telecomunicaciones ¥ Ordenacibn de

SECRETARIA DE ESTADO

DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO . E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES
DE ASUNTOS ECONCMICOS

Y TRANSFORMACION DIGITAL

¥ GRDENACION DE LOS SERVICIOS
DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAP DE EJECUCION UE-S-03 "CORTIJO
BAJO" DEL PGOU DE MIJAS (MALAGA)

Con fecha 18/08/2021, se ha recibido la documentacibn suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, de fecha 18/08/2021 y numero de registro de salida
16024566, mediante la que solicita la emisién por parte de esta Direccion General del
informe preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en relacion con el PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S-03 "CORTIJO BAJO"
DEL PGOU DE MIJAS (MALAGA) .

En atencion a lo solicitado, esta Direccién General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe.

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a la
legislacion vigente en el instrumento de planificacion urbanistica sometido a informe del
Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacioén Digital.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacién a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de
promover la adecuacion de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacion, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:

a) Marco Legislativo y competencias en materia de Telecomunicaciones

Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion General del
Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitucion en su articulo
149.1.212 y la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones.

Ademas, y a efectos del articulo 35.2 de la Ley 9/2014, hay que indicar que actualmente la
legislacion vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

e | aley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014, de 8
de mayo.

o Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los

Pag. 1 Ci{ POETA JCGAN MARAGALL, 41. Pit.8
28071 Madrid

DIRECCION GENERAL BE TELECOMUNICACIONES

Correo : teleco. ismo onoIT
N° de Expediente: URB00376/21 AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS
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Codigo: 10823006-26904797DG423JGESIBL Autenticidad verificable en: https:/serviciosmin.gob.es/arce
Documento electrénico, pagina 1 de 12.

Visto el Informe emitido por la Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion de
los Servicios de Comunicacién Audiovisual de fecha 23 de septiembre de 2021 (cddigo seguro de
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los Servicios de Comunicacion Audiovisual.
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SECRETARIA DE ESTADO

DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO ) E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES
DE ASUNTOS ECONOMICOS DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y TRANSFORMACION DIGITAL Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS

DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

* FEl Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprohd el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio puablico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido medificado por el Real
Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio pablico radiceléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

b) Derecho del radores a la ocupaciéon del dominio publico o de la propiedad
privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion de la red en la medida
prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que ng existan otras alternativas
técnica o econdémicamente viables, ya sea a través de su expropiacion forzosa o mediante la
declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacion de infraestructura de redes
plblicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos tendran la condicién de
beneficiarios en los expedientes gue se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legistacion
sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran 1os costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion.

La ocupacién de la propiedad privada se llevard a cabo tras la instruccion y resolucion por
este Ministerio, del oportuno procedimiento, en gue deberan cumplirse todos los tramites y
respetarse todas las garantias establecidas a favor de los ftitulares afectados en la
legislacién de expropiacion forzosa.

De acuerde con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendrén derecho a la ocupacién del dominio publico, en
la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran
el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningin casc pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho domirio pablico en
beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electronicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion PUblica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas deberd, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes pUblicas de comunicaciones electrénicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:
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- Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracién Publica y, en todo
caso, ser accesibles por medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucion
de las solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de seis meses contados a
partir de la presentacién de la solicitud.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en esta
Ley en proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacion que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario.

¢) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacién o el
uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la
competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracién de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes répidas y ultrarrépidas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podré imponerse de
manera obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociados y la
utilizacién compartida del dominic puablico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad pablica o privada.

Cuando una Administracién ptblica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud plblica, seguridad plblica u ordenacién urbana y territorial procede la
imposicién de la utilizacién compartida del dominio puablico o fa propiedad privada, podrd
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilizacion compartida del dominio ptblico o la propiedad privada,
el citado departamento ministerial abrird un tramite para que la Administracion péblica
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatarias y
proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes.
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DE TELECOMUNICACIONES
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Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS
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El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de
caracter basico y que su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacion y despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes pablicas de comunicaciones
electronicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las
disposiciones necesarias para:

- Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electronicas en su ambito territorial

- Para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacién de
servicios de comunicaciones electronicas

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:

- No podrén establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacion del dominio pablico y privado de los operadores

- Niimponer soluciones tecnolégicas concretas,

- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infragstructuras de
red de comunicaciones electronicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacion del
dominio pdblico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion debera estar
plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los gue los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electronicas como:que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial.

En cualguier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de [a citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elabeorada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deberan respetar los pardmetros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electrénicas, establecidos en la disposicion adicional undécima de la Ley General de
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Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emisidn radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento sohre el uso del dominio publico
radioeléctrico. ' ‘

e) Obligacidn de la obtencién de licencia municipal para la instalacién, puesta en

servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

Para afrontar la imposicién de obligaciones en materia de obtencion de licencia municipal
para la instalacion, puesta en servicic o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacion, es preciso distinguir los siguientes casos:

1) La instafacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicién adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2) El resto de instalaciones de redes puablicas de comunicaciones electrénicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de. diciembre, suprime determinadas licencias en
relacién con las estaciones o instalaciones gque rednan los siguientes requisitos:

. Que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el
publico.

. Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

. Que no tengan impacto en el patrimonio historico-art{stico.

. Que no tengan impacto en el uso privative y ocupacion de los bienes de dominio
publico.

. Las existentes y de nueva construccién sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

- Las licencias que autorizan “fos cambios de titularidad de las actividades comerciales
y de servicios” incluidos en el &mbito de aplicacion de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para “la realizacién de las obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de ia Edificacion” (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambic de
tecnologfa con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la instalacién de micro-
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células para extender la cobertura de servicios de telefonfa mévil, en que se apoyan
diferentes tecnologfas de despliegue. Y serian:

* Las que no alteren la configuracién arquitectonica del edificio (no varfen la
composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos caracteristicos).

* Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con proteccion ambiental o histrico-artistica.

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utlizacion de las
instalaciones, la de apertura 0 la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacién (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que no podrd
exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o
de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobacicnes de clase
similar o andlogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacidn, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administracion plblica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacion, un plan de despliegue o instalacion de la red pablica de
comunicaciones electrénicas, en el gue se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, relativas al cumplimiento de las
previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante debera
estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

En lo gue se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
péarrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacidén. A este respecto, las obras de instalacién de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran fa obtencién de licencia de obras o edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en
materia de ohras de edificacién una declaracion responsable donde conste que las cbras se
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llevaran a cabo segun un proyecto o una memoaria técnica suscritos por técnico competente,
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Codigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas vy finalizadas las obras de instalacion de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor deberé presentar
ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacién de las obras y de que las
mismas se han lievado a cabo seg(n el proyecto técnico o memoria técnica.

Por dltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de |a Ley 9/2014, de 9 de mayo,
la administracién responsable de la aprobacién de los instrumentos de planificacién
urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infragstructura de red
plblica de comunicaciones electrénicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas
de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privado, se
realicen actuaciones de innovacién tecnologica o adaptacion técnica gue supongan la
incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacién de emisiones radioeléclricas en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil
y masitil, dichas actuaciones no requerirdn ningan tipo de concesidn, autorizacion o licencia
nueva o modificacidn de la existente o declaracién responsable o comunicacion previa a las
administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del territorio, urbanismo
o medioambientales.

f) Caracteristicas de_las infraestructuras gque conforman las redes piblicas de

comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacién urbanistica.

La planificacién urbanistica implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para
la prestacion de los servicios necesarios en los nlcleos de poblacion y, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones gue facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenaci6n municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionadaos por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector, para lo cual, tendrén que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
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SECRETARIA DE ESTADO

DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO . E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES
DE ASUNTOS ECONOMICOS
Y TRANSFORMACION DIGITAL

Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS
DE COMUNICACION AUDICVISUAL

radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio pablico radioeléctrico.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrénicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafola de Normalizacién y
Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n.° 6
- 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aengr.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:

. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccién de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones canstructivas y modos de instalacion de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de cbra ejecutada precisos. La norma
es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas arguetas y camaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como 10s procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterraneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalaci6n, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares gue salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
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Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las iineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecénicas de caracter meteoroldgico y el proceso de
calculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de haormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5. Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de ios mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras - comunes de
telecomunicaciones, con las gue deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacién. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacin en el interior de
los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sabre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
{en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la edificacién), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por &l que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccién o rehabilitacion integral de ningdn edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafa el que prevé la
instalacion de una infraestructura comdn de telecomunicacién propia. La ejecucion de esta
infragstructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacion, acompafiados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacién y todo ello acompafiado del correspondiente justificante de
haberlo presentade ante la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones,
requisito sin el cual no se puede conceder |a correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de
esta infraestructura en edificios ya construidos.
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Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

afecte al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de’
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha administracion publica y, en todo caso, ser
accesibles par medios electronicos.

i) Adaptacién de normativa y los instrumentos de planificacién territorial o
urbanistica elaborados por las administraciones piblicas competentes que afecten al

despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electronicas.

La disposicion transitoria novena de la Ley 92014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de planificacién
territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes gue
afecten al despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electronicas deberan
adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 en el plazo maximo de un afio desde la
entrada en vigor de la presente Ley.

Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que, por tanto, cualguier instrumento
urbanistico de su competencia que no esté alineado con la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras no se produzca
dicha adaptacian, cualquier disposicion contenida en la normativa e instrumentos de
planificacién territorial o urbanfstica que sea contraria a la mencionada Ley, no es de
aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 def 22 de
mayo de 2017.

i) Medid ra reducir el coste del li e de las redes de comunicaciones
electrénica Ita velocidad.

El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad, transpone la
Directiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarrolla los articulos 35 a 38 de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, introduciendo medidas para reducir los
costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue de redes de
comunicaciones electronicas, mediante: .

« El establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.
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DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

« La coordinacion de obras civiles y acceso a la informacion sobre infraestructuras
existenies y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electronicas.

e La publicacion de informacidn sobre procedimientos para la concesion de permisos
o licencias relacionados con las obras civiles necesatias para desplegar elementos
de las redes de comunicaciones.

Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electronicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores la
instalacion y explotacion de las mismas.

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Pdblicas que, en el ambito
de sus competencias, sean responsables de la concesion de licencias u otros permisos para
el despliegue de redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad, deberan publicar
en una pagina web toda la informacién pertinente relativa a la mencionada concesion de
permisos 0 licencias relacionados con .el despliegue de elementos de redes de
comunicaciones electrénicas. Ademds, deben comunicar la direccién concreta de dicha
pagina web al Punto de Informacién Unico de esta Secretaria de Estado, a través del
siguiente enlace:

hitps://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/piuw/UI/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderan sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse en
vitud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, a cperadores con poder significativo en el mercado y en el articulo 32
de dicha ley en relacién con la ubicacion y el uso compartido de la propiedad publica y
privada.

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacion del
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S-03 "CORTIIO
BAJO" DEL PGOU DE MIJAS (MALAGA) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.
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4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.
El presente informe se emite Unicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 34 y 35
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, Genetal de Telecomunicaciones.

Firmado electrénicamente por B. Arturo Azcorra Salofia,

Director General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de
Comunicacion Audiovisual
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Visto el Informe emitido por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico, Delegacién Territorial en Malaga, de fecha
23 de septiembre de 2021 (cddigo seguro de verificacion BY5746UBZJA6ZBHYXLKUKE8G4XGRS9),
con el siguiente tenor literal:

Conseler{a de Fomenta, Infragstructuras
y Ordenacion del Territorio
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Junta de Andalucia Delegacion Territorial de Malaga

INFORME DE PLAZOS DE EJECUCION DE VIVIENDA PROTEGIDA AL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION UE-S03 “CORTIJO BAJO”, MIJAS.

Se emite el presente informe sobre plazos de inicio y terminacién de vivienda protegida, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 18.3.c de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Ur-
banistica de Andaiucia (EOUA), ai documento correspondiente al Pian Parcial de Ordenacién de
la Unidad de Ejecucién UE-503 “Cortijo Bajo”, del PGOU de Mijas, que tuvo entrada en el Servi-
cic de Vivienda de esta Delegacion con fecha 30/08/2021.

Con fecha 22 de septiembre de 2021 se informa por el Servicio de Vivienda el documento sefiala-
do como sigue: '

INFORME TECNICO

1, ANTECEDENTES

Con fecha 30/08/2021 tiene entrada en este Servicio de Vivienda solicitud de informe en materia de vivienda
protegida del documento correspondiente al Plan Parcial de Ordenacién (PPO) del Sector UE-503 “Cortijo
Bajo” de Mijas, promavido por Metrovacesa, S.A, aprobado inicialmente por acuerdo adoptado por la Junta
de Gobierno Local en sesidn ordinaria celebrada el 21/07/2021.

Se emite el presente informe de conformidad con lo establecido en el articulo 32.1.2° de la LOUA, sabre los
plazos de inicio y terminacién de viviendas protegidas en cumplimiento del articulo 18.3.c de la LOUA.

2. NORMATIVA
*  Lley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

«  Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de QOrdenacidn
Urbanistica de Andalucia.

+  Ley1/2010, de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

+  Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar ef cumplimiento de la funcién social de la
vivienda.

+  Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de madidas para la vivienda protegida y suelo.

* Decreto 161/2018, de 28 de agosto, de defensa de la vivienda del parque pablico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, por el que se madifica el Decveto 149/2006, de 25 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de viviendas protegidas (RVP) de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y se desarrollan determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
medidas en materia de vivienda protegida y el suelo.
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¢ Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas (PMVS) aprobado definitivamente con fecha
27/10/2016,

¢ Decreto 91/2020 de 30 de junio, por el que se reguta el Plan VIVE en Andalucia, de vivienda,
rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030,

*  Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de vivienda y rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020 (PVRA).

3. INFORME

3.1. RASGOS GENERALES DEL PPO UE-503 “CORTIIO BAJO* ¥ DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA
PROTEGIDA,

El Plan Parcial de Ordenacién de Suelo Urbana no Consolidado que configura la Unidad de Ejecucion UE-S-
03 “Cortijo Bajo” desarrolla las determinaciones establecidas en el PGOU de Mijas para el Sector, teniendo
como objetivo la adecuada ordenacién de los terrenos comprendidos en el 4mbito delimitado.

Los terrencs se encuentran situados al oeste de la carretera autondmica A-387 Mijas-Fuengirala, desde
donde tienen su acceso, es un sector continuo y se presenta coma continuacién del crecimiento natural del
municipio a lo largo de la carretera, estando libre de edificaciones.
Se detalla en el siguiente cvadro los pardmetros urbanisticos mas representativos del Sector:
oS puriiacins recwgidos e ke del PGOU:
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Tobla n®L: Pardmetsos urhonisticos del Seclor, entraida del documenio Resumen Eecutivo,
La ordenacién planteada se basa en cuatro elementos principales:

a  Laestructura viaria

i3 La calificacién pormenarizada del dmbite de actuacién diferenciando las reservas para espacios
libres, dotaciones pablicas y parcelas edificables.

7 Laasignacién de los pardmetros urbanisticos a cada parcela en funcion de las ordenanzas
aplicables de acuerdo con el PGOU

3 Ladefinicidén de las redes de servicio.
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A

Se establecen las parcelas de zona verde publica, dos parcelas destinadas a equipamiento piiblico en la
zona norte y ef suelo restante se destina a 3 parcelas de uso residencial, una de ellas a vivienda protegida y
una dltima parcela calificada de sistema técnico para la implantacién de un centro de transfermacién.

Seglin levantamiento topogréfico reclente, |a superficie del sector es de 37.935,59 m?, quedando la ficha
urbanistica como sigue:

FICHA PGOU | PLAN PARCIAL

SUPERFICIE DEL SECTOR 40.160,00m?|  37.938,59m?
INDICE EDIFICABILIDAD 04D m'ymis| 0,40 mit/ms
DENSIDAD 29,680viv/ha]_29,680viv/ha
% EDIF. RESIDENCIAL VPO 30 30
EDIFICABILIDAD MAXIMA 16.064,00mt| 15,175, 44miL
EDIFICABILIDAD VIV. PROTEGIDA 2.819,20m°| _4.552,63m’|
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS 119viv 113viv
N® VIVIENDAS PROTEGIDAS ABuiv 48viv
APROVECHAMIENTO MEDIO 028050  0,28050
COEFICIENTE RELATIVO 0773 0,773
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 10.136,00U4]  9.577,60UA
10% APROVECHAMIENTO 1.242,00UA|  1.173,06 UA
EKCESOS DE APROVECHAMIENTO 1.039,00UA] 979,95 UA
APROVECHAMIENTO OBIETIVO 12.417,00 UA|11.730,61UA

Toble n°3: Fiche urbonistica def Sector. Epigrafe 8 del restunen ejecutivo del documento.

La ordenanza particular aplicable a la parcela V-P, destinada a vivienda protegida, es la de vivienda adosada en
conjunto residenclal, y calificado como residenclal protegido.

3.2, PLAZO DE EJECUCION DE VIVIENDA PROTEGIDA

El articuto 18.3.c de la LOUA establece que en las dreas o sectores que contengan reservas de terrenos para
viviendas protegidas, el Plan General de Ordenacién Urbanistica o, en su defecto, el instrumento de
planeamiento que contenga ia ordenacién detallada especificaré los plazos para el inicic y terminacién de
estas viviendas, plazos que deberdn contar con informe favorable de {a Consejeria competente en materia
de vivienda.

Elapartado 5.1 del documento que se analiza, recoge que, en coherencia con lo establecido en el capitulo 7,
articulo 83 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Mijas: “Las parcelas calificadas con el uso de vivienda
protegida deberdn solicitar licencia de obra en el plazo méximo de dos afios contados a partir de la
finalizacién de las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién en que se ubiquen. Este plazo podra ser
prorrogado por idéntico perfodo en el caso de que la promocién pudiera acogerse a los beneficios del Plan
Andaluz de Vivienda vigente por estar agotado éste, y deba aguardarse a la aprobacién de otro”.

Asimismo, se establece el plazo maximo para la terminacidn de viviendas serd de 30 meses a partir del dia
siguiente a la notificacion del otorgamiento de la licencia. Deberéd tenerse en cuenta que no deben
transcurrir mas de 30 meses desde la calificacién provisional para la obtencion de a calificacidn definitiva,
segun el art. 39 del Decreto 148/2006, de 25 de julio (RVP).

uténlisa de documenio slectranico
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A

3. CONGLUSION

En base a lo expuesto, se propone emitir informe en sentido favorable al documento Plan Parcial de
Ordenacién de la Unidad de Ejecucion UE-5-03 “Cortijo Bajo”, del PGOU de Mijas, en cuanto a los plazos de
inicio y terminacion de ejecucion de vivienda protegida en cumplimiento del articulo 18.3.c de la LOUA.

En cumplimienta del articule primero de la Orden de 14 de octubre de 2016, por la que se delega
la competencia para emitir informes sectoriales de vivienda en la tramitacién del Planeamiento
Urbanistico en las personas titulares de las Delegaciones Territoriales de Fomente, Infraestructu-
ras y Ordenacion del Territorig, y seglin Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula
la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, de conformi-
dad con el informe técnico emitido por el Servicio de Vivienda reproducido de fecha 22/09/2021,
se emite informe favorable sobre plazos de ejecucidn de vivienda protegida de acuerds al ar-
ticulo 18.3.c de la LOUA, al Plan Parcial de Ordenacién de la Unidad de Ejecucion UE-$03 “CORTI-
JO BAJO", del PGOU de Mijas, independientemente del resto de observaciones o determinacio-
nes en materia de vivienda que resulten de aplicacidn tras el andlisis del citado documento por
el organismo competente para ello, en la fase del procedimiento del instrumento de planea-
miento que le corresponda.

{P.D. articulo 1 Orden de 14 de octubre de 2016, BOJA 20/10/2016)

LA DELEGADA TERRITORIAL
Carmen Casero Navarro
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Visto el escrito presentado por Trinidad Moreno Jaime, en representacion de M@ Dolores
Molina Campos de fecha 13 de octubre de 2021, con el siguiente tenor literal:

Exemo. Ayuntamiento de MIJAS

Urbanismo

TRINIDAD MORENO JAIME, mayor de edad, con domicilio en |
1

Representante: Maria Dolores Molina Campos, _
Domicilio a efectos de notificaciones: | GGG

Ante el Exemo. Ayuntamiento de Mijas comparezco, como mejor proceda

DIGO:

PRIMERO.- Que soy propictaria de la Finca Registral 3742 del Registro de la Propiedad
1 de Mijas, al Tomo 14431, Libro 58, Folio 114.

Referencia Catastral 3984102UF5438S0001FE

Acompaio escritura de propiedad (DOC. 1) y Consulta descriptiva y grafica (DOC. 2),
segtin las cuales:

Conforme al Catastro, la finca de mi propiedad tiene una extension superficial de 2.993
metros cuadrados. Y segln la escritura, la superficie registral es de 2.835 metros

cuadrados.

Dicha finca se identifica en el Plan Parcial de la UE-S-03 como Finca n°2.

SEGUNDO.- Que con fecha 15 de septiembre de 2021, fue publicado en el BOPMA
(176) el acuerdo de aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion de la Unidad de
Ejecucion UE-S-03 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas (Malaga).
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Al examinar dicho documento, esta parte ha detectado error en la delimitacion del Sector,
que deja fuera una superficie importante de mi propiedad (en proporcion a la superficie
que me corresponde en el ambito) y que debe subsanarse, pues no hay justificacion para

la exclusion de esa franja de terreno.

Como puede comprobarse en el resumen ¢jecutivo del Plan Parcial, se indica (pag. 4): “4
partir del plano topogrdfico levantado, y segun los dafos proporcionados por los
propietarios, y obtenidos del catastro, la estructura de la propiedad es la siguiente:

()

2. TRINIDAD MORENO JAIME 2.101,34 m2 5,54%

i)

Total SECTOR: 37.938,59 m2”

Y estos datos son contradictorios con el catastro, que para mi propiedad recoge una
superficie de 2.993 m2, como hemos acreditado con el DOC. 2.

Al examinar el plano relativo a “ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD?”, se observa que
el problema parte de la delimitacion que se ha hecho del Sector en el documento de Plan

Parcial, que no respeta el ambito establecido por el Plan General de Ordenacion de Mijas:

(hemos recortado la parte del plano donde hemos detectado la diferente delimitacion,

dejando fuera parte de mis terrenos)
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AAS

Como se puede observar, en el parcelario catastral, mi finca alcanza hasta el limite con la

carretera.
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Y esa superficie que excluye el redactor del Plan Parcial no es conforme con la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion UE-S03 SUNC-OD, tal como acreditamos de la
documentacién municipal, concretamente de la “AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE
LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)” que
aporto como DOC. 3.
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En el siguiente plano se puede observar claramente que el limite de la UE es claramente
la carretera, al igual que el lindero de mi finca en el noreste, que coincide exactamente

con el lindero de la UE-S03.
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En la siguiente fotografia aérea donde aparece representada la delimitacion de la UE se
puede ver la carretera y la posicion del restaurante, y apreciamos que el apéndice de
superficie de mi propiedad en la UE alcanza hasta el final, no queda excluida de ella en

nada, como pretende el documento al que alegamos.
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La diferencia entre lo que me han reconocido en el documento de Plan Parcial y lo que
me corresponde, es precisamente lo que me falta respecto de mi superficie total: 891,66
m2, que estan dentro de 1a UE y no fuera, como se pretende en el documento sobre el que

alego.

TERCERO.- LA Unidad de Ejecucion UE-S03 SUNC-OD EN EL PGOU

Todo esto se corrobora con la documentacion grafica del PGOU de Mijas. Y hemos de
decir que no consta que haya habido una Modificacion del Plan para alterar lo dispuesto
en éste. Por tanto, el Plan Parcial no puede aprobarse si no se ajusta a las determinaciones

del Plan General.
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Como se puede observar en el siguiente recorte del plano de Clasificacion del PGOU, el
limite de la UE es coincidente con los planos que acabamos de comentar, lo cual implica
que la totalidad de mi finca estd dentro del ambito del Plan Parcial y no puede ser excluida

por el documento que acaba de obtener aprobacion inicial.

Se aprecia, ademés que no hay justificacién para suprimir parte de mi superficie, ni por

via pecuaria ni por dominio publico de carretera.
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La leyenda del PGOU indica las protecciones por via pecuarira y carretera y no

afecta ninglin trazo a la superficie que estamos defendiendo debe estar dentro de la UE.

CLASIFICACION, CATEGORIA Y TIPO CALIFICACION DEL SUELO LEYENDA
e
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Y asi ademas consta en el Plano de alineaciones del PGOU, el cual no estd modificado.

Cuando hay superficies de dominio ptblico que estin afectadas o deben ser excluidas de

un determinado dmbito, el PGOU lo ha dibujado con claridad. Y para alterar esto es

preciso una Modificacién de Elementos del Plan General.
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Por tanto, ¢l Plan Parcial es NULO, porque no refleja la delimitacion de la Unidad de
Ejecucion aprobada, sino que el documento de gestion de dicha UE pretende alterarla, lo

cual no es posible.

Sin ir mas lejos, el Plan Parcial aporta en su resumen ejecutivo el plan de Calificacion y
Gestion del PGOU en el plano que denomina “situacién en el PGOU”. Y la tnica
“justificacion”, que no es tal, para ello, aparece en el epigrafe 3 “Ambito de Actuacion y

Situacidn de los Terrenos”: “La delimitacion del Sector en el presente documento, cuenta
con una superficie de 37.938,59 m2, segun el levantamiento topogrdfico realizado
recientemente, los criterios establecidos para la delimitacidn del dmbito de actuacion de

acuerdo a los informes municipales y a la estimacion de trazado de la via pecuaria”.

Pues bien, hemos de decir que no es suficiente con remitirse a criterios para delimitar el
4mbito seglin informes o estimacién de trazado de via pecuaria no reconocida en el Plan
General, que es el que delimita el 4mbito. El Plan Parcial ha de cenirse a gestionar la
superficie que comprende el 4mbito, incluso si hubiera alguna Administracion afectada
(hipotético caso de haber superficie, por ejemplo, perteneciente a Carreteras). No puede
por principio de jerarquia del PGOU producirse una aprobacion como la pretendida y por

ello el acuerdo de aprobacion inicial es nulo.

En 7.2 “Descripcion de la Ordenacion” se menciona que “Se ha previsto que, en la franja
colindante con la Carretera, se ejecute un vial de servicio que permita el acceso al
Sector...”. Si es en este punto donde se quiere zanjar la cuestion, debemos reiterar lo
apuntado: el Plan Parcial no es documento que pueda tomarse la libertad de alterar la
delimitacion del ambito establecido por el Plan General, ni por una supuesta “estimacion”

de ubicacion de via pecuaria, que no se encuentra deslindada.

A mayor abundamiento, a continuaciéon mostramos el plano correspondiente a PGOU

donde la ubicacién de la via pecuaria no atraviesa la zona que se pretende excluir de la

UE. Y si se trata de alglin informe municipal, como manifiesta, tampoco es suficiente.
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Si la ubicacion de la via pecuaria quedara dentro de los limites establecidos por el PGOU
para la UE, lo que habria que hacer es incluir en cualquier caso la superficie, pues no hay
dominio publico delimitado ni se puede alterar el planeamiento aprobado con el Plan

Parcial. No hay justificacion aceptable legalmente en lo que se pretende.
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CUARTO.- EN CUANTO A LA CALIFICACION Y GESTION.

A continuacion reproducimos los planos que afectan a la UE, con sus diferentes tipologias
de ADOSADAS (Amarillo) y AISLADAS (marrén) ademés de la zona verde que también
queda establecida en el PGOU. Ademas, aparece un vial dibujado por el PGOU que

atraviesa el ambito:

10
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Leyenda:

CLASIFICACION, CATEGORIA Y TIPO CALIFICACION DEL SUELO LEYENDA
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Estamos ante una UE de Suelo Urbano No Consolidado, si bien dentro de la tipologia
Ordenacion Diferida, que tiene delimitados los parametros desde el PGOU-99 y

Documento de Adaptacion Parcial.

En la Adaptacién Parcial del PGOU-99 sc contiene la UE dentro del apartado “1.2.1.B.-
Ambitos que se adscriben al régimen juridico definido en el articulo 55.1 y concordantes
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.” Y se establece:

“Con caracter general, corresponde este régimen a todas aquellas Unidades de
Ejecucion delimitadas en el planeamiento general vigente y calificadas como de Tipo 1
que aun no han sido totalmente desarrolladas.

Todas ellas mantienen, en la Adaptacion Parcial, integramente tanto su delimitacion
como las determinaciones y pardmetros —edificabilidad, densidad, régimen de usos,
tipologias, aprovechamientos, etc...— atribuidos por el PGOU-99, con las matizaciones
Y ajustes que se derivan del nuevo régimen juridico urbanistico al que, por su nivel de

desarrollo, quedan adscritas.’

i)
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De momento, sin haber podido esta parte analizar en profundidad lo que pretende la
promotora del Plan Parcial al modificar las determinaciones que establece el PGOU y
deberfan haber sido tomadas en consideracion el por instrumento de gestion de la UE.

Si bien en la Memoria (pag. 9) del PPO se indica que el art. 36 de la LOUA le permite
“cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por
la misma clase de instrumento (...) Asi mismo, se exceptuan de esta regla las
innovaciones que el propio instrumento de planeamiento permita expresamente efectuar
mediante ESTUDIO DE DETALLE”, lo cierto es que conceptualmente la justificacion es
confusa, probablemente intencionadamente: lo que se pretende alterar no es un Plan
Parcial con otro Plan Parcial respecto de determinaciones que estan referidas al Estudio
de Detalle; lo que se pretende es alterar las determinaciones de un Plan General y ello no
esté permitido por el 36 de la LOUA. Por ejemplo, no puede el PPO decidir excluir una
superficie del &mbito de la UE y decidir ademds que sobre esa superficie se ejecute un
vial de servicio, sin otorgar a los propietarios de esa superficie su derecho a

aprovechamiento.

Esta parte se reserva el derecho a profundizar en el estudio de los coeficientes
introducidos y asignados por cada zona, y alegar en todo aquello que no sea reflejo de

una justa distribucion de obligaciones y derechos.

Dada la INCERTIDUMBRE que me ha generado comprobar que la empresa promotora
del Plan Parcial ha redactado dicho documento pasando por alto determinaciones
urbanisticas tan obvias y que éstas habian pasado desapercibidas para el Ayuntamiento,
es preciso tener en consideracion, no solo todas estas cuestiones, sino cuantas se vayan
suscitando a posteriori, para lo cual sugiero que por parte de los técnicos municipales se
revise todo el documento desde la perspectiva del interés general de todos los propietarios
afectados, que no sélo es Metrovacesa SA, hay tres propietarios particulares més y el
propio Ayuntamiento de Mijas y se me convoque, junto con el resto de propietarios, para
mantener una reunién técnica en la que se llegue a un consenso sobre la correcta gestion

de la Unidad de Ejecucion.

Y para que conste lo firmo el 13 de octubre de 2021.

MOLINA Firmado digitalmente
por MOLINA CAMPOS

CAMPOS MARIA mARIA DOLORES -
DOLORES - I 12

Fecha: 2021.10.13

_ 13:33:55 +0aepm 1065
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Visto el Informe emitido por la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico,
Territorial en Malaga, de fecha 12 de noviembre de 2021 (cddigo seguro de
BndJACK6S285EX7SF6U363DEPAWYMH), con el siguiente tenor literal:

Junta de Andalucia

Fecha: 1a de la firma
Ref.: RJ348/2021

Traslado Informe

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacién Territorial de Malaga

AYUNTAMIENTO DE MIJAS.

Dpto. de Urbanismo. Seccién de Planeamiento.
Avda. Virgen de la Pefia n°2.

29650. Mijas (Malaga)

Con fecha 17 de agosto de 2021 tiene su entrada en el Registro General de esta Delegacion Territorial,
remitida por el Departamento de Urbanismo - Seccion de Planeamiento del Ayuntamiento de Mijas
para su informe, la documentacion técnica del Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE-S03
denominado “Cortijo Bajo”, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local para su

remision con fecha 21 de julio de 2021.

Una vez analizada dicha documentacién, los Servicios Técnicos de esta Delegacién Territorial, con
fecha 28 de octubre de 2021, emiten el siguiente informe:

INFORME AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-503 “CORTIJO BAJO”.

APROBACION INICIAL.

“1. DATOS GENERALES DEL EXPEDIENTE
EXPTE: RJ 348{21

TITULO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-$03 “CORTIJO BAJO”

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA: PGOU DE MIJAS [Texto Refundido del PGOU aproba-
do por acuerdo plenario.de fecha 28 de Noviembre de 2.013 y publicado en el BOP de Malaga de fe-

cha 15 de Mayo de 2.014]
FASE DE TRAMITACION: APROBACION INICIAL
PROMOTOR: METROVACESA, S.A.

SOLICITANTE DEL INFORME: AYUNTAMIENTO DE MIJAS
UBICACION: UNIDAD DE EJECUCION UE-$-03 “CORTIJO BAJO”

MUNICIPIO: 29650 - MLJAS

2. ANTECEDENTES

Con fecha 15/11/2018 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial escrito de la Delega-
cion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Malaga, en el que se solicita informe sobre
los aspectos relativos al patrimonio histdrico del documento de Evaluacion Ambiental Estratégica simpli-

Cf Mauricio Moro Pareto, 2 = 62 planta
29006 Mélaga

T: 951041400
informacior ceul@juntadeandalucia.e:

CARMEN CASERD NAVARRC
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A

ficada del Plan Parcial de Ordenacion del Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo” de Mijas, segun lo establecido en el
art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 25/01/2019 se emite Resolucion por esta Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico
en Malaga (Exp. RJ 358/18) en la que se indica:

*  Por las consideraciones anteriores, se concluye que el proyecto de urbanizacién en la UE 5-3 “Cortijo Bajo”
del PGOU de Mijas, presenta un cierto riesgo para el Patrimonio Arqueoiégico, especialmente en el sector
donde ef paisaje de lomas pizarrosas original se encuentra poco alterado. Igualmente, el proyecto afectard
a una superficie de cierta amplitud, lo que incrementa el citado riesgo, por ser un espacio de caracteristicas
singqulares. Por elfo, el proyecto necesita una serie de cautelas arqueologicas.

*  Por tanto, en su estado de redaccidn actual se propone que dicho proyecto de urbanizacién en la UE 5-3
“Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, sea informado por esta Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y De-
porte come desfavorable.

*  Atal efecto, la autorizacion por parte de esta Delegacion Territorial de Cuttura, Turismo y Deporte para la
efecucion del proyecto deberd aportar informe arqueoidgico negativo firmado por técnico competente,
previa realizacién de la actividad arquecidgica que se determina a continuacidn, dirigide por téenico com-
petente:

- Prospeccidn arqueoldgica superficial intensiva de toda ef Grea afectade por el proyecto, con determi-
nacidn de los elementos muebles e inmuebles existentes susceptibles de pertenecer al Patrimonio Ar-
queoldgico y/o vinculodas con pasibles estructuras emergentes y/o soterradas.

*  Esta medida cautelar deberd ejecutarse antes de cualquier movimiento de tierras. Los resultados de la ¢i-
tada actividad arqueoldgica determinardn, en su caso, la aplicacion de nuevas medidas cautelares para la
efecucidn del proyecto. En cualquier circunstancia, en ef caso de resultados negativos de lo sefialada pros-
peccion arquealogica superficial, todo el espacio afectado por el proyecto quedard sometido a lo dispuesto
en el art, 50 de la Ley 1472007, de 26 de noviembre, de Patrimenio Histérico de Andalucia sobre ef hallazgo
casual de restos arqueoldgicos.

e Para llevar a cabo la actividad arqueclégica de prospeccion superficial, seficlada como medida cautelar
inicial, se solicitard autorizacion previa a la Consejeria competente en materio de Patrimonio Histérico si-
guiendo o establecide en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio.
BOJA, ne, 134, de 15 de julio de 2003).

Con fecha 13/08/2020 se recibe en esta Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio Historico solicitud y
proyecto para su autorizacion con la Actividad Arqueoldgica Preventiva consistente en una Prospeccion Ar-
queoldgica Superficial Intensiva (sin recogida de materiales) en el sector SUS S-3 denominado “Cortijo
Bajo” situado en el término municipal de Mijas (Malaga).

Con fecha 02/02/2021 se llevo a cabo la actividad argueoldgica Actividad Arqueolégica Preventiva consis-
tente en una Prospeccion Arqueolégica Superficial Intensiva (sin recogida de materiales) en el sector SUS
S-3 denominado “Cortijo Bajo” situado en el término municipal de Mijas (Malaga); y con fecha 09/02/2021
se presenta el Informe con los resultades de dicha actividad arqueoldgica.

Con fecha 03/06/2021 se emite Resolucién con los resultados obtenidos en la la actividad arqueoldgica
Actividad Arqueolégica Preventiva consistente en una Prospeccion Arqueolégica Superficial Intensiva (sin
recogida de materiales) en el sector SUS $-3 denominado “Cortijo Bajo” situado en el término municipal de
Mijas (Malaga).
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3. EXPEDIENTES RELACIONADOS

+ RJ358/18
= AA128/20

4, TRAMITACION Y ANALISIS

Con fecha 17/08/2021, se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito remitido por el Ayuntamiente de Mi-
jas, al que se adjunta la documentacion presentada por la mercantil METROVACESA, consistente en “Plan
Parcial de Ordenacién del Sector UE-503 denominado Cortijo Bajo”, sefialdndose que, con fecha
21/07/21 ha sido aprobado inicialmente el documento por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Mijas, y a los efectos de la emision del informe sobre el instrumento de planeamiento.

Este Plan Parcial de la Unidad de Ejecucién UE-S-3 “Cortijo Bajo”, desarrolla las determinaciones detalladas
para estos suelos, en el drea de Suelo Urbano no Consolidado, correspondiente al PGOU de Mijas, cuyo Tex-
to Refundido fue aprobado por acuerdo plenario de fecha 28 de Noviembre de 2.013 y publicado en el BOP
de Malaga de fecha 15 de Mayo de 2014.

El PGOU asigna a este sector uso Residencial, optando el Plan Parcial por la tipologia Unifamiliar Adosada
en Conjunto Residencial (R-1, R-2 y VP), para un méximo de 114 viviendas, 48 de las cuales seran viviendas
protegidas. El planeamiento de desarrollo contemplara las reservas reglamentarias para areas libres, equi-
pamiento educativo, sistema de infraestructuras, asi como aparcamientos y el viario resultante.

La necesidad del informe con caracter vinculante de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico sobre el
instrumento de ordenacidn urbanistica viene recogida en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia {LPHA), cuando se produce la aprobacién inicial del instru-
mento. En el caso que nos ocupa, como el dmbito de actuacién del Plan Parcial, no incide sobre bienes in-
coados o inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia, en el Inventario de Bienes
Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueolégica, no es necesario el informe vinculante de esta ad-
ministracién cultural.

Sin embargo, como durante el proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, el Plan Par-
cial se condiciond a que, con caracter previo a la aprobacion definitiva, se realizase una actividad arqueo-
logica preventiva (AAP) consistente en una prospeccién arqueolégica superficial intensiva en todo el drea
afectada por el proyecto, y habiéndose realizado esta con resultados negativos, no detectandose indicio ar-
queologico atguno, la actuacion queda, Unicamente, sujeta a la aplicacion del articulo 50 de la LPHA.

5. CONCLUSION

Una vez analizada la documentacion presentada y la obrante en esta Delegacién, en relacion al documento
aprobado inicialmente y que se encontraba condicionado a que, con caracter previo a la aprobacién defini-
tiva, se realizase una prospeccion arqueolégica superficial intensiva en todo el area afectada, se indica que:

* Unavez realizada esta y segun se indica en el informe con los resultados de la AAP, estos han sido
NEGATIVOS, no detectandose indicio arqueolégico alguno. El resultado, por tanto, ha sido negative
desde el punto de vista arqueolégico, sin registro de yacimientos arqueologicos. Por le que no se
precisa la adopcion de medida alguna, quedando, el ambito de actuacion, sujeto, Gnicamente, a
la aplicacion del articulo 50 (régimen de los hallazgos casuales} de la Ley 14/2007, de 26 de No-
viembre, del Patrimonio Historico de Andalucia, para el caso de aparicion casual de algin resto o
material arqueolégico durante el proceso de obra en las parcelas.”
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A

Lo que se traslada a los efectos oportunos.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el art. 29 de la ley 14/2007, de 26 de
noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, siendo de aplicacién lo previsto en la Resolucion de
15 de julio de 2008, apartado primero, 11 (BOJA n° 156 de 6 de agosto) de la Direccion General de
Bienes Culturales, por la que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria determinadas competencias en materia de Patrimonio Histdrico, en relacién con el Decreto
213/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de Cultura que
en su articulo 7 enumera las competencias que corresponden a la Direccién General de Bienes
Culturales y Museos, estableciendo en su Disposicion Transitoria Segunda el mantenimiento de la
eficacia de las delegaciones de competencias vigentes y con los efectos previstos en el articulo 9.4 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Carmen Casero Navarro
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Visto el Informe emitido por el Ingeniero Técnico Municipal, Unidad Técnica de Topografia

de fecha 23 de junio de 2022, con el siguiente tenor literal:

TOPOGRAFIA

N

ASUNTO: Planeamiento

N°® Expte.: 658 r.e. 2022022900

MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de Ordenacion de la
.28 Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo”

SOLICITANTE: D. i alez.
MI J AS ; NTE: D. Mario Romero Gonzélez

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por el interesado documentacion para continuar con la tramitacion del
Plan Parcial de Ordenacion de la Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo™

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del PGOU aprobado
definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en BOP n° 91 de 15-05-2014, asi como
los criterios de interpretacion contenido en él y el art. 315 de la Normativa Urbanistica de
dicho Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha 16/12/99 y su
adaptacion a la L.O.U.A segiin Decreto 11/2008 de 22 de enero, Innovacién del PGOU de
Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de fecha 25-10-12 y publicada en el
BOP. n° 250 de 31-12-12 se informa lo siguiente:

PRIMERO: El limite del Sector presente en la documentacion aportada sigue sin
ajustarse a la delimitacién presente en la documentacion grafica del Planeamiento Vigente.
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TOPOGRAFIA

SEGUNDO: Se constata un cambio sustancial del trazado del viario piblico, por lo

que se pasa a realizar un analisis completo del mismo:

Vial-2: sigue sin tener continuidad en el Sector SUP S-2 “El Cortijuelo.

Vial-1: se constata un incremento en la anchura de la seccién tipo hasta los 14.50 m.
En la documentacion aportada no se justifica la continuidad de este viario
dentro de la Unidad de Ejecucion L-34 “Cortijo Chico”, pudiendo existir
desplazamiento transversal respecto del viario contemplado en el

Planeamiento vigente.

TERCERO: Las superficies presentes en el Plano de Zonificacién son correctas,
estando correctamente georreferenciadas segtin Real Decreto 1071/2007 de 27 de Julio.

TERCERO: La zona en cuestion se encuentra afectada por la Via Pecuaria Cordel
del Cesmo, por la carretera Mijas-Fuengirola al Este y por Arroyo al Oeste. Todas estas
afecciones se encuentran contempladas en la documentacion aportada, sin perjuicio de los

informes sectoriales al respecto
MIJAS 23 de junio de 2022

INGENIERO TECNICO MUNICIPAL

Unidad Técnica de Topografia
c=ES, o=AYUNTAMIENTO DE MIJAS,

. Ou=CERTIFICADO ELECTRONICO DE
= EMPLEADO PUBLICO,
serialNumber=|| DC&‘_
=== $N=SANTIAGO QUERD,

givenName=JOSE, cn=SANTIAGO
QUERO JOSE - DNI

Firmado Digitalmente
José Santiago Quero
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Visto el Informe Técnico de Infraestructuras de fecha 29 de junio de 2022 (cddigo seguro
de verificacion 14157771313457461130), con el siguiente tenor literal:

S é AYUNTAMIENTO DE MIJAS
o SECCION INFRAESTRUCTURAS
MIAS

INFORME TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO

N2 EXPTE: 658 R.E. 2022022900

MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE S-03 “Cortijo Bajo”

SOLICITANTE: D. Mario Romero Gonzélez

LEGISLACION APLICABLE

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segun lo establecido en la disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), los procedimientos relativos a los
instrumentos de planeamiento urbanistico, como de gestion y ejecucion del planeamiento, iniciados
previo a la entrada en vigor de la Ley continuardn su tramitacidn conforme a la legislacién vigente en
el momento de iniciar la misma. Conforme a lo anterior y a efectos del presente informe, en relacion
a legislacion urbanistica, serd de aplicacién la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

R.D. 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

[X] Texto refundido del PGOU de Mijas.

R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 21
de julio de 2021, se aprobd inicialmente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE S-03 “Cortijo
Bajo”, promovido por la mercantil Metrovacesa, S.A.

Se presenta por el interesado, con RE 2022022900, documentacion al objeto de continuar con la
tramitacion del Plan Parcial de Ordenacion del indicado sector.

Codigo Seguro d Verificacion: 14157771313457461130. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:/sede.mijas.es/validacion.
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MIAS

AYUNTAMIENTO DE MIJAS
SECCION INFRAESTRUCTURAS

CONTENIDO DEL INFORME

A continuacion, desde el punto de vista competencial de este Servicio de Infraestructuras y Obras, se

emite el presente informe técnico en relacién a la documentacién aportada:

1. ZONIFICACION Y RED VIARIA

Conforme

|:| No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

2. EVACUACION DE AGUAS FECALES Y PLUVIALES

&Conforme

[] No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

3. ABASTECIMIENTO DE

AGUA POTABLE

&Conforme

[[] No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

4. DOTACION DE ENERG

[A ELECTRICA

EConforme

] No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

5. RED DE ALUMBRADO

PUBLICO

XConforme

[1 No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

6. RED DE TELECOMUNICACIONES

®Conf0rme

[C] No conforme. Debiendo subsanar lo siguiente:

OBSERVACIONES

A continuacién, se adjunta informe emitido por la Unidad Técnica de Topografia con fecha 23 de

junio de 2022:
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ASUNTO: Planeamienio

N° Expte.: 658 r.e. 2022022900

MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de Ordenacién de la
sl Unidad de Ejecucién S-3 “Cortijo Bajo”
MIJAS SOLICITANTE: D. Mario Romero Gonzélez.

El téenico que suseribe informa:

Se presenta por el interesado documentacién para continuar con la tramitacién del
Plan Parcial de Ordenacién de la Unidad de Ejecucién S-3 “Cortijo Bajo™

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del PGOU aprobado
definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en BOP n° 91 de 15-05-2014, asi como
los criterios de interpretacién contenido en él y el art. 315 de la Normativa Urbanistica de
dicho Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha 16/12/99 y su
adaptacién a la L.O.U.A segiin Decreto 11/2008 de 22 de encro, Innovacién del PGOU de
Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de fecha 25-10-12 y publicada en el
BOP. n° 250 de 31-12-12 se informa lo siguiente:

PRIMERO: El limite del Sector p en la d tacién aportada sigue sin

ajustarsc a la delimitacién presente en la documentacién grafica del Plancamiento Vigente.

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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TOPOGRAFIA

SEGUNDO: Se constata un cambio ial del do del viario publico, por lo
que s¢ pasa a realizar un analisis completo del mismo: i

Vial-2: sigue sin tener continuidad en el Sector SUP S-2 “El Cortijuelo.

Vial-1: se constata un incremento en la anchura de la secei6n tipo hasta los 14.50 m.
En la documentacion aportada no se justifica la continuidad de este viario
dentro de la Unidad de Ejecucién L-34 “Cortijo Chico”, pudiendo existir
desplazamiento transversal respecto del viario contemplado en el
Planeamiento vigente.

TERCERO: Las superficies presentes en el Plano de Zonificacién son correctas,
estando corr georreft iadas segin Real Decreto 1071/2007 de 27 de Julio.

TERCERO: La zona en cuestion se encuentra afectada por la Via Pecuaria Cordel
del Cesmo, por la carretera Mijas-Fuengirola al Este y por Arroyo al Oeste. Todas estas
afecciones se an e pladas en la d ion aportada, sin perjuicio de los
informes sectoriales al respecto

MIJAS 23 de junio de 2022

INGENIERO TECNICO MUNICIPAL
Unidad Téenica de Topografia

‘C=ES, GaAVUNTAMIENTO DF MIAS,
ERTIFICADO ELECTROMCO D

Firmado Digitalmente
José Santiago Quero

En relacion a lo indicado en el apartado SEGUNDO, el vial 2 es de ejecucion obligatoria por el sector
objeto del presente informe, por motivos de seguridad viaria, regulacion de tréfico e interconexion

de viales secundarios en urbanizaciones, siendo necesaria la adecuacién de la ordenacidn

Pég. 4 de 6
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AYUNTAMIENTO DE MIJAS
SECCION INFRAESTRUCTURAS

pormenorizada del sector situado mas al narte, con objeto de favorecer a su continuidad.

En relacidn al vial 1, la anchura de la seccién tipo es conforme a los requerimientos de este Servicio.

INFORMES SECTORIALES DE OTRAS A.A.P.P E INFORMES DE COMPARIAS SUMINISTRADORAS

Segtn lo establecido en el articulo 32.1.22) de la LOUA, se deberan requerir los informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos. Todo ello, antes de la
aprobacién definitiva del presente planeamiento de desarrollo. Por tanto, en relacién con lo

anterior, se informa lo siguiente:

- Debe emitirse informe en sentido favorable por el Servicio de Carreteras de la Consejerfa de

Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

- En referencia a los informes preceptivos por la Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucfa, se indica que el PPO no cuenta con informe en
sentido favorable en materia de aguas sobre la disponibilidad de recursos hidricos y afeccién

a cauces publicos.

- Asimismo, no cuenta con informe previsto en el art. 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,

General de Telecomunicaciones.

- El presente instrumento de planeamiento debe contar con certificado de Recogida de

Residuos Sélidos Urbanos al sector de referencia emitido por la empresa concesionaria.

- En la documentacién aportada obran los informes emitidos por la empresa publica ACOSOL,
S.A. relativo a los puntos de conexién de las redes de aguas fecales y abastecimiento de agua
potable. El sentido del informe emitido por el Servicio de Abastecimiento es desfavorable, no
obstante se comprueba que los requerimientos indicados en el precitado informe quedan
subsanados con la nueva documentacién aportada, no siendo necesario la emisién de un

nuevo informe.

- La documentacién obrante cuenta con carta de condiciones o informe emitido por la
compafifa distribuidora de energia eléctrica en referencia a los puntos de conexion de las

redes y dotacién eléctrica.
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@ AYUNTAMIENTO DE MIJAS
Pk el SECCION INFRAESTRUCTURAS
MIJAS

CONCLUSION DEL INFORME

De conformidad con lo anterior y en relacion a la documentacion obrante en el expediente, se
emite informe FAVORABLE, sin perjuicio de lo que establezcan los informes sectoriales e informes de

las compafifas suministradoras de servicios urbanisticos bésicos.

En Mijas, a la fecha de la firma electrénica.

Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obra

g;ggt?gl('ljc mente ¥ EREARDO
Icamen

por RUBEN e
FLORES BENITEZ :
AYUNTAMIENTO 29/06/2022
DE MIJAS 14:00:27

|
29/06/2022 8:30:21

Fernando Jimenez Rojas
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Visto el escrito de Alegaciones presentado por Trinidad Moreno Jaime de fecha 11 de julio
de 2022 (cbdigo seguro de verificacion 14154670510173336742), con el siguiente tenor literal:

INFORME TECNICO DE RESPUESTA
A LA ALEGACION PRESENTADA POR DNA. TRINIDAD MORENO JAIME

A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL UE-5-03 “CORTIO BAJO”

La unidad de ejecucion UE.S-3 limita al este con la Via Pecuaria denominada “Cordel del Cesmo”,
que discurre por la traza de la carretera A-387 Fuengirola-Mijas.

La clasificacion de las vias pecuarias del térmico municipal de Mijas se aprueba segin Orden de
30 de marzo de 1963 (BOE 10 de abril de 1963), y recoge la via denominada “Cordel del Cesmo”
(2907002).

El deslinde de esta via pecuaria fue aprobado mediante Resolucién de fecha 14 de Enero de
2.008, a excepcion del tramo que discurre por suelo urbano, el cual quedo anulado con fecha 25
de junio de 2.014 por Sentencia N2 1349/2014 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

El PGOU de Mijas recoge en su plano de Protecciones y Afecciones el citado deslinde de la via
pecuaria con un ancho de 37,50 m.

ZVLIEEELLOLSOLOVSIYL oU A'S'D "UOIOBPIEA/SE SEILI'apas)/ SRy US B|qRoULISA PEPIONUBINY " L#19G:L | 2202/L0/) L SLLYEDZZOZ oN BPEAUT Bp'[BI8USS 01417 "SBIN 8P CJUBIUEIUNAY
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El tramo de la via pecuaria que discurre por el frente del Sector al ser suelo urbano no se
encuentra deslindado, si bien durante la redaccién del Plan Parcial, el equipo redactor estuvo
reunido con los técnicos del Departamento de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio
Ambiente, que indicaron que, aunque en ese tramo la via pecuaria no estaba deslindada, si
existe un expediente de clasificacidon que determina su existencia, denominacion y anchura.

Que asimismo seria de aplicacion el art. 39 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, que
establece en su apartado 1:

1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias
Pecuarias y el presente Reglamento, tendran la consideracion de suelo no urbanizable de
especial proteccién.

Por tanto, para reconocer la consideracién de suelo no urbanizable de especial proteccién a los
terrenos ocupados por la via pecuaria, en la delimitacién del ambito del Plan Parcial se excluyen
del Sector estos terrenos, dando continuidad en su traza al tramo ya deslindando, con un ancho
igual de 37,50 m.

Posteriormente, y dentro del tramite de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Parcial,
cuyo Informe Ambiental fue emitido con fecha 11 de Mayo de 2.020, se recibe informe del
Servicio de Espacios Naturales Protegidos: Vias Pecuarias, de fecha 11 de Diciembre de 2.018
que indica lo siguiente:

“El Sector UE-5-3 ha sido modificado dejando fuera de éste, el dominio publico de la via pecuaria
“Cordel Del Cesmo” (29070002), que es estimado ya que no se encuentra deslindado. Por otro
lado, seglin la estimacion realizada por este Departamento de Vias Pecuarias, una superficie
estimada de 200 m2 estaria dentro de este dominio publico, habiéndose tenido en cuenta la
continuidad de este tramo de via pecuaria por el tramo que fue deslindado segtin Resoluciénde
14 de Enero de 2008..."

Tras recibir el citado informe solicitamos al Departamento de Vias Pecuaria, un plano con la
delimitacion grafica de la estimacion de trazado de la Via Pecuaria “Cordel del Cesmao” para
poder ajustar los 200 m2 indicados en el informe.

Se recibe el siguiente plano.

!_'C ARCHITECTURE
& ENGINEERING
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Dicho plano pone de manifiesto, que con la estimacion de trazado realizada por la Consejeria
para “Cordel del Cesma”, existe una superficie de unos 200 m2 que se encuentran dentro del
Sector. Por tal motivo, en el documento del Plan Parcial que se redacta para aprobacién inicial,
se ajusta la delimitacién del Sector en esta zona, dejando totalmente fuera del dmbito la
estimacién de trazado de la via pecuaria que indica la Consejerfa para dar cumplimiento de esta
forma a su informe.

En cualquier caso, tras la aprobacién inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento ha solicitado de
nuevo informe preceptivo de la Delegacion Territorial en materia de Vias Pecuarias que debera
pranunciarse en el sentido de |a correcta delimitacion del Sector, excluyendo del mismo la via
pecuaria “Cordel del Cesmo”.

CONCLUSION:

La delimitacion del Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo” en la zona que limita con la via pecuaria
clasificada como “Cordel del Cesmo” responde a la necesidad de que los terrenos ocupados por
la via pecuaria, segun la estimacién de trazado realizada por el Departamento de Vias Pecuarias,
queden excluidos del dmbito de actuacion, para que puedan tener la consideracién de suelo no
urbanizable de especial proteccion, tal y como establece el Reglamento de Vias Pecuarias de
Andalucfa.

|_| C P ARCHITECTURE
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TO

MIJAS

Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccidon de Planeamiento de fecha 12 de julio de
2022 (cddigo seguro de verificacion 14157770222043627313), con el siguiente tenor literal:

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

ASUNTO: 658

EXPTE: Reg. Entr. N® 2021040630 de fecha 13/10/2021 y 2021042792 de fecha 27/10/2021
MOTIVACION DEL INFORME: Alegacion a la aprobacién inicial del Plan Parcial de Ordenacion del
sector UE.S-03 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas.

SOLICITANTE: Dfa. Maria Dolores Molina Campos e/r Trinidad Moreno Jaime

Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 10/08/2021 fue
aprobado inicialmente el Plan Parcial de Ordenacion del sector UE.S-3 “Cortijo Bajo” (BOP BOP n°
176 de 15/09/2021), procediéndose a su exposicion publica conforme a lo establecido en la regla 2°
del art. 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Durante el tramite de informacion publica, segtn consta en la certificacion de Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, de fecha 4/01/2022, se ha producido una alegacion al
expediente por parte de Dia. Maria Dolores Molina Campos, actuando en representacién de Trinidad
Moreno Jaime, presentada con fecha 13/10/2021 y registro de entrada n° 2021040630, y con fecha
27/10/2021 y registros n° 2021042792 y 2021042798.

Alegacion cuyo contenido, de forma resumida, se refiere a manifestar su disconformidad con la
delimitacion del Sector, sin respetar los limites de ordenacion del ambito establecidos por el PGOU,
contraviniendo asi las determinaciones de este y que, como consecuencia, deja fuera del mismo una
superficie de lo que identifica como su propiedad, sin que la misma pueda ser excluida, y afirmando
que la totalidad de su finca esta dentro del &mbito del Sector. Manifestando que no existe justificacion
para excluir dicha superficie con motivo de la via pecuaria y dominio publico de carreteras, dado que
dichas afecciones sectoriales no quedan recogidas en los planos de ordenacién del PGOU, ni quedar
exciuidas conforme al plano de alineaciones del PGOU; sin que, por otro lado, en el caso de que
existiesen dichos dominios publicos, el Plan Parcial sea instrumento competente para realizar dichos
ajustes.

Trasladadas las Alegaciones al promotor de la actuacién a fin de que manifieste las consideraciones
oportunas en relacion al contenido de la misma y en lo que a su derecho convenga, con fecha
11/07/2022 y registro de entrada n° 2022034775 aporta Informe técnico de respuesta a las
Alegaciones a la aprobacion inicial del Plan Parcial de Ordenacion del UE.S-03 “Cortijo Bajo”.

No obstante lo anterior, en relacién con ello procede emitir informe y propuesta de resolucién sobre
los aspectos técnicos de la Alegacion, la cual someto a opinién mejor fundada.

INFORME:

En primer lugar, a pesar de lo manifestado por el alegante, cabe exponer que el ambito del sector
UE.S-3 delimitado se encuentra afectado por la Via Pecuaria “Cordel del Cesmo”, con la cual limita a
lo largo de su extremo este, discurriendo su trazado en continuidad con la carretera A-387 Fuengirol-
Mijas. Via pecuaria clasificada segtn Orden de 30/03/1963 (BOE 10 de abril de 1963) y deslindada
mediante Resolucion de fecha 14/01/2008, con un ancho de 37,50 m., si bien el tramo que discurre
por suelo urbano quedd anulado por la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
1439/2014. No obstante, el referido expediente de clasificacion determina de forma indubitada su
existencia y anchura.

Afecciones, que contrariamente a lo referido por el alegante si quedan recogidas en el Plano de
Protecciones y Afecciones del PGOU, donde se recoge el citado deslinde.

Cadigo Seguro d Verificacién: 14157770222043627313. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:/sede.mijas.es/validacion.
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Protecciones y afecciones. Texto Refundido 2013.

Todo ello, tal y como queda ratificado por el mismo Departamento de Vias Pecuarias del Servicio de
Espacios Naturales Protegidos de la Delegacién Territorial de Méalaga de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en el informe emitido con fecha 7/12/2018 con ocasion del
tramite de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

En este orden, no es controvertido que por el limite este del sector discurre la Via Pecuaria “Cordel
del Cesma”, si bien, como se ha referido, la misma en su trazado por el suelo urbano no se encuentra
deslindada. No obstante, al efecto de la mejor y mas adecuada identificacion del dominio publico
trazado, conforme a las determinaciones trasladadas por el precitado Departamento de Vias
Pecuarias, se estima su trazado habiéndose tenido en cuenta la continuidad de este tramo de via
pecuaria con el tramo deslindado en virtud de la precitada resolucion.

De forma que a la superficie estimada de dicho dominio publico pecuario se seria de aplicacion la
normativa de aplicacion en la materia. El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio, dispone en su art. 39.1:

«1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y el
presente Reglamento, podrén clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo no
urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de espacios libres del
municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por
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parte de la Comunidad Autonoma de Andalucia. En este dltimo caso, la superficie ocupada por
la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el
articulo 10 de la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una
regulacion de usos especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos.

?

Las determinaciones de la legislacién de vias pecuarias -como disposicion de rango superior- se
entenderan sin perjuicio del régimen establecido por el planeamiento urbanistico general. Se trata
pues de normas con limitaciones vinculantes. De esta manera se debe entender, por ministerio de
ley, que la propia legislacion sectorial ha adscrito ese suelo al dominio publico y por ende, de
conformidad al articulo 46 de la LOUA, establece -por definicion legal- su caracter de suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.

Se entiende asi, sin perjuicio de la obligacién del PGOU de Mijas de adaptarse a la legislacién de
Vias Pecuarias, que las limitaciones de esta son vinculantes en cuanto a sus fines y prevaleceran,
desde su entrada en vigor, sobre el planeamiento urbanistico general. Por lo que, como no puede ser
de otra manera, dicha franja de dominio publico de vias pecuarias, por su propia definicion de
titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, no se corresponde con suelo urbanizable con
contenido lucrativo, aclarando que no se esta despojando a la propiedad de su aprovechamiento
lucrativo privado. A pesar de lo anteriormente expuesto, el alegante se abstrae de la normativa y
legislacion de aplicacion en la materia por continua y reiterada referencia a la superficie de su
propiedad que, por lo mismo, debe quedar incluida dentro del ambito del sector de conformidad a la
delimitacién contenida en la documentacion grafica del PGOU, lo que implicaria la indebida inclusion
de un suelo ya incorporado al dominio ptblico de otra Administracion a favor de un tercero privado.
Cuestion esta que igualmente invalidaria el contenido del instrumento urbanistico de ordenacién.

Tal es asi, que incluso en el precitado informe del Departamento de Vias Pecuarias, con motivo del
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial, se hace referencia a que sigue
existiendo una porcién de suelo de la via pecuaria incluida dentro del sector delimitado con ocasion
del Plan Parcial o, lo que es lo mismo, una porcion de superficie de dicho sector delimitado dentro del
referido dominio publico. Superficies que, conforme a la delimitacion grafica de la estimacion del
trazado de la Via Pecuaria facilitada por dicho Departamento, vendrian a corresponderse —de forma
parcial- con las identificadas por el alegante.
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Por todo lo cual, y aun cuando —como correctamente manifiesta el alegante- el Plan Parcial debe
respetar el trazado y caracteristicas establecidas por el PGOU vigente para el sector de referencia,
por tratarse de una determinacion estructural establecida por el mismo, sin venir obligado —en
principio- a ajustarse a mas determinaciones que las fijadas en él, las superficies correspondientes al
Dominio Publico de Vias Pecuarias, dada su consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion, deben descontarse de la superficie del sector, de conformidad al art. 46 de la LOUA, y
quedar totalmente fuera del ambito del sector de suelo urbano.

En otro orden de cosas, y sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, en relacion a las superficies
propiedad definitivas de las parcelas incluidas en un sector de planeamiento, cabe exponer que la
discusion sobre las mismas deberan resolverse con ocasion del instrumento de gestiéon urbanistica,
con la definicién concreta de las fincas aportadas al ambito reparcelatorio. En este sentido, el
instrumento de ordenacién detallada, Plan Parcial de Ordenacion, tiene por Unico objeto la
identificacion de la estructura de la propiedad del suelo dentro del area de planeamiento. No obstante
lo anterior, independientemente de los titulos registrales o catastrales, en todo caso prevalecera la
realidad fisica, por lo que el documento del Plan Parcial debera remitirse a la medicion deducida de
los limites conforme a la planimetria real.

PROPUESTA:

Por las razones expresadas en el informe anterior se propone, salvo opinién mejor fundada,
desestimar la alegacion presentada por Dfia. Trinidad Moreno Jaime.

El jefe de la Seccidén de Planeamiento

Eduardo

.- Sacconl Parras
T80T/ 2022
14:41 :26

(documento firmado electrénicamente)
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ASUNTO: Planeamiento

N° Expte.: 658 r.e. 2022056266

MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de Ordenacion de la
Pl Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo™
M I J AS SOLICITANTE: D. Mario Romero Gonzalez.

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por el interesado nueva documentacién para continuar con la
tramitacion del Plan Parcial de Ordenacién de la Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo”

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del PGOU aprobado
definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en BOP n°® 91 de 15-05-2014, asi como
los criterios de interpretacion contenido en él y el art. 315 de la Normativa Urbanistica de
dicho Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha 16/12/99 y su
adaptacion a la L.O.U.A segin Decreto 11/2008 de 22 de enero, Innovacion del PGOU de
Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de fecha 25-10-12 y publicada en el
BOP. n® 250 de 31-12-12 se informa lo siguiente:

La unica diferencia geométrica que se plante a en la documentacion aportada es el
cambio del trazado del Vial-1 en su zona sur y de conexién con la Unidad de Ejecucion L-
34 “Cortijo Chico”, por lo que se siguen manteniendo la mayoria de la incidencias
detectadas en el informe anterior:

PRIMERO: El limite del Sector presente en la documentacion aportada sigue sin
ajustarse a la delimitacion presente en la documentacion grafica del Planeamiento Vigente.

laneamiento vig
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SEGUNDQO: En relacion al viario:

Vial-2: sigue sin tener continuidad en el Sector SUP S-2 “El Cortijuelo.

Vial-1: se mantiene la anchura de la seccion tipo hasta los 14.50 m.
No se justifica la continuidad de este viario dentro de la Unidad de Ejecucion
L-34 “Cortijo Chico”. La continuidad del viario afectara a las parcelas
privadas de referencia catastral 3983107UF5438S y 3983100UF5438S.

TERCERO: Al cambiar el trazado del Vial-1 se verifican nuevamente las
superficies presentes en el Plano de Zonificacion siendo correctas y su geometria estando

correctamente georreferenciadas segin Real Decreto 1071/2007 de 27 de Julio.

TERCERO: La zona en cuestion se encuentra afectada por la Via Pecuaria Cordel
del Cesmo, por la carretera Mijas-Fuengirola al Este y por Arroyo al Oeste. Todas estas
afecciones se encuentran contempladas en la documentacion aportada, sin petjuicio de los
informes sectoriales al respecto

MIJAS 25 de enero de 2023

Firmado
electrénicamente
por: JOSE SANTIAGO
QUERO AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
25/01/2023
12:13:18
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e

ASUNTO: Planeamiento

N° Expte.: 658 r.e. 2023005481

MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de Ordenacion de la
P« 00 Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo”
MLAS SOLICITANTE: D. Mario Romero Gonzalez.

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por el interesado nueva documentacién para continuar con la
tramitacion del Plan Parcial de Ordenacion de la Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo™”

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del PGOU aprobado
definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en BOP n° 91 de 15-05-2014, asi como
los criterios de interpretacion contenido en ¢l y el art. 315 de la Normativa Urbanistica de
dicho Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha 16/12/99 y su
adaptacion a la L.O.U.A segin Decreto 11/2008 de 22 de enero, Innovacion del PGOU de
Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de fecha 25-10-12 y publicada en el
BOP. n° 250 de 31-12-12 se informa lo siguiente:

La unica diferencia geométrica que se presenta en la documentacion aportada es la
justificacion de la continuidad del Vial-1 a través de las parcelas de referencia catastral
3983107UF5438S y 3983100UF5438S, manteniendo el resto de la incidencias detectadas
en el informe anterior:

PRIMERO: El limite del Sector presente en la documentacion aportada sigue sin
ajustarse a la delimitacion presente en la documentacion grafica del Planeamiento Vigente.
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‘*Plaheamiento vigente

SEGUNDO: En relacion al viario:
Vial-2: No tiene continuidad en el Sector SUP S-2 “El Cortijuelo.

TERCERO: las superficies presentes en el Plano de Zonificacion son correctas y su
geometrfa estd correctamente georreferenciada segin Real Decreto 1071/2007 de 27 de
Julio.

TERCERO: La zona en cuestion se encuentra afectada por la Via Pecuaria Cordel
del Cesmo, por la carretera Mijas-Fuengirola al Este y por Arroyo al Oeste. Todas estas
afecciones se encuentran contempladas en la documentacién aportada, sin perjuicio de los
informes sectoriales al respecto

MIJAS 8 de marzo de 2023

Firmado
electrénicamente
Z‘; por: JOSE SANTIAGO
= QUERO AYUNTAMIENTO
-//A/ DE MIJAS
08/03/2023
023534
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Visto el Informe emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul, Delegacion Territorial en Malaga, de fecha 03 de mayo de 2023 (cddigo seguro de verificacion
Pk2jmXKPJYHMWFIKRQ8SG3HQWT2RS3), con el siguiente tenor literal:

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Pelegacién Territorial en Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR UE-S-3, “CORTIJO BAJO” DEL PGOU DE MIJAS.

(Expte. EAfMA/26/18)

1. ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 12 de junio de 2018 se recibe en esta Delegacién Territorial escrito del
Ayuntamiento de Mijas mediante el que solicita la tramitacién de la Evaluacion Ambiental Estratégica
del Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
A la solicitud se adjunta documento ambiental estratégico fechado en mayo de 2018, el cual tiene que
cubrir los aspectos que se sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

SEGUNDO.- Tras formularse un requerimiento para que se aportase un documento ambiental
estratégico que atendiese al contenido indicado en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007 de gesti6n integrada
de la calidad ambiental, con fecha 5 de noviembre de 2018 se acuerda la admisién a tramite del
procedimiento ambiental estratégico simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3 ¢} de
la ley 7/2007, seglin la redaccidn vigente de la misma en dicha fecha.

TERCERQ.- Con fecha 11 de mayo de 2020 esta Delegacion Territorial emite el correspondiente informe
ambiental estratégico, donde se determina que el Plan Parcial de Ordenacion del sector UE-S-3, “Cortijo
Bajo”, del municipio de Mijas no presentara efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que
se dé cumplimiento a las medidas de prevencion, correccidon y control y a las medidas para el
seguimiento y vigilancia ambiental del pian propuestas en el documenic ambientai estratégico, asi
como en el condicionado que en el informe ambiental estratégico se incorpora conforme a lo expuesto
en su apartado 4 “valoracién ambiental del plan propuesto”

CUARTO.- Con fecha 17 de agosto de 2021 se recibe en el registro telematico de la Delegacién Territorial
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga escrito y documentacién anexa,
procedentes del Ayuntamiento de Mijas donde se solicita se verifique el cumplimiento del contenido del
informe ambiental estratégico de 11 de mayo de 2020.

2. CONSIDERACIONES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL CONDICIONADO ESTABLECIDO EN EL
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE 11.05.2020

a) En relacién con el Estudio de Impacto e Integracidn Paisajistica

En virtud de lo sefialado en el Informe Ambiental Estratégico emitido por la entonces
Delegacién Territorial de Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia, se considera necesario incluir en el Plan Parcial un Estudio de
Impacto e Integracidn Paisajistica, para favorecer la integracién paisajistica del nuevo espacio
residencial previsto por el PGOU en la zona. Este estudio de integracién paisajistica se basa en el anélisis
de la adecuacién de las actividades al territorio receptor y a su vez se fundamenta en el estudio de
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paisaje, que consiste en la descripcién de las Unidades de Paisaje del territorio y los Recursos
Paisajisticos que las singularizan. Se establece que:

» Se integrard la vegetacién y arbolado preexistente y en caso de desaparicidn se estableceran
medidas compensatorias que permitan conservar la textura y cantidad de masa forestal de los terrenos.

+ Se conservard el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies de
etapas maduras de la sucesidn y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

+ Se utilizardn especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y, en general,
que requieran un bajo mantenimiento.

« Se fomentara el desarrollo de actuaciones que alteren, minimamente, el perfil topografico del
territorio, evitdndose la construccién sobre zonas sobresalientes o, en su defecto, deprimidas que
actlan como hitos territoriales, creando barreras visuales que corrempen la riqueza paisajistica y
preservar la singularidad det BIC de la Villa de Mijas.

b} En relacidn con el Inventario del arbolado y traslocacion de especies

El presente plan asume las siguientes medidas ambientales tanto para la fase constructiva
como de funcionamiento relativas a flora y fauna:

« Respecto a la fase inicial de acondicionamiento, se eliminard las plantas exdticas invasoras
que se detecten.

» Bajo premisas biométricas y fitosanitarias se valorara el trasplante de individuos de arbolado,
o0 se compensara e integrara en su caso, sobre las superficies de zonas verdes entorno al arroyo Pilones
(2v3), conformando un corredor ecoldgico a lo largo de la ribera.

« En la utilizacidn de plantas de matorral, se usaran especies autdctonas en todo caso, con
priorizacion de especies con hajo requerimiento hidrico {romeros, tomillos, lavandas,...).

« En la plantacidn de especies de arbolado deben ser representativas del habitat 6310 “Dehesas
de Quercus spp”, como pueden ser las coscojas, las encinas o los alcornoques.

« Se inventariaran por censo de las posibles poblaciones existentes de las especies objeto a
traslocacion (fauna de escasa movilidad y/o nidos).

« Se redactard un plan de manejo, en el que incluya calendarizacion previa de acondicionado y
seguimiento de precaucién durante la fase de ejecucidn, métodos de captura, puntos de suelta y en su
caso la tramitacién de autorizaciones de actividades prohibidas con cardcter general. (art. 7 de la Ley
8/2003, de 28 de octubre).

¢) En relacion con las vias pecuarias

Con fecha 10 de noviembre de 2021 se emite informe del Servicio de Espacios Naturales
Protegidos en el que se informa favorablemente el Plan Parcial de Ordenacién del sector UES-3, en el
término municipal de Mijas.
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3. CONCLUSIONES

Del analisis de ta documentacién presentada por el Ayuritamiento de Mijas con fecha 17 de
agosto de 2021 se concluye que los estudios de integracién paisajistica y de flora y vegetacion se han
aportado y han atendido correctamente a las cuestiones indicadas por el Departzmento de
Geodiversidad y Biodiversidad en su informe del 10 de diciembre de 2018; asi como en el apartado 3.3
del Informe Ambiental Estratégico de 11 de mayo de 2020 de esta Delegacion Territorial, por lo que el
instrumento de ordenacién urbanistica ha incorporado las principales condiciones establecidas en
dicho Informe. En consecuencia, se informa favorablemente, para su aprobacion definitiva, el
instrumento de ardenacién correspondiente al Plan Parcial de ordenacién del sector UE-5-3, “CORTIJO

BAJO” del PGOU de Mijas.

LA ASESORA TECNICA EL JEFE
Ester E. Blanco Flores

DE SERVICIO.DE PROTECCION AMBIENTAL
José Carlos Norman Barea
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Consejer{a de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

MRVS/FAG/jlcm

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE MALAGA EN RELACION CON EL
EXPEDIENTE: “MI-202.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-S-03
“CORTIJO BAJO” DEL PGOU DE MIJAS™.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 12/05/2023 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial el expediente de referencia
a fin de que se emita informe preceptivo previsto en de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, previo a la aprobacién definitiva del mismo.

SEGUNDO.- Tras la correspondiente tramitacion administrativa del expediente, con fecha 08/06/2023 se
emite informe Juridico/Técnico por el Servicio de Urbanismo, en el que literalmente se hace constar:

A. INTRODUCCION:
A.1. OBJETO DEL INFORME Y ANTECEDENTES.

— OBJETO:

Emisién de la propuesta previa al informe previsto en el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA, segiin lo establecido en el articulo 13.3.e} del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de [a Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacién con la aprobacién del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas.

- ANTECEDENTES:

PRIMERO.- En fecha 12 de mayo de 2023 tuvo entrada en esta Delegacién Territorial oficio del Ayuntamiento de
Mijas acompafiado de la documentacién técnica y administrativa referida al Plan Parcial de Ordenacién del Sector
UE-S-03 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, solicitando la emisién del informe previo preceptivo previsto en el
articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En fecha 17 de mayo de 2023 se da traslado al Ayuntamiento de oficio mediante el que se le comunica la
consideracién de expediente completo en fecha 12 de mayo de 2023, a efectos del cémputo del plazo mensual
para la evacuacién del informe prevista en el en el articulo 31.2.C) de la LOUA.

TERCERO.- TRAMITACION MUNICIPAL:
a) Aprobacién inicial: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de julio de 2021.

A.2. COMPETENCIA, NORMATIVA DE APLICACION Y PROCEDIMIENTO.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA}, que entré
en vigor el 23 de diciembre de 2021, establece en el apartado 1 de su Dispesicién transitoria tercera que “los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y
efecucién del ploneamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta fey podrdn continuar su
tramitacién conforme @ las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por lo
legisiacidn sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar fa misma. A estos efectos, se considerardn
iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del 6rgano competente para la tramitacion, conforme
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a lo previsto en la legisiacidn urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaiuacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”, afadiendo en su segundo apartado que, "no
obstante, dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las determinaciones de esta ley siempre gue se puedan
conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del drgano ambiental, por no ver afectado su
contenido”.

Dado que el presente expediente se ha iniciado antes de la entrada en vigor de la LISTA, habiéndose aprobado
inicialmente en fecha 21 de julio de 2021, y no constando acuerdo del Ayuntamiento en el sentido de adaptar su
tramitacion conforme a la nueva Ley procede su continuacién de acuerde a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la tegistacion sectorial y urbanistica vigente en el
momento de su inicio. Asimismo, de acuerdo con la Disposicién transitoria segunda de la LISTA, “todos fos
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados
para su desarrolfo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta
ley, canservardn su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los
instrumeritos de ordenacion de esta ley”,

- COMPETENCIA:

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.1.B) b) y articulo 36.2.c) 12 de la LOUA, en relacién con
elarticulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
aprobacién definitiva del Plan Parcial corresponde al pleno del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- De acuerdo con el articulo 31.2.C) de la LOUA, corresponde a la Consejerfa competente en materia de
urbanismo, la evacuacién de informe preceptivo en innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, Planes Parciales de Ordenaci6n, Especiales y Catilogos, cuando la aprobacién definitiva sea de
competencia municipal. Este informe se emitira en el plazo de un mes desde la aportacién del expediente completo.
Dado que el expediente se consideré completo tras la recepcién de documentacién en fecha 12 de mayo de 2023 el
plazo para la emisién del informe vence el 12 de junio de 2023.

La Consejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda es la competente en materia de Urbanisme, de
acuerdo con el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero y de conformidad con el articulo 10
del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, scbre reestructuracién de Consejerfas.

Corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, por atribucién del articulo 13.3.) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de ta Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en relacién con el Decreto 30072022, de 30 de agosto, por €l gue se modifica €l Decreto 226/2020, de 29
de diciembre, por el que se regula |a organizacién territorial provincial de la Administracién de la Junta de
Andalucia, informar los instrumentos de planeamiento urbanistico, y sus innovaciones cuando la aprobacién
definitiva sea de competencia municipal conforme a lo establecido en los articulos 31.2.C) y 32.1.2%y 3% de la LOUA.

En este sentido, et Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece |a estructura orgénica de la Consejeria
de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda, en su disposicién transitoria tercera “Grganos con competencias
en ordenacién del territorio y urbanismo”, establece que las competencias recogidas en el Dacreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente decreto y
en ta Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se entenderan
atribuidas a los drganos equivalentes de la Consejerfa de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda.

- NORMATIVA DE APLICACION:

Normativa urbanistica general:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana. (TRLSYRU)

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (LISTA)

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. {LOUA) (Disposicién Transitoria Tercera de
la LISTA).

Nermativa urbanistica municipal:

- Revisioin del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas (PGOU}, aprobade definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Malaga el 16 de diciembre de 1999. Acuerdo
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publicado en el BOP de Malaga n° 20 de fecha 31 de enero de 2000. Ratificacion de la aprobacién definitiva por la
CPOTU una vez tramitados los correspondientes expedientes de cumplimiento: Expediente de Cumplimiento de la
Resolucién de la CPOTU de fecha 16 de diciembre de 1999, aprobado en sesién celebrada el 20 de diciembre de 2000
{BOP n° 21, de 30/01/2001), y ! Expediente de Cumplimiento aprobado en sesién celebrada el 12 de abril de 2002
{BOP n° 108, de 07/06/2002). '

- Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Mijas, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento con fecha de 26 de marzo de 2010. Normativa publicada en BOP de Malaga n°18, de fecha 27 de enero
de 2011.

- Texto Refundido del PGOU de Mijas, aprobado mediante acuerdo plenario de fecha 28 de noviembre de 2013.
Publicacién de la Normativa Urbanistica en el BOP de Malaga n® 91 el 15 de mayo de 2014.

-PROCEDIMIENTO:

El procedimiento para la formulacién, tramitacién y aprobacion de los instrumentos de planeamiento y sus
innovaciones se regula en los articulos 31 (competencia para la formulacidn y aprobacién) 32 {reglas generales del
procedimiento), 33 (aprobacion definitiva) y 36 (innovacién-reglas particulares de ordenacién, documentacion y
procedimiento} de la LOUA.

El articulo 36 de la LOUA establece que la innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion, Cualquier innovacién de instrumentos de
planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimientos regulados para su aprobacién, publicidad y publicacién y teniendo idénticos efectos.

En virtud del articulo 38.3 de la LOUA, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento podran tener lugar
en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

El articulo 32.1. regla 22 de la LOUA establece que la aprobacién inicial de! instrumento de planeamiento obligard al
sometimiento de ésta a informacién piiblica por plaze no inferior a un mes, asi como, en su caso, a audiencia de los
municipios afectados y el requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los
érganos y entidades administrativas gestores de intereses pdblicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacidn del instrumento de planeamiento y en los plazos
que establezca su regulacidn especifica.

Respecto al tramite de Infermacién Publica, el articulo 39.1.a} de la LOUA establece que deberan ser objeto de
pubticacién en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablén
de anuncios del municipio o municipios afectados, el anuncio de la informacién piblica que debe celebrarse en los
procedimientos sustanciados para la aprobacidn de instrumentos de planeamiente y de sus innovaciones.

El apartado 2 indica que la Administracién responsable del procedimiento para la aprobacidn de un instrumento de
planeamiento deberd promover en todo caso, antes y durante et trdmite de informacion pdblica, las actividades gue,

- en funcién del tipo, &mbito y objeto del instrumento a aprobar y de las caracteristicas del municipio 0 municipios

afectados, sean mas adecuadas para incentivar y hacer mas efectiva la participacién ciudadana, y facilitaran su
conocimiento por medios telematicos durante las fases de su tramitacion, afiadiendo el apartade 4 del articulo 39
LOUA que en el tramite de informacidn piblica, la documentacion expuesta al publico debera incluir el resumen
ejecutivo regulado en el art. 19.3. LOUA.

De conformidad con el articulo 32.1 regla 22, en relacién con el articulo 19.1.a) regla 6° de la LOUA, debera llamarse
al trdmite de informacidn publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el dmbito del Plan
Parcial. El llamamiento se realizard a cuantas personas figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en
el Catastro, mediante comunicacién de la apertura y duracién del periodo de informacién pdblica al domicilio que
figure en aquéllos.

El acto de aprobacidn inicial establece, asimismo, someter el Plan Parcial al tramite de informacién publica, solicitar
los informes sectoriales recogidos en tos informes técnico y juridico, y, la notificacién individualizada a las personas
que figuren como propietarios de los terrenos en el Registro de la Propiedad y en el Catastro conforme a la regla 2°
del articulo 32.1 de la LOUA,

No consta en el expediente la cumplimentacidn de los citados tramites.

De conformidad con el articulo 32.1 regla 3%, la Administracién respansable de la tramitacién debera resolver, a la
vista del resultado de los tramites realizados, sobre la aprobacién provisional o, cuando sea competente para ella,
definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la aprobacidn definitiva y en los casos que se
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prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo. Al tratarse de un
instrumento de planeamiento de desarrollo el presente informe se solicita durante el tramite de informacion
publica, tras la aprobacién inicial, de conformidad con el articulo 31.2.C de la LOUA.

En los Informes emitidos por el Arquitecto municipal en fecha 20 de mayo de 2021 y por la Técnico de
Administracion General en fecha 14 de junio de 2021, se indica que deben solicitarse los siguientes informes
sectoriales: 1.- Consejeria de Agricultura, Ganadenia, Pesca y Desarrollo Sostenible en materia de recursos hidricos,
proteccién del dominio piblico hidraulico, vias pecuarias, aprobacion por el érgano ambiental de los estudios de
integracitn paisajistica y de flora y vegetacién y remisién de los informes sobre la aplicacién de las medidas
correctoras y protectoras previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial; 2.- Consejeria de Cultura en
materia de proteccién del patrimonio histérico; 3.- Consejeria de Fomento en materia de plazos que afectan a la
vivienda protegida y carreteras; 4.- Informe sobre disponibilidad y suficiencia de recursos energéticos; y, 5.-Informe
en relacién con las necesidades de redes piblicas de comunicaciones electrénicas.

Se emitio Informe Ambiental Estratégico por la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo sostenible en fecha 11 de mayo de 2020, en el que se establece que el presente Plan Parcial “...no
tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se de cumpiimiento a las medidas para ef
sequimiento y vigilancio ambiental del Plan propuestas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como of siguiente
condicionado ....” . Este documento, publicado en BOJA de 12 de junio de 2020, obra al Expediente Administrativo.

A.3. DOCUMENTACION TECNICA.

El contenido documental del instrumento de planeamiento es el siguiente:

*  Documento Plan Parcial de Ordenacién del sector UE-S-03 “Cortijo Bajo”, Mijas, {CSV:
13523612060031101126), con el siguiente indice:

- MEMORIA.
. Introduccion,
. Memoria Informativa,
. Memoria Justificativa.

. Plan de Etapas.

1
2
3
4. Indice de Ordenanzas.
5
6. Estudio Econdmico y Financiero.
T

. Relacién de Planos.
1. Situacién en el PGOU.

2, Topografico estado actual.
3. Afecciones del sector.
4. Estructura de la propiedad.
5. Zonificacidn.
6. Plan de etapas.
7. Red viaria. .
7.5.- Red viaria acotada y secciones tipo.
7.6.- Red viaria. replanteo.
7.7.- Red viaria. perfiles longitudinales.
8. Redes de saneamiento.
8.5.- Redes de saneamiento. trazado conjunto.
8.6.- Redes de saneamiento. pluviales.
8.7.- Redes de saneamiento. residuales.
9. Red de abastecimiento de agua.
10. Redes eléctricas.
10.5.- Red de media tension.
10.6.- Red de baja tensién.
11, Alumbrade publico.
12. Telecomunicaciones.

13. Jardineria. Disefio de zonas verdes.
8. Anexos.

8.1.- Contactos con las compafiias suministradoras.

I
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1. Acosol
2. Endesa distribucién eléctrica, s.1.
3. Gas
8.2.- Certificaciones catastrales
8.3.- Fichas justificativas de las normas de accesibilidad.
8.4.- Certificado solvencia econdmica del promotor.
8.5.- Informe de sostenibilidad econémica.
8.6.- Estudio hidrolégico-hidraulico arroyo pilones.
8.7.- Documento ambiental estratégico e informa ambiental estratégico de la Delegacién Territorial de
Mélaga de a Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
8.8.- Justificacion de la Integracion y Sestenibilidad Ambiental del plan parcial.
8.9.- Inventario y valoracién de arbolado.
8.10.- Estudio de integracidn paisajistica.
8.11.- Estudio de translocacién de especies.
8.12.- Estudio acustico.
8.13.- Informe de la actividad arqueoldgica preventiva.

*  Documento Resumen Efecutivo {CSV: 13523611076236731346).

Dicho contenido resulta adecuado e idoneo para el completo desarrollo de fas determinaciones afectadas, en
funcién de su naturaleza y alcance de acuerdo con el articulo 36.2.b), en retacién con el art. 19, de la LOUA.

El documento, presentado en formato digital, contiene la debida diligencia de conformidad con el articulo 138.2 en
relacién con el art. 128.5 del Reglamento de Planeamiento.

B, ADECUACION AL PLANEAMIENTO GENERAL;
-OBJETO, JUSTIFICACION Y PARAMETROS URBANISTICOS

El objeto del Plan Parcial de Ordenacién es el desarrcllo de las previsiones de Ordenacién del P.G.0.U. sobre la
Unidad de Ejecucion UE-S-03 “Cortijo Bajo", clasificada como Suelo Urbano No Consolidado, teniendo como
objetive la ordenacién de los terrenos comprendidos en el dmbito delimitado, seglin lo establecido en el
planeamiento urbanistico general de este municipic, en los arts, 13 y 17 de la LOUA y en los arts. 43 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

El dmbito del estudio presenta una superficie de 40.160 m? segdn la ficha urbanistica recogida en el PGOU. No
obstante, de acuerdo con el levantamiento topografico realizado, y excluyendo del sector la superficie de la Via
Pecuaria “Cordel del Cesma”, y la correspondiente al dominio publico y zona de servidumbre del Arroyo Pilones, la
superficie del sector a considerar a efectos del calculo urbanistico se reduce a 37.938,59 m?, con la correspondiente
afectacion a los parametros urbanisticos indicados en la ficha del sector, que queda como sigue:

Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo” de Mijas Ficha urbanistica actual Plan parcial presentado

37.938,59 m2s

Superficie total 40.160 m2s (medicién real actualizada y ajuste

del dmbito, segln descripcién en
pagina 23 de la memoria)

Uso global Residencial Residencial

Densidad Global 29,680 viv/Ha 29,680 viv/Ha

Nimere de viviendas 119 113

Edificabilidad Global 0,40 m2t/m2s 0,40 m2t/m2s

Edificabilidad total residencial 16.604 m2t 15.175,44 m2t

Edificabilidad VPO 4.813,20 m2t 4.552,63 m2t

Nimero maxima de viviendas 119 113

Niimero de viviendas VPQ 48 48

Aprovechamiento medio 0,28050 UAs/m2 0,28050 UAs/m2

Coeficiente relativa 0,773 0,773

Aprovechamiento objetivo 12.417 UAs 11.730,61 UAs

Aprovechamiento subjetivo 10.136 UAs 9577,60 UAs

10% Aprovechamiento 1.242 UAs 1.173,06 UAs

Exceso de aprovechamiento 1.03% UAs 979,95 UAs
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Los principales parametros urbanisticos establecidos en la ficha urbanistica de este sector, en la legislacidn y
normativa urbanistica vigente, y en el plan parcial presentado, se indican en el siguiente cuadto resumen.

- ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE

Tras el estudio de la docurnentacion técnica presentada, y de acuerdo con lo establecido en fa legislacidn y
normativa territorial y urbanistica vigente, se informa lo siguiente respecto del plan parcial planteado:

t.  Ellevantamiento topogrifico realizado determina una supetficie real del Ambito de 37.938,59 m?s, en lugar
de los 40.160 m?s de la ficha urbanistica. A estos efectos, el régimen establecido en el articulo 7 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, dispone que:

“Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano, sectores de planeamiento parcia,
Régimen Transitorio en Suelo Urbanizable Programado y dmibito de las dreas de Suelo Urbanizable no Programado,
son gproximativas, teniendo en consideracion que obedecen a una medicion que se realizd sobre una base
cartogrdfica a escaia 1/2.000. En el supuesto de no coincidencia de dicha medicidn con la reaf de! terreno comprendido
dentro de los dmbitos referidos, el instrumento de planeamiente que se formule en esos dmbitos para el desarrolio
pormenarizade de las previsiones del Plan Generol, podrd corregir el dato de la superficie, aumentdndofo o

Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo” de Mijas Ficha urbanistica adual_, LOUAy Reglam. de Plan parcial presentado
Plapeamiento,
37.938,59 m2s
(medicidn real actualizada y
Superficie total 40.160 m2s ajuste del dmbito, segin
descripcion en pagina 23 de
la memoria)
< Uso global Residencial Residencial
8 Tipologias ASI-2/ADS-3 ADS
o] Nimero maximo de viviendas 119 113
-E Edificabilidad total residencial 16.604 m2t 15.175,44 m2t
g Edificabilidad VPO 4.819,20 m2t : 4.552,63 m2t
B N(mero méximo de viviendas 119--529,63 viv/Ha 113--329,78 viv/Ha
3 Nimero de viviendas VPO 48 48
g‘ Espacios libres plblices 10.800 m2 10.800 m2
S
E
@ LOUA RP NNUU PGOU
v .
Q
% Del8a21m?/
= 2
i 100 mt >10% sector
k=3 Parques yJardines residencial >10% (3.798,59 m*) 10.809 m2 10.800 m2
‘_E sector {3.798,59 A
IS m’)
o Area de juego para nifios 3 m2{ viv (338 525 m2
g m32)
8 Centros docentes 1o mazs/u (1113 1.140 m2s
5§ mz)
o Servicios Interés Publico y Social 2 mz:_{:;“; 226 250 m2t
}% De30assm?/f
2 100 m?t
E Dotaciones total residencial 12.440 m2s
K] (4.552,63 m* -
é 8.346,49 m2)
. 0,5-1 plaza 2 77 plazas de aparcamienta
= . . . 1plaza /100m .
% Aparcamientos piblicos aparcamiento techo edificable enviales piblicos » 0,5
a publico / 100 m2t plazas /100 m2t lucrativo
X ldecada40
% Aparcamientos para persanas con plazas de uso - 2 plazas de aparcamiento
~ movilidad reducida, art.29 y 30 del colectivo o para personas con movilidad
Q Reglamento de Accesibilidad. concurrencia reducida>2,5%
'y plblica >2,5%
Q@ 77 plazas de 199 plazas = 122 privadas +
% N° minimo de Aparcamientos plaza: Méximo 50% del 1plaza/ 77 publicas, segin consta en
- , aparcamiento T N )
& publicos + privados ibli total vivienda la pagina 28 de la memoria
] publiee del PPO.
S
2
O
£
[
Qo
hs)
©
S
o=
2
<
(5]
g
>
Q
Q
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disminuyéndolo mediante documentacion justificativa (bdsicamente planos topogréficos oficiates) a la que se aplicara

el indice de edificabilidad definido en lo ficha de caracteristicas correspondiente”.
El levantamiento topografico actualizado modifica el limite cartografico del Sector recegido en el PGOU,
en base a las diferencias detectadas. Ademas de lo anterior, se descuentan del total computable del
Sector, los terrenos de uso y dominio plblico de los cauces de agua que lo atraviesan, constituidos por el
DPH, zona de servidumbre y zona inundable para €l periodo de retorno de 500 afios, y la superficie
ocupada por la via pecuaria “Cordel del Cesmo" segun el trazado facilitado por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia Pesca y Desarrollo Sostenible.

En resumen, la superficie computable del Sector es de 37.938,59 m’s, diferencia entre el total de 40.160
m’s del Sector medidos sobre levantamiento topografico, menos ka superficie total de terrenos de uso y
dominio pdblico asi como la via pecuaria, que suman un total de 2.221°41 m?s,

En todo caso, se deberia aportar la decumentacion grafica necesaria, con indicacién del trazado original y
actual del sector, y expresién de las superficies excluidas del dmbito, asi como afectacién en su caso, a
sectores y parcelas colindantes.

La ordenacién detallada propuesta difiere de la establecida con caracter potestativo en la documentacién
grafica del PGOU. A tal efecto, se recoge en la normativa urbanistica lo siguiente:

Art. 51.- Determinaciones de {a Ordenacidn Pormenorizada Potestativa.
o)

2. Las determinaciones potestativas contenidas en este Plan tendrdn cardcter de recomendacion para su seguimiento
por el planeamiento de desarrolio para el caso def suelo urbano no consolidado y urbanizable, ambos sin ordenacidn
detallada

Con cardcter general, y salvo para aquellos casos en que se refiera expresamente su cardcter vinculante por haberse
incerporado como criterio y objetive de lo ordenacion detallada, se entenderdn come meramente indicatives las
soluciones concretas que sobre disposicion de volimenes y trazados viarios secundarios que se incorporan en los
planos de este Plan para el suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano objeto de planeamiento de desarrollo, si bien
sus alteracidn deberd justificar expresamente que la nueva solucidn adoptada incorpora mejoras y se ajusta a los
criterios y objetivos definidos para la ordenacion detallada dei dmbito.

En el PGOU se establece el acceso al sector desde la Carretera A-387, a través de un vial secundario que
divide el &mbito transversalmente. En el Plan Parcial se realiza la conexidn por la zona noreste, a través de
un carril de servicio proyectado que discurre paralelamente a la Carretera A-387, ocupando la Via Pecuaria
“Cordel del Cesmo™ y la zona correspondiente al dominio piblico de |a Carretera autondmica. Es por ello
que la viabilidad del acceso proyectado queda supeditado al pronunciamiento de los Organismos
competentes en materia de Vias Pecuarias y Carreteras.

Los viales 1 y 2 actualmente no cuentan con continuidad en los sectores colindantes SUP-2-RT y UE.S-3,
por lo que sera necesario resolver la funcionalidad del trafico motorizado en tanto no exista un desarrotlo
de dichos sectores,

La zona de no edificacién de la carretera A-387 se ha reducido de 25m a 18m en aplicacion del art. 157 de la
normativa urbanistica del PGOU y en funcién de lo establecido en el art. 56.6 de la Ley 8/2001, de 12 de
julio, de Carreteras de Andalucia, donde se dispone lo siguiente:

Articulo 56.  Zona de no edificacion.
f..)

6. En los tramos wrbanos, las prescripciones sobre afineaciones del planeamiento urbanistico correspondiente
daterminarGn la extension de lo zona de no edificacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas en la
presente ey tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, deberd recabarse, con posteroridad o su aprobacion
inicial, informe vincufante de la Administracidn titular de la carretera, que versard sobre aspectos relativos al uso y
proteccion de lgs carreteras y a lo seguridad de fa circulacion vial,
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Es por ello que se requiere pronunciamiento del Organismo competente en materia de Carreteras
respecto a las afecciones, usos permitidos y protecciones necesarias para las instalaciones proyectadas en
dicha zona afectada, o en su caso, el cambie de localizacién de las mismas.

V. Laubicacién de las dreas libres y parcelas de equipamiento debe guardar coherencia con lo indicado en el
Capitulo 4° del Titulo |V de la normativa urbanistica, donde se establecen las siguientes directrices de
ordenacidn:

Art. 193.- Condiciones de disefio,

ion.

1. La localizacidn de los terrenos de cesion obligatoria con destino a éreas libres y equipamientos las zonas de
residencia compacita, como extensién de los nilcleos urbanos existentes se determinard con arreglo a las siguientes
directrices:

a) Los terrenos destinados a recibir lus dreas libres y equiparnientos tanto particufares como de cesidn obligatoria,
tendrdn localizacidn agrupada y central en el drea de la actuacidn.

es/validac

b) La forma y dimensiones de las parcelas donde se ubiquen responderé a las de la trama urbana dispuesta para el
conjunto de la actuacion, cumpliendo en o misma el papel de agentes estructurentes de organizacion funcional
ambiental.

mijas.

¢} Los citados terrenos para equiparientos se organizardn precisamente alrededor de las dreas libres (jardines y dreas
de juego para nifios), de forma que las calles perimetrales a éstas constitulrdn su acceso principal.

//sede.

El PGOU localiza una gran zona verde en el extremo oeste del sector, siendo la ordenacidn del plan parcial
coherente con esta disposicion. No obstante, las parcelas destinadas a equipamientos quedan localizadas
en el perimetro del dmbito, en una zona cuya acusada topografia dificulta el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad requeridas, las cuales deben quedar garantizadas.

VI. El apartado 3.5 de la memoria del Plan Parcial determina el célculo del aprovechamiento objetivo en
funcién de la ordenacién pormenorizada, aplicando los coeficientes asignados al sector en funcidn de las
tipologias y condiciones del &mbito. Posteriormente se han aplicado coeficientes de localizacién, a cada
una de las parcelas lucrativas que componen el sector, todos ellos inferior a la unidad. En este sentido se
recuerda que la utilizacién de coeficientes no contemplados en la normativa urbanistica debe quedar
adecuadamente justificada en hase a condiciones objetivas, en virtud de lo dispuesto en el art 61 de la
LOUA, donde se determina lo siguiente:

Art. 61. Coeficientes de uso y tipologia.

{.)

5. Etinstrumento de planeamiento que estabiezea la ordenacién detallada precisa para Ja efecucién en ef rea urbana
0 sector correspondiente podrd concretar y, en su caso, fijor, respetando los criterios def Plan General de Grdenacién
Urbanistica o del Pian de Ordenacidn intermunicipal, la ponderacion refativa de los usos pormenorizados y tipologias

edificatorias resultantes de la ordenacicn que establezca, asi como las que reflefen las diferencias de situociin y
caracteristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado.

No podrd en ningin caso disminuir el aprovechamiento objetivo otergado por el planeamiento general.

6. £t establecimiento de los coeficientes o que se refieren los apartados anteriores deberd motivarse en su procedencia
¥ proporcionaiidad.

VIl. Sera necesario el cumplimiento del documento técnico que desarrolla las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios piblicos urbanizados,
aprobado por |la Orden TMA/851/2021 de 23-julio, del Ministeric de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, publicada en el BOE el 6-ago-2021, asi como el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia en todos los espacios plblicos urbanizados y zonas de use
peatonal. En este sentido, el art 2 de la Orden TMA/851/2021 establece lo siguiente:

Artfculo 2. Ambito y criterios generales de aplicacion.
()

2. los espacios piiblicos urbanizados y los elementos que lo componen con cardcter permanente, asi como los
temporales regulados en los articulos 33 y 39, se proyectardn, construirdn y renovardn de forma que se cumplan, como
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minimo, ias conditiones basicas que se establecen en este documento técnico, fomentando la aplicacién avanzada de
las tecnologias de ia informacion y las telecomunicaciones al servicio de todas las personas.

3. No obstonte se podrd exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documenta
téenica de manera excepcional y adecuadamente justificada, proponiéndose en todo caso otras seiuciones de
adecuacion efectiva que garanticen la mdxima accesibilidad y seguridad posibles y siempre de cenformidad con lo
dispuesto para teles casos en la normativa autondmica o focal, cuando exista.

Con'relacién a la pendiente longitudinal de los viales proyectados, debe indicarse que las aceras y los
itinerarios peatonales accesibles deben tener una pendiente longitudinal maxima del 6%. igualmente sera
necesario el cumplimiento del art 7 de la Orden TMA/851/2021 en cuanto a plazas, parques y jardines.

Respecto a la provision de plazas para personas con movilidad reducida, estas deben cumplir las
condiciones establecidas en el art. 35.4 de la Orden TMA/851/2021, con respecto a las dimensiones
minimas del aparcamiento en linea, zona de aproximacién y transferencia lateral y posterior.

La zona de juegos infantiles localizada en la parcela ZV-2 del Plan Parcial deberd tener garantizada su
accesibilidad de conformidad con el art 8 de la Orden TMA/851/2021.

VIl Los jardines y zona de juegos infantiles localizados en las parcelas ZV-1 y ZV-2 deberan cumplir el art 4 del
Reglamento de Planeamiento en cuanto a superficies y dimensiones minimas.

IX. Respecto a las referencias que se hacen en las Ordenanzas a la posibilidad de redactar Estudios de Detalle
conforme a lo estipulado en el articulo 15 de la LOUA, cabe advertir que la regulacion de dicho articulo ha
quedado desplazada por la establecida en el articulo 71 de la LISTA tras su entrada en vigor, por lo que los
futuros Estudies de Detalle que pudieran tramitarse en desarrollo del Plan Parcial se ajustardn a lo
estipulado en dicho articulo 71,

X.  Antes de la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva del plan parcial, deberd presentarse el aval
bancario o las garantias econbémicas a que hacen referencia los articulos 46.c y 139.3 del vigente
Reglamento de Planeamiento, y el articulo 130.2.A.g. de la LOUA, como garantia del exacto cumplimiento
de los compromisos relativos al plan parcial de iniciativa particular.

Por tanto, ha de concluirse que para la ordenacién planteada no quedan justificados algunos aspectos de la
normativa urbanistica en vigor, los cuales habran de ser subsanados con anterioridad a la aprobacién definitiva del
expediente por el Ayuntamiento, no procediendo la emisién de nuevo informe por esta Delegacion Territorial.

C. CONCLUSION:

El procedimiento seguido para la tramitacion del presente Plan Parcial de Ordenacion se ajusta, en relacion al
contenido del expediente administrativo aportado por el Ayuntamiento, a los preceptos legales que son de
aplicacién, procediendo la emision del informe previsto en el articulo 31.2.C}, de la LOUA y en el articulo 13.2.e} del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En hase a lo establecido en el APARTADO B “ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE" del presente informe, se propone
la emisién de informe FAVORABLE al Plan Parcial de Ordenacidn del Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo”, CONDICIONADO a
la justificacidn y/o subsanacién de los aspectos indicados en el apartado B anterior.

Por el Ayuntamiento deberdn cumplimentarse los trémites relacionados en el acuerdo de aprobacién inicial
mencionados en el apartado A2 del presente informe, '

El presente informe, es previo al informe preceptivo que debe emitir la titular de esta Delegacién Territorial, y se
pronuncia sélo a los efectos urbanisticos, sin perjuicio de los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos que deban recabarse conforme a la normativa sectorial especifica que resulte de aplicacién y las
actuaciones del procedimiento ambiental que deban sustanciarse conforme a la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA} y sin menoscabo del resto de trdmites del procedimiento que deban
desarrollarse conforme a [a LOUA y demds normativa aplicable, todo lo cual debe realizarse per el Ayuntamiento
como 6rgano competente para la aprobacion.

L
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A

CONCLUSION

Vistas la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impuso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia {LISTA),
el Decreto 55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y
demas normativa de aplicacidn, resuelvo:

1°.- Informar favorablemente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo™ del PGOU de
Mijas, de acuerdo con los antecedentes anteriores, condicionado al cumplimiento de lo sefialado en el
segundo de ellos.

2°.- Remitir el presente informe al Ayuntamiento, que debera continuar la tramitacién del expediente hasta
su aprobacién definitiva.

3°.- Advertir al Ayuntamiento que, con cardcter previo a la publicacion del instrumento urbanistico
aprobado definitivamente, deber4 proceder a su inscripcién en el Registro de planeamiento en los
términos previstos en el Decreto 2/2004 de 7 de enero, por el que se regulan los registros administratives de
instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el
Registro Autonémico.

Malaga, a fecha de firma digital
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MIJAS

Visto el Informe emitido por la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural,
Delegacion Territorial en Malaga, de fecha 17 de abril de 2024 (coédigo seguro de verificacion
Pk2jmUALVI6RSAVOR2DBYUG63SG62Y), con el siguiente tenor literal:

Consejeria de Agricultura, Pesca, Aguay
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

ASUNTO: INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. DE
MIJAS: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S03 CORTIJO BAJO DEL PGOU
DE MIJAS, MALAGA

CLAVE: MA-70648 URB
0.- INTRODUCCION.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articulo 42, que la Administracion
Hidraulica Andaluza emitird informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas
continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccidn, a las zonas de salvaguarda de las
masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio ptiblico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta la planificacién hidrolégica y las
planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Para ello, la Administracién competente
para la tramitacién de los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico solicitara
a la Administracién Hidraulica Andaluza informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en
todo caso, sobre las infraestructuras de aduccién y depuracion.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicién final tercera, modifica el art. 42 de Informes de la Administracion hidraulica de la Ley 9/2010, de
30 de julio, de Aguas de Andalucia, regulando que: En el ambito de las demarcaciones hidrograficas y aguas
de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas
emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de
aprobar en el dmbito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, 0 a los
usos permitidos en terrenos de dominio plblico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo
en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién hidrolégica y en las planificaciones sectoriales
aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademds, la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccién General de Planificacién y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de Aguas a los planes con
incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales asi
como sus modificaciones, 1y 2 le es de aplicacién a esta figura de Planeamiento en tramitacién (a partir de
ahora Instruccidn).

El contenido del presente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio Plblico Hidraulico.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El objeto del presente documento es informar en materia de aguas sobre el Documento Técnico
denominado PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S03 CORTIJO BAJO DEL
PGOU DE MIJAS, MALAGA

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Serviclo de Dunibio Pablice Hidrulive 7 Calidad del Agnia m
C/ Hilera, 17. 29071 - Malaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es
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NOTA : Ortoimagen situacién PPO Cortijo Bajo, Mijas.

1.-ANTECEDENTES.

Se recibe con fecha 17/08/2021 y registro de entrada n.° 202199908772596 (1/2)y 202199908772881(2/2) la
documentacidn relativa al expediente, remitida por el Ayuntamiento de Mijas, solicitando informe sobre la
existencia de recursos hidricos necesarios y la proteccién del DPH del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR UE-S03 “CORTIJO BAJO” promovido por la mercantil Metrovacesa.

Esta Administracién Hidraulica, con fecha 17/09/2021 (registro de salida SIR n.° 2021131700007420
(000022968_21_00002819) (A/R: 17/09/21) y ECO/2021/2664845 N.° 2021131700007416 (A/R: 21/09/21) ) le
hace un requerimiento al Ayuntamiento de Mijas de toda la documentacién para la emisién del Informe de
Disponibilidad de Recursos Hidricos. A su vez le solicita al Servicio de Gestién del Dominio Piblico Hidrauli-
co de la Comisaria de Aguas de las Cuencas Mediterrdneas, su previo Informe de Supervisién.

A fecha 27/09/2021, se nor remite por parte del Ayuntamiento de Mijas ( Entrada telemdtica n.°
2021132700006469 ) la documentacion requerida para el Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos.
Esta documentacién se remite con fecha 19/10/2021 ( Salida EC0/2021/2691610 n.° 2021131700008656 (A/
R:30/11/21)) al Servicio de Planificacion Hidrolégica-CMA a efectos de la Justificacién de Disponibilidad de
Recursos Hidricos. Con fecha 01/03/2022 (Entrada INT/2022/104311) recibimos del Servicio de Planificacién
Hidrolégica CMA el Informe de Justificacién Disponibilidad de Recursos Hidricos.

Con fecha 20/01/2022 (INT/2022/21905 Entrada telemética) se nos remite el Informe de Supervisién por par-
te del Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Comisaria de Aguas de las Cuencas Medi -
terraneas.Una vez recibido, con fecha 01/02/2022 (Salida SIR N°2022131700000486 (A/R:)
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A

000022968_22_00003542) se procede a la remision al Excmo. Ayuntamiento de Mijas de un requerimiento
de Documentacién técnica para su Informe de Supervision a EHH, la cual se recibe con fecha 30/03/2022

(Entrada EXT/2022/477202 n° 2022132700002359) . La documentacién recibida se envia el 29/04/2022 al
Servicio de Gestién del Dominio Piblico Hidraulico de la Comisaria de Aguas de las Cuencas Mediterraneas
para Informe de Supervisién, pero por un error interno informatico no se llega a enviar, por lo que tras comp-
robar que no se ha enviado, se procede a la reiteracion de la peticion inical el dia 25 de noviembre de 2023,

la cual es contestada el 22 de noviembre de 2023 (Entrada bandeja INT/2023/822298).

2.-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCIQN y PREVENCION DE RIESGOS POR AVE-

NIDAS E INUNDACIONES .
Se ha recibido Informe de Supervisién al Estudio Hidrolégico Hidraulico redactado que expone:
Antecedentes y objeto del estudio

En relacién al expediente MA-70648: PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR UE-503 “CORTIJO BAJO’,
T.M. MIJAS, con fecha 21 de septiembre de 2021, se solicita en esta Comisaria de Aguas, informe de su -
pervision del Estudio Hidroldgico e Hidrdulico del Arroyo Pilones en el T.M. de Mijas (Mdlaga).

Esta Administracién traslada con fecha 19 de enero de 2022 la necesidad de subsanar la solicitud con
aporte de la correspondiente informacién adicional y documentacion necesaria.

Con fecha 25 de octubre de 2023 se recibe en este Servicio la peticién de Supervision del “Informe téc-
nico de respuesta al requerimiento de documentacion técnica del estudio HH para la determinacion
de los limites del Dominio Piblico Hidrdulico y Zonas Inundables del Arroyo Los Pilones del Sector UE-
503 Cortijo Bajo, en Mijas, Mdlaga.

El objeto del nuevo estudio presentado es la subsanacion de las deficiencias detectadas en el estudio
hidrolégico e hidrdulico de fecha 5 de julio de 2016.

En la siguiente imagen se localiza el emplazamiento del Arroyo de los Pilones y el Sector UE-SO3
“Cortijo Bajo’.

Figura 1. Localizacion. Fuente: estudio.
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Fundamentos de derecho

Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia,
yen el Decreto 157/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria
de Agricultura, Pesca, Aqua y Desarrollo Rural (B.O.J.A. nim. 28 de 9 de agosto), el cual en su articulo
14 faculta a la Direccion General de Recursos Hidricos para el desemperio en el dmbito de las aguas
competencia de la Administracion de la Junta de Andalucia, ademds de las funciones que, con cardcter
general, se establecen en el articulo 30 de la Ley 9/2007, y entre otras, informar previamente cualquier
plan, proyecto, solicitud, acto o convenio que afecte a los usos permitidos en el dominio ptblico hi-
drdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, asi como de su afeccion por inundabilidad.

En adicién, y a tenor del articulo 95 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas; se indica que el apeo y deslinde de los cauces de domi -
nio piblico corresponde a la Administracién del Estado y que los efectuard por los Organismos de
cuenca, segtin el procedimiento que reglamentariamente se determine.

El inventario, delimitacion cartogrdfica, apeo y deslinde de los cauces ptblicos de corrientes naturales
y lagos, lagunas y embalses de dominio publico hidrdulico corresponde a la Administracién Hidrdulica
competente en materia de aguas y debiendo considerar la definicién establecida en los articulos 2 y 4
del Reglamento del Dominio Piiblico Hidrdulico, asi como el procedimiento requlado conforme los arti-
culos 240 y ss.

El Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, aprueba la revisién y actualizacion de los planes de gestion del
riesgo de inundacion de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. Se ha procedido a realizar la revision y
actualizacién tanto de la evaluacion preliminar del riesgo de inundacién como de los mapas de pelig -
rosidad y riesgo asociados, habiendo sido sometidos al correspondiente periodo de consulta e
informacion piiblica.

Dado el caracter piiblico de esta informacion, el contenido integro de los Planes de Gestién de Riesgo
de Inundacion se encuentra publicado en la sede electrénica de la Junta de Andalucia (https://www. -
Jjuntadeandalucia.es/medioambiente/portal/areas-tematicas/agua/inundaciones/sequndociclo-2021-
2027/proyectos-planes-gestion-riesgo) y en adicién, disponible en el visor del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZi): https://sig.mapama.gob.es/snczi/ y ser obtenida a través del
servicio WMS.

A continuacidn se incorpora el andlisis de la respuesta al requerimiento realizado anteriormente.
Informe

A)Respecto al Estudio Hidroldgico : El estudio hidrolégico y los resultados que en él se alcanzaron se
consideraron correctos y suficientes para cumplir con el objeto y alcance del estudio.

B)Respecto al Estudio Hidréulico : £l estudio hidrdulico y los resultados que en él se alcanzaron no se
consideraron correctos y suficientes para cumplir con el objeto y alcance del estudio. Seguidamente se
analizan las deficiencias a subsanar y las justificaciones presentadas.

Observacién 1 Se aprecia un fuerte desnivel en las secciones del tramo bajo estudiado, se debe apartar
la topografia en abierto para su comprobacién.

FIRMADO POR JUAN MANUEL TRUJILLO MENA r 17/04/2024 PAGINA 4/16
3 JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA
VERIFICACION Pk2jmUALVJBRSAVSR2DBYUGE3SCE2Y https://ws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma

Pagina 1234

Es copia auténtica SeESLSGHETS ERHARZS Lo o1 /A'S'O "UOEPIIEA/Sa"SB(IUIapas//:Say Ua 2|qeoljish PEpIUSINY * 60:62:C1 ¥Z0Z/S0/Z0 6§ LLZ0PZ0Z oN BPEAUT] Op [212Ua9) o1g1T] “Seliy ap oluaiwEunAy



Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo seguro de Verificacion :

MIJAS

Justificacion consultor

Se produce una situacién de cambio en el cauce, que se aprecia en las secciones, como se
observa en ¢! propio estudio, presentacién de la distribucién de perfiles:

ooy M TR SRR

Fig.3 Delimitacion de zonas inundables y zona de servidumbre

A este respecto, se produce un mayor encaje, pasando de una zona en U abierta a una zona en
Vencajada. En una zona que ademds tiene una minima afeccion sobre fa distribucion en planta
del dmbito de estudio y desarrolio del proyecto.

Se recoge junto con el presente documento cartografia levantada por la propiedad al efecto.
En formato digital.

Valoracion de la supervision Se recoge en la justificacion el aporte de la cartografia levantada por la
propiedad. Se facilita archivo dwg.

Observacion 2 Se deben justificar las condiciones de contorno adoptadas asi como el régimen de
cdlculo utilizado en la simulacion.

Justificacién consultor

Se ha realizado el cdlculo en régimen subcritico. El régimen de cdlculo empleado corresponde a la exis-
tencia de pendientes suaves en el entorno de estudio. La condicién de contorno aguas abajo seleccio-
nada fue de calado critico, considerando que aguas abajo se da la situacion de vertedero y sin re-
ferencia para favorecer el libre paso del agua. Valoracién de la supervision Se considera justificado.
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Observacion 3
Se deben apartar los archivos de cdlculo. Justificacion consultor Se adjuntan en digital junto
con el presente documento acompafante.

Valoracién de la supervision
A la vista de los mismos se han comprobado:

= Condiciones de contorno:

Staadly Flow Bounleey Conditions

& et boundary for all profies © Setbeundary for one profie at s time

; Reach Froffe
POICMINADO T _ | INNOMINADO 1 _ [of | ccal Deoth

Figura 2. Condiciones de contorno. Fuente: estudio.
Se comprueba que la condicién de contorno del arroyo es el calado critico.

* Régimen hidraulico:

Compute 1
Enter/Edt short identifier for plan (used in plan comparisons)
Figura 3: Régimen hidraulico. Fuente: estudio.

Ala vista del perfil longitudinal y las secciones transversales se aprecia el “salto” del lecho del cauce de
aproximadamente 10,5m en el tramo final del estudio.
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Figura 5: Perfil longitudinal y secciones. Fuente: estudio.

Se considera justificado.
Resumen de las Valoraciones de las justificaciones presentadas.

Teniendo en cuenta lo expuesto, las deficiencias inicialmente detectadas no se encuentran subsanadas
puesto que, aunque se presenta una cartografia dwg, proviene de una cartografia 1:1000 levantada
por la propiedad, por lo que la caracterizacion geométrica del cauce no se considera correctamente
justificada. Igualmente, se reitera los resultados obtenidos con la simulacion realizada por esta su-
pervisién, y la comparativa entre esta simulacién y la aportada por el consultor:
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v {azeles } v Stipenvision
pastel). Fuente: Elaboracién Propia.

Como se puede apreciar, existe dos zonas que son ligeramente afectadas por las llanuras de inun-
dacién del T10, T100 y T500. Al margen de este hecho, este sector no se veria afectado por la inun-
dacion del arroyo Los Pilones.

Ademds, se facilita la Delimitacion técnica del Dominio Piblice Hidrdulico y la Zona de Servidumbre
realizadas por esta supervision:

Figura 7: Deli ccriica et e PpLiblico hidrdulice y servidumbre del arro-
yo Los Pilones. Fuente: Elaboracidn propia.
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Conclusiones

Tras la exposicion anterior, se concluye que: En vista de la cartografia aportada por el estudio, cuya caracteri-
zqcién geométrica del cauce no se considera bien justificada, este erganismo pone a disposicién la Delimi-
tacion Técnica del Dominio Publico Hidrdulico que se adopta a todos los efectos, mediante el siguiente enlace
consigna:

https://consigna.juntadeandalucia.es/0c0c62b8eb5fd57c374f25a097d4e7c3

Asi misme, se adjuntan las capas de las l[dminas de inundacion del arroyo de Los Pilones para los periodos de
retorno de 10, 100 y 500 afios estimadas por la supervision, por si se estima su utilizacion. g

https://consigna.juntadeandalucia.es/3549b7c21ae6270e64ccdb450d0561c6

En aras de consequir los objetivos de proteccién establecidos en el articulo 92 del TRLA y conforme los articulos
7y 9 del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, con cardcter general, no se podrd realizar ningun tipo de
construccién en zona de servidumbre; la ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia, deberd
contar con la correspondiente autorizacién administrativa previa o declaracion responsable ante el organismo
de cuenca, conforme al articulo 78 y siguientes, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en este reg-
lamento; como es el caso de que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamien-
to urbanistico o sectorial, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del pla-
neamiento deberdn ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al
dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

3.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

Consta Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos con la Planificacién Hidroldgica de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas de referencia: D21018Mi3 que expone:

Cdlculo del volumen de consumo previsto Segun los dates aportados en la solicitud del
informe de disponibilidad de recursos hidricos, tenemos el siguiente cuadro resumen de los
dates necesarios para el cdlculo y justificacion de las dotaciones:

CUADRO PARCELARIO

PARCELA Jsup.parciia| eowcamuoan | wewiv, | CAURCACION | oestme

LUCRATIVOS
IRESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
R-1 4. 854,54 3.5680,56| 22 WVIVIENDA ADOSADA EN CONJUNTO RESIDENCIAL] _ PRIVADO
-2 9.628, 79 7062 24] 43 VIVIENDA ADOSADA EN CONJUNTO RESIDENCIALL  PRIVADO
TOTAL VIV. BAJA DENSIDAD 14.483,33 10.622,81 65
WVIVIENDA PROTEGIDA i
VP 6.299,56] 455263 48 [VVIENDA ADOSADA EN CONJUNTO RESIDENCIALL  PRIVADO
[LOTAL VIV. PROTECION 6.299,56 4552,63] 48
(TOTAL USOS LUCRATIVOS 20. 15.17544] 113

Se ha de hacer notar que, segtin el articulo dnico de la Orden de 29 de septiembre de 2008, (BOJA nim.
209 de 21/10/2008) por la que se regula el coeficiente aplicable para el cdlculo de crecimiento
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poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico, se
expresa: “Articulo unico. Se establece el coeficiente de dos con cuatro (2,4) habitantes por vivienda,
para el célculo de la poblacion derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico.”

Conforme a ello, el coeficiente de habitantes/vivienda en la tabla de datos adjunta propercionada por
ACOSOL al Ayuntamiento de Mijas (Mdlaga) a la solicitud es incorrecto, ya que lo establece en 2,506
habyviv.

Segiin datos del INE, la poblacién censada de Mijas en 2021 era de 86.744 habitantes y sumando la
poblacion estacional para el cdlculo de la poblacién total equivalente, ésta asciende a un valor de
122.888 habitantes equivalentes.

Teniendo en cuenta que la mayoria de los recursos destinados al abastecimiento urbano del
Ayuntamiento de Mijas, superficiales requlados, residuales urbanas regenerados y procedentes de la
desalacion de agua de mar, se suministran desde el sistema supramunicipal personificado en la
Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Occidental, y para los subterrdneos, atin pudiendo
corresponder a recurso histérico municipal, la gestion de los mismos debe de realizarse de manera
conjunta con los anteriores segun determinacion del Plan Hidroldgico, teniendo en cuanta los
consumos urbanos mds los integrados en la red y que incluyen actividades econémicas de bajo
consumo, conforme a lo dispuesto por el articulo 81 de la Normativa de Plan Hidroldgico de las
Cuencas Mediterrdneas Andaluzas vigente, tenemos que para el rango de poblacién de la entidad
supramunicipal, la dotacidn unitaria bruta maxima en [/hab/dia es de 225 l/hab/dia.

Conforme a lo expresado en el pdrrafo anterior, y derivado de la Tabla aportada, tendriamos que:
Volumen de agua mdximo compatible para el desarrollo del sector UE-5-03 = 113 vwda x 2,40
hab/vvda x 0,225 m3/hab/dia x 365 dia/afio = 22.273 m3/dia.

El Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos concluye en los siguientes términos:

...este Servicio de Planificacion Hidrologica de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas, INFORMA con cardcter favorable la disponibilidad de recursos hidricos
exclusivamente para el desarrollo de la Plan Parcial de Ordenacion del sector UE-S-03 Cortijo Bajo del
municipio de Mijas, condicionada a los siguientes requisitos:

1. Deberdn procurarse por parte del Ayuntamiento la implantacién de todas las posibles medidas de
mejora de la eficiencia del sistema de abastecimiento urbano para el presente desarrollo, con
reduccion de pérdidas y racionalizacion de consumos, incluida la posibilidad de usos de agua residual
regenerada para usos municipales compatibles con ella como por ejemplo el baldeo de viales o el
riego de zonas verdes. Lo anterior estd relacionado con la prescripcion contenida en el apartado 4° del
art1® 81 de la Normativa del Plan que requiere en horizonte del plan una eficiencia de la red de
distribucion minima del 80 % respecto del volumen introducido en la misma.

2. El volumen destinado al abastecimiento residencial para este sector no podrd ser superior a 22,273
m?*afio.

El presente informe se halla referido en exclusiva al concepto de disponibilidad fisica, en el sentido, de
la suficiencia de aplicacidn de unos recursos hidricos para la satisfaccién de las demandas que se
plantean en el documento presentado, sin entrar a juzgar la denominada y necesaria disponibilidad
de derechos sobre el agua para posibilitar su uso, correspondiente a otras unidades administrativas.
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Cédigo seguro de Verificacion N D ocumento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Para sucesivas solicitudes de emisién de informes de disponibilidad de recursos hidricos se les reitera
nuevamente que las mismas deben ir dirigidas al Servicio de Planificacion Hidrolégica, sin que deba
constar la remision a persona alguna por mucho que sea el nombre del Jefe del Servicio, lo cual es
algo temporal.

Asi se deduce por la redaccién dada por el art® 22.1.d) de la LPAC 2015:

“d) Cuando se soliciten informes preceptivos a un érgane de la misma o distinta Administracion, por
el tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcion del
informe, que igualmente deberd ser comunicada a los mismos..”

Igualmente, establece la norma respecto de los informes vinculantes, que la Administracion esta
obligada a resolver del modo en que le indica el 6rgano consultado.

Se advierte al respecto que en caso de incumplimiento de lo anterior, las solicitudes serdn rechazadas sin
mayor consideracién.

4.- INFRAES:TRUCTU RAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA,
Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

e Abastecimiento de Agua.
e Red de Saneamiento y Depuracion.

Se han de seguir las prescripciones del Excmo. Ayuntamiento y/o Empresa Suministradora, en dicho dmbito.
Se establece la obligacién de realizarse red Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo requiera.

Abastecimiento.

El posterior proyecto Urbanizacion y Proyecto Basico y Ejecucion desarrollard las redes de abastecimiento
internas del ambito.

Expone la Documentacion Técnica aportada:

Punto de Conexién: Actualmente existe una tuberia de abastecimiento de agua, correspondiente a la
Red Principal del municipio, que discurre por la Carretera Mijas-Fuengirola, justo en el margen que lin-
da con la Unidad de Ejecucién. Esta tuberia es de fibrocemento con un DN-200 mm.

La empresa ACOSOL, entidad suministradora, ha solicitado la sustitucion de esta red actual de fibro-
cemento, por una conduccion de FD, tipo K9 del mismo didmetro. Deberd sustituirse todo el tramo de
red existente que procede del depdsito de Tecniges, hasta nuestro Sector. El entrenque al Sector, estard
situado en esta nueva tuberia, a la altura del vial 1.

Asimismo, ACOSOL ha solicitado la instalacién de nueva tuberia de impulsién para abastecimiento al
casco urbano, debiendo dejarse instalada una tuberia de FD de 400 mm en el tramo de carretera afec-
tado por las obras del Sector.
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Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo seguro de Verificacion :

Todas estas conducciones deberdn quedar situadas en el lateral de la calzada, segin quede definido
por el Ayuntamiento de Mijas, en coordinacion con los futuros proyectos de desdoblamiento de dicha
carretera.

Desde el punto de entronque a la red general, se disefia una red de distribucion mediante tuberias de
fundicién ductil de didmetro minimo 150 mm, PN-16.

Toda la red de distribucion deberd cumplir con el PGOU de Mijas, la normativa técnica de ACOSOL y la
Guia Técnica sobre tuberias para el transporte de agua a presion del CEDEX.

Se proyecta una red de distribucidn de agua potable, con tuberias equipadas con todos los accesorios
v piezas especiales necesarias, discurriendo éstas bajo acerado.

La red de distribucion serd con tuberias de fundicién ductil PN-16, serie K-9, con un diégmetro minimo
de 150 mm., e ird colocada sobre lecho de arena a una profundidad comprendida entre 0,80 m. y 1,00
m. En los puntos donde se encuentran vdlvulas, se construirdn arquetas de ladrillo con la tapa de
fundicion. Asimismo serdn de fundicion las piezas especiales, vdlvulas codos, etc., con mecanismos de
bronce. i

Convenientemente distribuidos se dispondrdn hidrantes de didmetro 75 mm. de forma que cualquier
punto de una futura fachada deberd encontrarse a una distancia de 100 m. de un hidrante.

Previo a la Aprobacidn definitiva del Plan parcial objeto de Informe se deberd recabar Informe favo-
rable de la Empresa Suministradora ACOSOL.

NOTA: Plano Red de Abastecimiento agua del Sector.
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Cédigo seguro de Verificacion : _ Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o planeamiento
urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva de recursos que inc-
luirdn informe de salud.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo punta
de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averfa.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccién de los consumos hidricos
del funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de
las propias instalaciones.

Es importante en este sentido dar formacién que permita sensibilizacion respecto a la necesidad de dismi-
nuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas que fomenten el ahorro, como perlizadores en gri-
fos, cisternas ecoldgicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos de agua, riego por goteo
para areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las medidas necesarias para la sobresaturacién de
las redes.

Saneamiento.

El posterior proyecto Urbanizacién y Proyecto Bésico y Ejecucién desarrollard las redes de saneamiento resi-
duales y pluviales internas del ambito. La parcela se encuentra incorporada a la trama urbana.
Aportan Informe de ACOSOL en relacién a la disponibilidad de conexién al alcantarillado.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley 9/2010,
de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el sanea-
miento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

Atodos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de reutilizacion de aguas, para usos como el
riego de las zonas verdes. En este sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacién, las nuevas actuacio-
nes urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende
la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el
vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o pro-
gramas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracién, es de aplicacién el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen Local

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Plblico Hidraulico y al Dominio Piblico Maritimo-Terrestre de Andalucfa, mientras que
los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.
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Cédigo seguro de Verificacion :

De cualquier forma si los vertidos se realizan a |a red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y paréame-
tros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

En relacién al vertido de aguas pluviales a cauce: El vertido se hard a las cuencas de los cauces limitrofes, y
su entrega se efectuara en la franja de Dominio Plblico de estos o, en su defecto, en el eje de la traza de la
cuenca,

Regula el Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio que:

En relacion a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
maxima previsible. Se deberd calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de
recepeion en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacién de las
condiciones hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

Exponer al mismo tiempo que:

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un angulo maxime de 450. Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan acondicio-
nar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la
entrega a cauce de las aguas pluviales se instalardn elementos para la retencion de sélidos, di-
chos elementos deberan contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, de Aguas residuales y Aguas Pluviales.

NOTA: Plano Red de Red de Saneamiento Residuales del Sector.
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NOTA: Plano Red de Red de Saneamiento Pluviales del Sector.
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NOTA: Plano general de Red de Saneamiento Punto Vertido Pluviales del Sector.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten
considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Estas técnicas pueden ser estructurales
(uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc.) o no estructurales como el au-
mento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su estabilidad.

5.- FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS.

No se prevén ejecucion de medidas de defensa frente avenidas e inundaciones.

6.-CONCLUSIONES .

Se emite informe favorable en materia de Aguas al DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO.
DE MIJAS denominado PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-S03 CORTIJO
BAJO DEL PGOU DE MIJAS, MALAGA. Se adjunta por Consigna capa de DTC e Inundabilidad para su
incorporacién al Plan parcial realizadas por ésta Administracion Hidraulica.

Advertir que cualquier actuacion en zona de policfa de cauces se debera poner en conocimiento de esta Ad-
ministracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afeccio-
nes al dominio piblico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quéter, 14 y 14 bis.

JEFE DE SERVICIO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ASESOR TECNICO.
Y CALIDAD DE AGUA.

Juan Manuel Trujillo Mena. Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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TO

MIJAS

Visto el Informe emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul, Delegacion Territorial en Malaga, de fecha 10 de mayo de 2024 (cddigo seguro de verificacion
Pk2jmL87FFQRM2PUG3SMG2TUCP465Y), con el siguiente tenor literal:

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente,
y Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Fecha: En la firma digital. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS

Departamento de Urbanismo
S. Ref.: Expte. 658

Ref.: VP 546/23 (VP 442/18)
SENP/DPV/FAC/JMB/icp

Seccidn de Planeamiento

Asunto: Informe de afeccién a via pecuaria en el TM Mijas
(Malaga).

En relacion a su escrito, de fecha 9 de noviembre de 2023, en el que solicita Informe de Vias
Pecuarias relacionado con el Informe Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
UE.S-03 “Cortijo Bajo”, en el TM de Mijas, desde esta Delegacion Territorial se le informa lo siguiente:

El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el
Decreto 155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son bienes de dominio piblico de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (art. 3), y se adscriben a la Consejeria de Medio Ambiente (art.4), a
quien corresponde su conservacién, mejora, aprovechamiento, gestion y administracién (art.11).

La Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Mijas fue aprobada por Orden
Ministerial de 30 de marzo de 1963 y publicado en BOE de 10 de abril de 1963 y BOP de 23 de abril de
1963, clasifica la via pecuaria denominada “Cordel del Cesmo” (29070002), con una anchura de 37,61
metros que queda con 37,5 metros segtin el articulo 4 de la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias
y el articulo 570 del Cédigo Civil.

Esta via pecuaria tiene un deslinde que se aprobé por Resolucion de 14 de enero de 2008, de la
Secretaria General Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada “Cordel del
Cesmo” tramo en su totalidad, en el término municipal de Mijas a excepcion del suelo urbano, en la
provincia de Malaga. EXPTE. VP 1754/2005, aunque fue declarada su caducidad por incumplimiento de
plazos dictada por Sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia.

Una vez estudiada la documentacion aportada por la Entidad Apogeo 21 Consulting SL con
fecha 03/05/2024, tal y como puede apreciarse en el plano adjunto, no hay afeccién de las parcelas
ubicadas en el Sector UE.S-03 “Cortijo Bajo”, en el TM de Mijas, a la via pecuaria “Cordel del Cesmo”,
debiendo tenerse en cuenta la ubicacién de esta via pecuaria de cara a posibles actuaciones que
puedan conllevar una afeccion a la misma.

EL DELEGADQ TERRITORIAL

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Malaga
T:670948894-95177 7008
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Visto el Informe emitido por la Unidad Técnica de Topografia, Ingeniero Técnico Municipal
de fecha 21 de mayo de 2024 (cddigo seguro de verificacion 15250327557471116775), con el
siguiente tenor literal:

. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo seguro de Verificacion |
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Y ASUNTO: Planeamiento
N° Expte.: 658 r.e. 2024023190
MOTIVACION DEL INFORME: Plan Parcial de

AYUNTAMIENTO DE Ordenacion de la Unidad de Ejecucion S-3 “Cortijo Bajo”
MUAS SOLICITANTE: D. Mario Romero Gonzéalezen
representacion de Metrovacesa S.A.

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por el interesado nueva documentacidn para
continuar con la tramitacién del Plan Parcial de Ordenacion de la
Unidad de Ejecucién S-3 “Cortijo Bajo”

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del
PGOU aprobado definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en
BOP n° 91 de 15-05-2014, asi como los criterios de interpretacion
contenido en él y el art. 315 de la Normativa Urbanistica de dicho
Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha 16/12/99
y su adaptacién a la L.O.U.A segun Decreto 11/2008 de 22 de enero,
Innovacion del PGOU de Mijas, aprobada definitivamente en el pleno
ordinario de fecha 25-10-12 y publicada en el BOP. n® 250 de 31-12-12
se informa lo siguiente:

PRIMERO: Se mantienen las diferencias entre el limite del
Sector presente en la documentacion aportada y el presente en el
Planeamiento Vigente tal y como se manifesto en informe anteriores.

SEGUNDO: En relacién al viario, se mantiene la falta de
continuidad del Vial-2 con el Sector SUP S-2 “El Cortijuelo”.

TERCERO: las superficies presentes en el Plano de Zonificacion
son correctas y su geometria esta correctamente georreferenciada
segln Real Decreto 1071/2007 de 27 de Julio.

CUARTO: Se verifican los siguientes informes sectoriales:

ViA PECUARIA CORDEL DEL CESMO: La delimitacion del sector se
ajusta al informe emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul — Delegacion Territorial de Malaga de
fecha 10 de mayo de 2024.
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ARROYO ¥PIMONES: La delimitacion del sector se ajusta a la
délimitaciéh del Dominio Publico Hidraulico y su Servidumbre,
facilitado en informe de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Deisarroile :Rural - Delegacion Territorial de Malaga emitido con fecha
2-de mayo de 2024 y obtenida para su comprobacion del enlace
https://consigna.juntadeandalucia.es/0c0c62b8eb5fd57¢374f25a097d4
€7c3 presente en dicho informe.

CMRRETERA%MJAS-FUENGIROLA: No consta informe actualizado del
Servicio:de C?‘arreteras de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Grdenacion q.el Territorio.

i

&

MIJAS a fecha de firma digital
~* UNIDAD TECNICA DE TOPOGRAFIA
© " INGENIERO TECNICO MUNICIPAL

* Firmado
3 ~ electrénicamente
i - " por: JOSE SANTIAGO
" QUERO AYUNTAMIENTO
: o DE MIJAS
o, 21/05/2024
i1:55:22
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. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo seguro de Verificacion :
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Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccion de Planeamiento de fecha 21 de mayo
de 2024 (cbdigo seguro de verificacion 15250326561703412547), con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO: 658

EXPTE: RE 2024023190 de 10/05/2024

MOTIVACION DEL INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE.S-03 “CORTIIO
BAJO" DEL PGOU DE MIJAS | ’

SOLICITANTE: D. Daniel Enrique Raya Urbano e/r de METROVACESA, S.A.

ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacién del sector UE.S-3 “Cortijo Bajo” fue aprobado inicialmente por la
Junta de Gaobierno Local en sesion celebrada con fecha 10 de agosto de 2.021 (BOP n® 176 de
15/09/2021).

Tras dicha aprobacion se procedi¢ tanto al tramite de informacion pablica como al requerimiento
de los informes preceptivos de los érganos gestores de intereses plblicos de conformidad a lo
establecido en el art. 32.1. 22) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA).

Durante el tramite de informacion publica, segun consta en la certificacion de Titular del Organo
de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, de fecha 4/01/2022, se ha producido una alegacion al
expediente por parte de Dfia. Maria Dolores Molina Campos, actuando en representaciéon de
Trinidad Moreno Jaime, presentada con fecha 13/10/2021 y registro de entrada n°® 2021040630,
y con fecha 27/10/2021 vy registros n°® 2021042792 y 2021042798. Habiéndose emitido informe
técnico con fechas 12/07/2022 en el que se propone desestimar la alegacién presentada por
Dfa. Trinidad Moreno Jaime.

Asi misme, conforme a lo establecido en el art. 32.1.2%) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), se han recabado los informes preceptivos de los
organos gestores de intereses publicos emitiéndose los siguientes informes y pronunciamientos
sectoriales:

- Con fecha 17/09/2021 y registro n® 2021035762 tiene entrada en el Ayuntamiento
informe del Servicio de DPH y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca en Malaga, de fecha 15/09/2021, en el sentido de la
necesidad de completar la documentacion en relacion a la disponibilidad de recursos
hidricos en lo que respecta a capacidad de suministros. Asi mismo, posteriormente, con
fecha 17/09/2021 y registro n® 2021035762, tiene entrada un segundo informe
nuevamente en el sentido de la necesidad de completar la documentacién ahora en
relacion a los calculos y resultados del estudio hidraulico.

- No obstante lo anterior, con fecha 2/05/2024 y registro n°® 2024021159 tiene entrada en el
Ayuntamiento informe en materia de aguas de la Delegacion Territorial de Malaga de la
Consejeria de Agriculiura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, de fecha 17/04/2024, cuyo
pronunciamiento es favorable condicionado a completar la documentacion grafica con la
incorporacién del la delimitacion técnica del dph e inundabilidad.

- Informes en materia de redes publicas de comunicaciones electronicas de fecha
23/09/2021 de la Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual en sentido favorable.
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- Con fecha 9/09/2021 y registro n°® 2021034534 tiene entrada en el Ayuntamiento informe
del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, de fecha 2/09/2021, en relacion con la afeccion de la
carretera de Fuengirola a Mijas A-387 cuyo pronunciamiento es desfavorable, efectuando
una serie de consideraciones en relacién a las zonas de proteccion, de no edificacion y a
la regulacion del acceso a la carretera.

- Con fecha 30/09/2021 vy registro n® 2021038473 tiene entrada en el Ayuntamiento
informe de la Delegacion Territorial de Malaga de ila Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha 23/09/2021, en relacion con los
plazos de ejecucion de vivienda protegida, cuye pronunciamiento es favorable.

- Informe sobre la actividad arqueolégica preventiva, habiéndose emitido informe de fecha
28/10/2021 de los Servicios Técnicos de la Delegacién Territorial de Malaga de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico en el sentido de que €! resultado de ia
misma ha sido negativo desde el punto de vista arqueologico.

- Informe de! Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Maélaga de fecha 3/05/2023
ratificando el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Informe Ambiental
Estratégico del Plan Parcial de Ordenacion del sector UE-S-3, “Cortijo Bajo”, del
municipio de Mijas de fecha 11/05/2020.

- Con fecha 10/06/2023 y registro n® 2023028824 tiene entrada en el Ayuntamiento
informe previo preceptivo de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de fecha 9/06/2023, cuyo
pronunciamiento es favorable condicionado a la justificacion y/o subsanacién de los
aspectos indicados en el mismo.

- Con fecha 13/05/2024 vy registro n°® 2024023381 tiene entrada en el Ayuntamiento
informe en materia de vias pecuarias de la Delegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Sostenibilidad, medio Ambiente y Economia Azul, de fecha 10/05/2024,
cuyo pronunciamiento es favorable.

De conformidad con lo anterior y del resultado de los informes referidos se ha ido presentando
por parte del promotor de la actuacidon sucesiva documentacién y nuevos ejemplares coh
registros de enfrada n°® 2022022900 de fecha 6/05/2022 (incluyendo Informe técnico de
respuesta al requerimiento de documentacion técnica del Estudio Hidrologico Hidraulico para la
determinacion de los fimites del DPH y zonas inundables del Arroyo “Los Pilones” del sector
UE.S-03 Cortijo Bajo, en Mijas), n® 2022037837 de fecha 28/07/2022, n® 202239087 de fecha
4/08/2022, n° 2022040977 de fecha 17/08/2022, n® 2022056266 de fecha 7/11/2022 y n°
2022056266 de fecha 7/11/2022, sobre los que se han ido emitiendo diversos informes por el
ingeniero Técnico Municipat de Topografia, junto con registros n® 2023005481 de fecha
2/02/2023 y n® 2023042851 de fecha 5/09/2023, todo ellos a fin de subsanar las observaciones
puestas de manifiesto en los informes técnicos municipales y en los precitados informes
sectoriales de carreteras y aguas.
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Finalmente se presenta un ultimo ejemplar del Texto Refundido del Plan Parcial (version mayo
2024), que sustituye al aprobado previamente y a toda la documentacion aportada con
anterioridad, al objeto de subsanar las incidencias y consideraciones puestas de manifiesto en
los precitados informe previo preceptivo del Servicio de Urbanismo e informe en materia de
Aguas, asi como- con dicha ocasion- reconsiderar y ajustar la zonificacion a una ordenacién mas
optima, y proceder al tramite para su aprobacion definitiva.

La documentacién a considerar aportada objetc de informe, contiene los siguientes documentos
digitales:

Con fecha 25/03/2022 y numero de registro 2022015503, se aporta:

- Informe técnico de respuesta al requerimiento de documentacion técnica del Estudio
Hidrolégico Hidraulico para la determinacion de los limites del DPH y zonas inundables
del Arroyo “Los Pilones” del sector UE.S-03 Cortijo Bajo, en Mijas.

Con fecha 10/05/2024 y nimero de registro 2024023190, se aportan:
- Memoria del Texto Refundido del Plan Parcial.
- Planos del Texto Refundido del Plan Parcial.
- Resumen Ejecutivo del Texte Refundido del Plan Parcial junto con sus planos.

- Declaracion de los técnicos redactores sobre el alcance de la documentacion ahora
presentada y las correcciones introducidas en la misma y su concordancia con las
determinaciones de los documentos previamente aportados.

Informes solicitados.

En relacion con el expediente se han requeridc por este Servicio los siguientes informes internos
al nuevo documento:

- Informe por el Ingeniero Técnico Municipal de Topografia, que se emite con fecha 21/05/2024,
reiterando lo referido en su informe anterior, previo a la aprobacion inicial, en relacion a los
limites del sector, asi como manifestando los cambios de trazado viario y la adecuacion de la
documentacién grafica aportada en relacion a los ajustes de zonificacidn y delimitacion
introducidos. :

- Informe de la Seccion de Infraestructuras, emitido con fecha 29/06/2022 en sentido favorable.

Situacion Urbanistica.

La situacion urbanistica de dicho sector adscrito, segin la Adaptacion Parcial del PGOU a la
LOUA, a la subcategoria de sectores de suelo urbano no consolidado con "Ordenacion Diferida”,
queda descrita en los informes previos emitidos con ocasion de la aprobacion inicial, a los cuales
nos remitimos. Suelo cuyo régimen urbanistico era el establecido en el art. 55.1 de la LOUA.

No obstante, con posterioridad a la precitad aprobacion inicial, con fecha 1 de diciembre de 2021
se aprueba la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio en Andalucia (LISTA).
La LISTA establece en su Disposicion Transitoria Primera la aplicacién integra, inmediata y
directa de sus determinaciones desde su entrada en vigor, la cual se produjo, segun la
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, el
24 de diciembre del pasado afio.

Dada que el actual planeamiento vigente del municipio de Mijas, junto con sus instrumentos de
desarrollo, se ha redactado o adaptado en el anterior marco normativo (LOUA), la nueva Ley
establece en sus Disposiciones Transitorias las reglas que hacen posible su aplicacion
inmediata.

Reglas entre las que tienen especial relevancia las que determinan —tras la entrada en vigor de
la LISTA- el régimen aplicable a los terrenos clasificados como suelo urbano en el planeamiento
general vigente.

En concreto, la Disposicién Transitoria Primera a) de la LISTA establece:
"Disposicion transitoria primera. Apiicacion de la Ley tras su entrada en vigor.

La presente ley sera de aplicacion infegra, inmediata y directa desde su enirada en vigor. A
estos efectos, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicion transitoria segunda, se
aplicaran las siguientes reglas:

a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de transformacién urbanistica.

1.2 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados
como suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

El resto de los terrenos tendran la consideracion de suelo ristico, con ia categoria que le
corresponda segin lo dispuesto en el articulo 14.

2.2 Los émbitos de suelo urbano no consolidado del planeamiento general vigente tendréan
el régimen que se establece en esta ley para la promocién de actuaciones de
transformacién urbanistica delimitadas sobre suelo urbano o, en su caso, el de las
actuaciones urbanisticas.

"

De acuerdo con lo anterior, la LISTA regula en las Disposiciones Transitorias Primera, Segunda
y Tercera el régimen aplicabie -segin el estado de tramitacién de los correspondientes
instrumentos de planeamiento de desarrollo (en el presente caso Plan Parcial) - a los terrenos
clasificados como suelo urbano en el plan general vigente.

En este orden, aun cuando el presente PPO cuenta iguaimente con aprobacién inicial anterior a
la fecha de entrada en vigor de la LISTA, de conformidad a la referida Disposicién transitoria
primera la aplicacion de la ley sera inmediata, si bien su régimen urbanistico sera el establecido
en los articulos 29 y 30 de dicha ley para las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo
urbano, considerando que las mismas se encuentran delimitadas. Asi mismo, por lo que respecta
al instrumento actualmente en tramitacion, le sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion
transitoria tercera de la LISTA “Planes e instrumentos en tramitacién”, considerando que
podrén continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el
régimen de compelencias establecidos por la legisiacion sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma.

La iniciativa para la formulacion del instrumento de ordenacién de una actuacion de
transformacién urbanistica podra correspender a la Administracién y a los propietarios, en virtud
de lo establecido por el art. 8 del Real Decrefo Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
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se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), en
concerdancia, asi mismo, con el art. 80 de la LISTA.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL

Al citado instrumento de planeamiento, ademas de la legisiacion sectorial que le afecte, le resulta
de aplicacidn:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba e! Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU),

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de Andalucia
(LISTA).

- Reglamento Gensral de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia {LISTA).

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y sus
modificaciones posteriores. '

- Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RPU).?

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacidon del
Territorio de Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion
celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, aprobado por Resolucion de 6 de
marzo de 1.987, del Consejero de Obras Pablicas y Transportes, BOJA n° 69, de 9 de abril de
2.007. (PEPMF).

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de enerc de
2000}, cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha
26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el 28/11/2.013 (BOP n°
91 de 15/05/2014).

- Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA)

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emite el siguiente informe técnico sobre el caracter y
alcance de la propuesta asi como su viabilidad técnica, de conformidad a las determinaciones y
previsiones de ordenacion urbanistica vigentes en relacion a la transformacion urbanistica de los

' la Disposicion Transitoria tercera de la nueva LISTA establece que los procedimientos relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de dicha Ley podran continuar su tramitacién
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidn sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, el presente instrumento de planeamiento, si bien se
encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica, como se ha referido, cuenta con aprobacion inicial de fecha 10/08/2021
asi como con Informe Ambiental estratégico formulada con fecha 11/05/2020.

2 Idem.
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terrencs de referencia, al objeto de que se pueda valorar por parte del Equipo de Gobierno la
procedencia de continuar la tramitacion de! presente Plan Parcial de Ordenacion.

1. SOBRE EL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Como se ha referido, el presente Plan Parcial ya ha sido objeto de informe previo con ocasién de
la aprobacion inicial del documento.

Analizado el documento que ahora se aporta, se comprueba que el nuevo Texto Refundido
presentado (mayo 2024) recege los requerimientos vy justificaciones requeridos en los informes
sectoriales emitidos con ocasion de la aprobacion inicial en materia de urbanismo, carreteras y
aguas.

Asi mismo, el nuevo documento, ademas de venir a incorporar la nueva solucion de acceso al
Sector, a través de una glorieta, a fin de dar respuesta a los requerimientos iniciales del informe
en materia de carreteras, y de adecuar los limites del ambito de la actuacion de transformacion
urbanistica a la nueva delimitacion técnica de! dph y su zona de servidumbre, realiza algunos
ajustes en la estructura de la propiedad y en la zonificacion del Sector, encaminados a una
optimizacion de la distribucién de los diferentes usos previstos, y cambiando sensiblemente el
trazado del vial de conexion con el Sector norte “El Cortijuelo” para lograr una mayor integracion
y adecuacion conforme a la topografia del terreno, junto con la mejor definicion de la ordenacion
de las Zonas Verde Publicas propuestas y de las plazas de aparcamiento para las personas con
movilidad reducida; sin medificar ningin aspecto estructural del documento. Completando, a su
vez, las determinaciones de las ordenanzas particulares al efecto; asi como incorporando un
nuevo anejo 13 comprensivo un Estudio de Trafico para la puesta en servicio y mejora del
acceso del sector UE.S-3 “Cortijo Bajo’ del PGOU de Mijas, desde la A-387.

Todo ello, no obstante, a pesar de que la titularidad de! tramo de carretera A-387 afectado por
el desarrollo urbanistico del sector UE.L-29 “Cortijo Bajo” ha sido cedida al Ayuntamiento de
Mijas en virtud del Acta de Cesion de fecha 5 de mayo de 2023, exp MA-2018-00958 {CSV:
14616661570546255164); de modo que, a la vista del mismo, ha de considerarse que dicho
informe previo de fecha 2/09/2021 quedaria sin efecto.

En este sentido, se comprueba que el nuevo ejemplar viene a recoger, con las excepciones
expresadas, similar contenido al del documento de Plan Parcial aprobado inicialmente, que ya
fueron objeto de informe.

De forma que, como se indica, ademas de tan solo ajustar la ordenacion para resolver los
accesos asi como corregir el trazado de la red viaria, acomodando la zonificacion a esta con la
racicnalizacion de la misma (relocalizacion de parcelas dotacionales en posicion mas central,
accesible y en continuidad con areas libres, continuidad de zonas verdes), junto con la misma
ajusta la delimitacion del ambito a la nueva linea de servidumbre correspondiente a la
Delimitacion Técnica del Cauce realizada por la Administracion Hidraulica, siguiendo el mismo
criterio que se habia fijado anteriormente de excluir del Sector tanto el dominio publico hidraulico,
como la zona de servidumbre del arroyo. Ajuste, éste ultimo, que supone una merma de
superficie de 18,33 m?., correspondiende apenas con un 0,00048% con respecto al ambito
inicialmente delimitado.

Pagina 6 de 9

Pagina 1264



Cédigo seguro de Verificacion :_Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

IS
2
Q
o
-]
o
Ed
w
L]
(]
S
E
@
T
@
Ky
S
1]
-9
s
=
o
(o]
@
Kal
o
2
£
[
>
e
[+
=]
G
€
L
)
<
@
o
o
o
a
=
M~
w
a
T
L
[=4
(5]
£
[+
©
=
ia)
=
Q
@
@
o
he)
o
E
=
=
=]
2]
c
(o]
£
3
[5]
=]
fa)
~
=
0w
o
=
-
]
(=]
~
-
L=
n
w
o
[}
=
wn
o
un
2
=
hel
Q
1]
8
=
=
[
>
©
o
g
=]
o
[
7]
o
=]
=l
Q
[&]

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MILJAS

Asi mismo, el nuevo documento contiene un Estudio de Ordenacidon previc con propuesta
volumétrica de edificaciones en las parcelas lucrativas R-1, R-2 y V-P para la regulacién de
forma precisa de la edificacion conjunta de dichas parcelas, en aplicacion de la Ordenanza de
Zona de Viviendas Unifamiliares Adosadas, conforme a las determinaciones del art. 273 de la
Normativa Urbanistica del TRPGOU. De esta forma con el fin de hacer posible el emplazamiento
de la edificacion permitida, se establece la ordenacion de volumenes y fijacion de alineaciones
interiores para las parcelas de referencia a través del presente instrumento de planeamiento.

Documentacién y ajustes de caracter menor que no alteran el sentido favorable de dichos
informes previos, con motivo de la aprobacion inicial, sin suponer alteracién de ningun tipo de
las soluciones y caracteristicas previas, aunque si suponen alteraciones en las condiciones
de la superficie de partida y, por eflo, en las condiciones de ordenacion definitiva.

CARACTERISTICAS PPO
SECTOR UE.S-3 “Cortijo Bajo”
Superficie 37.920,26 m?s.
Indice de edificabilidad 0,40 m?t/m?s.
Edificabilidad del Sector 15.168,10 mt.
Edificabilidad Vivienda
Protegida 4.550,43 m*t. (30%)
Uso Global Residencial
Densidad 29,80 viv’ha
N° Viviendas 113 viv.

N° Viviendas Protegidas 48 viv.

Por otro lado, visto el nuevo informe del Ingeniero Técnico Municipal de Topografia de fecha
21/05/2024, se reitera que las diferencias detectadas en la delimitacion de linderos corresponden
a simples ajustes para su adecuacion a los limites fisicos y de propiedad de! ambito. De forma
que - los limites del ambito del sector quedan ajustados al planeamiento, sin perjuicic de los
ajustes razonables —propios de falta de precision de la escala gréafica y de la calidad de la
carografia- a la estructura real de la propiedad puestos de manifiesto. Considerando dichos
reajustes inherentes a ta preceptiva definicion del instrumento de planeamiento, sin que tengan
por que constituir alteraciones de las determinaciones de planeamiento.

A estos efectos, la nueva documentacion aportada, que sustituye integramente a la ya aprobada
con anterioridad, unicamente introduce los ajustes referidos; manteniendo en todo caso las
reservas dotacionales previstas, incrementandose incluso la reserva de plazas de aparcamiento.
Resultando valido el contenido de los informes previos favorables en todo lo demas.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DOTACIONES:
uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | DESTINO
Areas Libres IV
Jardines - mas. Publico
Areas de Juego y Recreo - m?%, Publico
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MIJAS
SUP. TOTAL 2V 10.800.00 m?s. PUblico
Centros Docentes CD
Infantil 1.140,00 m?s 57000 m? | Pdblico
Primaria/Secundaria - -| Piblico
SUP. TOTAL CD 1.140,00 mas. 570,00 m? | Privado
SIPS Corercial - -| Privado
Social 500,00 m?s 250,00 m?. | PUblico
Deportivo - -| Piblico
SUP. TOTAL SIPS 500,00 m?s 820,00 m?. | Publ/Priv
Total Equipamientos (CD + SIPS) 1.640,00 m?s. 820,00 m# | Publ/Priv
Total Dotaciones (AL+CD+SIPS) 12.440,00 m?s. 820,00 m?t
APARCAMIENTOS: |
Aparcamlentos publicos tofales 85 plazas
Aparcamientos accesibles 2 plazas

RESERVA VIVIENDA PROTECCION:

Edificabilidad Viv. Protegidas ' 4.550,43 m?t.

Viviendas Protegidas 48

2. MODIFICACIONES

El nueve documento de Texto Refundido del Plan Parcial introduce unicamente, respecto al
ejemplar aprobadc inicialmente, pequefios ajustes en la zonificacion, el trazado y las
alineaciones de la red viaria y -en consecuencia- adaptacion de la volumetria propuesta a la
normativa urbanistica de aplicacion, como resultado de los anteriores, asi como las correcciones
precisas, de caracter insustancial, para subsanar las cuestiones puestas de manifiesto en los
informes sectoriales. Correcciones introducidas, asi, de caracter menor que no modifican el
modelo urbano previsto con anterioridad y mantienen el esquema general de la ordenacién
inicialmente proyectada, sin alterar las soluciones de ordenacién y propuestas previstas en el
instrumento de planeamiento aprobado previamente. Por tanto, a los efectos de lo previsto en el
articulo 130 del Reglamento de Planeamiento, se puede concluir que no suponen cambio
alguno en los criterios, determinaciones y soluciones del documento previo que fue objeto de
aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local con fecha 10/08/2021.

En este mismo orden, el documento tampoco introduce ninguna alteracion en las
determinaciones de ordenacion informadas -tras la aprobacion inicial- por la totalidad de los
organismos sectoriales cuyo informe era preceptivo; y, consecuentemente, dichos ajustes -que
no resultan sustanciales- no inciden sobre los intereses tutelados por las Administraciones
sectoriales cuyas competencias en la materia resulten afectadas que ya han emitido informe
favorable ni por otras Administraciones distintas a las que ya han sido objeto de informe sectorial
durante la tramitacion del expediente.
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Al respecto, cabe también indicar que el Informe Ambiental Estratégico det Plan Parcial de
Ordenacion del sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”, emitido por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca  y Desarrollo Sostenible con fecha 11/05/2020 se considera VIGENTE, ante las
modificaciones planteadas en su tramitacién urbanistica al no suponer una modificacion
estructural del planeamiento aprobado conforme a la Ley 7/2007 GICA y Ley 7/2002 LOUA, no
alterandose de forma significativa las superficies, usos del suelo y aprovechamientos, ni
suponiendo afeccién a dominios plblicos ni dreas con proteccién ambiental que fueron
evaluados e informados favorablemente en el Informe Ambiental Estratégico.

CONCLUSION:

Por todo lo anterior, a la vista de las consideraciones formuladas a lo largo del presente informe,
analizada la nueva documentacion consistente en el Texto Refundido del Plan Parcial de
Ordenacidn del sector UE.S-3 “Cortijo Bajo” (version mayo 2024), comprensiva de Informe
técnico de respuesta al requerimiento de documentacion técnica del EHH presentado con
registro de entrada n® 2022015503 de fecha 25/03/2022, junto con documento completo de
Memoria, Resumen Ejecutivo y Planos del Texto Refundido del Plan Parcial, presentados con
registro de entrada n°® 2024023190 de fecha 10/05/2024, desde el punio de vista técnico se
puede concluir que he se observan incumplimientos; entendiendo que la documentacién
aportada da respuesta a los mencionados informes sectoriales del Servicic de Carreteras de [a
Delegacion Territorial de Mataga de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes -sin perjuicio
de que el mismo haya quedado sin efecto-, del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda vy del
Servicio de DPH y Calidad de las Aguas de la Delegacién Territorial en Malaga de la consejeria
de Agricultura, Agua y Desarrolio Rural.

Por lo que, considerandose completo el expediente, en principio no se encuentra salvedad para
continuar la tramitacion y someter a consideracion la procedencia para su aprobacion definitiva.

Asi mismo el nuevo documento aportado no incide en el informe previo del Servicio de
Infraestructuras y Obras.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico a los efectos oportunos.

El jefe de la Seccidén de Planeamiento
Eduardo
Cemppmett - Sacconi Parras
: 21/05/2024
15:24:55

(documento firmado electrénicamente)
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MIJAS

INFORME JURIDICO

ASUNTO.- EXP. 658. R.E. 2024023190 DE 10/05/2024.

MOTIVACION DEL INFORME.- PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE.S-03 “CORTIJO BAJO” DEL PGOU DE MIJAS.
SOLICITANTE.- D. DANIEL ENRIQUE RAYA URBANO EN REPRESENTACION DE
METRVACESA, S.A.

ANTECEDENTES

Los que obran en el expediente, los que constan en el informe técnico emitido con fecha
21/05/2024 por el Jefe de la Seccion de Planeamiento al que el técnico que suscribe se adhiere
al objeto de evitar reiteraciones y, en particular, los que a continuacién se relacionan:

I. En sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local celebrada con fecha de 10 de agosto de
2021 fue aprobado inicialmente el Plan Parcial de Ordenacion del Sector UE. S-03 “Cortijo Bajo”,

quedando acreditado en el expediente el cumplimiento del framite de informacion piblica durante
el cual fue presentada una alegacion por D? Maria Dolores Molina Campos, actuando en
representacion de D? Trinidad Moreno Jaime, presentada con fecha 13/10/2021 y registro de

entrada n® 2021040630, y con fecha 27/10/2021 y registros n® 2021042792 y 2021042798.

Il. En cumplimiento del tramite establecido en el articuio 32.1.2%) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) se han recabado pronunciamientos
e informes sectoriales preceptivos que constan sefialados en el informe técnico de 21/05/2024 y
sobre los que se indica que se ha ido aportade nueva documentacion con registro de entrada n°
2022022900 de fecha 6/05/2022 comprensiva de Informe técnico de respuesta al requerimiento
de documentacion técnica del Estudio Hidroldgico Hidraulico para la determinacion de los limites
del DPH y zonas inundables del Arroyo “Los Pilones” del sector UE. S-03 Cortijo Bajo, en Mijas),
n° 2022037837 de fecha 28/07/2022, n® 202239087 de fecha 4/08/2022, n® 2022040977 de fecha
1710812022, n° 2022056266 de fecha 7/11/2022 y n° 2022056266 de fecha 7/11/2022, sobre los
que se han ido emitiendo diversos informes por el Ingeniero Técnico Municipal de Topografia,
junto con registros n° 2023005481 de fecha 2/02/2023 y n° 2023042851 de fecha 5/09/2023,
todo ellos a fin de subsanar las observaciones puestas de manifiesto en los informes técnicos
municipales y en los precitados informes sectoriales de carreteras y aguas.

lll. Con fecha de 25/03/2022 (R.E. 2022015503) comprensiva de informe técnico relativo al
Estudio Hidroldgico Hidraulico para determinar los limites del dominio publico hidraulico y zonas
inundahles del Arroyo “Los Pilones”

IV. Con fecha de 10 de mayo de 2024 (R.E. 2024023190) se presenta un Ultimo ejemplar del

Texto Refundido del Plan Parcial {version mayo 2024) que viene a sustituir al aprobado con
caracter inicial y a toda la documentacién aportada con anterioridad comprensiva de Memoria del

1
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MIJA

Texto Refundide del Plan Parcial, Planos del Texto Refundido del Plan Parcial, Resumen
Ejecutivo del Texto Refundido del Plan Parcial junto con sus planos y Declaracion de los técnicos
redactores sobre el alcance de la documentacién ahora presentada y las correcciones
introducidas en la misma y su concordancia con las determinaciones de los documentos
previamente aportados y con la que se viene a subsanar las incidencias puestas de manifiesto
en el informe previo preceptivo del Servicio de Urbanismo y en el informe emitido en materia de
Aguas.

V. Consta informe técnico de 21/05/2024 emitido por la Unidad Técnica de Topografia y de e
informe técnico de 29/06/2022 emitido por la Seccidn de Infragstructuras.

Alos anteriores Antecedentes resultan de aplicacion las siguientes
CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA DE APLICACION.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA),
puntualmente modificada por sucesivas disposiciones.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

Decreto 550/2022, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la LISTA.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento con carécter supletorio.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana (TRLSRU).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL),
modificada puntualmente por sucesivas disposiciones.

- Ley 7/12007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental Otra normativa
aplicable.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas aprobado con fecha de 16 de
diciembre de 1999, la Adaptacién Parcial del PGOU de Mijas a la LOUA de fecha
26/03/2010 y el Texto Refundido del PGOU de 2013.

- Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre.

- Plan Especial de Proteccion de! Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Malaga de 1987, publicado por Resolucion de 14 de
febrero de 2007 de la Direccion General de Urbanismo.
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AYUNTARIENTO

MIJAS

Significar que la Disposicion transitoria tercera de la Ley / /2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece que los procedimientos relativos a los
instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor
de dicha Ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, el presente instrumento
de planeamiento, si bien se encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica cuenta con
aprobacjon inicial de fecha 10/08/2021 asi como con Informe Ambiental estratégico formulada

con fecha 11/05/2020. )

Segunda.- En relacién a las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion piblica
por D? Trinidad Moreno Jaime, con fecha 13/10/2021 (R.E. n® 2021040630) y con fecha
27/10/2021 y (R.E. n® 2021042792 y R.E. n° 2021042798), las mismas versan, en sintesis, en |a
exclusién del sector de la superficie de 891,66 m? de su propiedad sobre la base de que la
misma no puede quedar fuera ¢on motivo de la via pecuaria “‘Cordel del Cesma” y el dominio de
carreteras que afectan al referido sector, entendiendo que dichas afecciones sectoriales no las
recoge el PGOU vigente y que el Plan Parcial en tramitacién sea el instrumento adecuado para
efectuar esos ajustes.

Sobre esta cuestion fue emitido informe tecnico de 12/07/2022 por el Jefe de la Seccion de
Planeamiento al que el técnico que suscribe se adhiere al entender que quedan debidamente
contestadas las alegaciones formuladas procediendo, en atencidn a las consideraciones
contenidas en el mismo, su integra desestimacién.

Tercera.- Respecto del contenido v objeto del Plan Parcial cbjeto de informe, estas cuestiones
fueron tratadas en los informes juridicos de 14/06/2021 (Cédige Segure de Verificacion
13523611105121435012) v  13/07/2021 © (Cédige  Seguro  de  Verificacion
13523611533614607533) emitidos por la Sra. Técnico de Administracion General y el Sr.
Funcionario Titular de la Asesoria Juridica, respectivamente, a los que el técnico que suscribe se
remite.

No obstante, s'igniﬁcar, como reza el informe técnico de 21/05/2024:

“El nuevo documento de Texto Refundido del Plan Parcial infroduce Unicamente, respecto al
ejemplar aprobado inicialmente, pequefios ajustes en la zonificacion, ef frazado y las alineaciones de Ja
red viaria y -en consecuencia- adaptacion de la volumetria propuesta a la normativa urbanistica de
aplicacién, como resultado de los anteriores, asi como las correcciones precisas, de caracter insustancial,
para subsanar las cuestiones puestas de manifiesto en los informes secloriales. Correcciones
introducidas, asi, de caracter menor que no modifican el modelo urbano previsto con anterioridad y
mantienen el esquema general de la ordenacion iniciaimente proyectada, sin alterar las soluciones de
ordenacion y propuestas previstas en el insirumento de planeamiento aprobado previamente. Por tanto, a
los efectos de lo previsto en el articulo 130 del Reglamento de Planeamiento, se puede concluir que no
suponen cambio alguno en los criterios, determinaciones y soluciones del documento previo que fue
objeto de aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local con fecha 10/08/2021,
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En este mismo orden, el documento tampoco introduce ninguna alteracién en las
determinaciones de ordenacién informadas -tras la aprobacion inicial- por la totalidad de los organismos
secloriales cuyo informe era preceptivo; y, consecuentemente, dichos gjustes -gue no resultan
sustanciales- no inciden sobre los infereses tutefados por las Administraciones sectoriales cuyas
competencias en la materia resulten afectadas que ya han emitido informe favorable ni por otras
Administraciones distinfas a las que ya han sido objeto de informe sectorial durante fa framitacion del
expediente.”

Cuarta.- La competencia para la aprobacion definitiva de los Planes Parciales de ambito
municipal corresponde a los municipios (articulo 31.1.B.b) de la LOUA).

Quinta.- En lo que respecta al procedimiento se ha cumplimentads debidamente el tramite
establecido que ha de seguir el Plan Parcial de Ordenacién conforme determina el articulo 32 de
la LOUA, por lo que se debera resolver sobre la aprobacion definitiva con las modificaciones que
procedieren.

Sexta.- El érgano competente para la aprobacion definitiva del presente expediente de PPO es
el Pleno de la Corporacion Municipal segdn lo dispuesto en el articulo 123 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, si bien, de conformidad con el Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios
de Administracion Local con habilitacién de caracter nacional, y su articulo 3.3.d), habra de
emitirse informe previo preceptivo por el Sr. Secretario General.

Sexta.- En conclusion, se informa en sentido favorable a la aprobacion del expediente objeto
de informe, formulando, de conformidad con lo expuesto, la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

17. Desestimar las alegaciones presentadas por D? Trinidad Moreno Jaime, con fecha
13/10/2021 (R.E. n° 2021040630) y con fecha 27/10/2021 y (RE. n° 2021042792 y R.E. n°
2021042798) en atencion a las consideraciones contenidas en el informe técnico de 12/07/2022.

2°.- Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacidn del
Sector UE. S-03 “Cortijo Bajo” (version mayo 2024), promovide por la entidad Metrovasesa, S.A.,
junto con la documentacion aportada con fecha de 25/03/2022 (R.E. 2022015503) comprensiva
de informe técnico relativo al Estudio Hidrolégico Hidraulico para determinar los limites del
dominio publico hidraulico y zonas inundables del Arroyo “Los Pilones” y la aportada con fecha
de 10/05/2024 (R.E. 2024023190) comprensiva de Memoria del Texto Refundido del Plan
Parcial, Planos del Texto Refundido del Plan Parcial, Resumen Ejecutivo del Texto Refundido del
Plan Parcial junto con sus planos.
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MIJA

3°- Remitir en el plazo de un mes desde la aprobacion definitiva copia del Texto
Refundido del” Plan Parcial de Ordenacion, debidamente diligenciado, a la Consejeria
competente en materia de Urbanismo junto con certificacion del presente acuerdo de aprobacion
definitiva para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

4°.- Ffectuar y depositar un ejemplar del PPO en el Registro Municipal de Orderiacion
Urbanistica conforme a lo establecido en el articulo 41. 2 de la LOUA.

59- Proceder a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, previamente
depositado en el Registro Municipal de Planeamiente, en el Boletin Oficial de la Provincia, de
acuerdo con lo establecido por el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, por remision del articulo 41.1, inciso final, de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como en la pagina web del
Ayuntamiento.

6°.- Levantar la suspensién del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en los dmbitos afectados por el Plan Parcial de conformidad con lo establecido en el
articulo 27 de la LOUA.

7°.- Dar traslado del presente acuerdo a los Departamentos de Gestién Urbanistica, de
Topografia y de Licencias de la Delegacion de Urbanisme de eSte Ayuntamiento para su
conocimiento y efectos.

8°.- Notificar a los interesados en el expediente el acuerdo de aprobacion definitiva con
indicacion de los recursos que procedan por tratarse de un acto que agota la via administrativa y
considerandose a estos efectos disposicion de caracter general.

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas, a fecha de firma electronica.

(documento firnado electronicamente)

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
23/05/2024 8:43:51

Técnico de Administracion General de Urbanismo
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Visto el Informe emitido por el Secretario General del Pleno de fecha 28 de mayo de 2024
(cddigo seguro de verificacion 15253075463111304501), con el siguiente tenor literal:

INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

El presente informe versa sobre la Propuesta de aprobacién definitiva del Plan Parcial de la U.E S-
03 “Cortijo Bajo”, de fecha 23 de mayo de 2024, CSV: 15250345151107235446, emitiéndose el
mismo en cumplimiento de lo preceptuado en el articuio 3.3 d) 7° del Real Decreto 128/2018, de
16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local
con habiiitacion de carédcter nacionai.

No procede la emisidn de informe juridico en tanto en cuanto no se aclaren los siguientes
aspectos: :

En informe del Jefe de la Seccion de Planeamiento, de fecha 21 de mayo de 2024 (CSV
15250326561703412547), al igual que en otros informe previos, existe un error en el cuadro de
cesiones en lo que respecta a los equipamientos dacentes, que se indica que son de titularidad
privada, cuando obviamente la titularidad es publica. Igual ocurre con los equipamientos SIPS
(servicios de interés publico y social), en los que se indica que son de titularidad publico/privada,
cuando han de ser de titularidad publica.

Evidentemente, se trata de un error, no reflejado en el instrumento de planeamiento, no obstante
lo cual, habria de ser corregido.

fe.mifas.

El informe preceptivo de la Junta de Andalucia, de fecha 9 de junio de 2023, se emite en sentido
favorable, pero condicionado al cumplimiento de una serie de aspectos, indicandose que “para la
ordenacion planteada no quedan justificados algunos aspectos de la normativa urbanistica en
vigor, los cuales habran de ser subsanados con antericridad a la aprobacién definitiva del
expediente por el Ayuntamiento”. Dichos aspectos, o al menos la mayoria de ellos, han sido objeto
de analisis por parte del redactor privado del instrumento de planeamiento.

Entendemos imprescindible la emision de informe por el Departamento de Urbanismo sobre cada
uno de los aspectos esgrimidos por la Junta de Andalucia que condicionan el sentido favorable del
informe.

i verificable en h

Mijas, a 28 de mayo de 2024.

E} Secretario %eneral del Pleng

T, SRCRRETA GENERAL DEL PLENO
Firmado
electrdnicamente

: AYUNTAMIENTO
DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ
LOPEZ 28/05/2024
8:51:06

Fdo.: Jpsé Manuel Paez Ldpez
Fdo.- Jose Manuel Paez Lopez
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Visto el Informe emitido por el Arquitecto Municipal y el Técnico de Administracion General
de Urbanismo de fecha 28 de mayo de 2024 (codigo seguro de verificacion
15250326452450470406), con el siguiente tenor literal:

N

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MILJAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO

EXPTE: 658

MOTIVACION DEL INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE.S-03 “CORTIIO
BAJO” DEL PGOU DE MIJAS ‘

SOLICITANTE: Secretario General del Pleno

ANTECEDENTES

La version del documento del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector UE.S-3
“Cortijo Bajo” para aprobacion definitiva ha sido objeto de informes técnicos previos de fechas
20/05/2024 y 23/05/2024, emitidos en sentido favorable. No obstante, por parte del Sr. Secretario
se emite informe requiriendo emision de nueve informe a fin de corregir errores materiales en los
cuadraos consignados en el informe técnico emitido por el Jefe de la Seccion de Planeamiento,
asi como aclarar y reiterar el sentido de los mismos en relacién a la subsanacion vy justificacién sobre
cada una de las observaciones puestas en el informe preceptivo de la Junta de Andalucia emitido en
sentido favorable condicionado a su correccion.

Al respecto de lo solicitado por el Sr. Secretario cabe informar gue las cuestiones puestas de
manifiesto en el informe preceptivo en materia de urbanismo emitido en sentido favorable por la
Delegacidon Territorial de Malaga con fecha 9/06/2023, en el que se hace constar una serie de
consideraciones, tal y como se ha puesto de manifiesto en los informes previos, cada una de {as
mismas han sido contestadas y resueltas por el promotor de la actuacién de forma expresa g integra
en ultimo documento del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacién del sector UE.S-3
“Cortijo Bajo” (version mayo-2024), incorporando justificacion de las mismas de forma expresa en
el apartado “1.2 ANTECEDENTES” de la Memoria, y verificadas con los precitados informes técnicos
y juridicos emitidos, de fechas 20/05/2024 y 23/05/2024.

En este sentido, el informe de la Deiegacion Territorial de Malaga de la Junta de Andalucia, de
conformidad a 0 manifestado por la propia Direccion General de ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en su Instruccion 11/2019 sobre el informe urbanistico que emiten los organos
competentes de la Junta de Andalucia en el procedimiento de tramitacién de los instrumentos de
planeamiento, dentro de sus respectivas competencias autondmicas se limita a efectuar un contrel de
legalidad de las determinaciones del planeamiento urbanistico y un control de oportunidad sobre las
afecciones e incidencias del planeamiento municipal que afecten a intereses supralocales, lo cual —
reiteramos—- queda resuelto en la documentacion técnica que incorpora el Plan Parcial de
Ordenacion, y analizado en los informes municipales citados, comprobandose y concluyendo que el
nuevo ejemplar del Texto Refundido presentado (mayo 2024) que se pretende elevar a
aprobacion definitiva recoge los requerimientos y justificaciones requeridas en el informe en
materia de urbanismo; remitiéndonos en cuanto al contenido concreto del documento del Plan
Parcial a los informes ya emitidos. De modo que los ajustes introducidos en el nuevo ejemplar
presentado redundan en la justificacion de que la actuacion propuesta cumple y se adecua a las
determinaciones de la LOUA y del PGOU para este tipo de suelos, asi como demas normativa
sectorial, conteniendo la documentacidén minima y las determinaciones requeridas por estos.

OVLOS LLCOEPSSPLZSES| oU A'S'D "UOWEP|[BASS sEliuIapasy/ sdiy Us 8|qeoLUaA PEPPNUSINY * 90:6Z:Z) ¥ZOZ/G0/BZ 2T 610FZOT N BPIES B [RISUSS 01G1T "SElily p ojusiwElUNAY

Cédigo Seguro d Verificacion: 15250326452450470406. Documento firmado electronicamenle (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en hitps:f/sede.mijas.esivalidacion.

Asi mismo, las consideraciones efectuadas en el informe juridico/técnico emitido por la Delegacion
Territorial de Malaga, forman parte del estudio y analisis del expediente efectuado por los técnicos de
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dicha Delegacion, consideraciones técnicas que han de ser tenidas por cumplimentadas por los
razonamientos expuestos y, ademés, como asi consta en la Memoria del Plan Parcial de Ordenacion

que se extracta:

Con fecha 5 de Septiembre de 2.023, se presenta en el Ayuntamiento nuevo Texto Refundido del

Plan Parcial que da respuesta a las observaciones del citado informe, desglosando a continuacion la
Justificacion de la contestacién de cada uno de los aspectos indicados en dicho informe:

L

/18

“La supesficie contpitable del Sector es de 37.938,56 m2, diferencia enire el total de 40.160
2 del Seclor medidos sobre levaniamiento topogréfico, menos la superficie total de tesrenos
de nso y dominio priblico asi coriro Ia via pecnaria, que suman nn toral de 2.221,41 2.

Se deberia aportar la documentacion grdfica necesaria, con indicacion del trazado original y
actnal del sector, ¥ expresion de las superficies excluidas del dnibito, asi como afectacion en
su caso, a secfores y parcelas colindantes.”

Se aporta un nueve plano n® 03. Delimitacion del ambito, donde se indica el trazado onginal del
limite de} Sector recogido en ¢l PGOU de Myjas v el trazado actual del sector que contempla el
Plan Parcial, con la justificacién de los ajustes realizados en todo su recomdo, que motivan {a
merma de superficie, v que han sido consensuados con los técnicos municipales.

“La viabilidad del acceso provectado queda supeditado al promunciemiento de los
Organisinos conipetentes en materia de Vias Pecuarias y Carreteras.”

En relacién a la necesidad de pronunciamiento de los Organismos en matena de Vias Pecuanas
v Carreteras sobre el acceso al Sector proyectado a través de una rotonda en Ia Carretera A-387,
aclarar que en relacion con las vias pecuarnias, con fecha 10 de noviembre de 2.021 el Servicio
de Espacios Naturales Protegidos va enuné informe favorable al Plan Parcial, v por otro lado,
en relaci6n a Carreteras, recientemente se ha producido la cesion mumcipal de la Carretera A-
387, por lo que la wiabilidad sobre el acceso proyectado al Sector es ahora competencia
municipal, habiéndose consensuado con Ios técnicos municipales el disefio de la rotonda de

_acceso al sector.

“Los vinles 1y 2 actualmente no cuentan con continnidad en los sectores colludanies STUP-2-
RT y UE.8-3, por lo gue serd necesario resolver la funcionalidod del trdfico moterizado en
tanio no exista mir desarrollo de dichos sectores.”

La funcionalidad del trafico motorizado del Sector esta garantizada, ya que el sector cuenta con
un acceso especifico a través de la rotonda, quedando pendiente ia continuidad del vial 1 ala
ejecucion de un pequefio tramo de vial sobre suelo urbano, v en el caso del wial 2 al future
desarollo del sector SUP.S-2 (RT).

“Se requiere promunciantiento del Organismo competente en materia de Carreteras respecto
a las afecciones, usos permitidos y protecciones necesarlas para las instalaciones proyectadas
en dicha zona afectada.”

En este sentido volver a indicar que recientemente se ha hecho efectiva la cesion municipal de la
Carretera A-387, por lo que cualquier afeccion sobre [a misma es ahora competencia municipal.

Pagina2 de 6
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“Las parcelas destinadas a equipamientos gnedan localizadas en el perintetro del dmbite, en
una zena cnye acuseda ftopografia dificnlia el cumplimiente de las condiciones de
accesibilidad regueridas, las cuales deben gnedar garaniizadas.”

Respecto a la localizacion de las parcelas destinadas a equipamientos piblicos, se considera
bastante dptima al ubicarse ambos equipamientos agrupados v centralizados en el secior, con
acceso desde los dos viales previstos, proximos a las parcelas residenciales y ademas
colindantes con una zona verde pitblica. Asimismo, respecto a la topografia de las parcelas, es
importante tener en cuenfa que la totalidad del Sector cuenta con una topografia bastante
complicada, no siendo 12 7zona donde se ubican los equipamientos com una topografia
excesivamente acusada, ademis teniendo en cuenta este aspecto, ¢l estudio econdmico
financiero del Plan Parcial, incorpora una partida presupuestaria para 1a adecuacion de las
parcelas de equipamientos ¥ dreas libres que asciende a un fotal de 311.000 €, destinadz a
realizar aquellas adecuaciones en la topografia, incluso lIa ejecucion de algunos mures, para
garantizar 1as condiciones de accesibilidad.

“Se han gplicado cogficientes de localizacion, a cada una de las parcelas incrativas que
componen el sector, iodos ellos inferior a la unidad. En este sentido se recnerdn que la
untilizacién de coeficientes no contemplados en la normativa urbanistica debe queder
adecnadamente justificara en base a condiciones objerivas, en virtud de lo dispnesto en ¢l ari.
6l dela LOUA”

Se han asignado muevos coeficientes de localizacién no infesiores 2 1a vnidad, justificando en
cada caso los valores en funcion de la ubicacion. topografia. orientacién y las posibles vistas
que en firturo puedan tener las edificaciones de cada una de las parcelas.

Al aplicar estos muevos coeficientes de localizacion se obtiene un aprovechamiento objetivo
total superior al que resulta de aplicar los parametros asignados por el Pian General para el
Sector, por lo que aplicamos un coeficiente de homogeneizacidn o de paso igual a 0,766 para
alcanzar el aprovechamiento objetivo asignado segin el Plan General.

“Serd necesario el cumplimienio del documento técmico que desarrolia las condicioues
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la niilizacién de los espacios
priblicos urbanizados, aprobade por la Orden TMA/851/2021 de 23-julio, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.”

En relacion a la jushficacién de la accesibilidad se aporta como anexo en el Plan Parcial, el
documento técnico que desarrolla el cumplimiento del Reglamento que regula las normas para
Ia accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, Ia edificacién y el transporte de Andalucia,
aprobado por el Decreto 2932009, de 7 de julio. Por otro lado. en relacidn a la Orden
TMA/851:2021, de 23 de julio, por f2 que se desamrolla el docwmente técnico de condiciodes
basicas de accesibilidad ¥ no discriminacion para el acceso ¥ 1a utilizacién de los espacios
piblicos urbanizados. aclarar los siguientes aspectos indicados en el informe.

“Con relacion a la pendiente longitndinal de os viales provectados, debe indicarse gne las
aceras ¥ los ifinerarios peatonales accesibles deben tener una pendienie longimdinal maxima
del 6%.”
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Existe solamente un tramo muy corto del vial 1 que cuenta con una pendiente del 7%, superior a
1a indicada en 1a Orden TMA/851/2021, si bien se encuentra amparado por lo recogido en el
apartado 2 del Art. 188 del PGOU de Mijas, que admite, por la complicada topografia del
municipio, en las vias primarias excepcionalmente y en tramos cortos pendientes de hasta el 8%,
pudiendo alcanzar el 10% en vias secundarias.

“Tgualmente serd necesario el cumplimiento del art 7 de la Orden TMA/851/2021 en cuanto a
plazas, pargues y jardines.”

Se ha trasladado a l» ordenanza particular de las zomas wverdes del Plan Parcial, los
conditionantes técnicos que establece 1a Orden TMA/851/2021, para que se dé cumplimiento de
las mismas en el comrespondiente proyecto de urbanizacion que desarrolle su disefio. Asimismo,
y con objeto de garantizar que los itinerarios peatonales previstos dentro de dichas zonas verdes
sean accesibles, s¢ ha modificado sensiblemente el trazado de dichos senderos, incorporando
unos perfiles longitudinales de los mdsmos en los que se justifica el cumplimiente de la
pendiente longitudinal maxima del 6%, ¥ se han proyectado varias zonas de descanso a lo largo
de su recorrido.

“Respecto a la provision de plazas para personas con movilidad reducida, estas deben
cumplir tas condiciones esiablecidas en el art. 35.4 de la Orden TMA/B51:2021, con respecto
a las dintensiones minimas del aparcantiento en linea, Zona de aproximacion y iransferencia
lateral y posierior.”

Se ha modificado ia representacion prafica en los planos de dichas plazas adecuandolas a las
dimensiones esiablecidas en el art. 35.4 de 1a Orden TMA/851/2021 y se ha especificado en la
memona.

“La zoua de juegos infantiles localizada en la parcela ZV_2 del Plan Parcial deberd lener
garantizada su accesibilidad de conformidad con el ari 8 de la Orden TMAB5L/2021.™

Se ha trasladado a2 la ordenanza partionlar de las zomas verdes del Plan Parcial, los
condicionantes que establece el art. 8 de Orden TMA/851/2021, respecto a los sectores de
juegos infantiles, para que se dé cumplimiento en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
y asimismo, como se ha indicado anteriormente, se han incorporado perfiles longitudinales de
los senderos de acceso a dicha zona de juegos para justificar €l cumplimiento de itinerano
peatonal accesible.

“Los jardines y zona de fuegos infantiles localizados en Ins parcelas ZV-1 y ZV-2 deberdn
cumplir el art 4 del Reglamento de Planeamiento en cuante a superficies y dimensiones
minimas.”

Respecto al cumplimiento de las superficies y dimensiones minimas que establece en art. 4 del
Reglamento de Planeamiento en los jardines y zona de juegos, se especifica en los planos la
inscripcidn del circulo de 12 m de didmetro para las zonas verdes ZV-1 y ZV-2, cumpliéndose
asimismo la superficie minima establecida, para ser computadas como areas de juego y recreo
para nifios, y la zoma verde ZV-3 con una supetficie de 589203 m2 y en la que puede

Pagina 4 de 6

DPLOS12E0EPSSPLISZSE U A'S'D UopepIen/sa seliw apasy/ sdny us a|qecLUaA PEPPILEINY * 90:6Z:Z) FZ0Z/SO/BE ZZ 16 LOYZOZ oN EPIES 2P |e12udS) 0iar "seliiy ap olalweluniy



Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo seguro de Verificacion :

c
h]
]
]
Z
®
>
Z
@
o
@
3
E
o
o
@
@2
=
]
-3
b=
IS
<
o
L@
o
5]
S
=
=
Fal
>
bl
ol
o
L
c
2
]
<
@
o
=1
I
=
™~
©
=
[m]
e
o
&
=
fu}
E
@
Bod
c
©
=1
]
2
D
Q
°
5]
E
=
2
c
@
E
>
o
o
a
o
=3
<
=3
~
<+
o
0
<
o
3
o
]
o
0
o
]
-
=
2
=]
@
S
=
=
&
>
°
e
=
=
@
[%2]
Q
o
°
Bel
Q

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

inscribirse un circelo de 30 m de diimetro, se computaria como Jardines. Esta misma
justificacion se ha trasladado al apartado 3.6.1 de 1a memeria.

IX.  “Respecto a las referencias que se hacen en las Ordenanzas a la posibilidad de redactar
Esrudios de Detalle conforme a lo estipulado en el articulo 15 de la LOUA, cabe advertir gite
la regulacion de dicho articulo ha guedado desplazada por Ia establecida en ¢l griienle 71 de
ta LISTA tras su emtrada en vigor, por lo gue los fusnros Estudios de Detalle gue pudieran
frawriiarse en desarrolio del Plan Parcial se ajnstardn a lo estipnlade en dicho articnlo 71.”

Se modifica 1a referencia a la LOUA por su articulo correspondiente en la LISTA. en el
apartado de la ordenanza particnlar en el que se plantea la posibilidad de redactar Estudios de
Detalle.

X “dntes de la publicacion del acwerde de aproducién definitva del plan parcial, deberd
presentare el aval bancario o las garantias economicas a gne hacen referencia los articulos
48.c y 139.3 del vigente Reglaments de Planeamiento y el articnlo 130.2.4.g. de la LOUA,
como garaniia del exacio cumplimiente de los compromisos relatives al plan parcial de
imiciativa particular.”
En relacton a la presentacion del aval bancario o las garantias econdmicas a las que hace
referencia €l articulo 130.2.A.g de fa LOUA, indicar que dicho aval bancario va se encuentra

presentado en el Ayuntamiento de Mijas, al haberse tramitado y aprobado las Bases y Estatutos
de Ia Junta de Compensacion, que va se encuentra constituida.

Consideraciones a las que se adhieren los técnicos que suscriben.

No obstante lo anterior, dentro de las legitimas competencias municipales con las que cuenta el
municipio en virtud del principio de autonomia local, la tramitacién que ha seguido el presente
expediente cumplimenta suficiente y debidamente lo establecido en la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y demas normativa sectorial de
aplicacién, como asi lo acreditan los distintas informes sectoriales que han sido emitidos en
sentido favorable que obran en el expediente.

En relacién con las referencias efectuadas a la falta de cumplimentacion de tramites en el expediente,
ha de significarse que se ha procedido a su expasicion publica conforme a lo establecido en |a regla
23 del art. 32.1 de la LOUA (BOP n@ 176 de 15/09/2021), publicacién en La Opinién de Malaga de
2 de septiembre de 2.021 y la notificacién individualizada a los propietarios afectados; junto con
difusién en tablén de edictos del municipio y el Portal de Transparencia del anuncio de dicha
informacion publica. Asi mismo, se han recabado la totalidad de los informes sectoriales preceptivos,
todos en sentido favorable, asi como informadas las alegaciones formuladas en el seno del
expediente.

Con todo lo cual, se ratifica el sentido favorable de los informes emitidos, de fechas 20/05/2024 y
23/05/2024, remitiéndonos a las justificaciones contenidas en el documento del Plan Parcial puestas
de manifiesto, pudiéndose concluir desde el punto de vista téecnico que no se observan
incumplimientos y que la nueva documentacion aportada da respuesta a cada una de las
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observaciones manifestadas en el mencionado informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

Por otro lado, analizado el informe técnico emitido con 20/05/2024, ciertamente se comprueba como
existen errores materiales en el cuadro resumen de reservas dotacionales previstas consignado en el
mismo en relacion a la titularidad de las mismas, resultando correctamente las siguientes cesiones

que pasamos a transcribir:

“"PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DOTACIONES:
uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | DESTINO
Areas Libres 7V
Jardines - M. PUblico
Areas de Juego y Recrea - m. Publico
SUP. TOTAL 2V 10.800,00 mas. Publico
Centros Docentes CD
Infantil 1.140,00 m?s 570,00 m?t | Publico
Primaria/Secundaria - -| Pablico
SUP. TOTAL CD 1.140,00 m?s. 570,00 m* | Pdblico
SIPS Comercial - -| Privado
Social 500,00 m?s 250,00 m*. | Publico
Deportivo - -| PUblico
SUP. TOTAL SIPS 500.00 mas 250,00 m?. | Publico
Total Equipamientos (CD + SIPS) 1.640,00 m?s. 820,00 m# | Publico
Total Dotaciones (AL+CD+SIPS) 12.440,00 m?s. 820,00 m*
APARCAMIENTOS:
Aparcamientos pubticas totales 85 plazas
Aparcamlentos accesibles 2 plazas
RESERVA VIVIENDA PROTECCION:
Edificabilidad Viv. Protegidas 4.550,43 m*t.
Viviendas Protegidas 48

Es todo cuanto informamos, sometiendo el presente informe técnico-juridico a cualquier otro

superior criterio.
Fdo.: El Arquitecto Municipal

(documento fimado electronicamente)

AYUNTAMIENTO
DE MIJAS

~ Eduardo
Sacconi Parras
28/05/2024
12:24:38

Fdo.: El Técnico de la Administracién General

{documento firmado electrénicamente)

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
28/05/2024 12:25:55
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Vista la Nota de Conformidad emitida por el Secretario General del Pleno de fecha 28 de
mayo de 2024 (cddigo seguro de verificacion 15253076342473326672), con el siguiente tenor

AYUNTAMIENTO

MIJAS

NOTA DE CONFORMIDAD DE LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, se emite nota de
conformidad al informe emitido por el Técnico de Administracion General, D. Ricardo
Espin Cafiabate, de fecha 23 de mayo de 2024 (CSV 15250326443712420423),
relativo a la Propuesta de aprobacion definitiva del Plan Parcial de la U.E S-03
“Cortijo Bajo”, de fecha 23 de mayo de 2024, CSV: 15250345151107235446.

Mijas, a 28 de mayo de 2024.

El Secretario General del Pleno
ET. SFCRETARTO GENERAL DEL PLENO
Firmado
electrdnicamente
: AYUNTAMIENTO
DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ
LOPEZ 28/05/2024
13:52:44

“Fdo.- 1556 Mantiel Pae: L3pez

URBANISMO
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Vista la Propuesta de Acuerdo de fecha 28 de mayo de 2024 (codigo seguro de
verificaciéon 15250326557312021033), en la que se propone la adopcion de los siguientes
acuerdos:

10.- Desestimar las alegaciones efectuadas durante el tramite de informacién publica por
Dfa. Trinidad Moreno Jaime, presentadas con fecha 13/10/2021 y registro de entrada n°
2021040630, y con fecha 27/10/2021 vy registros n°® 2021042792 y 2021042798; todo ello
conforme a lo manifestado en los informes técnicos municipales obrantes en el expediente.

20.- Aprobar definitivamente el 7exto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector
UE.S-03 "Cortijo Bajo” (versidn mayo 2024), promovido por la entidad METROVACESA,
S.A., de conformidad con la documentacidon técnica aportada comprensiva del Informe
técnico de respuesta al requerimiento de documentacion técnica del EHH presentado con
registro de entrada n°® 2022015503 de fecha 25/03/2022, junto con documento completo
de Memoria, Resumen Ejecutivo y Planos del Texto Refundido del Plan Parcial, presentados
con registro de entrada n°® 2024023190 de fecha 10/05/2024. Documentacion toda que
viene a sustituir a la aprobada con anterioridad, al objeto de cumplimentar lo requerido con
ocasion de los informes sectoriales emitidos y del informe preceptivo del Servicio de
Urbanismo. Acordando la innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315
Texto Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las desarrolla.

39.- Indicar que las subsanaciones introducidas en el nuevo documento del Texto
Refundido no suponen un cambio sustancial en los criterios y soluciones del anterior
proyecto que fue objeto de aprobacion inicial.

40.- Remitir en el plazo de un mes desde la aprobacion definitiva copia del Texto Refundido
del Plan Parcial de Ordenacion, debidamente diligenciada, a la Consejeria competente en
materia de Urbanismo, junto con certificacion del presente acuerdo de aprobacion definitiva
para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de
conformidad a los apartados 2 y 3 del articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

59.- Proceder al deposito e inscripcion del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacién
en el Registro Municipal de Instrumentos de Ordenacidon Urbanistica, de conformidad al
apartados 2 del articulo 41 de /a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

6°.- Una vez inscrito el instrumento de planeamiento, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral, proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, con
inclusion del acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas urbanisticas, en
virtud de lo estipulado en el articulo 41 de la LOUA, y de conformidad a las
determinaciones del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, 14 Reguladora de las Bases de
Régimen Local, con la indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en
consonancia con el articulo 40.3 de la LOUA; asi como -tras lo anterior- a la publicacién en
la Sede Electrénica municipal y en su pagina web, con la inclusién de la resolucién de
aprobacién definitiva y del instrumento completo.
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7°.- Significar que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva en el BOP, se pondra a disposiciéon del interesado por la Seccién de Planeamiento
para que realice dicha publicacion; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del
anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

89.- Levantar la suspensidon del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en los ambitos afectados por el presente Plan Parcial, de conformidad a lo
establecido en el art. 27 de la LOUA.

99.- Una vez aprobado definitivamente este Plan Parcial resultara necesario proceder a los
ajustes de la ordenacion detallada oportunos del sector SUP. S-02 “El Cortijuelo” para
incorporar la conexion viaria propuesta con el mismo mediante el procedimiento urbanistico
pertinente.

109.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados del expediente:

1. Al area de Licencias de Obras y a la Unidad Técnica de Topografia de la
Delegacion de Urbanismo.

2. Responsable de Gestién Urbanistica.

3. Al Departamento de Catastro-IBI Municipal.

4. A los interesados en el procedimiento, entre ellos el promotor de la actuacion y
los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito del Plan
Parcial, como reglamentariamente se determine y con indicacién de los recursos

que procedan por tratarse de un acto que agota la via administrativa y
considerandose a estos efectos disposicion de caracter reglamentario.

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con quince votos a favor (nueve del PP, tres de VOX,

dos de CS y uno de POR MIJAS, MI PUEBLO) y diez abstenciones del PSOE, el siguiente
acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.
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Y para que asi conste en el expediente de su razdn, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.

Vo Bo

La Alcaldesa

Firmado
electrénicamente por
ANA CARMEN
MATA RICO

— AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
04/06/2024 19:35:40

Fdo: Ana Carmen Mata Rico

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO.

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO

Firmado
electrdnicamente
: AYUNTAMIENTO
DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ
LOPEZ 03/06/2024
15:43:51

Fdo.: José Manuel Paez Lépez



