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1. MEMORIA

1.1 CONTENIDO Y ALCANCE

Se incluye el presente resumen ejecutivo para dar cumplimiento al articulo 25.3 del RDL
7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Y en el Art. 85.1.e) del RGLISTA, de conformidad al Art. 94.4.c) de la misma.

En este resumen ejecutivo se extracta de forma clara los objetivos y finalidades propuestas
por el Estudio de Detalle, en orden de facilitar su comprensién a la ciudadania y fomentar la
transparencia en el procedimiento de tramitacién y aprobacion de este instrumento de
planeamiento.

1.2 AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del Estudio de Detalle queda conformado por la parcela catastral
4220113UF5542S0001JW, parcela sita en UR HUERTA ALTA 1-F, 11 VILLA SAN PABLO, vy el
trazado viario peatonal que discurre por su lindero Oeste.

Los suelos correspondientes al dambito del presente Estudio de Detalle se encuentran
clasificados segun el vigente PGOU de Mijas y su Adaptacidn Parcial a la LOUA como Suelo
Urbano Consolidado, incluidos dentro del sector de planeamiento M-2

Con fecha 1 de diciembre de 2021 se aprueba la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio en Andalucia (LISTA). La LISTA establece en su Disposicion Transitoria Primera
la aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones desde su entrada en vigor.

De conformidad a las determinaciones de la LISTA, los suelos de referencia tienen la
consideracion de Suelo Urbano.

it AMBITO DE ACTUACION ED
LINDERO DE PARCELA
VIAL PEATONAL

PARCELA
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El presente Estudio de Detalle tiene por objeto adecuar las determinaciones de ordenacion de
un ambito reducido de suelo urbano, mediante la adaptacion y reajuste de las alineaciones
del trazado correspondiente a una servidumbre prevista en el dmbito de referencia del sector
M-2 “Huerta Alta”, que discurre al oeste de la parcela sita en la calle Fuente Arriba n211,
adecudndola a la realidad existente, que difiere de la definiciéon grafica prevista en el
planeamiento vigente.

Las ordenanzas generales de aplicacién serdn las establecidas en el PGOU con caracter
general para la zona de viviendas unifamiliares aisladas (AIS), subzona AlS-3.

En la ordenacion propuesta para el ambito de actuacién establecido:

- Se fijan y reajustan las alineaciones viarias, en un espacio de servidumbre, para
adecuarlas a la realidad existente.

- No se madifica el uso urbanistico o la edificabilidad

- No se altera el aprovechamiento urbanistico

- No se suprime ni reduce suelo dotacional publico

- No se alteran las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones

limitrofes

PGOU E.D.
Ordenanza AIS-3 AlS-3
Parcela minima 500 m? 500 m?
Fachada minima 10m 10m
Edificabilidad maxima 0,35 m2t/ m2s 0,35 m2t/ m2s
Ocupacion maxima 35% 35%
Altura maxima PB+1y 7,00m PB+1Y 7,00m
Separacion a linderos privados 3m 3m
Separacion a linderos publicos 3m 3m
Uso dominante Viv. Unif. aislada y adosada Viv. Unif. aislada y adosada
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La propuesta del presente Estudio de Detalle consiste en trasladar el tedrico vial establecido
en la ordenacién actual vigente a su posicion real. Al trasladar el vial, en relacién a las
superficies lucrativas, la Zona denominada “B” quedaria anulada al mismo tiempo que la Zona
denominada “A” veria incrementada su superficie ajustandose a la realidad existente.

- AMBITO DE ACTUACION ED
ALINEACION PGOU

VIAL PEATONAL
ZONA AIS-3
Cuadro de Superficies y Aprovechamiento
ORDENACION VIGENTE ORDENACION PROPUESTA
PGOU ESTUDIO DE DETALLE
ZONAS m2s Calificacion m2t m2s Calificacion m2t
ZONA A 843,24 m? AlIS-3 295,13 m? 917,68 m? AlIS-3 321,14 m?
ZONAB 74,31 m? AlIS-3 26,01 m? 0,00 m? - 0,00 m?
Vial Peatonal 80,42 m? VIARIO 80,29 m? VIARIO
TOTAL 997,97 m? 321,14 m? 997,97 m? 321,14 m?

Mijas, enero de 2024
ARQUITECTO:
e

Fdo: Matias Solari Almiron
Colegiado numero 2376 COA Tenerife
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CLASIFICACION CATEGORIA TIPO S/ PLANEAMIENTO LEYENDA SISTEMAS
CONSOLIDADO (SUC) su
URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC) SUNG TRAZADO PROYECTADO FERROCARRIL....... St ESPACIOS LIBRES. ... [
OROENADS 8U0) m— VIAS PECUARIAS PGOU-99 (Sin Deslindar)...... EQUIPAMIENTO . ..o eeeree e seessensens (I
URBANIZABLE SECTORIZADO (8US) s COUIPAIENTOS TERRITORIALES (POT) SISTEMA TECNICO ..o | | E S T U D I O D E D E T A |_ |_ E
NO SECTORIZADO (SUNS) sons | T T e VIARIO ..ottt l:l R E AJ U S T E D E A L | N E A C | O N D E V I A L
ESP. PROTECCION POR LEGISLACION (SNU-EPL) — PARQUES FLUVIALES (POT).....ccovocrrrrcr PORTUARIO v . C/ LA FUENTE ARRIBA 11. MIJAS (MALAGA)
Ambiental | PROMOTOR: DNA. KAMILLA Y D. LYNDON POSKITT
: EMBALSES PREVISTOS....osoceosrreeessrrsen
Ambiental Il ADSCRIPCION DE LOS SISTEMAS GENERALES: ENERO 20024
NO URBANIZABLE ESP. PROTECCION POR PLANIFICACION (SNU-EPP) |  Interes Teritoral U13=Y:Y N o TS - . S|TUAC|6N SOBRE PGOU ESCALA: 1/10.000
if:::z:;:z::::ca URBANIZABLE SECTORIZADO 86 ESTRUCTURA GENERAL PLANO NF¢°
NATURAL (SNU) SNU URBANIZABLE NO SECTORIZADO................. SG-SUNS '?Q,U&SA'?,PE’” TEXTO REFUNDIDO 2013
HABITAT RURAL DISEMINADO (SNU-HR) - NO URBANIZABLE ..o eees e i E DO ]
ARQUITECTO: MATIAS SOLARI ALMIRON
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