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D. MARIO BRAVO RAMOS, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta
de Gobierno Local el ocho de abril de dos mil veinticuatro, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 4°.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA
RATIFICACION DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR SUP-C13 (RT) “FUENTELEGRALES"” (EXPTE. PR 01-

2022).

Vista la Propuesta de Acuerdo emitida por la Concejalia de Urbanismo, (Cddigo Seguro
de Verificacion 15250142642133727237) de fecha 03 de abril de 2024, con el siguiente tenor
literal:
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PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO PARA LA
RATIFICACION DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR SUP-C13 (RT) “FUENTELEGRALES”
(EXPTE. PR 01-2022)

Visto el escrito presentado el dia 7 de noviembre de 2018 por D. Antonio
Juarez Mota, actuando en representacion de la Junta de Compensacién del sector
SUP-C13 (RT) “Fuentelegrales”, con R.E. nim. 2018043424, aportando seguro de
caucion n® 201706213-00005 por importe de 20.409,25 € para garantizar el valor de la
indemnizacion del aprovechamiento que corresponde a la porcién de terrenc de la
parcela de equipamiento SAS del Proyecto de Reparcelacién del citado sector.

Ayuntamiento de Mijas
Chngral de,

@ Ay
EEMIC O O A

l|11H wnu:
r-m- m by :uu [ET

CGERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION N*: 201706213-00005
Fecha de Efecio de la Péllza: 30/07/18

MILLENNIUM INSURANCE COMPANY, LTD (en sdelamte Asegurador), con CIF N-0066716-8,
clave L0391 y domicilio sn PO Box 1314, 13 Ragged Steff Wharl, Quesnaway, Gibraliar,
debidamente represontada por Antonioc Morera Vallejo con NIF [l con poderes
suficlentes para obligerie en este acto, segln resuita del bastartec que se rasefia en la pante Inferior
de este documento,

ASEGURA

A JTA COMF SUP C13 FUENTELEGRALES con CIF: V92621788, en concepto de tomador del
saguro, ante AYUNTAMIENTO DE MIJAS CIF P-2007000J. en edeiants Asegurado, hasla &l
Importe de VEINTE MIL CUATROCIENTCS NUEVE EUROS CON VEINTICINGO CENTIMOS
(20.409,25 €) en los términos y condicionss establecidos en la Ley 8/2017, de 8 da noviembre, de
Contratos del Sector Publico, normaliva de desarrolio y pliego de cldusulas sdministrativas
particularas por la qus se rge & contato “* EN GARANTIA DEL VALOR DEL
APROVECHAMIENTO QUE GENERARIA LA SUPERFICIE OCUPADA POR EL COLINDANTE
GERAGTHY MICHAEL EN LA FUTURA PARCELA PUBLICA 8AS, LA CUAL SE-ENCUENTRA
EN SITUAGION JURIDICA DE LITIGIOSA, EN CASO DE EXSTENClA DE JUSTO TITULO QUE
PERMITA LA OCUPACION™" en concepto de garentia DEFINITIVA, para responder de las
nhllgn:lnnea penalidades y demés gastos que se puedan darlvar conforme a las normas y demas
e 2 frents al asegurado.

S5L0°EF BA0Z/H/20 YZYEVORLOT :N EPRIUZ OP [e12u0) OXF) ‘SThyy 30 upanu!um@

E| Assgurador dediara, bajo su respongabilidad. que cumple log requisitos exigidos en e articuto
57.1 del Reglamento General de la Lay d& Contratos de las Administraclones Pablicas.

L3 QigRdipeA

La falta de pago de Iu prima, sea unlce primere ¢ siguientes, no daré derecho el asegurador &
resolver £l asle ni la cobertura del esegurader suapendida nl éste
liberado de sy ohngaclﬁn ca50 de qua el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

£l Asegurador no pedra oponer 8l Asegurado |as excapcionas que puedan comespanderie conira el
Tomador de! Saguro.

E| Asegurador asume el compromise de Indermaizar al Assgurado al primer requerimiento dal
AYUNTAMIENTO DE MIJAS CIF P-2807000J. en los Léminos establecidos on Ja Ley 92017, ds 8
de noviembre, de Conlratos del Sector Pablico y nonmas de desarrollo.

WASD

E! presante Seguro de Caucion estard en vigor hasta que &l AYUNTAMIENTO DE MIJAS CIF P-
28070004, ¢ gulen &n su nombre sea e para ello. o

de do con ko ido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, d- Gcmlmlns del
Sector Pudlicy y legislacion complementarie.

\ Firmado el presente an Sevilla a 23 de octubrage 2018

Fdo.. Antonis 3 —
Baatanteo: Abogacia del Estade SHMEAE: ]
Fecha:20/02/2018 __N° Bastanieo: 201132018,

MILLENNIUM INGURANCE COMPANY LTD,
PO Bax 1314

13 Raggea Siaw wrar

Que.

emrwmy
GHRALTAR
Ragication Number: 82039
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Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidn ordinaria
celebrada el dia 20 de diciembre de 2018, ratificando la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién del sector SUP-C13 (RT) “Fuentelegrales” (BOP n® 20, de 30 de enero
de 2019).

Visto el acuerdo adopiado por la Junta de Gobierno Local en sesion
extraordinaria y urgente celebrada el dia 30 de diciembre de 2021, acordando requerir
a la Junta de Compensacion del sector para que procediera a modificar el Proyecto de
Reparcelacion del ambito en lo que respecta a la parcela de equipamiento piblico
SAS, eliminado la afeccion de la porcion litigiosa.

Vista la Sentencia n® 277/22 del Juzgado de Primera Instancia n? 2 de
Fuengirola, de fecha 31 de octubre de 2022, sobre el procedimiento reivindicatorio de
dominio contra D. Gerargthy Michael Joseph, desestimando |a peticién de la Junta de
Compensacion y reconociendo la propiedad de una franja de suelo a D. Michael Josep
Gerargthy.

Visto el escrito presentado el dia 7 de junio de 2023 por. D. Fernando Arjona
Leal, actuando en representacién de la Junta de Compensacion del sector SUP-G13
(RT) “Fuentelegrales”, con R.E. nim. 2023028234, aportando modificacién del
Proyecto de Reparcelacién para su tramitacién y aprobacién, en el que se incluye
como actual propietario de la parcela afectada a D. David Raymond Fawcett.
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Visto el informe técnico en sentido favorable emitido con fecha 28 de junio de
2023 por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal (CSV 14614150324105324423), cuyo

tenor literal es como sigue:

Codigo Seguro d Veriticacion: 14614150324105324423, Documento Hirmado electrénicamente (RD 1671/2009). A

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

AYUATAMIFNTO DE

MIJAS

ASUNTO: Gestion Urbanistica

EXPTE: Reg. Entr. n® 2023028234 de 07/06/2023

MOTIVACION DEL INFORME: Modificacion del Proyecto de Reparcelacion del sector SUP-
C13(RT) “"Fuentelegrales”,

SOLICITANTE: D. Fernando Arjona Leal en representacion de la Junta de Compensacién del
sector SUP-C13(RT) “Fuentelegrales”,

La Junta de Compensacién del sector SUP-C13(RT) "Fuentelegrales” ha presentado con
registro de entrada n® 2023028234, de fecha 7 de junio de 2023, la Modificacién del
Proyecto de Reparcelactdn del sector SUP-C13(RT). Esta modificacién afecta a la parcela
municipal SAS, destinada a equipamiento plblico, eliminandose la afeccion de una porcion
litgiosa de 239,82 m2 que consta inscrita en el Registro de la Propiedad en virtud del
anterior Proyecto de Reparcelacion.

ANTECEDENTES:

La Junta de Gobierno Lecal, en sesion ordinaria celebrada el 20 de diciembre de 2018,
ratificé la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP-C13(RT) “Fuentefegrales”
(BOP n® 20 de 30/01/2019), siendo et acuerdo firme en via administrativa.

La parcela denominada SAS, calificada como dotacién piblica de cesién obligatoria y
destinada a equipamiento social, con una superficie de 1.656,27 m?, fue adjudicada al
Ayuntamiento de Mijas en el referido Proyecto de Reparcelacidn. La finca origen de la que
procede la parcela SAS presertaba yna zona litigiosa por cuestiones de titularidad, con una
superficie de 239,82 m2, reclamada para si por la Junta de Campensacién, por lo que
presentd una demanda judicial reivindicatoria de dominio contra D. Geraghty Michae!
Joseph.

Segln el articulo 10 Real Decreto 1093/1997, de 4 de jullo, por el gue se aprueban las
normas complementarias ai Reglamento para la efecucidon de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanfstica, en caso de
titularidad controvertida la anotacién de demanda se trasladara a la finca de resultado que
se adjudique al titular registral. Sin embargo, la calificacién como finca litigiosa quedd
inscrita sobre la finca de resultado cedida al Ayuntamiento, que debe inscribirse libre de
cargas. Por este motivo, |z Junta de Gobierno Local, en sesion extraordinaria y urgente
celebrada el 30/12/2021, acordé requerir a la Junta de Compensacién del Sector SUP-
C13(RT) “Fuentelegrales” para que procediera a modificar el Proyecto de Reparcelacion del
ambito en lo que respecta a la parcela de equipamiento piiblico SAS, eliminando la afeccion
de la porcion litigiosa. '

Con registro de entrada n.© 2022019078, de fecha 13/04/2022, la Junta de Compensacion
presenté modificacién del Proyecto de Reparcelacidn, pero el mismo adolecia de deficiencias
por lo que se requirid su subsanacion.

Posteriormente, con faecha 31/10/2022 se dictdé sentencia n.° 277/22 por el Juzgado de
Primera Instancia n.? 2 de Fuengirola, sobre el procedimiento reivindicatorio de dominio
contra D. Geraghty Michael Joseph. La sentencia desestima la peticion de la Junta de
Compensacion y reconoce la propietad de esta franja de suelo a D. Michael Josep Gerarghty,

Pégina 1 de 3

ISTITLECITVOLPLOSZGL oU A'S'D "UOKEPIRA/Se'seliuapas/:sdiy us SqeoyLaA pepiogueiny * £1:42:1 | $202/Fir0 SL0ZHIPZOZ N EPHES 8P [BIBUSD 0.q7 'SElW P OJualLeIUNAY



Cddigo seguro de Verificacion : 15253075447653555157. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Codigo Seguro d Verificacion: 15250327724175346130. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:/sede.mljas.es/valldacion.

enh

e (RD 1671/2009). A

firmado
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NG
4 DEPARTAMENTO DE URBANISMO
o SECCION DE GESTION URBANISTICA
AYUNTALUIENTG OF
MIJAS

con fecha 29/12/2023 se emite informe juridico por el Titular de la Asesoria Juridica
Municipal (CSV 14614150174032677753), manifestando que el expediente ha seguido la
tramitacién establecida en la legislacion, ajustdndese la propuesta a la normativa de
aplicacion, sin perjuicio de la necesidad de completarlo segiin lo expuesto, Practicado
requerimiente a la Junta de Compensacién, con registro de entrada n® 2024003176, de
fecha 22/01/2024, presenté documentacion complementaria a fin de completar el
expediente. Sobre esta documentacion se ha emitido nuevo informe técnico (CSV
15250326542353547073), de fecha 07/02/2024, y nuevo Iinforme juridico (CSV
15250327665544230516), de fecha 14/02/2024, en los que se detecta que persiste el error
en la fecha de un certificado del Secretario de fa Junta de Compensacién. Requerido para la
subsanacion, con registro de entrada n® 2024008999, de fecha 22/02/2024, se ha
presentado la certificacion subsanando el error. -~

MARCO LEGAL Y NORMATIVO:

» Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

» Real Decrato Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo.

o Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territoric de
Andalucia.

o Decreto 550/2022, de 29 de naoviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por e que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

+ Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la C.P.0.T.U. con
fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31/01/2000); Adaptacidn Parcial def PGOU a la
LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n°® 18 de
27/01/2011); y Texto Refundide del PGOU aprobado por el Ayuntamiento Pleno de
fecha 28/11/2013 (BOP n® 91 de 15/05/2014).

» Bases de actuacién y estatutos de la Junta de Compensacidn del sector aprobados
por el Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria de fecha 20/03/1991.

« Convenio Urbanfstico n® 145 entre el Ayuntamiento de Mijas y la Junta de
Compensacién del sector, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 27 de Abril de
2007 (BOP n® 134 de 11/07/2007) y posterior modificacién de las estipulaciones 28 y
33 de! convenio, aprobadas e! 2 de julio de 2.011 (BOP n® 176 de 15/09/2011).

+ Plan Parcial del sécor, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesidn
ordinaria celebrada el 29/11/2012 (BOP n_° 163 de 25/08/2015)
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MIJAS

¥ DEPARTAMENTO DE URBANISMO

SECCION DE GESTION URBANISTICA

AYUNFAMIENT] B

en
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fimado

Cédigo Seguro d Veriticacion: 15250330006015432063. D

MUAS

PROPUESTA:

A la vista de todo lo anterior, quien suscribe tiene a bien realizar la siguiente propuesta a la
Concejala Delegada de Urbanismo para su elevacion a la Junta de Gobierno Local:

1.- Ratificar la aprobacion de la modificacién del Proyecto de Reparcelacidn del sector
SUP-C13(RT) “Fuentelegrales” acordada por la Asamblea General de Ja Junta de
Compensacion, celebrada el 18/05/2023.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 157.6 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, se declara
incompatible con el planeamiento urbanistico el mure de contencion que actualmente
delimita la propiedad de D. David Raymond Fawcett y que pasa a formar parte de la
parcela de equipamiento plblico SAS, constituyendo su demolicién y, en su caso,
restitucion al nuevo Yindero, un gasto urbanizacién.

3.- Devolver la garantia prestada por la Junta de Compensacion mediante segurc de
caucidn n® 201706213-00005, presentada con registro de entrada n® 2018043424, de
fecha 07/11/2018, para garantizar el valor de la Indemnizacién del aprovechamiento
que corresponde a la porcidn de terreno de la parcela de equipamiento SAS, propiedad
de D. David Raymond Fawcett, una vez se haya procedido a la indemnizacion recogida
en la modificacidn del proyecto de reparcelacion que es objeto de ratificacion.

4.- Notificar la resolucién a todos los interesados y proceder a la publicacion del
acuerdo en la forma prevista en el articulo 156 del Reglamento General de la Ley
7/2021 para los trémites de informacion piblica.

El Jefe de Seccidn de Gestién Urbanistica
(Decreto D2023006086)
E1 Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS_ROJAS

/ PINTENQ
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 22/0G3/2024
£3:18:23

Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefo
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Visto el informe técnico en sentido favorable emitido con fecha 28 de
septiembre de 2023 por el Sr. Ingeniero Técnico Municipal de la Unidad de Topografia

(CSV 14614150241023315330), cuyo tenor literal es como sigue:

mijas.

tte (RD 1671/2009).

firmado

Cédigo Seguro d Veriicacion: 14614150241023315330. D

g ASUNTO: Gestién Urbanistica

N°® EXP.: 672 —r.e 2023028234
MOTIVACION DEL INFORME: Modificacion Puntual
del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP C-13

it “Fuentelegrales”

MUAS  goLICITANTE: D. Femando Leal Adona en
representacion de la Junta de Compensacién del

sector 14, actual SUP C-13 “Fuentelegrales”.

El técnico que suscribe informa:

Se remite por parte del Area de Gestion Urbanistica
Modificacion Puntual del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP
C-13 “Fuentelegrales”, relativo a la parcela municipal SAS,
requerido tras sentencia resolviendo el litigio y tras la adhesién a la
Junta de Compensacion del nuevo propietario.

A la vista de la documentacién aportada se constata que la
unica modificacion geométrica se establece en el plano de fincas
aportadas donde se incluye a un nuevo propietario.

El plano de fincas resultantes es coincidente geométricamente
y en georreferenciacion con el Proyecto de Reparcelacidon aprobado
y con el planeamiento vigente, por lo que se emite informe favorable
a la documentacion aportada

MIJAS a fecha de firma digital
UNIDAD TECNICA DE TOPOGRAFIA
INGENIERQ TECNICO MUNICIPAL

Firmacdo
electrdnicamente
por: JOSE
SANTIAGO QUEROQ
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 28/09/2023
11:18:33
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AYUNTARIENTO
MIJAS

Visto el informe juridico en sentido favorable emitido con fecha 18 de octubre
de 2023 por el Sr. Técnico de Administracién General (CSV 14614147723115767546),
cuyo tenor es como sigue:

DEPARTAMENTO DE URBANISMC
PLANEAMIENTO Y GESTION

INFORME JURIDICO

ASUNTO: EXP. PR. 2022-01 (antes Exp. 679).- Modificacién del Proyecto de Reparcelacion del
sector SUP-C13 (RT) “Fuentelegrales” presentada por D. Femando Arfjona Leal en
representacion de la Junta de Compensacion del Sector con fecha de 06/07/2023 (2023028234).

ANTECEDENTES

1. Mediants acuerdo de la Junta de Gobiemno Local de fecha 20/12/2018 fue ratificado el Proyecta
de Reparcelacién del Sector SUP C-13 (RT) ‘Fuentslegrales’, siendo sometido a informacion
publica mediante la insercidn de anuncio en ¢l BOP de Malaga nimero 20 de fecha 30 de enero
de 2019.

Il. Por el Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Fuengirola fue dictada Sentencia n° 277/22 de 31
de octubre de 2022 y Auto de 10 de noviembre de 2022 aclaratorio de la sentencia recaida en el
Procedimiento Ordinario 1540/2018, por la que se desestima la demanda interpuesta por la
entidad CHAPALAND DEVELOPMENTS, S.L.U. y la Junta de Compensacién del sector SUP. C-
13 “Fuentelegrales™ contra D. Michael Joseph Geraghty por la que se le reconoce la titularidad de
la franja de teeno con superficie de 239,82 m? y que fuera adjudicada como finca litigiosa &
favor de este Ayuntamiento.

(RD 1671/2009). Autenticidad

firmado

1. Consta Acta do la Asamblea General de la Junta de Compensacién del sector de la sesion
celebrada con fecha de 18/05/2023 en la que entre ofros asuntos del Orden del Dia figura la
adopcion de acuerdo de aprobacién de fa modificacion del referido proyecto de reparcetacion al
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Sentencia antes sefialada.

V. Con fecha de 07/06/2023 {R.E. 2023028234) se presenta por la Junta de Compensacién la
Modificacion del Proyecto de Reparcelacion del sector SUP. C13 (RT) “Fuentelegrales™ que
afecta a la parcela municipal SAS, destinada a equipamiento piblico, eliminandose la afeccion
de |a referida porcion litigiosa de 239,82 m? que consta en ¢l Registro de 1a Propiedad en virtud
del anterior Proyecto de Reparcelacion.

V. En el seno del expedienle por el técnico que suscribe fueron remitidos informes juridicos de
fechas 30/05/2022, 13/07/2022, 412/2022 y 31/01/2023.

VI, Con fecha de 28/06/2023 se emitid informe técnico en sentido favorable por el Arquitecto
Técnico Municipal de la Seccién de Gestion Urbanistica al que nos remitimos.

VIl. Asi mismo, consta emitido informe técnico de fecha 28/09/2023 por el Ingeniero Técnico
Municipal adscrito a la Unidad Técnica de Topografia.
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VIll. En relacién al resto de Antecedentes el técnico que suscribe se remite a los que abran en el
expediente,

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Con caracter previo, significar que con ocasidn de la entrada en vigor de la Ley
7i2021, de 1 de. diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, su
Disposicion Transitoria Tercera relativa a planes e instrumentos en tramitacion, establece que los
procadimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciade antes de la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacién sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados
los pracedimientes con el primer acuerdo preceptivo del 6rganc competente para la tramitacion,
conforme a lo previste en la legislacién urbanistica, v, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacidn ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento,

Considerando que con fecha 20/12/2018 fue ratificada por acuerde de la Junta de Gobiemo
Local la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del sector SUP. C-13, resulta de aplicacién lo
establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), en lo que respecta a la tramitacion del expediente, sin perjuicio de que habran de ser
observadas las determinaciones contenidas en la LISTA, norma que resulta de aplicacitn
Integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor como determina su Disposicion Transitoria
Primera.

Segunda.- El articulo 100 de la LOUA determina que la reparcelacion es la operacion urbanistica
consistente en la agrupacion o reestructuracidn de fincas, parcelas o solares incluidos en el

ambito de una unidad de ejecucidn, para su nueva divisién ajustada a los instrumentos de °

planeamiento de aplicacion, con adjudicacién de las nuevas fincas, parcelas o solares a los
interesados, en proporcion a sus respactivos derechos,

En este caso concrelo, el instrumento de planeamiento que desarrolla o ejecuta el presente
proyecto de reparcelacién es el Pian Parcial del sector SUP. C13 (RT) “Fuentelegrales’,
aprobado por el Pleno de la Corporacién Municipal en sesion de fecha 28/11/2012 (B.0.P. n°63
de 25/08/2015).

Ademés de la normativa urbanistica, le es de aplicacion el Real Decreto 1093/1997, de 4 de juio,
por el que se aprueban ias normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanlstica,
siendo necesario Incluir la representacion grafica geomeferenciada de las fincas, tal y como
establece el articule 9 de la Ley Hipotecaria, por tratarse de un Proyecto de Reparcelacion, lo
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cual debera estar presentado y comprobado con anterioridad a la emision del certificado de
firmeza en via administrativa, al ser lo que se inscribe.

Tercera.- Respecto del procedimiento a seguir para la ratificacion, el proyeclo de reparcelacion
se ha ajustado a las reglas previstas en e articulo 101.1 ¢) de la LOUA.

En relacién con la tramitacion seguida consta certificacion de la Secretaria de la Junta de
Compensacién relativa al acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacidn
celebrada con fecha de 18/05/2023 en el que fue aprobada la modificacién del proyacto de
reparcelacion y efectuado el tramite de informacién pGblica del expediente mediante la insercién
de anuncio en B.O.P. n° 191 de 19/05/2022 por plazo de 20 dias sin que haya constancia de la
presentacion de alegaciones durante el referido periodo.

En este sentido, de conformidad con lo previsto en el articulo 136.2 de la LOUA, se entiende
cumplida la necesidad de que la aprobacién en el seno de la Junta de Compensacion del
proyecto de reparcelacion se obtenga con el volo favorable de miembros que representen mas
del cincuenta por ciento de la superficie de ejecucion o de las cuotas de participacion o
representacion, precisando para su eficacia de la ratificacion por el Ayuntamiento que sélo podra
denegaria por razones de estricta legalidad.

Como ya fuera pueste de manifiesto en informes previos, la parcela SAS destinada a
equipamiento social en el Proyecto de Reparcelacion, se constataba que el proyecto ho trataba
cormectamente la zona litigiosa en el sentido de que ésta era consecuencia de la titularidad
controvertida de una porcion de terreno de las fincas aportadas que la Junta de Compensacién
del sactor reclamaba como de su propiedad para lo que formulé demanda reinvindicatoria de
dominio contra D. Geraghty Michael Joseph, de tal manera que se procedi6 a inscribir como
litigiosa 1a finca de resultado destinada a equipamiento piblico cuyo dominio corresponde al
Ayuntamiento a excepcion de la franja litigiosa que se inscribe fiduciariamente a favor del
Ayuntamiento que seria inscrita a favor de quien resultara por resolucion judicial, situacién que
ahora queda resuelta con &l pronunciamiento judicial recaido.

Segun se desprende del informe técnico de 28/06/2023, con la imodificacién introducida, por una
parte, se elimina la afeccion de titularidad conlrovertida de a finca de resultado, y de otra parte,
se viene a reconocer y a adjudicar al titular de la finca aportada, D. Geraghty Michael Joseph los
derechos y obligaciones que le corresponden tras la sentencia recaida en el procedimiento
judicial citado.

Cuarta.- En conclusion, se informa en sentido favorable la ratificacion de la modificacién del
proyecto de reparcelacion del sector SUP.C-13 (RT) “Fuentelegrales” presentada por D.
Fernando Arjona Leal en representacion de la Junta de Compensacion del Sector con fecha de
06/07/2023 (2023028234), siendo el organo de gobierno municipal competente para la
adopcitn del acyerdo la Junta de Gobieno Local, por tratarse de un procedimiento de gestion
urbanistica, conforme al articulo 127.1 d) de ia Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.
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DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TiTULAR DE LA ASESOR{A JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA}

[nf Titul ia furidica n? 182/2023

Asunto: Propuesta de la Cencejalia de Urbanismo de 20/11/2023 para la ratificacién del
acuerdo adoptado por la Asamblea General de la Junta de Compensacién celebrada
con fecha 18/095/2023 de modiflcacion del proyecto de reparcelacién del sector
SUP-C13 (RT) “Fuentelegrales” (Expdte.PR-2022-01).

INFORME JURIDICO

Que se emite en relacién con el asunto al encabezamiento expresado previa a la adopcién de
acuerdo por la GL, conforme a !os siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos al expediente administrativo remitido con fecha 28/11/2023 y R/s. n?
2023038769, cuyo indice de documentos resefia un total de 37 documentos y 273 paginas,
y muy particularmente al informe-propuesta de fecha 20/10/2023 emitido por el
Responsable de Gestién Urbanistica (CSV 14614150010530274152).

LEGISLACION APLICABLE

* Ley 771985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

« Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Pablicas.

* Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de tas Entidades Locales.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

* Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

» Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucfa.

« Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

* Real Decreta 3288/1978, de 25 de aposto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrolle y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaci6n Urbana.

» Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccién oficial de la
Ley Hipotecaria.

* Real Decreto 109371997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

* Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificacion de
Elementos del PGOU n2 17 (BOPMA n® 214/2002, de 8 de noviembre].

* Reglamento regulador del Servicio de Asesorfa Juridica del Excmo, Ayuntamiento de
Mijas (BOPMA n? 158, de 18/08/2023).
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. Consideraciones generales.

Hacemos nuestras las contenidas en el informe juridico de 18/10/2023 con cddigo CSV
14614147723115767546 a las que afiadimos las siguientes:

El proyecto de reparcelacién objeto de modificacién determind la inscripcién como litigiosa
de una finca de resultado destinada a equipamiento piiblico, cuyo dominio corresponde al
Ayuntamiento, a excepcién de 1a franja litigiosa que se inscribi6 fiduciariamente a favor del
Ayuntamiento. Una vez ha alcanzado firmeza el correspondiente pronunciamiento judicial,
se redacta la presente modiflcacién con el objeto de reconocer y adjudicar al titular de la
finca aportada los derechos y obligaciones que le corresponden tras la sentencia recaida en
el procedimiento judicial. i i i imi i

i andaad con QVCITiaa a¢

Estamos pues ante un supuesto de rectificacién o modificacién de las fincas resultantes del
Proyecto de Reparcefacién aprobado definitivamente, deblendo quedar perfectamente
determinadas, conforme a la legislacidn hipotecaria, las modificaciones practicadas en las
fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion v la configuracién definitiva de las mismas
que ahora se pretende. Por tanto, no cabe emplear la técnica propia de los proyectos de
equidistribucién, considerando existan fincas aportadas y resultantes, pues, segiin se ha
expuesto, lo que se pretende es verificar modificaciones hipotecarias respecto de las fincas
que quedaron determinadas por el Proyecto de equidistribucién.

La posibilidad pues de inscripcién de una operacién juridica complementaria a un proyecto
de reparcelacién ya Inscrito, en el que se han seguido los tramites de informacién ptiblica
propios de un expediente reparcelaterio, debe contener el consentimiento expreso de los
titulares de las fincas de reemplazo inscritas en virtud del proyecto de reparcelacién que
ahora se modifica. Como sefiala la DGRN en sus Resoluciones de 27 de Junio de 1989y 11 de
Enero de 1999, es principio basico del sistema registral espafiol que la rectificacién de los
asientos del Registro presupone, como regla, €l consentimiento del titular o la oportuna
resolucién judicial supletoria {cfr. articulos 1 y 40 Ley Hipotecaria). Es cierto que del mismo
modo que cabe la rectificacion de actuacienes juridico-reales por resolucién de la
Administracién, aunque estén inscritas en virtud de titulo no administrative, con no menor
razén debe admitirse la rectificacién de situaciones jurfdicas reales inscritas en virtud de
titulo administrativo, si en el correspondiente expediente, éste, por nueva resolucién de la
administracién es alterado (cfr. articulos 106 y ss. LPACAP). No seria por tanto, inexcusable
siempre y en todo caso, el consentimiento de los titulares afectados a 1a resolucidn judicial
supletoria, sino que bastarfa con que se trate de expedientes meramente rectificadores en
los que la autoridad administrativa interviniente sea competente para la modificacién que
se acuerde y se cumplan en ella las garantias legales establecidas en favor de las personas
afectadas.

En el presente caso habiendo ganado firmeza en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva del proyecto de reparcelacion y estando inscrito bajo la salvaguarda de los
tribunales, resulta posible una modificacion del alcance que ahora se plantea sin tener que
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acudir al procedimiento de revisién de actos administrativos, dado que con la modificacion
propuesta se viene a ejecutar una previsién que resulta plenamente respetucsa con su
contenido basico inicial sin que conlleve alteraciones sustanciales respecto de los derechos
inscritos,

SEGUNDA. Procedimiento.

El procedimiento a seguir exige la misma tramitacién que la en su momento llevada a cabo
para su aprobacion, siendo esta la determinada en el art. 101 de la LOUA y art. 174 del RGU:

Articulo 101. Régimen de Ia reparcelacién.

1. Reglamentariarmente se determinard:

a) Los supuestos en que sea innecesaria la reparcelacidny en fos que no se produce, portanto,
la situacion a la que se refiere el apartado 4 del artfculo anterior.

b} La iniciativa y el contenido sustantivo y documental de la reparcelacidn.

<} El procedimiento de gprobecién de lg reparcelacidn, que habrd de ojustarse a las

siguientes reglas:

19 Infe . bl 20 mlninio de vei s ¥ fcacidn individ )
2.2 Acreditacitn de la titularidad y situacion de las fincas iniciales medinnte certificacion de

dominio y cargas del Registro de Ja Propiedad, o mediante acta de notoriedad tramitada con
arreglo @ la legislacidn notarfal,

3.% Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de rueva informacién publica, « los
titulares registrales de terrenos o derechos sobre los mismos no tenidos en cuenta en la
elaboracién del proyecto de repurcelacidn y a quienes resulten afectados por modificacienes
acordadas tras el perfodo de informacidn piiblica.

4.2 Aprobacién, cuando sea a inicintiva privada, dentro del plazo mdxime de dos meses desde
la presentacion de la lidad de la doc ion exigible o, en su caso, desde el cumplimiento
por el interesada del requierimiento que pudiera practicarse para la subsanacidn de deficiencias
de la aportada. S6lo serd posible un finico reguerimiento, que habrd de realizarse dentro de los
quince dias siguientes de aquella presentacitn, y en los términos previstos en Ia legislacién de
procedimiento administrativo comin. La falta de notificacién de resolucidn expresa dentre del
plazo mdximo indicado producird el efecto aprobatario par silencio.

5.# Pubijcacidn en el Boletin Oficipl de la Provincia y en el corr dignte tablén de
anuncios.
2. Se aplicardn supletorit te a la reparcel las normas reguladoras de la

expropiacidén forzosa
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Articulo 174

1. El proyecto de compensacibn se someterd, previa audiencia de todos los afectados por
plazae de un mes, a aprobacidn de la funta, debiendo adopturse el correspondiente acverdo por
mayorfa de sus miembros que a su vez represente los dos tercies de fas cuotas de participacidn.
El proyecto asi tramitado se elevard a la aprobacién definitiva de lo Administracién actuante.

2. En los supuestos de propietarie tinico, corresponderd a éste la formulacién del proyectn
de compensacion y su elevacion a la Administracidn actuante para su aprobacién, si procediere.

3. lina vez aprobade definitivamente el proyecto de comp ién, el érgane administrativo

actuante procederd a otorgar escritura piblica o expedir documento cen las solemnidades y
requisitos dispuestos para las accas de sus acuerdos, con el contenido expre:ado en el artfculo
113, 1, de este reglamento.

4. La aprobacién definitiva del proyecto de compensacién hecha por el érgano actuente
produce los mismos efectos juridicos que la aprobacidn definitiva del prayecto de reparcelacién.
La Inscripcién del acuerdo en el Registro de la Propledad se Hevari a efecto de conformidad con
lo establecido en el articulo 114 de este reglamento.

5. Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se opongan al
prayecto de compensacion ni ai plan yue se ejecute, una vez aprobadas por el érgano urbanfstico,
se formalizardn por la Junta de Compensacidn en escritura publica o en documento extendido
por el érgano urbanistico actuante, con los requisitos y selemnidades propios de las actas de sus
acuerdos, que se protocolizard noteriaimente. En ambos coses se procederd a su inscripeion en
&l Registro de fa Propiedad.

TERCERA. Anilisis del procedimiento tramitado.

A la vista del expediente administrativo se verifica que:

19.- Constan certificados de los acuerdos adoptados por la Asamblea General de la Junta de
Compensaci6n en sesiones celebradas con fecha 03/05/2022 y 18/05/2023 aprobando
inicial y definitivamente el documento de modificacién del Proyecto de Reparcelacitn.
No obstante

con expresmn de que se curresponde con el aprohado por
las referidas Asambleas.

2.- Consta trdmite de informacion publica llevado a cabo mediante insercién de anuncio en
el BOPMA n 191/2022 de 05/10

3%.- Consta adhesién a la Junta de Compensacion det propietario titular de la franja litigiosa
que inicialmente se inscribié fiduciariamente a favor del Ayuntamiento efectuado en
documento notarial de 14/03/2023, asi como el consentimiento que presta a la
modificacién del proyecto de reparcelacién al votar a favor en la adepcién del
correspondiente acuerdo adoptado por la Asamblea General de la Junta de
Compensaci6n en sesion de fecha 18/05/2023.

Pigina 4 de 5

IETLTLEELZYITVLOSTS) oM A'S™D "UOKEpIRASE sRlurapas//:sdiy Ue S|GeouLeA PEPDNUSINY " €171 | Z0Z/PO/P0 ELOZIOVZOZ N BPIES 8P [2I9USS) 01q/] 'Selijy 3p ojusiuEIUnAY



:15253075447653555157. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cddigo seguro de Verificacion

Cédigo Seguro d Verificacion: 15250327724175346130. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

verificabla en hitp:

(RD 16871/2009). A

firmado
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CUARTA. Competencia.

Conlorme a lo dispuesto en el art. 127.1.d) LBRL corresponde a la Junta de Gobierno Local la
adopcién del presente acuerdo,

QUINTO. Contenido de la propuesta de resolucion.

Analizado el contenido de la propuesta de re
: 9 AFSe rese

solucién se considera ajustada a la normativa
de aplicacion, de TPOra i : g ¢ :

ia ordenando 1a publicacién en el Boletin

SEXTO. Fiscalizacion previa del expediente

De conformidad a lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 12872018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacion de carsctet nacional, NO SE HACE NECESARIA la fiscalizacién previa del
érgano Interventor al no observarse incidencia respecto de obligaciones de contenido
econdmico que este Ayuntamiente hubiera de asumir como consecuencia de la resolucién
del presente recurso.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, que el
expediente ha seguido la tramitaclén establecida en la legislacién aplicable,
ajustindose a la normativa de aplicacién la propuesta-resolucién, gin perjuicio de la

ecesidad de se 9 ol e die o & gue Ire an de ecante

10 D [TIno

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundade en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.
EL FUNCIONARIO TIT:ULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado

electronicamente

por EDUARDO

AGUILAR

MUNOZ

2971212023 ——
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Visto el escrito presentado el dia 22 de enero de 2024 por D. Fernando Arjona
Leal, actuando en representacion de la Junta de Compensacion del sector SUP-C13
(RT) “Fuentelegrales”, con R.E. nim. 2024003176, aportando documentacion

complementaria.

Visto el informe técnico emitido con fecha 7 de febrero de 2024 por el Sr. Jefe
de Seccidn de Gestion Urbanistica (CSV 15250326542353547073), cuyo tenor literal

es como sigue:

mijas.

verfficable en

(RD 167172009).

Fmnado

Cédigo Seguro d

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

APUNTAMIENTG OF

MUAS

ASUNTO: Gestidn Urbanistica

EXPTE: Reg. Entr. n® 2024003176 de 22/01/2024

MOTIVACION DEL INFORME: Documentacion complementaria a la medificacion del Proyecto
de Reparcelacion del sector SUP-C13(RT) “Fuentelegrales”.

SOLICITANTE: D. Fernando Arjona Leal en representacion de la Junta de Compensacién de!
sector SUP-CL3(RT) “Fu legrales”.

En relacidn con la medificacion del Proyecto de Reparcelacién del sector SUP-C13(RT)
“Fuentelegrales”, se notifico a la Junta de Compensacién del dmbito, con fecha 09/01/2024 y
registro de salida n® 2024000528, ia necesidad de presentar la documentacion requerlda por
el titular de la Asescria Juridica Municipal en su informe de fecha 29/12/2023 (CSY
14614150174032677753), consistente en;

« Incerporacidn a las certificaciones expedidas de los acuerdos adoptados por la
Asamblea General de la Junta de Compensacién, en sesiones celebradas con fecha
03/05/2022 y 18/05/2023, del porcentaje que cada uno de los propietarios-
promotores asistentes tienen en la Junta de Compensacidn.

» Diligenciado por el Secretario de la Junta de Compensacién del documento de
modificacion del proyecto de reparcetacion.

+  Acreditacidn de la notificacién practicada a los propietarios-promotores que no
asistieron a la Asamblea General de la Junta de Compensaclén de fecha 03/05/2022
o, en su defecto manifestacidn de su consentimiento o de su Innecesaridad.

La Junta de Compensacidn ha presentado con registro de entrada n© 2024003176, de fecha
22 de enero de 2024, diversa documentaclén a fin de subsanar el requerimiento:

+ Certificacién del Secretario de la Junta, con el VOB° de su Presidente, .de los
aslstentes a las asambleas de fecha 03/05/2022 y 15/05/2023, con Indicacion de la
cuota en cargas de cada uno de ellos.

= Certificacion del Secretario de la Junta, con el VoB® de su Presidente, de que la
modificacion  del Proyecto de Reparcelacidn presentado al Ayuntamiento el
07/06/2023, con registro de entrada n® 2023628234, es el texto aprobado por la
Asamblea de la Junta de Compensacion el 05/03/2023.

Sabre esta (itima certificacién, apuntar que la fecha de la Asamblea que se certifica no es
colncidente con ninguna de las dos a que se hace referencia en el expediente. ¥ por otro
lado, no se presenta lo requerido en el punto tercero del informe del titular de la Asesoria
Juridica Municipal, limitdndose el escrito presentado a justificar Ja innecesariedad de
subsanacién de dicho punto.

Visto lo anterier, se estima conveniente la emisidn de nuevo informe por parte de la Asesoria
Juridica sobre la suficlencia de la documentacién presentada.

El Jefe de Seccién de Gestidn Urbanistica
{Decreto D2023006086)

El J\rq|uitect0 Técnico Municipal
Firmado
electronicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTERO
AYUNTAMIENTIO DE
MI1JAS 07/02/2024
13:02:35 Pigina 1 de 1
Fdo.: Antonio J. Rejas Pintefo
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Titular de la Asesoria Juridica Municipal (CSV 15250327665544230516), cuyo tenor

Visto el informe juridico emitido con fecha 14 de febrero de 2024 por el Sr.

literal es como sigue:

Cédigo Seguro d Verificacidn: 15250327665544230516. Documante firmado elecirdnicaments (RO 1671/2009).

111 TAREEN 16

MIJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORiA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

nlﬂ[ﬂlg jnlla[ GSESQD'E dd';a ne19/2024

Asunto: Modlficaciéon del proyecto de reparcelacién del sector SUP-C13 (RT)
“Fuentelegrales” (Expdte.PR-2022-01).
INFORME JURIDICO

1. Con fecha 29/12/2023 y n? 182/2023 (CSV 14614150174032677753) fue emitido
informe en relacién con el presente asunto al que nos remitimes dandolo por
repraducido en el que se concluia lo siguiente:

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedi, i, que el exp
ha seguido la tr blecida en la i lacién aplicable, ajustdndose a la nermativa
de aplicacién la propuesta-resolucion,

2. Con fecha 08/02/2024 y e-Registra n® 2024004763 se remite nuevamente el expediente
al que se incerpora la siguiente documentacién:

» Pdg. 281 a 287.- Registro de Salida n? 2024000528 de fecha 09/01/2024 dirigido a D.
Fernando Arjona Leal, remitiendo informe emitido con fecha 28/12/2023 por el Sr. Titular de
la Asesoria Jurfdica.

s Pig. 288.- Correo electronico dirigido a D. Fernandu Arjona Leal en rep. de Junta de
Compensacién del Sector SUP C-13 "Fuentelegrales”, adjuntindole informe |uridico
28/12/2023.

s Pag. 289 a 296.- Registro de Entrada n® 2024003176 de fecha 22/01/2024 a nombre de D.
Fernando Arjona Leal en rep. de Junta de Compensacitn del Sector SUP C-13 “Fuentelegrales”,
aportando documentaci6n requerida €n el trimite del expediente.

s Pig. 297. Informe técnico de fecha 07,/02/2024 emitido por el Sr. [efe de Seccién de Gestién
Urbanistica, CSV: 15250326542353547073

Pigina 1de 3
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T

RALIAS

1I.- REGIMEN JURIDICO

Naos remitimos al indicado en nuestro anterior informe de fecha 29/12/2023 y n® 18272023
(CSV 14614150174032677753).

IIL- CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Generales

Nos reiteramos en las expuestas en nuestro anterior informe fecha 29/12/2023 y n2
182/2023 (CSV 14614150174032677753).

Segunda.- Anilisis de la subsanacion documental.
Ala vista de la nueva documentacién incorporada se verifica lo siguiente;

* Se ha incorporado certificacién anexa de 22/01/2024 expedida por el Secretario de la
Junta de Compensacién con visto bueno del Presidente, acreditativa del porcentaje de
cada uno de los propietarios-promotores en la Junta de Compensacién que asistieton a
las sesiones celebradas por la Asamblea General de la Junta de Compensaclén con fecha
03/05/2022y 18/05/2023.

* Se ha incorporado certificacion anexa de 22/01/2024 expedida por el Secretario de la
Junta de Compensacidn con visto bueno del Presidente, acreditativa de que el documento
de modificacion del proyecto de reparcelacién se corresponde con el aprobade por la
Asamblea General con fecha 05/03/2023.
03/0 incidente con ningu

* Acreditada conforme a la certificacién anexa de 22/01/2024 la asistencia del 100% de
los propletaries-premotores ala Asamblea General de la Junta de Compensacién de fecha
03/05/2022, se hace innecesaria la practica de la notificacién requerida.

+ Incorporacién en la propuesta de resolucién de resefia ordenando la publicacién en el
Boletin Oficial de 1a Provinciay en el correspondiente tablén de anuncios. Su subsanacién
no corresponde a la Junta de Compensacién sino al Servicio proponente.

IV.- CONCLUSIONES

En su consecuencia se tienen por subsanadas parcialmente las deficlenclas
documentales resefiadas en nuestro anterior informe de 29/12/2023 y n® 182,/2023

CSV 14614150174032677753), deblendo procederse a aclarar la fecha de la
' ea o eTa & 3 3e e a . o d -3 3 de o

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundade en derecho.
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DE LA ASESORIA JURIDICA,
Firmado
electronicamente

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.
EL FUNCIONARIO TITULAR

NAIJAS
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AYUNTARIENTO

MIJAS

Visto el escrito presentado el dia 22 de febrero de 2024 por D. Fernando Arjona
Leal, actuando en representacion de la Junta de Compensacién del sector SUP-C13
(RT) “Fuentelegrales”, con R.E. nGm. 2024008999, aportando documentacion

certificacion subsanando el error manifestado en los informes municipales.

Visto el informe-propuesta emitido con fecha 22 de marzo de 2024 por e Sr.
Jefe de Seccion de Gestion Urbanistica (CSV 15250330006015432083), cuyo tenor

literal es como sigue:

mijes.

verificable en

(RD 1671/2008).

nig firmatdo

1525

Cédigo Seguro d

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE GESTION URBANISTICA

ATUNTAIENT (1E

MUAS

INFORME PROPUESTA

EXPTE. PR-01/2022. Ratificacién de la aprobacién de ia modificacién del Proyecto
de Reparcelacién del sector SUP-C13(RT) “Fuentelegrales”.

ANTECEDENTES:

La Junta de Goblerno Local, en sesion ordinaria celebrada el 20 de diciembre de 2018,
ratifico la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP-C13(RT) “Fuentelegrales”
(BOP n® 20 de 30/01/2019). En este proyecto se adjudicd al Ayuntamiento de Mijas, entre
otras, la parcela SAS, calificada como dotacion piblica de cesién obligatoria.

La finca origen de la que procedia 1a parcela SAS presentaba una zona litigiosa de 239,82 m?
por cuestiones de titularidad, reclamada para si por la Junta de Compensacion,
presentdndose demanda judicial reivindicatoria de dominio contra D. Geraghty Michael
Joseph. .

La calificacidn como finca litigiosa queds$ inscrita sobre la finca de resultado cedida al
Ayuntamlenta, que debia Inscribirse libre de cargas. Por este motive, la Junta de Gobierno
Local, en sesién extraordinaria y urgente celebrada el 30/12/2021, acordd requerir a la Junta
de Compensacién del Sector SUP-C13(RT) “Fuentelegrales” para que procediera a modificar
el Proyecto de Reparcelacién del dmbite en lo que respecta a la parcela de equipamlento
publico SAS, eliminando la afeccion de la porcidn litigiosa.

Con fecha 31/10/2022 se dictd sentencia n.? 277/22 por el Juzgado de Primera Instancia n.0
2 de Fuengirola, sobre el procedimiento reivindicatorio de dominio contra D. Geraghty
Michael Joseph, desestimando la peticién de la Junta de Compensacién y reconociendo la
propiedad de esta franja de suelo a D. Michael Josep Gerarghty, por o que el Ayuntamiento
Insté a la Junta de Compensacion para la tramitacién de una modificacion del Proyecto de
Reparcelacién en el que se reconociera la titularidad de esta franja de suelo a D, Michael
Josep Gerarghty, Inciuyende dicha porcidn de suelo como finca aportada al procedimiento
reparcelatorio vy adjudicandole sus derechos dentro del &mbito.

Con fecha 07/06/2023 y registro de entrada n® 2023028234, D. Fernando Arjona Leal,
actuando en representacion de la Junta de Compensacién del sector SUP-C13(RT)
“Fuentelegrales”, presenté la modificacidn del proyecto de reparcelacién acompaiiado de
certificacion de Ja Secretaria de la Junta de Compensacién en relacién con su aprobacién en
el seno de la Junta. Hay que hace constar que el proyecto presentado Incluye como actual
propietario de la parcela afectada a D. David Raymond Fawcett.

Consta el sometimiento a informacién pubiica del expediente mediante anuncio en el BOP
n.© 191 de fecha 05/10/2022, sin que exista constancia de la presentacién de alegaciones,

Constan en el expediente iInforme técnico-favorable (CSV 14614150324105324423), emitido
con fecha  28/06/2023; asi como Informe  topogrifico favorable {CSV
14614150241023315330), emitido con fecha 28/09/2023, e informe juridico favorable (CSV
14614147723115767546), emitide con fecha 18/10/2023, a cuyas consideraclones y
fundamentos me remito.

Con fecha 20/10/2023 se emite Informe propuesta {CSV 14614150010530274152), con
fecha 20/11/2023 se formula propuesta de resolucién por la Sra. Concejala de Urbanismo y

Pégina 1 de 3
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AYUNTAMIENTO

MIAS

en

(RD 1671/2009). A

firmado

Céadigo Seguro d Veriticacién: 15250330006015432063. D

435"
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE GESTION URBANISTICA

ATUNTAMIHENTO DE

con fecha 29/12/2023 se emite informe juridico por el Titular de la Asesoria Juridica
Municipal (CSV 14614150174032677753), manifestando que el expediente ha seguido ia
tramitacion establecida en la legislacion, ajustandose la propuesta a la normativa de
aplicacion, sin perjuicio de la necesidad de completarlo segin lo expuesto. Practicado
requerimiento a la Junta de Compensacién, con registro de entrada n°® 2024003176, de
fecha 22/01/2024, presenté documentacién complementaria a fin de completar el
expediente. Sobre esta documentacion se ha emitido nuevo informe técnico (CSV
15250326542353547073), de fecha 07/02/2024, y nuevo informe juridico (CSV
15250327665544230516), de fecha 14/02/2024, en los que se detecta que persiste el error
en la fecha de un certificado del Secretario de la Junta de Compensacidn. Requerido para la
subsanacion, con registro de entrada n® 2024008999, de fecha 22/02/2024, se ha
presentado la certificacion subsanando el error.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO:

o Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las
Administraciones Publicas.

« Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba e} Reglamento de
Vaioraciones de la Ley de Suelo.

« Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

« Decreto 55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021.

« Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

« Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobade por la C.P.O.T.U. con
fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31/01/2000); Adaptacidn Parcial det PGOU a la
LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2610 (BOP n° 18 de
27/01/2011); y Texto Refundido del PGOU aprobado por el Ayuntamlento Pleno de
fecha 28/11/2013 {BOP n® 91 de 15/05/2014).

» Bases de actuacion y estatutos de la Junta de Compensacion del sector aprobados
por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 20/03/1991.

« Convenio Urbanistico n® 145 entre el Ayuntamiento de Mijas y la Juntz de
Compensacién del sector, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 27 de Abril de
2007 (BOP n® 134 de 11/07/2007) y posterior modificacion de fas estipulaciones 22 y
32 del convenio, aprobadas el 2 de julio de 2,011 {BOP n® 176 de 15/09/2011).

o Plan Parcial del secor, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesidn
ordinaria celebrada e! 29/11/2012 (BOP n.° 163 de 25/08/2015)
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE GESTION URBANTSTICA

AYYNERLILNTE

MUAS

PROPUESTA:

A la vista de todo lo anterior, quien suscribe tiene a bien realizar Ia siguiente propuesta a la
Concejala Delegada de Urbanismo para su elevacion a la Junta de Gobierno Local:

L.- Ratificar la aprobacion de la modificacion del Proyecto de Reparcelacién del sector
SUP-C13(RT) “Fuentelegrales” acordada por la Asamblea General de la Junta de
Compensacién, celebrada el 18/05/2023.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 157.6 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamentc General de la Ley 7/2021, se declara
incompatible con el planeamiento urbanistico el muro de contencién que actualmente
delimita la propiedad de D. David Raymond Fawcelt y que pasa a formar parte de la
parcela de equipamiento plblico SAS, constituyendo su demolicién y, en su caso,
restitucién al nuevo lindero, un gasto urbanizacién.

3,- Devolver fa garantia prestada por la Junta de Compensacién mediante segurc de
caucidn no 201706213-00005, presentada con registro de entrada n° 2018043424, de
fecha 07/11/2018, para garantizar el valor de la indemnizacién del aprovechamiento
que carresponde a la porcion de terreno de la parcela de equipamiento SAS, propiedad
de D. David Raymond Fawcett, una vez se haya procedido a la indemnizacion recogida
en la modificacién del proyecto de reparcelacion gue es objeto de ratificacidn.

4.- Notificar la resolucion a todos los Interesados y proceder a la publicacién del
acuerdo en la forma prevista en el articulo 156 del Reglamento General de la Ley
7/2021 para los trémites de informacion publica.

El Jefe de Seccién de Gestion Urbanistica
(Decreto D2023006086)
El Arquitecto Técnico Muniecipal
Firmado
electrénicamente

b (\ por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTERQ
RYUNTAMIENTC DE
MIJAS 22/03/2024
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Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefio
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Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

1.- Ratificar la aprobaci6n de la modificacion del Proyecto de Reparcelacion del
sector SUP-C13 (RT) “Fuentelegrales” acordada por la Asamblea General de la
Junta de Compensacion, celebrada el 18/05/2023.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 157.6 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
se declara incompatible con el planeamiento urbanistico el muro de contencion
que actualmente delimita la propiedad de D. David Raymond Fawcett y que
pasa a formar parte de la parcela de equipamiento piblico SAS, constituyendo
su demolicidn y, en su caso, restitucion al nuevo lindero, un gasto urbanizacion.

3.- Devolver la garantia prestada por la Junta de Compensacién mediante
seguro de caucién n? 201706213-00005, presentada con registro de entrada n®
2018043424, de fecha 07/11/2018, para garantizar el valor de la indemnizacién
del aprovechamiento que corresponde a la porcién de terreno de fa parcela de
equipamiento SAS, propiedad de D. David Raymond Fawcett, una vez se haya
procedido a la indemnizacidon recogida en la modificacién del proyecto de
reparcelacién que es objeto de ratificacion.

4 - Notificar la resolucion a todos los interesados y proceder a la publicacién del
acuerdo en la forma prevista en el articulo 156 del Reglamento General de la
Ley 7/2021 para los tramites de informacidn pablica.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio, estimara lo

més conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo

Firmado

& electronicamente
por LOURDES
BURGOS ROSA
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
03/04/2024 9:31:45
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AYUN TAMIENTO

MIJAS

La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros

presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
expido la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Vo Bo

Firmado
] electrénicamente por
{ ANA CARMEN
\ " MATARICO
| — AYUNTAMIENTO
l\ . DE MIJAS
J 10/04/2024 14:40:44

Firmado
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MARIO BRAVO
RAMOS
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
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