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D. MARIO BRAVO RAMOS, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta
de Gobierno Local el diecinueve de enero de dos mil veinticuatro, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 9°.- PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO PARA LA APROBACION
INICIAL DE LOS ESTATUTOS QUE REGIRAN EN LA ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA DE CONSERVACION DEL SECTOR UE R-2-3-4 “PARQUE LAS
LAGUNAS".

Vista la Propuesta de Acuerdo emitida por la Concejala Delegada de Urbanismo, de
fecha 16 de enero de 2024 (cddigo seguro de verificacion 15252673213561620001), con el
siguiente tenor literal:
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APRQBACION INICIAL DE LOS ESTATUTOS QUE REGIRAN EN LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION DEL SECTOR UE R-2-3-4
“PARQUE LAS E AGUNAS”

Visto el escrito presentado el dia 22 de diciembre de 2022 por D2 Rocio
Lépez Pérez-Lanzac, actuando en representacién de la Junta de Compensacian
de la UE R-2-3-4, con R.E. nim. 2022064519, aportando proyecto de Estatutos
que regiran la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion del sector UE
R-2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

Vistos los informes técnico (CSV 14614150605022240205) y juridico
(CSV 14614150661336551063) municipales emitidos con fechas 17 y 20 de
febrero de 2023 respectivamente, requiriendo 1a subsanacién del expediente.

Visto el escrito presentado el dia 3 de abril de 2023 por D. Juan Manuel
Barea Saez, actuando en representacion de la Junta de Compensacién de la UE
R-2-3-4, con R.E. nim. 2023016066, aportando nuevo ejemplar de los Estatutos,
a fin de subsanar el requerimiento municipal.

Visto el informe técnico emitido con fecha 18 de mayo de 2023 por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal (CSV 14614150462046261203), cuyo tenor es
como sigue:
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Las Lagunas”.
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
ATUNTAMIENTO DE
MIJAS

ASUNTO: Gestion Urbanlstica

EXPTE: Reg. Entr. n® 2023016066 de 03/04/2023

MOTIVACION DEL INFORME: Estatutos de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

SOLICITANTE: Diia. Rocio LOpez Pérez-Lanzac en representacion de la Junta de
Compensacién UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

Ef interesado presenta, con registro de entrada n.® 2023016066 de fecha 03/04/2023, nuevo
ejernplar del Proyecto de Estatutos de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn
del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”, para su aprobacién.

Este nuevo proyecto resuelve las incidencias puestas de manifiesto en nuestro informe
anterior de fecha 17/2/2023.

Segiin lo establecido en el articulo 98 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucla (LISTA), la conservacién de las obras de
urbanizacion realizada por los particulares corresponde al municipio desde €l momento de la
recepcion de las mismas. Excepcionalmente, la conservacidn corresponderd a los propietarios
agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacion y por el plazo establecido en
su constitucién, €n los siguientes supuestos:

a) Cuando haya sido asumida voluntaria y motivadamente por tres cuartas partes de
las personas propietarias.

b) Cuando los solares estén comprendidos en ambitos de actuacidn o unidades de
ejecucion delimitadas justificadamente a este solo efecto,

¢) Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica lo prevea por razones de
sostenibilidad econdmica.

En relacion con lo anterior, tanto el planeamiento general vigente como el planeamiento de
desarrolio del dmbito establecen la obligatoriedad de constituirse en EUCC para atender el
mantenimiento y la conservacién de las obras de urbanizacion.

Visto el proyecto de Estatutos presentado se comprueba que cumple con la finalidad prevista
en el Art® 98 de la LISTA y con el contenido que determina el Art® 131.4 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba €l Reglamento General de la Ley
72021,

Desde el punto vista técnico no se observan incumplimientos, por lo que se emite informe
favorable a la aprobacién inicial de los Estatutos de la EUCC del sector UE-R2-3-4 “Parque

El Arquitecto Técnico Municipal
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MIJAS
Visto el informe juridico emitido con fecha 7 de junio de 2023 por el Sr.

Técnico de Administracién General (CSV 14614147724063413427), cuyo tenor
es como sigue:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
AYUNTARIILITE PLANEAMIENTO Y GESTION
MIJAS
REQUERIMIENTO

mijns,

Asunto: EXP. EUCC-22-03. Aprobacién inicial de Estatutos de la Entidad Urbanlstica
Colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas” presentados con
fecha de 03/04/2023 (R.E. 2023016066) por Dofia Rocio Loépez Pérez Lanzac, Secretaria de la
Junta de Compensacion del sector.

en

1. Examinada la documentacién que obra en el expediente se deberan efectuar las siguientes
subsanaciones:

14, Se debera aportar relacién nominal de propietarios a los que habrd que habra que
notificar el acuerdo de aprobacion inicial de los Estatutos de la EUC.

2% Se deberan ajustar los Estatutos en los siguientes aspeclos:

e (RD 1671/2009).

- El articulo 4. fija el domicilio de la Entidad provisionalmente en Avda. Virgen de la
Pefia, n® 2 en Mijas, si bien, y anle un posible cambio de domicilio de ésta, se debe
dejar expresa constancia de que las Asambleas se celebrardn en el término
municipal de Mijas, dmbito en €l que la administracién actuante sjerce sus funciones
de tutela, vigilancia y control de la actuacion.

firmado

- En la Disposicion Transiloria se debe sustituir |a referencia al Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras por la del Ayuntamiento
de Mijas.

- En la Disposicion Adicional se debe susfituir la referencia al Reglamento de Gestidn
Urbanistica por |a del Reglamento General por la que se aprueba la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

1. En conclusion, debera efectuarse requerimienlo a la interesada en los términos expuestos y

de conformidad con lo establecido en los articulos 25 y 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procadimiento Administrativo Comun de las Administracionas Publicas.

Salvo mejor parecar.

Cédigo Segure d Verificacién: 14614147724063413427. Dr
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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AYUNTARAIENTO
MIJAS

Visto el escrito presentado el dia 23 de junio de 2023 por D. Juan Manuel
Barea Saez, actuando en representacién de la Junta de Compensacién de la UE
R-2-3-4, con R.E. nim. 2023031911, aportando nuevo ejemplar de los Estatutos,
a fin de subsanar el requerimiento municipal.

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DE CONSERVACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR UE R- 2-3-4 “PARQUE LAS LAGUNAS™
DEL P.G.O.U DE MIJAS

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- CONSTITUCION Y DENOMINACION.

Con el objeto y fines especificados en el articulo slgui'ente se constituye la
denominada Entidad Urbanistica de Conservacion de la Unidad de Ejecucion del
Seclor UE R-2-3-4 "Parque Las Lagunas® que se regird por los presentes Estatutos
v la legislacion en vigor que sea de aplicacién.

Para el cumplimiento de sus fines esta entidad de dereche publico tiene
cardcler administrativo v adquicre personalidad juridica en el momento de su
inscripcion en el Regisiro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Delegacton
Provincial de Malaga de la Consegjeria de la Junta de Andalucia competenie en
materia de urbanismo.

ARTICULO 2.- OBJETO

1- Esta entldad tiene por objeto la conservaclén y mantenimiento de las obras de
urbanlzacion del Sector, en concreto:

. Pavimentos de calzada y acerado. incluycndo senalizacién horlzontal y
verllcal.

2- El mantenfmiento y conservacion de la red de abastecimiento de agua potable,
saneamiento y pluviales, una vez recepcionadas las obras. correra a cargo de
Acosol S.A. empresa que tiene encomendados los servicios.

3- El mantenimiento de la red de telecomunicaciones correra a cargo de la
compania suministradora una vez recepcionadas las obras,

4- El mantenimiento de la red de energia eléctrica correrd a cargo de la compahnia
suministradora, una vez recepcionadas las obras.

@

La gestion y coordinacion de las companias suministradoras ante un
problema de conservaclon y/o mantenimiento correspondera a la Entidad
Urbanistica de Conservacidn.
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ARTICULO 3.- CAPACIDAD - DURACION - ADMINISTRACION TUTELAR.

Esta Entidad tiene plena capacidad juridica para el cumplimiento de los fines
determinados en los presentes Estatutos y en la Jegistacion en vigor.

Actuara bajo el control y tutela del Ayuntamiento de Mijas, y su duracion sera
de 10 aros siempre y cuando se haya materializado el 75% de la edificabilidad del
sector ¥ esas edificaciones cuenten con D.R de ocupacién/utilizacion.

ARTICULO 4.- DOMICILIO.

1.-El domicilio de la Entidad se establece provisionalmenie en Avenida
Virgen Plaza de La Pena 2 en Mijas . estableciéndose definltivamente en el momento
de constitucion de la Entidad.

2.- El cambio de domictlio solo procederd previo acuerdo de la Asamblea
General de esta Entidad, que se debera comunicar a esta Gerencla de Urbanismo, la
cual debera dar traslado al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
acuerdo con lo dispuesto en La Ley 7/2021 de 1 de diclembre de impulso para
sostenibilidad del territorio de Andalucia y al Real Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General. En tode caso, si se
produjera un cambio de domicilio, las Asambleas se celebraran en el término
municipal de Mijas, ambito en el que la adminisiracidn actuante ejerce sus
funciones de tutela, vigilancia y control de actuacién,

3.- Por su parte, el domicilio de los miembros de la Entidad, personas fisicas
o juridicas, sera aquel que se designe de modo expreso. De no existir dicha
designacion, se entendera que el domicilio a efectos de notificaciones o cualesquiera
otros efectos, sera el de la parcela, Instalaclon o enclave que e! miembro posea dentro
del ambito de la Entidad. La relacién de miembros de este ente colaborador, DNI y
domicillo, deberd ser llevado en un Libro-Registro,

ARTICULQ 5.- AMBITO.

Los terrenos sujetos a la Entidad son aquelios siluados en el ambito de la
Unidad de Ejecucién del Sector UE R-2-3-4 “Parque Las Lagunas™ del PGOU de Mijas,
coincidentes con el Plan Especial de Reforma Interior del ambito que dota de
legitimidad a esta Entidad Urbanistica.

El suelo de uso privativo de las parcelas o fincas registrales y los elementos en
¢l instalados, serdn conservados por la Comunidad de Propietarios correspondiente
o por ¢ titular del terreno y por tanto quedan fuera del ambito de 1a Entidad,
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ARTICULO 6.- EL DEBER_ DE CONSERVACION DE IAS OBRAS DE
URBANIZACION COMO ACTUACION URBANISTICA INSCRIBIBLE. -

A tenor de lo dispuesto en los sigulentes preceptos legales, deben adoptarse
las medidas oportunas en orden a la publicidad registral del deber de conservar la
urbanizacién, por el predominante interés publico que protege.

De acuerdo con le dispuesto en el Art. 1.1. del Reglamento sobre Inscripcién
en el Regisiro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real
Decreto 1093/97, de 4 de julio, de Actos de Naturaleza Urbanistica, en el que se
establece como acto urbanistico inscribible en el Registro de la Propledad: *..) el
establecimiento de afecciones o garantias reales que aseguren la obligacion de gjecutar
o de conservar la urbanizacion.”

El Art. 65.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por ¢l que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, determina
que serin inscribibles en el Regisiro de la Propledad: a) Los actos firmes de
aprobacién de los expedientes de ejecucion de la ordenacion urbanistica en cuanto
supongan la modificacion de las fincas registrales afectadas por el instrumento de
ordenacion, la atribucién del dominio o de otros derechos reales sobre las mismas
o el establecimiento de garantias reales de la obligacion de ejecuclon o de
conservacién de la urbanizacién y de las edificaciones.

Debe tenerse en cuenta. igualmente, que, de conformidad con el Art. 201.1 del
Reglamento General de la LISTA aprobado por Decreto 550/2022 “Las entidades
urbanisticas de conservacién son entes de Derecho Publico y personalidad juridica
para ¢l cumplimiente de sus fines urbanisticos, asi mismo tienen la consideracién de
entidad urbanistica colaboradora y estin sujetas a la tutela del Ayuntamienio
pudiendo solicliar y obtener de éste la aplicacion del procedimiento de apremio para la
exigencia de las cuotas de conservacion que corresponda satisfacer a los propietarios.

Tgualmente el art. 202.2 del Reglamento General de la LISTA aprobado por
Decreto 550/2022 establece que * La constitucién de la entidad urbanistica de
conservacion se llevara a cabo conforme al procedimiento previsto en el art. 132. A
estos efectos podran tener la consideracion de interesados las comunldades y
agrupaciones de propietarios integrados en las misrnas.”

ARTICULO 7. DEBERES ENTRE EL PROMOTORY LOS FUTUROS COMPRADORES
DE VIVIENDAS.-

Los promotores de esta actuacion urbanistica se comprometen a recoger en
las escrituras publicas de compraventa, la obligacion legal recogida en el
Planeamiento de Desarrollo del ambito, de constituir la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion de dicho Sector de Actuacién.
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CAPITULO I1.- DE LOS ASOCIADOS
ARTICULO 8.- SUJETOS.

1. Integrarin necesariamente esta Entidad lodas las personas fisicas o
juridicas, de naturaleza piblica o privada, que sean propletarias u ostenten la
condicién de superflciartas de fincas incluldas en el ambito de la Entidad, siendo
inseparable el cardcter de miembro de la Entidad del dominio de una finca incluida
en el ambiio de actuacién. Por fincas han de entenderse tanto las parcelas de
terrenos, las edificaciones y. en el supuesto de divisién horizontal, las viviendas,
locales, aparcamientos y, en general, los elementos resultantes de ese réglmen.

La transmision de la tltularidad de inmuebles llevara consigo la subrogacion
en los derechos y obligaciones del transmitente, entendiéndose incorporado el
adquirente a la Entidad a partir del momento de la transmisién (Art. 28 del
Reglamento de Gestién Urbanistica)

A tales efectos, en ¢l titulo de transmisidn debera expresarse el compromiso
relativo a la conservacion de las obras y serviclos de la urbanizacién, con expresa
aceptacion del misme por el adquirente, compromiso que serd debidamente
formalizado en la correspondiente eseritura piblica de transmision a inscribir en el
Registro de la Propiedad, una copia simple de la cual deberd ser presentada en la
Secrelaria de la Entldad para la deblda constancia del cambio de asociado en et
oportuno Libro-Registro.

2. Los cotitulares de una finca habran de designar una sola persona para el
ejercicic de las facultades como miembro de la entidad, respondiendo
solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanaren de dicha condicién.
51 no designaren representante en el plazo de 30 dias desde la inscripcion de esla
enttdad o desde el nacimiento de la cotitularidad, sera designado por Ia
Administracién actuante. Para este tltimo supuesto, en el caso de inmuebles en
régimen de divislén horizontal y no pertenecientes a un propietario tnico, se
designard preferentemente a quien conste como Presidente de la Comunidad de
Propietarios o. en su defecto (a falta de constancla) al Administrador de la misma.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada
su capacidad de obrar, estaran representados en la entidad por quienes ostenten su
representacién legal.

4. Cuando sobre las parcelas se constituyeran regimenes de propledad
horizontal, 1a cualidad de asoclado de la entidad correspondera a Ja Comunidad de
Propictarios.
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La representaclén del conjunto de los propietarios que componen la
comunidad, la asumlra su Presidente, sin perjuicio d¢ que previamentie a la
celebracion de Asamblea o Consejo de Administracidn de la entfidad, pueda someler
a conoclmiento y decision de su comunidad su actuacién en la Entidad de
Conservacion.

~

No obstante, aquel propletario mlembro de una comunidad que desee asistir a
Asamblea General podra hacerlo, computandose su voto por su cuota de
participacién en la Comunidad debfendo descontarse dicho porcentaje de
participacion del total perteneciente a esa Comunidad de Propietarios.

5.- De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y al Decreto 550/2022
de 29 de noviembre por la que se aprueba el Reglamento General, sl sobre las
parcelas se hubiesen constituldo regimenes de propiedad horizontal, la contribucién
de los propletarios en la referida obligacién de conservaclén y mantenimiento se
determinara por la cuota de participacion con relacién al total del valor del inmueble
gue tenga aslgnada en cada comunidad.

ARTICULO 9.- DERECHOS Y OBLIGACIONES
1. Los asociados tendran plena {gualdad de derechos y obligaciones.
cualquiera que sea el momento legal en que se Incorporen a la Entidad. La condicién

de miembro es irrenunciable. salvo pérdida de la propiedad o del derecho de
superficie.

2. Tienen los siguientes derechos:

a) Participar, con voz y voto, en la Asamblea General y, si fuere elegido para
ello, en los restantes organos de gobierno, todo ello en proporciéon a su respectiva
cuota de participacion en la Entidad.

b) Elegir a los miembros de los drganos sociales.

¢) Usar las instalaciones comunes a la Entidad.

d) Ser notificados y obtener coplas y certificaclones acreditativas de los
acuerdos soclales y sus antecedentes, consultar los archivos y registro de la Entidad
y cuanta informacién requieran de la misma y de sus érganos.

¢) Presentar propuestas y sugerencias.

0 Ejercer cualquier derecho derivado de los presenies Estatulos y
disposiclones legales aplicables.

g Recurrir contra los acuerdos adoptados por los 6rganos rectores.
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3. Son sus obligaciones:

-a) Las que se derlven como prestaciones individuallzadas de las resoluciones
de los drganos competentes de la entidad. en cumplimiento de las prescripciones y
normas legales o estatuarias dimanantes de los fines de la misma.

b} Satisfacer, con arreglo a su cuota de participaclén, puntualmente las
cuetas ordinarias o extraordinarias establecidas por la Entidad para hacer frente a
la actividad de conservacién y gastos generales que tiene encomendada, asi como
cualquier otra obligacion de naturaleza econdémica que legalmente derive del
cumplimiento de sus fines estatutarios.

En el caso de parcela ¢n régimen de propiedad horizontal, dado que la cualidad
de asociado de la entldad corresponde a la Comunidad de Propietarios, es esta ultima
la que debe contribuir a los gastos que ocasione el functonamiento de la entidad y al
de los necesarios para el cumplimiento de sus fines de conservacién y mantenimiento.

c} Mantener un buen estado de conservacién de las fincas privativas, Les
propietarios de parcelas, antes de iniciar cualquier obra. deberan comunicarlo a la
Entidad. En todo caso responderan de los dafos causados en las obras
conservadas por la Entidad.

d} Cumplir con todas las cbligaciones que se derivan de la aplicacién y eflcacia
de los presentes Estatutos y de las disposiclones legales que sean de aplicaclén.

€) Comunicar a la entidad la adquisicién de finca o constilucién de derecho
de superficie sobre parcela comprendida en el ambito de la entidad y, caso de
cotitularidad, indicacion de los porcentajes de participacién y designacion de
representante.

) Determinar un demicilio en territorio espariol a efecto de notificaciones y
comunicarlo a la Secretaria de la Enfidad, el cual. asi como sus eventuales
modificaclones ulterfores, se hard constar en un Reglstro que a tal efecto se levara
en la Secretaria citada, reputdndose bien practicada cualquier notificacién que al
citado domieilio se dirfja.

4. La participacion de los propictarios en la obligacion de conservacion y
mantenimiento de los elementos de Urbanizacién se determinara en funcién de las
cuotas asignadas a Jas fincas de forma que totalicen 100 enteros:

Dicho porcentaje se calculara en proporcion al total construlble, en cada una
de esas fincas, en relacién con el total correspondiente al Sector.

5. Las parcelas ocupadas por construcclones en régimen de’ propledad
horizontal distribuirdn internamente la cuota general asignada de acuerdo con las
6
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que, respectivamente, tenga establecido el titulo constitutivo de la Comunidad de
Propietarios.

6. Los coeficlentes podran ser actualizados de acuerdo con los Planes
Generales de Ordenacién Urbana de vigencia posterior. En todo caso tal
actualizacion se hard de conformidad con los criterios que para la fijacion de
coeflcientes se recogen en estos mismo Estatutos.

ARTICULO 10.- REGIMEN DE TRANSMISION DE LA CONDICION DE ASOCIADO.

La transmisién de la titularidad de fincas y del derecho de superficie o su
constltucién, llevard consigo por ministerio de ley la subrogacién cn los derechos y
obligaciones del enajenante, entendiéndose incorporado el adquirente a la Entidad a
partir del momento de dicha transmisién. En el titulo de transmisién o constitucion
deber4 consignarse la existencla de la Entidad de Conservacion y la obligatoriedad
de la pertenencia de la misma.

CAPITULO III.- CONSTITUCION DE LA ENTIDAD DE CONSERVACION

ARTICULO 11.- REGLAS PARA LA CONSTITUCION DE LA ENTIDAD

El procedimiento para la constitucién de la Entidad de Conservacion se hara
conforme al art 132 del Reglamento General de la LISTA, sin perjuiclo de las
particularidades que para cada una de ellas establece ¢l Reglamento.

1.- Acto de constitucion.

Aprobados estos Estatulos definittvamente por la Administracién acluante y
una vez firme el acuerdo de aprobactén, el Presidente y el Secretario de la Junta de -
Compensacion, convocaran Asamblea Constituiiva de la Entidad para designar los
miembros que han de formar parte de la misma. En su defecto podra ser convocada
por la Administracion como drgano tutelante, con idénticos requisitos.

2.- Convocatoria.

a) La Asamblea Constitutiva sera convocada mediante carta certificada
remitida a todos los asociados, con una antelacién de 15 dias naturales, al menos, a
la fecha en que haya de celebrarse la reunién.

b) La convocatoria sefialari lugar, dia y hora de la reunion con indicacién de
que en dicha Asamblea habra de resolverse sobre la constitucién de la Entldad de

Conservacion y designacién de los miembros por los que ha de regirse la misma.

3.- Constitucion.
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La Asamblea quedara validamente constituida en primera convocatoria,
cuando concurran a ella socios de la Entidad que representen al menos el 50 por
100 de las cuotas de partlcipacién. En segunda convocatorta, que se celebrara medla
hora después de la primera, serd valida la constitucion, cualquiera que sea el
nimero de miembros concurrentes, siempre que se hallen presentes el Presidente
y el Secretarlo de la Junta de Compensacién.

4.- Adopcion de acuerdos:

a) En la Asamblea constitutiva actuardin como Presidente y Secretario, los que
en ese momento ostenten tales cargos en la Junta de Compensacién o, en caso de
imposibilidad de asistencia de dichos cargos. las personas designadas a tal efecto
por la propia Junta de Compensacion. o los que de acuerdo cen los Estatutos de
esta ultima les sustituyan, en case de ausencla o enfermedad vy, en general cuando
concurta alguna causa justificada.

b) El Presidente dirigira los debates y declarara los asuntos suficientemente
conslderados. pasando a la votacion del acuerdo si procediera.

c) Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de las cuotas de
participacion.

5. - Acta de sesién de constituclén:

a) El Secretario levantara acta de la constitucion de la Entidad de
Conservaclén, que habra de ser aprobado en !a misma reunién. y que constara en el
Libro de Actas gque habra de llevar la Entidad de Conservacién. Dicha Acta debera

" estar firmada por el Presidente y Secretario en la sesién constitutiva, y por todos los

soclos que hayan asistido a la misma. Asimismo, sera el Secretarlo el encargado de
elevar a publico los acuerdos adoptados en dicha reunién, junto con copia
diligenciada por la Administracion actuante de los Estatutos aprobados
definitivamente.

b) En el Acta se hars constar:

- Nembre, apellidos y demicilios de los asoclados, asi como nimero del DNL.,
con indicacién de su asistencia o no a la Asamblea Constitutiva, relacién de la finca
de la que es Hiular, y su custa de participacion en la Entidad.

- Acuerdo de constitucién de la Entidad de Conservacion.

- Composiclén de los érganos por los que ha de regirse la Entidad y
designacion de las personas elegidas para su desempeiio.
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CAPITULO IV.- DE LOS GRGANOS DE LA ENTIDAD

ARTICULO 12. ORGANOS DE LA ENTIDAD.

La Entidad de Conservacton sera gobernada y administrada por los
sigulentes drganos.

L Asamblea General
n Presidente

I, Comision Delegada
v. Secretario

V. Tesorero

1. Asamblea General.
1. Constitucién.

Estard constituida por todos los asociados. quienes quedaran sometidos a
los acuerdos vilidamente adoptades, incluso los disidentes y los que no hayan
asistido a la reunlén. Conocerd y decidird sobre los asuntos propios de su
competencia.

2. Sesiones.

La Asamblea General celebrara por lo menos una sesion ordinaria al ano, y
extraordinarias cuando lo estime necesario el Presidente, la Comision Delegada o a
petlcién escrita de un numero de asociados que represente al menos la cuarta parte
de las cuotas de participacitn de la entidad. En estos dos tltimos casos el Presidente
convocard la seslén solicitada en el plazo de dlez dias habiles siguientes a contar
desde la solicitud.

Igualmente debera convocarse la sesién en idéntico plazo cuando asi lo
requiera la Administracién actuante, pudiendo ser convocada de oficio por ésta
tltima si no se atendiera al requerimlento.

La Asamblea General fambién podrd celebrar sesién sin necesidad de
convocatoria para tratar cualquier asunto, cuando estén presentes o representados
la totalidad los propietarios integrantes de la Enitidad y asi lo acuerden por
unanimidad.

En los supuestos de inactividlad en el [uncionamiento del Ente de
Conservacién, o en circunstanclas excepclonales apreciadas por la propla
Administracion Actuante, podra ser convocada Asamblea General por esta, sin
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necesidad de requerimiento a la Entidad Urbanistica de Conservacidn.

En las seslones ordinarias, ademds de los asuntos que sefiale el Presidente, la
Comisién Delegada o los asociados que representen la cuarta parte del total, se
tratard de la aprobacién de la Memoria de gestién y las cuentas del ejerclclo anterior,
presupuesto para el eferciclo siguiente y de las cuotas provisionales o
complementarias a satisfacer durante el mismo.

Cualquier integrante de la entidad podra solicitar con antelacién suficiente y
por escrito al Presidente de la misma, la inclusion en el orden del dia de un asunto
a tratar que sea de su interés.

En las sesiones extraordinarias se determinard con claridad y precisién los
temas que deseen someterse a la Asamblea y no podra tratarse otros asuntos que los
incluidos en el orden del dia de la convocatoria, sin perjuicio de su mencién en ruegos
¥ preguntas.

Las convocatorias de las Asambleas tanto ordinarias como extraordinarias se
realizaran por escrito y con una antelacién de diez dias naturales. Aquellos asoctados
que expresamente lo deseen podran ser convocados exclusivamente por correo
electronico, designando una direccién de correo electrdnico a tales efectos.

Las sesiones de la Asamblea General podran celebrarse a distancia a través de

videoconferencla o conferencla telefénica siempre que se garantice la seguridad,
autenticidad y confidencialidad en la celebracion de las mismas.

3. Facultades

La Asamblea General podrd tratar sobre los sigulentes temas:

a) Modificacién de los Estatutos. sin perjuicio de la aprobacién posterior por
la Administracion Municipal.

b) Nombramiento y cese de las personas que integran los 6rganos sociales.
¢) Aprobacién de presupuestos y cuentas anuales de la Entidad.

d) Establecimiento del régimen de contratacién de todas las obras y servicios
de la Entidad.

€) Fijacién de cantidades para formar o incrementar en su caso, un fondo de
reserva.

f) Aprobacién de la plantilla de su personal y medios materiales de que se
dote.

10
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g) Aprobacldn de los créditos Anancieros necesarios.

II. Del Presidente.

1. Designacién.

Sera clegido por la Asamblea General en su sesién constitutive. o en las
sucesivas renovaciones, entre los miecmbros de la Entidad. El cargo tendra la
duracidn de dos afios pudiendo ser reelegido.

En caso de ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el
miembro de la Asamblea General de mayor edad, exceptuando el Secretario.

2. Facultades.
El Presidente tendra las sigulentes facultades:
a) Representar a la Entidad, en toda clase de negoclos Juridicos y otorgar
mandatos a otro asociado para el ejercicio de dicha representacion, tanto a efectos
judiciales como extrajudiciales.

b) Convocar, presidir y dirgir las deliberaciones de los érganos coleglados de
la Entidad y dirimir los empates con volos de calidad.

¢) Ejercer. cuantas gestiones sean necesarias para e desarrollo normal de la
Entidad.

d) Desartollar todas las funciones gue le encomiende la Asamblea General
e) Canalizar las relaciones de la Entidad con la Administracién Municipat.

fi Autorizar las actas y certificaciones de los acuerdos de la Asamblea
General y cuantos documentos lo requieran.

¢ Efectuar las contrataciones pertinentes previo acuerde de la Asamblea
General,

1. De la Comisién Delegada.

1. Miembros,

La Entidad de Conservacién serd regida y adminisirada por la Comisién
Delegada, investida de las mas amplias facultades para gobemar la entidad,
pudiendo realizar toda clase de actos administrativos, gestién e incluso disposicion,

dentre del marco establecido en los presentes estatutos.

Quedara integrada por dos vocales, por el Presidente, el Secretario y el
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Tesorcro de la entidad. Todos ellos deberadn ser propietarios de parcelas, a excepclén
del Secretario y Tesorero que pueden ser profesicnales contratados a tal fin, en cuyo
caso tendrin voz pero no voto.

Un representante de la Administracién actuante formara fgualmente parte de
la Comisién Delegada.

Los vocales de la Comision Delegada seran elegidos Ubremente por la
Asamblea General entre los asociados de la entidad por un periodo de dos afios,
pudiende ser reelegidos. Las vacantes que en su caso se produzcan serdn cubiertas
provisionalmente por designacién de un asociado por la propia Comisién Delegada
hasta tanto se designe por la Asamblea General los sustitutes, que permanecceran en
el cargo por el Hempo que reste a los dos afies del que sustltuye.

Dicha Asamblea debera celebrarse en el plazo de los dos meses siguientes a
produclrse la vacante, El sustituto elegldo ostentard su cargo por el plazo que le
faltare completar al sustituido.

Si la Asamblea General acordarse €] cese de uno o mas miembros de la
Comisién Delegada, en la misma sesién en que as{ lo decida, habra de acordar el
nombramiento de la persona o perscnas que hubieren de sustituirlas hasta la
renovacion estatutaria de la Comision.

2. Sesiones.

La Comisién Delegada celebrard sesiones ordinarias cada tres meses y
extraordinarias cuando el Presidente las convoque. bien a su propia iniciativa blen a
peticién escrita por un numero de ascclados que representen la cuarta parte de las
cuotas de participacion de la entidad o blen a peticién de la Administracion Actuante.
En este 11ltimo supuesto la convocatoria debera realizarse en el plazo de 10 dias hébiles
sigulenles a contar desde la solicitud. no pudiendo tratarse mas asuntos que los
incluidos en el orden del dia.

Si no se atiende al requerlmientc municlpal para convecar reunién
extraordinaria de la Comision Delegada, podra ser convocada de oficle por la propia
Administracion Tutelar.

La Comision Delegada podra celebrar sesién sin necesidad de convocatoria para
tratar cualquier asunto, cuando estén presentes o representados la totalidad de los

miembros que la integran y asi lo acuerden por unanimidad.

La Comisién Delegada se reunira en la localidad del domicilio de la Entidad,

- preferiblemente en su propia sede.

Las seslones de la Comislén Delegada también podrin celebrarse a distancia a
través de videoconferencla o conferencia telefénica, siempre que se garantice la

12

V" EE'5H21 €Z0Z/0/ET LIBLEQEZOT N ERRIUT 8D [B5L0S 0N "selipy ap tusnueunAy

us

Sefi

TOEGZTLIEVOSLLFOLLOFE JUASD

LO00Z9LISELZELIZSTSL oM A'S'D UCIDEPYEA/SD SB[l 9pas//:SANY US SIGEIULRA PEPIRRUSINY * §LGG ZL $Z0Z/L0/9L 6Z¥LO0VZOZ oN BRIES 9P [B13U99) olal “Selijy 2p oJualLBLNAY



Cadigo seguro de Verificacion : 15253075736061050477. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

AYUNTARLENTO

MIJAS

seguridad, autenticidad y confidencialidad en la celcbracién de las mismas.

De las sesiones se levantara acta que podrd aprobarse en la misma reunion o
en ia sigulente, sin perjuiclo de la ejecutividad de los acuerdos adoptados por mayoria
de votos de los mlembros de la Comilsién.

En las deliberaciones de la Comisién Delegada, en caso de empate sera dirimente
el voto del Presidente.

En las reuniones extraordinarias se determinaran con claridad y precisién los
asuntos que se someten a la Comislén y no podran tratarse otros que los indicados en

el Orden del Dia de la misma.

3. Facultades.

Ostentara las siguientes facultades:

a) Ejecutar los acuerdos de la entidad.

bH) Contratar cbras y servicios cuya cuantia sea igual o inferior al 30% del
presupuesto de la entidad.

C

Desarrollar la gestién econémica de la entidad conforme a los prepuestos
aprobados por la Asamblea General y contabilizar sus resultados.

d) Proponer a la Asamblea General la adopcion de acuerdes en materias
atribuidas a las competencias de éstas.

€,

Realizar todos los actos de administracion y gestién de la entidad que no
estén expresamente reservados. legal o estatutariamente a la Asamblea
General.

f) Aquellas necesarlas para el cumplimiento de los fines de la entidad, sin mas

limitaciones que las establecidas en los estatutos.

IV. Del Secretario.

1. Designacién.

El Secretarlo, sera nombrado por la Asamblea General en su sesion consUtutiva,
o en las sucesivas renovaciones. entre los miembres de la Entidad por un periodo de
dos afios. pudiendo ser reelegido,

Podra nombrarse Secretario a un no miembre de la entidad, pero en ese caso,
tendrd voz pero carecera de voto en la Asamblea General y en la Comisién Delegada.
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El Secretario sera sustituido en las seslones, en caso de ausencia justificada o
de enfermedad, por el mlembro de la Asamblea General de menos edad, excluido el
Presidente.

2. Facultades.
a) Levantara acta de las reuniones.
b) Expedira la certificaclon con el visto bueno del Presidente.

c) Llevara un libro de registro en el que se relacionaran los asoclados integrantes
de la Asoclacién, con expresion de sus circunstancias personales, domicllio, fecha de
incorporacién, cuotas de participacion y namero de votos, descripeion de las fincas o
derecho de superficie de que son Utulares de 1a Enlidad y todo dato que estime
procedente.

V. Del Tesorero.

El Tesorero podra ser designado en Asamblea General sobre persona en la que
recalga la condicion de miembro y seran sus funciones las siguientes:

a) Realizar los pagos ¥ cobros que correspondan a los fondos de la Entidad, asi
como la custodia de éstos.

b) Rendir cuentas de la gestién presupuestaria de la Asociacion,

¢) Preparar y someter a conocimiento y aprobacién del Presidente para su
posterior presentacion a la Asamblea General el presupuesto anual de gastos e ingresos
previsibles.

No obstante, podrd nombrarse Tesorero a un no miembro de la entidad, pero en
ese caso, tendra voz pero carecera de voto en la Asamblea General y en la Comision
Delegada.

ARTICULO 13.- GRATUIDAD DE LOS CARGOS SOCIALES.

Los cargos de la Entidad antes descritos se ocuparan en réglmen de prestacion
personal gratuita. Cuando algunos de ellos exijan una dedicacién excesivamente
onerosa podrd ser retribuido en la forma que apruebe la Asamblea General, quien
también aprobara, a través del Presupuesto. las retribuciones que se fljen a las
personas fisicas que asuman las funciones administrativas y gerenciales.
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Dicha gratuidad del cargo no se presume para el caso de Secretarlo y Tesorero
que no sean miembros de la Entidad y realicen su labor como prestacin profesional.

CAPITULO IV.- FUNCIONAMIENTO
ARTICULO 14.- REGIMEN DE CONVOCATORIA.

Los ¢érganos coleglados serdn convocados por el Secretario por orden del
Presidente. Se hard mediante carta remitida a los domicilios desighados por los
asoclados con o blen a través de correo electrénico designado y comunicado por los
asociados. al menos. 10 dias naturales de antelacién a la fecha de celebracién, con
indicacion del orden del dia de los asuntos a tratar. En ausencia de designacion expresa
se¢ tendra por domicilio el proplo de la finca cuya titularidad determina la pertenencia
a la Entidad.

La convacatorla ademas de contener ¢l Orden del Dia, indicara que en el
domictlio social de la Entidad se halla a disposicion de los asociados, la documentaciéon
de los asuntos objeto del orden del dia, hasta el dia anterior a la reunién.

Las sesiones de la Asamblea General o de la Comision Delcgada se celebraran
en el municipie de Mijas.

ARTICULO 15.- QUORUM DE CONSTITUCICON Y DE VOTACION.

La Asamblea estara integrada por todos los asociados y conocerd y decidird
sobre los asuntos propios de su competencia.

Todos los asociados, incluso los disidentes y los que no hayan asistido a la
reunién, quedan sometidos a los acuerdos validamente acdoptados, sin perjuicio de que
estos puedan interponer los recursos oportunos.

La Asamblea General quedard validamente constituida. en primera
convocatoria, cuando concurran, presentes o representados, con representacién por
escrito y para cada reunion, la mayoria de sus asociados.

En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera,
sera valida la constltucion cualquiera que sca el mimero de miembros concurrentes,
slempre que estén presentes el Presidente y el Secretario o quienes legalmente les
sustituyan.

ARTICULO 16. ACUERDOS.

1.- Los acuerdos s¢ adoplardn por mayoria simple de las cuotas de participacion
establecidas con arreglo a estos Estatutos.
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No obstante, los acuerdos relativos a 1a modificaclon de los presentes Estatutos,
establecimiento de aportaciones extraordinarias y disolucién de la Entldad, requeriran
el voto favorable del 50 por 100 de las cuotas de participacién de la Entidad.

51 la Modificaclén Estatutarfa que se¢ pretende, aprobada en Asamblea
General convocada a dichos efectos por la Entidad Urbanistica, no alcanza el 50 por
100 de las cuctas de participacion, por falta de asistencia de los miembros de la

Entidad, pese a haber sido citados en debida forma, la misma podra ser presentada.

a la Administracion Actuante, Gerencla Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestrucluras, para aprebacién previa de la misma, con apertura de informacién
publica de 20 dias hdbiles, mediante netificaciéon personal a los propletarios
afectados por dicha modificacién que no la hayan suscrito, los cuales podran
comparecer a los solos cfectos de adherirse a la misma. Finalizado dicho plazo de
informacion publica, si no se presentan alegaciones, la Administracién aprobara
definitivamente dicha Modificacién, incluso st en dicho perlodo la modificaciéon no
hubiera alcanzado la adhesién minima del 50 por 100 de las cuotas de participaclon:
si se presentan alegaciones. tras estudio e informe de las mismas. se aprobara la
Modlficacion mas procedente al interés general.

La modificacién Estatutaria que se aprobara habra de constar en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras

En caso de empate serd dirdmente el voto del Presidente.

Si hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros de la
Entidad, de Conservacion acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General,
quedara esta validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo
adoptar cualesquiera acuerdos dentro de las facultades de la Asamblea General.

2. Les acuerdos sobre designacion y eleccion de los cargos sociales, deberan ser
puestos en conocimiento del Ayuntamiento para su inscripcion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3. Contra los acuerdos o resojuciones de los ¢érganos soclales, podrin
interponerse los Recursos a que se reflere el art. 22 de los presentes estatutos.

4 .- Podran aslstir a las reunicnes de la Asamblea General las personas fisicas y
los representantes de las personas juridicas en quienes concurra la cualidad de
miernbro de la Entidad de Conservacion.

Los miembros de la Entidad de Conservacién podran designar, por escrito y para
cada reunién. a otras personas -aunque no sean miembros de aquellas- que les
representen en la asamblea General, y sl la representacién tuviera carécter
permanente, el miembro de la Entidad que haga use de tal facultad habra de otorgar
poder notarial a favor de su representante.
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5.~ Los miembros de la Comisién Delegada podrén delegar por escrito y para
cada reunion en alguno de los restantes componentes de aquella,

ARTICULO 17.- ACTAS.

1. De los acuerdos de la Asamblea General y de la Comision Delegada se
levantara Acta que, una vez aprobada en la reunion sigulente, se transcribira en ¢
respective libro, el cual debera estar debidamente foliado, encuadernado y legalizada
cada hoja con la nibrica del Presidente de la Entidad y el selio de la Corporacién, y
expresara en su primera pdgina, medlante diligencla de apertura firmada por el
Secretario. ¢l niimero de folios y la fechia en que se indcla la trascripeidn de los acuerdos.

Sin perjuicio de que ¢l acta de cada reuntén sera aprobada en la Asamblea
siguiente. al término de cada Asamblea, el acta podra ser suscrita por Presidente y
Secretario al cbjelo de dejar constancla de los acuerdos adoptados. dado el caracter
ejecutivos de éstos.

Una vez aprobadas las actas de la Asamblea General o de la Comision Delegada,
las mismas estaran en el domicilio social a disposicién de los propietarios.

2. En lo no previsto, sera de aplicacién lo dispuesto en la legislacion de régimen
local a este respecto.

3. De los acuerdos de los 6rganos sociales de la Entidad, contenidos en las Actas
de la Asamblea y de la Comision Delegada, podra €l Secretario de la misma, con el visto
bueno del Presidente. expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO V.- REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO 18.- MEDIOS ECONOMICOS.

La hacienda de la Enlidad estara integrada por los siguientes ingresos:

a) Las cuotas de toda indole de los asociados, cuya cuantia y periodicidad podra
varlar la Asamblea General.

b) Subvenciones, auxilios. donaciones y otros ingresos.

Si durante el gjercicio surgiera una necesidad imprevista que exigiese un gasto
extraordinario, sera preciso ¢l acuerdo de la Asamblea Extracrdinaria convocada a este
objeto, lo que daré origen a un presupuesto extiraordinario de ese ejercicio, y a una
cuota extraordinarla que lo nivele. El déficit o superdvit que se pueda producir, se
incluird en el presupuesto ordinario del ejerciclo siguiente,
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ARTICULO 19.- PRESUPUESTO.
a) Seredactara y aprobara anualmente un presupuesto ordinario.

b) Su partida de ingresos la constituira el superavit anterior, sf lo hubiere, las
cuotas de los asoclados, las subvenciones o donativos que se recibieran y cualquier
otro ingreso previsible.

c} Su partida de gastos serd constituida por los ordinarios y generales de
conservacion, serviclos, administracién y los demas gastos previstos para la
consecucion de los fines de esta Entidad.

:‘\RI‘iCUI)O 20.- RECAUDACION.

Las aportaciones ordinarias y extraordinarias se estableceran mediante acuerdo
adoptado por la Asamblea General. Los asoclados deberan ingresar ¢n la Entidad las
cantidades que les correspondan satisfacer en el plazo maximo de 15 dias naturales
desde el momento de la aprobactén del presupuesto o en el momento que se haya fijado
en €] respectivo acuerdo (pudiendo ser el momento de giro de la derrama), transcurrido
el cual, si no hubiera efectuado el pago, la cantidad adeudada sulrird un recargo
equivalente al interés basico del Banco de Espana.

El incumplimiento de pago de las cuotas podra determinar su exigencia por la
via de apremio administrativo. Asimismo, la Entidad podra acudir a la jurisdiccién de
orden civil para hacer efectivas las obligaciones dinerarias asumidas frente a la Entidad
por sus miembros.

A tales efectos, tendran el caracter de titulos e¢jecutivos las relaciones
certilicadas de morosos expedidas por el Secretario de la Entidad, con el visto bueno
del Presidente de la misma.

La Entidad, podra solicttar del Ayuntamiento la exaccion por via de apremio de
las aportaciones fijadas por ]Ja Asamblea con los recargos que correspondieran por
intereses y gastos de cobro. que serdan a cargo del deudor moroso.

Este procedimiento no se 'podré. Instar hasta transcurrido un mes desde el
requerimiento de pago que debera efectuar la Entidad de Conservacién.

A tales efectos debera acreditarse: relacion de deudores, con indicacion de su
DNI/CIF, domicilic a efectos de notificaciones, importe de la deuda y periodo al que
corresponde Ja misma.

En el requerimiento que se efectué al deudor segiin la Ley 7/2021 de 1 de
diclembre de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y al Decreto
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550/2022 dc 29 de novicmbre por la que se aprueba el Reglamento General , debe
hacerse constar la Asamblea en que se aprobaron los Presupuestos que constituyen la
base de dicha deuda y en base al cual se giraron las correspondientes derramas,
concediéndole al socio el plazo de un mes para que pague la deuda vencida y no
satisfecha. tal y como se acaba de exponer.

La certificacion expedida por el Sccretario debera dar fe de lo anterlormente
expuesto, indicandose que transcurrido el mes de plazo concedido al deudor, la deuda
no ha sido abonada.

El inicio de la via elecutiva devengara un recarge de apremic que deberd
satisfacerse a la Administraclén. La Entidad de Conservacion vendra obligada desde
el inicic de este procedimlente efecutivo a que cl pago de la deuda se efectiic a través
de la Administracion.

En €l supuesto de subrogarse un nuevo adquirente en los derechos y
obligaciones del miembro moroso, aquél vendra obligado a satisfacer a la Entidad de
Conscrvaclon las cuotas pendientes de pago.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 9 de la presente normativa estatutaria,
Derechos y Obligaciones. que recoge el derecho de todos los miembros de esta Entdad
de Conservacién de participar con voz y voto, en los érganos de gobierno, interviniendo
en la adopcion de acuerdos. consecuencia de su participacién obligatoria en la Enddad,
el impago de cuotas no podra suspende} el derecho a voto de los comuneros que
estuviesen en esta situacion.

En el supuesto de ser una Comunidad de Propietarios la que incumpla con el
pago de las cuotas, podrd iniclarse la via de apremio administrativo contra dicha
Comunidad, representada por su Presidente, sin perjuicio de que Juego se repercuta
contra los propletarios integrantes de la misma, por la cuota de participacion con
relacién at total del valor del inmueble que tenga asignada en cada comunidad.

ARTICULO 21.- CONTABILIDAD.
La Entidad llevara la contabilidad de la gestion econdmica en libros adecuados
o soporte informatico para que, ‘en cada momento, pueda darse razén de las

operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse,

La contabilidad constara. como minimo, de cuentas de ingreso. cuenta de gasto
v caja, que estaran a cargo del Tesorero de la Entidad.

La Asamblea General designara una Comision censora de cuentas, constituida

por tres miembros asoclados de la Entidad, con et fin de revisar la Contabilidad de la
misma e Informar de ello al indicado érgano coleglado.
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CAPITULO V1.- REGIMEN JURIDICO
ARTICULO 22.- RECURSOS.

Contra los acuerdos o resoluciones de los érganos sociales podra interponerse,
potestativamente, Reclamacion ante el mismo 6rgano que los hublere dictado o blen
ser impugnados directamente ante la Administracién tutelante medianie Recurso de
Alzada.

El plazo para interponer Reclamacidn Potestativa sera de 15 dias hdbiles a
contar desde el dia sigulente a su notificacién o desde el sigulente a su adopcién si el
recurrente fuera un asociado presente en dichos érganos. Transcurride un mes desde
su Interposicién sin que hubilera recaido resolucién expresa, dicha Reclamacién se
entendera desestimada por silenclo administrative.

El plazo para [nterponer Recurso de Alzada sera de un mes a contar desdc el
sigulente al de notificacién del acuerdo o desde el momento de su adopcién per un
organo colegiado de la Entidad si el recurrente fuera un asoctado presente en dichos
arganos.

No obstante. en caso que previamente se hubijese interpuesto Reclamacion
Potestatlva, el plazo para interponer el Recurso de Alzada sera de un mes desde el dia
siguienle a la notificacion de la resolucién de dicha Reclamacion o desde el dia siguiente
a aquél en que deba entenderse desestimada por silencto administrativo.

En todo caso, no se pedrd interponer Recurso de Alzada ante la Administracién
actuante hasta gue sea resuelta expresamente o se haya producido la desestimacion
por silencio administrativo de la Reclamacién Potestativa, que en su caso, se
interponga. '

Los recursos no suspenden las resoluciones ni sus efectos, en tanto en cuanto
la Asamblea General no lo acuerde.

ARTICULO 23.- LEGITIMACION PARA RECURRIR.

Estdn legitimados para interponer recursos contra los acuerdos o
resoluciones de esta Entidad, ademas de todos los asociados que no hayan votado a
favor de los mismos, aquellos a quienes el régimen juridico administrativo vigente
les reconozca legitimacion para recurrir.

ARTICULO 24.- CONTRATACION DE OBRAS Y SERVICIOS.

Para la efecucién de obras y prestacién de serviclos de su competencia, la
entidad urbanistica de conservacién podra celebrar toda clase de contratos publicos
y privados, con personas naturales o juridicas. espafiolas o extranjeras que tengan
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plena capactdad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de coniratar y
acrediten su solvencia econémica. financlera, técnica o profesional.

La entidad debera garantizar el acceso a los mismos en condiciones de
igualdad a los licitadores, asi como los principios de publicidad, libre competencia y
transparencia. :

El contrato debera especificar su objeto, referido a la totalidad del mismo, y

la disponibilidad presupuestaria, asi como ¢l alcance de las obligaciones y demas
condiciones exigidas para la prestacion del serviclo o ejecucién de la obra.

ARTICULO 25. RESPONSABILIDAD ANTE LA ADMINISTRACION.

La Entidad Urbanistica de Conservacién sera directamente responsable frente
a la Administracién de las obligaciones derivadas de los presentes Estatutos y de las
leyes vigentes.

El cumplimtento de las obligaclones es deber inexcusable de ia Entidad y la
inobservancia de las mismas legitima a la Administracién actuante para exigir su
ejecucién en via subsidiaria. sin perjuicio de la imposicién de las sanciones que
pudieran corresponder, ¥ de las multas coercilivas que se puedan imponer.

ARTICULO 26. JURISDICCION.

Para los asuntos relacionados con la presente EUCC gue hayan de dilucidarse
ante los Trihunales, los propietarios que la integran renuncian al fuero propio que
les pudiera corresponder y se someten a los Juzgados y Tribunales de Malaga.

CAPITULO VII.- DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA ENTIDAD

ARTICULO 27.- DISOLUCION.

1.- Esta Entidad de Conservacién quedara disuelta cuando asi lo establezca una
disposicién legal. Tamblén podrda serlo, cuando sin que haya previsién legal o
reglamenlaria al respecto. se produzcan causas de fuerza mayor o razones de interés
legal, debidamente justificadas, que aconsejen solicitar la indicada disolucién mediante
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria convocada al efecto.

2.- En cualquier caso, la disoluclon de la Entidad requerira acuerdo de la
Administracion Municipal tutelante.

3.- La Entidad de Conservacion se disolvera por el cumplimiento de sus fines y
del plazo de duracion establecido (10 aries). Requerird acuerdo de la Administracién
actuante y se producira anotacién del acuerdo en el Regisiro de Entldades Urbanisticas
Colaboradoras.
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ARTICULO 28.- LIQUIDACION.

Acordada la disolucion de la Entidad. el Tesorero procedera a efectuar la
liquidacién de la misma, mediante €l cobro de crédito y pago de deudas pendientes. Si
hubiera remanente, lo distribuird entre los asociados. en proporcion a sus cuotas o
cargas de participacién. De igual forma se procedera sl hubiere déficit. El acuerdo
liquidataric se elevara a la Adminisiracién actuante para su aprobacion, procedléndase
a cancelar la anotacion en el Registro de Entidades Colaboradoras de la Delegacion
Provincial de Mdlaga de la Consejeria de la Junta de Andalucia competente en materia
de urbanismo.

DISPOSICION TRANSITORIA

Todas las obligaciones que deban asumir los propietarios integrantes de ¢ste
ente colaborador, pasaran a hacerse efectivas una vez que las obras de urbanizacién
hayan sido recepcionadas por el Ayuntamiento de Mijas, por adecuarse las mismas a
los Proyectos deflnitivamente aprobados por el drgano de tutela. Mientras esla
circunstancia no tenga lugar, la Junta de Compensacion de este Sector de Actuacion,
sera la responsable del mantenimiento de las obras de urbanizacidn.

DISPOSICION ADICIGNAL

En lo no previsto en los presentes Estalutos. sera de aplicacion la Ley 7/2021.
de 1 de diciembre, de impulso para el desarrollo de la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, el Reglamento General por la que se aprueba la Ley 7/2021 de 1 de
dicternbre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y demds
disposiciones concordantes y que puedan sustituirlas en el futuro, y, de modo
supletorlo, la normatva general en matena de Asociaciones.
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A\;g N M I'E 10
MIJAS

Visto el infarme juridico emitido con fecha 3 de julio de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracion General (CSV 14614150231227232157), cuyo tenor
es como sigue: »

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

INFORME JURIDICO

mifas.

Asunto: EXP. EUCC-22-03. Aprobacion inicial del proyecto de Estatutos de la Enhdad
Urbanistica Colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-34 "Parque Las Lagunas™
presentado con fecha de 23/06/2023 (R.E. 2023031911) por Dofia Rocio Lopez Pérez Lanzac,
Secrelaria de la Junta de Compensacién del sector.

en

ANTECEDENTES

I. Con fecha de 22/12/2022 (R.E. 2022064519) fueron presentados los Estatutos de la Entidad
Urbanistica de Conservacion del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”™ para su aprobacion
inicial siendo emitidos al respecto informe técnico de 17/02/2023 e informe-requerimiento de
fecha 20/02/2023 de los que se dio traslado al interesado para su subsanacidn con fecha de
23/03/2023 (R E.2023010468).

0. Con fecha de 03/04/2023 (R.E. 2023016066) fue presentado nuevo ejemplar de Estatulos de
la Enfidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-3-4 "Parque Las
Lagunas”.para su aprobacitn inicial, siendo emitido nuevo informe técnico de fecha 18/05/2023
an sentido favorable desde el punto de vista técnico e informe-requerimiento de fecha
07106/2023 por €l técnico que suscribe de los que se le dio traslado a la compareciente con
fecha de 20/06/2023 (R.S. 2023021798) a fin de que fueran atendidas las incidencias
detectadas en ios mismos.

lll. Con fecha de 23/06/2023 (R.E. 2023031911) se vuelve a presentar nuevo ejemplar de
Estatutos de [a Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-34 para su’
aprobacion inicial adaptados al informe-requerimiento de 07/06/2023 y conteniendo relacion
nominal de propielarios a los que habrd que notificar e! acuerdo de aprobacion inicial de tos
Estatutos de la Entidad.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- La Entidades Urbanisticas de Conservacién son enfidades de derecho publico, de
adscripcion obligatoria y personalidad y capacidad juridicas propias para el cumplimiento de sus
fines, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Nacen como consecuencia del deber de conservacién de las obras de urbanizacién, incluyendo
el mantenimiento de las dotaciones y los senvicios pablicos, una vez recepcionadas aquéllas por
@l municipio.

Codigo Seguro d Verificacidn: 14614130231227232157. Documento firmada alectronicamente (RD 1671/2009).

Dicho deber de conservacidn puede corresponder al propio municipio © a los propietarios de
solares en el sector o unidad de ejecucion objeto de las citadas obras de urbanizacion.
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MIJAS

Cuando comesponde a los propietarios, éstos han de agruparse en Entidad Urbanistica de
Conservacion, de ahi que su adscripcidn sea obligatoria.

Segunda.- E{ articulo 98 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Andalucia {LISTA), establece que:

“Articuio 98. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.

1. El deber de conservacion de las obras de urbanizacion corresponde, hasta que ferige lugar su
recepcion municipal, a fa persona o entidad responsable de la ejecucion de a urbanizacidn, teniendo los
costes cormespondientes Ja consideracion de gasios de urbanizacién,

2. E! deber de conservacion, una vez producida la recepcion municipal de las obras,
comesponde al Ayunlamiento e incluye ef mantenimiento del espacio publico urbano y Jas infraestruciuras
y servicios técnicos correspondisntes.

3. Las obras de urbanizacion, una vez recepcionadas, son bienes de titularidad municipal.

4. Excepcionalmenle, la conservacitn de las obras de urbanizacion comesponderd a las
personas propietarias de solares, agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacion y por ef
plazo establecido en su conslilucitn, en Jos mismos iérminos dispuestos en los apartados anleriores, con
intependencia de que las obras sean o no de primera ejecucion, en los siguientes supuestos:

8) Cuando haya sido asumida voluntaria y molivadamente por tres cuarlas partes de las
personas propistarias.

b) Cuando los sofares estén comprendidos en dmbitos de actuacidn o unidades de sjecucién
delimitadas justificadamente a este solo efecto.

¢) Cuando el instrumento de ordenacitn urbanislica fo prevea por razones de sostenibilidad
aconomica.

§. Las entidades urbanisticas de conservacidn son entes de Derecho Pubiico y personalidad
jurldica propia para el cumplimisnto de sus fines urbanlsticos. Asimismo, tisnen la consideracion de
enlidad urbanistica colaboradora y estan sujetas a la tutela de! Ayuntamienlo, pudiendo soficitar y
oblener de este la aplicacidn del procedimionto de apremio pera ia exigencia de las cuofas de
conservacion que coresponda salisfacer a ias personas propietanss.”

En esle sentido, el téenico que suscribe se adhiere a lo establecido en el informe técnico emilido
por el Arquitecto Técnico de Geslidn Urbanistica de 18/05/2023 en el que se hace conslar que el
proyecto de Estatutos presentado cumple con ia finalidad establecida en el articulo 98 de la
LISTA, si bien, con caricter previo a la aprobacion definitiva de los mismos se ha de incluir en
los Estatutos las especificidades que obran en el citade informe y que damos por reproducidas.

Tercera.- En refacion al procedimiento para fa constitucion de Entidades Colaboradoras nos
remitimos a lo sefialado en el articulo 132 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que

[
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se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad de Andalucla y que se procede a detallar a continuacién:

“1. El procedimiento para la constitucion de las entidades colaboradoras se realizard conforme &
lo previsto este articulo, sin perjuicio de las particularidades gue pers cada una de efias establece el
Reglamento,

2. El procadimiento para la constitucion de fa entidad colaboradora se iniciard a solicitud de los
interesados, debiendo acompanarse def proyecto de eslatulos y, en su caso, de fas bases de actuacién.

3. En ¢f plazo de veinte dias desde su presenlacion la Administracion actuante adoptard
cusfguiera de fos siguientes acuerdos:

8) Desestimacion de fa soficityd por causa jushficada.
b) Aprobacidn inicial de los estatutos de ia entidad colsboradora.

4. Con la sprobacitn inicial de los estatidos se_acordaré un perfodo de informacion publica de
veinte dias, medianie anuncic qus se publicard en el Boletin Oficial correspondiente v en el portal web de
la Administracion actuante, conforme ai articulo 8.2. De forma simulténea y por idéntico plazo, se dard
sudiencia a los propietarios o interesados para que formulen alegaciones v se fes requerird para su
incorporacidn a la entidad colaboradora en ¢! plazo que se aestablozes.

5. Concluides los trémites de audiencia e informacion pubiica, la Administracion acluante emitird
informe sobre las alegaciones p tadas, designara representanie en su maximo 6rgano de gobierno y
requeriré a los promolores para la tonstitucidn de fa entidad colaboradeora mediante escritura piblica. En
Iz escritura piblica se designarin los cargos de fos drganos de gobiemo, que deberdn ceuparse por

doart,

personas flsicas o por persenas juridicas rep por una persona flsica.

6 Al ororgarmento de le escritura do constitucion los promotores deberén citar a lodos los

proph oir ) En la escritura de consfitucidn deberd constar al menos:

a} Relacién da los propietarios y, en st caso, empresas urbanizadoras.

b) Relacién de las fincas da las que son titulares.

¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar fos cargos de los Grganos previstos en fos
ostatulos.

d) Acuerdo de constitucion.

7. Una copia autorizada de la escritura y de los estatutos se trasfadardn a I8 Administracion
acluanle para que proceda, en su caso, a adoptar acuerdo de aprobacitn definitiva, momento a partir def
cual ia entidad colaboradora adquirira personalidad juridica, asi como a adoplar acusrdo de aprobacion
de la constitucion de Ja entided colaboradora. Aprobada su constitucion, el municipio procedera de oficio
ala inscripcién en el Registro de entidades colaboradoras.

El acuerdo de aprobacion definitiva de los estatutos y, en su caso, de fas bases de actvacion, se
publicara en ef Boletin Offcial correspondienie exprosando, si las hubiere, las modificacionas introducidas
en los mismos con molivo de los tramites de informacion publfca, audiencie e informes. lquelments, se
notificaré & los propietarics o interesados que no hubiesen olorg riiura de constitucitn, que podran

s A DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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consentir su incorporacion en escrivra de adhesion dentro del plazo de un mes desde ia notificacion. Se
deberd dar lrasiado a la Administracion actuante de copia autorizeda de las escrituras de adhesion para
su aprobacitn e inscripcidn en el Registro de enlidades colaboradoras.

8. El plazo méximoe para la aprobacitn definitiva de Jos estafutos, y en su caso de las bases de
acluacion, serd de tres mases desde la prosentacitn de fa solicitud, Dicho plazo quedard suspendido
desde fa nolificacion a los promotores de! requerimiento de subsanation del proyecto de estatutos, en su
¢a50, hasta su subsanacion y desde el requerimiento de constitucion de fa entidad cofaboradora hasta la
presentacidn de la eseritura.

El vencimiento del plazo maximo sin haberse nolificado resolucion expresa, legitima al
interesado o interesados para entenderfa estimada por silencic administrativo. En tal caso, la entidad
colaboradora adquiniré personalidad juridica con fa presentacion ante la Adminisiracion acluante, si ne se
hubiera hecho con anterioridad, de la copia aulorizada de la escritura de constitucion para su inscripcion
en of Registro de entidades colaboradoras.

9. La modificacion de los estalulos y, en su caso, de Jas bases de actuacitn, requerrd
aprobacion de la Administracion actuarie. Los acuerdos respectivos y el contenido de la modificacion se
publicarén en Boletin Oficial que comesponda y se inscribirén en el Regfsiro de Entidades Colaboradoras.

No se considerard medificacion de fos Estalitos el cambio de domicilio social ni el cambio,
conforme a fos estatutos aprobados, de las personas que hayan Siio designadas para ocupar Ios Cargos
ge los Srganos de la enlidad colaboradora. A tal efeclo, stlo se requerird la comunicacion a la
Adminislracién actuanfe del acuerdo adeplado para su inscripcion en ef Regisiro de enlidades
colaboradoras.

10. Los Registros municipales de entidades colaboradoras tienen cardcfer publico y dependerén
de cada Ayuntamiento.

Se inscribirén en ef registro municipal correspondiente los acuerdos de aprobacidn definitiva de
los estatutos y jos de aprobacidn de la constilucién de la entidad cofaboradora por parts dg fa
Administracién actuante, quedando depositados en el Registro los acuerdos, un ejemplar de los estafutos
. en su caso, de las bases de actuacion, asi como copia autonzada de la escritura de constitucion

Deberén ser igualments inscritas las modificaciones estautarias, adhesiones de propietarios
fras la constitucion, incofporacion de empresas urbanizadoras, nombramienlos y ceses de fos
encargados del gobiemo y administracién de las enlidades, la transformacion en ofra enlidad, la
disolucién de Ja entidad, una vez aprobada ésfa por la Adminislracién acluante, y cualesquiera olras
incidencias que modifiquen la integridad o gestion de ia entidad.”

Cuarta- En conclusién, a la vista de lo expuesto, se propone aprobar con caracter inicial el
proyecto de Estatutos de la Entidad Urbanislica Colaboradora de Censervacion del sector UE-
R2-3-4 “Parque Las Lagunas” del PGOU de Mias presentados con fecha de 23/06/2023 (RE.
2023031911} por Dofia Rocio Lopez Pérez Lanzac, Secretaria de la Junta de Compensacion det
seclor, debiendo cumplimentarse 1a tramitacion conlenida en el articulo 132 del Reglamento
General de la LISTA sobre el procedimiento arriba expuesto.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO ¥ GESTION
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Cuarta.- El 6rgano competente para la adopcion del acuerdo de aprobacidn es la Junta de
Gobiemo Local de conformidad con o establecide en el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, no requiriéndose Ia previa fiscalizacién de la
Intervencion Municipal, a tenor de lo establecide en el articulo 4.1.b).1° del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacién de caracter nacional

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas a fecha de firma electrénica.

{docurmente fimado electrénicamente

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTOQ DE MIJAS
03/07/2023 10:45:40

Técnico de Administracion General de Urbanismo
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

ATUNIAMENIO Ut

INFORME PROPUESTA

EXPTE. EUCC-22-03. Aprobacién INICIAL de los Estatutos de la Entidad
Urbanistica colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-3-4 “Parque Las
! m

ANTECEDENTES:

Segun lo establecido en el articulo 98 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), la conservacion de las cbras de
urbanizacion realizada por los particulares corresponde al municipio desde el momento de la
recepcion de las mismas. Excepcionalmente, la conservacion corresponderd a los propietarios
agrupados legatmente en EUCC, por &l plazo establecido en su constitucién, en el caso de
que el instrumento de ordenacion asi fo prevea. En relacién con elio, tanto el PGOU vigente
como el Plan Especial det sector establecen la obligatoriedad de constitulrse en EUCC para
atender el mantenimiento y la conservacidn de las obras de urbanizacidn.

Con fecha 22/12/2022 y registro de entrada n® 2022064519, Dfia. Rocio Ldpez Pérez-Lanzac,
en representacion de |z Junta de Compensacion del sector UE-R2-3-4, presenté a tramite el
Proyecto de Estatutos que regirdn la Entidad Urbanistica colaboradora de Conservacion del
sector UE-R2-3-4 “Pargue Las Lagunas”.

Con fecha 17/02/2023 y 20/02/2023 se emitieron informe téchico y juridico,
respectivamente, en los que se requeria la subsanaciin de los estatutos propuestos.

Con fecha 03/04/2023 y registro de entrada n® 2023016066, D. Juan Manuel Barea Sdez, en
representacion de la Junta de Compensacién del sector UE-R2-3-4, presentd nuevo ejemplar
de los estatutos. Y requerido el ajuste de varios aspectos de los estatutos conforme at
informe juridico de 07/06/2023, con fecha 23/06/2023 y registro n® 2023031911, Dfia. Rocio
Lopez Pérez-Lanzac, en representacién de la Junta de Compensacién del sector UE-R2-3-4,
presentd un nuevo ejemplar corregido.

Consta en el expediente informe técnico favorable, de fecha 18/05/2023.
Consta en el expediente informe juridico favorable, de fecha 03/07/2023.

MARCO LEGAL:

Ley 3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021. .
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5 DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

ATUNIAMENIS LE

LJAS

PROPUESTA:

A |a vista de lo anterior procederia realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

1.- Aprobar iniciaimente los Estatutos que regiran la Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacion del sector UE-R2-3-4 “Pargue Las Lagunas”,

2.- Iniciar el trdmite de informacion publica conforme a lo dispuesto en el articulo
132.4 de la LISTA.

El Jefe de Gestion Urbanistica
(Decreto D202 3006086)
El Arquitecto Técnico Municipal
f Firmado
' g, electrénicaments
§ T " por ANTONTO
(Ly ) JESUS ROJAS
J EINTERO
AYUNTAMIENTO DE
! MIJAS 08/08/2623
i 8:97:10
Fde.: Antonio J. Rojas Pintefio
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Vista la Propuesta emitida con fecha 16 de agosto de 2023 por la Sra.
Concejala Delegada de Urbanismo (CSV 14614150022462474165), cuyo tenor

es como sigue:

mijas.

Cadigo Seguro d Verlicacion: 14614150022462474185, Dacumento firmado electronicaments (RD 1671/2009).

PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 22 de diciembre de 2022 por D Rocio
Loépez Pérez-Lanzac, actuando en represeniacién de la Junta de
Compensacion de la UE R-2-3-4, con R.E. nim. 2022084519, aportando
proyecto de Estalutos que regiran la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Gonservacién del sector UE R-2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

Vistos los informes técnico y juridico municipales emitidos con fechas 17
y 20 de febrero de 2023 respectivamente, requiriendo la subsanacion del
expediente.

Visto el escrito presentado el dia 3 de abril de 2023 por D. Juan Manuel

' Barea S#ez, actuando en representacion de la Junta de Compensacién de la

UE R-2-3-4, con R.E. nim. 2023016066, aportando nuevo ejemplar de los
Estatutos, a fin de subsanar el requerimiento municipal.

Visto el informe técnico emitido con techa 18 de mayo de 2023 por el
Arquitecto Técnico Municipal, en sentido faverable.

Visto el informe juridico emitidc con fecha 7 de junio de 2023 por &l
Técnico de Administracién General, requiriendo la subsanacion de! expediente.

Visto el escrito presentado el dia 23 de junio de 2023 por D. Juan
Manue! Barea Saez, actuando en representacién de la Junta de Compensacion
de la UE R-2-3-4, con R.E. niim. 2023031911, aportando nuevo ejemplar de los
Estatutos, a fin de subsanar al requerimiento municipal.

Visto el informe juridico emitido con fecha 3 de julio de 2023 por el
Técnico de Administracién General, en sentidc favorable.

Visto el informe emitido con fecha 8 de agosto de 2023 por el Jefe dé
Gestidn Urbanistica, incluyendo la siguiente Propuesta de Resolucion:

1.- Aprobar inicialmente los Estatutos que regiran la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion del sector UE-R2-3-4 “Parque Las
Lagunas”.

2 - Iniciar el iramite de informacién piblica conforme a lo dispuesto en el
articulo 132.4 de la LISTA.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcidn del siguiente
acuerdo:
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MIAS

Unico: Elevar a definitiva la propuesta de resolucién incluida en el
informe emitido con fecha 8 de agosto de 2023 por el Jete de Gestion
Urbanistica.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo

Firmado
electrénicaments por
LAURA MORENO
MARIN
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
16/08/2023 14:41:08
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AYUNTARIENTO

MIJAS

Titular de la Asesoria Juridica Municipal (
tenor es como sigue:

mijas.

(RD 167172009},

Frmado

Codigo Seguro d Verfficacion: 14614130602365516430. D

Visto el informe juridico emitido con fecha 25 de agosto de 2023 por el Sr.
CSV 14614150662365516430), cuyo

1N

NAIJA

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA JUREDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesoria luridica n® 101/2023

En relacién con la Propuesta del Sra. Tte. de Alcalde delegada de Urbanismo de
16/08/2023 para la adopcién de acuerdo por la Junta de Gobiermo Local de
aprobacidn inicial de los Estatutos de la EUCC del sector UE-RZ 3-4 “Parque Las
Lagunas” (Expediente nim. EUCC-2022-03), se emite

INFORME JURIDICO
Sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el Indice de documentos que acompaiia al expedicente
administrative con Registro de Salida n? 2023027342, de 21,/08/2023, compuesto de un
total de 12 documentos y 137 pdginas.

LEGISLACION APLICABLE

- Ley7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminisbativo Comin de las
Administraciones Piblicas, en cuanto al régimen de recursos.

- Reai Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por ef que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridice de las Entidades Locales.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana,

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de imnpulso para la sostenibilidad de! territoric de
Andalucfa. :

- - Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las

competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucla en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por €l que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanfstica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, sebre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica.
- Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Consideraciones Generales.
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Hacemos nuestras las contenidas en el informe de 03/07/2023 emitido por el TAG adscrito
al Servicio de Urbanismo con CSV 14614150231227232157, a las que ahora afiadimos las
siguientes:

Las Entidades Urbanisticas de Conservacion son entidades de derecho publico, aungque
compuestas por particulares, de adscripcién obligatoria y personalidad y capacidad
juridicas propias para el cumplimiento de sus fines. Su personalidad jurfdica estd
condicionada a la Inscripcién del acuerdo en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras autenémico, y como seiiala la STS Sala Tercera, Seccidn 52 de 15/04/1992,
“La personalidad jurfdica de estas Entidades nace mds que por la simple voluntad de las
individualidades que las integran, 7 ! or: fento | i

v (art 35.1 del Cédigo Civi)". Tal circunstancia no supone
una limitacion al dereche de propiedad privada (art. 33 CE ) ni al derecho de libre
asociacién (art 22 CE), sino que determina una exigencia o deber’ de conservacion de los
bienes demaniales por los ciudadanos que ostentan la condicién de propietarios,
entroncando ello con los articulos 9.2 y 105 de nuestra carta Magna que fijan el principio
de participacién ciudadana en nuestro ordenamiente juridico, siendo las Entidades
Urbanisticas Colaboradoras y, por tanto, las Entidades Urbanisticas de Conservacién, un
medio de participaciéon en la gestibn urbanlistica de los interesades en el proceso
urbanfistico.

Nacen pues como consecuencia del deber de conservacitn de las obras de urbanizacidn,
incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios pablicos, una vez
recepcionadas aquéllas por el municipio. Dicho deber de conservacion puede corresponder
al propio municipio o a los propietarios de solares en el sector o unidad de ejecucién objeto
de las citadas obras de urbanizacién. Cuando corresponde a los propietarios, éstos han de
agruparse en Entidad Urbanfstica de Conservacién, de ahf que su adscripcidn sea
obligatoria.

En la Comunidad Auténoma de Andalucia, el articulo 98 de la Ley 7/2021, de 1 de diclembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucfa, determina que la conservacién
de las obras de urbanizacién corresponde a los propietarios de solares, agrupados
legalmente en Entidad Urbanistica de Conservacién en los supuestos que enumera su
apartado 4:

Articulo 98. Deber de conservacion de las obras de urbanizacicn.

1. El deber de conservacidn de las obras de urbanizacién corresponde, hasta que tenga
lugar su recepcién municipal, a la persona o entidad responsable de la efecucidn de la
urbanizacién, teniendo los costes correspondientes la consideracidn de gastos de
urbanizacién.

2. El deber de conservacidn, una vez producida la recepcién municipal de las obras,
corresponde al Ayuntamiento e incluye el mantenimiento del espacio piblico urbano y
las infraestructuras y servicios técnicos correspondientes.

3. Las obras de urbanizacién, una vez recepcionadas, son bienes de titularidad
municipal.

4. Excepcionalmente, la conservacidn de las obras de urbanizacién corresponderd a las
De. i ! E
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a} Cuando haya sido asumida voluntaria y motivadainente por tres cuartas partes de
fas personas propietarias.

b} Cuando los solares estén comprendidas en dmbitos de actuacién o unidades de
efecucion delimitadas justificadamente a este solo efecto,

¢} Cuando el instrumento de ordenacion urbanfstica lo prevea por razomes de
sostenibifidad econdémica.

5. Las entidades urbanisticas de conservacidn son entes de Derecho Piblico y
personalidad juridica prepia para el cumplimiento de sus fines urbanisticos. Asimismo,
tienen la consideraciin de entidad urban/stica colaboradora y estdn sujetas a la tutela
del Ayuntamiento, pudiendo solicitar y obt de este la aplicacién del procedimiento
de apremia para la exigencia de las cuotas de conservacidn que corresponda satisfacer
a las personas propietarias.

El mismo precepto establece que las Entidades Urbanisticas de Conservacién estin sujetas
2 la tutela del municipio y pueden solicitar y obtener de éste la aplicacion de la via de
apremio para la exigencia de las cuotas de conservacién que corresponda satisfacer a los
propietarios.

Dicha regulacién se completa en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 201, siendo de
aplicacion supletoria ¢l Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto (RGU), en sus articulos 24
a25; reiterandose en el art. 200.4, letra c), del RGLISTA la obligateriedad de constitucion de
una Entidad de Conservacion “cuando el instrumento de ordenacién urbanistica io prevea por
razones de sostenibilidad econémica, por el plazo que mative dicho instrumento”.

La transmisi6n de la propiedad de los terrenos que determina la pertenencia a la Entidad,
lleva consigo la subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones inherentes a
aquélla, entendiéndose incorporado a la Entidad en el momento de la transmisién (art.28
RD 3288/1978, de 25 de agosto, de Gestidn Urbanfstica). En este sentido, el articulo 1.1 del
Reat Decrete 1093/97, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica, incluye dentro de los actos firmes inscribibles en el
Registro, los de conservacién de la urbanizacién.

Segunda.- Procedimiento de constitucion.
El art. 201 del RGLISTA, remite al art. 132 que prevé al respecto:

Articulo 132. Procedimiento para ka constitucién de Entidades colaboradoras.

1. El procedimiento para la constitucion de las entidades colaboradoras se realizard
conforme a lo previsto este articulo, sin perjuicie de las particularidades que para
cada una de eilus estabiece el Reglamento,

ET procedimiento pare la constitucién de la entidad colaboradora se iniciard a
solicitud de los interesados, debiendo acompafiarse del provecto de estatuos y, en
su caso, de las bases de actuacion.
3. En el plazo de veinte dias desde su presentacidn, la Administracidn actuante
adoptard cualquiera de los siguientes acuerdos:
a) Desestimacion de la solicitud por causa justificada.
b) Aprobacién inicial de los estatutos de la entidad colaboradora.
4. Con la gprobacidn inicial de los estatutas se acorderd un periodo de informacién
piblica de veinte dias, mediante anuncio que se publicard en el Boletin Oficial

[
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correspondiente v en el portal web de la Administracidn actuante, conforme al
articulo BZ De fnrma simultdnea y por rdent:cn pluzo, se daru audmuﬂg_a_]_qs

mﬂmmmidn.alﬂ.mﬂdaimmhnmdn:un_d.nlﬂmuummhm

5. Concluidos los trdmites de audiencia e informacién piblica, la Administrgcidn
actuante emitird inforine sobre las alegaciones presentudas, designard
_gg[gs_e_n_gn_{e en su md.nmo drgane degubrernoy L&queamiuam_mﬂmp_qm

d I an iblicg
escr, rtura pubhca se desvgnardn los cargos de Ios 6rgnnos de gablerna que deberdn
ocuparse por personas flsicas o por personas jurfdicas representadas por una
persona fisica.
6. Al otorgamiento de la escritura de constitucidn los promotores deberdn citar a todos

los propietarios o interesados afectados. En ja_escritura de_constitucién deberd
constar gl menos:

a) Relacidn de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.

b) Relacidn de las fincas de las que son titulares.

¢} Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los drganes
previstos en los estatutos.

d) Acueniu de L'ansmucmn

aprobacion definitiva, murrrento apartir del cual hz entidad calabomdom adqumra
personalidad jurfdica, asf como a adoptar acuerdo de gprobacidn de la constitucién
de la_entidad colaboradorg. Aprobada su constitucion, el municipio procederd de
oficio a la inscripcién en el Registro de entidades colaboradorags.

Ei acuerdo de aprobacion definitiva de los estatutos y, en st caso, de las bases de
actuacion, se publicard en el Boletin Oficial correspondiente expresando, si las
hubiere, las modificaciones introducidas en los mismos con motivo de los trdmites
de informacién piblica, audiencia e informes. Igualmente, se_notificard a los
propietarios o interesados que no hubiesen otorgado escritura de constitucidn, que
podrdn consentir su incorporacién en escritura de adhesién dentro del plazo de un
mes desde la notificacién. Se deberd dar traslado a la Administracién actuante de
copla qutorizada de las escrituras de ndhesién para su aprobaﬂén e inscripcién en
el Registro de entidades colaboradoras.

8. El pluze mdximo para la aprobacién definitiva de los estatutos, y en su caso de las

bases de actuacidn, serd de tres meses desde la presentacién de la solicitud. Dicho
plaze quedard suspendido desde la notificacion a los prometores del requerimiento
de subsanacidn del proyecto de estatutos, en su caso, hasta su subsanacién y desde
el requerimiento de constitucién de la entidad colaboradora hasta la presentacidn
de la escritura.
Elvencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado resolucién expresa, legitima
al interesado o interesados para entenderia estimada por silencio administrativo.
En tal caso, la entidad colaboradora adquirird personalidad jurfdica con la
presentacién ante la Administracion actuante, si ne se hubiera hecho con
anterioridad, de la copia outorizada de la escritura de constitucién pera su
inscripcidn en el Registro de entidades colaboradoras.

9. La modificacién de los estatutos y, en su caso, de las bases de actuacidn, requerirg
aprobacién de la Administracidn actuante. Los acuerdos respectivos y el contenido
de la modificacidn se publicardn en Boletin Oficial que corresponda y se inscribirdn
en el Registro de Entidades Colaboradoras.
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No se considerard modificacién de los Estatutos el cambio de domicilie social nl el
cambio, conforme a los estatutos aprobados, de las personas gue hayan sido
designadas para ecupar los cargos de los Grganos de la entidad colaboradora. A tal
efecto, sélo se requerird la comunicacién a la Administracién actuante del acuerdo
adoptado para su inscripeion en el Registro de entidades colaboradoras.

10. Los Registros municipales de entidades colaboradoras tienen cardcter piiblico y
dependemn de cndﬂ A yunmrmenbo

quednndo depos:tados en el
Registro los acverdos, un ejemplar de los estatutos y, en su caso, de las bases de
actuacién, as{ como copia autarizada de la escritura de constitucidn.
Deberdn ser igualinente inscritas las modificaciones estatutarias, adhesiones de
propietarios tras la constitucién, incorperacién de empresas urbanizadoras,
nombramientos y reses de los encargados del gobierno y administracién de las
entidades, le transformacidn en otra entidad, le disolucién de la entidad, una vez
aprobada ésta por la Administracién actuente, y cualesquiera otras incidencias que
modifiquen la integridad o gestion de lo entidad.

Tercera.- Contenido de los Estatutos de una EUC.
Los Estatutos de una EUC deberan contemplar como minimo el siguiente contenido:

Disposiciones generales relativas a su constitucién y denominacién, naturaleza y
capacidad, dmbito y domicilio, objeto, duracion y Administracidn que la tutela,
Regulacién de sus miembros (asociados): devechos y obligaciones que le asisten,
determinaclon de las cuotas de participacion.

- Constitucién de la EUC
Organos de Gobierno con expresién de sus atribuciones: colegiados (Asamblea, Junta
Directiva o Consejo Rector) determinado su composicién y determinacién del régimen
de sesiones y modo de adopcion de acuerdos, y personales (Presidencia,
Vicepresidencia, Secretaria, Tesoreria, Representante Municipal),

- Régimen Econdmico: Presupuesto, Contabilidad, Recaudacién, Tipos de Cuotas.

- Sistema de garantias: reclamaciones y recurses.

- Disolucién y Liquidacidn de la entidad.

Cuarta.- Andlisis del cumplimiento de los requisitos y procedimiento de aplicacién.

Del anélisis del expediente tramitado se verifica que:

12.- Con fecha 22/12/2022 y Registro Electrénico del Ministerio de Hacienda y Funcién
Pablica n? REGAGE22E00059011725, por D2 Rocfo Lopez Pérez-Lanzace/r. delaunta
de Compensacién del Sector, se presenta proyecto de Estatutos de la EUC para su
tramitacién y aprobacion acompafiado de borrador del acta correspondiente a la
sesién en que se procedid a la adopcién del correspondiente acuerdo por la Asamblea
General de la ).C. celebrada con fecha 24/11/2022,

2.- Consta relacién nominal de propietarios a los que habra que notificar el acuerdo de
aprobacion inicial de los Estatutos de la EUC,
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mijas,

(RD 1671/2009).

firmado

Cddigo Saguro d Verificacidn. 145814150662365518430. D

. Ello no obstante
no es 6bice para el presente trimite conforme a lo dispuesto en el art. 71y 72 de la
LPAC, aun cuando si afectar{a a su constitucién que quedara en suspenso hasta que
dicha circunstancia se produzca.

42.- Consta la emisidn de sucesivos informes técnicos y juridices, con requerimiento de
subsanacién a la interesada, los dltimos de ellos favorables de 18/05/2023 y
03/07/2023 respectivamente, informes que contienen expreso pronunciamiento
acerca del contenido de los Estatutos.

5%- Consta la emision de informe-propuesta de 08/08/2023 del funcionario responsable
del servicio conforme dispone el art. 170 del ROF.

69.- Consta propuesta de resolucién suscrita por la Concéjala responsable de 16/08/2023.
Quinta.- Contenido de la propuesta de resolucién.

Analizado el contenide de la proﬁuestz deresolucidn se considera AJUSTADA ala nermativa
de aplicacién.

Sexta.- Competencia.

Corresponde a la Junta de Gobierno Lacal conforme a lo dispuesto en el art. 127.1.d} de la
Ley 7/1985, de 2 de abril (LBRL), la competencia para “las aprobaciones de los instrumentos
de planeamiento de desarrello del planeamiento general ne atribuidas expresamente al Pleno,
asi como de los instrumentos de gestidn urbanistica y de los proyectos de urbanizacién”;
correspondiendo al Pleno conforme a lo dispuesto en el art. 123.1) de la LBRL "l
aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacidn que ponga fin a la tramitacidn
municipal de los planes y demds instrumentos de ordenacién previstos en la legislacion
urbanistica”.

En su consecuencia, atendido el objeto del presente expediente, la competencia para la
adopcién del correspondiente acuerdo es de la Junta de Gobierno Local.

Séptima.- Informe de Intervencion Municipal.

A tenor de lo dispuesto en el art. 4.1.b).12 de! Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacién de carcter nacional, NO se requiere de la previa fiscalizacién del érgano
Interventor dada la naturaleza del expediente,

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, y sin entrar
en cuestiones de fndole sustantiva que han sido objeto de andlisis y valoracién por
los técnicos infor que el expedi HA SEGUIDO la tramitacién establecida
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mijas.

en

{RD 1671/2009).

firmado electronic

Cddigo Seguro d Verificacion: 14614 150662385518430. D

IR i)

KAIAS

en la legislacién aplicable, AJUSTANDOSE a la normativa de aplicacién la propuesta-
resoluclén, siendo fa JGL el 6rgano competente para la adopci6n del correspondiente
acuerdo.

No obstante lo anterior, deberd incorporarse al expediente copla certificada del acta o
fe cn = QL0 €11

emisién de nuevo informe por esta Asesoria Juridica.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado
electronicamente
por EDUARDO
AGUILAR MUNOZ
25/08/2023
9:04:28
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MIJAS

Visto el informe emitido con fecha 15 de enero de 2024 por el Sr. Jefe de
Seccién de Gestién Urbanistica (CSV 15250327452756552045), acompanando
copia del Acta de la Asamblea General Ordinaria de la Junta de Compensacion

celebrada el dia 24 de noviembre de 2022, cuyo tenor es como sigue:

(RD 1671/200%).

firmado

Cadigo Seguro d Verificadon: 15250327452756552045. Dx

v

=i~
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
- SECCION DE GESTION URBANISTICA
AVUNTARIENTD DE
MILJAS

ASUNTO: Gestién Urbanistica

EXPTE: EUCC 03/2022

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacién inicial de los Estatutos de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

SOLICITANTE: Dia. Rocio Lbpez Pérez-Lanzac en representacion de la Junta de
Compensacion UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”.

Con fecha 16/08/2023 se formuld propuesta de resolucién por la Sra. Concejala de
Urbanismo para la aprobacién inicial de los Estatutos de la Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacion del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas”, sobre la que se emitid Informe
favorable por el Funcionario Titular de la Asesoria Juridica con fecha 25/08/2023 (CSV
14614150662365516430), apuntando la necesidad de Incorporar al expediente copia
certificada del acta o del concreto punto en que, por la Asamblea General de fa Junta de
Compensacién celebrada el 24/11/2022, se adoptd €l acuerdo de solicitar a este
Ayuntamiento la constitucién de entidad urbanistica colaboradora de conservacidn conforme
al proyecto de Estatutos presentado, aclarando que no es necesario emitir nuevo informe
por parte de Asesoria Juridica.

Aportada por la Junta de Compensacion el acta de la Asamblea General, de fecha
24/11/2022, suscrita por el Presldente, Secretaria e Interventores, por la gque se acordd en
su punto sexto la constitucion de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion y la
aprobacién de sus Estatutos, se considera cumplimentado el requerimiento de la Asesoria
Juridica, incorporandose la misma la expediente.

El Jefe de Seccion de Gestién Urbanistica
(D2023006086)
El Arquitectoc Técnico Municipal
o Firmado
electrénicamente
y por ANTONIO
JESUS ROJAS
FINTENG
’ AYUNTAMIENTC DE
\ MLIAS 15/01/2024
’ 10:12:26
Fdo.: Antoniec J. Rojas Pintefio
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

ACTA Junta de Campensaéidrl de la UE 2-3-¢4 “Parque Los logunas IV
PGOU Mijas

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2022

ASISTENTES:

Construeciones Albara S.L, representada por Don Jese Luls Rexach y Don Juan
Manuel Barea . Participacién: 28,6379%.

Don Salvador Espafia Rodrigue? en representacién de Don Nicolas Espafa .
Participacldn: 3,0827%.

Don Jose Angel Rivera Gil en representaclon de Alcaparras SA., Participacion:
9,7231%.

Don Luis Barea Garcfa, en representaclién de:

-Don Rafael Garcia = Coullaut . Partlcipacién: 0.4900%
-Dafia Marfa Aurora Garcia GAmez. Participacidn: 2,9148%.
-Don Antonio Jose Garcia Gimez. Participacion: 2,9148%.

-Dofia Carmen Rodriguez Gdmez, DoAa Marla Luisa Garefa Rodriguez y Dofla
Carmen Marfa Garcfa Rodriguez. Participacidn: 2,9148%.

-Dofia Cristina Auzumendi Bolinaga y Dofia Virginia Garcla Azumendi.
Participacidn: 2,9148%,

-Dofia Cristina Garcla Gdmez. Participacion: 1,9148%.
-Dofla Marfa Lu'sa Garcia Gdmez: Particlpacidn: 2,9148%.
-Dofia Blanca Garcis Gamez, Particlpacién: 2,9148%.
-Dofia Cristina Garcia Rodriguez. Participacion: 2,9148%.
- Don Antonio Gardia - Coullaut Aguado, Dofia Ana Maria Garcla- Coullaut

Aguado vy Don Rafaek Garcia Coullaut Aguado Rafael Garcia Coullaud .
2,9148%
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- Dan Cristobal Gémez Pérez acompaRado de su hija M2 del Carmen Gdmez,
Participacidn: 5,2114%,

-Don Manuel Jiménez Llorente y Don Aurello Rublo en representaclén de
Nuevo Real ViYlage S.L. Participacion: 6,3022%.

Don Manue! Fernandez Trujillo en representacién de la entidad MANUFERS.L.
Participacién: 1,4580%.

Don Bartolomé Vega Vazgquez: Particlpacidn: 0,95%
Don Rafael Vega Vézquez: Participacion; 0,95%

Don Antonic Rojas en nombre del Exemo, Ayuntamiento de Mijas.
Participacién: 10,1248%

No asiste a esta Asamblea, pese a estar debldamente notiflcados:
Don Jose Luis Bemat en nombre ¥ representaclén de Ja entidad Dragos 5L.

Dofla Marfa Dolores Gonzalez, Dofia M2 Angeles Villalobos y Dofia Lulsa
villalobos.

- Don lose Leal JiIménez, en nombre y representaclén de Talteres Leal SL.
- DoMNa Antonia Vega Vazquez,

- Dofia Antonla Vega Lelva,

- Don lesus Vega Cortés.

- Doha Encarnacién, Dofia Consuelo, Don Jose, Don Miguel Vega Leiva.

- Dofa Francisca Marln Merino.

- Don Antonio Arrayo Gordon.

- Don Antonio Mar{n Merino.

Dofia Marfa Becerra y Don Francisco Galdn Porras,

Desarrollos Jacdn S.L

Dofia Librada Ndfiez Martinez.
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- Samade S.L.

Estdn presentes el 83,15 % de las cuotas de particlpacidn en el sector.

También aslsten:
Don Rafael Escassi y Don Jose Antonio Jaimez, técnicos de la Junta de Compensacién.

Rocio Lopez Pérer-lanzac, Secretarla, asesora fiscal y contable de la Junta de
Compensacién.

Actian como Presidente de la Seslén Don Juan Manuel Barea  y como Secretaria
Doia Rocia Lopez Pérez-Lanzac.

ACTA DE LA ASAMBLEA

Slendo las trece horas, del dia 24 de Noviembre de 2022, se relinen en el salén
del Hotel Leonarda, sita en calle Dr. Galvez GInachero Fuengirola {Mélaga) en segunda
convocatoria, las personas arriba relacionadas, con objeto de celebrar Asamblea
General Ordinaria de la Junta de Compensacidn y debatir sobre los asuntos fijados en
| sigulente Orden del dia;

Primero: Aprobacién, si procede del Actz de 12 Asamblea de 30 de marzo de 2.022.

Rocio Lépez Interviene para Informar que el Acta de la Asamblea de 30 de marzo de
2022, fue envidad 8 todos los propletarios en el mes de abril de 2027 e Igualmente se
vuelto a enviar Junto con la convocatorla a |a Asamblea que hoy se estd celebrando.

Sometida a aprobacién el Acta de |2 Asamblea de 30 de marzo de 2022, es aprobeda
por unanimidad. '

Segundo: informe sobre estado actual de las obras de urbanizacién. Anélisis de los
sobrecostes. Acuerdos que procedan.

Doh Jose Antonlo Jalmez, toma la palabra para Informar a los presentes sobre el
estado actual de las obras de urbanizacién del sector. Informa en este sentldo que el
porcentaje de ejecucion es del 88%.

Segin Informa, las obras pendientes de ejecutar son principalmente las relaclonadas
con Yas abras de electrificacién, zonas verdes y el Carril de S4ez de Tejada.

A continuaclon expone, el Sr. Jaimez cada uno de los sigulentes punto relacionados
con los sobrecostes que como cansecuencia de subldas de precios e imposiciones del
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NAIJAS

Ayuntamlente de Mijas se han producide y se van a produclr en la Junta de
Compensaclén. Para ello explica et iInforme explicativo que se ha facllitado 2 los
propletarios.

1. Sobrecostes Internos cuya obra ya se ha realizado y abonado.

Durante la ejecucldn de la obra se han producldo diversas circunstanclas que han
conllevado ahorros o sobrecoste en la ejecucién de |2 misma a fetha de 30 de
septiembre 2022 (dlitima certificaclén sprobada). Expone dichas clrcunstancias, asf
come su repercusién econdmica y aporta un cuadre comparativo del presupueste
contratado y el ejecutado hasta la fecha.

A fecha de 30 de septlembre de 2022 el coste total de obra ejecutada es
12.655.434,15 (contrato principal) mas 133.930,71 € {rotonda vial 11/ Caming Coln)
+56.187,28 {tramo interno de ¢/ Yedra)+ 43.782,52( MELESUR) , proteccién Poste Alta
sidn)= 12.889.344 66 €.

or |o tanto, dada que el importe contratado era de 10.032.257,71 €, el sobrecoste es
de 2.857.086,95 € a fecha de 30 de septiembre de 2022.

Dentro de las actividades que han supuestos un Incremento de costes existen algunas
totalmente encajadas en un capitulo determinado y otras que afectan a varios 0 2 1a
totalldad de los capltulas, por ejemplo {a ejecucidn del vial 14.

A modo de resumen se exponen los siguientes ahorros y sobrecostes, del contrato
principal, que a posterlorl se detallan per cada una de las actividades.

Las causas de este aumento son las slguieﬁtes:
PRESUPUESTO SECTOR UER 2-3-4 MIJAS DIFERENCIA;

QObra ejecutada a precio clerto: 12.655.434,15 €
Obra segin contrato: 10.032.257,71€
Diferencla: 2.623.176,44

Explica que en ¢! Informe que se acompafia se especifican en una tabla los precios
por partidas , apareciendo un la primera columna, los precias de las partidas
ejecutadas a preclo clerto y en la segunda los preclos segiin contrato de cada una de
ellas.

Las causas de los aumentos son las siguientes:

-Aumente de espesor de pedraplén,

-Adecuacién de farolas a ballzas a normativa y requerimiento municipal.

.Camblo de tuberfa de 1500 mm a 1800 mm. PLUVIALES

-Camblo en el proyecto eléctrico sepyin informe de Sergio Cabrera del 15-03-2020.
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

-Vallado Instituto ensefianza secundaria La Vega,

-Vial 14.

-Cambio de rasante de vial 12.

-Reconstruccion de viales 2 y 5 tramo paralelo a obra de urbanizacion.
“Tratamlento de escombros.

-Rotanda de Caminos de Coln

-Trame inferlor de calle Yedra.

-Adecuacién de poste de alta.

-Colector rio Fuenglrola,

2. Qbrasintemas por ejecutar.

-Culminacion de jardinerfa, sefializacldn y tercer carril paralelo a A7, asl coma remates
de obra. Su importe esperado es de B13.462,00 €.

- Ejecuclén de baja tensidn segln nueva normatlva, cuyo imparte esperado es de
1.336.538,00€.

tal 2.150.000 €
3. Obras extarnas a ejecutar.

A) Tanque de tormentas a realizar segiin requerimlento municipal. Este se ejecutarfa
en sustitucién del bombeo previsto en la EDAR Cerro del Agulla. E) bombeo no se
ejecuta debido a su alt(simo coste de implantacién y de desvlo de Decantadaores y
demds instalaclones dentro del recinto citado. { se ha estimado en 2.350.000 € este
bombeo). Tres infnidad de trabajos, proyectos, reunlones etc se consigue que se
pucda realizar el ¢ltado Tanque siendo gran parte de su coste descontado del
pardmetro * B” de las distintas edificaclones a abonar en el momento de la Primera
Ocupacidn. El coste estimado es de 2.500.000 €, al que habr(a que restar 1.200.000
€ correspondiente al citado parémetro “ 8",

B} Conexldn MT.

Estas obras corresponden con la traida de electricidad desde la subestacion Cerro del
Aguila, Su Importe esperade es de 670.000 € Hay que recordar que aflos atrés la
propuesta te conexién enviad nor Endesa era en subestacion la Ventilla en Entrerles.
Con el elevadisimo coste que tendria al tener mucha mayor longitud y discu rriendo
par camino de Cofn, es decir con infinidad de serviclos afectados.

C) Conexitn saneamiento a través de patio de Almacenes Espafia.
Dadio que e! punto bajo de Camino de Coin coincide con esta Instalacién, desde el
Ayuntamiento nos instan @ gjecutar tanto tuberia de fecales como un cajén de

pluviales. Su coste de su ejecuclén estimado es de 125.000 €.

Total 3.295.000 €
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AYUNTARAENTO

RAIJAS

4, Conclusién.

Los sobrecostes estimades a partlr de este momento son 2.150,000 €+3.295.000 €=
5.445.000 €.

Termina su Intervenclén Don Jose Antonlo Jalmez y se pasa al sigulente punto def
orden del dia

Tercero: Informe sobre ias obras externas ejecutadas y a ejecutar a instancias del
Excrmo. Ayuntamiento de Mijas asi como de los sobrecestes producidas en las cbras
de urbanizaridn comao consecuencia de estas obras externas y de la subida de precios
en determinadas partidas. Acuerdos que procedan.

En este punte y a colacién can lo expuesto en el punto anterier, toma la palabra de
nuevo dan Jose Antonio Jaimez para explicar a los presentes, que se somete a
aprobacitn en esta Asamblea, el Proyecto Complementario redactado por los
nicos de la lunta de Compensacién que comprende a su vez tres proyectos
fecesarlos de ejecutar para la terminacion completa de las obras de urbanizacién del
sector, y que son los sigulentes:

- Proyacto de eJecuclén de un tanque de tormenta o allviadero en el sector;

ste tangque de tormentas, tal y como se ha expuesto en el punto segundo, es exigldo

N por el Ayuntamiento de Mijas como carga externa. A cambio y después de unas

! Intensas negociaciones con el mismo Ayuntamiento, se descontard a cada parcels el
pardmetro “B”. Igualmente se ha conseguido que el aval que cada promator tenga
que depasitar en el Ayuntamiento cuando salicite la licencia de obra, garantice sdlo
las obras internas pendientes de ejecutar y no sobre ef total de obiras externas.

A continuacion la DF explica que los presupuestos que se han recibido para la
ejecucidn del tanque de tormenta han sido los sigulentes:

Empresa Importe Notas at
Presupuesto
UTE. Rialsa -Maygar ' 2.631.607,93€ Falta
presupuestar
alguna partida
Fco. Vera Cruces 3.000.000,00€
Guamar 2.425.041,00€ | Falta consultar
precios de
equipos
Naxfor 2.057.574 38€ No incluyen
precio de
cimentacidn .
(200.000 aprox)
Proyectos técnicos y obras 2.425.041,00
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AYUNTARIENTO

MIJAS

Respecto a los presupuestos, se le salicita a la DF para que realicen un informe
pormenorlzado y comparativo de los presupuestos reclbidos.

En este sentido Dan Aurelio Rubio expone que ha recibido informacion de la UTE de
que en el proyecto complementario realizado por Don Jase Antonio Jairmez, existen
errores.

Don Jose Antonlo Jaimez contesta diclendo que esos errores no son reales, explicando
a todos el porque de esa apreciaclén por parte de la UTE,

Don Aurelio Rublo expone que hasta gue no se tenga un informe con la comparativa
de los presupuestos con la valoracldn de todas las partidas no se proceda a adjudicar
a ninguna empresa su ejecuclon.

Después de un largo debate, se somete a aprobacién la ejecuclén del tanque de
tormenta o aliviadero.

Se aprueba por mayorla de los presentes can el vota en contra de:

- Nuevo Real Village SL, representada per Don Aurelio Rubio y Don Manuel
limenez .
- DonSalvadar Espafia en nombre y representacion de Don Nicolas Espafia.

Se aprueba por mayorfa facultar al Consejo Rector de la Junta de Compensacidn para
que adjudigue las obras del tanque de tormenta a la empresa que mas se ajuste a los
intereses de todos los propietarios. Previamente, se exiglrd el Informe detallade can
todas las partidas valoradas para que sea adjudicado.

- Proyecto de ejecucidn de obras eléctricas para la conexidn de nuestra red de
MT con ia sub estacion "Cerros del Aguila”.

En relacién a estas obrzs Don Jose Antonio Jaimez explica que se ha conseguido
autorizacién para que la conexion se haga a la sub estacidn "Cerros del Agulla en vez
de ala Sub estacién “LaVentilla” que era lo que se contemplaba en un principio. Dicha
sub estacidn esta mas alejada del sector y seria mas costoso.

En este punto Don luls Barea Intervlene para preguntar sl el Praoyecto de
elactrificacién redactado por el Sr. Jalmez siendo él, el encargada de su ejecucidn,
ya ha sido legallzado. El Sr. Jaimez, contesta que efectivamente él serd el encargado
de la legalizacidn y ejecucién del proyecto. '

lgualmente pregunta cuando se prevé que se instalen los cables de BT. Comenta en
su intervencion que los precios de los cables han sufrido una impertante sublda en &l
dhimo afio.
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Don Jose Antonlo Jalmez, contesta ¢ue mafiana viernes dia 25 de noviembre tienen
\ una reunldn con la UTE para fljar definitlvamente los precios del cable vy una vez
\ llegado al acuerde encargar a la empresa constructora proceda a encargar a la
empresa suministradora de los mismos, los metros de cable para su Inmediata
instalacién.

Don Luls Barea, sollclta que se apruebe en esta Asamblea una herqullla en los preclos
sollcitados por la UTE y los preclos gue estima como correcto la DF, para que
finalmente el viernes dfa 25, quede definitivamente desbloqueado este asunto.

Dan Jose Luis Rexchac, interviene para exponer que este asunto se ha ide viendo en
los tltimos Consejos Rectores, ya que se trata de ahorrar lo mdximo posibleen el coste
del cable. Lo que se ha intentada es armonizar con la UTE un precio razonable para
que no suponga tanio sabrecoste. Aludiendo ademés al contenido del contrato de
\pbre.fimado en su momento can la UTE en el que se establece expresamente gue
£ precios no son revisables.

neste punto sea aprueba por unanimidad facultar a la Direcclén Facultativa de la
unta de Compensacién para que, sl es posible, consigan una rebaja de 1€ por metro
Ineal de cable en los preclos dades por la UTE para cada tipe de catle.

Don Aurelio Rublo, Interviene para preguntar a la DF de la Junta de Compensacién, s!
el Proyecto de Media Tensién ya ha sido aprobado por la Comparifa Eléctrica.

A ello responde Don Jose Antonlo Jalmez, Infoermando gue se ha reclbldo contestaclén
por parte de Endesa, Informando de que este Proyecto no necestta aprobacldn sino
que la compafila ENDESA ird verificando las obras que se vayan realizande para ir
dando el visto bueno.

Don Aurelic Rubio, salicita expresamente que se le haga llegar:

1 lustificante de la presentacidn en ENDESA del proyecto.
2 lustificante de la contestacidn que el Sr. Jaimez ha dicho que ha racibido
de Endesa en los términos expuesto.

Después de un largo debate, se somete a aprobacidn el proyecto y ejecucién de las
obras eléctricas parala conexidn de nuestra red de MT con la sub estacldn “Cerros del
Agulla”. ’

Se aprueba por mayorfa de los presentes con el voto en contra de:

- Nuevo Real Village 5L, representada por Don Aurelio Rubio y Don Manuel
Jimenez
-- Don Salvador Espafa en nombre y representacidn de Don Nicolas Espafia
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\ En este punto interviene Don Salvador Espafia en nembre de su padre Den Nicalas

- Proyecto paso por la parcela de Don Nicolas Espafla de saneamiento y fecales:

Espafla y muestra su disconformidad con la Idea que sea por su parcela por donde se
tengan que ejecutar las obras de saneamiento y fecales tal y como ha referldo la DF.
Expone que existen otras alternativas que se deben valorar para no causar el perjulclo
que supone aguantar estas obras en su propledad.

Interviene Don Rafae! Escassl para Informar que es el mismo Ayuntamlento el que
est4 Imponienda que el saneamlento se nstale por Iz parcela de Don Nicolas Espafia.

Después de un largo debate, se somete a aprobacion el proyecto y ejecucitn de las
obras de saneamiento y fecales par la parcela de Nicolas Espafia.

Se aprueba por mayor(a de los presentes can €l voto en contra de:

- Nuevo Real Village 5L, representada por Don Aurelio Rubla y Don Manuel
Jimenez
- DonSalvador Espafia-en nombre y representacidn de Don Nicolas Espafia

veda por tanta aprobado por mayorfa de votos de los presentes, EL PROYECTO DE
BRAS COMPLEMENTARIAS AL PROYECTO DE URBANIZAICON DE LA UE 2,34
redactado por la Direccién Facultativa de la Junta de Compensacidn asl como la
e]ecucldén de las obras gue se contlenen en el mismo.

Se sigue en la Asamblea con el debate de determinadas partidas que suponen un
sobrecoste en las obras de urbanizaclén, entre otras la imposicidn por parte del
Ayuntamlente del cambio de criterio en cuanto a las losetas gue se instalardn en los
parques infantiles.

En este sentido Dan Rafel Escassi explica que el Ayuntamiento requiere a la Junta de
Compensaritn para que instale loseta de caucho, las cuales son mas costosas.
Habiéndolo solicitado por escrito el propio Consistorio. Este sobrecoste estd valorado
en 27.000 euros aproximadamente.

Don Aurello Rublo Interviene para poner de maniflesto que no se puede aceptar ese
cambio de criterio ya que el proyecte de urbanizacidn aprobado en su momento
conternpla las losetas que han de instalarse. No estando la Junta de Compensaclén
abligada a Instafar otras y mucho menos gue supongan otro sobrecoste.

Sigue Don Aurello Rublo Indicande que hay que parar 2} Ayuntamiento en sus
peticiones .

)

“ [A)
o
i3

Expone que el Proyecto de Urbanizacidn es un documenta de planeamiento y no se
puede medificar por potestad del Ayuntamiento.
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i Se le indica que el proyecto de urhanlzacidn segln define LA LISTA y toda la normativa
\ anterlar a ella es:

.."Articuio 96, Proyecto de urbanizacién. 1. £l prayecto de urbanizacién es un
proyecto técnice de obras que tiene por finalidad lievar a la préctica las
actuaciones de reforma interior 0 de nueva urbanizaclon, asi como las
actuaciones pera mejoror o completar la urbanizacldn, en su caso,
maoteriailizando las previsiones y determinaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanlstica, sin que pueda contener determinaociones sobre
ordenacign ni régimen del suelo a de lo edificacion®...

En este sentido Interviene Don Rafel Escassl para explicar que el Proyecto de
Urbanizacldn es muy antigue y que cuando se planted por |a Junta de Compensacién
empezar las obras de urbanizacién existlan dos alternativas: O bien redactar otro PU
\ acorde a la legislacién actual o blen adaptar el Proyecto existente a fa leglstacién

Esta liltima opclén mas econdmica que la anterlor.
[}

Pon Aurelio Rublo interviene para hacer constar que todas las exigenclas de
odificaciones de obras y as obras externas que hasta |a fecha ha Impuesto a [a Junta
ge Compensacion deben de ser a costa del proplo Ayuntamlento ya que estan
uponiendo un sobrecoste importante en perjuicio de los propletarios.

Cuarta: Aprobacidn, si procede del Presupuesto para 2022-2023 de la Junta de
Compensacidn. Acuerdos a adaptar.

Toma |a palabra Roclo Lépez para explicar a tedos los presentes las partidas que
conforman el Presupuesto para 2022-2023.

Después de un Jargo debate, se somete a aprobacidn el Presupuesto de la Junta de
Compensacidn para 2022-2023.

Se aprueba por mayorfa de los presentes con el voto en contra de:

- Nuevo Real Village SL, representada por Don Aurelio Ruble y Don Manuel
Jimenez
- Don Salvador Espafia en nombre y representaclén de Don Nlcolas Espafia

Don Cristébal Gémez, aunque no esta al dla en el page de sus cuotas , quiere hacer

constar que no esta de acuerdo con |2 aprobacldn del presupuesto para 2022-2023

Quinto: Aprobactén, s! procede de las derramas a emitlr por la Junta de Compensacion
correspandlentes al Presupuesto para 2022-2023. Acuerdos que procedan.

~ lgualmente Roclo Lépez explica el calendario de derramas para responder al
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Presupuesto 2022-2023.
Se somete a aprobacidn les derramas correspondientes al presupuesto 2022-2023,
Se aprueban 'por mayoria de los presentes con el vota en contra de:

- Muevo Real Village SL, representada por Don Aurelic Rubio y Don Manuel
Jimenez
- Don Salvador Espafia en nombre y representacldn de Don Nicolas Espafia

Don Cristdbal Gomez, saunque no esta al dia en el page de sus cuotas , quiere hacer
constar que ne esta de acuerdo con la aprobaci6n de las derramas para 2022-2023

Sexto: Aprobacidn, si procede, de la constituclén de la Entidad Urbanfstica de
nsepvacién de la Unided de EJecucién del Sector UE R 2-3-4 “Parque Las Lagunas”
Estatutos que han de regir la misma. Acuerdos que procedan.

En este punto Don Aurelio Rubio, expone a los presentes en primer lugar que la
duracién de la EUC no debe de ser indefinida y hace referencia ala jurisprudencla que
en este sentido existe de lo Tribunales declarande ilegal el carécter indefinido de este
tipo de entidades.

Slgue su intervencidn haciendo constar su parecer de que debe de ser el
Ayuntamlento el que asuma fa conservacidn de la urbanizacion. En esle sentido
sollcita que conste en Atta que en €l momento en que esté constituida la misma
sollcitardn set apartados de la misma.

Se somete a aprobaclén la constituclén de la EUC del sector UE 2-3-4 “Parque lLas
Lagunas” y aprobacion de Jos Estatutos que han de regir la misma con una duracién
de 15 aftos. .

Se aprueban por mayoria de los presentes con el voto en contra de:
- Nuevo Real Village 5L, representada por Don Aurelio Rubio y Don Manuel
Jimenez

- Don Salvadar Espafia en nombre y representacién de Don Nicolas Esparia

Don Cristébal Gémez, aungque no esta al dia en el pago de sus cuotas, qulere hacer
constar que no esta de acuerdo con la constitucldn de la EUC.

Se aprueba por mayorfa facultar expresamente al Consejo Rector para que subsane
directamente las medificaclones que el Ayuntamiento de Mijas imponga, si proceden,
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\ en los estatutos de la EUC para su aprobacién por parte del mismo.

Séptimo: Aprobacldn y ratificacién de todas las actuaciones y decislones reallzadas
par el Consejo Rector de la Junta de Compensacién. Acuerdos que procedan,

Se somete a aprobacldn todas las actuaclones y decisiones realizadas por el Consejo
Rector de |a Junta de Compensacién.

Se aprueban por mayorfa de los presentes con el vato en contra de:

- Nueva Real Village SL, representada por Don Aurello Rublo ¥ Don Manuei
limenez.

{

Abstenciones:

on Salvador Espafia en nombre y representacién de Don Nicolas Espafia

n Aurelie Rublo y Don Manuel Jimenez, expresan su agradecimlento por la labor

alizadas por el CanseJo Rector, sin embrago justifican su voto en contra pergue

estionan el ob)eto de |2 actuacidn det Conse)o Rector expresando ademids que han
pedido los soportes técnicos de todas las actuaciones a la DF de la Junta de

' Compensacldn asl como los soportes Jur{dicos v segin manifiestan no se les han
aportado.

Don Jose Antonio Jalmez maniflesta en este sentldo que si se le han entregada cuando
les fueron requeridos.

Don Manue! limenez dice que en todo caso solo se |e han entregado parcialmente.
As/ como el Proyecto de saneamiento que tampoco se les ha erwlado a pesar de
haberlo requerido.

Octavo: Informe sobre la situacidn de los expedientes de via de apremlo presentadas
ante el Excmo. Ayuntamiento de MIJas. Acuerdos que procedan.

Rocfo Lépez toma la palabra para explicar a los presentes como van fos trémites por
parte del Ayuntamiento en cuanto a los requerimientas que en breve se emitirdn por
el mismao Iniclando las vias de apremio.

Noveno: Ruegas y Preguntas. Acuerdos que procedan.

En este punto Don Luis Barea, pregunta por la adenda que la UTE solicltd firmar con
) 1a IC sobre la ampllacidn del plazo para la ejecucin de las obras de urbanizacién,

La DF responde que no se ha procedido a firmar dicha adenda.
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Interviene Don lose Luis Rexchac haciende constar que esa adenda serla perjudicial
para la Junta de Compensacion.

Se aprueba estugiar juridicamente la firma de tal adenda para verificar lo mas
conveniente a la Junta de Compensacién

Se aprueba facultar al Consejo Rector para que declda sobre la firma o no de esta
adenda en base al Informe Juridico.

A continuacién Don Aurelio Rubio realiza varios ruegos:

1- Solicita le seéa envlado el contenido documental fehaciente en el que el
Ayuntam!ento exige la ejecucién del tanque de tormenta,

2- Documento de Acosol en el gue conste que van a exonerar del pardmetro “B”.

3- Documentos o actas scbre el asunto de los mapas de inundabilidad del sector.
Dacumentos donde consten las gestiones reallzadas en este asunto y como y
cuando se han realizado.

4- Dacumento gue acredite por parte de Acosol el visto bueno a tedo lo
refacionada con las obras que dependen de este organismo.
S- Acta levantadas en las reunlones entre la DF y la UTE.

Déclmo: Designacion de interventores para la firma del acta. Acuerdos que pracedan

Se aprueba por unanimidad nombrar en este acto, Interventores a Don  Manuel
Fernandez Trujillo y Don Aurelic Rubio

Se levanta Iz sesién a las 15:20h

Y para qud cdyste y surta los efectos oportunos se expide el pigaahtéien Mdlaga &
velnticuatro d& noviembre de dos mii velntldds,

Fdo. Racip Lépez Pérez-lanzac . vope E/RNE |
Secretaria de la Junta de Cpompensacion

D. Jose Manuel Ferndndez
Interventar
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Vista la Propuesta emitida con fecha 16 de enero de 2024 por la Sra.
Concejala Delegada de Urbanismo {(CSV 15250327225231272474), cuyo tenor

€s como sigue:

miins.

Cidigo Seguro d Verificacion: 15250327225231272474. Documento firmado lectromicaments (RD 167172009).

,\vdLéN TS 10
MIJAS
PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE LURBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 22 de diciembre de 2022 por D®, Roclo
Lépez Pérez-Lanzac, actuando en representacion de {a Junta de
Compensacién de la UE R-2-3-4, con R.E. num. 2022064519, aportando
proyecto de Estatutos que regirdn la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion del sector UE R-2-3-4 “Parque Las Lagunas™.

Vistos los informes técnico (CSV 14614150605022240205) y juridico
(CSV 14614150661336551063) municipales emitidos con fechas 17 y 20 de
febrero de 2023 respectivamente, requiriendo la subsanacion del expediente.

Visto el escrito presentado el dia 3 de abril de 2023 por D. Juan Manuel
Barea Saez, actuando en representacion de la Junta de Compensacion de la
UE R-2-3-4, con R.E. nam, 2023016066, aportando nuevo ejemplar de los
Estatutos, a fin de subsanar el requerimiente municipal.

Visto el informe técnico emitido con fecha 18 de mayo de 2023 por el Sr.
Arquitecto  Técnico Municipal (CSV 14614150462046261203), en sentido
favorable,

Visto el informe juridico emitido con fecha 7 de junio de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracion General {CSV  14614147724063413427),
requiriendo la subsanacion del expediente.

Visto el escrito presentado el dia 23 de junio de 2023 por D. Juan
Manuel Barea Sdez, actuando en representacion de la Junta de Compeansacion
de la UE R-2-3-4, con R.E. nim. 2023031911, aportando nuevo ejemplar de los
Estatutos, a fin de subsanar el requerimiento municipal.

Visto el informe juridico emitido con fecha 3 de julio de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracion General (CSV 14614150231227232157), en sentido
tavorable.

Visto el informe emitido con fecha 8 de agosto de 2023 por el Sr. Jefe de
Gestion  Urbanistica (CSV  14614150162426666215), proponiendo  la
aprobacién inicial de los Estatutos que regirdn la Entidad Urbanistica
Golaboradora de Conservacién del sector UE-R2-3-4 “Parque Las Lagunas” e
iniciar el trAmite de informacién publica conforme a lo dispuesto en el articulo
132.4 de la LISTA. .

Vista la propuesta emitida con fecha 16 de agosto de 2023 por la Sra.
Concejala Delegada de Urbanismo (CSV  14614150022462474165),
proponiendo elevar a definitiva la propuesta de resolucitn incluida en el informe
emitido con fecha 8 de agosto de 2023 por el Sr. Jefe de Gestién Urbanistica.
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vente (RD 1671/2009).
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Visto el informe juridico emitido con techa 25 de agosto de 2023 por el
Sr. Titular de la Asesoria Juridica Municipal (CSV 14614150662365516430), en
sentido favorable, debiendo incorporarse al expediente copia certificada del
acla o del concrete punto en que, por el Asamblea General de la Junta de
Compensacién de 24/11/2022, se adopté acuerde de soficitar a este
Ayuntamiento la constitucién de la EUC conforme al proyecto de Estatutos
presentado; sin que se haga necesaria la emisién de nuevo informe por esa
Asesorfa Juridica.

Visto el informe emitido con fecha 15 de enero de 2024 por el Sr. Jefe de
Seccion de Gestién Urbanistica (CSV 15250327452756552045), acompaiando
copia del Acta de la Asamblea General Ordinaria de la Junta de Compensacion
celebrada el dia 24 de noviembre de 2022.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcion det siguiente
acuerdo:

1.~ Aprobar inicialmente los Estatutos que regiran la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Gonservacion del sector UE-R2-3-4 “Parque Las
Lagunas”.

2.- Iniciar el trdmite de informacidn publica conforme a lo dispuesto en el
articulo 132.4 de la LISTA.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimard lo mas conveniente.

La Concejala Delegada de Urbanismo
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros

presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la propuesta de acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
expido la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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