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EL TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL Y AL CONCEJAL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE MIJAS,
MALAGA.

CERTIFICO: Que con fecha 24 de octubre de 2023 ha sido aprobado con
caracter definitivo y firme en via administrativa el expediente del Proyecto de
Reparcelaciéon del ambito de la Modificacion de Elementos del PGOU n° 12 de
zona deportiva en la Urbanizacion Sitio de Calahonda, Avda. de Espafia n° 24
(PR 2023-03), segun consta en el informe juridico que ha sido emitido con
fecha de 24 de octubre de 2023 por el Sr. Técnico de Administracion General
(CSV 14614150036531516761. Autenticidad verificable en
https://sede.mijas.es/validacion), cuyo tenor literal se transcribe a continuacion:

INFORME JURIDICO

g DEFARTAMENTO DE URBANISMO
AIEMTC PLANEAMIENTO Y GESTION

NAIJAS

INFORME JURIDICO

Asunto: EXP. PR. 2023/03.- Solictud de 00102023 (R.E. 2023047848) presentada por Do
Carlos Casassca Muriz, en represeniacion de la entidad SEA GROUP UMICON, S L. sckre
aprobacion definitva del Proyecto de reparcelacion del ambito de la Modificacidn de Elementos
del PGOU de Mias n® 12 de zona deportiva en la Urbanizacién Sitio de Calahonda, Avenida de
Espafia, n® 24 del T.M. de Mijas pressntado ante sste Ayuntamiento con fecha de 310372023
(R.E. 2023015738).

ANTECEDENTES

I.- Par D. Carlos Casassca Mufiz, en represeniacidn de la entidad SEA GROUP UNION, S.L L.
se presenta con fecha de 31032023 (R.E. 2023015738) para su admisidn a trémite y oportuna
tramitacion por este  Ayunfamienio, documento técrico comprensivo de  Proyecto de
Reparcelacion del &mbkito de la Modificacian de Elementos del PGOU de Mijas n® 12 de zona
deportiva en la Urbanizacidn Sitio de Calahonda, Avenida de Espafia, 24.

Il.- Consta requerimiento efectuado por este Departaments con fecha de 2804/2023 al objeto de
gque se aporten planos en formato _dwyg o o, requermientio cumplimentado y atendido mediante
escrito de ese mismo dia con RLE. 2023020884

- Con fecha de 05052023 fus remitide el expediente a la Unidad Téconica de Topoagrafia
mumicipal en solicitud de emisian de informe tooografico.

V.- Consta imforme t&onico en sentido favorable emiido por 2l Arquitecto Técnico Municipal de
fecha 15/05/2023.

V.- Con fecha de 29006/2023 (RLE. 2023032732) se presenta por el interesado escrito en el que
manifiesta a este Ayuntamients gue tenga por efectuada la previa comunicacion gue establecs e
articulo 156.5 del Decreto 35002022, de 22 de nowembre, por el gue se aprusba el Reglamento
General de la Ley de impulso para la sostenikilidad del territorio de Andalucia.

V.- Con fecha de 30/06/2023 fue emitido informe juridico sobre procedimiento emitido por
técnico gue suscribe.

Will.- Consta escrito presentado por &l mteresado con fecha de 11072023 (RE. 2023034530)
adjuntado anuncic en B.O P de Malaga n® 130 de 1000772023,

I¥ - Consta escrito de 18072023 (R.E. 2023035681) pressntado por la entidad Ceniro de
Servicios Alcantara interesando copia de proyecto de reparcelacién de la modificacion de
eglementos n® 12 del PGOU, constando corrso slectronico de fecha 2000772023 remitido por e
Departamento de Urbanizmo a esta entidad facilitandole el enlace en la web municoal a través
del cual puede obtener acceso al expediente interesado.
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¥- Con fechas de 300082023 (RE 2023042074) y de 23092023 (R.E 2023045149) se
presentan sendos escritos sobotando initacion a almacen digital para presentar documentos y
documentacion comprensiva de las notficaciones indiidualizadas efectuadas en el seno del
tramite de informacion puklica por &l interesado.

Xl.- Consta certificacion emitida por la Jefa de Afencion Cludadana de 28M0%2023 en 2l que se
pone de manfiesto que el expedients ha estado expuesto al piblice desde el 29082023 hasta
el 27092023 sin que durante el referido periodo se hayan presentado alegaciones.

Xl- Con fecha de 280092023 (RE. 20230456658 se presenta por el interesado declaracion de
D Juan Carlos Asejo Grande sobre comunicacion de | framitacion del proyecto de reparcelacion
por éste efectuada a los residentes de la Comunidad d= Propietarios Ona Campanario.

X, Con fecha de 0310/2023 (R.E. 2023047371) por el interesado s2 aporta documentacian
comprensiva de notificaciones efectuadas y relacion de notaz simples informativas.

KIV - Consta informe t2cnico de topografia de fecha 0401072023,

XV .- Con fecha de 05102023 (R.E. 2023047848) s presenta solicitud por el interesads por |2
que solicita sea emitido certificado de aprobacion del provecto de reparcelacion en base a las
alegaciones contenidas en escrito adjunto.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- El objeto del provecto de reparcelacion presentado es |2 reqularizacion de las fincas o
parcelas existentes y la adjudicacion a este Ayuntamiento de los terrenosz de cesion obligatoria v
gratuita establecidos por el instrumento de ordenacion, en concreto, |2 cesion a favor de este
Ayuntamiento de |z zona verde de 162279 m® procedente de |a finca registral n® 25100 del
Fegistro de la Propisdad n® Z de Mijas con levantamisnto de la carga urbanistica que grava
dicha finca para lo cual =2 acordd tramitar & requenmiento municipal el provecto de reparcelacion
obkjeto de informe.

Segunda.- El articulo 156 del Decreto 55072022, de 28 de noviembre, por 2l que s aprueha &l
Feglamentc General de la Ley 712021, de 1 de diciembre, de impulso para la zostenikilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA) relatvo a la tramitacion del proyecio de reparcelacion
establece que:

1. La formulacion def proyecto de reparcelacion comespondsra a la Administracion actuants o 2
fa persona promotora de la actuacion, segun == ejecute la misma, respectivamante, mediante modalidad
de gestion publica o privada.

[
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2. Cuando fa aprobacion def proyecto de reparcelacion comesponda a la Administracion actuants
a instancia d= la persona interesada, tras [a presentacion de ste se e podra requenr para qus, en &l
plazo de veinte dias y por una sola vez, ss compiste &l proyecto, con indicacicn de! plazo maximo para
glla, o resolver sobre su inadmision en e case de solicifudes manifiestaments carentes de fundamento.
En los cazos en los que fa aprobacion no comesponda 3 la Adminizfracion sctuante se estard a lo
establecido con cardcter particular en &l articulo 222,

“3. Tras la formuiacian del proyecio de reparcelacion se procederd a dar cumplimisnto de los

= i RNl ndisnn & g =, ra

oot

adminisirativo comiin.

El frémits de informacion publica s= fevard a cabo por un plazo minimo de veinte diss mediants

= sz nihlicgrs en & Bolatin T anfz w af & i a

Simultinsaments se procedsrd a I notificacion individualizada a los fitularss de bisnes y
derechos afectados considerando los datos gue figuren en el Registro de fa Propiedad. zequn ia
crfificaciogn exnadi taf =f= o] g= = adimizn P e cafs oc g e &

= hy

e

o rainda T s s et

& =]

con ocasion del establecimienio del sistema, con requerimienio ds hacer constar su volunfad de no

participar =0 la siecucicn de la actuacion en régimen de eguidisiibucion de beneficios y cargas en &l
glercicio de 1a facuttad Izqalments conferids & tal efecto.

depositado para consuhs de fa ciudadania_en las dependsncias municipales v ser accesible pars
consulta, en f3 oficing ¢ dependencia comespondiznte v en ef portal web de fa Administracion actuants,

4. Concluido =l anterior framite, los servicios competentss de la Administracion actuants emitiran
informe sobre &l contenido del proyecto y las alzgaciones presentadas duranie el mismo, en un plazo no
SUPETION 3 LN Mas.

5 Cuando la aprobacibn del proyecto de reparcelacion comesponda & I Administracion

Administracion_actuante sin gus &sta hubisra efeciuado reguenmiznio v sin que hubisra acordado

someter &l proyecto de reparcelacion a informacion piblica v sudisncis, o sfecluads los requermisntos
previstos el promotor de la actuscion podrd practicar dichos tramites 2 iniciativa particular, conforme a lo
- - — P —— - -

ara an & . - - o

Si la Administracion actuante no emitiera &f informe previsto en el aparfado 4 =n el plazo
previsto, el promotor de la acluacion podra remitir a &sta informe sobre fas alegacionss presentadas y, en
su caso, & proyecto de reparcelacion modificado a resultas de las alegaciones presentadas.

En los casos en ios que 13 aprobacian no comesponda 3 13 Administracion aciuants s estard alo
establecido con caracter particular en f articulo 222,

6. &i traz la fnalizacion d=l plazo de informacion piblica aparecizran fitwlares registralss no
temidos en cuenta al elaborar el proyecto de reparcelacion expuesto al publico, == les oforgara audisnciz

[}
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MIJAS
por plazo que no podra ser inferior a veinte dias dependiendo de la complgiidad de 3 operacion
reparcelatoria de que g2 trate, sin necesidad de nueva infomacion publica.

7. Cuandg come consscusncia de las alegacionss presentadas y del informe especificado en 2l
apartado 4, 32 acondase rectificar o modificar el proyecto, s& dara audisncia a los intsrssados afectados
por fas rectificacionss propuestas y, en su caso, a la Junta de Compensacion, por un plazo de quincs
dias. Cuando las modificaciones afecten sustanciaiments al contenido general del proyscto de
reparcelacion o a la mayor parte de los interezados, 22ra necesario repetir ¢l tramite de audiencia 3 todos
oz interesados en e expedients , en su caso, a la Junta de Compenzacion, durante &l plazo de veints
dias.

En el presente cazo, v como ha sido expussto en los antecedentes del presente informe, por e
interesado e ha procedido en los términos establecidos en el citado articulo 156.5 del RGLISTA
efectuando el tramite de informacién pibica traz el ranscurso del plazo de dos meses previsto
desde la prezentacion del proyecto de reparcelacion en el registro de entrada municipal lo cua
fue comunicado a este Ayuntamiento mediants escrito de fecha de 29042023 (RE
2023032732

Tercera.- En relacion a la aprobacion del proyecte de reparcelacion el articulo 157 de
RGLISTA determina que:

1. Concluides los tramitss sefislados en el articuly 158 3= procsderd a la sprobacion ds!
proyscto ds reparcelacion por la Adminisfracion actuante o, en su caso, por la Junta dz Compensacion.
En este Gitimo cazo, aprobado =l proyecto de reparcelacion por la Junta de Compensacion conforme a lo
establecido en &l articwlo 227 &sta lo presentard ante la Administracion actuante a los meros efectos de
sU ratificacian.

2. La aprobacion o ratificacion del proyecio de repare celacion comesponde al organo municipal
gue defermine la nommativa d= aplicacion en matena d= régimen local o, cuando proceda, al drgano
comespondients de la Consejeria competente en matens de ordenacion del temitoric. Podrd tram Jrar*e
simuitaneaments con & marumento de ordenacion detallada conforme a lo previsio en &f arficulo 155.1

. En los procedimientos iniciados a selicitud de interesado. el plazo maximo para
J}mhacmn o _ratificacion _del pruw_cm de reuarcefacron pcu' la Admimstfﬁcrﬂn actuanre SEra de

J
i Dn:ramsma cumuetente El vencimienfo de dicho plazo sin_haberse nu:riﬁ'cado resa!ucmn

EXPresa Iegmma al interesado o interesados para enfenders aprobads o ratificads. sequn ef caso
por silencie administrative. La Administracion actuanfe vendra obligada a_emitir certificade_del
silencio_a_solicitud_del_inferesade _en los términos recogidos en la legislacion general de

4. En los procedimientos iniciados dls oficio, & plazo maximo para la aprobacion del proyecto de
reparcelacion serd de frez meses dezde el gcuerdo por & que se somets 3 informacion pubiica B
vencimiento del plazo maximo sin haberse scordado resolucion expresa zobre fa aprobacion del proyecto
de reparcelacion producira la caducidad d=l procedimiznio

5. La Administracion actuante denegara fa aprobacion del proyecto de reparcelacion d= forma
motivada v por razones de legalided Ademas, poedra aprobar &l proyecto con fa condician de irtroducir
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mofivadaments en &l rectificacionss de emorss materiales, de hecho o animéticos, debisndo &l acusrdo
relacionarias inequivocaments e indicar el plazo y los témminos para dar cumplimiento a esta condicion,
Conforme a lo establzcido en el articule 103.4 de 13 Ley, la Administracion actuants solo podra denegar la
ratificacion del proyecto de reparcelacion aprobado por la Junta de Compensacian por razongs de estricta
Iegalidad.

6. El acuerdo de aprobacion refacionara las construcciones, derschos, cargas y ofroz slamentos
gus s= estimen ncompatibles con la ordenacion, declarard su exfincion v fijara la indemnizacion
comespondients, &n su caso, v segun &l proyecto.

7. La resolucion definitiva que recaiga sera notficada a fodos los interezados y publicada en la
misma forma previzta en &l arficulo 156 para los framites dz informacion patlica y audiencia.”

Cuarta- Llegados & este punto, significar que no hay constancia en el expediente acuerdo
municipal alouno adoptado en el zeno del expediente desde su presentacion con fecha de
INT2023 (R.E. 2023015738) del proyecto de reparcelacion ni desde la presentacion del escrito
de 2680472023 (RE. 2023020884) por el que se atendiz el requerimientc municipal de
documentacion efectuado, por lo que habiendo transcurrido el plazo de dos meses establecido
en el articulo 1965 de la LISTA en relacion con el apartado 3 del ctado articulo, por
interesado fus impulsado el tramite de informacon publica v audiencia previstos en los preceptos
citadoz al tempo de que por parte de este Departamento v dentro del refendo tramite 22 dio
publicacion en el portal web de este Ayuntamisnto del proyecto de reparcelacion objeto de
informe zin que conste |a presentacion de alegaciones al mismo.

Con fodo, ha de entenderse que con fecha de 29082023 transcurrieron los cuatro meses
previsios en el precepto anteriormente citado de los que dizoonia el Ayuntamiento para adoptar
acuerdo sobre la aprobacion o denegacion del proyecto de reparcelacion sin que ello haya tenido
lugar, por lo gque, como se expone, el vencimiento de dicho plazo =n haberse notificado
rezolucion expresa legitma al inferezado o interesados para entenderla aprobada o ratificada,
seqln &l caso, por silencio administrativo.

Significar, por otra parte, gue cuando fus emifide el informe topografico de fecha 041002023,
hzhia transcurrids el plazo maximo de cuatro messs establecdo en 2l articuls 1373 del
RGLISTA desde la pregentacion de la solicitud en el registro electronico municipal y ya se habia
producido |a aprobacion del proyecto de reparcelacion por silencio administrativo en los tErmncs
que r=za dicho precepto.

En este orden, como continda sefislando el aricule 1573 citade, |z Administracidn actuznte
viene obligada a emitir certficado del silencio a solicitud del interesado en los terminos recogidos
en la legislacion general de procedinmiento administrativo.

Sobre esta cuestidn, 2l articule 244 de la Ley 392013, de 1 de octubre, del Procadimiento
Admimistrative Comin de las Administraciones  Publicas estsblece que 4. Los acfos
administrativos producidos por siencio administrative se podran hacer valer fanto ante la
Administracion como anfe cualguwer persona fisica o juridica, pablica o privada. Los mismos
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producen sfeclos desde ef vencimento del plazo maximo en e que debe dictarse y notificarse ia
resalucidn expresa sin gue 'a misma se haya expedide, v su existencia puede ser scrediiad’s por
cualgwer maoio de prusha admitido en Derecho, inciwido ef cenicado acredifative del siencio
producido. Este cerfificado se expedira ot oficio por & organo competente para resolver en e
plazo de quince dias desde que expire ef plazo mawmo para resolver el procedimiento. Sin
penuicia o2 fo anteror, el inferesado podrd pedifo en cualgvar momento, computandoss &f
plazo indicado antznarments desde ef dia sigwiente a aquél en gue (3 pefician fuvisss enfrads en
&l registro elecironico de la Administracion v Organismo competente para resalver.”

Procede, por fanto, estmar aprobado definitivaments en via admmistrativa el proyecio de
reparcelacion presentado, procediends la emision del certificado interezado al no haber recaido
rezolucion expreza dentro del plazo establecdo, estimacion gque tiens caracter de acto
administratvo finalizador dal procedimiento.

Quinta.- En conclusion, a la vista de lo expuesto, por el técnico que suscrbe, se estima la
peticidn del interesads presentada con fecha 0501002023 (RE. 2023047848) v, en su virtud, ==
certifique la aprobacion definitva v firme en via admmistrativa del Proyecto de Reparcelacion del
ambite de la Modificacidn de Elementos del PGOU de Mias n® 12 de zona deportiva en la
Utkanizacion Sitic de Calahonda, Avenida de Espafia, 24 presentado por D Carlos Casaseca
Mufiiz, en representacion de la entidad SEA GROUP UNIOM, 5.LU. presentado con fecha de
JU032023 (R.E 2023015738) del cual == desprende la segregacion de |a porcicn de suelo
calficada como zona verde de 152276 m® procedents de |a referida finca registral n® 25100
para su cezon a favor del Ayuntamiento con levantamiento de la carga urbanistica que grava la
referida finca registral v debiéndose aportar copia del provecto de reparcelacion aprobado una
vez inschito en el Registro de la Propiedad de Mijas.

Ez cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cuzlouier otro mejor fundado en
derecho y zalve mejor parscer.

En Mijas, a fzcha de firma electronica.

Técmico de la Admmistracion General de Urbanizmo

[documento fimaso ekclronicaments)

Firmado electrénicamente por
RICARDC ESFIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
24102023 12:18:1

Fdo.: Ricardo Ezpin Cafzbate
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Y para que conste y surta los debidos efectos expido la presente de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Mijas, a la fecha de la firma electronica.

Conforme con sus antecedentes,
El Jefe de Gestion Urbanistica
(Decreto n° D2023006086, de 31/07/2023)

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 24/10/2023
13:21:48

El Titular del Organo de Apoyo Municipal

Firmado
3 electrénicamente
P L por ANTONIO
" " AGUSTIN CHECA
TORRES
AYUNTAMIENTO DE
/ MIJAS 24/10/2023
13:23:30

VeB®
El Alcalde-Presidente
PD: La Concejala de Urbanismo
(Decreto n° 2023005108, de 20/06/2023)

Firmado
electronicamente
por LAURA
RN, MORENO MARIN
LY AYUNTAMIENTO
M DE MIJAS
i 24/10/2023 13:58:25
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