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MEMORIA EXPOSITIVA

0. ANTECEDENTES

Tras sendos documentos anteriores a los que se les requirié diversas subsanaciones se
presenta con fecha 12-03-2020 nuevo ejemplar de Modificaciéon de Elementos que
sustituye a las anteriores, con el fin de dar cumplida respuesta a los requerimientos de los

anteriores documentos.

Dicho ejemplar cont6 con informes favorables de los respectivos departamentos de

Topografia, Infraestructuras y Planeamiento del Ayuntamiento de Mijas.

De igual forma se emiti6 informe favorable del Sefior Interventor General del

Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el Sefior Secretario Municipal informé desfavorablemente,

solicitando que se subsanaran y aclararan determinados puntos del documento.

Por ultimo, la demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental envié informe
al Ayuntamiento de Mijas requiriendo que se incluya como carga externa la actuaciéon en
la glorieta entre Calle S. Valentin y Avda. De los Lirios, asi como la remodelacién creando

el carril bypass en la glorieta de enlace con la autovia A-7

El presente texto refundido de Innovacién Puntual para cambio de calificacién de
residencial a comercial de parcela en calle San Valentin esquina Avenida de los Lirios se
redacta con el fin de unificar en un documento todos los requisitos que los diferentes

informes han requerido, especialmente este ultimo informe mencionado.

1. PROMOTOR Y SOLICITANTE DE LA PROPUESTA

El promotor de la presente innovacién, segun establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), sobre competencias para la
formulacién de los instrumentos de planeamiento, es el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

No obstante, conforme a las determinaciones de la regla 1°. a) del articulo 32.1 de la
LOUA las modificaciones del planeamiento general pueden proponerse mediante solicitud

de persona privada, por lo cual este proyecto se redacta por peticion de de la mercantil
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LIDL Supermercados, S.A.U. con CIF:_y Direccion en_

2. OBJETO DE LA INNOVACION, FINALIDAD DEL ENCARGO

Los propietarios de la parcela que constituyen el dmbito de la presente innovacién
solamente quieren destinar su uso a un establecimiento comercial sin construir las

viviendas en las plantas superiores a las que con la calificacion actual tendrian derecho.

La finalidad de este documento es el cambio de calificacion de la parcela que constituye
el ambito del mismo y el desarrollo especifico de la misma con la nueva calificacién

obtenida.

Asimismo, la presente Innovacién, como cargas externas garantiza tanto la construccion
de una glorieta en la interseccion de la Avenida de Los Lirios con la calle San Valentin,
con un carril bypass entre avenida de Mijas y Avenida de Los Lirios en la zona de la
glorieta de la A-7. De esta forma se garantiza que se favorece la fluidez del trafico en la

Zona.
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MEMORIA INFORMATIVA

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTES

e Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre de 2015 (BOE n° 216, de 31 de
octubre).

e Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de
28 de noviembre (BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006).

e Plan Especial de Proteccion de Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la Provincia de Malaga, publicado por Resolucién de 14 de febrero
de 2007, de la Direccién General de Urbanismo (BOJA n° 69, de 9 de abril de
2007)

e En relacién con el planeamiento urbanistico, el instrumento de planeamiento
general vigente en el municipio, constituido por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Mijas que fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/00 (BOP n°® 20 del 31
de enero de 2000), a excepcién de la regulacion del Suelo No Urbanizable, que
quedd en suspenso hasta la subsanacion de diversas cuestiones; y la
clasificacién como suelo urbano de las unidades de ejecucion UE-C1 y UE-C3.

El expediente de cumplimiento de la Revision del PGOU relativo a las UE-C1 y
UE-C3 fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo con fecha 20/12/00 (BOP n°® 21 del 30 de enero de
2001); y el expediente de cumplimiento de la Revisién del PGOU para Suelo No
Urbanizable fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 12/4/02 (BOP n°® 108 del 07 de
junio de 2002).

Con fecha 26/03/2010,el Ayuntamiento Pleno aprob6 la Adaptacién Parcial del
PGOU de Mijas a la LOUA conforme a las disposiciones del Decreto11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
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urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas, publicada el el BOP n° 18 de 27/01/2011.

Con fecha 28/11/2013, el Ayuntamiento Pleno aprob6 el Texto Refundido del
PGOU, cuya publicacién se realiz6 en el BOP n° 91 de 15/05/2014.
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4. AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito sobre el que se plantea esta modificacion del PGOU se ubica en el ndcleo de
Las Lagunas. Entre la Avenida de Los Lirios, las calles Roble y San Valentin, y la

prolongacion de la calle Ebano.

La parcela que constituye el ambito de la presente innovaciéon es de forma rectangular y
es un solar vallado sin construccién alguna.
Sus linderos son los siguientes:

e Noroeste: Calle Roble

e Noreste: Prolongacién de Calle Ebano

e Sureste: Avenida de los Lirios

e Suroeste: Calle San Valentin

La parcela constituye un solar neto edificable exento y tiene una superficie real de

3.211,24 m?, tal y como se puede ver en el plano topografico.

Esta superficie no presenta confusién alguna ya que no existen linderos privados con
otros propietarios. Todos los colindantes son viales publicos. Es decir, la parcela en
cuestién se adapta totalmente a las alineaciones existentes en la actualidad en los
cuatro viales que rodean la misma y que recientemente se han reformado por el

Ayuntamiento.

Recientemente se han expropiado 415,21 m? y se ha ejecutado una acera y un carril bici
en los terrenos expropiados, que coinciden con la prolongacion de calle Ebano, por lo que
el ambito esta actualmente rodeado por los mencionados viales publicos. Tampoco

existen servidumbres de paso.

La titularidad de los terrenos que constituyen el ambito de la presente innovacién es LIDL
supermercados, S.A.U. en su totalidad y estan constituidos por una sola parcela registral
de 3.398,79 m2 tras la expropiacion de 415,21 m2,

Catastralmente la superficie de la parcela es de 3.636 m2 (antes de la expropiacion).

Se adjunta, anexos a esta Memoria, la consulta descriptiva grafica de esta parcela, la

nota simple registral de la misma, asi como todos los propietarios o titulares de otros

Cadigo SegquBc;2 \lll_ergi(():ggién: 14620005343415234441. Documento firmadi¥electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

en https://sede.mijas.es/validacion. Pag. 6 de 26

oU A’S'D "UoIoBpIfeA/SS"SEfiLU-apas//:Sdny US d|qedlian PepIonuSINY * ST:EG:ZT 2202/70/ET 0226T02Z0Z oN Bpesus ap [el1auas oiqr "Sefiiy ap ojual




Cadigo Seguro d Verificaciéon: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE MIJAS PARA
CAMBIO DE CALIFICACION DE RESIDENCIAL A COMERCIAL DE PARCELA EN CALLE SAN VALENTIN
ESQUINA AVDA LOS LIRIOS, MIJAS - MALAGA
Arquitecto: Alberto Aguilar Vazquez

derechos reales sobre la finca afectada durante los cinco afios anteriores a la iniciacion

del expediente.

5. CALIFICACION ACTUAL DENTRO DEL PGOU

La parcela objeto de la presente modificacién puntual del PGOU de Mijas esta calificada
como BLQ-1. Vivienda plurifamiliar en altura, generalmente en bloques aislados. En

concreto en la parcela que nos ocupa actualmente no hay ningun tipo de edificacion.

6. CALIFICACION PROPUESTA

La calificacién propuesta para esta parcela es la de Comercial CO, pero se pretende en el
presente documento la ordenacién pormenorizada de la parcela al detalle de forma que,
al colindar con zonas de diferentes ordenanzas se obtenga su integracion arquitecténica

en el entorno.

7. MEJORAS INTRODUCIDAS CON LA PROPUESTA

Como consecuencia de la modificacion puntual que se propone en el presente
documento se podra instalar un establecimiento comercial en una parcela que
actualmente esta calificada como BLQ-1, vivienda plurifamiliar en altura en bloque, con
una edificabilidad de 2,50 m2t/m2s. y se califica como Co con una edificabilidad de 1,00
m2t/m2s. Ademas, todo esto se realiza sin incremento de aprovechamiento urbanistico

lucrativo del &mbito, tal y como se justifica en el punto 11 de esta Innovacion.

La propuesta tiene por objeto dotar al area de suelo urbano donde se localiza de una
mayor oferta comercial. Por consiguiente, se renuncia a construir viviendas y se crea un
nuevo espacio comercial en un entorno consolidado y altamente densificado de usos

residenciales.

Con esto se contribuye a la diversificacion funcional y mixtificacion de usos urbanos y a la
dotacién de equipamiento comercial de cercania. Todo ello eliminando usos residenciales
del entorno de la autovia. Creando, a su vez, nuevos puestos de trabajo directos que

repercutiran en el municipio

Todo esto considerando que el uso comercial viene recogido en el Reglamento de
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Planeamiento dentro de los servicios de interés publico formando parte de la reserva de

equipamientos a prever por el planeamiento.

Se mejoran asi la capacidad de los suelos terciarios del municipio, asi como la
funcionalidad de la infraestructura del viario del ambito; incardinandose dentro de lo que
podria entenderse como uso eficiente del recurso del suelo con la integracién de la
actuacion en la ciudad consolidada evitando la dispersién, y dinamizando el ambito,
atendiendo a una necesidad de usos de interés publico; asi como contribuyendo a la

mejora de la movilidad

Por otro lado, la construccién de la glorieta y el carril bypass, aportada como carga
externa, afectara de manera positiva al reordenamiento y mejora de las calles que

circundan la parcela en cuestion.

Tanto glorieta a construir en la interseccion de la Avenida de Los Lirios con la Calle San
Valentin, como el carril bypass forman parte de la ordenaciéon general prevista por el

Ayuntamiento de Mijas para la mejora del trafico de vehiculos en la zona.

El plan de ejecucion de esta Glorieta es el siguiente:

-El presupuesto de ejecucion estimado de dicha carga externa (Glorieta y carril

bypass) asciende a 263.433,72€ mas IVA (se adjunta presupuesto)

-El promotor de esta es la mercantil LIDL Supermercados, S.A.U., solicitante de

la presente innovacién

-El plazo de ejecucién sera de 6 meses, teniendo que iniciarse las obras tres
meses, como maximo, desde la obtencién de la correspondiente licencia que

debera tramitarse una vez aprobada definitivamente la presente innovacion

-Dentro de las obras estd considerado y valorado el traslado a una ubicacion
muy préxima y mejor situada del quiosco existente en dicha zona incluyendo

todos los costes que esto acarree, por lo que no se afectaria al mismo.

Para la construccion de esta glorieta el Ayuntamiento de Mijas ha girado consulta de
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viabilidad de ejecucioén de la citada glorieta a la Unidad de Carreteras de Malaga, que ha
sido informada favorablemente en escrito de fecha de salida 13 diciembre 2017 y niUmero
3329.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

8. JUSTIFICACION URBANISTICA

Los expedientes de Modificacion de elementos de figuras de Planeamiento se
realizan para proponer cambios sustanciales en las determinaciones de aquellas figuras,
cuando estas cuenten con aprobacién definitiva. En conformidad con la vigente LOUA, la
tramitacién que corresponden a dicho expediente es idéntica a la de la propia figura que
modifican y en consecuencia la documentacién minima que han de incluir es en todo
asimilables a aquellas, si bien refiriéndose tan solo a aquellos aspectos concernientes a
la modificaciéon propuesta. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de Planes,
Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetaran a las mismas disposiciones

enunciadas para su tramitacion y aprobacion.

Con referencia al contenido del articulo 37 “Revision de los instrumentos de
planeamiento: concepto y procedencia” de la LOUA 2/2012, en su apartado 2, se indica
que debera justificarse que la innovacion del PGOU propuesta no supone una alteracién
del modelo urbanistico del planeamiento general vigente, que suponga Ila
necesidad de una revisién parcial o general, a efectos de la sostenibilidad de este.

En este sentido, se justifican las dos condiciones determinadas por el art.37.2:
“a) La innovacion puntual del TR_PGOU(2013), que afecta a la modificacion de /a
calificacion de suelo vigente en el Suelo Urbano Consolidado(SUC) no supone

ninguan incremento de la poblacion del municipio.”

En nuestro caso la innovacion propuesta supone una
reduccion del uso residencial, al tratarse de un cambio de calificacién en una parcela de
uso residencial a uso comercial. para encajar una nueva ordenacion mas equilibrada y
racional, reduciendo el techo edificable, suprimiendo totalmente el uso residencial en
dicha parcela.

“b) La innovacion propuesta del TR_PGOU(2013) no supone ninguna afeccion de
la superficie de suelos clasificados como urbanos.”

A este respecto hay que indicar que la innovacion no altera ni incrementa la superficie de

suelo urbano.
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Es por lo anteriormente expuesto, que la innovacion propuesta no supone una alteracion
del modelo urbanistico del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Mijas, ya que se mantiene la clasificacion del suelo existente y el sistema de gestion
previsto en el Texto Refundido del PGOU (2013).

La incidencia de estas alteraciones es evidentemente puntual y aislada, ademas de
corresponder al ambito de ordenaciéon pormenorizada ya que se afecta a la ordenanza
comercial, pero no se altera la clasificacion del suelo, ni supone detrimento de las

reservas dotacionales publicas y privadas.

Para la tramitacion de este expediente se estara a lo dispuesto en los articulos 32 y 34 de

la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

No obstante, la aprobacion definitiva corresponde al ayuntamiento de Mijas por
delegacion de la correspondiente competencia de la Junta de Andalucia de conformidad
con lo previsto en la mencionada LOUA. En ella se establece que corresponde al
ayuntamiento la aprobacion de aquellas modificaciones de elementos de Planes
Generales que no impliquen revisiébn de dichos instrumentos, no alteren la estructura

general y organica del territorio municipal y no afecten a los siguientes extremos:

A la clasificacion del suelo.

A la modificacion de sistemas generales

Al suelo no urbanizable.

9. COHERENCIA CON LA ORDENACION Y OBJETIVOS DEL PGOU
De acuerdo con el marco legal y urbanistico, el objeto de la presente modificacién entra
dentro del concepto de Modificacion del Plan y las modificaciones pretendidas por la
Modificacion de elementos son manifiestamente coherentes con la ordenacién y objetivos
del PGOU.

El cambio de calificacion de la parcela beneficia el entorno ya que, debido a la afecciéon
de la autovia A7 de la que la separa la Avenida de Los Lirios, el uso residencial

consideramos que no es el mas adecuado.

Ademas, afectard de manera positiva al reordenamiento y mejora de las calles que
circundan la parcela en cuestiéon y permite la creacién de una nueva glorieta que favorece

la fluidez del trafico en la zona.
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Cabe destacar que la presente innovacién no incrementa el aprovechamiento lucrativo

del ambito como se justifica en punto 11 de este documento.

De la misma manera no desafecta suelo de destino publico a areas verdes o dotaciones,
y tampoco suprimen determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de

proteccion publica.
10. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DEL ART. 36 DE LA LOUA

ARTICULO 36. REGIMEN DE LA INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA
POR LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion.
Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptuan de
esta regla las innovaciones que pueden operar los Planes Parciales de
Ordenacion y los Planes Especiales conforme a lo dispuesto en /os
articulos 13.1 b) y 14.3 con respecto a la ordenacion pormenorizada
potestativa, y los Planes de Sectorizacion regulados en el articulo 12 de
esta Ley. Asimismo, se exceptuan de esta regla las innovaciones que el
propio instrumento de planeamiento permita expresamente efectuar
mediante Estudio de Detalle.

La modificacion de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se
podra realizar mediante el procedimiento establecido en el articulo 106

para la delimitacion de unidades de ejecucion.
La modificacién propuesta supone una innovacion y pretende ser establecida por el
mismo instrumento, con iguales determinaciones y procedimiento regulado para su

aprobacion, y publicacién y publicidad, y teniendo los mismos efectos.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en la innovacion se
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atenderan las siguientes reglas particulares de ordenacion,
documentacion y procedimiento:
a) De ordenacion:

1.2 La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las
mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta
Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacion estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad,
sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, y deberan
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y

los objetivos considerados en ésta.

Como se indica en esta Memoria se renuncia a construir viviendas y se crea un nuevo
espacio comercial que permitira la creacién de nuevos puestos de trabajo directos que
repercutiran en el municipio. Esto afectara de manera positiva al reordenamiento y mejora
de las calles que circundan la parcela en cuestion y permite la creacién de una nueva

calle peatonal en el entorno de la calle Robles.

2.2 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun
terreno, desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines,
dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de /as dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de /la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones
publicas, en el supuesto de desafectacion del destino publico de un suelo,
sera necesario justificar la innecesariedad de su destino a tal fin, previo
informe, en su caso, de la Conseferia competente por razon de la materia,
y prever su destino basicamente a otros usos publicos o de interés social.
En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados
sea el residencial, el destino de dichos suelos sera el previsto en el

articulo 75.1 a) de esta Ley.
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No incrementa el aprovechamiento lucrativo del ambito (Punto 11). De la misma manera
no desafecta suelo de destino publico a areas verdes o dotaciones, y tampoco suprimen

determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién publica.

3.7 Las innovaciones que identifiquen y delimiten ambitos del Habitat Rural
Diseminado deberan fundamentarse en la omision de su reconocimiento
en el plan en vigor.

En nuestro caso no es de aplicacion este punto.

4.9 Las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que
eviten /la formacion de nuevos asentamientos deberan justificar expresa y
concretamente que la nueva regulacion garantiza la preservacion del

suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.
En nuestro caso no es de aplicacién este punto.

5.7 Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o
inmueble para su destino a uso residencial habra de contemplar /la
implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o
equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la poblacion
que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o, en su caso, por
su equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias

establecidas en el articulo 55.3.a).

En nuestro caso ocurre lo contrario. Se suprimen viviendas cambiando la calificacién del

ambito de residencial a comercial.

6.2 En el caso de una modificacion de planeamiento en la que se motive
adecuadamente que los terrenos que fueran necesarios para mantener la
adecuada proporcionalidad y calidad no tienen entidad suficiente para
quedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio,
atendiendo a las ya existentes, se podra prever a cargo de los propietarios
de los suelos objeto de modificacion la sustitucion por su equivalente en

dinero, regulada en el articulo 55.3.a).
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No es de Aplicacion en nuestro caso. La innovacion no implica la modificacién de ninguna

infraestructura.

b) De documentacion:
El contenido documental sera el adecuado e idoneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y
alcance, debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o
integros, sustitutivos de Jos correspondientes del instrumento de
planeamiento en vigor, en Jos que se contengan las determinaciones

aplicables resultantes de la innovacion.

En el presente documento se aporta la documentacion necesaria para la modificacion

puntual de elementos consistente en memoria, planos de calificacién y gestion y anexos.

c) De procedimiento:
1.2 La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones de
Planes Generales de Ordenacion y Planes de Ordenacion Intermunicipal
cuando afecten a la ordenacion estructural, y siempre la operada
mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a /[a Consejeria
competente en materia de urbanismo. En Jos restantes supuestos
corresponde a los municipios, previo informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2 C)

de esta Ley.

La presente innovacion del PGOU corresponde al municipio.
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2.9 Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o
uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos, asi como las que eximan de la obligatoriedad de reservar
terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b), requeriran dictamen

favorable del Consejo Consultivo de Andalucia. Respecto a estas

modificaciones no cabra la sustitucion monetaria a la que se refiere el
articulo 55.3.a).

No es de Aplicacidon en nuestro caso
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3. La Conseferia competente en materia de urbanismo, previa audiencia al
mwunicipio interesado, podra imponerle la obligacion de proceder a /a
pertinente innovacion de sus instrumentos de planeamiento vigentes
cuando concurra el supuesto del apartado 3 c) del articulo 35.

No es de Aplicacién en nuestro caso

11.-JUSTIFICACION NO INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

El articulo 59 de la LOUA define al aprovechamiento urbanistico como el parametro que

delimita el contenido econémico del derecho de propiedad de un suelo concreto.

Precisamente el aprovechamiento urbanistico es el que relaciona la edificabilidad con
ese contenido econdmico del suelo mediante la aplicacion de coeficientes de

ponderacién.

Asi, la legislacion urbanistica define el aprovechamiento objetivo de un suelo como la
superficie edificable permitida por el planeamiento, medida en metros cuadrados de techo
ponderados en funcién del valor de repercusion correspondiente al uso, tipologia y

edificabilidad atribuidos al mismo.

El planeamiento vigente en el municipio de Mijas establece coeficientes de ponderacion

de los diferentes usos y tipologias.

La tipologia CO no tiene asignado coeficiente en el actual PGOU, por lo que por analogia
a otras tipologias similares se adopta como coeficiente 1,0000. Esto se basa en que el

coeficiente asignado a la tipologia mas similar IND.(industria escaparate) es 1,0000.
Ademas, teniendo en cuenta que le coeficiente de tipologia para POP Manzana cerrada
es 0,8000 y para BLQ Edificacién Abierta es 1,0500, se considera adecuado el valor al
coeficiente de tipologia asignado a CO.

Por tanto, en nuestro caso tenemos los coeficientes los siguientes:

Factor Uso Comercial 2,5991 Factor Tipologia CO 1.0000
Factor Uso Residencial 1,0000 Factor Tipologia BLQ.1,0500
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Aplicando estos coeficientes al indice de edificabilidad del uso residencial existente BLQ-
1 de 2,5 m?t/m3s obtendriamos el indice de edificabilidad del uso Comercial que mantiene
el aprovechamiento urbanistico inalterado.

2,5 m?/m3s x1,0500/ 2,5991 = 1,01 m?t/m?s

Por tanto, si adoptamos en para la parcela comercial el indice 1,01 m?t/m?s mantenemos

inalterado el aprovechamiento urbanistico.

Se adopta un indice de edificabilidad de 1,00 m?t/m?s que es la minima que se

establece en la ordenanza que le es de aplicacion.
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MEMORIA DE ORDENACION

12.- ORDENANZA DE APLICACION

La ordenanza de aplicacion al suelo que constituye el ambito de la presente innovacion
es la contenida en el articulo 295.1 a) de “ZONA COMERCIAL CO” en suelo urbano

Normas generales.

a) En Suelo Urbano.

En concordancia con su caracter de equipamiento, las parcelas situadas
en el Suelo Urbano que el PGOU haya calificado como comercial (Co),
tendran la edificabilidad deducida del indice reflejado en los planos de
calificacion aplicado a la superficie neta de la parcela.

En caso de que no tenga sefnalado indice, /a edificabilidad sera la propia
de las ordenanzas de /a zona donde estén enclavadas, debiendo observar
el resto de Jos parametros edificables.

En aquellas zonas cuya edificabilidad fuera inferioraim2t/m2sla parcela
comercial podra alcanzar esta edificabilidad neta como maximo.

Para hacer posible la aplicacion arquitectonica de la edificabilidad, no se
fija parametro de ocupacion maxima, pero deberan observarse los de
separacion a linderos publicos o privados y numero de plantas de la zona o
sub-zona en que estan enclavadas, con un maximo de plantas de PB+2.
Sobre /a cubierta plana de la dltima planta solo se permitira el

emplazamiento de un cuerpo habitable retranqueado un minimo de 2,00 m
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sobre la vertical del plano de fachada, siempre que dicho cuerpo no
supere la altura absoluta de 2,70 m medida interiormente, y la ocupacion
no suponga mas de un 80%de la superficie ocupada por la planta
inmediatamente inferior.

En el caso de colindar la parcela con zonas o sub-zonas de diferentes

ordenanzas, sera precisa la aprobacion municipal de un Estudio de Detalle

para la ordenacion de volumenes de /a edificacion, que atienda al objetivo
de garantizar la adecuada integracion arquitectonica del edificio con el
entorno.

Se establece el limite de la altura maxima para edificaciones de una planta

en 4,00 m; 8,00 m para edificaciones de PB+1y 12,00 m para edificaciones
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de PB+2. Estos limites de altura maxima se aplicaran siempre que el
edlificio quede adecuadamente integrado en el entorno donde se ubica. En
caso contrario se respetaran las limitaciones de altura de /a ordenanza de
la zona o sub-zona donde se ubique. A los efectos de posibles divisiones

de parcelas se fijan los siguientes parametros:

- Superficie minima: 250 m2-
- Longitud minima de fachada: 10 metros

- Debera poder inscribir en su interior un circulo de 10 metros de diametro.

Usos.

En todas las parcelas calificadas para uso comercial, los usos permitidos
seran los de comercio, oficinas, hosteleria y recreativo. Se establecen como usos
compatibles el industrial en primera y segunda categorias, asistencia sanitaria,
educativo, cultural y todos los usos pormenorizados de equipamiento y servicios

publicos. Se prohibe el uso residencial y hotelero.”

13.- ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

Dentro de la ordenanza de aplicaciéon propuesta (Comercial Co en suelo urbano) para la
parcela que nos ocupa y considerando su ubicacion y entorno, sirva el presente

documento para definir también la ordenacién pormenorizada de la misma.

De esta forma al colindar con zonas y subzonas de diferentes ordenanzas, la ordenaciéon
de volumenes (numero de plantas) puede quedar establecida para esta parcela en
concreto en el presente instrumento de planeamiento dentro de las determinaciones de la

ordenacion pormenorizada, estableciendo un maximo de dos plantas.

Por otro lado, en cuanto al limite de altura maxima, con el objetivo de atender a la
adecuada integraciéon arquitectonica con las caracteristicas especificas de la zona se

establece un limite de altura de hasta 10 metros.

Considerando que la envolvente maxima de dicha edificacion podria alcanzar una altura
de 12 metros segun determina su ordenanza de aplicacion y teniendo en cuenta las
alturas de las edificaciones del entorno, todas ellas con mas de 10 metros, se considera

adecuada la altura permitida a la edificacién a desarrollar en el solar que nos ocupa. De
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hecho en el entorno los edificios existentes todos exceden de dicha altura, predominando
la tipologia de bloque con, al menos, cinco plantas.

Se pretende, ademas, realinear la parcela ya que, al tratarse de una parcela exenta
totalmente rodeada de viales, su alineacién a dichos viales no perjudica a la integracion

paisajistica del edificio a construir en el entorno.

En este caso se cumple las separaciones a linderos de la subzona en que esté enclavada
(BLQ y CO). En nuestro caso se respeta dichas alineaciones con la excepcionalidad, para
el objetivo irrenunciable de la integracidon en el entorno, de la alineacién al lindero noreste
(prolongacién de calle Ebano). Dicha excepcion ademas concuerda con la alineacion del
edificio construido en la parcela de enfrente de esta calle que también se ha adosado a
lindero siendo su calificacion BLQ-. De esta manera a ambos lados de esta calle
prolongaciéon de la Calle Ebano las construcciones quedan adosadas a linderos de

manera excepcional.

Ademas, por nuestra parte esta excepcién se basa en que el ambito que nos ocupa
constituye una parcela comercial que constituye una manzana rodeada de viales
publicos. De hecho, en el caso de Ordenacién Singular con una parcela de nuestras
caracteristicas, se permite alinearse a dichos viales.

Todos estos criterios quedan determinados con exactitud en el plano correspondiente.

14.- FICHA URBANISTICA

NOMBRE COMERCIAL LOS LIRIOS

SUPERFICIE 3.211,24 m2

CONDICIONES Ordenanza de aplicacion: Comercial “Co”
DE Edificabilidad maxima: 1,00 m2t/m3s

EDIFICABILIDAD Altura maxima y namero de plantas: PB+1 6 10,00 metros.
Ocupacion maxima: 100 %

Separacion a linderos: Por tratarse de un edificio exento podra
alinearse, total o parcialmente, a los viales.

Aparcamientos: Los aparcamientos requeridos se deberan
situar en el interior de la parcela. La dotacibn minima de
aparcamientos sera la mayor de las siguientes: cinco plazas por

cada cien metros cuadrados de superficie util para la exposicidon
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y venta al publico, o una plaza cada 80 m2 construidos.

CONDICIONES La ordenaciéon se atendra a Ilo indicado en el plano
DE ORDENACION “ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA”

CONDICIONES Construir la Glorieta situada en el cruce entre Calle San Valentin
DE EJECUCION y Avenida de los Lirios, junto a la parcela y carril bypass en la

glorieta enlace con la A7

CONDICIONES Debera solicitarse Licencia de Obras de la Glorieta y carril
DE DESARROLLO | bypass en un plazo inferior a seis meses desde la aprobacion de
DE LA GLORIETA y | la Innovacién.

CARRIL BY-PASS Debera construirse la Glorieta y el carril bypass en un plazo
inferior a un afio desde la concesién de la licencia de obras de la

misma

15.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.1.5) de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se redacta la evaluacion econémica del desarrollo urbanistico del

instrumento de planeamiento.

Para el presente estudio de viabilidad se consideraran en primer lugar los ingresos
originados por la actividad; a continuacion, se incluiran los gastos totales incluidas las

amortizaciones y de ellos se obtendran los margenes brutos y netos esperables.

Se parte de un periodo de explotacién de cinco (5) afios que se considera minimo

necesario para la amortizacion de las instalaciones.

Al tratarse de un establecimiento comercial de 1.404 m2 de techo y 2.270 m2 de
aparcamientos y otros usos, la inversion necesaria para construir un establecimiento de
este tipo es de al menos 4.000.000 €. A esto hay que afadir el importe de la carga
externa de la glorieta a construir cuyo importe es de 318.754,80 € (263.443,72€+ IVA).

Por tanto, la inversion total a realizar asciende a 4.318.754,80 €
INGRESOS

Dadas las caracteristicas del centro se consideran unos ingresos por ventas de 8.369.153

€ anuales. (Ver informe mercantil Anexo A.6)
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GASTOS

A continuacién, se describen una serie de gastos necesarios para desarrollar la actividad,

los cuales se reflejan en el mencionado informe, estimandose anualmente los siguientes:

Los gastos derivados de las compras se estiman en 5.858.407 € anuales, los cuales

generarian un beneficio bruto por producto de aproximadamente el 30%.

En cuanto a los gastos derivados al personal se estima en 502.149 € anual, es decir, en

torno al 6%.

Los gastos derivados de la explotacion del negocio, es decir, mantenimiento, limpieza,

seguridad, etc, se estiman en 251.074 €

Es necesario afiadir otros gastos para hacer frente a publicidad, transporte, imprevistos,

etc. el cual se estima en 167.383 €.

Hay que anadir como gasto el coste del inmueble que se amortiza en varios afos,

derivandose un valor de 439.574 €.
BENEFICIOS

El primer afio se estima un beneficio neto de 947.194 € que equivale al 13% de ventas

aproximadamente.

Extrapolando estos valores a los 5 afios siguientes, adoptando un aumento del indice de

precios del 1% anual, obtenemos la siguiente prevision de ingresos

oU A’S'D "UoIoBpIfeA/SS"SEfiLU-apas//:Sdny US d|qedlian PepIonuSINY * ST:EG:ZT 2202/70/ET 0226T02Z0Z oN Bpesus ap [el1auas oiqr "Sefiiy ap ojual

INGRESOS (En euros) ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Por ventas 8.369.153,00 | 8.452.844,53 | 8.537.372,98 | 8.622.746,71 | 8.708.974 1
Total | 8.369.153,00 | 8.452.844,53 | 8.537.372,98 | 8.622.746,71 | 8.708.974,17
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Asimismo, los gastos previsibles en los siguientes 5 afios serian:

N epenug ap [eJaua9) oiqi 'seliy ap ojual

GASTOS (En euros) ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 §
Por compras 5.858.407,10 | 5.916.991,17 | 5.976.161,08 | 6.035.922,69 | 6.096.281,92 8
Por personal 502.149,18 | 507.170,67| 512.242,38| 517.364,80| 522.538,458
Por explotacion 251.074,59| 253.585,34| 256.121,19| 258.682,40| 261.269,23 §
Otros Gastos 167.383,06 | 169.056,89| 170.747,46| 172.454,93| 174.179,488
Subtotal explotacion 6.779.013,93 | 6.846.804,07 | 6.915.272,11 | 6.984.424,83 7.054.269,08'5
Amortizacion 439.574,59 | 439.574,59| 439.574,59| 439.574,59| 439.574,59
Total | 7.218.588,52 | 7.286.378,66 | 7.354.846,70 | 7.423.999,42 | 7.493.843,67
Financiacion 203.370,42| 205.404,12| 207.458,16| 209.532,74| 211.628,07

SALDO DEL ESTUDIO

Integrando ambas tablas se llega al saldo de la actuacion en las condiciones establecidas

oU A'S'D "uoioepijes/sa seliw-apas//:sdny us a|qesttsapeptonusiny

de:

RESUMEN ECONOMICO DE LA ACTUACION (En euros)
CLASE ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
INGRESOS 8.369.153,00| 8.452.844,53| 8.537.372,98| 8.622.746,71| 8.708.974,17
GASTOS 7.218.588,52| 7.286.378,66| 7.354.846,70| 7.423.99942| 7.493.843,67
MARGEN 1150.564,48| 1.166.465,87 | 1.182.526,28 | 1.198.747,28| 1.215.130,50
BRUTO
FINANCIERO 203.370,42| 205.404,12| 207.458,16| 209.532,74| 211.628,07
MARGEN NETO 947.194,06| 961.061,75| 975.068,11 989.214,54 | 1.003.502,43
ACUMULADO 947.194,06 | 1.908.255,81| 2.883.323,92| 3.872.538,46| 4.876.040,89

De la anterior tabla se concluye con que la actuacién que se propone es econédmicamente

viable.

ESTUDIO ECONOMICO SOLVENCIA.
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Analizando el Informe de la Sociedad que se adjunta se desprende la total solvencia
econoémica de la mercantil que es promotora de esta innovacién LIDL Supermercados,
S.A.U. con CIF:_ ya que teniendo un volumen de negocio del ejercicio de
4.008.823.000 € con unos beneficios antes de impuestos de 219.692.000 €

Por otro lado, considerando que el solar que constituye el ambito de esta innovacion esta
totalmente libre de cargas ya constituye en si suficiente garantia de cualquier operacion

financiera para el desarrollo de la innovacion, si es que fuera necesaria.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Respecto a la modificacion propuesta del ambito en cuestion, se indica que la misma no
afecta a la economia presupuestaria del municipio, ya que no afecta a las condiciones de
gestion de suelo al tratarse de una modificacion de la ordenacién pormenorizada en el

Suelo Urbano Consolidado, sin afectar al suelo publico previsto en el PGOU.

En este sentido, tanto el Ayuntamiento de Mijas como la Junta de Andalucia estan
exentos de costear cualquier gasto econdmico de urbanizacion, que afecte al ambito de
planeamiento, por lo que se considera que no es necesario aportar un informe de
sostenibilidad econdémica de la actuacion urbanistica, ya que el impacto de las

actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas es nulo.

No obstante, los instrumentos de planeamiento han de incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, que debe contener al menos justificacién de su acomodo al
desarrollo urbanistico previsto en el planeamiento y el analisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas. Todo ello
segun lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, y en el articulo 19.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia.

Para el desarrollo de esta parte de la memoria se han seguido las indicaciones de la Guia
Metodolégica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econdmica, publicada por

la Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas del Ministerio de Fomento.
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CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL (IM):

A) Ejecucion de las obras necesarias para la transformacion del suelo (IMurs):

En esta modificacion no se prevén obras necesarias para transformar el suelo en

edificable.

IMure = 0 €

B) Ejecucién de Espacios Libres o Infraestructuras correspondientes a los sistemas

generales o redes primarias (IMssca):

En esta modificacion no se prevén obras para la ejecucion de Espacios Libres o

Infraestructuras por parte del Ayuntamiento.

IMssge = 0 €

C) Edificacion de equipamientos publicos locales incluidos en el ambito de la

actuacion urbanizadora (IMeaq):

La nueva ordenacion no propone parcelas destinadas a equipamientos publicos, por lo

que no se preve la edificacion de ningun equipamiento.

IMeq =0 €

EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL (AP):

A) Obtencién de parcelas destinadas a equipamientos (APeq):

Como resultado de la ordenacion propuesta no se obtienen parcelas destinadas a

equipamientos publicos.

APeq=0€

B) Obtencion de parcelas lucrativas (APpL):
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Como resultado de la ordenacién propuesta no se obtienen parcelas lucrativas.

APpL=0¢€

C) Obtencién de suelos dotacionales urbanizados (APpu):

Como resultado de la nueva ordenacién no se obtienen nuevas parcelas destinadas a

dotaciones publicas.

APpu=0€

ESTIMACION DE GASTOS E INGRESOS CORRIENTES TRAS LA RECEPCION DE LA
URBANIZACION:

A) Estimacién de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal por la nueva

ordenacion urbanistica:

La nueva ordenacion no prevé la obtenciéon de nuevos suelos publicos distintos de los ya

existentes, por lo que no existirdn nuevos gastos corrientes.

B) Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica Municipal por la nueva

ordenacion urbanistica:
B.1. Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria (ING)):
La nueva ordenacién no contiene previsidon de actividad inmobiliaria, por lo que no se
produciran nuevos ingresos por Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI), por Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) o por Impuesto de Incremento del Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

INGI=0€

B.2. Otros ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria (INGo):

Con la nueva ordenacién se produce sélo un reajuste de la ordenacion actual, por lo que
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no se produciran nuevos ingresos por Impuesto de Actividades Econémicas (IAE),

Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica (IVTM), o tasas y otros tributos.

INGo=0€

ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION.

En este apartado se debe analizar el efecto de la nueva ordenacion sobre el presupuesto
municipal, para lo que se debera estudiar su impacto en tres escenarios de desarrollo

temporal diferentes: recesivo, normalizado y expansivo.

Como el caso que nos ocupa no implica ningun tipo de actividad inmobiliaria no
consideramos necesario el estudio econémico de su desarrollo temporal en los diferentes

escenarios.

ANALISIS DE LOS ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS DE LA NUEVA
ORDENACION.

Como consecuencia del alcance de la propuesta realizada se obtiene un saldo final de 0

€, por lo que la modificaciéon propuesta resulta inocua para las arcas publicas.

En Mijas, Abril de 2022

El arquitecto

Alberto Aguilar Vazquez
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, ANEJO |
DEFINICION DETALLADA DE LA GARGA EXTERNA
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Ed. Abril 2022
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Texto Refundido al Proyecto de Glorieta en la
Interseccion de la Calle San Valentin con Avda. de
los Lirios en Las Lagunas T.M. de Mijas (Malaga)

PRESUPUESTO DE LICITACION CON IVA: 318.754,80 €

Propiedad:

&
José Acosta Mufioz IDE A %g EXCMO. AYTO.

INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS DE MIJAS

CONSULTORIA Y URBANISMO S.L

ENERO 2022
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1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente Texto Refundido del Proyecto por encargo de la mercantil
MDOS INGENIEROS S.L. y tiene por objeto disponer de la base técnica necesaria que
permita acometer las obras de la “GLORIETA EN LA INTERSECCION DE LA CALLE SAN
VALENTIN CON AVDA. DE LOS LIRIOS EN LAS LAGUNAS”, en el término municipal de
Mijas (Malaga).

2.-ESTADO ACTUAL

La interseccion de la Avda. de los Lirios con la Calle San Valentin constituye un nudo
comercial importante del ndcleo urbano de Las Lagunas puesto que anexos a él, se
encuentran el hipermercado Carrefour Mijas y el futuro supermercado Lidl. También confluye
en esta interseccion un paso inferior peatonal que conecta con el otro lado de la Autovia
A-7.

Actualmente existen problemas de drenaje en esta interseccién en episodios de
fuertes lluvias, debido a que constituye el punto mas bajo de la zona y la poca pendiente del

tramo NE de Avda. de los Lirios en torno al 0,15 %.

Hay que tener en cuenta que a fecha de redaccion de este Proyecto se encuentra en
fase de ejecucion, por parte del Ayuntamiento de Mijas el Proyecto de Colector de aguas
pluviales en la Avda. de los Lirios y calle San Vicente (22 fase) que afecta a la zona de
implantacién de la glorieta. Ademas cercano a esta zona se encuentra también en fase de

ejecucion el Proyecto de Remodelacion integral de calle Roble.

En esta zona de implantacién de la glorieta existe una canalizacion de alta tensién
que discurre a una profundidad estimada entre 1,8 y 2 metros, a lo largo de la Avda. de los
Lirios en la zona de aparcamientos de la margen que linda con la parcela del hipermercado
Carrefour y la parcela donde se ubicara el supermercado Lidl. Dada su importancia, esta

conduccién no se puede ver afectada por la ejecucion de las obras de la glorieta.

Existen también en esta zona dos conducciones principales de abastecimiento en
alta de la Costa del Sol Occidental. Estas conducciones discurren paralelas a la Autovia A-7
entre dicha Autovia y la Avda. de los Lirios. La primera conduccion (Norte) tiene un diametro
de @900 mm y discurre a una profundidad aproximada de 3 metros, de acuerdo a la

informacién técnica suministrada por ACOSOL. La segunda conduccién (Sur) tiene un

Cadigo Seguro d Verificacion: 14620005343415234441. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

MEMORIA.- Pagina 2 de 19

en https://sede.mijas.es/validacion.

ol A’S"D "UOIOBpI[eA/SS"SEliL-apas//:Sdny US d|qedlLiaA PePIORUSINY * GT:EG:ZT 2202/70/ET 02Z6T02Z0Z oN Bpenus ap [el1auas oiqi Sefiiy ap ousiweluniy




Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Texto Refundido del Proyecto de Glorieta en la Interseccién de la
Calle San Valentin con Avda. de los Lirios en las Lagunas
CoNSULTORI ¥ URBANISMGSRL T.M. de Mijas (Malaga)

diametro de @1000 mm y discurre a una profundidad aproximada de 4 metros. Dada su
importancia, estas conducciones no se pueden ver afectadas por la construccion de la

glorieta objeto del presente Proyecto.

Estas conducciones tienen asociada ademas una zona de servidumbre de 11,5
metros de ancho y cualquier afeccién sobre la misma debera cumplir los requisitos

impuestos por el Informe Técnico de ACOSOL que acompania este Proyecto.

Actualmente no existe canalizacion de baja tensién ni de telefonia en la zona de

implantacién de la glorieta.

La zona de implantaciéon de la glorieta dispone actualmente de red de alumbrado
tanto en Avda. de los Lirios como en calle San Valentin. También existe red de alumbrado
ambiental en la zona del parque de la Parroquia de San Manuel y Virgen de la Pefia que se

encuentra entre la Avda. de los Lirios y la Autovia A-7.
Ademas, en la zona del parque existen varios jardines con arbolado y un quiosco que
debe ser trasladado a otra ubicacién por verse afectado por la conversién de la interseccion

en glorieta.

Por ultimo, hay que notar también la proximidad, del muro de tierra armada de la

autovia A-7, a la zona de implantacion de la glorieta.

3.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

A continuacion se describen las obras comprendidas en el presente Proyecto segun

los capitulos recogidos en el Presupuesto.

3.1.- Demolicion y Movimiento de Tierras

Comprende este capitulo las obras de demolicion de la acera, bordillo y firme
existente, y el desbroce de las zonas ajardinadas afectadas, asi como la excavacién en
desmonte necesaria para rebajar la rasante de la Avda. de los Lirios y calle San Vicente,
mejorando asi las condiciones de drenaje hacia el paso inferior de la Autovia. También se
incluye la excavacién en caja necesaria para conseguir una plataforma donde asentar la
futura glorieta y el remodelado de aceras y aparcamientos en el tramo de Avda. de los Lirios

hacia Avda. de Mijas. El precio de las excavaciones incluye la demolicion de pequeios
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elementos como imbornales, arquetas y conducciones existentes que es necesario eliminar,
a excepcion de las tuberias de fibrocemento que dado su contenido de amianto se deben
eliminar siguiendo la normativa sobre manipulacibn de amianto y sus derivados
RD 396/2006, y la valoracién de su retirada o demolicion se recoge en el capitulo del

presupuesto correspondiente a “Gestion de Residuos”.

En el fondo de la explanacion se contempla la ejecucion de una capa de suelo
seleccionado de 45 centimetros en zona de calzada y 40 centimetros en zona de isleta,
aceras, aparcamientos y carril bici. La superficie de actuacién es de 2.840,57 m? La
excavacion para la caja de la plataforma en la zona de calzada es de 95 centimetros, en la
zona de aparcamientos, isleta y carril bici en zona de aparcamiento es de 85 centimetros y

en la zona de aceras y carril bici en zona de acera es de 75 centimetros.

También se incluye en este capitulo el corte del pavimento existente en los extremos
de la zona de actuacién, asi como el fresado de la calzada hasta 4 centimetros en dichas
zonas. Ademas se incluye el fresado del tramo de Avda. de los Lirios hacia la confluencia
con Avda. de Mijas para facilitar la correcta ejecucién de la reordenacién de acerado y
aparcamiento en este tramo y también el corte de pavimento en la confluencia de Avda. de

los Lirios con Avda. de Mijas.

Se tiene en cuenta también el desmontaje de elementos urbanos: nueve farolas,
once sefiales de trafico, una papelera y un banco existente. También se recoge la
reubicacion y reinstalacion de una de las farolas del parque y 9 farolas existentes en el
tramo de Avda. de los Lirios hacia la confluencia con Avda. de Mijas. Ademas se tiene en
cuenta la retirada de 20 arboles de hasta un metro de perimetro, asi como una partida
alzada para desmontaje y traslado de un quiosco existente en la zona, incluyendo la
restitucion de sus conexiones a servicios urbanos. Una vez hecho el traslado del quiosco se

contempla la demolicion de su cimentacion.

Por ultimo, este capitulo contempla la regularizacién y rasanteo de la plataforma, asi
como partidas alzadas para la determinacion precisa mediante catas de redes existentes en

la zona, que dada su importancia no deben ser afectadas. Estas redes son:

- Una red de alta tensiéon que discurre por Avda. de los Lirios a una profundidad
aproximada de 1,8 metros, en la zona de aparcamiento y acera situada en la
zona colindante con las parcelas del hipermercado Carrefour y el futuro

supermercado Lidl.
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- Una red de abastecimiento en alta, de la Costa del Sol Occidental, que discurre
paralela a la Autovia A-7, entre dicha Autovia y la Avda. de los Lirios. Esta red
esta compuesta por dos conducciones una de @ 900 mm y otra de @ 1000 mm
que discurren a una profundidad de entre 3 y 4 metros. Esta red tiene asociada
una zona de servidumbre de 11,5 metros de ancho y cualquier afeccién sobre la
misma debera cumplir los requisitos impuestos por el Informe Técnico de
ACOSOL que acompafia a este Proyecto en el Anejo 1 de Antecedentes
Administrativos y en el Documento Il Pliego de Prescripciones Técnicas

Particulares.

3.2- Red de Abastecimiento

En este capitulo se contempla la renovacion de la red de abastecimiento existente de
fibrocemento por tuberias de fundicién ductil. Los tramos de tuberia afectados que se van a

sustituir son:

- Un tramo de tuberia de fibrocemento de diametro @ 250 mm y 79,50 metros de
longitud en Avda. de los Lirios, que se sustituye por una tuberia de fundicion

ductil de 250 mm de diametro.

- Un tramo de tuberia de fibrocemento de diametro @ 80 mm y 40 metros de
longitud en calle San Valentin, que se sustituye por una tuberia de fundicion ductil

de 100 mm de diametro.

Se ejecuta una acometida para la isleta de la glorieta mediante tuberia de polietileno,
de 32 mm de didametro. Se prevén todos los elementos de valvuleria, elementos de unién,
codos y juntas necesarios para el correcto funcionamiento de la red, asi como sus arquetas.
Todas las tapas de arquetas deberan estar en posesion del certificado de AENOR y tener
serigrafiado el nombre del servicio correspondiente. Las zanjas se rellenan de arena hasta
30 cm por encima del tubo, protegiéndose con hormigén en los cruces de calzada. Ademas,
se preveén las conexiones necesarias con la red municipal existente, asi como el despliegue
de una red provisional de abastecimiento mediante tubos de PE de 90 mm de diametro.
Para la correcta ejecucion de la red de abastecimiento, se estara a lo dispuesto por el

Servicio de Abastecimiento de la Empresa ACOSOL, suministradora de este servicio.
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3.3- Red de Aguas Residuales

Se contempla en la red de aguas fecales la sustitucion, hasta el limite de actuacion,
de las tuberias de hormigén existentes por tuberias de PVC liso color teja SN-4 segun

Norma UNE EN 1401. Los tramos de tuberia afectados que se van a sustituir son:

- Tramo principal de tuberia de hormigén de diametro @ 400 mm que discurre por

calle San Valentin.

- Tramo secundario de tuberia de hormigén de diametro @ 400 mm que enlaza con

el principal cerca del limite de la zona de actuacion de calle San Valentin.

- Tramo de tuberia de hormigdén de diametro @ 400 mm que discurre por la acera
NE de Avda. de los Lirios procedente de la calle Roble y que cruza la Avda. de
los Lirios conectando a la altura del paso inferior con el colector procedente de la
calle San Valentin. Previamente a esta conexién el didmetro de la tuberia

aumenta a 500 mm.

Todos estos tramos se sustituyen manteniendo su pendiente por tubos de PVC liso

color teja del mismo didametro.

Se ejecutan dos acometidas a las parcelas anexas a calle San Valentin mediante
tuberia de PVC color teja de 200 mm de diametro y se ejecutan dos pozos de registro en el
limite de actuacién de calle San Valentin, en las posiciones donde se inicia la sustitucion de
las tuberias de la red antigua. Todas las tapas de arquetas y pozos deberan estar en
posesion del certificado de AENOR vy tener serigrafiado el nombre del servicio
correspondiente. Las zanjas se rellenan de arena hasta 30 cm por encima de la tuberia.
Ademas, se tiene en cuenta la conexién de las nuevas tuberias a los pozos existentes
incluyendo la demolicidn de las tuberias existentes, el recibido de las nuevas y la adaptacion

de estos pozos a la nueva rasante.

Por ultimo se tiene en cuenta en este capitulo la proteccion de las tuberias en la zona
de servidumbre de abastecimiento de alta, mediante viga de hormigén armado, siguiendo
las prescripciones técnicas de ACOSOL, asi como también la inspecciéon de todos los
colectores mediante camara y la redaccion de la documentacion necesaria para el informe

favorable y recepcion de las obras por parte de ACOSOL.
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3.4- Red de Aguas Pluviales

Se contempla en la calle San Valentin la ejecucion de una red de pluviales hasta el
limite de actuacion, desdoblando asi la red de tipo unitario existente en este tramo de la
calle. Esta red estara compuesta por tuberias de diametro @ 400 mm de PVC liso color teja

SN-4 segun Norma UNE EN 1401, y su pendiente sigue la pendiente de la calle.

Se ejecutan dos pozos de registro a lo largo de esta nueva red, en los cambios
direccionales. Se disponen en las zonas de separacién entre calzada y aparcamiento
bordillos rigola tipo caz que vierten sobre imbornales de 50 x 50 centimetros de seccion con
rejilla de fundicién de 8 cm de espesor. Las injerencias de los absorbedores se ejecutan con
tuberia de PVC liso color teja, de 200 mm de diametro. También se ejecutan nuevos
absorbedores en la zona de jardines en sus intersecciones con la acera de la glorieta, en el
tramo de Avda. los Lirios hacia la confluencia con Avda. de Mijas y en los puntos bajos de la
glorieta, en la parte cercana al paso inferior, se disponen tres absorbedores tipo buzdn para
mejorar asi el drenaje de la zona frente a fuertes lluvias. Ademas se ejecutan dos

acometidas de pluviales a las parcelas anexas.

Todas las tapas de arquetas y pozos deberan estar en posesion del certificado de

AENOR vy tener serigrafiado el nombre del servicio correspondiente

Las zanjas se rellenan de arena hasta 30 cm por encima de la tuberia. El colector se
conecta a un pozo del colector de pluviales existente en la interseccion de calle San Valentin

con Avda. de los Lirios.

Por ultimo se tiene en cuenta en este capitulo la proteccién de las tuberias en la zona
de servidumbre de abastecimiento de alta, mediante viga de hormigdn armado, siguiendo
las prescripciones técnicas de ACOSOL, asi como también la inspeccién de todos los
colectores mediante camara y la redacciéon de la documentacion necesaria para el informe

favorable y recepcion de las obras por parte de ACOSOL.

3.5- Red de Baja Tension

Se ejecuta una canalizacién mediante cuatro tubos de PE de 160 mm de diametro,
en zanja de 0,50 x 0,80 metros. Esta canalizacion parte de una arqueta tipo A-1 existente a
la entrada del paso inferior y discurre a lo largo de la calle San Valentin hasta el limite de

actuacion. La canalizacién se protege con hormigén en los cruces de calzada y se protege
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mediante viga de hormigdn armado en la zona de servidumbre de abastecimiento de alta,

siguiendo las prescripciones técnicas dadas por ACOSOL.

Se disponen arquetas tipo A-1 y tipo A-2, y una toma de tierra en la arqueta de cierre

situada en el limite de actuacién de la calle San Valentin.

3.6- Red de Alumbrado Publico

El disefio de la red de alumbrado es de tipo red ramificada, alrededor de la glorieta y
a lo largo de los dos viales que conforman la interseccion de Avda. de los Lirios y calle San
Valentin. Se disponen cuatro luminarias nuevas alrededor de la glorieta, dispuestas
simétricamente, y se continta la iluminacién existente en los dos viales afectados por la
construccion de la glorieta. En el tramo de Avda. de los Lirios hacia la confluencia con Avda.
de Mijas se trasladan las farolas existentes ajustando su posicion a los nuevos limites de

acera. El suministro de la red se realiza desde la red general de alumbrado publico de Mijas.

Todas las luminarias iran provistas de arquetas, imponiendo una potencia maxima
por luminaria de 184 w equivalente a 1,8 veces la potencia de las luminarias proyectadas
(ITC-BT-09). De acuerdo al estudio luminico realizado, estas lamparas seran tipo LED de

102 w de potencia.

La instalacién proyectada dara servicio a la glorieta y a las zonas de acceso a la
misma, de la calle San Valentin y Avda. de los Lirios. Se conectara al cuadro eléctrico de
mando y proteccion para la alimentacién de la red de alumbrado publico situado justo a la
entrada del paso inferior de la Autovia A-7. Este cuadro eléctrico debera estar constituido
por un armario estanco IP66 IK10 ubicado en el interior de una hornacina de fabrica. La
hornacina debe disponer de visera, para evitar la entrada de agua de lluvia, de rejillas de
ventilacién en las paredes laterales para evitar condensaciones y temperaturas demasiado

altas, y de una cerradura de seguridad con llave de sierra.

Las farolas estaran conectadas a un circuito trifasico y estaran alimentadas por
distintas fases, evitando asi que ante un fallo en una fase deje totalmente a oscuras la

glorieta y las calles que confluyen en ella.

De acuerdo al RD 1890 / 2008 de 14 de noviembre, dado que la potencia instalada

de alumbrado es inferior a 5 kW, no es necesaria la instalacién de un regulador de flujo.
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El alumbrado de la glorieta se ha encuadrado como instalacion de alumbrado vial
ambiental dentro del reglamento de eficiencia energética de alumbrado exterior. Todos los
viales se encuentran considerados como vias de velocidad moderada, es decir, tipo D
(limitacién de velocidad de 5 km/h hasta 30 km/h) con una situacién de proyecto D3 para la
calzada, correspondiendo con “Zonas de velocidad muy limitada con un flujo de trafico de
peatones vy ciclistas alto”. En el caso de las aceras, al ser vias peatonales, se clasifican
como tipo E y con una situacion de proyecto E1 correspondiente a “Espacios peatonales de
conexion, calles peatonales y aceras a lo largo de la calzada”. En el caso del carril bici, se
clasifica como tipo C y con una situacién de proyecto C1 correspondiente a “Carriles bici
independientes a lo largo de la calzada, entre ciudades en area abierta y de uniéon en zonas

urbanas”.

La iluminacién de la glorieta se realiza con el tipo de luminarias especificadas por el

Ayuntamiento de Mijas.

Las luminarias utilizadas son de la marca ATP mod. PESCADOR LSC-LED A5
4000K en el caso de las farolas de 9 metros y A4 4000K en el caso de las dos farolas de
6 metros préximas a la Autovia A-7. El brazo marca ATP mod. CD-100 y baculo marca ATP
mod. COLISEO, con proteccion IP66 de hermeticidad integral (UNE 20324), e IK10+ (>50 J)

de proteccion antivandalica frente a impacto (UNE EN 50102).

La disposicion de estas luminarias sera en anillo alrededor de la glorieta con una

interdistancia de 20 metros, con lampara tipo LED de o6ptica simétrica de 102 W.

En los viales que confluyen en la glorieta la disposicion de estas luminarias sera
unilateral con una interdistancia de 22 metros en la Avda. de los Lirios y 24 metros en la

Calle San Valentin, con lampara tipo LED de 6ptica asimétrica de 102 W.

El flujo luminoso medio de la lampara A5 es de 13.500 Im con una eficacia luminosa
de 132 Im/W y el de la ldampara A4 es de 13.700 Im con una eficacia luminosa de

129,7 Im/W. Ambas lamparas tienen una temperatura de color de 4.000 K.

Las luminarias de la glorieta y los viales van montadas sobre columnas de 9 metros
de altura con una estructura hibrida de acero y materiales poliméricos, a excepcion de las
dos luminarias de la glorieta préximas a la Autovia A-7, que van montadas sobre columnas

de 6 metros de altura para evitar cualquier tipo de deslumbramiento sobre la Autovia.
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Las lineas de distribucién bajo acera van instaladas en conducciones subterraneas
bajo tubo de PE corrugado exterior de 90 mm de diametro enterrados a una profundidad
minima de 0,4 m del nivel del suelo medidos desde la cota superior del tubo. Paralela a ella

se deja otra conduccion en vacio de reserva.

En los cruzamientos de calzadas, la canalizacibn ademas de entubada, ira
hormigonada y se instalaran dos tubo mas de reserva adicionales, (en total cuatro tubos de
PE @ 90). En la zona de servidumbre de abastecimiento de alta se protege mediante viga de

hormigbén armado, siguiendo las prescripciones técnicas dadas por ACOSOL.

Los conductores son cables unipolares de cobre, aislados con polietileno reticulado
(XLPE) para un nivel de aislamiento de 0,6/1 KV para tension de servicio. La cubierta

exterior es de policloruro de vinilo (PVC) de color negro.

Se instalaran arquetas de 50x50x70 cm con reduccion en la coronacion a 40x40 cm
en todos los cambios de direcciéon y cruces de vias, con el fin de facilitar el tendido del

conductor.

También se instalaran arquetas junto a cada farola para que sirva como punto de
derivacion de la acometida y para alojar la pica de puesta a tierra. Estas arquetas tendran

unas dimensiones de 40x40x70 cm.

Todas las arquetas son de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie, dispondran de un fondo
drenante, y como medida antirrobo incluiran el relleno con grava de la arqueta, una capa de
compresion con mortero de 3 cm y un marco y tapa de fundicidon que deberan ser soldados

posteriormente.

Por ultimo se incluye en este capitulo el despliegue de una red provisional de
alumbrado mediante un tubo de PE de 90 mm de diametro, asi como una partida alzada
para la retirada y reinstalacion por las nuevas canalizaciones, de las lineas de alumbrado
existentes que se encuentren en zonas afectadas por demolicién y que dan servicio a las

calles anexas.
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3.7- Red de Telefonia y Telecomunicaciones

Se proyecta una canalizacién a base de seis tubos de PE de 110 mm de diametro
que parte de la arqueta tipo H existente a la entrada del paso inferior, cruza la Avda. de los
Lirios, se prolonga a ambos lados de esta Avenida y contintda por calle San Valentin hasta el
limite de actuacién. La canalizacién se protege con hormigon y en la zona de servidumbre
de abastecimiento de alta se protege mediante viga de hormigébn armado, siguiendo las

prescripciones técnicas dadas por ACOSOL.

Se disponen arquetas tipo H y tipo D, todo ello segun las especificaciones de la

Compania Telefénica.

3.8.- Pavimentacion

La ejecucion de la calzada de la glorieta se inicia con la extension sobre la explanada
de una capa de zahorra artificial de 40 cm de espesor, sobre la que se extendera un riego
de imprimacion C60 BF4 IMP, y sobre éste se ejecutara una capa de mezcla bituminosa de
6 cm de espesor tipo AC-22 base 50/70 G, un riego de adherencia C60 B3 ADH y

posteriormente una capa de rodadura de 4 cm de espesor tipo AC-16 surf 50/70 S.

La seccion tipo de la zona de aparcamiento esta compuesta por una capa de zahorra
artificial de 25 cm de espesor y sobre ésta una losa de hormigoén fratasado de 20 cm de
espesor, tipo HM-20 con mallazo de 15x15x6 mm. La zona de aparcamiento se separara de

la calzada mediante un bordillo rigola tipo caz de color gris.

Para la construccion de la acera, se extendera sobre la explanada una capa de
zahorra artificial de 20 cm de espesor, sobre ésta se ejecutard una solera de hormigén de
10 cm de espesor, tipo HM-20 y sobre ésta se enlosara mediante baldosa hidraulica tipo
pergamino negro de 40 x 40 cm intercalada con bandas de loseta roja de 40 x 20 cm,
formando un relieve igual al existente en las aceras del entorno. El bordillo a utilizar sera tipo

A-1 bicapa.

La seccién tipo del carril bici situado en acera esta compuesta por una capa de
zahorra artificial de 20 cm de espesor y sobre ésta una losa de hormigén fratasado
coloreado de 15 cm de espesor, tipo HM-20 y mallazo de 15x15x6 mm. En el caso del carril
bici situado en aparcamiento se modifica esta seccién tipo reforzandola para hacerla

compatible con la seccién tipo del aparcamiento, por tanto estara compuesta por 25 cm de
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zahorra artificial y una losa de hormigon fratasado coloreado de 20 cm de espesor con

mallazo de 15x15x6 mm.

La seccion tipo de la zona transitable de la isleta esta compuesta por una capa de
zahorra artificial de 25 cm de espesor y una solera de hormigén del tipo HM-20, de 20 cm de
espesor reforzado con mallazo de acero de 15 x 15 x 6 mm. Sobre la solera de hormigén se
dispone un pavimento de adoquines de granito de 8 centimetros de espesor, asentados

sobre capa de mortero. El bordillo exterior sera de tipo C-7 color gris.

La seccioén tipo de la isleta central no transitable esta compuesta por una capa de
zahorra artificial de 20 cm de espesor y un pavimento de adoquines de granito con cara vista
flameada de 8 centimetros de espesor, asentados sobre capa de mortero de 10 cm de

espesor. El bordillo de separaciéon con la isleta exterior sera de tipo rustico de silleria.

En la zona de jardineras se dispondra un bordillo similar al existente en las

jardineras.

Por ultimo se incluye en este capitulo la adaptacion a la nueva cota de rasante, de

las arquetas y pozos existentes que se vayan a mantener.

3.9.- Senalizacién y Jardineria

En este capitulo se contempla la sefalizacion necesaria para la glorieta en la
interseccion de la Calle San Valentin con la Avda. de los Lirios. Ademas se recogen los
cambios de sefalizacién en el tramo de la Avda de los Lirios comprendido entre la glorieta
objeto del presente proyecto y la glorieta de la Avda. de Mijas, el cual pasa de ser una via de

doble sentido a una via de sentido Unico.

Por tanto se contempla la sefializacion horizontal mediante el pintado de la
separacion de los dos carriles de la glorieta con marca vial blanca de 10 cm de anchura,
discontinua tipo M-1.3. También se contempla la linea continua de separacion de los carriles
de las calles que confluyen en la glorieta mediante marca vial blanca de 10 cm tipo M-2.1 y
M-2.2, el pintado de las isletas de acceso a la glorieta y la isleta de acceso a Avda. de los
Lirios desde Avda. de Mijas mediante marca vial blanca tipo M-7.2a y el pintado de los
pasos de cebra con marca tipo M-7.1a, disefiados de acuerdo al Documento Técnico sobre

el Decreto Andaluz de Accesibilidad. También se contempla el pintado del borde de la
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glorieta mediante marca vial amarilla de 15 cm de achura tipo M-7.8 prohibiendo la parada

en el interior de la misma.

Se recoge también el pintado de las demas marcas viales horizontales necesarias:

carril bici, flechas y lineas de detencion.

Por otro lado se procede a la sefializacion vertical conforme a la normativa vigente.
En este sentido se instalan nueve sehales de aviso de paso de cebra, una sefial de
indicacion para la Autovia A-7, sefales de ceda el paso, glorieta, carril bici, limitacion de

velocidad a 30 Km/h y otras sefnales verticales necesarias.

También se considera en este capitulo el borrado de las sefiales horizontales
existentes incompatibles con el nuevo ordenamiento de Avda. de los Lirios y una partida
alzada para la ejecuciéon de los desvios de trafico con su sefalizacién correspondiente, de

acuerdo a la normativa 8.3-IC de Sefalizacion de Obras.

Por ultimo se contempla en este capitulo la disposicion de dos bancos para asiento y
seis papeleras. Ademas se recoge la ejecucion de doce alcorques transitables incluyendo la
plantacion de sus arboles correspondientes, la ejecucion de dos bocas de riego y la
disposicién de una tuberia para riego de PE de diametro @ 32 enfundada en una tuberia de
PE corrugado de 90 mm, incluyendo todas las piezas especiales de laton y los goteros

correspondientes para el riego de dichos alcorques.

4.- CARACTERISTICAS DEL HORMIGON Y EL ACERO, NIVELES DE
CONTROL ADOPTADOS (SEGUN EHE-08)

De acuerdo al Cédigo Estructural CE 21, aprobado en el Real Decreto 470/2021, de
29 de Junio de 2021 y a su Disposicion transitoria Unica: “Lo dispuesto en este real decreto
no sera de aplicacién a los proyectos cuya orden de redaccion o de estudio, en el ambito de
las Administraciones publicas, o encargo, en otros casos, se hubiese efectuado con
anterioridad a su entrada en vigor, ni a las obras de ellos derivadas, siempre que estas se
inicien en un plazo no superior a un afio para las obras de edificacion, ni de tres afnos para
las de ingenieria civil, desde dicha entrada en vigor, salvo que por el correspondiente 6rgano
competente, o en su caso por el promotor, se acordase acomodar el proyecto al contenido
del «Caodigo estructural»”. Dado que la entrada en vigor del Codigo Estructural fue el 10 de

Noviembre de 2021 y la fecha de encargo de este Proyecto fue anterior a esta fecha. Se
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aplica la normativa técnica anterior: Instruccion de Hormigén Estructural EHE 08, aprobada
en el Real Decreto 1247/2008, de 18 de Julio de 2008.

Las caracteristicas del hormigén estructural sera de 30 N'mm?, para los elementos
de pavimentaciéon sera de 20 N/mm?; para los hormigones no estructurales fy = 20 N/mm?.
La consistencia sera blanda (B), el tamafio maximo sera de 20 mm., las condiciones
ambientales seran las de una exposicién marina llla, la maxima relacién agua/cemento sera
de 0,55 y el minimo contenido de cemento sera de 300 Kg/m®. El nivel de control sera el

estadistico, adoptandose para el calculo un coeficiente parcial de seguridad de ¢=1,50,

conforme a la tabla 15.3 de la EHE 08.

El acero empleado en armaduras sera en barras corrugadas B 500 SD con limite
elastico no menor de f,= 500 N/mm?Z. El nivel de control ser4 normal, adoptandose para el

calculo un coeficiente parcial de seguridad de s=1,15, conforme a la tabla 15.3 de la

EHE-08.

El nivel de control de la ejecucion sera normal, adoptandose para el calculo de los

coeficientes de mayoraciéon de acciones s, los recogidos en la tabla 12.1.a de la EHE-08,
siendo para el caso de las cargas desfavorables de caracter permanente igual a vs=1,35, y

para el caso de las cargas desfavorables de caracter variable igual a q=1,50.

5.- OCUPACION DE TERRENOS

En cumplimiento del articulo 233.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos
del Sector Publico, en el plano de Situacién y Emplazamiento se reflejan los terrenos cuya

ocupacién (temporal o definitiva) se prevé necesaria para la ejecucién de las obras.

Todos esos terrenos son de titularidad publica y se cuenta con la autorizacion
correspondiente para su ocupacion, debiendo quedar acreditada tal circunstancia por el
Excmo. Ayuntamiento de Mijas previamente al Replanteo del Proyecto segun las

condiciones establecidas en el articulo 236 de la referida Ley.

Se prevé la restitucidon de los servicios que puedan verse afectados por el desarrollo
de las obras, asi como la conexidén con las redes actualmente existentes que no vayan a ser

objeto de sustitucion.
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6.- ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

De acuerdo con lo que se establece en el Decreto 293/2009 de 7 de Julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, el disefio de los
elementos de este proyecto se ha hecho teniendo en cuenta las especificaciones contenidas

en el titulo | de dicho texto legal.

7.- CONTROL DE CALIDAD

Con el fin de garantizar las pruebas y ensayos que determine la Direccion de la obra,
se ha establecido una cantidad para Control de Calidad de hasta el UNO POR CIENTO
(1,00%) del Presupuesto de Ejecucion Material realmente ejecutado, con cargo al

Contratista de las obras.

8.- ESTUDIO GEOTECNICO

Debido a las caracteristicas de la zona donde se ejecuta la obra y a que se actua
practicamente en superficie, no se considera necesaria la realizacion de Estudio geotécnico

alguno, pues la zona de actuacion es urbana y muy consolidada.

9.- PLAZOS

Estudiando las obras a realizar y contemplados los rendimientos medios de cada una
de las unidades de obra contempladas en el presente Proyecto, se ha establecido el plazo
de ejecucion de las obras en CUATRO (4) MESES, contado a partir de la fecha del Acta de

Replanteo de las obras.
El plazo de garantia previsto para las obras contempladas en el presente proyecto es
de UN (1) afio, contado a partir de la fecha de la RECEPCION UNICA Y DEFINITIVA DE

LAS OBRAS.

10.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

En cumplimiento del R.D. 1627/1997 de 24 de Octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, se redacta un

Estudio de Seguridad y Salud, que se acompafia como Anejo N° 12.
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El Presupuesto de Ejecucion Material contemplado en el citado Anejo asciende a la
cantidad de DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS (2.242,41 €).

11.- PREVENCION AMBIENTAL. GESTION DE RESIDUOS

Dada la naturaleza y limitacién de la obra, se considera que la misma no se halla
incluida en los grupos de obras a la que se refiere la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

No obstante, las actividades de movimiento de tierras supondran la emision de polvo
y ruidos, asi como generacion de vertidos que habra que localizar en lugar adecuado. No se

prevé alteracion del sistema de drenaje.

Por otra parte, las obras no se emplazan en terrenos incluidos en el ambito a que se
refiere el Decreto 95/2003 que regula la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia. En cualquier caso, se estara a las incidencias que puedan surgir en el ambito de

la prevenciéon ambiental.

Por lo que la gestidén de residuos se refiere, se prevé el acopio y clasificacién de los
materiales procedentes de demoliciones y excavaciones y su transporte a gestor de

residuos, incluyéndose en el presupuesto la partida presupuestaria correspondiente.

El vertedero de residuos se encuentra ubicado en Mijas, en la zona de Calahonda, al
norte de la Urbanizacién Riviera Sol y el campo de golf de Calanova Golf Club. La ubicacién
esta recogida en el Plano de Ubicacién incluido en el Anejo 8 de Gestidén de Residuos del

presente Proyecto.

En este mismo Anejo de Gestion de Residuos, se contempla la estimacion de
residuos generados por las obras asi como la valoracion econémica de gestién de los
mismos. El importe necesario para la gestion de residuos se recoge como un capitulo del

presupuesto.

En cuanto a la sustitucién de las tuberias de fibrocemento, se esta a lo dispuesto por
el Real Decreto 396/06 de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto. Tanto en

el Estudio de Seguridad y Salud como en el Estudio de Gestién de Residuos se detallan el
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cumplimiento de la normativa vigente para una correcta manipulacion y gestion del
fibrocemento. En el primero, se contemplan los trabajos con fibrocemento como una unidad
de obra especifica, analizando los riesgos que presentan los trabajos, las medidas
preventivas a adoptar y los EPI's que deberan utilizar los trabajadores, cumpliendo con el
citado Real Decreto. En el Estudio de Gestion de Residuos, se ha tenido en cuenta tanto el
transporte como el destino final del amianto a través de un gestor autorizado por la

Comunidad Auténoma.
Se contempla un Presupuesto de Ejecucién Material, comprendido en el citado
Anejo, que asciende a la cantidad de NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO

EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS (9.955,43 €).

12.- REVISION DE PRECIOS

Por el plazo de ejecucion previsto para la realizacibn de las obras, segun se
especifica en el apartado n° 9 de esta Memoria, no se estima necesaria la revisién de

precios.

13.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Los contratistas que opten a la ejecucion de las obras comprendidas en el presente

Proyecto no deberan acreditar clasificacion alguna.

14.- DOCUMENTOS DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO

DOCUMENTO I: MEMORIA Y ANEJOS.

MEMORIA
- ANEJO 1: ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
- ANEJO 2: REPORTAJE FOTOGRAFICO
- ANEJO 3: REPLANTEO
- ANEJO 4: SERVICIOS AFECTADOS
- ANEJO 5: ACCESIBILIDAD
- ANEJO 6: ALUMBRADO
- ANEJO 7: DESVIO DE TRAFICO
- ANEJO 8: GESTION DE RESIDUOS
- ANEJO 9: VALORACION DE UNIDADES
- ANEJO 10: JUSTIFICACION DE PRECIOS
- ANEJO 11: PLAN DE OBRA
- ANEJO 12: ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
- ANEJO 13: ESTUDIO DE TRAFICO
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DOCUMENTO II: PLANOS.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
ESTADO ACTUAL
PLANTA PROYECTADA
SECCION TIPO
DEFINICION GEOMETRICA Y PERFIL LONGITUDINAL
5.1. AVENIDA DE LOS LIRIOS
5.2. CALLE SAN VALENTIN
5.3. GLORIETA
6. PERFILES TRANSVERSALES.
6.1. AVENIDA DE LOS LIRIOS
6.2. CALLE SAN VALENTIN
6.3. GLORIETA
7. RED DE ABASTECIMIENTO
7.1. PLANTA
7.2. DESPIECE NUDOS DE CONEXION
7.3. DETALLES
8. RED DE AGUAS RESIDUALES
8.1. PLANTA
8.2. DETALLES
9. RED DE AGUAS PLUVIALES
9.1. PLANTA
9.2. DETALLES
10.RED DE BAJA TENSION Y TELEFONIA.
10.1. PLANTA
10.2. DETALLES
11.RED DE ALUMBRADO PUBLICO
11.1. PLANTA
11.2. DETALLES
12.RED DE RIEGO Y JARDINERIA
13.SENALIZACION.
13.1. PLANTA
13.2. DETALLES
14.DESVIO DE TRAFICO
14.1. FASE |
14.2. FASE Il
14.3. FASE Il
14.4. FASE IV
15.IMPLANTACION DE PLANTA SOBRE TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU

aorODdD =
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DOCUMENTO lli: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.
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DOCUMENTO IV: PRESUPUESTO.

MEDICIONES.
PRESUPUESTOS
— CUADRO DE PRECIOS N° 1.
— CUADRO DE PRECIOS N° 2.
— MEDICIONES Y PRESUPUESTOS.
—~ PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.
— PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

15.- PRESUPUESTOS

El Presupuesto de Ejecucidon Material de las Obras asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA
Y OCHO CENTIMOS (221.372,88 €).

El Presupuesto Base de Licitacion, incrementado el P.E.M. en el 13 % de Gastos
Generales y 6 % de Beneficio Industrial mas el Impuesto sobre el Valor Afiadido vigente del
21 %, asciende a la cantidad de TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (318.754,80 €).

16.- OBRA COMPLETA

El presente Proyecto contiene las obras a realizar que quedan totalmente definidas
en sus documentos, cumpliendo con lo estipulado en el articulo 125.1 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de la Administraciones Publicas (BOE n° 257 del 26 de Octubre de 2001), al ser
una obra completa, susceptible de ser entregada al uso publico en el momento de su

terminacion.

Mijas, Enero de 2022
EL AUTOR DEL PROYECTO

J Acosta Mufioz
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N°: 9.087
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

CAPITULO RESUMEN EUROS %

1 DEMOLICION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS........coiiiiiiiiiieitieiieieeniaie e sie e e 45.619,39 20,61
2 RED DE ABASTECIMIENTO ... 13.008,84 5,88
3 RED DE AGUAS RESIDUALES...... .. 10.795,51 4,88
4 RED DE AGUAS PLUVIALES ... ..o 13.117,38 5,93
5 RED DE BAJA TENSION ......ooiuiiiiiiiiiiie ettt 4.338,93 1,96
6 ALUMBRADO PUBLICO ......oooviiiieiecie et 21.455,66 9,69
7 RED DE TELEFONIA Y TELECOM. .....cviiviiiiiiieieiecieeie e 10.344,53 4,67
8 PAVIMENTACION ..ottt ettt enea 76.374,96 34,50
9 SENALIZACION Y JARDINERIA. ......coooiiiiiiiiiieiieieie e 14.119,84 6,38
10 GESTION DE RESIDUOS .......ooviiuiiiiiieie et 9.955,43 4,50
11 SEGURIDAD Y SALUD. ... e 2.242,41 1,01

TOTAL EJECUCION MATERIAL 221.372,88

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y DOS EUROS con OCHENTA Y OCHO CENTIMOS

Mijas, Enero de 2022
AUTOR DEL PROYECTO

Fdo. José Acosta Mufioz
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 9.087
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COMSULTORIA ¥ URBAMISMO 8L

PRESUPUESTO DE LICITACION CON I.V.A.

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ....... 221.372,88
13,00% Gastos generales ...........cceeeveeiieeeniinnnnn.. 28.778,47

6,00% Beneficio industrial..............cocveviiiiieinns. 13.282,37

SUMA DE G.G. y B.I. .... 42.060,84

RESULTADO .... 263.433,72

21,00% LV . A .o 55.321,08
TOTAL PRESUPUESTO DE LICITACION CON L.V.A..... 318.754,80

Asciende el presupuesto de licitacion con I.V.A. a la expresada cantidad de TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS con OCHENTA CENTIMOS

Mijas, Enero de 2022
AUTOR DEL PROYECTO

Fdo. José Acosta Mufioz
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 9.087
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CONSULTA DESCRIPTIVA GRAFICA CATASTRAL

Ed. Abril 2022
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1. RELACION TITULARES DE DERECHOS REALES SOBRE EL AMBITO

La Innovacion plantea modificar los usos del suelo, por lo que a continuacion, se
relacionan todos los propietarios vy titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas,
durante cinco afios anteriores a la iniciacion del expediente, conforme al art. 70.ter de la ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora delas bases del Régimen Local, en virtud de lo establecido en
la Disposicion Adicional Novena del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el

que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana:

« Gomez vazauez s.A. CIF iGN

Titular pleno dominio del 100% de la finca registralj| | N

e CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Hipoteca constituida en la inscripcion 102 de fecha 28 de Mayo de 2012 por un periodo de

130 meses:
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JOSE ACOSTA MUNOZ, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Colegiado n°
9.087, como redactor del Proyecto de GLORIETA EN LA INTERSECCION DE LA
CALLE SAN VALENTIN CON LA AVENIDA DE LOS LIRIOS, EN LAS
LAGUNAS, T. M. DE MIJAS,

CERTIFICO:

Que en contestacion al requerimiento de la Unidad de Carreteras de Malaga
con fecha 21 de Octubre de 2019, y nimero de expediente 343/19 MA-1, se ha
redactado un Estudio de Tréfico en el que se estudia la influencia de la nueva glorieta en
el enlace 209 de la carretera A-7, cuya competencia es de la Direcciéon General de
Carreteras del Estado.

Que en el citado Estudio de Trafico se estudia el trafico actual, con
prognosis a 10 y 20 afios, resultando que la intensidad actual es de nivel F en la glorieta
del enlace, pero de nivel C en los ramales y en el tronco de la A-7; en el futuro a 10
afos, no varia el nivel de intensidad de trafico mientras que en el afio horizonte de 20
afos, el nivel en el tronco se incrementa al D.

Que la reordenacion de los accesos a la glorieta del enlace mejora la fluidez
del trafico, al ejecutar un acceso directo sin pasar por la glorieta del enlace.

Que la incidencia del tréfico producido por la apertura del Supermercado
LIDL es inapreciable en el contexto del trafico generado en la zona, tanto en la situacién
actual como en los horizontes a 10 y 20 afos.

Que el Estudio de Trafico se ha contemplado como Anejo n° 13 al Proyecto

referenciado, habiendo sido presentado en el Ayuntamiento de Mijas para que lo remita
a la Unidad de Carreteras de Mélaga.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente Certificado, en
Mijas, a doce de Febrero de dos mil veinte.

Fdo: José Acosta Mufoz
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INFORME MERCANTIL DE LIDL
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INNOVACION CON CAR/\CTER DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE MIJAS PARA CAMBIO
DE CALIFICACION DE RESIDENCIAL A COMERCIAL DE PARCELA EN CALLE SAN VALENTIN,
ESQUINA AVDA LOS LIRIOS. MIJAS - MALAGA
Arquitecto: Alberto Aguilar Vazquez
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- Y= 4045720

X=353752.6521
X=353746.7578
X=353741.5429
X=353736.9338
X=353731.0451
X=353729.9523
X=353729.4782
X=353728.6923
X=353728.1143
X=353727.7208
X=353727.0514
X=353726.7651
X=353726.5593
X=353726.2201
X=353725.8917
X=353725.4300
X=353725.0545
X=353724.7112
X=353724.3359
X=353723.7345
X=353723.2250
X=353722.8241
X=353722.1665
X=353721.6737
X=353720.8915
X=353719.9888
X=353719.2020
X=353718.6413
X=353718.2358
X=353717.9937
X=353717.6148
X=353717.2677
X=353716.9275
X=353716.2123
X=353709.4183
X=353702.5440
X=353698.7943
X=353685.7737
X=353677.9224
X=353676.9533
X=353676.6486
X=353676.3976
X=353676.1438
X=353675.9940
X=353675.8695
X=353675.6438
X=353675.5094
X=353675.3624
X=353675.2438
X=353675.1121
X=353675.0005
X=353674.9796
X=353674.9740
X=353674.9940
X=353675.0880
X=353675.2157
X=353675.3894
X=353675.6344
X=353675.9097
X=353676.3131
X=353676.4788
X=353676.9363
X=353677.1990
X=353685.9158
X=353690.2174
X=353692.1675
X=353692.8909
X=353696.8662
X=353701.3314
X=353752.6521

Y=4045654.1678
Y=4045646.6791
Y=4045640.0506
Y=4045634.1987
Y=4045626.8541
Y=4045625.6806
Y=4045625.2864
Y=4045624.7802
Y=4045624.4549
Y=4045624.2637
Y=4045623.9898
Y=4045623.8910
Y=4045623.8265
Y=4045623.7317
Y=4045623.6532
Y=4045623.5643
Y=4045623.5100
Y=4045623.4742
Y=4045623.4500
Y=4045623.4436
Y=4045623.4693
Y=4045623.5097
Y=4045623.7076
Y=4045623.8812
Y=4045624.2040
Y=4045624.6543
Y=4045625.1225
Y=4045625.5044
Y=4045625.8086
Y=4045626.0156
Y=4045626.3876
Y=4045626.7284
Y=4045627.0624
Y=4045627.7647
Y=4045634.4361
Y=4045641.1862
Y=4045644.8683
Y=4045657.6537
Y=4045665.3632
Y=4045666.3148
Y=4045666.7140
Y=4045667.0773
Y=4045667.4840
Y=4045667.7465
Y=4045667.9800
Y=4045668.5270
Y=4045668.9029
Y=4045669.3782
Y=4045669.8373
Y=4045670.4216
Y=4045671.4275
Y=4045671.8033
Y=4045672.3640
Y=4045672.8549
Y=4045673.7282
Y=4045674.4603
Y=4045675.0947
Y=4045675.8499
Y=4045676.5731
Y=4045677.4759
Y=4045677.8075
Y=4045678.6338
Y=4045679.0605
Y=4045687.9360
Y=4045692.2278
Y=4045694.2781
Y=4045695.0595
Y=4045699.2822
Y=4045703.9387
Y=4045654.1678

Leyenda

Arqueta saneamiento
Cuadro eléctrico

Arqueta eléctrica

Farola

Arqueta alumbrado pGblico
Pozo saneamiento

Pozo sin identificar

Boca incendios

Arqueta Voz Plus

@ Jacaranda * Ciprés Palmera
ino 5 ic uca
<

Rejilla sumidero
== === = | imite parcela
Linea aparcamientos
Linea muros
Linea bordillos
Pozo abastecimiento
Arqueta sin identificar
Arqueta telecomunicaciones
Arqueta telecomunicaciones Mijas

Listado de Bases

Coordenadas georreferenciadas

Nombre Coord. X Coord.Y Coord.Z Escala
B1 353699.598 4045706.887 15.580 1.00000000
B2 353733.124 4045610.674 12.990 1.00000000
B3 353716.090 4045611.999 15.5350 1.00000000

Superficie parcela: 3.211,24 m2

Coordenadas georreferenciadas vertices de parcela

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE MIJAS

TOPOGRAFICO DEL AMBITO DE ACTUACION ‘ A
1: 500 A
ABRIL 2022 ﬁ&iﬁzofogumr Vazquez




Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo S

2

/A

LEYENDA

sucC SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUNC..........ccirrran SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)
(SUNC-AA) ......c.ccocee. Actuacion Aislada (Art. 55.2 LOUA)
(SUNC-RT) ...coooiiiiiiiiiicccccce, Regimen Transitorio
(SUNC-ARI) ...Area de Reforma
(SUNC-OP) .....cccoeviriee Con Ordenacién Pormenorizada
(SUNC-0OD) .....cccoviiiiiiiiiiiiceee Con Ordenacion Diferida
SUO......corrrrnes SUELO URBANIZABLE ORDENADO
(SUO-OE) ... En Ejecucion
(SUO-0OT) ... Transitorio
SUS ... SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SUS) ot Sectorizado
(SUS-SD) ...ooovieiieiieiieiesiieee s Sectorizado en Desarrollo
SUNS ............ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
SNU SUELO NO URBANIZABLE
(SNU) o Suelo No Urbanizable Natural
(SNU-EPL) ....ccvvevvrnne Especial Proteccion por Legislacion
(SNU-EPP) ....coecvvenen Especial Proteccion por Planificacion
(SNU-HR) ..o Habitat Rural Diseminado
SG-SL ... SISTEMAS GENERALES O LOCALES
(SG-SU) ..ot Adscrito al Suelo Urbano
(SG-SUS)............ Adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado
(SG-SUNS)....Adscrito al Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SG-SNU) ... Adscrito al Suelo No Urbanizable

VIVIENDA POPULAR..........coooiviiiiiins

UNIFAMILIAR AISLADA..........cooviriine

UNIFAMILIAR ADOSADA.........cccooeviiine

CIUDAD JARDIN........ccooviiriniriiiecciecieics

BLOQUE........coooiiiieccccc e

INDUSTRIAL

COMERCIAL

HOTELERA

EQUIPAMIENTO PRIVADO

ESPACIOS LIBRES

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

EQUIPAMIENTO ESCOLAR

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO SOLCIAL.........ccccoviviiiiiiiieiies

SISTEMAS TECNICOS

o A'S™D "uoioepifeA/sa seliul apa

REFERENCIAS A EXPEDIENTES:
(ME.) ... MODIFICACION DE ELEMENTOS

MODIF. DE ELEMENTOS POSTERIOR
(ME.AP) ... A LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

(H0,) _.PLAN PARCIAL DE ORDENACION
(IE.) PLAN ESPECIAL
(EA) oo EXPEDIENTE DE ADAPTACION
17201 N ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION ESPECIAL EN M.E.

K O PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

@ ......................... NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO

DELIMITACION DE UNIDADES
DE EJECUCION Y SECTORES........c.cooccuu. | I —— |

PROTECCIONES:

VIAS PECUARIAS PGOU-99
(Sin Deslindar).........ccccoccviiiiiiiiciccicie

L
VIAS PECUARIAS DESLINDADA................ —————
——
D.P.H. DESLINDADO...........ccccevrimrrirricrnne ——

DOMINIO PUBLICO RECONOCIDO
EN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. .., ZZZZZIZ.

. . ———
L.I.C. + LIMITE DE EDIFICACION................ —_—
AMBITOS O ELEMENTOS
PROTEGIDOS (PLANOS SERIE A2)............ ‘

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

DPMT DESLINDE PROBABLE.................... e
SERVIDUMBRE DE PROTECCION............ — i —

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE CARRETERAS

DOMINIO PUBLICO CARRETERAS.......... _————
LIMITE DE EDIFICACION
LINEA EXTERIOR CALZADA
EDIFICACION CONSOLIDADA..................

AN

[
R

= IR S,

g@

NN
A2 No NN

S

I~

nEuy

I ﬂrt/»d“‘>

NiEEs

/N

-

KEARR

i

[ ]
B

]!

T

ONO A WN =

en https://sede.mijas.es/validacion.

eguro d Verificacion: 14620005343415234441. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE MIJAS

5

CALIFICACION Y GESTION ACTUAL ) A
1: 2000
ABRIL 2022 Alberto Aguilar Vazquez

Arquitecto




Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo S

2

/A

LEYENDA

sucC SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUNC..........ccirrran SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)
(SUNC-AA) ......c.ccocee. Actuacion Aislada (Art. 55.2 LOUA)
(SUNC-RT) ...coooiiiiiiiiiicccccce, Regimen Transitorio
(SUNC-ARI) ...Area de Reforma
(SUNC-OP) .....cccoeviriee Con Ordenacién Pormenorizada
(SUNC-0OD) .....cccoviiiiiiiiiiiiceee Con Ordenacion Diferida
SUO......corrrrnes SUELO URBANIZABLE ORDENADO
(SUO-OE) ... En Ejecucion
(SUO-0OT) ... Transitorio
SUS ... SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SUS) ot Sectorizado
(SUS-SD) ...ooovieiieiieiieiesiieee s Sectorizado en Desarrollo
SUNS ............ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
SNU SUELO NO URBANIZABLE
(SNU) o Suelo No Urbanizable Natural
(SNU-EPL) ....ccvvevvrnne Especial Proteccion por Legislacion
(SNU-EPP) ....coecvvenen Especial Proteccion por Planificacion
(SNU-HR) ..o Habitat Rural Diseminado
SG-SL ... SISTEMAS GENERALES O LOCALES
(SG-SU) ..ot Adscrito al Suelo Urbano
(SG-SUS)............ Adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado
(SG-SUNS)....Adscrito al Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SG-SNU) ... Adscrito al Suelo No Urbanizable

VIVIENDA POPULAR..........coooiviiiiiins

UNIFAMILIAR AISLADA..........cooviriine

UNIFAMILIAR ADOSADA.........cccooeviiine

CIUDAD JARDIN........ccooviiriniriiiecciecieics

BLOQUE........coooiiiieccccc e

INDUSTRIAL

COMERCIAL

HOTELERA

EQUIPAMIENTO PRIVADO

ESPACIOS LIBRES

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

EQUIPAMIENTO ESCOLAR

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO SOLCIAL.........ccccoviviiiiiiiieiies

SISTEMAS TECNICOS

o A'S™D "uoioepifeA/sa seliul apa

REFERENCIAS A EXPEDIENTES:
(ME.) ... MODIFICACION DE ELEMENTOS

MODIF. DE ELEMENTOS POSTERIOR
(ME.AP.) ....A LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

(PPO.) ...... _.PLAN PARCIAL DE ORDENACION
(PE.) ... PLAN ESPECIAL
(EA) oo, EXPEDIENTE DE ADAPTACION
172013 N ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION ESPECIAL EN M.E.

K O PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
@ ......................... NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO

DELIMITACION DE UNIDADES
DE EJECUCION Y SECTORES........c.cooccuu. | I —— |

PROTECCIONES:

VIAS PECUARIAS PGOU-99
(Sin Deslindar).........ccccoccviiiiiiiiciccicie

L
VIAS PECUARIAS DESLINDADA................ —————
——
D.P.H. DESLINDADO...........ccccevrimrrirricrnne ——

DOMINIO PUBLICO RECONOCIDO
EN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. .., ZZZZZIZ.

. . ———
L.I.C. + LIMITE DE EDIFICACION................ —_—
AMBITOS O ELEMENTOS
PROTEGIDOS (PLANOS SERIE A2)............ ‘

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

DPMT DESLINDE PROBABLE.................... e
SERVIDUMBRE DE PROTECCION............ — i —

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE CARRETERAS

DOMINIO PUBLICO CARRETERAS.......... _————
LIMITE DE EDIFICACION
LINEA EXTERIOR CALZADA
EDIFICACION CONSOLIDADA..................

AN

[
R

= IR S,

g@

NN
A2 No NN

S

I~

nEuy

I ﬂrt/»d“‘>

NiEEs

/N

-

KEARR

i

[ ]
B

]!

T

ONO A WN =

en https://sede.mijas.es/validacion.

eguro d Verificacion: 14620005343415234441. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE MIJAS

/

CALIFICACION Y GESTION PROPUESTA . A
1:2000
ABRIL 2022 Alberto Aguilar Vazquez

Arguitecto




Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo S

eguro d Verificacién:

CALIFICACION Y GESTION PROPUESTA DETALLADA

CALIFICACION Y GESTION PROPUESTA

SUNC........cccren SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)
(SUNC-AA) ........ccee Actuacion Aislada (Art. 55.2 LOUA)
(SUNC-RT) oo Regimen Transitorio
(SUNC-ARI) ..o Area de Reforma
(SUNC-OP) ....oovveireiieiinns Con Ordenaciéon Pormenorizada
(SUNC-0OD) ...ooveviieiieiieieeieeieenen Con Ordenacion Diferida

SUOD......cccvrrrreees SUELO URBANIZABLE ORDENADO
(SUO-OE) ..ot En Ejecucién
(SUO-OT) ittt Transitorio

SUS ... SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SUS) oottt Sectorizado
(SUS-SD) ....oouviiiiiiiiiicec, Sectorizado en Desarrollo

SUNS ............. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO NO URBANIZABLE
..................................... Suelo No Urbanizable Natural

..Especial Proteccion por Legislacion
.................. Especial Proteccion por Planificacion
...................................... Habitat Rural Diseminado

..SISTEMAS GENERALES O LOCALES
.......................................... Adscrito al Suelo Urbano
Adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado
(SG-SUNS)....Adscrito al Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SG-SNU) ....covvriiiriins Adscrito al Suelp No Urbanizable )
46200053434 0 ctrén

en https://sede.mijas.es/validacion.

came

VIVIENDA POPULAR........cooviiiiinicine

UNIFAMILIAR AISLADA...........cocooevie

UNIFAMILIAR ADOSADA...........cocovviennne

CIUDAD JARDIN.......cooooiiiiicicinicis

BLOQUE

INDUSTRIAL

COMERCIAL

HOTELERA

EQUIPAMIENTO PRIVADO
ESPACIOS LIBRES
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS
EQUIPAMIENTO ESCOLAR
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO SOLCIAL.

SISTEMAS TECNICOS

inte (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

U A'S™D "UOIdBpI[eA/Sa seliw gy

(ME.) .................. MODIFICACION DE ELEMENTOS

MODIF. DE ELEMENTOS POSTERIOR
(ME.AP.) ....A LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

(PPO.) ... PLAN PARCIAL DE ORDENACION
172 F PLAN ESPECIAL
(EA) oo EXPEDIENTE DE ADAPTACION
17201 N ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION ESPECIAL EN M.E.

K, O PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
@ ......................... NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO

DELIMITACION DE UNIDADES
DE EJECUCION Y SECTORES.................. | I |

1: 500 1:2000
CLASIFICACION, CATEGORIA Y TIPO CALIFICACION DEL SUELO LEYENDA
suc SUELO URBANO CONSOLIDADO
REFERENCIAS A EXPEDIENTES: PROTECCIONES:

VIAS PECUARIAS PGOU-99
(Sin Deslindar)........cccoeeereneneneceeeeeens

———
VIAS PECUARIAS DESLINDADA................ —————

———
D.P.H. DESLINDADO..........cccocrvvrrrinirnnns —————

DOMINIO PUBLICO RECONOCIDO
EN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. .. ZZZZZZ/ZZ.

L.I.C. + LIMITE DE EDIFICACION................ —_—
AMBITOS O ELEMENTOS
PROTEGIDOS (PLANOS SERIE A2)............ —

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

DPMT DESLINDE PROBABLE.................... e
SERVIDUMBRE DE PROTECCION............

ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE CARRETERAS

DOMINIO PUBLICO CARRETERAS.......... —_————
LIMITE DE EDIFICACION.........ccccooorrnne.. ———
LINEA EXTERIOR CALZADA
EDIFICACION CONSOLIDADA

PO RN NN O®NO O A WN

/

A [} D F G H J K L M N N o P
;\
)
[ ,\f)
] )
o N\
[ ) A = ] )
] I I
[ | ¥ i [
/ % I i e
1 N R ) %
\ 1\ g A N S R O
( N N BV L
od RO N S = s
A 10 A
= i 1N
]
T ]
= T
/ N IN/LWM%
— /<3, I [
= [ S ]
[ ] [ N ANV
OSSO L
= N
L B
14
A C D F G H J K L M N N [¢] P

©CoO~NOOGA~WN =

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE MIJAS

4.

CALIFICACION Y GESTION PROPUESTA
1:2000
ABRIL 2022

A

Alberto Aguilar Vézquez
Arquitecto




Cadigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo S

Y
\ Y

ZONA DE ACTUACION

PIauaD) 0iqIT ‘SeliN ap ojusIweIunAy

y

ol A'S'D "UoIoBpI[eA/Sa Selilapas//:Sany Us a|gedljlLian peplonualng

DEL PGOU DE MIJAS

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL

eguro d Verificacion: 14620005343415234441. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

ABRIL 2022

en https://sede.mijas.es/validacion.

GLORIETA Y VIAL BY—PASS A EJECUTAR A
5 12300 -
Alberto Aguilar Vazquez
Arquitecto




Cadigo Seguro d Verificacion: 14157771034231745666. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo §

eguro d Verificacion: 14620005343415234441. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

en https://sede.mijas.es/validacion.

N <
77 b

y

ol A'S'D "UoIoBpI[eA/Sa Selil-apas//:Sany Us a|gedljLian peplonualng

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE MIJAS

O

ORDENACION VIARIA RESULTANTE ) A
1: 300
ABRH_ 2022 Alberto Aguilar Vazquez

Arquitecto




		2023-09-11T09:28:23+0200
	Firma1
	CRIPTOLIB




