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AYLI\IA IH\II()

MIJAS

D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion extraordinaria y urgente celebrada
por la Junta de Gobierno Local el trece de septiembre de dos mil veintitrés, figura, entre
otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 5°.- PROPUESTA DE LA SRA. TTE. DE ALCALDE DELEGADA DE URBANISMO
PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE ACTUACION POR COMPENSACION Y
APROBACION INICIAL DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DEL SECTOR SUP-
S.4-A “"CIELO MIJAS” (EXPTE. NUM. EUJ-2022-01).

Visto el Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio J. Rojas
Pintefo, de fecha 17 de abril de 2023, con el siguiente tenor literal:
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| DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

MLUAS

ASUNTO: Gestion Urbanistica

EXPTE: Reg. Entr. N° 2023012589 de 15/03/2023

MOTIVACION DEL INFORME: Iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion por

compensaCIon para la unidad de ejecucién SUP-S04-A. Estatutos y Bases de Actuacion que
~ regiran en la Junta de Compensacion.

SOLICITANTE: D. D. Rafael Escassi Gil en representacién de Juan José Ferrer Gutlerrez de la

Cueva. :

Con registro de entrada n.0 2022055401 de fecha 03/11/2022, el interesado presenté
iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion por compensacién para la unidad
de ejecucion SUP-S04-A “Cielo Mijas”, conforme a lo dispuesto en el articulo 102.de la Ley

" "7/2021, de 1 de diciembre, de impulsc para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

(LISTA).

Con fecha 12/01/2023 se emitid informe técnico en el que se requeria oompletar la
documentacion presentada con:

Justificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la iniciativa.

Las determinaciones para la prestacion de la garantia econémica para asegurar la
ejecucién de la actuacién de transformacién urbanistica.

Justificacién de la titularidad de mas del 50% de la superficie de la unidad de
ejecucion
Relacién del resto de propietarios de terrencs incluidos en el ambito.

Adaptar a las determinaciones del Reglamento General de la Ley 7/2021, eliminando
las referencias al Reglamento de Gestidén Urbanistica

Respecto a los criterios y reglas para la reparcelacion se estara a lo dispuesto en la
Seccion 32 del Capitulo 1T del Titulo V y articulos 221 y 222 del referido Reglamento.

En relacion con las valoraciones, estas se realizardn de conformidad con el Real
Decreto 1492/2011.

El interesado ha presentado, con registro de entrada n.° 2023012589, de fecha 15/03/2023,
nueva documentacion al objeto -de atendér al  requerimiento efectuado. Y vista la
documentacion presentada para el establecimiento del sistema de actuacidn por
compensacion se emite el siguiente informe:

PRIMERO.- Se justifica la titularidad de mas del 50% de la superficie de la unidad de
ejecucion que legitima la presentacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacién por compensacion, incorporandose también la relacién del resto de propietarios de
terrenos incluidos en el ambito. Para ello se adjunta a la documentacién presentada
informacién registral y catastral de las fincas del ambito de actuacién. '

SEGUNDO.- La iniciativa presentada incluye, de conformidad con lo previsto en el articulo
217 del RGLISTA:

a) Proyecto de bases y estatutos.

b) La justificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la iniciativa.

Piginalde2
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MIUJAS

¢) Las determinaciones para la prestacién de la garantia econémica por importe no
inferior al siete por ciento de los gastos de urbanizacién.

TERCERO.- las bases de actuacién presentadas se ajustan a las determinaciones del
articulo 218 del RGLISTA, regulando las condiciones de incorporacién de los propietarios a la
gestion del sistema; estableciendo los compromisos de plazos de ejecucion de las distintas
actividades de la actuacidn de transformacién; estimando el presupuesto de los gastos
totales de la actuacién; y proponlendo oferta de adqunsnaon de suelo a propietarios que no
hayan suscrito la iniciativa, asi como oferta de compensacidn de gastos de urbanizacion con
entrega de terrenos edificables de valor equivalente.

CUARTO.- El proyecto de estatutos que regiran la Junta de Compensacién contiene las
determinaciones establecidas en el articulo 131.4 del RGLISTA.

A la vista de lo anterior, se emite informe técnico favorable a la aprobacién de la iniciativa
para el establecimiento del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de
ejecucién SUP-S04-A, asi como a la aprobaaon inicial de los estatutos y bases de Actuacion
que habran de regir su Junta de Compensacién.

El Arquitecto Técnico Municipal

A -Firmado :
electrénicamente
por ANTONIO JESUS
ROJAS PINTERO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 17/04/2023
9:28:01

Fdo.: Antonic J. Rojas Pintefio
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Visto el Informe Juridico emitido por el Técnico de Administracion General de Urbanismo,
D. Ricardo Espin Cafabate, de fecha 27 de abril de 2023, con el siguiente tenor literal:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

INFORME JURIDICO

Asunto: EXP. EUJC 01/2022.- Iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion
por compensacion para la unidad de ejecucion SUP. S04-A “Cielo Mijas”. Estatutos y Bases
de Actuacién que regiran en la Junta de Compensacién.

ANTECEDENTES

I. Con fecha de 03/11/2022 (R.E. 2022055401) se presenta por D. Rafael Escassi Gil, en
representacion de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la Cueva, iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de ejecucion
SUP. S04-A “Cielo Mijas™ aportando copia de Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
que han de regir la Junta de Compensacién para su aprobacion.

Il. Con fechas de 12/01/2023 fue emitido informe técnico por el Sr. Responsable de Gestion
Urbanistica en el que se efectlian una serie de observaciones a fin de que sean subsanadas
por el interesado, observaciones que fueron ratificadas por el téchico que suscribe mediante
la emision de informe juridico de fecha 23/01/2023 para su subsanacion.

lll. Mediante escrito de 15/03/2023 (R.E. 2023012589) ha sido presentada nueva
documentacion a fin de atender el requerimiento efectuado, documentacion que ha obtenido
un pronunciamiento en sentido favorable en virtud de informe técnico emitido con fecha de
17/04/2023.

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Aute- " ~idad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

I Como ya fue expuesto en informe previo, los promotores de la actuacion representan el
91,05% de los terrenos que integran el sector SUP. S04-A.

A este respecto, el articulo 102 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la

Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) determina en su apartado b} que /a iniciativa
para e sistema de actuacion por compensacion corresponderd a las personas propietarias que representen
mds del cincuenta por cienfo de fa superficie de la unidad de ejecucién, que se constituiran en Junta de
Compensacion, salvo en los casos previstos en ef apartado 7 del articulo 103.

iI. Con fecha de 23 de diciembre de 2022 entrd en vigor el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia cuyo articulo 217
establece en su apartado 2 que:

Codigo Seguro d Verificacion: 146141503476612707

“2. La iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion debera incluir las siguientes determinaciones:

1 0000683
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a) Un proyecto de bases y estatutos de la Junta de Compensacion con el contenido minimo recogido en el
arficulo 218.

b) La justificacién de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la iniciativa, conforme a los pardmetros '
estimativos de las bases para el desarrollo y ejecucion, o a lo establec:do en el instrumento de ordenacion o
por la Administracion actuante.

- ¢) Garantia econémica para asegurar le ejecucion de ia actuacion de transfonnacmn umanistfca prevista en ol

articulo 195 por importe no.infarior af siete per ciento de fos gastos de urbanizacién.”

Por ofra parte et articulo 218 del Reglamento de Ia LISTA en relacion a los Estatutos y
Bases de Actuacion, determina que:

“l. Las bases de la actuacion de transformacion urbanistica para la iniciativa de! sistema de compensacion
mediante la modalidad de Junta de Compensacin deberan atenerse a los siguientes contenidos:

a) Los compromisos de piazos de efecucion fotales y parciales de las diferentes actividades de la actuacion de
transformacién urbanistica. Estos plazos no seran supenores a los previstos por el instrurmento de ordenacion
o a los fijados por ef municipio.

b) La prevision de incorporacién de los propietarios, hayan suscrito o no fa iniciativa, mediante la aportacion de
sus fincas originarias y con opcion entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacion que les
sean imputables y la cesion de ferrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes.

c) La previsién de que los propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del sistema puedan solicitar la
expropiacion de sus ferrenos, que se flevara a cabo de acuerdo con o establecido en Ia legisiacion estatal de
suelo y de expropiacion forzosa.

d) La prevision de que los propiefarios que no opten por alguna de las alternativas anteriores quedaran sujetos
a reparcelacion forzosa.

e) Oferfa de adquisicion del suelo de los propistarios que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su
titularidad afectados por la actuacitn.

f) Presupuesto estimado de gastos Iofales de urbanizacién y oferta de compensacién de los costes de
urbanizacion mediante cesion de ferrencs edificables de valor equivalente, que se aplicars igualmente a los
propietarios que puedan quedar sujetos a reparcelacion forzosa.

g) Forma en la que ha de computarse la perlicipacion y representacion de los miembros mlegranfes
propietarios o no, en la Junta de Compensacion.

h) En su caso, propuesta de estatufos dé la entidad urbanisiica de conservacion.

2. El proyecto de estatutos deberd atenerse a lo establecide en el articulo 131.4, en congruencia con su
objeto.” ‘

. En este sentido, podemos afirmar que ha quedade debidamente cumplimentado el
requerimiento efectuado resultando conformes las determinaciones contenidas en los
estatutos aportados, por lo que es procedente adoptar acuerdo sobre la aprobacion de la
iniciativa del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de ejecucion SUP-504-

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO -
PLANEAMIENTO Y GESTION

A, asi como la aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de actuacion que han de regir la
Junta de Compensacion del referido sector.

IV. En cuanto a la competencia para la aprobacidn de la escritura de constitucidn, et érgano
competente es la Junta de Gobierno Local al ser el 6rgano competente en materia de bienes
y de gestién urbanistica en virtud del articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abil,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado én
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas a fecha de firma electronica,
(documento firmado electronicamente
Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE

AYUNTAMIENTO DE MIJAS
27/04/2023 12:57:33

Técnico de Administracion General de Urbanismo

3 LO0NG8S
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Visto el Informe Propuesta emitido por el Técnico de Administracion General de
Urbanismo, D. Ricardo Espin Canabate, de fecha 23 de mayo de 2023, con el siguiente tenor

INFORME PROPUESTA. EXPTE. EUJC-01/2022

Fijacién e iniclativa para el establecimiento del Sistema de Actuacién por compensacién
para la unidad de ejecucion SUP-S04-A “Cielo de Mijas” y aprobacién inicial de los
Estatutos y Bases de Actuacién que han de regir la Junta de Compensacién.

ANTECEDENTES

Con fecha de 03/11/2022 (R.E. 2022055401) se presenta por D. Rafael Escassi Gil, en
representacion de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la Cueva, iniciativa para el establecimiento
del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de ejecucidon SUP. S04-A “Cielo
Mijas” aportando copia de Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn que han-de regir la Junta
de Compensacion para su aprobacion.

Mediante escrito de 15/03/2023 (R.E. 2023012589) ha sido presentada nueva documentacion a
fin de atender las subsanaciones contenidas en informe técnico y juridico de fechas 12/01/2023
y 23/01/2023, respectivamente.

Consta informe técnico en sentido faverable emitido por el Arquitecto Técnico Municipal con
fecha de 17/04/2023. : ‘

. Consta informe juridico en sentido favorable emitido por el Técnico de Administracion General

de Urbanismo de 27/04/2023.
MARCO LEGAL:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. ]

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territerio de
Andalucia. ) .

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

PROPUESTA:

A la vista de tedo lo anterior, procede realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

1.- Aceptar la iniciativa presentada y proceder a la fijacién del sistema de actuacion por
compensacion e inicio de su establecimiento, asi como aprobar inicialmente los Estatutos y

1 G0N 886

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

Bases de Actuacion que regiran en la Junta de Compensacién de la unidad de ejecucion SUP-
$04-A “Cielo Mijas”. '

2.- |niciar el tramite de informacidn pablica sometiendo la iniciativa para el sistema de
actuacion a informacion piblica por pfazo de veinte dias mediante Ia insercion de anuncio en el
Boletin Oficial de la provincia y en el portal web municipal, asi como a audiencia de los
interesados que no hayan suscrito dicha iniciativa también por plazo de veinte dias y de manera
simultnea-conforme a lo previsto en el articulo 132 de la LISTA.

En Mijas a fecha de firma electronica.

Técnico de Administracion General de Urbanismo

(documento firmado electrénicamente)

Firmado electrénicamente por

RICARDO ESPIN CANABATE
- AYUNTAMIENTO DE MIJAS

23/05/2023 12:58:43

Fdo,: Ricardo Espin Cafiabate



Visto el Informe suscrito por el Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufioz,
de fecha 05 de junio de 2023, con el siguiente tenor literal:

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORiA JURIDICA
DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

< Py 207 2

En relacién con la Propuesta del Sr. Tte. de Alcalde delegade de Urbanismo de
24/05/2023 para la adopcion de acunerdo por la junta de Gobierno Local para el
establecimiento del sistema de actuacién por compensacién y aprobacién inicial de
los Estatutos y Bases de Actuacién del sector SUP-S.4-A “Cielo Mijas” (Expdte. niim.
EUJ-2022-01), se emite

INFORME JURIDICO

Sobre la base de los siguientes

iad verificable en htips://sede.mijas.es/validacion,

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el indice de documentos que acompaiia al expediente
administrativo con Registro de Salida n? 2023018447, de 24/05/2023, compuesto de un
total de 9 documentos y 89 paginas.

LEGISLACION APLICABLE

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las

Administraciones Piblicas, en cuanto al régimen de recursos. '

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Organizacién, Funcionamiento y Régimen Jur{dico de las Entidades Locales.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba €l texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucta. .

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (Disposicién Transitoria Séptima).

- Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y |

. Ordenacion Urbana.

- Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas.

CONSIDERACIONES [URIDICAS

Primera.- Consideraciones Generales.

3. Documento firmado electronicamente {RD 1671/2009). Autel
'

N
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Hacemos nuestras las contenidas en el informe de 27/04,/2023 emitido por el TAG adscrito
al Servicio de Urbanismo con CSV 14614150347661270275 alas que ahora afiadimos las
siguientes:

Respecto de la iniciativa para la determinacién del sistema de actuacion establece la LISTA
lo siguiente: )

Artl’culo 102 Imcmtwa para el estabiec:mzento del sistema y sus efectas

inicia ara el imient ] mpens

124 nd h

a) La persona propietaria linica o la totalidad de las personas propietarias, iniciando el
expediente de reparcelacién y, en su caso, mediante el convenio urbanfstico que
determine las condicionesy Ios términos de la ejecucién del mstrumento de ordenacién
urbanistica.
b) Las persongs propietarias que representen mds del cincuenta por cienio de la
superficie de la ynidad de efecucién, que se constituirdn en Junta de Compensacién, salvo
en los casos previstos en el apartado 7 del articulo 103.
¢} Cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada, propietaria 0 no de suelo,
interesada en asumir la dctuacion urbanizadora como agente urbanizador, instando la
p:iblz'ca concurrencia de la actuacién urbam'zadora.

istema de compensacidn guedard
a) Con la aprobacion de la iniciativa formulada por la persona propxetarm tinica o con
la suscripcidn de un convenio urbanistice con la totalidad de las personas propietarias.
b) Con el otorgamiento de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion o,
en los casos previstos en el articulo 103.7.b), con la aprobaciéh de las bases de actuacién.
c} €on la suscripcion de convenio urbanistico con el agente urbanizador tras su seleccidn
en pubhca concurrencia.
3. El plazo mdximo para aprobar Ia iniciativg para el estabIec:mxento deI sxstema a‘e
actuacion por compensacion serd de la pr Iici;
vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado resolucién expresa, Iegmma al
interesado o interesados para entenderla estimada por silencio administrativo.

4. Ei gscqblgamlgntg del sistema de actuacién por compensacién y. en su caso g
n 1 os v las base ign ) nta de Compensacid
determinard arreglo al artlculo 92.3 la tacio e la totalidad de los
terrenos inclui iy 1 idn al cumplimi res legales v |
obligaci inherentes a dicho sistema, con constanciq ¢ i ropied

mediante nota marginal,

Concretando respecto de la Junta de Compensacién que:

Articulo 103. La Junta de Compensacién.

1. La Junta de Compensacién es un ente corporativo de Derecho Publico, con
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar, que asume frente al
Ayuntamiento la directa responsabilidad de la ejecucién de las obras de urbanizacién y,
en su caso, de edificacién, actuando como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre
las fincas originarias o iniciales de las persenas propietarias.

La Junta de Compensacién tiene la consideracién de entidad urbanistica colaboradora
y de su mdximo drgano de gobierno, la -Asamblea General, formard parte un
representante del Ayuntamiento que, en dicha condicién, tendrd voz, pero no voto.
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2. En cualquier momento podrd incorporarse a la Junta de Compensacién una empresa
urbanizadora que asuma la ejecucidn de las obras de urbanizacién.

3. Los acuerdos de la.Junta de Compensacidén podrdn ser recurridos, en todo caso, ante
el Ayuntamiento, cuya resolucién agotard la via administrativa. )

4. En el procedimiento de aprobacién del proyecto de reparcelacion en el seno de la
Junta de Compensacion se garantizardn los trdmites de informacion piiblica y audiencia
a las personas propietarias y demds personas interesadas. La aprobacion del proyecto
de reparcelacién en el seno de la Junta de Compensacién, con el quorum cualificado que
a tal efecto se regule, habilitard para su remisién al Ayuntamiento, a los meros efectos
de su ratificacién, que sélo podrd denegarse por razones de estricta legalidad.
Transcurrido el plazo establecido en el articulo 92.5 desde la presentacion del proyecto
de reparcelacién en el Ayuntamiento, sin que se haya notificado la adopcién de acuerdo
alguno, se entenderd, sin mds trdmite, otorgada la ratificacién por silencio
administrativo. La ratificacién expresa o presunta producird, en todo caso, la
transmision al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de cargas y gravdmenes,
de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

5. Las transmisiones de terrenos que se realicen entre los miembros de la Junta de
Compensacién con ocasién del desarrollo del sistema de ejecucién gozardn de las
exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas en la legislacidn aplicable.

6. No podrd acordarse la disolucién de la Junta de Compensacién hasta que haya
cumplido todos sus compromisos de ejecucién urbanistica. Sin perjuicio de lo anterior,
reglamentariamente se determinardn las garantias exigibles para que las fincas de
aquellas personas propietarias que hayan cumplido sus deberes urbanisticos, incluso de
forma anticipada a la terminacién de la totalidad de la urbanizacion, puedan quedar
exoneradas de la afeccion urbanistica, en los términes previstos en el articulo 92.6.

7. No serd preceptiva la constitucion de la Junta de Compensacion en los supuestos
siguientes:

a) Si hay una persona propietaria inica o la totalidad de las personas propietarias
suscriben la iniciativa mediante convenio urbanistico.

b} Si lo acuerda-la Administracién actuante, correspondiendo su iniciativa a las
personas propietarias que representen mds del cincuenta por ciento de la superficie de
la unidad de ejecucién, siempre que el proyecto de reparcelacion, ademds de lo previsto
en el articulo 92.2 de la presente Ley, cumpla los requisitos y los criterios adicionales de
representacién y de actuacion que se establezcan reglamentariamente. La iniciativa
debe formalizarse por escrito ante la Administracién actuante y tiene que incorporar
un proyecto de bases, que serd sometido a informacién piblica por plazo minimoe de un
mes, cuyos términos se establecerdn reglamentariamente; simultineamiente debe
concederse audiencia a las personas propietarias mediante notificacién personal. Serd
de aplicacion el régimen del silencio establecido en el articulo 102.3. Todo ello sin
perjuicio de que las personas propietarias puedan constituirse en cualquier momento
en Junta de Compensacion.

8. En los supuestos de gestion por agente urbanizador, no cabe la constitucién de Junta
de Compensacion. ‘ )
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Articulo 195. Garantia de urbanizacién.

1. La garantla de urbanizacién tiene por objeto asegurar ante la Administracién
actuante la total ejecucién de una actuacion, en especial cuando sea conveniente diferir
algunas de las obras o se pongan en servicio fases de urbanizacion sin la recepcién de la
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totalidad de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucién o Gmbito de actuacién,
respondiendo del cumplimiento de las obligaciones de la persona responsable de la
efecucion de la urbanizacion.

2. La garantia de urbanizacién se rige por lo-dispuesto con cardcter general en los
siguientes apartados, y de forma complementaria por lo dispuesto en materia de
garantias en la legislacién de contratos del sector pitblico.

3. La garantfa de urbanizacién se deberd constituir por la persona responsable de la
ejecucién sobre el dmbito completo de la actuacién urbanistica porimporte no inferior
al siete por ciento de los gastos de urbanizacién, quedando afecta a su ejecucién, Cuando
proceda la distribucién de su coste entre los afectados, se devengard en proporcién al
aprovechamiento que les corresponda.

En el caso de las garantias alternativas previstas en el articulo 164, necesarias para la
puesta en servicio de fases de urbanizacion sin la recepcién de la totalidad de las obras
de urbanizacién de la unidad de ejecucién o dmbito de actuacién, la persona
responsable de la efecucién podrd repercutir su coste entre los adjudicatarios de
aprovechamientos de la correspondiente fase de urbanizacion, que se devengard en
proporcién al aprovechamiento que les corresponda. ;

4. La garantia de urbanizacién deberd constituirse en el momento del establecimiento
del sistema, cuando proceda conforme a lo establecido en el Capftulo VI del presente
Titulo; en el momento de constitucién de la entidad de urbanizacién, cuando proceda; o
en el momento de la adjudicacién de la gestion indirecta, conforme a lo establecido en

.el Capitulo 11l del presente Titulo. En los restantes casos deberd estar constituida con

cardcter previo a la aprobacién o autorizacién de las obras de urbanizacion.

5. La garantia de urbanizacién deberd constituirse mediante cualquiera de los
mecanismos previstos en la legislacién de contratos del sector piiblico y serd
beneficiaria de la misma la Administracion actuante, También podrd constituirse
mediante hipoteca sobre cualquier finca ubicada dentro o fuera de la unidad de
ejecucién o del dmbito de actuacidn, conforme a lo establecido en la legislacién
hipotecaria. Dichas fincas habrdn de estar valoradas en cuantia suficiente para
soportar la suma de la garantfa o hipoteca'y del conjunto de las cargas inscritas o
anotadas con anterioridad al reflejo registral de la constitucién de la hipoteca.

6. La garantla no serd devuelta o cancelada hasta que, producida la recepcidn de las
obras, transcurriese un aiio de garantia. La devolucién podrd llevarse a cabo por fases
de urbanizacién de forma proporcional, con los mismos criterios y con independencia
de las gardantfas alternativas previstas en el artfculo 164.

7. El incumplimiento por la persona responsable de la efecucién de las obligaciones de
urbanizacién, incluso en el plazo de garantfa, provocard la incautacién por parte del
municipio de la garantia prestada para satisfacer las responsabilidades derivadas de la
ejecucion de las obras de urbanizacién, sin perjuicio de la facultad que asiste al
municipio de a‘mglrse contra dicha persona en caso de que la garantia no resuitase

suf ciente.

Articulo 1 96. Pago en terrenos de los gastos de urbanizacién.

El pago de los gastos de urbanizacion podrd satisfacerse de forma total o parcial
mediante la cesién de terrenos edificables o de aprovechamiento, en ambos casos de
valor equivalente, cuando asi.lo autoricen los instrumentos de ejecucién urbanfstica
aplicables o, en defecto de prevision expresa, cuando asf se acuerde entre Ia
Administracién actuante y los afectados.

Articulo 208. Eleccién del sistema de actuacion.
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1. Para cada unidad de ejecucién se determinard motivadamente el sistema de
actuacién, atendiendo a los principios recogidos en el articulo 4 de la Ley, conforme al
que deba desarrollarse la actlwdad de ejecucion, de entre los siguientes:

a) Compensacién.

b) Expropiacion.

¢) Cooperacion.

2. El sistema de compensacion es de gestion privada y los de cooperacién y expropiacién
son de gestién pitblica.

3. La eleccién del sistema de actuacién de cada unidad de ejecucion corresponde al
instrumento de ordenacion urbanistica que establezca la ordenacién detallada de los
terrenos objete de una actuacién de transformacién urbanistica. En ausencia de
previsién en los instrumentos de ordenacion correspondientes, la eleccién del sistema
de actuacién de cada unidad se llevard a cabo por el procedimiente previsto en el
articulo 206.

Articulo 217. Formalizacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de
compensacién mediante constitucién de Junta de Compensacidon.

1. Los propietarios que representen mds del cincuenta por ciento de lg ;upgrtxgig de la

uni jecucidén podrdn solicitar a | inistracion actuante la apr ion de |

iniciqtiva para el establecimiento del sistema de compensacién medignte la constitucidn

7

de una Jun m, én.

Para el cémputo de dicha mayoria se tendrdn en cuenta las superficies de suelo exterior
a la unidad de Ejecucién cuyos propietarios deban hacer efectivo su derecho en ésta. Las
Administraciones Piblicas, en su eventual condicion de titulares de bienes
patrimoniales o demaniales mclmdos en el dmbito de actuacién, podrdn suscribir la
rmcmtwa :

siguient erminaciones:

a) Un provecto de bases y estatutos de la Junta de Comgengagrgn con el contenido

minimo recogido en el articulo 218.

b) La justificacién solvencia econémica, financiera y técnica de la Iniciativa,
rmze a los pardm imativos de las bases para el rrollo y ejecucién o a l

establecido en el instrumento de ordenacién o por la Administracién gctuante.

c) Garantia econdmica para asegurar la ejecucién de la actuacién de transformacién

urbanistica prevista en el articulo 195 por importe no inferior al siete por ciento de los

gastos de yrbanizacidn.

3. Cuando no se cyente con ordenacién pormenorizada y siempre que, conforme a lo

establecido en el articulo 90.3 de la Ley, se hubiera aprobado la propuesta de

delimitacion del dmbito de transformacion urbanistica y establecido las bases

orientativas para la efecucion, la iniciativa habrd de acompaniarse del instrumento de

ordenacion detallada preceptivo.

Se permitird la tramitacion simultdnea del instrumento de ordenacién urbanistica

detallada de las actuaciones de transformacion y de los instrumentos de ejecucién, en

los términos establecidos en el Reglamento.

Articulo 218. Estatutos y bases de actuacion.

1. Las bases de la actuacién de transformacién urbanistica para la iniciativa del sistema
de compensacién mediante la modalidad de junta de Compensacron deberdn atenerse a
los siguientes contenidos:

Cuod
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-@) Los compromisos de plazos de ejecucion totales y parcigles de las diferentes

actividades de la actuacién de transformacién urbanistica. Estos plazos no serdn
superiores a los previstos por el instrumento de ordenacidén o a los fijados por el
municipio.

b) La previsién de incorporacion de los propietarios, hazan suscrito o no la iniciativa,
mediante la aportacidn de sus fincas originariasy con apcidn entre el abono en metdiico
de la parte de los costes de urbanizacidn que les sean imputables y la cesién de terrenos
edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes.

¢} La previsidn de gue los propietarios que no deseen incorporarse a g gestion del
sisterna puedan solicitar lg expropiecion de sus terrenos, que se llevard a cabo de

acuerdo con lo establecido en la legislacion estatal de suelo y de expropiacién forzosa.
d) La previsién de qu ropietari e no n por alguna de las alternativas
anteriores quedardn sujetos a reelacidon forzosa. '

rta de adquisicién del suelo de los propietarios que no havan suscrito la inici
de los terrenos de su titularidad afectados por la actuacién.
) Presupuesto estimado de gastos totales de urbanizacién y oferta de compensacion de
los costes de urbanizacién mediante cesién de terrenos edificables de valor equivalente,
que se aplicard igualmente a los propietanos que puedan quedar sujetos a
reparcelacion forzosa.
g) Forma en la que ha de computarse la participaciény representacién de los mlembms
integrantes, propietarios o no, en Ia Junta de Compensacicn.
h) En su caso, pro ta de estatutos de la entidad urbanistica de conserv
2. El proyecto de estatutos deberd atenerse a lo establecido en el articulo 131.4, en
congruencia con su objeto.

Articulo 219. Procedimiento para establecimiento del sistema y constitucién de la Junta
de Compensacidn,

1. En el plazo de veinte dlas desde la presentacidn de la mtctattva la Administracién
actuante, previos los informes técnico y juridico precisos, adoptard cualquiera de los
siguientes gcuerdos: :

a) Desestimacidn de lg iniciativa por causa justificada en ejercrcto de la potestad de
“ordenacicn, o por no reunir la iniciativa la suficiente solvencia economicaq, financiera o
técnica, o por otra causa de legalidad.

b) Aprobacidn inicial de los estatutos y base de la actuacién de transformacion
urbanistica.

2. Con la aprobacién inicial de los estatutos y bases de actuacion, se acordard someter
la iniciativa para el establecimiento del sistemma de actuacion a nformacién puiblica, ast
como a audiencia de los interesados gue no hayan suscrito dicha iniciativa, conforme a
lo previsto en el articulo 132.

Se considerardn como interesados los propietarios de los terrenos que conforman la
unidad de ejecucion, los titulares de sistemas generales que hayan de hacer efectivo su
derecho en la unidad de ejecucion y los titulares de derechos y cargas inscritos sobre
dichas fincas. '

3. Simultdneamente al trdmite previsto en el articulo 132.5, la Administracién actuante
resolverd la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién. El plazo
mdxi, ara aprobar dicha iniciati i de dos m desde la presentacion de la
solicitud. '

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado resolucién expresa, legitima al
interesado o interesados para entenderla estimada por silencio administrativo,

BUUUS[
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pudiendo proceder al otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion prevista en el articulo 132. .
4. El sistema de compensacién quedard establecido con el otorgamiento de la escritura
itucién de la Junta de Compensacién. Los propietarios o interesados que no
otorguen la escritura podrdn consentir su incorporacién en escritura de adhesién,
dentro del plazo de un mes previsto en el articulo 132.7. En la notificacién se advertird
que la falta de incorporacion a la Junta de Compensacién comportard la aplicacién del
régimen de reparcelacion forzosa conforme a lo previsto en el articulo 101.4 de la Ley.
La incorporacion de nuevos miembros que otorguen escritura de adhesién una vez
transcurrido este tiltimo plazo sélo se producird si se acepta por acuerdo expreso de la
Junta de Compensacion.
5. Otorgada escritura de constitucion se procederd conforme a lo establecido en el
articulo 132.7.
6. Podrd prestindirse del procedimiento de aprobacién de bases y estatutos si el
Ayuntamiento previamente hubiera aprobado un modelo general municipal de bases y
estatutos, y los propietarios que formulen la iniciativa hubieran consentido su
aplicacién. Dicho modelo general incorporard el contenido recogido en el articulo 218.
El consentimiento de los propietarios al modelo general deberd efectuarse en escritura
piiblica o documento administrativo.
Para la aprobacion del modelo general municipal de bases y estatutos, el Ayuntamiento
io someterd al trdmite de informacién pitblica por el plazo de un mes mediante anuncio
en el Boletin Oficial de la provincia y en el portal web de la Administracién actuante.
Finalizado el trdmite de informacién piblica, el Ayuntamiento publicard el texto
definitivo del modelo general en el Beletin Oficial de la provincia, lo que determinard su
entrada en vigor.

__lad verificable en hitps:/isede.mijas.es/validacion,

Sepgunda.- Procedimiento
Aparece regulado en el art. 132 del Rgt? LISTA:

Articulo 132. Procedimiento para la constitucién de Entidades colaboradoras.

1. El procedimiento para la constitucién de las entidades colaboradoras se realizard
conforme a lo previsto este articulo, sin perjuicio de las particularidades que para cada
una de ellas establece el Reglamento.

2. El procedimiento para la constitucion de la entidad colaboradora se iniciard a
solicitud de los interesados, debiendo acompariarse del proyecto de estatutos y, en su
caso, de las bases de actuacion.

3. En el plazo de veinte dias desde su presentacion, la Administracion actuante adoptard
cualquiera de los siguientes acuerdos:

a) Desestimacion de la solicitud por causa justificada.

b} Aprobacién inicial de los estatutos de la entidad colaboradora.

4. Con la aprobacion inicial de los estatutos se acordard un periodo de informacién
piiblica de veinte dfas, mediante anuncio que se publicard en el Boletin Oficial
correspondiente y en el portal web de la Administracién actuante, conforme al articulo
8.2. De forma simultdnea y por idéntico plazo, se dard audiencia a los propietarios o
interesados para que formulen alegaciones y se les requerird para su incorporacién a la
entidad colaboradora en el plazo que se establezca.

5. Concluidos los trdmites de audiencia e informacién publica, la- Administracion
actuante emitird informe sobre las alegaciones presentadas, designard representante
en su mdximo érgano de gobierno y requerird a los promotores para la constitucién de
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la entidad colaboradora mediante escritura publica. En la escritura publica se
designardn los cargos de los érganos de gobierno, que deberdn ocuparse por personas
[fisicas o por personas jurfdicas representadas por una persona [fisica.

6. Al otorgamiento de la escritura de constitucién los promotores deberdn citar a todos
los propietarios o interesados afectados. En la escritura de constitucion deberd constar
al menos:

a) Relacién de los propietanos Y, en su caso, empresas urbanizadoras.

b) Relacién de las fincas de las que son titulares.
¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los 6rganos previstos
en los estatutos. )

d) Aciierdo de constitucién.

7. Una copia autorizada de la escritura y de los estatutos se trasladardn a la
Administracién actuante para que proceda, en su caso, a adoptar acuerdo de
aprobacién definitiva, momento a partir del cual la entidad colaboradora adquirird
personalidad jurfdica, asl como a adoptar acuerdo de aprobacién de la constitucién de
la entidad colaboradora. Aprobada su constitucién, el municipio procederd de oficio a
la inscripcion en el Registro de entidades colaboradoras.

El acuerdo de aprobacién definitiva de los estatutos y, en su caso, de las bases de
actuacién, se publicard en el Boletin Oficial correspondiente expresando, si las hubiere,
las modificaciones introducidas en los mismos con motivo de los irdmites de
informacién ptiblica, audiencia e informes. Igualmente, se notificard a los propietarios
o interesados que no hubiesen otorgado escritura de constitucién, que podrdn consentir
su incorporacién en escritura de adhesién dentro del plazo de un mes desde o
notificacién. Se deberd dar trasiado a la Administracién actuante de copia autorizada
de los escrituras de adhesién para su aprobacién e inscripcién en el Registro de
entidades colaboradoras. '

8. El plazo mdximo para la aprobacidn definitiva de los estatutos, y en su caso de las
bases de actuaci6n, serd de tres meses desde la presentacidn de la solicitud. Dicho plazo
quedard suspendido desde la notificacién a los promotores del requerimiento de
subsanacién del proyecto de estatutos, en su caso, hasta su subsanacién y desde el
requerimiento de constitucién de la entidad colaboradora hasta la presentacién de la
escritura.

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado resolucion expresa, legitima al
interesado o interesados para entenderla estimada por silencio administrativo. En tal
caso, la entidad colaboradora adquirird personalidad jur{dica con la presentacion ante
la Administracion actuante, si no se hubiera hecho con anterioridad, de la copia
autorizada de la escritura de constitucién para su inscripcion en el Registro de
entidades colaboradoras.

9. La madificacion de los estatutos y, en su caso, de las bases de actuacion, requerird
aprobacién de la Administracién actuante. Los acuerdos respectivosy el contenido de la
modificacién se publicardn en Boletin Oficial que corresponda y se inscribirdn en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

No se considerard modificacién de los Estatutos el cambio de domicilio social ni el
cambio, conforme a los estatutos aprobados, de las personas que hayan sido designadas
para ocupar los cargos de los érganos de la entidad colaboradora. A tal efecto, s6lo se
requerird la comunicacién a la Administracién actuante del acuerdo adoptado para su
inscripcidn en el Registro de entidades colaboradoras.

. 10. Los Registros municipales de entidades colaboradoras tienen cardcter piiblico y

dependerdn de cada Ayuntamiento.
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Se inscribirdn en el registro municipal correspondiente los acuerdos de aprobacion
definitiva de los estatutos y los de aprobacién de la constitucién de la entidad
colaboradora por parte de la Administracidn actuante, quedando depositados en el
Registro los acuerdos, un efemplar de los estatutos y, en su caso, de las bases de
actuacién, asi como copia autorizada de la escritura de constitucion,
Deberdn ser igualmente inscritas las modificaciones estatutarias, adhesiones de
. propietarios tras la constitucion, incorporacion de empresas urbanizadoras,
nombramientos y ceses de los encargados del gobierno y administracion de las
entidades, la transformacién en otra entidad, la disolucién de la entidad, una vez
aprobada ésta por la Administracion actuante, y cualesquiera otras incidencias que
‘modifiquen la integridad o gestién de la entidad. ‘

Tercero.- Andlisis del expediente tramitado.
3.1.- Consta en el expediente:

- Solicitud de 15/03/2013 y R/e 2023012589 de los propietarios que ejercen la iniciativa
con la aportacién documental a que se refiere el art. 217 del Reglamento de la LISTA.

- Informe técnico favorable de 17/04/2023 (CSV 14614150234600456053).

- Informe juridico favorable de 27/04/2023 (CSV 14614150346661270275).

- Informe-propuesta de 23/05/2023 (CSV 146141474766642235443).

- Propuesta del Conce]al de Urbanismo de 24/05/2023 (CSV 1461414747113545232]

3.2.- No obstante lo anterior se observan las siguientes deficiencias documentales:

- Nose acredita la titularidad de la totalidad de propietarios, tanto dominicales como

de los posibles titulares de derechos reales, ni consta su domicilio a efectos de

notificaciones, ien nsecuencia practicarse r rimi ra la

aportacién de Informacién Registral actualizada del resto de propietarios. Lo que se

h n io conforme a lo di 4 de la LISTA dada la afi ion

real de la totali s terrenos incluidos en la uni jecucién al cumplimiento

de los deberes | as obligaciones inheren icho sj a, a efectos_de su
ia en el Regis la Propi mediante nota marginal.

- Solvencia econémica. financiera ¢ técnica. No se concreta que la aportada por el
promotor lo sea conforme a los: pardmetros estimativos de las bases para el desarrollo y
ejecucién, o a lo establecido e instrumento de ordenacién o po inistracién
actuante, fundamentalmente en lo concerniente a la acreditacién de los medios
econdmices para financiar la urbanizacién. Dicha informacién resulta esencial en orden

a motivar el establecimiento del sistema de compensacién dade que en este sistema son
los propietarios quienes asumen los costes de ejecucién del planeamiento.

- Garantia de urbapizacién: Conforme al art. 195.4 del Reglamento de la LISTA la
garantia de urbanizacién debera constituirse en el momento del establecimiento del
sistema, lo que ocurrira con-el otorgamiento de la escritura de constitucién de la Junta

de Compensacién (art. 219.4 del Rgt®-LISTA). La Base de Actuacion 222 no se ajustaalo
dispuesto al establecer que se censtituiria con posterioridad (a los tres meses del
otorgamiento de la escritura) y no al tiempo de su constitucién.

- Respecto del contenido de las Bases de Actuacjén:
Cuuild
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= Debera cuantificar n 1 212 1 ec mica a

adquisicién del suelo de los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa de los
terrenos de su titularidad afectados porla actuacién conforme dispone el art, 218.1

letra e) del Rth LISTA.

= Respectodela Eaie_o_ deberé mmmmmwmn_smamm
plazos gue se contienen no son superijores a los previstos por el instrumento de

ordenacién o a los fijados por el municipio.

- En 1 ido delos E t un jén: se ajustan alo
dispuesto en el art. 131.4 del Rgt? LISTA.

Tercera,- Contenido de la propuesta de resolucién.

Analizado el contenido de la propuesta de resolucién se considera AJUSTADA a la

normativa de aplicacién debiendo incorporarse al acuerde ademés de la previsién de dar

audiencia a los propietarios o interesados para que formulen alegaciones, que se les
requerird par incorporacién a ntid laboradora en laz

establezca (concretandose éste).

Cuarta,- Competencia.

" Corresponde a la Junta de Gobierno Local conforrﬁe alo dispuesto en el art. 127.1.d) de la

Ley 7/1985, de 2 de abril (LBRL), la competencia para “las aprobaciones de los instrumentos
de planeamiento de desarrollo del plaheamiento general no atribuidas expresamente al Pleno,
asf como de los instrumentos de gestién urbanistica y de los proyectos de urbanizacion”;
correspondiendo al Pleno conforme a lo dispuesto en el art. 123.1.i) de la LBRL "la
aprobacicn inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la tramitacién
municipal de los planes y demds instrumentos de ordenacién previstos en la legislacion
urbanistica”.

En su consecuencia, atendido el objeto del presente expediente, la competencia para la
adopci6n del correspondiente acuerdo es de la Junta de Gobierno Local.

Quinta.- Informe de Intervencién Municipal.
A tenor de lo dispuesto en el art. 4:1.b).12 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con

habilitacién de caricter nacional, NO se requiere de la previa fiscalizacién del 6rgano
Interventor dada la naturaleza del expediente.

CONCLUSION

Visto cuantoantecede, ider: 1 pu e vi roc
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Visto el Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal,

Pintefo, de fecha 19 de julio de 2023, con el siguiente tenor literal:

-

% Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autel

lad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo Sequro ¢ Verificacion: 1461414733210022(

g
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE
MLIAS

ASUNTO: Gestidn Urbanistica

EXPTE: Reg. Entr. n© 2023033573 de 05/07/2023

MOTIVACION DEL INFORME: Subsanacion de documentacidon de la inidiativa para el
establecimiento del sistema de actuacién por compensacién para la unidad de ejecucidn
SUP-S04-A. Estatutos y Bases de Actuacidn que regiran en la Junta de Compensacion. ’
SOLICITANTE: D. Rafael Escassi Gil en representacion de Juan-losé Ferrer Gutiérrez de la
Cueva.

Con registro de entrada n.© 2022055401 de fecha 03/11/2022, el interesado presentd
iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacidn por compensacién para la unidad
de ejecucidn SUP-S04-A “Cielo Mijas”, conforme a lo dispuesto en el articulo 102 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA). .

Con fecha 16/06/2023 y registro de salida n® 2023021514 se requirid al interesado para que
subsanara la documentacién presentada conforme a lo requerido en el informe juridico de
fecha 05/06/2023, aportdndose por éste, con registro n® 2023033573, nueva documentacion
con el objeto de subsanar la anterior.

Los aspectos a corregir son los siguientes:

1.- Acreditacion de la titularidad de la totalidad de los propietarios y titulares de
derechos, aportando informacién registral actualizada.

2.- Concretar la solvencia econémica del promotor para finandiar la urbanizacion del
ambito.

3.- Correg'lr la Base 22 por establecer que la garantia del 7% del coste de urbanizacion
se presentara con posterioridad al establecimiento del sistema y otorgamiento de
escritura de constitucion de la Junta de Compensacion.

4.- Concretar la oferta econémica para la adquisicidn del suelo de los propietarios no
hayan suscrito la iniciativa.

5.- Se debe verificar que los plazos de ejecucion no son superiores a los previstos en el
instrumento de planeamiento.

Vista la documentacién presentada se procede a emitir informe sobre cada uno de los
apartados.

1.- Se aporta informacidn registral de las fincas que conforman el sector, que a su vez se
corresponde con los datos de propiedad que ya se aportaban en la documentacidn
presentada el 15/03/2023, salvo de una parcela catastral (3897103UF5439N0001SS) de la
que no se ha podido obtener informacidn registral.

Sobre esta parcela, se ha recabado informacién catastral por parte de este servicio,
resultando que el titular catastral es D “Iure Intergestion S.L., titular de las fincas registrales
4.355, 4.381 y 4.387 que se incluyen en el sector.

2.- Respecto a la solvencia econdmica del promotor de la actuacion, en el documento inicial
se declaraba la capacidad y medios suficientes para acometer la obra urbanizadora,
proponiendo su financiacion, ademas de los medios econdmicos disponibles del premotor,

Péagina 1 de 2
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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AYUNTAMENTO DE

MIJAS

con la venta de parcelas o con la participacién de empresa urbanlzadora retribuida total o
parcialmente con aprovechamiento.

En la documentacion presentada ahora se recogen ademas certificaciones bancarias de los

~medios econdmicos dispeonibles del promotor, cuya liquidez alcanza el 63,90% de los costes

previstos en el instrumento de ordenacion, con5|derandose suficiente para acometer la
actuacién urbanizadora.

3.- Considera el interesado que la redaccién de la Base 22 por la que se establece que la
garantia del 7% del coste de urbanizacidn se presentard con posterioridad al establecimiento
del sistema y otorgamiento de escritura de constitucién de la junta de compensacién, es
ajustada a derecho.

Respecto a esta cuestion se considera necesario aclarar que la junta de compensacion es la
responsable directa frente a la administracion de la ejecucidn de la actuacion urbanizadora, v
por tanto, es la propia Junta la que debe garantizar la ejecucidn de la actuacidén mediante la
aportacion de garantia econdmica del 7% de los costes. De esta forma, la Junta de
Compensacién no puede presentar garantia en el mismo momento de constitucidn de la
entidad (otorgamiento de escritura), puesto que sin existir ain como entidad no ha padido
gestionar la constitucién de la garantia econémica.

El propio Reglamento de la LISTA diferencia la forma de presentacion de la garantfa segin
se trate de la modalidad suscrita por la totalidad de los propietarios o la modalidad de junta
de compensacién. En la primera, para aprobar la iniciativa se requiere la presentacion de la
garantia como documento necesario para el establecimiento del sistema (art.212.2.e), al
asumir la totalidad de los propietarios la responsabilidad de la ejecucién. En la modalidad de
junta de compensacion, entre la documentacidn a presentar no se exige la garantia, sino
indusién de las determinaciones necesarias (art.217.2.c), porgue como se ha expresado, es
la propia junta de compensacién la que ha de presentarla, y elio es imposible hacerlo antes o
en el mismo acto def otorgamiento de escritura de constitucién.

Por otra parte, tanto en la Base 22, como-en [a propia LISTA y su Reglamento, se prevén las
actuaciones a seguir en caso de incumplimiento de plazos por parte de la junta de
compensacion, posibilitando la suspensién de la actividad de la junta de compensacion, su
disolucidn e incluso el cambio de sistema de actuacion.

4.- La documentacidn aportada concreta la oferta econdmica para la aqu|S|C|on del suelo de
"los propietarios no hayan suscrito la iniciativa en 51,79 €/m?2

5.- Ei plazo maximo de ejecucién previsto en la Base 20 coincide con el plan de etapas
establecido en el instrumento de ordenacion del sector.

Se emite informe técnico favorable.

El Arquitecto Técnico Municipal .

‘Firmado
electrénicamente
por ANTONIO JESUS
ROJAS PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 19/07/2023
12:03:50

Ou;,.j_? ] Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefio
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Visto el Informe Juridico emitido por el Técnico de Administracion General de Urbanismo,
D. Ricardo Espin Cafabate, de fecha 01 de agosto de 2023, con el siguiente tenor literal:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

INFORME JURIDICO

Asunto: EXP. EUJC 01/2022.- Iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacién
por compensacion para la unidad de ejecucion SUP. S04-A “Cielo Mijas”. Estatutos y Bases
de Actuacién que regiran en la Junta de Compensacion,

ANTECEDENTES

I. Con fecha de 03/11/2022 (R.E. 2022055401) se presenta por D. Rafael Escassi Gil, en
representacion de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la Cueva, iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de ejecucién
SUP. S04-A “Cielo Mijas” aportando copia de Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
que han de regir la Junta de Compensacidn para su aprobacion.

Il. Con fecha de 12/01/2023 fue emitido informe técnico por el Sr. Responsable de Gestion
Urbanistica en el que se efectdan una serie de observaciones a fin de que sean subsanadas
por el interesado las cuales fueron ratificadas por el técnico que suscribe mediante la
emision de informe juridico de fecha 23/01/2023 para su subsanacion.

{ll. Méediante escrito de 15/03/2023 (R.E. 2023012589) fue presentada nueva documentacion
a fin de atender el. requerimiento efectuado, documentacién que ha obtenido un
pronunciamiente en sentido favorable en virtud de informe técnico emitido con fecha de
17/04/2023.

V. Con fecha de 17/04/2023 fue emitido informe técnico en sentido favorable por el
Arquitecto Técnico de Gestion Urbanistica.

V. Con fecha de 27/04/2023 fue emitido informe juridico en sentido favorable por el técnico
que suscribe.

VL. Por el Funcionario Titular de la Asesoria Juridica municipal fue emitido informe juridico
con fecha de 06/06/2023 en el que se ponian de manifiestc una serie de deficiencias
documentales.

VIl. Con fecha de 16/06/2023 (R.S. 2023021514) se dio traslado al interesado del informe
anterior al objeto de que se procediera a la subsanacion de las deficiencias en el mismo
sefialadas. '

Cédigo Seguro d Verificacion: 14614147635315063413. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:i/sede.mljas.es/valldacion.

" VIII. Por el Arquitecto Técnico de Gestion Urbanistica ha sido emitido informe técnico en
sentido favorable con fecha de 19/07/2023 a la nueva documentacion aportada por el
interesado con fecha de 05/07/2023 (R.E. 2023033573).

Cddigo seguro de Verificacion : 14616716255271353605. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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CONSIDERACIONES JURiDI.CAS

Primera.- Como consideracion previa y como ya fue expuesto en informe previo, los
promotores de la actuacion representan el 91,05% de los terrenos que integran el sector
SUP. S04-A.

A este respecto, el articulo 102 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) determina en su apartado b) que fa iniciativa
para el sistema de actuacion por compensacién correspondera a las personas propietarias que representen

més del cincuenta por ciento de la superficie de Ia unidad de ejecucion, que se constituirdn en Junta de
Compensacion, salvo en ios casos previstos en el apartado 7 del articulo 103,

Segunda.- Con fecha de 23 de diciembre de 2022 entré en vigor el Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (Reglamento de la
LISTA}, cuyo articulo 217 establece en su apartado 2 que:

‘2. La iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion debera incluir fas siguientes deferminationes:

a) Un proyebto de bases y estatulos de la Junta de Compensacién con el contenido minimo recogido en ef
articulo 218.

b) La justificacion de la soivencia econémica, financiera y técnica de Ia iniciativa, conforme a los pardmetros
esiimafivos de las bases para el desarrollo y ejecucion, o a lo esfablecido en el instrumento de ordenacion o
por la Administracion actuante.

¢} Garantia economica para asegurar la ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica prevista en el
articuio 195 por importe no inferior al siete por ciento de los gastos de urbanizacién.”

Como consta en el informe técnico pueden entenderse justificadas estas cuestiones con la
nueva documentacion presentada ahora por el interesado.

Tercera.- Asi mismo, sefialar que el articule 132 del Reglamento de la LISTA sefiala ¢l
procedimiento para la constitucién de las Entidades colaboradoras como a continuacion se
relaciona:

“1. El procedimiento para la constitucién de las entidades colaboradoras se realizara conforme a lo previsto
este articulo, sin perjuicio de las particularidades que para cada una de elfas establece e! Reglamento.

2. B! procedimiento para la constitucion de la enfidad colaboradora se iniciaré a solicitud de los inferesados,

debiendo acompafiarse del proyecto de estatutos y, en su caso, de las bases de acfuacion.

3. En el piazo de veinte dias desde su presentacion, la Administracion actuante adoptaré cualquiera de los
siguientes actierdos:

a) Desestimacion de la solicitud por causa justificada.

b) Aprobacion inicial de ios estatutos de la entidad colaboradora.

unl?ﬂ

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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4. Con la aprobacién inicial de los estatutos se acordara un periodo de informacién piblica de veinfe dias,
mediante anuncio que se publicara en el Boietin Oficial correspondiente y en ef portal web de la Administracion
actuante, conforme al articulo 8.2. De forma simultanea y por idéntico plazo, se dard audiencia a los
propistarios o interesados para que formulen alegaciones y se les requerira para su incorporacion a ia entidad
colaboradora en el plazo que se establezca.

5. Concluidos los framites de audiencia e informacién piblica, la Administracién actuante emitird informe sobre
las alegaciones presentadas, designara representante en sit maximo organo de gobierno y requeriré a los
promotores para la constifucion de fa enfidad colaboradora mediante escritura piblica: En Ia escrilura publica
se designarén los cargos de los Organos de gobierno, que deberan ocuparse por personas fisicas o por
personas juridicas representadas por una persona fisica.

6. Al otorgamiento de la escritura de constitucién los promofores deberén citar a todos los propietarios o
interesados afectados. En la escrifura de constitucion debera constar al menos:

a) Relacién de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.

b) Relacion de las fincas de las que son fitulares.

¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los brganos previstos en los estatutos.
d) Acuerdo de constitucion. .

7. Una copia autorizada de fa escritura y de los esfatutos se trasladaran a la Administracion acluanfe para que
proceda, en su caso, a adoptar acuerdo de aprobacién definitiva, momento a parir del cual la entidad
colaboradora adquirira personalidad juridica, asi como a adoplar acuerdo de aprobacién de la constitucion de
la entidad colaboradora. Aprobada su constitucion, el municipio procedera de aficio a Ia inscripcion en el
Registro de entidades colaboradoras.

El acuerdo de aprobacion definitiva de los estatutos y, en su caso, de fas bases de actuacion, se publicara en
el Bolefin Oficial correspondiente expresando, si fas hubiere, las modificaciones introducidas en fos mismos
ton motivo de los tramites de informacién publica, audiencia e informes. igualmente, se notificara a los
propietarios o interesados que no hubiesen oforgado escriftura de constitucion, que podran consenfir su
incorporacion en escrifura de adhesion dentro del plazo de un mes desde la nofificacion. Se deberé dar
frasiado a la Administracion actuante de copia aulorizada de las escrituras de achesion para su aprobacion e
Inscripcion en el Registro de entidades colaboradoras.

8. El plazo méximo para la aprobacion definifiva de los estafutos, y en su caso de las bases de actuacion, sera
de tres meses desde la presentacion de la solicitud. Dicho plazo quedaré suspendido desde la notificacion a
los promotores del requerimiento de subsanacion del proyecto de estatutos, en su caso, hasta su subsanacion
y desde el requerimiento de constifucion de fa entidad colaboradora hasta fa presentacion de la escritura.

El vencimiento del plazo méximo sin haberse notificado resolucion expresa, legitima al inferesado o
interesados.para entenderla estimada por silencio administrafivo. En tal caso, la entidad colaboradora adquirira
personalidad juridica con la presentacion ante la Administracion actuanle, si no se hubiera hecho con
anterioridad, de la copia autorizada de la escritura de consfitucion para su inscripcion en el Registro de
entidades colaboradoras.

9. La modificacion de los estatutos y, en su caso, de las bases de actuacion, requerira aprobacion de /a
Administracion acfuante. Los acuerdos respectivos y el contenido de la modificacién se publicaran en Boletin
Oficial que corresponda y se inscribiran en el Registro de Enfidades Colaboradoras. No se considerara
modificacion de los Eslatutos el cambio de domicilio social ni el cambio, conforme a los estatutos aprobados,
de las personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los 6rganos de la entidad colaboradora.
A tal efecto, solo se requerira la comunicacion a la Administracion actuante del acuerdo adoptado para su
inscripcion en el Registro de entidades colaboradoras.

C\/;:L i t L
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10. Los Registros munn:tpales de entidades colaboradoras lienen caracter piblico y dependeran de cada
Ayuntamiento.

Se inscribiran en el registro municipal correspondiente los acuerdos de aprobacién definitiva de los estalutos y
los de aprobacion de la constitucion de la entidad colaboradora por parte de la Administracion actuante,
quedando depositados en el Registro los acuerdos, un efemplar de los estatutos y, en su caso, de las bases de
acfuacion, asf como copia auforizada de la escrifura de constitucion.

Deberan ser igualmente inscritas las modificaciones estatutarias, adhesiones de propietarios tras Ia
constitucion, incorporacion de empresas urbanizadoras, nombramientos. y ceses de los encargados del
gobierno y administracién de ias enfidades, la transformacion en ofra entidad, la disolucién de fa entidad, una
vez aprobada ésta por la Administracion actuante, y cualesquiera ofras incidencias que modifiquen la
integridad o gestion de la entitiad.”

Por ofra parte, el articulo 218 del Reglamento de la LISTA en refacion a los Estatutos y
Bases de Actuacion, determina que:

“1. Las bases de la actuacion de fransformacion urbanistica para ia iniciativa del sistema de compensacion
mediante la modalidad de Junta de Compensacion deberan atenerse a los siguientes contenidos:

a) Los compromisos de piazos de ejecucion totales y parciales de las diferentes actividades de ia actuacion de
transformacion urbanistica. Estos plazos no seran superiores a los previstos por el instrumento de ordenacion
o0 a los fijfados por el municipio.

b} La prevision de incorporacion de los propietarios, hayan suscrito o no Ja iniciativa, mediante la aportacion de
sus fincas originarias y con opcién entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacion que Ies
sean imputables y la cesion de terrenos edificabies de valor equivalente a dicha parte de los costes.

¢) La prevision de gue fos propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del sistema puedan solicitar la
expropiacion de sus ferrenos, que se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en la legisiacion estatal de
suelo y de expropiacion forzosa.

d) La prevision de que los propietarios que no oplen por alguna de las alternalivas anferiores quedaran sujetos
a reparcelacion forzosa.

e) Oferta de adquisicion del suelo de los propietarios que no hayan suscrifo Ia iniciativa de los terrenos de su
titularidad afectados por la actuacion.

{) Presupuesto estimado de gastos folales de urbanizacion y oferta de compensacion de los costes de
urbanizacion medfanie cesion de ferrenos edificables de valor equivalente, que se aplicara igualmente a los
propietarios que puedan quedar sujetos a reparcelacion forzosa.

g) Forma en la que ha de compufarse la participacion y representacion de lfos miembros integrantes,
propietarios o no, en la Junta de Compensacion.

h) En su caso, propuesta de estatutos de la enfidad urbanistica de conservacion.

2. El proyecto de esfatutos debera atenerse a fo establecido en el artfculo 131.4, en congruencia con su
objefo.”
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Cuarta.- Sobre el procedimiento para establecimiento del sistema y junta de compensacién
nos remitimos al articulo 219 del Reglamento de la LISTA que establece que:

“1. En el plazo de veinte dias desde la presentacion de la iniciativa, la Administracion acluante, previos los
informes técnico y juridico precisos, adoptara cualquiera de los siguientes acuerdos:

a) Desestimacion de la iniciativa por causa justificada en ejercicio de fa potestad de ordenacion, o por no reunir
Ia iniciativa la suficiente solvencia econdmica, financiera o técnica, o por otra causa de legalidad.

b) Aprobacidn inictal de los estatutos y bases de la actuacion de transformacion urbanistica.

2. Con la aprobacion inicial de los estatutos y bases de actuacién, se acordard somefer la iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacion a informacion publica, asf como & audiencia de los inferesados que
no hayan suscrito dicha iniciativa, conforme a lo previsto en el articufo 132.

Se consideraran como interesados los propietarios de los terrenos que conforman la unidad de ejecucion, ios
titulares de sistemas generales gue hayan de hacer efectivo su derecho en la unidad de ejecucion y los
titulares de derechos y cargas inscritos sobre dichas fincas. '

3 Simultaneamente al framite previsto en el arficulo 132.5, la Administracion actuante resolverd la iniciativa
para el establecimiento del sistema de compensacion. El plazo méximo para aprobar dicha iniciativa serd de
dos meses desde la presentacion de la solicitud. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado
resolucion expresa, legitima al interesado o interesados para entenderla estimada por silencio administrativo,
pudiendo proceder al oforgamiento de la escrifura de constitucion de la Junta de Compensacion prevista en el
articulo 132,

4. Ef sistema de compensacion quedara establecido con ef oforgamiento de la escrifura de constitucion de la
Junta de Compensacion. Los propietarios o interesados que no oforguen la escritura podran consentir su
incorporacion en escritura de adhesion, dentro del plazo de un mes previsto en el articulo 132.7. En la
notificacion se advertira que la falta de incorporacion a la Junta de Compensacion comportara la aplicacion del
régimen de reparcelacion forzosa conforme a lo previsto en el articulo 101.4 de fa Ley.

La incorporacion de nuevos miembros que olorguen escritura de adhesion una vez transcurido este titimo
plazo sblo se produciré si se acepta por acuerdo expreso de la Junta de Compensacion.

5. Otorgada escrifura de constitucion se procederd conforme a lo establecido en ef articule 132.7.

6. Podra prescindirse del procedimiento de aprobacién de bases y estatutos si el Ayunfamienta previamente
hubiera aprobado un modelo general municipal de bases y estatutcs, y los propietarios que formulen la
iniciativa hubieran consentido su aplicacion. Dicho modelo general incorporara el contenido recogido en e/
articulo 218. ‘

El consentimiento de los propiefarios al modelo general deberd efectuarse en escritura piiblica o documento
administrativo. Para Ja aprobacion del modelo general municipal de bases y eslalutos, e! Ayuntamiento lo
someteré al tramite de informacion publica por el plazo de un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
provincia y en el portal web de la Administracién actuante. Finalizado ef trémite de informacién pablica, el
Ayuntamiento publicard el fexto definitivo del modelo general en ef Boletin Oficial de la provincia, lo que
determinara su entrada en vigor.”™

Quinta.- Llegados a este punto, en relacion a las deficiencias documentales sefaladas en el
informe juridico emitido con fecha de 05/06/2023 por el Funcionario Titular de la Asesoria
Juridica, e técnico que suscribe se adhiers a las consideraciones efectuadas al respecto por
¢l Arquitecto Técnico de Gestion Urbanistica en su informe de 19/07/2023 de tal forma que
puede entenderse debidamente cumplimentado el requerimiento realizado y por subsanadas

00.'1. i
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las deficiencias documentales defectadas, resultando conformes las determinaciones
contenidas en los estatutos aportados, por lo que es procedente adoptar acuerdo sobre la
aprobacién de la iniciativa del sistema de actuacion por compensacion para la unidad de
ejecucion SUP-S04-A, asi como la aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de actuacion
que han de regir la Junta de Compensacién del referido sector.

Asi mismo, quedan verificadas, de una parte, las cuestiones interesadas relativas a la
titularidad catastral de la finca con referencia catastral 3897103UF5439N0001SS que
ostenta la entidad D'lure Intergestion, S.L., titular de las fincas registrales 4.355, 4,381 y
4,387 que se incluyen en el sector v, de otra parte, al plazo maximo de gjecucién previsto en
la Base 20 que coincide con el plan de etapas previsto en el instrumento de ordenacién del
sector.

Sexta.- En conclusion, se emite informe en sentido favorable a la nueva documentacion
presentada con fecha de 05/07/2023 (R.E. 2023033573), ostentando la competencia para
adoptar acuerdo sobre la aceptacion de la iniciativa presentada y proceder a la fijacién del
sistema de actuacion e inicio de su establecimiento, asi como para aprobar inicialmente los
Estatutos y Bases de Actuacién de julio de 2023 que regiran la Junta de Compensacion de
la unidad de ejecucién SUP-S04-A “Cielo Mijas”, la Junta de Gobierno Local al ser el érgano
competente en materia de bienes y de gestién urbanistica en virtud del articulo 127.1 d) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro'mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer..

En Mijas a fecha de firma electrénica. -

{documento firmado electrénicamente

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
01/08/2023 9:48:07

Técnico de Administracion General de Urbanismo
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DPON JOSE ANTONIO GALLEGO GUZMAN, FUNCIONARIO
SUPLENTE DEL TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe del Suplente del Titular Asesoria Juridica n® 096/2023.

En relacion con la Propuesta del Sr. Tte. de Alcalde delegado de Urbanismo de 24/05/2023 para la
adopcién de acuerdo por la Junta de Gobierno Local para el establecimiento del sistema de actuacién por
compensacion y aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion del sector SUP-S.4-A “Cicelo
Mijas” (Expte. nam. EUJ-2022-01), se emitio por el Titular de esta Asesoria Juridica Municipal, informe
n® 070/2023, cuyo contenido damos por reproducido en aras de evitar reiteraciones innecesarias y del que
transcribimos a continuacion la Conclusién a la que se llegé por el firmante del mismo:

“CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, y sin entrar en
cuestiones de indole sustantiva gue han sido objeto de andlisis v valoracion por los téchicos
informantes, que el expediente NO HA SEGUIDQ la tramitacién establecida en la legislacion
aplicable, debiendo procederse a la subsanacion de las deficiencias resefiadus en “la
consideracion juridica tercera, apartado 2”.

Las referidas deficiencias consistian en las siguientes:

Tercero.- Andlisis del expediente tramitado.

3.2.- No obstante lo anterior se observan las siguientes deficiencias documentales:

-~ No se acredita la titularidad de la totalidad de propietarios, tanto dominicales como de los
posibles titulares de derechos reales, ni consta su domicilio a efectos de notificaciones, debiendo
en su consecuencia practicarse requerimiento para la aportacion de Informacion Registral
actualizada del resto de propietarios. Lo que se hace necesario conforme a lo dispuesto en el art.
102.4 de la LISTA dada la afectacion real de la totalidad de los terrenocs incluidos en la unidad
de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho
sistema, a efectos de su constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

= Solvencia econémica, financiera o técnica. No se concreta que la aportada por el promotor lo
sea conforme a los pardmetros estimativos de las bases para el desarrollo y ejecucion, o a lo
establecido en el instrumento de ordenacién o por la Administracion actuante, fundamentalmente
en lo concerniente a la acreditacion de los medios econémicos para financiar la urbanizacion.
Dicha informacion resulta esencial en orden a motivar el establecimiento del sistema de
compensacion dado que en este sistema son los propietarios quienes asumen los costes de
ejecucion del planeamiento.

- Garantia de urbanizacion: Conforme al art. 195.4 del Reglamento de la LISTA la garantia de
urbanizacion debera constituirse en el momento del establecimiento del sistema, lo que ocurrira
con el otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion (art. 219.4 del
Rgt®-LISTA). La Base de Actuacion 22° no se ajusta a lo dispuesto al establecer que se
constituiria con posterioridad (a los tres meses del otorgamiento de la escritura) y no al tiempo
de su constitucion.

VRYRILIN §-1.)
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- Respecto del contenido de las Bases de Actuacion:

= Deberd cuantificarse en la Base 219 la oferta econdémica concreta para la adquisicion del suelo
de los propietarios que to hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad afectados
por la actuacion conforme dispone el art, 218.1 letra e) dei Rgt® LISTA.

= Respecto de la Base 20" debera verificarse por el Servicio de Urbanismo que los plazos que se
contienen no son superiores a los previstos por el instrumento de ordenacion o a los fijados por
el municipio.

- En cuanto al contenido de los Estatutos de la Junta de Compensacion: se ajustan a lo

dispuesto en el art, 131.4 del Rgt® LISTA.”

Del referido informe de esta Asesoria Juridica Municipal, se dio traslado al Sr. Escassi Gil en fecha

" 23/06/2023, a fin ponerles en conocimiento de las deﬁcwncnas detectadas por el informante del mismo y

que procediera a la subsanacion de las mismas,

A tal fin, por el D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la Cueva, se presentd escrito de fecha
05/07/2023, con Registro de Entrada n® 2023033573, aportando escrito de contestacién firmado, proyecto
de bases y estatutos, notas simples y certificados bancarios, ¢l cual obra en el expediente de su razén a Jos
FOLIOS 115a 175,E.A..

Presentado el anterior escrito y emitidos los correspondientes mformes técnico y juridico
correspondientes de los que més adelante se dird, se recibe de nuevo Nota Interior de la referida
Concejala Delegada de Urbanismo de fecha 03/08/2023, por el que se adjunta ¢l expediente citado
Expediente EUJC 2020-01, a fin de aceptar la iniciativa presentada por D. Rafael Escassi Gil, actuando en
representacion de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la Cueva, D*. Lourdes Ferrer Gutiérrez de la Cueva, D*
Maria Ferrer Villanveva y D* Cristina Ferrer Villanueva y proceder a la fijacién del sistema de actuacién
por compensacion ¢ inicio de su establecimiento, asi como aprobar inicialmente los Estatutos v Base de

- Actuacién que-regirdn en la Junta de Compensacién del sector SUP §-A4 A “Cielo Mijas”, una vez

aportada nueva documentacion por el interesado con fecha 05/07/2023 y RE 2023033573, al objeto de

~ subsanar lo requerido con fecha 16/06/2023 y R.S. 2023021514. FOLIOS 115 A 178 E.A.

INFORME JURIDICO

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION QUE SUBSANA LAS DEFICIENCIAS
RELACIONADAS EN EL ANTERIOR INFORME D ESTA ASESORIA JURIDICA
MUNICIPAL ASi COMO DE LOS INFORMES TECNICO Y JURIDICO EMITIDOS AL
EFECTO.

Primera. - Contenido de la documentacién por la que se subsanan las deficiencias anteriormente
descritas, asi como de los informes técnicos y juridicos antes referidos.
Sobre el anterior escrito y la documentacién que lo acompafia, se han emitido los siguientes informes:

1. Informe técnico de fecha 19/07/2023 del Sr. Arquitecto Técnico Municipal, cuyo
contenido damos igualmente por reproducide a fin de evitar reiteraciones innecesarias, teniendo el
mismo sentido favorable. FOLIOS 176 A 177 E.A.

Gunl 187
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2. Informe Juridico de fecha 01/08/2023 del Sr. Técnico de Administracion Generai, cuyo .
contenido lo damos por reproducidos a los mismos efectos que el anterior v del que se desprende
el sentido favorable. FOLIOS 178 A 183 E.A.

Segunda. - Competencia.

Corresponde a la Junta de Gobierno Local conforme a lo dispueste en el art. 127.1.d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril (LBRL), la competencia para “las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, asi como de los instrumentos
de gestién urbanistica y de los proyectos de urbanizacién™; correspondiendo al Pleno conforme a lo
dispuesto en el art. 123.1.i) de la LBRL “la aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion
que ponga fin a la tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica”,

En su consecuencia, atendido el objeto del presente expediente, la competencia para la adopcién
del correspondiente acuerdo es de la Junta de Gobierno Local.

Tercera. - Informe de Intervencién Municipal.

A tenor de lo dispuesto en el art. 4.1.b).1° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por ¢l que
se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter
nacional, NO se requiere de la previa fiscalizaciéon del organo Interventor dada la naturaleza del
expediente.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, y sin entrar en
cuestiones de indole sustantiva que han sido objeto de analisis y valoracion por los técnicos informantes,
que tras la documentacion aportada por los promotores del presente expediente asi como del contenido de
los referidos informes técnico y juridico emitidos al efecto, se considera por quien suscribe el presente
informe, sobre el contenido de los mismos que las deficiencias han sido subsanadas y que per tanto, el
mismo HA SEGUIDO la tramitacion establecida en la legistacion aplicable.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO SUPLENTE DEL TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,
(P.D 2023005976 DE FECHA 25/07/2023)

Firmado electrdénicamente
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
JOSE ANTONIO GALLEGO
GUZMAN 22/08/2023 8:51:00

Fdo.: José Antonio Gallego Guzman
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PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia-3 de noviembre de 2022 por D. Rafael
Escassi Gil, actuando en representacién de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la
Cueva, D2 Lourdes Ferrer Gutiérrez de la Cueva, D2 Maria Ferrer Villanueva y
D2, Cristina Ferrer Villanueva, con R.E. nim. 2022055401, aportando proyecto
de Estatutos y Bases de Actuacion que regiran en la Junta de Compensacion
del sector SUP S-4 A “Cielo Mijas”.

Visto el informe técnico emitido con fecha 12 de enero de 2023 por el Sr,
Jefe de Gestion Urbanistica, requiriendo la subsanacion del expediente.

Visto el informe juridico emitido con fecha 23 de enero de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracion General, requiriendo la subsanacién del expediente.

Visto el escrito presentado el dia 15 de marzo de 2023 por D. Rafael
Escassi Gil, actuande en representacién de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la
Cueva, D2. Lourdes Ferrer Gutiérrez de la Cueva, D2. Maria Ferrer Villanueva y
D2. Cristina Ferrer Villanueva, con R.E..nim. 2023012589, aportando nuevo
proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién que regiran en.la Junta de
Compensacion dei sector SUP S-4 A “Cielo Mijas”, a fin de atender las
subsanaciones contenidas en los informes técnico y juridico municipales.

Visto el informe técnico emitido con fecha 17 de abril de 2023 por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal, en sentido favorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 27 de abril de 2023 por el Sr.
Técnico de Administracion General, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 23 de mayo de 2023 por el Sr.

Técnico de Administracién General, incluyendo la siguiente Propuesta de
Resolucion:

1.- Aceptar la iniciativa presentada y proceder a la fijacion del sistema de
actuacién por compensacién e inicio de su establecimiento, asi como
aprobar inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacion que regiran en
la Junta de Compensacion de la unidad de ejecucién SUP-S04-A “Cielo
Mijas”.

2.- Iniciar el tramite de informacidn pdblica sometiendo la iniciativa para
el sistema de actuacion a informacion publica por plazo de veinte dias
mediante la insercién de anuncio en el Boletin Oficial de la provincia y en
¢l portal web municipal, asi como a audiencia de los interesados que no
hayan suscrito dicha iniciativa también por plazo de veinte dias y de
manera simultanea conforme a lo previsto en el articulo 132 de la LISTA.

v

Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por la Concejala de Urbanismo, D@ Laura Moreno

PERY




Cddigo seguro de Verificacion : 14616716255271353605. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Codigo Seguro d Verificacion: 14614147613321531632. Documento firmado eleciranicamente (RD 1671/2009). Auten:. ilad verificable en hitps:/sede.mijas.es/valldacion.

Visto el informe juridico emitido con fecha 5 de junio de 2023 por el Sr.
Titular de la Asesoria Juridica Municipal, requiriende la subsanacién de las
deficiencias detectadas. '

Visto el escrito presentado el dia 5 de julio de 2023 por D. Rafael
Escassi Gil, actuando en representacion de D. Juan José Ferrer Gutiérrez de la
Cueva, D?. Lourdes Ferrer Gutiérrez de la Cueva, D2. Maria Ferrer Villanueva y
D2. Cristina Ferrer Villanueva, con R.E. num. 2023033573, aportando la
documentacion requerida en el informe juridico municipal.

Visto el informe técnico emitido con fecha 12 de julio de 2023 por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal y el informe juridico emitido con fecha 1 de agosto
de 2023 por el Sr. Técnico de Administracién General, ambos en sentido
favorable a la documentacién presentada con R.E. ndm. 2023033573.

Visto el informe juridico emitido con fecha 22 de agosto de 2023 por el
funcionario suplente del Titular de la Asesoria Juridica Municipal, en sentido
favorable.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcién del siguiente
acuerdo:

1.- Aceptar la iniciativa presentada y proceder a la fijacién del sistema de
actuaciéon por compensacion e inicio de su establecimiento, asi como
aprobar inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacion que regiran en
la Junta de Compensacion de la unidad de ejecucion SUP-S04-A “Cielo
Mijas” (documentacion presentada con R.E. nim. 2023033573).

2.- Iniciar el trAmite de informacion pablica sometiendo la iniciativa para
el sistema de actuacion a informacién publica por plazo de veinte dias
mediante la insercién de anuncio en el Boletin Oficial de la provincia y en
el portal web municipal, asi como a audiencia de les interesados que no
hayan suscrito dicha iniciativa también por plazo de veinte dias y de
manera simultanea conforme a lo previsto en el articulo 132 de la LISTA.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente. -

La Concejala Delegada de Urbanismo

Firmado
electronicamente por
LAURA MORENO
MARIN
AYUNTAMIENTO
DE MIJAS
28/08/2023 13:53:08
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.
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