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El presente proyecto ha sido encargado por la sociedad PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L., con
C.I.F. B-90.218.371 y con domicilio en Avda. de la Constitucidon n2 7, Planta 2, 41004, Sevilla.

El promotor, Proube Proyectos y Obras S.L. lo es en virtud de oferta vinculante e irrevocable de
compra de las totalidad de las fincas a Aliseda Inmobiliaria en fecha 16 de febrero de 2022 y
efectiva a fecha 31 de diciembre de 2022; a excepcion de la finca n2 82.522, propiedad de
Kerrysol de Riviera S.L.

Se presenta un Estudio de sobre la parcela Residencial B, del Poligono 39 de la Fase 7 de la
Urbanizacién Riviera del Sol, en el Término Municipal de Mijas (Malaga), con el objeto de
describirlos aspectos técnicos exigidos por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas para dar
cumplimiento a la normativa que recoge el Planeamiento Superior que le rige.

Se presenta Estudio de Detalle para la parcela Residencial B, del Poligono 39 de la Fase 7 de la
Urbanizacién Riviera del Sol, en el Término Municipal de Mijas (Malaga), con el objeto de
describirlos aspectos técnicos exigidos por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas para dar
cumplimiento a la normativa que recoge el Planeamiento Superior que le rige.

La redaccion de un Estudio de Detalle es un requerimiento de las condiciones de ordenacién
establecidas en el P.G.0.U. La presentacion y aprobacién de dicho Estudio de Detalle es
necesaria para poder realizar la solicitud de la licencia de obras con el correspondiente
PROYECTO BASICO y PROYECTO DE EJECUCION, todo ello conforme a los articulos 71y 78 de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Ley 7/2021 de 1 de diciembre
-LISTA-, con sometimiento a informacién publica por periodo no inferior a 20 dias.

En cumplimiento al art. 71 de la LISTA para los Estudio de Detalle establece que:

“Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones”.

Las determinaciones de este Estudio de Detalle, ni implican modificar el uso o la edificabilidad,
ni incrementan el aprovechamiento urbanistico de los terrenos ni afectan negativamente a las
dotaciones.

El presente Estudio de Detalle da cumplimiento a la normativa aplicable (Unifamiliar Aislada-
AlS2) desarrollando, con la pertinente informacién escrita y grafica, todos los elementos antes
mencionados.

La normativa urbanistica, en la calificacion Unifamiliar Aislada (AlS) permite -Art. 266 apdo. 4b-
el desarrollo “conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (ADS) tramitadas mediante
Estudio de Detalle”.

Resefiar como ANTECEDENTES que la parcela sobre la que ahora se presenta este estudio de
detalle se encuentra en la actualidad parcialmente construida en base a un proyecto y licencia
concedida bajo el nimero de expediente Ref. 1156/00 en fecha 27 de julio de 2001. El proyecto
fue redactado por el arquitecto D. Mario Mendoza Antunez para la sociedad Kerrysol de Riviera
S.L. Las obras fueron iniciadas, pero no concluidas (estado actual al 45%), decretandose en fecha
1 de abril de 2014 la caducidad de la licencia e instdndose que, “para legalizar las obras
inacabadas deberd solicitar nueva licencia, aportar proyecto de legalizacion de las obras
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ejecutadas y proyecto para la finalizacion de dichas obras, redactado por técnico competente y
visado por colegio profesional y justificando la normativa urbanistica aplicable”.

Resefar que en la tramitacién primitiva no se desarrollé Estudio de Detalle para la obtencién de
la preceptiva licencia de construccion siendo el marco normativo el mismo que el actual. Se
desconoce el por qué en ese momento no se procedid a la aprobaciéon de este mismo
instrumento de desarrollo.

Los terrenos sobre los que actuamos son propiedad actualmente de las sociedades que a
continuacién se enumeran y acreditadas segun las Notas Simples que se adjuntan como ANEXO
Ne 2.

CASA PROPIEDAD CIF DOMICILIO
1 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
2 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
3 ALISEDA S.A.U. A28335388 |Plaza de la Solidaridad n°® 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
4 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
5 ALISEDA S.A.U. A28335388 |Plaza de la Solidaridad n°® 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
6 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
7 KERRYSOL DE RIVIERA SL |B92148949 [Calle Maria Auxiliadora n® 3, Marbella, Malaga.
8 ALISEDA S.A.U. A28335388 |Plaza de la Solidaridad n°® 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
9 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
10 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.
11 ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.

12/12A ALISEDA S.A.U. A28335388 [Plaza de la Solidaridad n° 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.

13/12B ALISEDA S.A.U. A28335388 |Plaza de la Solidaridad n°® 12, 22 planta (Edificio Indocar), 29006 Malaga.

La sociedad PROUBE OBRAS Y PROYECTOS SL se constituye como promotor de la iniciativa por
compra a la sociedad Aliseda S.A.U. de practicamente la totalidad de las propiedades (Oferta
vinculante e irrevocable de compra de fecha 16 de febrero de 2022 con estructura de pago y
adquisicion final para el 31 de diciembre de 2022) y control y asociacién con la propiedad de la
casan?7.

Las parcelas objeto del presente documento tiene forma irregular.

Las alineaciones de la parcela estdan tomadas del PLANO DE ALINEACIONES del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana -PGOU- de Mijas del afio 2013 y se han adaptado a la
realidad fisica de la misma.

REFERENCIA CATASTRAL: 6409101UF4460N0001DB . ANEXO N2 3.

SUPERFICE:

e 4.011,00 m?% -Superficie Catastral

e 4.030,00 m% -Superficie Registral

e 4.030,00 m%-Superficie del REFORMADO DE EXPEDIENTE DE ADECUACION DEL
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO COMPROMETIDO, URBANIZACION
RIVIERA DEL SOL, MIJAS.

e 4.025,00 m?% -Superficie Real segln levantamiento topografico, realidad
existente y alineacion oficial.
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Sus linderos naturales y alineaciones son los siguientes:

Linda: al Norte, con Sistema Técnico (ST) de la urbanizaciéon y al sur, este y oeste con vial de la
Urbanizaciéon (que bordea toda la parcela) y reconocida como Calle Siroco.

Presenta una topografia con fuertes pendientes desde el centro de la parcela hacia el noroeste
y sureste (hacia los viales). El topografico adoptado responde a una traspolacién de una
pendiente uniforme y continua desde las cotas superiores a las inferiores sin tener en cuenta las
actuaciones de vaciado o relleno llevadas a cabo en la parcela.

La parcela se clasifica como Suelo Urbano Consolidado, sector de planeamiento SUP.C-3 (RT)
(SUC) con calificacidn residencial y tipologia edificatoria AlS-2.

Segun se estipula en el PGOU, se podran desarrollar conjuntos de viviendas Unifamiliares
Adosadas (ADS) tramitadas mediante Estudio de Detalle.

Las Ordenanzas de Aplicacion segun el PGOU. son las establecidas a continuacion:

Calificacion RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA -AIS 2-
Uso VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS
Parcela real / adoptada 4.025 m2s / 4.025 m2s

Parcela minima 2.000 m2

Edificabilidad parcela 1.610 m2t/m2s (0,4)

No. Maximo de viviendas 13 viviendas

Ocupacion maxima 1.811,25 m2t/m2s (0,45)
Longitud maxima de agrupacion 60 mts.

Altura maxima PB + 107,00 mts.
Separacion a linderos publicos o privados 2 mts.

Retranqueo de fachada 2 mts.

Separacioén entre edificios 7 mts.

Aparcamientos privados (uso residencial) 1 plaza / 100 m2

Las rasantes de las edificaciones proyectadas vienen reflejadas en los planos, manteniendo un
criterio de adaptacidn al terreno para que en ningun caso se sobrepase las alturas mdximas
permitidas.

Se respetan los retranqueos a lindes tanto publicos como privados, asi como la separacién entre
las edificaciones contemplados en las determinaciones del P. G. O. U.

Queda reflejado en el siguiente cuadro un comparativo entre lo fijado por el PGOU vy el Estudio
de Detalle que ahora se presenta.
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PGOU

ESTUDIO DE DETALLE

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA -AlS 2- (procedente calificacion

Calificacion RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA -AlS 2- | de RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA -AlS- y modificada mediante
tramitacion de ED).
Uso VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS -ADS-

Parcela real / adoptada

4.025 m2s / 4.025 m2s

4.025 m2s / 4.025 m2s

Parcela minima 2.000 m2 4.025 m2s
Edificabilidad parcela 1.610 m2t/m2s (0,4) 1.610 m2t/m2s (0,4)
No. Maximo de viviendas 13 viviendas 13 viviendas
Ocupacién maxima 1.811,25 m2t/m2s (0,45) 1.811,25 m2t/m2s (0,45)
Longitud maxima de agrupacion 60 mts. <60 mts. (cumple)

Altura maxima

PB + 107,00 mts.

PB+ 107,00 mts.

Separacion a linderos publicos o privados 2 mts. 2 mts.
Retranqueo de fachada 2 mts. 2 mts.
Separacion entre edificios 7 mts. 7 mts.

Aparcamientos privados (uso residencial)

1 plaza / 100 m2

1 plaza /100 m2

Las SUPERFICIES construidas computables y no computables son las que se reflejan en el

siguiente cuadro:

CUADRO DE SUPERFICIES
MODULOS Viviendas / m2s Edificabilidad Ocupacion
1-2-3 13 1.601,18 1.768,89
Nucleo de escaleras 8,82 42,36
13 1.610,00 1.811,25

Se incluyen a continuacién los planos n2 1 “situaciones”, n? 4 “nivel 0: planta sétano
(aparcamientos)”, n2 5 “nivel 1: planta baja (vivienda)” y plano n2 5 “nivel 2: planta alta
(vivienda)” correspondientes al Estudio de Detalle.

Mijas, 18 de noviembre de 2022
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