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D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidn ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el diecinueve de abril de dos mil veintitrés, figura, entre otros, el siguiente
acuerdo:

PUNTO 3°.- PROPUESTA DE 22/03/2023 DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO
(SECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO) PARA LA APROBACION INICIAL DEL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA DEL POLIGONO 39 DE LA VII FASE DE LA
URBANIZACION RIVIERA DEL SOL, PROMOVIDO POR PROUBE PROYECTOS Y OBRAS
S.L.

Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi
Parras, de fecha 23 de enero de 2023, con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO: Reg. Entr. N© 2022059304 de fecha 22/11/2022

EXPTE: 741

MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VII Fase de la
Urbanizacién de Riviera del Sol.

SOLICITANTE: D. Rodolfo Amieva Jacobson e/r Gonzélez y Jacobson Arquitectura, S.L.

ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle ya ha sido objeto de informe técnico previo, de fecha 18/10/2022, en el
que se manifestaban diversas observaciones, solicitandose completar y subsanar la documentacion.

Jad verificable en https:/isede.mijas.es/validacion.

Con ocasion del mismo, se presenté por el interesado con fecha 18/11/2022 un nuevo ejemplar del
Estudio de Detalle Estudio de la parcela Poligono 39, zona residencial B, de la 72 Fase de la Urb.
Riviera del Sol, al objeto de cumplimentar lo requerido en los informe previos.

Asi mismo, con registro nimero 2022059304 de fecha 22/11/2022, se aporta un ultimo ejemplar del
Estudio de Detalle, junto con su Resumen Ejecutivo, a fin de rubricar la documentacion; que vienen a
completar y sustituir a toda la documentacion presentada con anterioridad, al objeto de proceder a su
aprobacion inicial. La documentacion ahora aportada contiene la siguiente documentacion digital:

e Memoria del Estudio de Detalle
e Planos del Estudio de Detalle.
e Resumen Ejecutivo

Posteriormente, con registro nimero 2023001055 de fecha 11/01/2023, se aporta por el interesado la
Escritura de Compraventa.

Informes solicitados.
En relacion con el expediente se han requerido por este Servicio los siguientes informes internos:

- Comprobacion planimétrica por el Ingeniero Técnico Municipal de Topografia, que se
emite con fecha 4/01/2023, manifestando la adecuacién de la documentacién grafica
aportada.

- Informe del Servicio de Infraestructuras y Obras, emitido con fecha 21/09/2022 en
sentido favorable.

Situacién y condiciones urbanisticas de los terrenos.

Los suelos de referencia provienen del desarrollo de la original Urbanizacién de Riviera del Sol,
contando con Plan Parcial de Ordenacién aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo con
fecha de marzo de 1.974. Si bien, con objeto de la adecuacién al PGOU de 1.985 que clasificaba
dichos suelos como transitorios, con fecha 18/12/1991 fue aprobado por la Comisién Provincial
del Territorio y Urbanismo el Expediente de Regularizacion del Suelo Urbanizable Programado
de dicha urbanizacioén.
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Con fecha 16/12/1999 fue aprobado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo el vigente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Mijas (BOP n° 20 de 31/01/00).
Los suelos correspondientes a la Urbanizacion Riviera del Sol fueron clasificados como Suelo
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Urbanizable Programado en Régimen Transitorio, incluidos dentro sector de planeamiento
SUP.C-3 (RT), calificandose ahora la parcela de referencia como residencial en tipologia
unifamiliar AIS-2 (0,40) para 13 viviendas; al objeto de recoger la ordenacién aprobada y
parcialmente ejecutada.

Finalmente, la Adaptacion Parcial del PGOU de Mijas a la LOUA, aprobada en el afo 2.010, en
atencion a su situacion de hecho, incorpora estos terrenos al suelo urbano dentro de la
categoria de consolidado, cuyo régimen urbanistico actual viene a recogerse en el articulo 56
de la LOUA.

Situacion en Calificacion y Gestion del TRPGOU.

No obstante, con posterioridad, con fecha 1 de diciembre de 2021 se aprueba la Ley 7/2021 de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio en Andalucia (LISTA). La LISTA establece en su
Disposicion Transitoria Primera la aplicaciéon integra, inmediata y directa de sus
determinaciones desde su entrada en vigor, la cual se produjo, segin la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, el 24 de diciembre del
pasado ano.

Dado que el actual planeamiento vigente del municipio de Mijas, junto con sus instrumentos de
desarrollo, se ha redactado o adaptado en el anterior marco normativo (LOUA), la nueva Ley
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establece en sus Disposiciones Transitorias las reglas que hacen posible su aplicacién
inmediata.

En este orden de cosas, la Disposicion Transitoria Primera a) de la LISTA establece:
“a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de iransformacién urbanistica.

12 Tendran la consideracién de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como
suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

El resto de los terrenos tendran la consideracion de suelo riustico, con la categoria que le
corresponda segun lo dispuesto en el articulo 14.”

Y segun el apartado 1 del articulo 13 de la misma, por remisién de la precitada Disposicion
Transitoria Primera:

"1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana
constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del nucleo o asentamiento de
poblacién del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacién urbanistica o
territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se produzca la
recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta ley y a sus normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro
de energia eléctrica.

¢) Estar ocupados por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto
para ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica general
establezca."

En consecuencia, de conformidad a las determinaciones de la LISTA, los suelos de referencia
tienen la consideracion de Suelo Urbano tanto por corresponderse con terrenos clasificados
como tales por el planeamiento general vigente, como por encontrarse transformados
urbanisticamente en ejecucion del instrumento de ordenacion urbanistica y ocupados por la
edificacion. Suelos, cuyo régimen urbanistico es el actualmente recogido en los articulos 15 a 18
de la LISTA, de tal forma que se hace posible la actividad de edificacion directamente.

Sobre la parcela en cuestion existe tramitado un expediente de Licencia de Obras, con n° LO
1156/00, otorgéandose la misma para la construccién de 13 viviendas adosadas, sétano y piscina
mediante acuerdo de la Comisién Municipal de Gobierno de fecha 27/07/2011. No obstante lo
anterior, posteriormente, mediante Decreto de fecha 1/04/2013 se procede a la caducidad de la
referida licencia de obras; comprobandose que dichas obras se encuentra iniciadas vy
parcialmente ejecutadas, actualmente paralizadas y sin terminar. Instandose en el referido
Decreto de caducidad que “para legalizar las obras inacabadas debera solicita nueva licencia,
aportar proyecto de legalizacion de las obras ejecutadas y proyecto para la finalizacién de dichas
obras”

Asi mismo, sobre dicha parcela existe también Expediente de Alineaciones tramitado (nim.
59/15) con respecto al viario y sistema técnico colindante.
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La iniciativa para la formulacién de un Estudio de Detalle podra corresponder a la Administracion
y a los particulares, por tratarse de un instrumento complementario de ordenacion.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

A dicho instrumento complementario de ordenacién, sin perjuicio de la diferente legislacion sectorial
que le afecte, le resulta de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA).

- Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RPU) (Disposicién Transitoria Séptima de la LISTA).

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, aprobado por Resolucion de 6 de marzo
de 1.987, del Consejero de Obras Plblicas y Transportes, BOJA n° 69, de 9 de abril de 2.007.
(PEPMF).

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n® 20 de 31 de enero de 2000).
Ratificacion de la aprobacién definitiva por la CPOTU una vez tramitados los correspondientes
expedientes de cumplimiento: Expediente de Cumplimiento de la Resolucion de la CPOTU de fecha
16 de diciembre de 1999, aprobado en sesion celebrada el 20 de diciembre de 2000 (BOP n° 21, de
30/01/2001), y el Expediente de Cumplimiento aprobado en sesion celebrada el 12 de abril de 2002
(BOP n° 108, de 07/06/2002). PGOU cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por el
Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n°® 18 de 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado
el 28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emite el siguiente informe técnico sobre el caracter y
alcance de la propuesta asf como su viabilidad técnica, de conformidad a las determinaciones y
previsiones de ordenacién urbanistica vigentes en relacién a la actuacién urbanistica sobre los
terrenos de referencia, al objeto de que se pueda valorar por parte del Equipo de Gobierno la
procedencia de tramitar el correspondiente Estudio de Detalle.

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle presentado a tramite tiene por objeto la ordenacién de volimenes de la
parcela de referencia, estableciendo las consecuentes alineaciones y rasantes de la edificacion
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en el interior de la parcela con la consiguiente propuesta de implantacién de la volumetria
permitida, con caracter de maximos como area de movimiento para la edificacion, todo ello con
la finalidad de disponer la superficie edificable permitida, atendiendo a las determinaciones del
planeamiento vigente, para la adecuacion y el desarrollo de un conjunto de viviendas
unifamiliares adosadas, parcialmente ya ejecutadas, en cumplimiento de lo establecido en el
PGOU en su art. 266.4 de la NU para las condiciones de ordenacion en la Zona de Vivienda
Unifamiliar Aislada; asi como adecuar dicha ordenacion a la linea de servidumbre eléctrica.

Se trata, por tanto, de adaptar las determinaciones del planeamiento vigente en relacion con la
parcela de referencia, situada en el precitado dmbito de suelo urbano. Manteniendo, en todo
caso, la delimitacién y superficie de dicha parcela, y sin alterar las caracteristicas urbanisticas de
la misma, respetando la edificabilidad y volumetria maxima autorizada por la normativa
urbanistica.

2. SOBRE EL CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Analizada la documentacion presentada se comprueba.que cumple con las determinaciones del
PGOU vigente; igualmente cumpliria con las disposiciones del Art. 71 de la LISTA; y cumple
también con los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1.978.

En relacién con las limitaciones del articulo 71 de la LISTA (y en concordancia con el art. 94 del
Reglamento General de la LISTA), el Estudio de Detalle presentado a tramite no modifica el uso
urbanistico del suelo, no incrementa el aprovechamiento urbanistico de la parcela afectada, no
suprime o reduce suelo dotacional publico, ni lo afecta negativamente, y no altera las
condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones limitrofes.

El Estudio de Detalle contiene la documentacién minima requerida en el Art. 66 del Reglamento
de Planeamiento (RPU), asi como en el propio art. 94 del Reglamento General de la LISTA, en
funcién de su alcance y determinaciones, incluyendo resumen ejecutivo. No obstante, aunque la
documentacién presentada incluye, para su exposicién publica, un resumen ejecutivo del
proyecto, este no tiene el contenido que se establece en el art. 25.3 del RDL 7/2015, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el art. 62.1 de la

LISTA, sin incluir planos.

En relacion con el mismo, la suspension de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas ha de referirse a todo el ambito y a las determinaciones no compatibles con el estudio de
detalle que se tramita. En este sentido, cabe exponer que la necesidad y proporcionalidad de
adoptar la medida de suspensién de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas para las parcelas concretas afectadas por el ambito de actuacién de la presente
Innovacién viene justificada por garantizar el estricto cumplimiento de la normativa urbanistica
hasta tanto el presente instrumento de ordenacion urbanistica sea aprobado con caracter
definitivo; salvaguardando, de este manera, los legitimos intereses de los interesados,
evitandose situaciones que pudieran generar reclamaciones por perjuicios ocasionados por no
adoptar esta decision por parte de este Ayuntamiento, circunscribiéndose, como se manifiesta, al
ambito afectado por las determinaciones que se alteran y en las determinaciones que
contravengan el planeamiento municipal y las determinaciones incompatibles con el instrumento
que se tramita.
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Asi mismo, se justifica en la memoria la innecesariedad de incorporar al estudio de Detalle un
Estudio Econémico Financiero y/o un Informe o memoria de Sostenibilidad Econdémica en base al
objeto y naturaleza del presente instrumento complementario, en concordancia con los términos
del art. 62 de la LISTA

3. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA Y CONDICIONES DE
ORDENACION

Como se ha indicado, el objeto del Estudio de Detalle propuesto es exclusivamente la
ordenacién de volimenes y rasantes en una parcela que se encuentra calificada como
residencial en tipologias AlS-2.

La normativa urbanistica especifica aplicable a esta parcela es la definida en los art. 264 a 268
de la Normativa Urbanistica del Texto Refundido del PGOU “Zona de Viviendas Unifamiliares
Aislada (AIS)", con las particularidades en cuanto a la ordenacion previa de la que trae origen,
como se ha avanzado.

Ordenacién gue se propone en un ambito concreto integrado en terrenos clasificados como suelo
urbano para la adecuaciéon de las previsiones de la ordenacién urbanistica detallada a una
ordenacién que posibilite el desarrollo y finalizacion de las edificaciones existentes mediante el
preceptivo proyecto de edificacién.

El documento pretende el desarrollo de una parcela para un conjunto de 13 viviendas
Unifamiliares Adosadas, justificandolas de conformidad al art. 266.4, no sobrepasando el nimero
de viviendas permitido por la normativa.

A través de la ordenacién de rasantes el proyecto pretende la adaptacion al terreno para las
distintas actuaciones, para lo cual define una serie de plataformas o rasantes que, en su caso,
constituyen igualmente planos origen de alturas, en virtud de las determinaciones del art. 191
(por remision del 225.2) de la Normativa Urbanistica del PGOU (NU) para los terrenos con
pendientes iguales o superiores al 30%; y del art. 225.4 para el caso de la parte de los terrenos
con pendiente mayor al 20%, asi como en virtud de lo estipulado en el art. 244.c).

Analizada la documentaciéon que ahora se aporta se comprueba que viene a subsanar las
cuestiones planteadas en el informe previo de fecha 18/10/2022, por lo que se completa y
corrigen las incidencias de la documentacion grafica; junto con los parametros de edificacion de
la normativa urbanistica en los cuadros resumen de ajustes y condiciones de ordenacion. Asi
como se adaptan las referencias normativas a la nomenclatura de la legislacion urbanistica
vigente, la LISTA.

Asi mismo, la documentacion grafica define y justifica las rasantes interiores de implantacién de la
edificacién, junto con las de explanaciones y abancalamientos, de conformidad al precitado art.
191 de la NU; ajustando, de igual forma, las plantas sétano a las determinaciones apdo. 4 del art.
225. Adaptando la ordenacién de volimenes a las determinaciones de la normativa con los
ajustes imprescindibles para garantizar la adecuada integracién y coherencia con las
caracteristicas de la zona, dada la compleja orografia que presenta el terreno, marcada con
pendientes pronunciada e irregulares.
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Analizado el Estudio de Detalle, se comprueba que cumple con la ordenacion y los parametros
urbanisticos establecidos en el planeamiento vigente. De lo anterior, resultaria el siguiente
cuadro:

PARAMETROS ZONA AIS-2
Superficie parcela 4.025 m2.
Edificabilidad parcela 0,4 m3s/m?. = 1.610 m?.
Densidad maxima parcela 13 viv.

Parcela minima 2.000 m2.
Ocupacion maxima 45%

Altura maxima 7m.

N° max. de plantas PB+l

Sep. Linderos publico/privado 2m.

Longitud max. de fachada 60 m.

Sep. entre edificios 7m.

Tipologia Unifamiliar aislada/adosada
Usos Residencial y restantes art.

268

* Superficies pendientes de ratificacion

** Es objeto del Estudio de Detalle establecer la ordenacién y emplazamiento de volimenes verificandose la

justificacion de la misma con referencia, ademas de a rasantes y posicion de la edificacion, a la edificabilidad y

ocupacion con caracter de maximos, que en ningiin caso podra superar el volumen edificable permitido conforme
a las normas para la edificacion del PGOU, cuya comprobacion y cumplimiento concreto debera producirse con
motivo de la autorizacion del necesario proyecto de edificacion que lo desarrolle.

En relacion a las areas de movimiento y alineaciones interiores propuestas en el Estudio de
Detalle, la edificacion se remitira al cumplimiento del resto de las disposiciones establecidas en
el PGOU en cuanto a condiciones de la ordenacion y edificacion, esto es, lo dispuesto en el art.
266 y 267 de la Normativa Urbanistica (NU) del TRPGOU. En este mismo orden, las rasantes de
las edificaciones definitivas deberan adecuarse, en todo caso, a los criterios de establecimiento
de alturas del art. 225 de la NU del TRPGOU para la consideracion de plantas baja.

Asi mismo, el presente Estudio de Detalle precisa las alineaciones fijadas en el planeamiento vigente,
quedando establecidas y suficientemente definidas y desarrolladas en el presente documento paras
las parcelas en cuestion.

INFORMES SECTORIALES

Conforme a lo establecido en el art. 22.3 del RDL 7/2015 (y en concordancia con el art. 112 del
Reglamento General de la LISTA), habran de requerirse los informes, dictdimenes o
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pronunciamientos de los organismos gestores de intereses publicos afectados por el instrumento
de planeamiento que se tramita.

A los efectos de la lo establecido en la Ley 7/2007, 9 de julio (GICA), de conformidad a su art.
40.5, al tratarse de un Estudio de Detalle, el presente instrumento de planeamiento no se
encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica.

De la documentacién técnica contenida en el Estudio de Detalle y de las determinaciones del
PGOU de Mijas se concluye, s.e.u.o., que el proyecto presentado no incide en competencias de
otras administraciones gestoras de intereses publicos que deban emitir informe en esta fase de
tramitacion.

CONCLUSION:

Conforme a lo expuesto a lo largo del presente informe, vista la nueva documentacion presentada,
desde el punto de vista técnico se puede concluir que no se observan incumplimientos,
comprobandose que se subsanan las observaciones puestas de manifiesto en el informe previo. Asi
mismo el nuevo documento aportado no incide en el informe favorable del Servicio de
Infraestructuras y Obras de fecha 21/09/2022.

De forma que el Estudio de Detalle contiene la documentacién exigida y su objeto se ajusta a la
legislacién vigente; no existiendo inconveniente técnico para continuar con su tramite y someter a
consideracion la procedencia de su aprabacién inicial; condicionada a incluir previamente los planos
preceptivos en el resumen ejecutivo.

Lo que se informa a los efectos opartunos.

El jefe de la Seccidn de Planeamiento
Eduardo

e SACCONL - Parras

= S 23/01/2023

11:49:18

(documento firmado electrdénicamente)
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Visto el Informe-propuesta emitido por el Técnico de Administracién General, D. Ricardo
Espin Cafiabate, de fecha 17 de febrero de 2023, con el siguiente tenor literal:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
AYL! 0 PLANEAMIENTO Y GESTION

Ml JA

INFORME JURIDICO

Asunto: EXP. ED 741. Aprobacién inicial de Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de
la VIl Fase la Urbanizacién de Riviera del Sol presentado por D. Rodolfo Amieva Jacobson, en
representacion de la entidad GONZALEZ & JACOBSON ARQUITECTURA, S.L., a instancias de
D. Eusebio Ramon Torres Mateos, actuando en representacion de la mercantl PROUBE
PROYECTOS Y OBRAS, S.L. con fechas de 10/06/2022 (R.E. 2022029222), 24/01/2023 (R.E.
2023003656) y de 26/01/2023 (R.E. 2023003971).

ANTECEDENTES

I. Con fecha de 10/06/2022 (R.E. 2021053196) se presenta para su framitacion por el interesado
escrito acompaiando Estudio de Detalle modificado para la Parcela del Poligono 39 de la VI
Fase la Urbanizacion de Riviera del Sol.

IIl. A requerimiento de este Ayuntamiento fueron presentados con fecha 14/06/2022 (R.E.
20220299829} planos en formato dwg para su estudio por el técnico municipal, siendo
presentado con fecha de 22/07/2022 (R.E. 2022037014) informe favorable sobre suministro
eléctrico de la Cia. E-Distribucion.

lIt. Con fechas 18/11/2022 (R.E. 2022058691) y 22/11/2022 (R.E. 2022059304) se aporta nueva
documentacion del Estudio de Detalle que viene a sustituir a la aportada con anterioridad y con
la que se tienen por atendidas las incidencias puestas de manifiesto en informes previos.

IV. Por el interesado se presenta con fecha 11/01/2023 (R.E. 2023001055) escritura publica de
compraventa formalizada en Sevilla con fecha de 28/12/2022 ante el Notario D. Arturo Otero
Lépez-Cubero bajo el numero 9.309 de su protocolo que acredita la adquisicién por la entidad
PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L. de las parcelas sobre las que se prevé la actuacion.

V. Con fecha de 24/01/2023 (R.E. 2023003656) se presenta definitivo Estudio de Detalle,
Resumen Ejecutivo y Declaracion responsable de concordancia de la documentacion
presentada; nueva Declaracion responsable de concordancia que se vuelve a presentar con
fecha de 26/01/2023 (R.E. 2023003971) a fin de justificar que la decumentacion ahora aportada
contiene la misma que la presentada con fecha 22/11/2022, incorporande Unicamente como
nueva la comprensiva de planos del Resumen Ejecutivo que no alteran ni modifican la
anteriormente presentada.

V1. Asi mismo, obran en el expediente los siguientes informes municipales a los que el técnico
que suscribe se remite:

- Informe emitido por la Unidad Técnica de Topografia de fecha 18/08/2022 y de
04/01/2023, éste en sentido favorable,
Informe emitido por la Sectidn de Infraestructuras de fecha 21/09/2022 en sentido
favorable.

Codigo Seguro d Verificacion: 14614150406524200077. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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- Informes emitidos por el Jefe de la Seccion de Planeamiento de fechas 18/10/2022,
23/01/2023 y 31/01/2023.
- Informe-Requerimiento efectuado por el técnico que suscribe de 20/10/2022.

Vil. En relacion al resto de Antecedentes el técnico gue suscribe se remite a los contenidos en
los informes técnicos emitidos por el Jefe de la Seccion de Planeamiento y a los que resultan del
expediente administrativo.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Los terrenos sobre los que se pretende la actuacion tienen la consideracion de suelo
urbano de conformidad con las determinaciones establecidas por la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y en el PGOU
vigente, encontrdndose transformados urbanisticamente en ejecucién del instrumento de
ordenacién urbanistica y ocupados por la edificacion.

Segunda.- El Estudio de Detalle presentado tiene por objeto como consta en el informe técnico
emitido por el Sr. Jefe de la Seccién de Planeamiento de 23/01/2023, “a ordenacion de volimenes
de las parcelas residenciales de referencia, estableciendo las consecuentes alineaciones y rasantes de la
edificacion en el interior de la parcela con la consiguiente propuesta de implantacion de la volumetria
permitida, con carécter de méximos como drea de movimienfo para la edificacion, todo ello con la
finalidad de disponer la superficie edificable permitida, atendiendo a las determinaciones del
planeamiento vigente, para la adecuacion y el desarrollo de un conjunto de viviendas unifamiliares
adosadas, parcialmente ya ejecutadas, en cumplimento de lo establecido en el PGOU en su articulo
266.4 de la UN para las condiciones de ordenacion en la Zona de Vivienda Unifarniliar Aislada; asi como
adecuar dicha ordenacion a la linea de servidumbre eléctrica.

Se trata, por tanto, de adaptar las determinaciones de! planeamiento vigente en relacion con la parcela de
referencia, situada en el preciado ambito de suelo urbano. Manteniendo, en todo caso, ia delimitacion y
superficie de dicha parcela, y sin alterar las caracteristicas urbanisticas de la misma respetando la
edificabilidad y volumeirfa méxima autorizada por la normativa urbanistica.”

A este respecto, informar que el articulo 71 de la LISTA establece que los Esfudios de Detalfe
tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las deferminaciones de Ia ordenacion detaflada
de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar
el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dofaciones.

En este sentido, podemos entender que el instrumento complementario resulta idéneo para la
finalidad propuesta por cuanto ordena rasantes y voldmenes adaptando las determinaciones del
planeamiento en relacion con las referidas parcelas, sin modificar el uso urbanistico del suelo, ni
la edificabilidad, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico de la parcela afectada, ni suprime
o reduce suelo dotacional pablico no alterando las condiciones de ordenacion de los terrenos o
construcciongs limitrofes.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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Tercera.- Respecto al contenido documental del Estudio de Detalle, éste contiene la
documentacién minima exigida en el articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, que desarrolla la
LISTA y en el articulo 62 de la LISTA en funcién de su alcance y determinaciones, incluyendo
Resumen Ejecutivo.

En relacion con el contenido del Resumen Ejecutivo, el informe técnico de fecha 23/01/2023,
indica que la suspensidn de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas ha de referirse a todo el dmbite y a las determinaciones no compatibles con el
Estudio de Detalle que se tramite. La necesidad y proporcionalidad de adoptar la medida de
suspension de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones licencias urbanisticas para las
parcelas concretas afectadas por el ambito de actuacién a fin de garantizar el estricto
cumplimiento de la normativa urbanistica hasta tanto el instrumentc complementario sea
aprobado con caracter definitivo,

La nueva documentacién aportada con fechas de 24/01/2023 (R.E. 2023003656) y 26/01/2023
(R.E. 2023003971), pretende exclusivamente dar respuesta al condicionante planteado en el
informe técnico 23/01/2023 relativo a completar el Resumen Ejecutivo con la incorporacién de los
planos preceptivos.

Cuarta.- Respecto a lo establecido en e! articulo 22.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
y el articulo 78.4 de la LISTA, sobre la necesidad de recabar los informes, dictAmenes o
pronunciamientos de los organismo gestores de intereses publicos afectados por el Estudio de
Detalle que se tramita, sefialar, seglin sefiala el informe técnico, el proyecto presentado no incide
en competencias de otras administraciones gestoras de intereses plblicos afectados por el
instrumento de planeamiento que se tramita por lo que no resulta necesario recabar los informes,
dictamenes o pronunciamientos en tales términos en esta fase de tramitacion.

Por otra parte, sefalar que a los efectos de lo establecido en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de
30 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, este instrumento complementario no
se encuentra sometido al tramite de evaluacion ambiental estratégica ni precisa de Dictamen
favorable del Consejo Consultive de Andalucia conferme determina el articulo 86.3 de la LISTA.

Por otra parte, indicar que de conformidad con lo previsto en el articulo 78.2 de la LISTA, la
Administracion competente para la aprobacion inicial podrd acordar la suspensién del
otorgamiento de toda clase de aprobacicnes, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas
concretas ¢ usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de
dicha prevision. El plazo maximo de la suspension que se establezca no podra ser superior a
tres afios desde e} acuerdo de aprobacién inicial. En todo caso, la suspension acordada se
extinguira con la publicacién y entrada en viger del instrumento de ordenacion urbanistica.

Quinta.- En cuanto al procedimiento que se ha de seguir para la aprobacién del Estudic de
Detalle referir el articulo 81 de la LISTA que establece que reglamentariamente se regulard el
procedimiento de framitacion y aprobacion de los instrumentos complementarios de la
ordenacion urbanistica, por lo que nos remitimos a lo establecido en el articulo 112 del Decreto
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550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre que desarrolla la LISTA.

Asi, el articulo 112 del Reglamento de la LISTA determina que la tramitacion de los Estudios de
Detalle y los Catalogos se realizara conforme al procedimiento establecido en la Seccién 32 cuyo
articulo 102 del Reglamento sefiala que el inicio del procedimiento de aprobacion del instrumento
de ordenacion urbanistica tendrd lugar mediante acuerdo de la Administracién, previo los
informes técnicos o juridicos que procedan. E! acuerdo de aprobacion inicial dispondra someter
el instrumento de ordenacién urbanistica junto con su Resumen Ejecutivo a informacion publica
por un plazo no inferior a 20 dias y, en su caso, audiencia, asi como requerir los informes
previstos legamente como preceptivos, procediéndose a su publicacidn conforme & lo previsto en
el articulo 8 en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del Ayuntamiento.

A ftales efectos el articulo 112 del Reglamento establece respecto a la tramitacion de los
instrumentos complementarios de ordenacion detallada que:

a) El acuerdo de aprobacion inicial se adoptaré de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento de
cualquier otra Administracion Publica, o para el caso del Estudio de Detalle a soficitud de los particulares
acompafiada del correspondiente instrumento completo en su cortenido sustantivo y documental.

b} Se someterdn a informacion publica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dias y
durante este tramite se solicitaran los informes secloriales previstos legaimente como preceptivos que
deban emitir las Administraciones Publicas con competencias en las malerias afectadas por la
ordenacion.

c) Los instrumentos aprobados definitivamenfe se depositaran en el registro municipal de
instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en materia de
ordenacién del terriforio y urbanismo para su deposito en el correspondiente registro autondmico.

Conforme establece el articulo 103 del Reglamento de la LISTA, el acuerdo de aprobacion inicial
del instrumento de ordenacion urbanistica o en cualquier momento posterior de su tramitacidn
podré-acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias para areas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad v la
proporcionalidad de dicha prevision. El plazo méximo de la suspensién que se establezca no
podra ser superior a tres afios desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial.

Los acuerdos de suspensién de licencias se publicaran en el Boletin Cficial de la Provincia y en
la web municipal y sus efectos se produciran a partir del dia siguiente al de su pubiicacion en el
Boletin Oficial y en el portal web municipal y sus efectos se extinguiran, en todo caso, con la
publicacion y entrada en vigor de instrumento de ordenacién urbanistica, sin que el acuerdo de
suspension impida que puedan concederse licencias o autorizaciones basadas en el régimen
urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las determinaciones de ordenacion
urbanistica en tramitacion.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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MIJAS
Sexta.- En conclusidn, se emite informe juridico en sentido favorable a la aprobacion inicial del

referido Estudio de Detalle procediendose a emitir por el técnico que suscribe la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobacion del Proyecto de Estudio de Detalle junto con sus planos y Resumen
Ejecutivo de la Parcela del Poligono 39, zona residencial B, de la VIl Fase la Urbanizacién de
Riviera del Sol presentado por D. Rodolfo Amieva Jacobson, en representacion de la entidad
GONZALEZ & JACOBSON ARQUITECTURA, S.L., a instancias de D. Eusebio Ramoén Torres
Mateos y de la mercantil PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L. con fecha de 24/01/2023 (R.E.
2023003656).

2°.- Aprobacion inicial del Estudio de Detalle junto con sus planos y Resumen Ejecutivo
de la Parcela del Poligono 39, zona residencial B, de la VIl Fase la Urbanizacién de Riviera del
Sol presentado por D. Rodolfo Amieva Jacobson, en representacion de la entidad GONZALEZ &
JACOBSON ARQUITECTURA, S.L., a instancias de D. Eusebio Ramén Torres Mateos y de la
mercantil PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L. con fecha de 24/01/2023 (R.E. 2023003656).

3°.- Someter el instrumente de planeamiento a informacion publica por plazo no infericr a
veinte dias mediante la insercién de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y en
el tabion de anuncios del Ayuntamiento de la sede electronica y en el Portal de Transparencia de
la web Municipal (www.mijas.es).

Séptima.- El érganc competente para la adopcion del acuerdo de aprobacién inicial si asi se
estima es la Junta de Gobierno Local de conformidad con lo dispuesto en el articulo 127.1 ¢) y d)
de Ley de Bases de Régimen Local, no resultando necesaria la fiscalizacién previa del drgano
Interventor para la aprobacion del presente expediente dado que no conlleva el recenocimiento
de obligaciones econdmicas.

Es cuanto he de infermar sometiendo el presente informe a cualguier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas, a fecha de firma electrénica,

Técnico de Administracién General de Urbanismo

(documento firmado electronicamente)

Firmado electronicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
17/02/2023 12:57:59

Fdo.: Ricardo Espin Cafiabate
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Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi

Parras, de fecha 17 de febrero de 2023, con el siguiente tenor literal:

\
a

b
URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMIENTO DE .
MIJAS
EXPTE: 741

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VIl Fase
de la Urbanizacion de Riviera del Sol. '

jad verificable en hitps:/fsede.mijas.es/validacion.

1. Documento firmado electrdnicamente (RD 167 1/2009). Auter

Cédigo Seguro d Verificacion: 1461414756722041"

SOLICITANTE: Gonzalez y Jacobson Arquitectura, S.L. e/r PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L.

ANTECEDENTES

Se presenta por la entidad PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L., con registro de entrada n®
2022028874 de fecha 8/06/2021, escrito acompafiado de documentacién para la tramitacion del
Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VII Fase de la Urbanizacion de Riviera del
Sol, para la ordenacion de volumenes y definicion de alineaciones y rasantes de la edificacion en
el interior de la parcela, todo ello con la finalidad de disponer la superficie edificable permitida
mediante el desarrollo de un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas, parcialmente ya
ejecutadas, asi como adecuar dicha ordenacién a las linea de servidumbre eléctrica.

Con registro de entrada 2022029222 de fecha 10/06/2022, se presenta por el interesado nuevo
ejemplar del Estudic de Detalle Modificado junto con su Resumen Ejecutivo que sustituian al
original, a fin de corregir una errata en la solicitud previa. :

Con fechas 18/11/2022 y 22/10/2022 y registros de entrada n® 2022058691 y 2022059304,
respectivamente, se presenta sucesivos ejemplares del Estudio de Detalle a fin de.atender las
incidencias puestas de manifiesto en los informes municipales previos del Ingenieroc Técnico de
Topografia y de la Seccién de Planeamiento. -

Posteriormente se presenta por el interesado, con registro de entrada n® 2023003656 de fecha
24/01/2023, nuevo ejemplar del Estudio de Detalle completo, junto con su Resumen Ejecutivo,
que vienen a sustituir a toda la documentacion presentada con anterioridad, a fin de completar la
documentacién y proceder a su aprobacién inicial.

Consta en el expediente informe favorable, de fecha 4/01/2023, del Ingeniero Técnico Municipal
de Topografia al Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VIl Fase de la
Urbanizacién de Riviera del Sol presentado, manifestando la ‘adecuacion de la documentacion
grafica aportada.

Consta en el expediente informe favorable, de fecha 21/09/2022, del Servicio de Infraestructuras
y Obras al Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 38 de la VIl Fase de |la Urbanizacion de
Riviera del Scl presentado (CSV 14157771474303010227). '

Consta en el expediente informes técnicos favorables de fechas 23/01/2023 y 31/01/2023 del
Arquitecto Municipal, Jefe de la Seccion de Planeamiento, al Estudio de Detalle de la Parcela del
Poligono 39 de la Vil Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol, presentado con registro numero
2023003656 de fecha 24/01/2023. En el primero de ellos se pone de manifiesto que el presente
Estudio de Detalle, de conformidad al art. 309 de la Normativa Urbanistica (NU} del Texto
Refundido del PGOU, establece y define suficientemente las alineaciones, guedando
desarrolladas en el presente documento para las parcelas en cuestidbn. Por lo que deben
entenderse cumplimentadas y adaptadas las determinaciones del art. 315 del la NU del Texto
Refundido PGOU, dando sustancialmente cumplimiento al mismo al quedar establecidas de
forma definitiva por el planeamiento las alineaciones para dichas parcelas; resultando, asi, en
aras de los principios de eficacia predicable y economia procesal, innecesaria la tramitacion de
expedientes adicionales, evitando actos reiterativos y procesos sobre el misme asunto. Asi
mismo, se expone que la ultima documentacién aportada no incide en los informes técnicos
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anteriores en sentido favorable del Ingeniero Técnico en Topografia y del Servicio de
Infraestructuras y Obras (CSV 14614150063270541164 y 14614150241021103202).

Consta en el expediente informe juridico favorable, de fecha 17/02/2023 emitido por el Sr.
Técnico de la Administracion General, a la aprobacién del proyecto del Estudio de Detalle de la
Parcela del Poligono. 39 de la VIl Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol (CSV
14614150406524200077). )

Remitiéndonos en lo demas al resto de antecedentes consignados en el referido informe juridico
y a los que resultan del expediente administrativo,

Conforme a los mismos, ho se observan incumplimientos desde el punto de vista técnico,
comprobéndose que se subsanan las observaciones puestas de manifiesto en los informes
previos. De esta forma, el presente proyecto de Estudio de Detalle se ajusta a las disposiciones
del art. 71 de la LISTA y del art. 94 de su Reglamento General, pues se trata de adaptar las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el Planeamiento vigente en el
ambito, mediante el establecimiento de las alineaciones y rasantes de edificacién interiores de
las parcelas de referencia; resultando el instrumento complementario de ordenacion urbanistica
idéneo para la finalidad propuesta. Asi como redne los requisitos en cuanto al contenido material
y documental exigido en el referido articulo 94 del Reglamento General de la LISTA.

La propuesta recogida en el Estudio de Detalle se ajusta a las deferminaciones de la ordenacion
urbanistica. ’

Asi mismo, de conformidad a lo estipulado en el art. 103.1 del Reglamento General de la LISTA,
por remision del art. 112.1 de la misma, la necesidad y proporcionalidad de adoptar la medida-de
suspension de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para las
parcelas. concretas afectadas por el ambito de actuacién del presente Estudio de Detalle viene
justificada por garantizar el estricto cumplimiento de la normativa urbanistica hasta tanto el
presente instrumento de ordenacién urbanistica sea aprobado con caracter definitivo;
salvaguardando, de este manera, los legitimos intereses de los interesados, evitandose
situaciones que pudieran generar reclamaciones por perjuicios ocasionados por no adoptar esta
decision. por parte de este Ayuntamiento, circunscribiéndose, como se manifiesta, al ambito
afectado por las determinaciones que se alteran y en las determinaciones que contravengan el
planeamiento municipal y las determinaciones incompatibles con el instrumento que se tramita.

Corresponde a la Corporacion Municipal decidir sobre la oportunidad y conveniencia de proceder
a la tramitacion del presente Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VIl Fase de la
Urbanizacién de Riviera del Sol.

MARCO LE_GAL Y NORMATIVO

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,' por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de
Andalucia. .

- Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n°® 20 de 31 de
enero de 2000}, cuya Adaptacién-Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento
Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

- Ley 7119885, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 -de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

En conclusion, a la vista de todo lo anterior, de conformidad con los antecedentes sefialados y
de los informes emitidos, en correspondencia con las competencias atribuidas al Municipio por el
art. 75 de la Ley de impulso para la sostenibilidad en el territorio de Andalucia y art. 112.1.a) del
Reglamento General de la misma, en concordancia con lo establecido en los apartados ¢) y d)
del articulo art. 127.1 de la Ley 7/1985, 14 de Bases de Régimen Local, modificada mediante Ley
57/2003, de 16 de diciembre, y previc informe preceptivo del Titular de la Asesoria Juridica,
procederia realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobar el proyecto del Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de |a VIl Fase de la
Urbanizacion de Riviera del Sol presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, de conformidad
con la Documentacion técnica presentada por D. Rodolfo Amieva Jacobson, con registro n°
2023003655 de fecha 24/01/2023. : '

2°.- Aprobar inicialmente el citado Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la Vil Fase
de la Urbanizacién de Riviera del Sol presentado, junto con su Resumen Ejecutivo. Acerdando la
innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto Refundido del PGOU)
dado que el presente instrumento ya las desarrolla.

3°- Someter el citado Estudio de Detalle, junto con su Resumen Ejecutivo, al tramite de
informacion publica, por plazo de 20 dias, mediante anuncio a insertar en el Boletin oficial de la
Provincia, en el tabldén de anuncios de la Corporacién y en el Portal de Transparencia, con el
contenido que se establece en el apartado 2 del art. 8 del Reglamento General de la LISTA.

Durante la informacién publica se expondra el resumen ejecutivo previsto en el art, 104.3 del
Reglamento General de la LISTA, por remision del art. 112.1 del mismo, y en correspondencia
con el art. 94.4.c) de dicho Reglamento General.

4° - Remitir et Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VIl Fase de la Urbanizacién
de Riviera del Sol a los siguientes 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados para que emitan los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientes
que resulten legalmente preceptivos: ’

- Endesa, en relacién con la linea de servidumbre eléctrica, que debera evacuarse en
plazo maximo de tres meses.

5°- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de su
finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser
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comprobados por el area de Licencias de Obras de esta Delegacion de Urbanismo en el
correspondiente procedimiento cuando se solicite licencia de obras para edificar.

6°.- El acuerde de aprobacién inicial determinara la suspension del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en todo el ambito afectado por el Estudio de
Detalle y a las determinaciones no compatibles con la innovacién que se tramita. El plazo
maximo de suspension serd el establecido en el articulo 103.1 del Reglamento General de la
LISTA.

7°.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados del expediente:
1. Al area de Licencias de Obras de la Delegacion de Urbanismo.

2. Al promotor de la actuacién en calidad de interesado en el procedimiento.

No obstante, la Junta de Gobierno Local adoptara el acuerdo que estime mas oportuno.

El jefe de la Seccidén de Planeamiento
i Eduardo

. W”"" Sacconi Parras
A e 17/02/2023
13:30:39

(documento firmado electrénicamente)
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 10 de junio-de 2022 por D. Rodolfo
Amieva Jaccbson, en rep. de Gonzélez & Jacobson Arquitectura, S.L., con R.E.
ndm. 2022029222, aportando proyecto de Estudio de Detalle para parcela en el
Poligono 39, Zona Residencial B, 72 Fase de la Urbanizacién Riviera del Sol,
para su tramitacién y aprobacién.

Visto el informe emitido con fecha 18 de agosto de 2022 por el Sr.
Ingeniero Técnicce Municipal de la Unidad de Topografia, en sentido
desfavorable. : :

Visto el informe emitido con fecha 21 de septiembre de 2022 por el Sr.
Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obras, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 18 de octubre de 2022 por el Sr. Jefe
de la Seccion de Planeamiento, en sentido desfavorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 20 de octubre de 2022 por el
Sr. Técnico de Administracién General. ‘

Visto el nuevo ejemplar del Estudio de Detalle presentado por el

promotor con fecha 18 de noviembre de 2022 (R.E. nim. 2022058691), junto

con documentacién adicional presentada el dia 22 de noviembre de 2022 (R.E.
nam. 2022059304), a fin de subsanar las deficiencias encontradas en los
informes técnicos y juridico municipales.

Visto el informe emitido con fecha 4 de enero de 2023 por el Sr.
Ingeniero Técnico Municipa! de la Unidad de Topografia, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 23 de enero de 2023 por el Sr. Jefe de
la Seccion de Planeamiento, en sentido favorable condicionado.

Vista el nuevo ejemplar del Estudio de Detalle presentado por el
promotor con fecha 24 de enero de 2023 (R.E. nim. 2023003656), junto con la
documentacién adicional presentada el dia 26 de enero de 2023 (R.E. ndm.
2023003971), a fin de subsanar las deficiencias encontradas en el informe
técnico municipal. ‘

Visto el informe emitido con fecha 31 de enero de 2023 por el Sr. Jefe de
la Seccién de Planeamiento, en sentido favorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 17 de febrero de 2023 por el
Sr. Técnico de Administracién General, en sentido favorable.
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previo informe preceptive del Titular de 1a Asesoria Juridica Municipal:
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12.- Aprobar el proyecto del Estudio de Detalle de la Parcela del
Poligono 39 de la VIl Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, de conformidad con la
Documentacion técnica presentada por D. Rodolfo Amieva Jacobson,
con registro n? 2023003656 de fecha 24/01/2023. \

2¢ . Aprobar inicialmente el citado Estudio de Detalle de la Parcela del
Poligono 39 de la VIl Fase de la Urbanizacion de Riviera del Sol
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo. Acordando la
innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto
Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las
desarrolla. :

3¢- Someter el citado Estudio de Detalle, junto con su Resumen
Ejecutivo, al.tramite de .informacion piblica, por plazo de 20 dias,
mediante anuncio a insertar en el Boletin oficial de la Provincia, en el
tablon de anuncios de la Corporacién y en el Portal de Transparencia,
con el contenido que se establece en el apartado 2 del art. 8 del
Reglamento General de la LISTA.

Durante la informacién publica se expondrd el resumen ejecutivo
previsto en el art. 104.3 del Reglamento General de la LISTA, por
remision del art. 112.1 del mismo, y en correspondencia con el art.
94.4.c) de dicho Reglamento General. ‘ '

4°.- Remitir el Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VII

Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol a los siguientes érganos y

entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados para

que emitan los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos -
que resulten legalmente preceptivos:

- Endesa, en relacién con la linea de servidumbre eléctrica, que
debera evacuarse en plazo maximo de tres meses.

52.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacién y deberan ser comprobados por el area de
Licencias de Obras de esta Delegacion de Urbanismo en el
cgf;espondiente procedimiento cuando se solicite licencia de obras para
edificar.



62.- El acuerdo de aprobacién: inicial determinard la suspension del
‘otorgamiento de aprabaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en
todo el ambito afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones
no compatibles con la innovacién que se tramita. El plazo maximo de
suspension serd el establecido en el articulo 103.1 del Reglamento
General de la LISTA.

7°.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesadoes del expediente:

dad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

1. Al area de Licencias de Obras de la Delegacién de Urbanismo.

2. Al promotor de la actuacién en calidad de interesado en el
procedimiento. 2

Visto todo lo expdesto, -tengo a bien proponer lo siguiente:

‘Unico: Elevar a definitiva la propuesta de resolucién incluida en el
informe emitido con fecha 17 de febrero de 2023 por el Jefe de la Seccion de
Planeamiento.

No obstante, ta Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente.

E! Concejal de Urbanismo

Firmadoc
electrénicament
e AYUNTAMIENTO
~ DE MIJAS ANDRES
RUIZ LEON
22/03/2023
14:11:16

Fdo: D. Andrés Ruiz Ledn -
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DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular A ria Juridica n® 033/202

Asunto: Propuesta de 22/03/2023 de la Concejalia de Urbanismo (Seccién de
Planeamiento Urbanistico) para la aprobacién inicial del Estudio de Detalle
de la parcela del Poligono 39 de la VII Fase de la Urbanizacion Riviera del
Sol, promovido por PROUBE PROYECTOS Y OBRAS, S.L.

INFORME JURIDICO

Que se emite sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el indice de documentos remitido con registro n®
2023010311 de 22/03/2023, que acompaiia al expediente compuesto de un total de 23
documentos y 231 piginas, asi como en el informe-propuesta de fecha 17/02/2023 (CSV
14614147567220412620) emitido por el Responsable de Planeamiento Urbanistico.

LEGISLACION APLICABLE

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. _
Ley 3972015, de 1 de octubre, del Procedimientc Administrativo Comiin de las -
Administraciones Publicas.

e Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e "Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. :

e . Decreto 77/1994, de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
determinandose los Organos a los que'se atribuyen.

o Decreto 550/2022, de 29 deé noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulsc para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. ’

s Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana

e Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificaciéon de
Elementos del PGOU n2 17 (BOPMA n2 214/2002, de 8 de noviembre).

CONSIDERAC iDICA

PRIMERA. Consideraciones generales.

Pagina 1l de8
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Nos remitimos a las contenidas en el informe juridico emitido con fecha 17/02/2023 y CSV
14614150406524200077, por el TAG adscrito a Urbanismo que hacemos nuestras dandolas
por reproducidas.

Los Estudios de Detalle son instrumentos que complementan las determinaciones del
planeamiento general o de desarrollo, relativas a alineaciones y rasantes ordenacién de
volimenes y, en caso de que asi esté previsto en la legislacién autonémica, localizacién o
creacién de suelo dotacional y determinacién de condiciones estéticas o morfoldgicas
edificatorias y otras determinaciones de ordenacién detallada, Segin se dispone en la
normativa precedente estatal sobre suelo y ordenacién urbana, y ahora en la legislacién
urbanistica autondmica, los Estudios de Detalle vienen siendo calificados juridicamente
como instrumentos de planeamiento, como ha precisade ‘la jurisprudencia
tradicionalmente. Y en tanto que participan de tal caracter, son planes urbanisticos, y por
tanto, disposiciones de cardcter general, esto es, normas de caricter reglamentario y no
meros actos administrativos, aunque ocupen el ultimo lugar en el planeamiento, de
conformidad con el principio de jerarquia normativa. ' : '

Pese al caracter limitativo de su objeto y las restricciones operadas por la jurisprudencia
para evitar disfuncionalidades o suplantar determinaciones que debieran corresponder a
otras figuras de planeamiento jerarquicamente superiores, el Estudio de Detalle puede
tener una cierta utilidad practica en la utilizacién de los diferentes tipos de ordenaciény en
el desarrollo de unidades de ejecucién sencillas, adoptando en estos casos, determinaciones
muy concretas respecto a las tipologias edificatorias propuestas, como ha seiialado la
doctrina. Con caricter general, los Estudios de Detalle precisan de la habilitacién del
planeamiento jerarquicamente superior, y sélo son posibles para suelo urbanizado.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso p‘ ara la sostenibilidad del territoric de
Andalucfa, los regula en su art. 71 como un instrumento complementario de la ordenacién

'urbanistica, estableciendo que:

Artlculo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordendcién detallada de aquellas actuaciones urbanfsticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones. o .

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro
de los [imites del apartado anterior. ’

3. En ningiin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

La novedad que introdujo la LOUA y mantiene la LISTA respecto a la legislacién estatal,
viene representada por la referencia a la localizacién del suelo dotacional publico. Por
consiguiente, el Estudio de Detalle puede afectar a usos urbanisticos; es una especie

" de rezonificacién. No obstante, debe precisarse que, las dotaciones no las crea o prevé el

Estudio de Detalle, sino el planeamiento jerirquicamente superior. Lo que hace el Estudio
de Detalle es localizar las dotaciones ya previstas en el planeamiento, lo que conlleva ciertos
riesgos de la mano de eventuales desplazamientos de dotaciones (espacios libres,
equipamientos comunitarios, sistema de comunicaciones -viales-, etc.). Es por ello que el

Consejo Consultivo de Andalucia exige que se dé cumplimiento a la funcionalidad del suelg
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dotacional publico, de manera que si con la localizacién o desplazamiento se perjudica la

nci6én para la gue esti prevista la dotacidn, el Estudio de Detalle incurriria en infraccién
del Ordenamiento juridico.

Por su parte el art. 62 de la LISTA regula el contenido documental que le es de aplicacién a
los estudios de detalle en cuanto que instrumentos de ordenacién urbanistica,

estableciendo al respecto:

Artfculo 62. Contenide documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

aj Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

1.2 Memoria de informacién y de diagnéstico, que contendrd el andlisis de la situacién actual y
problemas detectados. Ademds, contendrd el andlisis de las afecciones derivadas de la
legisiacién sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacién territorial.

2.2 Memoria de participacién e informacién piiblica, que contendrd las medidas y actuaciones
realizadas para el fomento de la parnc:pacton ciudadana, el resultado de estas y de la
informacion piiblica.

3.2 Memoria de ordenacidn, que contendrd la descripcion de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacién de la propuesta adoptada, asf como su
adecuacién a los principios generales de ordenacién contempiados en el articulo 4. Cuando
proceda, incluiré la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion
territorial

4.2 Memoria econdémica, que contendrd un estudio econémico ﬁnanciero y, conforme a lo
establecido en la legislacién bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econdomica.

b} Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacion y, en su caso, de
programacién y gestién. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el de
Norma, pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el
articulo 5. '

c¢) Cartografia, distinguiéndose:

1.2 Informacién, que contendrd ia documentacidn grdfica necesaria para la comprensién de la
Memoria de informacion y de diagnéstico. )

2.2 Ordenacisn, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacién urbanistica.

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por
la legislacion sectorial aplicable.

e} Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentaciin establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadanfa.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacion serd el
documento a partir del cual deberdn interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la
prevalencia entre ellos serd la siguiente: Normativa Urbanistica, Cartografia de Ordenaciony
Memoria Econémica.

3. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se someterdn a evaluacion ambiental estratégica
vy a evaluacion de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establezca la
legislacién especifica.

'En cuanto al procedimiento para su aprobacién, EL Reglamento General de la Ley de
impulso para la sostenibilidad del territorie de Andalucia, establece en su art. 112 que:

Articulo 112, Tramitacion de los instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica.

1. La tramitacion de los Estudios de Detalle y los Catdlogos se realizard conforme al
procedimiento establecido en la Seccion 33 con las siguientes particularidades:

a) El acuerdo de aprobacién inicial se adoptard de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento
de cualquier otra Administracién Piblica, o para el caso del Estudio de Detalle a solicitud de
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los particulares acompafiada del correspondiente instrumento completo en su cantenido
sustantivo y documental.

b} Se someterdn a_informacién ptiblica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dfas y
durante este tramite se solicitardn los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos que deban emitir las Administraciones Piblicas con competencias en {as materias
afectadas por la ordenacién. _

¢] Los instrumentos aprobados definitivamente se depositardn en el registro municipal de
instrumentos de ordenacién urbanfstica y se remitirén a la Consejeria competente en materia
de ordenacién del territorio y urbanismo para su depdsito en el correspondiente registro
autondémico.

' 2. El procedimiento de aprobacién y el régimen sobre la publicacitn y vigencia de las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacién serd el previsto en la legislacién de régimen local.
Su tramitacién pedrd realizarse de manera conjunta con el instrumento de ordenacién
urbanistica al que complementan. '

Sefialindose en la Seccién 32 del Capitulo 2 del Titulo IV (art. 102 a 110), las siguientes
cuestiones a considerar:

Articulo 103. Suspensién de aprobaciones, autorizaciones y licencias.

1. En el Acuerdo de aprobacién inicial del instrumento de ordenacién urbanfstica o en cualquier
momento posterior de su tramitacion, la Administracién urbanistica pedrd acordar la
suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para
dreas concretas v usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha previsién. El plazo mdximo de la suspension que se establezca no
podrd ser superior a tres afios desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial. .

2. Los acuerdos de suspensién se publicardn en el Boletin Oficial y en el portal de la
Administracién urbanistica conforme a lo previsto en el articulo 8. Sus efectos se producirdn a
partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficialy se extingulrdn, en todo caso,
con la publicacién y entradd en vigor del instrumento de ordenacién urbanistica. )

3. El acuerdo de suspensién no impedird que puedan concederse licencias o autorizaciones
basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las
determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica en tramitacidn.

4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacidn de la suspensién
tendrdn derecho a ser indemnizados por el coste de los proyectos y a la devolucién, en su caso,
de los tributos municipales satisfechos, a partir de la entrada en vigor del instrumento de
ordenacién urbanistica. El derecho a exigir la indemnizacién y devolucién quedard en.
suspenso hasta que se demuestre la incompatibilidad del proyecto con sus determinaciones,
salve que con anterioridad la persona solicitante desista de-su solicitud, en cuyo caso séio se
devolverdn los tributos satisfechos.

Articulo 104. Informacidn publica y audiencia.

2. El anuncio de informacidn publi rd publicado en el Boletin Oficial
portal de la Administracidn urbanfstica con el contenido mifnimo que para el mismo se
establece en el articulo 8.

4. Durante el periodo de informacion publica, en funcién de la naturaleza y alcance del
instrumento de ordenacion urbanistica, T iencig g los siguientes intert n
procedimiento:
¢) A los propietarios, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del

Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitacién de los
instrumentos de ordenacién urbanistica que establezcan la ordenacién detallada. Este
trdmite no serd obligatorio en los instrumentos de ordenacidén urbanistica que afecten a una
pluralidad indeterminada de propietarios. '

Conforme a lo expuesto:
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La competencia para aprobacién definitiva de los Estudios de Detalle de ambito
municipal corresponde a los municipios (art. 75.1).

Corresponde su jniciaciénde oficio por la Administracién competente para su
tramitacion, mediante aprobacién inicial adoptada a iniciativa propia o requerimiento
de cualguier otra Administracién o entidad piblica; o bien a_instancia de persona
interesada acompafiada del correspondiente proyecto del instrumento de
planeamiento, completo en su contenido sustantivo y documental. En el supuesto de
solicitud por iniciativa particular, la Administracién competente para la tramitacién,
salvo que decida no admitirla mediante resolucién motivada, podrd requerir al
solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcién de aquélla y en todo caso antes de la
aprobacién inicial, para que subsane y, en su caso, mejore la documentacién. Este
requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para notificar la resolucién.

La aprobacién inicial del instrumento de planearniento obligara al sometimiento de éste

a_informacién publica por plazo no inferior a veinte dias con notificacién a los
interesados, y el requerimiento de los informes, dictimenes u otro tipo de

pronunciamientos de los érganos v entidades administrativas gestores de intereses
puablicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos

en esta fase de tramitacién del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su regulacién especifica. Deberé llamarse al tramite de informacién pablica

a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de
Detalle. El llamamiento se realizard a cuantas personas figuren como propietarias en el

Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacién de la apertura y
duracién del periodo de informacién publica al domicilio que figure en aquéllos. En el
presente caso NO SE HACE NECESARIO el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia
de conformidad a lo dispuesto en el art. 86.3 de la LISTA.

La Administracién competente para la aprobacidén inicial podra acordar la suspensién

del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas

Ar NCT! Tmi iempr: ifique lan i
rcionali icha previsién. El plazo maximo de la suspensién que se

. establezca no podra ser superior a tres aiios desde el acuerdo de aprobacién inicial. En

todo caso, la suspension acordada se extinguira con la publicacién y entrada en vigor
del instrumento de ordenacién urbanistica (art. 78.2 LISTA).

La Administracién responsable de la tramitacion deberd resolver, a la vista del resultado
de los tramites previstos en Ia letra anterior, sobre la aprobacién provisional o, cuando

sea competente para ella, definitiva.

La aprobacién de los instrumentos de planeamiento, o en su caso la resolucion que

ponga fin al procedimiento, producird. de conformidad con su contenido, los siguientes
efectos (art 84.2): ‘

a) La vinculacién de los terrenos, los equipamientos, las construcciones y las edificaciones al destine
que resulte de su clasificacién y calificacién, y al régimen urbanistico que consecuentemente
les sea de aplicacion. :
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b} La declaracién en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones, construcciones, obrasy

edificaciones erigidas legalmente-con anterioridad, que resulten disconformes con la nueva
ordenacién, en los términos que dispanga el instrumento de ordenacién de que se trate.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, conforme a su cardcter, por todos

los sujetos, piiblicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente se podrd autorizar la realizacion de usosy obras

de cardcter provisional, que no estén expresamente prohibidos por la legislacién territorial y
urbanfstica o lo sectorial y sean compatibles con la ordenacién urbanistica. Estos usos y obras
deberdn cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacién alguna,
cuando asf lo acuerde la Adminiséracién Piiblica competente en materia de urbanismo, en los
térmings desarrollados reglamentariamente. La eficacia de las aqutorizaciones
correspondientes, baje las indicadas condiciones expresamente aceptadas por sus
destinatarios, quedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con la legislacién hipotecaria. )

No cabe el otorgamiento de las autorizaciones previstas en el pdrrafo anterior para adelantar
Ia realizacién de obras o la implantacién de usos.cuando no se cuente con los presupuestos
legales para ello, tales como la previa aprobacicén de un instrumento de ordenacion urbanistica
o la ejecucion de obras de urbanizacién.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la Administracién

Publica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

e} La declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las

infraestructuras, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los fines de
expropiacién o imposicién de servidumbres, cuando se prevean obras publicas ordinarias o se
delimiten unidades de ejecucién para cuya ejecucion sea precisa la expropiacitn. Se entenderdn
incluidos, en todo caso, los terrenos precisos para las conexiones exteriores con las
infraestructuras y servicios técnicos.

) El derecho de cualquier persona al acceso y consulta de su contenido.

SEGUNDA. Objeto del Estudio de Detalle.

la ordenacidn de voltimenes de la parcela de referencia, estableciendo las consecuentes
alineaciones y rasantes de la edificacién en el interior de la parcela con la consecuente
propuesta de implantacién de la volumetria permitida, con cardcter de méximos come
drea de movimiento para la edificacion, todo ello con la finalidad de disponer la
superficie edificable permitida, atendiendo a las determinaciones del planeamiento
vigente, para la adecuacién y desarrollo de un conjunto de viviendas unifamiliares
adosadas, parcialmente ya efecutadas, en cumplimiento de lo establecido en el PGOU en
su art. 266.4 de la UN para las condiciones de ordenacién de la Zona de Vivienda
Unifamiliar Aislada; asf como adecuar dicha ordenacién a la lfnea de servidumbre
eléctrica. i

.

Segiin consta en el informe del Arquitecto Municipal de 23/01/2023 (Pag. 197 a 204) el
Estudio de Detalle objeto del presente informe tiene por objeto:
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Las indicadas determinaciones encuentran cobijo en el art. 71 de la LISTA, conforme a la
linea jurisprudencial que ampara que, atendido el propio caracter de los estudios de detalle,
puedan llevarse a cabo los “reajustes y rectificaciones estrictamenté necesarias para el
desarrolio de su funcion, y en este sentido puede interpretar las determinaciones del
planeamiento superior para evitar ‘lagunas o antinomias en la aplicacién de los mismos,
acomodando las previsiones de los planes que desarrolla conforme a las exigencias de la
realidad fisica existente, eso si, respetando las determinaciones del planeamiento superior,
pero si se encuentra entre sus funciones la de completar lagunas de dicho planeamiento
superior” (sTSJA-CA de Malaga de 27/09/2010, rec. 718/2007).

TERCERA. Anilisis del cumplimiento de los requisitos y procedimiento de aplicacién.
1. Consta acreditado en el expediente la representacién que ostenta el solicitante.

2. Consta en el expediente la emisién de informes favorables, técnico de 23/01/2023 y

juridico de 17/02/2023, con especial pronunciamiento respecto del objeto del estudio
de detalle, contenido documental exigible, necesidad de requerir informes, dictdimenes
u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, asf como respectd de los motivos gu terminan la
.propuesta de suspensién del otorgamiento de aprobaciones, autotizaciones, licencias
urbanfsticas en todo el Ambito afectado por el Estudio de Detatle.

3. Se ha seguido el procedimiento legalmente establecido en la tramitacién del presente
expediente, ;

4. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 172.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, consta en el expediente que se somete ala
consideracion de la Junta de Gobierno Local informe de 17/02/2023 de la Jefatura de la
Dependencia responsable de su tramitacién, con expresién de los antecedentes y
disposiciones legales o reglamentarias de aplicacién.

CUARTA. Competencia.

En cuanto al 6rgano competente para la aprobacién del presente expediente, corresponde
ala Junta de Gobierno Local de conformidad a lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la LBRL.

QUINTA. Contenido de la propuesta de resolucion.

Analizado el contenido de la propuesta de resolucion se considera ajustada a la normativa
de aplicacion, conteniendo previsién respecto del trédmite de informacién piiblica, no asila
notificacién individualizada a propietarios afectados (KERRYSCL DE RIVIERA, S.L.), ¥
remisién a érganos y entidades administrativas gestoras de intereses piblicos afectados a
efectos de la emisién de sus respectivos informes. Se contiene mencién expresa a la
suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en
todo el &mbito afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones no compatibles
con la innovacién que se tramita, lo que ha determinado la necesidad de su justificacién
conforme establece el art. 78.2 de la LISTA. -
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SEXTA. Fiscalizacién previa del expediente por el érgano Interventor.

De conformidad a lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacién de caracter nacional, NO SE HACE NECESARIA la fiscalizacion previa del
érgano Interventor para la aprobacién del presente expediente dado jue NO conlleva el
reconocimiento de obligaciones econémicas. .

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental y sin

entrar en cuestiones de indole sustantiva que han sido objeto de valoracién por los
técnicos informantes, que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la

legislacién aplicable, siendo competente para su resolucién la Junta de Gobierno

Local, y ajustadndose a derecho la propuesta de resoluciéon a la que debera no obstante

incorporarse apartado ordenando la notificacién individualizada a propietarios

afectados (KERRYSOL DE RIVIERA, §.L.); sin que se haga necesaria la emisién de nuevo

informe juridico por este érgano.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR

DE LA ASESORIA JURIDICA,
Firmado
pe— electrénicamente
%@E ~~.._  por EDUARDQ
| AGUILAR MUNOZ
e 28/03/2023
12:38:12
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn,

de fecha 17 de abril de 2023, con el siguiente tenor literal:

Cédigo Seguro d Verificacion: 14614166372513705176. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 10 de junio de 2022 por D. Rodolfo
Amieva Jacobson, en rep. de Gonzalez & Jacobson Arquitectura, S.L., con R.E.
nam. 2022029222, aportando proyecte de Estudio de Detalle para parcela en el
Poligone 39, Zona Residencial B, 72 Fase de la Urbanizacién Riviera del Sol,
para su tramitacién y aprobacién. ,

Visto el informe emitido con' fecha 18 de agosto de 2022 por el Sr.
Ingeniero Técnico Municipal de la Unidad de Topografia, en sentido
desfavorable.

Visto el informe emitide con fecha 21 de septiembre de 2022 por el Sr.
Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obras, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 18 de octubre de 2022 por el Sr. Jefe.
de la Seccién de Planeamiento, en sentido desfavorable. :

Visto el informe juridico emitido con fecha 20 de octubre de 2022 por el
Sr. Técnico de Administracién General.

Visto el nuevo ejemplar del Estudio de Detalle presentado por el
promotor con fecha 18 de noviembre de 2022 (R.E. nam. 20220586891), junto
con documentacién adicional presentada el dia 22 de noviembre de 2022 (R.E.
nam. 2022059304), a fin de subsanar las deficiencias encontradas en los
informes técnicos y juridico municipales.

Visto el informe emitide con fecha 4 de enero de 2023 por el Sr.
Ingeniero Técnico Municipal de la Unidad de Topografia, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 23 de enero de 2023 por el Sr. Jefe de
la Seccién de Planeamiento, en sentido favorable condicionado.

Vista el nuevo ejemplar del Estudio de Detalle presentado por el
promotor con fecha 24 de enero de 2023 (R.E. nim. 2023003656}, junto con la
documentacion adicional presentada el dia 26 de enero de 2023 (R.E. num.
2023003971), a fin de subsanar las deficiencias encontradas en el informe
técnico municipal. :

Visto el informe emitido con fecha 31 de enero de 2023 por el Sr. Jefe de
la Seccién de Planeamiento, en sentido favorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 17 de febrero de 2023 por el
Sr. Técnico de Administracion General, en sentido favorable.
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" Visto el informe emitido con fecha 17 de febrero de 2023 por el Jefe de
la Seccion de Planeamiento, incluyendo -Propuesta de Resolucién, previo
informe preceptivo del Titular de la Asesoria Juridica Municipal.

“Visto el informe juridico emitido con febha 28 de marzo de 2023 bdr el
Sr. Titular de la Asesoria Juridica Municipal, en sentido favorable.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcién del siguiente
acuerdo:

10~ Aprobar el proyecto del Estudio de Detalle de la Parcela del
Poligono 39 de la VIl Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, de conformidad con la
Documentacién técnica presentada por D. Rodolfo Amieva Jacobson,
con registro n°® 2023003656 de fecha 24/01/2023.

2°.- Aprobar inicialmente el citado Estudio de Detalle de la Parcela del
Poligono 39 de la VIl Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo. Acordando la
innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto.
Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las
desarrolla. v, ‘ ‘ ‘

3°.- Someter el citado Estudio de Detalle, junto con su Resumen

Ejecutivo, al tramite de informacién publica, por plazo de 20 dias,

mediante anuncio a insertar en el Boletin oficial de la Provincia, en el

tablén de anuncios de la Corporacién y en el Portal de Transparencia,

con el contenido que se establece en el apartado 2 del art. 8 del
" Reglamento General de la LISTA.

Durante la informacién puablica se expondra el resumen ejecutivo
previsto en el art. 104.3 del Reglamento General de la LISTA, por
remision del art. 112.1 del mismo, y en correspondencia con el art.
94 .4.c) de dicho Reglamento General.

4°.- Remitir el Estudio de Detalle de la Parcela del Poligono 39 de la VII
Fase de la Urbanizacién de Riviera del Sol a los siguientes érganos y
entidades administrativas gestoras de intereses plblicos afectados para
gque emitan los informes, dictamenes u otro tipc de pronunciamientos
que resulten legalmente preceptivos:

- Endesa, en relacién con la linea de servidumbre eléctrica, que
debera evacuarse en plazo maximo de tres meses.
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5°.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detaile
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni

_objeto de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el area de

Licencias de Obras de esta Delegacion de Urbanismo en el
correspondiente procedimiento cuando se solicite licencia de obras para
edificar.

6°- El acuerde de aprobacién inicial determinara la suspension del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en
todo el ambito afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones
no compatibles con la innovacién gue se tramita. El plazo maximo de
suspension sera el establecide en el articulo 103.1 del Reglamento
General de la LISTA.

7°.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados del expediente:
1. Al area de Licencias de Obras de la Delegacién de Urbanismo.

2. Al promotor de la actuacién en calidad de interesado en el
. procedimiento.

3. A los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito del
Estudio de Detalle, de conformidad al apartade 4.c) del articulo
104 del Reglamento General de la LISTA.

Dicho llamamiento se realizarda a cuantos figuren como
propietarios en el Registro de la Propiedad y el Catastro,
mediante comunicacién de apertura y duracién del periodo de
informacion publica.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

Unico: Elevar a definitiva la propuesta de resolucion incluida en el

informe emitido con fecha 17 de febrero de 2023 por el Jefe de la Seccion de
Planeamiento.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,

estimara lo mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo

Firmado
electrénicament
e AYUNTAMIENTO
DE MIJAS ANDRES
RUIZ LEON
17/04/2023
10:00:45

Fdo: D. Andrés Ruiz Ledén
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Firmado
electrdénicamente

Vo BO YA "Jm por MANUEL ROY
/MW PEREZ VLERICK
% /W"=" AYUNTAMIENTO DE
Firmado (=t MIJAS 24/04/2023
electrbénicamente 13:56:13
?7 por
/,

JOSE ANTONIO
GONZALEZ PEREZ

24/04/2023
14:11:48




