Codigo seguro de Verificacion : 14162537175736527403. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

SECRETARIA

Adjunto remito, certificado del acuerdo adoptado en la sesién ordinaria celebrada el dia 07
de diciembre de 2022, por la Junta de Gobierno Local, relativo a:

60°.- Propuesta del Sr. Tte. de Alcalde delegado de Urbanismo de 21/11/2022 para la aprobacién del
“Proyecto de Urbanizacion del Sector S.U.P. C-12 (RT) "Colinas del Chaparral”, en el T.M. de Mijas,
presentado por Colinas del Chaparral, S.L. con fecha 21 de Septiembre de 2022, con Registro de
Entrada N.° 202047828".
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AVUMA'ltNIQ

MIJAS

D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el siete de diciembre de dos mil veintidds, figura, entre otros, el siguiente
acuerdo:

PUNTO 6°.- PROPUESTA DEL SR. TTE. DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO DE
21/11/2022 PARA LA APROBACION DEL "PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
S.U.P. C-12 (RT) "COLINAS DEL CHAPARRAL", EN EL T.M. DE MIJAS, PRESENTADO POR
COLINAS DEL CHAPARRAL, S.L. CON FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2022, CON
REGISTRO DE ENTRADA N.° 202047828".

Visto el Informe emitido por el Técnico de Infraestructuras, D. Rubén Flores Benitez, de
fecha 25 de octubre de 2022, con el siguiente tenor literal:
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RanAS

ASUNTO: Proyecto de Urbanizacidn
N2 EXPTE: 691 RE 2022047828
MOTIVACION DEL INFORME: Proyectc de Urbanizacidn del Sector SUP C-12 (RT)} “Colinas del Chaparral”

é . ' AYUNTAMIENTO DE MIJAS
B s SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

en el TM de Mijas (Malaga).
SOLICITANTE: D2 Eva Méndez Escolar e/r COLINAS DEL CHAPARRAL, S.A.

INFORME TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de enero de 2019 en sesidn ordinaria por el pleno fue aprobado el £studio de Detalle n2683
para el establecimiento de alineaciones y rasantes de los viales V2 y V3 y reajuste de alineacidn vial V1 dei
Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral” del PGOU de Mijas. )

Posteriormente, en sesién ordinaria de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento con fecha 21 de
agosto de 2019 se aprueba inicialmente el Proyecto de Urbanizacidn del Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del
Chaparral” en el TM de Mijas {M3laga).

El citado proyecto fue sometido al tramite de informacidn plblica mediante publicacién en el BOPMA de
fecha 16 de septiembre de 2019.

El texto refundido objeto del presente informe pretende recoger los aspectos técnicos derivados de los
informes de las compafiias suministradoras de servicios basicos (ACOSOL, S5.A. y ENDESA Distribucién) y
de las autorizaciones preceptivas de otras administraciones publicas, en concreto, Ministeric de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (en adelante, MITMA). Demarcacion de Costas y la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia.

En relacién al informe emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado del MITMA, deberd cumplirse
por la Junta de Compensacion del sector, aquellos condicionantes particulares y generales indicados en el
mismo. ’

Respecto a la afeccién a costas, segun lo indicado mediante informe emitido por la Consejeria
competente en costas, la propueste no afecta al dominio publico maritimo terrestre (DPMT) ni la
servidumbre de proteccidn, por lo gue no se requiere tramite de autorizacién.

Relativo a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el texto refundido
incorpora la resolucién favorable de la AAU {Autorizacién Ambiental Unificada), cuyos condicionantes
deberan ser cumplidos por la Junta de Compensacidn del sector, durante la ejecucién de las obras.

Con fecha 17 de febrero de 2022 y RE 2022008086 se presenta por el interesado Texto Refundido al
objeto de la aprobacién definitiva del citado Proyecto de Urbanizacién. Se emite informe por parte de
este Servicio, indicando una serie de deficiencias a subsanar, con fecha 06 de abril de 2022.

El presente informe técnico tiene por objeto someter a revision el Texto Refundido del Proyecto de
Urbanizacién del Sector SUP C-12 {RT) “Colinas del Chaparral” en el TM de Mijas (Malaga) redactado por
el Arquitecto D. Fernandc Mélida Ardura y presentado en este Ayuntamiento con fecha 21 de septiembre
de 2022 y RE 2022047828.
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AYUNTAMIENTO DE MIJAS
SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

Segun lo establecido en |a disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, los procedimientos relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico, como de gestién y ejecucion del planeamiento, iniciados previo a la entrada en
vigor de la Ley continuaran. su tramitacién conforme a la legislacion vigente en el mpmento de iniciar la
misma. Conforme a lo anterior y a efectos del presente informe, en relacidn a legislacién urbanistica, serd
de aplicacion la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA).

En virtud del Convenio Urbanistico de Gestion n?163 para el establecimiento y ejecucién del sistema de
compensdcién del Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”, las mercantiles Colinas del Chaparral 5.A.,
Cufema 97, S.L.y Cbnstructamp, S.L son propietarias de la totalidad de terrenos del sector, asumiendo la
actividad de ejecucién del mismo. Segun los supuestos establecidos en el art. 134 de la LOUA, asumen
dicha actividad bajo el supuesto de propletarlo unico y no siendo preceptiva la constitucién de una junta
de Compensacién.

Asimismo, mediante declaracidn responsable obrante en el precitado convenio, las obras de urbanizacién
de dicho Sector serdn ejécutadas por el propietario COLINAS DEL CHAPARRAL, S.A. :

INFORME TECNICO
Analizada la documentacién presentada con RE 202204?828, se emite el siguiente informe técnico:
— CONTENIDO FORMAL DEL PROYECTO

£l proyecto contiene la documentacidon minima prevista en el art, 98 de la LOUA, asi como las
determinaciones que, para este tipo de proyectos, vienen incluidas en el citado artfculo.

Asimismo, contiene la documentacién minima prevista (por analogia) en el art. 233 de la Ley 972017,
de 8 de noviembre, de Contratos de! Sector Publico.

"~ ZONIFICACION Y RED VIARIA

La zonificacién y red viaria se adapta a los instrumentos de planeamiento urbanisticos, siendo
conforme a los requerimientos de este Servicio. Asimismo, segin requerimiento por parte de la
Unidad Técnica de Topograffa municipal, se encuentra aprobado definitivamente Estudio de Detalle
n2683 para el establecimiento de alineaciones y. rasantes del Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del

"

Chaparral”.
— RED ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Segun la documentacién refundida, el proyecto cuenta con informe favorable emitido por el Servicio
encargado del suministro de agua potable en baja de ACOSOL, S.A. en lo que respecta a la
disponibilidad de suministro y disefio de la red.

—  RED DE SANEAMIENTO Y AGUAS PLUVIALES
El texto refundido del proyecto de urbanizacion cuenta con informe favorable emitido por la
empresa plblica ACOSOL, S.A. que gestiona las redes municipales de aguas residuales y pluviales, en

relacién al disefio de la red y puntos de evacuacién.

— RED DE TELECOMUNICACIONES
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AYUNTAMIENTO DE MIJAS

XY, SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

No existen observaciones que formular. Se es conforme con el disefio propuesto para la red
municipal de telecomunicaciones.

—  RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

El documento técnico incorpora el disefio de la red de media y baja tensidn, asi como los centros de
transformacidén.

—  RED DE ALUMBRADO PUBLICC

No existen observaciones que formular, cuenta con informe favorable emitido por el ingeniero
técnico municipal responsable de alumbrado plblico.

— -RED DE RIEGO, JARDINER(A Y MOBILIARIO URBANO
No existen observaciones que formular.
—~  AUTORIZACIGON DE OTRAS AAPP Y EMPRESAS SUMINISTRADORAS.

En referencia a las autorizaciones e infarmes de otras Administraciones Pdblicas y empresas
suministradoras se informa:

*  El proyecto de urbanizacién cuenta con Autorizacién Ambiental Unificada (AAU) segln lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental,
incluyendo informe relativo al DPH.

* _ El proyecto de urbanizacién cuenta con autorizacion emitida por parte de la Demarcacién
de Carreteras del Estado del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en
relacion a las obras previstas en las zonas de proteccién de la Autovia A-7.

*  Asimismo, cuenta con informe emitido por la Consejeria competente en costas,

indicdndose la no afeccién al dominio piblico maritimo terrestre (DPMT) ni la servidumbre
de proteccidn de |a linea de costas.

¢ Enrelacién a las redes de saneamiento y pluviales disefiadas, el proyecto de urbanizacion
cuenta con informe favorable emitido por el Servicio de Alcantarillado de ACOSOL, S.A.

¢ Seincluye en el texto refundido aportado, informe emitido por la empresa publica ACOSOL,
S.A. en relacion a las redes de abastecimiento en baja de suministro. de agua potable.

CONCLUSION

Examinada la documentacion aportada y obrante en el expediente, se concluye lo siguiente:

Emitir informe FAVORABLE para la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Sector
SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral” en el TM de Mijas (Mélaga), aportado con RE 2022047828 y con
fecha 21 de septiembre de 2022. Sin perjuicio de lo anterior, durante la ejecucion de las obras, se deben

cumplir los siguientes condicionantes:
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AYUNTAMIENTO DE MIJAS
SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

Se deberé consensuar con el Servicio de Abastecimiento en Alta de la empresa publica ACOSOL,
S.A. las actuaciones a realizar y que puedan afectar a las tuberfas de abastecimiento en alta que
cruza el sector.

Sera condicionante, previo a la recepcién de las obras de urbanizacion, el soterramiento de las
lineas aéreas existentes en el sector de servicios basicos urbanisticos {incluyendo lineas

eléctricas), conforme a lo establecido en los articulos 209 y 210 de la Normativa Urbanistica del
PGOU de Mijas.

Previo a la firma del acta de inicio de obras y comprobacién del replanteo, debe consensuarse
con este Servicio y Policia Local de Mijas las pautas y especificaciones en relacién a los desvios
provisionales de trafico y sefializacion de obra necesaria, con objeto de que las distintas
actuaciones urbanisticas tengan lugar en las mayores condicicnes de seguridad y minimas
molestias para los usuarios. Asimismo, se deberd mantener informado de los citados desvios
mediante cartelerfa informativa a los sectores colindantes que puedan verse afectados.

Previo al inicio de las obras, deberd formalizarse el Acta de Replanteo, con objeto de verificar la
adecuacion al planeamiento y proyecto de urbanizacién de zenas calificadas como viario pudblica,
zonas verdes publicas y parcelas dotacionales. ¢

En Mijas, a la fecha de la firma electrénica.

Firmado

electronicamente por

RUBEN FLORES

BENITEZ .
AYUNTAMIENTO

DE MIJAS

25/10/2022 14:19:23
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Visto el Informe suscrito por la Asesora Juridica Municipal, D@ Encarnacién Tomas Diaz, de
fecha 16 de noviembre de 2022, con el siguiente tenor literal:

DPTO. URBANISMO

Asunto: Proyecto de Urbanizacién del Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral™, en el
TM de Mijas, presentado con fecha 21 de septiembre de 2022 (R. E. 2022047828). Aprobacion
definitiva.

Informe:
Antecedentes

L.- Con fecha de 21 de agosto de 2019 la Junta de Gobierno Local aprobé inicialmente en
sesion ordinaria el Proyecto de Urbanizaciéon del Sector SUP C-12 (RT) “Colinas del
Chaparral”. Posteriormente fue sometido al tramite de informacion publica, por plazo de
veinte dias habiles, tal y como consta publicado en el BOPMA n°® 176 de fecha 16/09/2019.

IL.- Asimismo, obra en el expediente una certificacion de fecha 7 de octubre de 2019 de la
Secretaria del Ayuntamiento, del trimite de exposicién piablica desde el 04/09/2019 hasta el
03/10/2019, del anuncio/edicto sobre la aprobacidn inicial del proyecto de urbanizacién del
Sector SUP C-12 mediante su insercion en el tablén de anuncios (sede electrénica) de este
Ayuntamiento, sin que se hayan formulado alegaciones en el mismo. Consta igualmente, la
notificacién individual a los propietarios afectados, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 25
del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por el RDL
7/2015, de 30 de octubre.

- I@IL.- Mediante el escrito de fecha 21 de septiembre de 2022 (R.E. 2022047828), D?. Eva
Méndez Escolar, con DNI 27384219M, en representacion de la entidad Colinas del Chaparral,
S.A., segin consta debidamente acreditado mediante el Poder de representacion otorgado con
fecha 24/09/2003, ante el Notario D. Pedro Diaz Serrano, n® protocolo 4.864, por D. Derek -
Warwick Funell Orpwood en nombre y representaciéon y en su calidad de administrador
solidario de dicha entidad, presenta el Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP C-12 para su
aprobacién definitiva, siendo éste el objeto del presente informe.

IV.- El 25 de octubre de 2022 se emitié un informe por el Ingeniero Técnico Mumnicipal, en
el que determina que el Proyecto de Urbanizacién presentado con R.E. 2022047828, de 21 de
septiembre de 2022, es conforme con ¢l articulo 98 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, siendo favorable a la aprobacion definitiva del mismo,
indicando que se debera dar cumplimiento a los condicionantes que se recogen en dicho
informe. Respecto de los informes sectoriales que considera necesarios constan los siguientes:

.- Resolucién de fecha 25/01/2022 de la Delegacién Territorial de Desarrolle Sostenible
de Malaga, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sestenible de
la Junta de Andalucia, por la que se otorga Autorizacién Ambiental Unificada para el
Proyecto de Urbanizacidn del Sector SUP C-12 “Colinas del Chaparral”.

.- Resolucién de la Direccion General de Carreteras, Demarcacion de Carreteras del

000828
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DPTO. URBANISMO

Estado en Andalucia Oriental, Unidad de Carreteras de Milaga, de fecha 29 de octubre
de 2019 (con salida n°® 2839, de 7 de noviembre de 2019), autorizando a Colinas de Chaparral
S.A., la conexién a la red de fecales, asi como a la reparacién de la misma, que cruza bajo la
obra de desagiie existente en la Autovia del Mediterraneo, A-7, a la altura del P.K. 202+310,
del tm de Mijas.

.- Comunicacién de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
Delegaciéon Territorial de Mdlaga, de fecha 10/04/2018, en la que se indica que la propuesta
no afecta al dominio piblico maritimo terrestre ni la servidumbre de proteccion, por lo que no
requiere tramite de autorizacion, por parte de esa Delegacion Territorial.

.- Resolucién de 1a Delegaclon de Gobierno en Milaga, Secretaria General Provincial de
la C. de Hacienda, Industria y Energia, Servicio de Industria, Energia y Minas, de fecha
08/01/2020, por la que se acepta ¢l uso del cable RH5Z1, se acepta la excepcion del
cumplimiento de las normas particulares de Endesa en lo relativo al tipo de conductor y se

‘otorga la autorizacion administrativa previa y la autorizacién admmlstratlva de construccion a

la instalacién eléctrica de alta tension del expediente AT-16586.

- Resolucién de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio, Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico, Delegacién Territorial en
Malaga, de fecha 24/01/2020, mediante la que se declara la improcedencia de adoptar las
medidas de proteccion del patrimonio previstas en el art. 33 del Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas, dado los resultados negativos en la superficie investigada correspondiente al
ambito del actual proyecto de urbanizacién que excluye el campo de golf.

Consideraciones Juridicas

Primera.- Conforme dispone la Disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestién
y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ley
podrin continuar su tramitacidn conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el
régimen de competencias establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el
momento de indicar la misma. A estos efectos, se consideran iniciados los procedimientos con
el primer acuerdo preceptivo del o6rgano competente para la tramitacién, conforme a la
legislacién urbanistica. Por lo que en ¢l presente supuesto es de aplicacién la normativa y
tramitacion establecida por la LOUA.

Segunda.- El sector SUP C-12 esta calificado como suelo urbanizable ordenado, el cual, se
desarrolla mediante el Convenio Urbanistico n® 163 (BOP n° 25, de 07/02/2017) por acuerdo de
la totalidad de los propietarios del sector. Siendo asi que, las mercantiles Colinas del Chaparral
S.A., Cufema 97, S.L y Constructamp S.L, son propietarias de la totalidad 'de los terrenos del
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DPTO. URBANISMO

sector, asumiendo la ejecucion del mismo la entidad Colinas del Chaparral S.A., en virtud del
referido convenio urbanistico. De esta manera, en aplicacion de lo dispuesto en el art, 134 dela
LOUA no serd necesaria la constitucion de Junta de Compensacion al ejecutarse las obras por
un solo propietario.

_Tercera.- Asimismo, tal y como dispone el articulo 99 de la LOUA, dichos proyectos se

aprobardn conforme al procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales, previo
informe de los érganos correspondientes de las administraciones sectoriales cuando sea
preceptivo. No existiendo en la actualidad ordenanza que regule dicho procedimiento.

Si bien, en el caso que nos ocupa, constan todos los informes sectoriales de las diferentes
administraciones publicas, habiéndose procedido al tramite de informacién publica, tal y como
referimos en los antecedentes del presente informe, por lo que la tramitacién del Proyecto de
Urbanizacién ha sido correcta, cumpliéndose las determinaciones de los art. 98 y ss de la
LOUA.

Ademas cuenta con un proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente de fecha
05/04/2017 e inscrito en el Registro de la Propiedad, publicado en el BOMPA n° 112 de
14/06/2017. Asimismo, consta el Estudio de Detalte n® 683 aprobado definitivamente mediante
acuerdo plenario de fecha 31/01/2019, y publicado en el BOPMA n° 65, de fecha 04/04/2019.
Igualmente, consta la aprobacion del Proyecto de normalizacién de fincas del ambito afectado
por ¢l Estudio de Detalle para la definicion del trazado y establecimiento de alineaciones y
rasantes de los viales V2 y V3, y reajuste de la alineacién del vial V1 del Sector SUP C-12,
aprobado definitivamente el 15/04/2020 y publicado en el BOPMA n° 85, de fecha 06/05/2020.

Cuarta.- El drgano competente para la aprobacién definitiva, en su caso, del Proyecto de la
Urbanizacién, es la Junta de Gobierno Local conforme al articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, sin que pueda ser delegado.

Conclusién; ' ‘ )

En base a los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos, se informa favorable a la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion del sector SUP C-12 (RT) “Colinas del
Chaparral” en el T.M. de Mijas (Mélaga), presentado con fecha 21 de septiembre de 2022(R. E.
2022047828), debiéndose dar cumplimiento a los condicionantes y requisitos establecidos en
las Resoluciones Sectoriales de las distintas Administraciones Piblicas, asi como en el informe
emitido por la Seccion de Infraestructuras Municipal de fecha 25/10/2022, obrantes en el
expediente.

Salvo mejor parecer,

En Mijas, a la fecha indicada en la firma electrénica

Letrado de la Asesoria Juridica
La Asesora Juridica

AYUNTAMTENTO
: DE MIJAS
wleaiia BRI
e
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Visto el Informe emitido por el Jefe de Seccidén de Infraestructuras,
Rojas, de fecha 17 de noviembre de 2022, con el siguiente tenor literal:

D. Fernando Jiménez
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn,
de fecha 21 de noviembre de 2022, con el siguiente tenor literal:

RV DE INFRA| TURAS BR

Expte.: “Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-12 (RT) “COLINAS DEL CHAPARRAL",
en ol T.M. de Mijas, Mdiaga”.

ROPUESTA DEL NCEJAL D ISMO

Visto que por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de Agosto de 2019, se
acuerda la “Aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-12
(RT) “COLINAS DEL CHAPARRAL", en el T.M. de Mijas, Mdiaga".

Visto que el citado proyecto fue sometido a informacién publica (BOPMA, tablon de
anuncios y web municipal), asi como notificacién individual a los propietarios del ambito,
sin que se hayan recibido alagaciones a su aprobacién inicial.

Visto que con fecha 21 de Septiembre de 2022, con Registro >de Entrada N2?. 2022047828,
D*. Eva Méndez Escolar, actuando en representacién de la entidad COLINAS DEL
CHAPARRAL, S A, lo cual consta acreditado en el expediente, presenta el Texto
Refundido del Proyecto de Urbanizacién y solicita la “APROBACION DEFINITIVA del
Proyecio de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-12 (RT) *“COLINAS DEL
CHAPARRAL", en el T.M. de Mijas".

75LVISTLS0050LDZOLYL U A'S™D “UOIDBDIEA/SE"SE{ILrapas//sdjy ua S|geayLaA PEpoNuaINY * LG:90:0L 220T/) 1/LZ 16ZLPOZZOZ oN BPIES OP je18USD 0iqr] “SENY ap ojusNuElNAY

Y vista la Propuesta de Resolucién emitida por el Jefe del Servicio de Infraestructuras y
Obras Municipal con fecha 17 de Noviembre de 2022.
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SERVICIO DE [NFRAESTRUCTURAS Y OBRAS

A la vista de lo expuesto, el Concejal de Urbanismo que suscribe, entiende que, por la

Junta de Goblerno Local se debe adoptar el siguiente acuerdo:

EBIMEBQ ~ Aprobar Definitivamente el “Proyecto de Urbanizaclén del Sector S.U.P.
C-12 (RT) “COLINAS DEL CHAPARRAL", en ¢l T.M. de Mifas, Mdlaga”, presentado
con fecha 21 de Septiembre de 2022, con Registro-de Entrada N®, 2022047828 por DA,
Eva Méndez Escolar, actuando en representacién de la entidad COLINAS DEL
CHAPARRAL, S.A, lo cual consta acreditado en el expediente.

SEGUNDQ.- Con arreglo a lo dispuesto en el Art, 7 del Real Decreto 424/2017, de 28 de
Abril, por el que se regula el régimen juridico del control interno en las entidades de!
Sector Pdbllco Local, con cardcter previo a su aprobacién, el expediente cuenta con
informe genérico del Sr. Interventor General de fecha 9 de Marzo de 2018, para
expedientes de esta naluraierza.

" JERCEROQ.- Se deberd dar cumplimiento a los condicionantes y requisitos establacidos

en las Resoluciones Sectoriales de las distintas Administraciones Piblicas, asl como en
el informe emitido por el Sarvicio de Infraestructuras Municipal de fecha 25 de Octubre
de 2022, obrantes en el expediente.

CUARTO.- En caso de que se acuerde la Aprobacién Definitiva, se deberd proceder a
su pubficacidn en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga.

= Se debera dar traslado de la resolucién que se adopte, a los propietarios del
ambito de actuacién,

3

No obstante, fa Junta de Gobiarno Local, con su superior criterio, estimaré lo més
convaniente.

El Concejal de Urbanismo
El Concejal Delegado

Firmado
electrSnicamente
por ANDRES RUIZ
3 LECN

~ AYUNTAMIENTQ DE
MIJAS 21/11/2022
9:32:44

Fdo: D. André&s Ruiz Leén

2
000844

ZSIPISTISO0S0MPZOLYL M A'S™D uoEPIBA/SS Sefiurapes//:sdny us B|qedylion peponueiny * LS:90:0L ZZ02/) L/LZ L6ZIPOZZ0Z oN BPIES OP [BI2UdS) 01q7 "B op ojualLBIUNAY



Visto el Informe suscrito por el Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufoz,
de fecha 28 de noviembre de 2022, con el siguiente tenor literal:

AYUN ENTO
de,

ug s

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR LA ASESORIA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesorfa Juridica n® 208/2022 .

En relaciéon con la Propuesta del Sr. Tte. de Alcalde delegado de Urbanismo de
21/11/2022 para la aprobacién del “Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-12
(RT) “Colinas del Chaparral”, en el T.M. de Mijas, presentado por Colinas del Chaparral,
S.L. con fecha 21 de Septiembre de 2022, con Registro de Entrada N.2 202047828, se

emite

INFORME JURIDICO
Sobre la base de los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos al indice de documentos que se acompaiia al expediente compuesto de un
total de 842 paginas, y muy particularmente a los resefiados en el informe-propuesta de
fecha17/11/2022 (CSV 14157770616573426621) emitido por el Ingeniero de Caminos

Municipal Responsable de la Seccién de Infraestructuras y Obras del Departamento de

£OLZPYEEEAVSOLYZIIPL oU A'S'D UoDEPIIBA/SS SEfiw apes;/.sduy us ejqeoyuen PePRUBINY * N 'SEfliy ap ojusiwenAy

Urbanismo.

LEGISLACION APLICABLE -

» Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Pablicas. »

e Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por €l que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales. _
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (Disposicidén Transitoria Tercera).

& Ley 7/2Q02, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana.

Pagina 1 de 8
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A\;EN MIENTO.

-e  Real Decreto 328871978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de

'Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. )
¢ Decreto 60/2010, de 16 derrr'larzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
" Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.
e Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificacién de
Elementos del PGOU n® 17 (BOPMA n® 214/2002, de 8 de noviembre).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Generales,

Nos remitimos a las expuestas en el informe juridico de fecha 16/11/2022 que consta en el

expediente (paginas 828 a 830), a las que afiadimos las siguientes:
1.- Naturaleza juridi los proyectos de urbanizacién.

Segiin su definicién normativa, los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya

finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las determinaciones correspondientes de

los Planes Generales y de las Normas Complementarias y Subsidiartas del Planeamiento, y,
en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias de los Planes Parciales (articulo
1 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio). En el sentido expresado los proyectos de urbanizacién constituirn, en todo
caso, instrumentos para el desarrollo de todas la§ determinaciones que el Plan prevea en
cuanto a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y otras anilogas. Tal y como afirma
reiteradamente la jurisprudencia y’ doctrina, no son instrumentos de planeamiento
urbanistico. En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Supremo, entre otros, en Autos
de 10 de julic de 2008, de 13 de enero y de 8 de octubre de 2009 o de 27 de mayo de 2010.

El dmbito territorial de actuacién de un Proyecto de Urbanizacién es Unicamente el suelo
con una ordenacién pormenorizada, en tanto que el mismo es el inico apto o susceptible de
una actuacién de transformacién urbanistica, en los términos que prevén los articulos
7 y 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto

refundide de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Por consiguiente, los Proyectos de

Pagina 2 de 8

000847

£OLZYPEEEIVSOLYZOLYL U A'S'D UoIoEpIfeA;se eIl apes//sduy e s|gedyuen PEPIDRUSINY * ,N "Selily op osiweluniy



Cadigo seguro de Verificacion : 14162540051114466030. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Urbanizacién pueden recaer sobre suelo clasificado por la legislacién urbanistica como
urbano no consolidado y urbanizable delimitado o séectorizado y que cuente con una

ordenacién pormenorizada (obtenida a través de la aprobacion de un Plan Parcial).

En definitiva, pese a la ubicacidn de esta figura en algunos textos legales, la jurisprudencia
y la doctrina lo califican como instrumento de gestion urbanistica, sin perjuicio de que su
previsién legal dentro de los instrumentos de planeamiento no pase de ser un enclave a
modo de bisagra entre el 'planeamientd y la gestién urbanistica, sin que ostenten los
Proyectos de Urbanizacién la categorizacién de instrumento de ordenacién urbanistica o
plan urbanistico; por consiguiente, carecen de naturaleza juridica normativa. La ejecucién
urbanistica precisa dos frentes de actuaciones: por un lado, la ejecucién juridica del
planeamiento, a través de la aprobacién de la delimitacién de’la unidad de actuacién,
sisterna de actuacion, instrumentos de equidistribucién de beneficios y cargas, etc. Por otro
lado, la ejecucién urbanistica se complementa con la aprobacidn del Proyecto de obras de
Urbanizacién. Es lo que se conoce como ejecucién material o transformacidn fisica de los

planes urbanisticos.

Ty

2.- Régimen Juridico de los proyectos de urbanizacién.
Aparecen regulados en la LOUA en cuyos art. 98 y 99 se determina que:
Articulo 98. Proyeétos de urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
prdctica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podrédn -
contener determinaciones sabre ordenacidn ni régimen del suelo o de la edificacidn, y definirdn
los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de
los servicios ptiblicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines
descritas en el articulo 113.1 de esta Ley y otras previstas por los instrumentos de planeamiento.
Toda obra de urbanizacién requerird la elaboracién del proyecto correspondiente y su

aprobacién administrativa.

2. Los proyectos de urbanizacién no podrén modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarroilan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas

por la ejecucién material de las obras.
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3. La documentacidn de los proyectos de urbanizacién inteérard unq memoria fnformativa,
descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan, sobre una base
cartogrdfica idénea, con la precision y escala adecuadas para su correcta interpretacién, los
contenidos técnicos de las obras; mediciones; cuadre de precios; presupuesto, y pliego de

condiciones de las obras y servicios.

4. En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias y preceptivas para

la edificacién de los solares se refieran-a la mera reparacion, renovacién o mejora en obras o

servicios ya existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas podrd integrarse en el

proyecto de edificacién como obras complerhentarias.
Articulo 99. Aprobacidn de los proyectos de urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacién se aprobardn por el municipio por el procedimiento que
dispongan las Ordenanzas Municipales, previo-informe de los 6rg>anos carrespondientes de las

Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

2. Cuando las obras de urbanizacién se puedan incorporar como obras complementarias en los
prayectos de edificacion, se entenderdn aprobadas con la concesidn de la licencia de las obras de
edificacidén.

En ausencia de Ordenanza Municipal regﬁladora del procedimiento a seguir, es de
aplicacién el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento

de Planeamiento Urbanistico en cuyo art. 141 se establece lo siguiente:

Articulo 141.

1. Los Proyectos de Urbanizacién serdn redactados de oficio por la Administracién actuante del
Plan de que se trate o, en su caso, por el propietario o Junta en el sistema de compensacidn o por

el adjudicatario del Programa de Actuacién Urbanfstica.

2. Se aplfggrg’n para su tramitacién las reglas establecidas para los Planes Parciales.

3. (Derogado)

4. La publicacién del acuerdo de aprobacidn definitiva se realizard en el «Boletin Oficial» de la

provincia.
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Siendo el procedimiento para la aprobacién de Planes Parciales el contenido en el art. 32 de

la LOUA, del que interesa destacar lo dispuesto en el punto 22 de su apartado 12

2.4 La aprobacidn inicial del insgrwﬁgnto de planeamiento obligard al sometimiento de éste a
informacidn piblica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de
Detalle, asi como, en su caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de lgs
inform dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de [los drganas ntidades
administrativas gestores de intereses ptiblicos afectados, previstos legalmente como preceptivos,

que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacidn del instrumento de planeamiento y en los

plazes que establezca su regulacién especifica.

La solicitud y remisién de los informes, dictdmenes o pronunciamientos, en los instrumentos de
. planeamiento cuya aprobacidén definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de
urbanismo, se sustanciard a través de la Comisidn Provincial de Coordinacién Urbanistica, a
quien corresponde coordinar el contenido y alcance de los diferentes pronunciamientos, dentro
de los limites establecidos por legislacién sectorial que reguia su emisién y conforme a la

disposicién reglamentaria que regule la organizacién y funcionamiento del érgano colegiado.

Cuando se trate de un Plan General de Ordenacién Urbanistica, Plan de Ordenacién
Intermunicipal, Plan de Sectorizacién o Plan Especial de dmbito supramunicipal o cuando su
objeto incida en competencias de Administraciones supramunicipales, se practicard, también de
forma simultdnea, comunicacidn a los restantes drganosy entidades administrativas gestores de
intereses piblicos con relevancia o incidencia territorial para que, si lo estiman pertinente,
puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos
intereses. Igual trdmite se practicard con los Ayuntamientos de los municipios colindantes

cuando se trate de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

Deberd llamarse al trdmite de informacién piblica a las personas propleterias de terrenos
' comprendidos en el dmbito de Planes Parciales de Ordenacién, Planes Especiales que tengan por
finalidad ordenar dreas urbanas sujetas a reforma interior, de dmbito reducido y especifico, o
Estudios de Detalle. El llamamiento se realizard a cuantas personas figuren como propietarias
enel Registro de la Prdpiedad v en el Catastro, mediante comunicacidn de la apertura y duracion

del perfodo de informacién piblica al domicilio que figure en aduéll’os.

3.2 La Administracién resbansable de la tramitacidn deberd resolver, a la vista del resultado de
los trdmites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacién provisional o, cuando seg

" competente para ella, definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratdndose de la
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aprobacion definitiva y en los casos que se prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria

competente en materia de urbanismo.

En el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica v Planes de Ordenacién
Intermunicipal, serd preceptiva nueva informacion piiblica y solicitud de nueves informes de
drganos y entidades administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a
determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, o bien alteren los intereses piblicos
tutelados por los érganos y entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los
restantes supuestos no serd preceptiva la repeticién de los indicados trdmites, si bien el acuerdo
de aprobacién provisional deberd contener expresamente la existencia de estas modificaciones

no sustanciales.
Segunda.- Andlisis del procedimiento tramitado.

Constituye objeto del expediente lq aprobacién definitiva de proyecto de urbanizacién del
Sector SUP S.U.P. C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”, en el TM. de Mijas", promovido por
Colinas d-el Chaparral, S.L., y aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local con fecha
21 de agosto de 2019.

Constan en el expediente los siguientes actos de tramites:

- Informacién piblica mediante insercién de anuncio en BOPMA n? 17672019, de 16/09
y Tablén de Edictos del 04/09/2019 al 03/10/2019, as{ comio la natificacién a
propietarios de terrenos comprendidos en el ambito de.actuacién (CUFEMA 97, SL,

" CONSTRUPTAM, S.A. y DERECK FURNELL).

- Informesy/o lv‘ésoluciones favorables o de no afeccion a los intereses piblicos objeto de
tutela emitidos por las Administraciones de Costas; Industria, Energia y Minas; Cultura
y Patrimonio; Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente (Dictamen Ambiental y AAU
publicada en BOJAn® 24/2022, de 04/02), ACOSOL (cohexién aredes de abastecimiento
y saneamiento) y Carreteras.

- Presentacién por el promotar de Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacién con
fecha 21/09/2022 y R/e n® 202047828, al objeto de adecuarlo a los condicionantes
contenidos en los informes sectoriales.

- Informe favorable del Ingeniero Municipal de Infraestructuras, de 25/10/ 2022.
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- Informe favorable de la TAG adscrito al Servicic de Infraestructuras y Obras de
16/11/2022 en el que se hace constar la previa aprobacién del proyecto de
reparcelacién del sector asf como su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

- Informe-Propuestade 17/11/2022 del Ingeniero de Caminos Municipal Responsable de
la Seccién de Infraestructuras y Obras del Departamento de Urbanismo.

- Propuesta del Concejal de Urbanismo de 21/11/2022 (CSV 14157771052032403223).

Tercera.- Propuesta de resolucién.

La propuesta de resolucién se ajusta a la normativa que le es de aplicacién, haciéndose

constar que con arreglo alo dispuesto en el art. 7 del Real Decreto 424/2017, de 28 de Abril,

. por el que se regula el régimen juridico del control interno en las entidades del Sector

Piblico Local, con caricter previo a su aprobacién, el expediente cuenta con informe
genérico del Sr. Interventor General de fecha 9 de Marzo de 2018, para expedientes de esta

naturaleza.

Cuarta.- Competencia de la Junta de Gobierno Local.

La Junta de Gobierno Local conforme a lo dispuesto el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, ostenta la potestad para la

adopcién del acuerdo a que se contrae el presente expediente.

Quinta.- Informe del 8rgano Interventor.

A tenor de lo dispuesto en la propuesta de resolucion, no se requiere de la previa emisién

de informe por el érgano Interventor al contar con informe genérico del Sr. Interventor

- General de fecha 9 de Marzo de 2018, para expedientes de esta naturaleza; extremo que en

\iltima instancia corresponderia corraborar a dicho érgano.
CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, que el
expediente ha seguido la tramitacién establecida en la legislacién aplicable,
ajustiandose a la normativa de aplicacién la propuesta-resolucién, siendo la JGL el

érgano municipal competente para la adopcion del correspondiente acuerdo.

Pigina 7 de 8

000852

COIZUVECEIPSOLYZOLYL ol A'S'D ‘LOREPIeA/SesEliurapasy:sdiy Us o/qeoylian PEPIORUSINY * N "SBIA ep olusiuEINAY



Cadigo seguro de Verificacion : 14162540051114466030. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.’

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado
electrénicamente

- por EDUARDO
AGUILAR MUNOZ
28/11/2022
13:39:01
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta en los términos expuestos.
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Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

El Concejal Delegado

Fi r mado

el ectroni canent e
por MANUEL ROY

0 RO
veB PEREZ VLERI CK
El Alcalde AYUNTAM ENTO DE
Fi r mado e M JAS 09/ 12/ 2022
el ectroéni canent e 9:00: 31
por
JOSE ANTCN O Fdo: Manuel Roy Pérez Vlerick

GONZALEZ PEREZ

09/ 12/ 2022
10: 02: 26

Fdo: José Antonio Gonzalez Pérez



Fdo: Manuel Roy Pérez Vlerick

El Concejal Delegado

Fdo: José Antonio González Pérez

El Alcalde


