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AYLI\IA It\ll()

MIJAS

D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesién ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el diecinueve de octubre de dos mil veintidés, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 5°.- PROPUESTA DEL SR. TTE. DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO DE
23/09/2022 PARA LA DECLARACION DE LA OPORTUNIDAD DE INICIAR LA
TRAMITACION DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MIJAS RELATIVA
A LAS PARCELAS C-2 Y C-3 DEL SECTOR SUP C-22 “EL LLANO DE LA CALA”, INSTADA
POR GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L.

Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi
Parras, de fecha 03 de agosto de 2022, con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO: PLANEAMIENTO

EXPTE: RE 2022028518 de 7/06/2022

MOTIVACION DEL INFORME: PROPUESTA DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS PARCELAS C-
2 Y C-3 DEL SECTOR SUP.C-22 “EL LLANO DE LA CALA” DEL PGOU DE MIJAS.

SOLICITANTE: D. Enrique Lara de La Torre.

Se presenta por el interesado borrador de la Modificacién de Elementos relativa a las parcelas C-
2 y C-3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “El Llano de La Cala”, para la innovacion del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica de Mijas. Todo ello de conformidad al art. 80 de la Ley
712021, de 1 de diciembre, de impulso de la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Conforme al art. 75 de la citada LISTA corresponde a los municipios la potestad para la
tramitacion y aprobacién de la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica, asi
como a los particulares la posibilidad de formular y presentar las propuestas o peticiones de
modificacion.

El ambito afectado por la actuaciéon urbanistica propuesta comprende sendas parcelas en el
sector de planeamiento SUP.C-22 “Llano de La Cala” del PGOU de Mijas, correspondientes a las
parcelas C.2y C.3.

Conforme al vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas aprobado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31/01/00) y su
Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. del PGOU, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha
26/03/2010 (BOP n°® 18 de 27/01/11) y el Texto Refundido del PGOU el 28/11/2013, los suelos
correspondientes al sector SUP.C-22 se encuentran actualmente clasificados como suelo
urbano consolidado, cuyo régimen urbanistico es el que se recogia en el anterior articulo 56 de
la LOUA; actualmente recogido en los articulos 15 a 18 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA); de tal forma que se hace
posible la actividad de edificacion directamente.

Los suelos de referencia provienen del desarrollo del original sector, contando con Plan Parcial
de Ordenacién aprobado por la CPOTU con fecha 7/11/2001, asi como con instrumento gestién
aprobado e inscrito (Proyecto de Compensacion de la UE-1 del sector SUP.C-22 ratificado por la
Comision Municipal de Gobierno el 22/02/2002). Si bien, posteriormente, con fecha 16/09/2009,
fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno una Modificacién del Plan Parcial al objeto de cambiar
la calificacion de la parcela RP-3 de residencial a comercial; todo ello con objeto de incrementar
las dotaciones previstas en la zona mediante equipamiento de caracter privado (comercial).

Asi mismo, el sector, al encontrase transformado y urbanizado en ejecucion de su plan parcial,
fue clasificado como suelo urbano consolidado en la Adaptacion Parcial del PGOU de Mijas a la
LOUA, aprobada con fecha 26/03/2.010, conforme a las condiciones que determina la LOUA en
su articulo 45, y en virtud de lo establecido al Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a construccion de viviendas protegidas.

Finalmente, con fecha 31/08/2021 se ha aprobado definitivamente una Modificacion de
Elementos del PGOU de Mijas en las parcelas C/IND y C.3 del sector SUP.C-22 al objeto de la
reordenacion de la volumetria comercial permitida entre las mismas.

Ademas, sobre la parcela C.2 existe concedida Licencia de Obras, bajo nimero de expediente
848/2020 para edificio en bruto para futuro uso comercial y aparcamiento.

Pagina 1 de 4



Cddigo seguro de Verificacion : 14162537432361137045. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

* Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771347447254230. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MLAS

La propuesta de modificacién del PGOU presentada por el interesado consiste en la modificacién
de la actual ordenacion detallada del instrumento de ordenacion urbanistica vigente del municipio
para posibilitar la instalacion de una gran superficie minorista en las parcelas de uso comercial
C.2 y C.3 del sector SUP.C-22 conforme a las condiciones de ordenacion y edificacion de ‘la
normativa urbanistica de aplicacién, agrupandolas y calificandolas expresamente para la
implantacion de dicho uso.

Actuacion urbanistica que se propone en un area concreta integrada en terrenos clasificados
como suelo urbano consolidado, inserta en el nicleo urbano de La Cala, para la adecuacion y
desarrollo de las previsiones del planeamiento general, a fin de posibilitar la materializacion de la

'~ actividad comeraial permitida; fomentando, asi, la ejecucion e implantacion de estos

equipamientos que dan servicio a la colectividad en un nucleo de poblacion y entorno residencial
de importante expansion en los Ultimos afios. Ambito, asi mismo, apoyado en el Sistema General
viario SG.C-3.1, constituido por la Avenida Mare Nostrum.

Situacion en la estructura general y organica.
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Situacién en el niicleo urbano de La Cala.

La gran superficie minorista viene expresamente prevista y recogida en el PGOU de Mijas,
posibilitandose su implantacion en nuestro municipio conforme a una serie de criterios,
condiciones y determinaciones, recogidas en el art. 295.2 de la Normativa Urbanistica (NU) del
PGOU. >

De esta forma, el referido art. 295.2 detalla que el PGOU no prevé el emplazamiento concreto de
parcelas calificadas para tal fin, sino que la previsién de su implantacién se realizard desde el
propio planeamiento de desarrollo o la maodificacién del planeamiento general.

Asi, sin perjuicio de sus condiciones de ordenacion y edificacion concretas, dispone que dichas
instalaciones se ubicaran en suelo urbano asi como que las parcelas calificadas para tal fin
deberan estar conexionadas con el suelo residencial y tener un facil acceso desde el, evitando
implantaciones aisladas y alejadas de los nicleos de poblacién.

Modificacion que, sin perjuicio del posterior estudio detallado del documento, se considera
coherente desde el punto de vista técnico; justificandose en la adecuacién y adaptacién de la
ordenacién urbanistica a fin de permitir el desarrollo de las determinaciones del planeamiento
previstas, mediante soluciones que aseguren la calidad y capacidad dotacional existente, con la
mejora de la oferta comercial permitida mediante la optimizacion de la capacidad de los suelos
terciarios del municipio, en orden a favorecer la integracion de este tipo de usos en la ciudad
consolidada, al objeto de favorecer la accesibilidad a los mismos. Todo ello en lo que podria
considerarse un mejor cumplimiento, de esta forma, de los principios y fines de la actividad
urbanistica.

No obstante lo anterior, de conformidad a las condiciones de desarrollo establecidas por el
planeamiento vigente, en el instrumento de ordenacién urbanistica deberan estudiarse, valorarse

Pagina 3 de 4



Cddigo seguro de Verificacion : 14162537432361137045. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cédigo Seguro d Verificacion: 14157771347447254230. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

-
) URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MLJAS

y proponer las soluciones y medidas necesarias para la integracion de dicha actividad comercial
en el tejido existente, la adecuada accesibilidad y capacidad viaria, logistica en la zona de
influencia a través del oportuno Plan de Movilidad, asi como necesidades de aparcamiento y
reforzamiento de servicios e infraestructuras.

Junto con la solicitud se acompafa documento de Borrador del Plan a los efectos del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, que tendra la consideracion de
Avance, acompafiado de Documento Ambiental Estratégico, en virtud de lo dispuesto en la Ley
7/2007, 9 de julio (GICA) en su art. 40, junto con Estudio Hidraulico del Arroyo de La Cala a su
paso por las parcelas C.2 y C.3 del sector SUP.C-22.

Por lo que la propuesta presentada contiene la documentaciéon minima para iniciar su
tramitacion, a los efectos de lo previsto en el art. 80.a) de la LISTA, no existiendo inconveniente
en su aceptaciéon a tramite a fin de la iniciacién del procedimiento para la aprobacion del
preceptivo Avance asi como instar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica, en virtud
de lo estipulado en el art. 77 de la LISTA; todo ello sin perjuicio de que con objeto de poder
continuar con la tramitacion urbanistica, posteriormente se complete con los documentos
necesarios del instrumento de ordenacién urbanistica. ;

Lo que se informa, salvo criterio mejor fundado, a los efectos oportunos.

El jefe de la Seccidn de Planeamiento
— Eduardo

=% Sacconi Parras
03/08/2022
1351548

(documento firmado electrénicamente)
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INFORME JURIDICO

ASUNTO: PROPUESTA DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS PARCELAS C-2 Y C-3
DEL SECTOR SUP. C-22 "EL LLANO DE LA CALA” DEL PGOU DE MIJAS.

ANTECEDENTES

l. Con fecha 09/11/2021 (R.E. 2021045431) se presenta escrito por D. Enrique de la Torre Lara,
en representacion de la entidad CAl Soluciones de Ingenieria, S.L., interesando que por este
Ayuntamiento se eleve consulta al Servicio de Prevencion Ambiental de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible a fin de conocer la procedencia de
someter o no al trAmite de Evaluacion Ambiental la Modificacion de Elementos objeto dei
presente informe.

Il. Con fecha 07/06/2022 (R.E. 2022028518}, tiene entrada escrito presentado por el interesado
acompafando Documento Ambiental Estratégico, Borrador de la Modificacion Puntual de
Elementos del PGOU de Mijas para la solicitud de inicia de la Evaluacion Ambiental Estratégica,
junto con Estudio Hidroldgico e Hidraulico del Arroyo de La Cala.

lll. Por el Sr. Jefe de la Seccién de Planeamiento ha sido emitido con fecha 03/08/2022 informe
técnico en sentido favorable a la admision a framite para el inicio del procedimiento de
aprobacién de la Propuesta de Modificacion de Elementos presentada e instar ef procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica.

IV. A requerimiento efectuado por este Departamento, se presenta por el interesado escrito de
fecha 5/08/2022 acompafiando notas simples actualizadas de las fincas registrales 63.691 y
63.697 que acreditan la titularidad por la entidad GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L. del
100% del pleno dominio de los terrenos donde se pretende la actuacién y autorizacién expresa
suscrita por D. Aurelio Martin Simén, administrador solidaric y apoderado de la referida
mercantil, a favor de de D. Enrique de la Torre Lara.

V. Consta presentada carta de pago de las tasas administrativas devengadas.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
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Primera.- El objeto de la propuesta de modificacién del PGOU, como expresa el informe técnico
citado, viene determinada por la modificacién de la actual ordenacion detallada del instrumento
de ordenaciéon urbanistica vigente del municipio para posibilitar la instalacion de una gran
superficie minorista en las parcelas de uso comercial C.2 y C.3 del sector SUP. C-22 conforme a
las condiciones de ordenacién y edificacién de la normativa urbanistica de aplicacion,
agrupandolas v calificandolas expresamente para la implantacién de dicho uso.

A este respecto, significar que la gran superficie minorista viene expresamente prevista y
recogida en el articulo 295.2 de la Normativa Urbanistica del PGOU que la define como todo
establecimiento gn el que se ejerza la actividad de comercio minorista y que tenga una superficie
(til para la exposicién y venta al pablico superior a los 2.500 m* y en el que se recogen los
criterios para la implantacién de una gran superficie minorista y las condiciones de desarrollo y
ordenacién, . ' :

Asi mismo, dicho precepto también no prevé el emplazamiento para parcelas calificadas para tal
fin, sino que la previsidn de su implantacion se realizara desde el propio planeamiento de
desarrcllo 0 la modificacién del planeamiento general.

Segunda.- En relacion a la competencia para la tramitacion sefialar que el articulo 75 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA)
establece que “Corresponde a fos municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacion
de todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones”.

Tercera.- En cuanto a la tramitacién a iniciativa privada nos remitimes af articulo 80 de la LISTA
en el que se significa el procedimientc a seguir como a continuacion se detalla:

- El Ayuntamiento debera decidir sobre la admisién a tramite de la solicitud de iniciacion
del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar desde su entrada en el registro
electronico de la Administracion. Salvo que decida nc admitir la solicitud mediante resolucion
motivada, podra reguerir a la persona solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcion de
aquella, para que subsane la documentacion o, en su caso, mejore la solicitud. Este
requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para dictar y notificar la resolucion
sobre la admision a framite. En este sentido, significar que hasta el 5/08/2022 (R.E.
2022039309), no queda debidamente cumplimentada la solicitud por parte del interesado con la
presentacion de la autorizacién de representacion y las notas simples actualizadas que fueron
requeridas.

- - El acuerde sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo,
debera notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber nofificado la
resolucion expresa, los particulares podran instar el sometimiento a informacion pablica e
impulsar el resto de tramites preceptivos del procedimiento, acompafiando a 1as solicitudes que
se realicen ante las Administraciones Publicas la certificacién del silencio administrativo.
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- Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b} y concluida la fase de
aprobacion inicial, podran solicitar la aprobacién definitiva del instrumento de ordenacion
urbanistica al 6rgano competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo maximo
para resolver el procedimiento sera de tres meses a contar desde el dia siguiente a la
presentacion de la solicitud, que debera acompafiarse del instrumento de ordenacion urbanistica
completo y de los decumentos que acrediten la realizacion de los tramites preceptivos de cada
fase. Transcurrido el referido ptazo sin notificacion de la resolucion expresa del procedimiento, se
entendera estimada la solicitud, salvo que el instrumento para el que se solicita la aprobacién
definitiva cuente con algin informe preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

Una vez admitido a tramite el presente expediente, se habra de seguir el proéedimienlo
establecido en el articulo 78 de la LISTA.

Cuarta.- También se quiere poner de manifiesto que con ocasion de la entrada en vigor de la
LISTA, ha sido modificado el articule 40.4 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental que recoge que han de someterse a evaluacion ambiental simplificada
las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

Quinta.- En ofro orden, el articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas (LPACAP) establece la obligacion del
Ayuntamiento de publicar y mantener actualizadas en el portal web, a efectos informatives, las
relaciones de procedimientos de su competencia, con indicacién de los plazos maximos de
duracion de los mismos, asi como de los efectos que produzca el silencio administrativo.

Sexta.- El érgano competente para estimar la propuesta de modificacién presentada y, por

‘consiguiente, declarar la oportunidad y el interés publico de iniciar [a tramitacién del expediente

de Modificacion Puntual de Elementos del PGOU de Mijas y de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada de las parcelas C-2 y C-3 del Sector SUP, C-22 "El Llano de La Cala”
para posibilitar la instalacién de una gran superficie minorista, es la Junta de Gobierno Local
conforme a lo indicado en el articuio 127 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, previo informe del Sr. Titular de la Asesorfa Juridica Municipal.

Séptima.- En conclusion, se informa en sentido favorable la admision a tramite de fa presente
Propuesta de Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas y el inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica presentadas, sin perjuicio de la emisién de ulteriores informes.

Es cuante he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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En Mijas a fecha de firma electrénica.

Técnico de Administracién General de Urbanismo
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EXPTE: RE 2022028518 de 7/06/2022

MOTIVACION DEL INFORME: Inicio de tramitacion de Propuesta de Actuacion Urbanistica para la Modificacion de
Elementos de las parcelas C-2 y C-3 del sector SUP.C-22 “El Llanc de La Cala” del PGOU de Mjjas.

PROMOTOR: D. Enrique Lara de la Torre e/r GESTORA-COMERCIAL HIPERSOL, S.L.

1ad verificable en https://sede.mijas.esfvalidacion.

Visto el expediente de referencia, gue se tramita en este Departamentc de Urbanismo a
instancias del peticionario, GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L., resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

Se presenta por la entidad GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L., con registro de entrada n®
2022028518 de fecha 7/06/2022, documento borrador de la Modificacion de Elementos relativa a
las parcelas C-2 y C-3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “El Llanc de La Cala”, para la
innovacién del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Mijas, dentro de las Actuaciones
Urbanistica definidas y reguladas ahora en los articulos 24 y 88 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). Todo ello de
conformidad al art. 80 de la misma.

Junto con dicha solicitud, se acompana por el interesado Documento Ambiental Estratégico, en
virtud de lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de calidad ambiental
(LGICA) en su art. 40, para proceder a su tramitacion y a la solicitud de inicic del procedimiento
de evaluacion ambiental.

La propuesta gue se plantea pretende adaptar las previsiones del PGOU vigente para posibilitar
la instalacién de una gran superficie minorista en las parcelas de uso comercial C.2 y C.3 del
sector SUP.C-22 conforme a las condiciones de ordenacion y edificacion de la normativa
urbanistica de aplicacion, agrupandolas y calificandolas expresarhente para la implantacion de
dicho uso.

Propuesta de actuacion gue se acomete en un area concreta integrada en terrenos clasificados
como suelo urbano consoclidado ya destinados a uso comercial, bajo el criterio de adecuar y
adaptar la ordenacion urbanistica a fin de permitir el desarrollo de las determinaciones del .
planeamiento previstas, mediante soluciones que aseguren la calidad y capacidad dotacional
existente, con la mejora de la oferta comercial permitida a través de la optimizacién de la
capacidad de les suelos terciarios del municipie, en orden a fomentar la integracion de este tipo
de usos en la ciudad consolidada favoreciendo la accesibilidad a los mismos.

Consta en el expediente informe técnico favorable de fecha 3/08/2022 del Arquitecto Municipal,
Jefe de la Seccién de Planeamiento, a la aceptacion a tramite de la propuesta de Modificacion de
Elementos del PGOU de Mijas relativa a las parcelas C-2 y C-3 del sector de planeamiento
SUP.C-22 "El Llano de La Cala” presentada. {CSV 4157771347447254230)

Consta en el expediente informe juridico faverable, de fecha 19/09/2022 emitido por el Sr.
Técnico de la Administracion General, a la admision a tramite de propuesta de Modificacion de
Elementos del PGOU de Mijas relativa a las parcelas C-2 y C-3 del sector de planeamiento
SUP.C-22 "El Llano de La Cala” presentada. (CSV 4157771460644353314)

Corresponde a la Corporacién Municipal decidir sobre la oportunidad y conveniencia de proceder
a la tramitacién de la presente propuesta de Innovacién del PGOU de Mijas. Correspondiéndose
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esta con el acto de aceptacion municipal de tramitar el posterior instrumento de ordenacion
urbanistica referido.

MARCO LEGAL Y NORMATIVC

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de
Andalucia (LISTA).

- Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisidon Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de
enero de 2000), cuya Adaptacién Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento
Plenc de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de calidad ambiental.
- Lley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas. ‘

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

En conclusion, a la vista de todo lo anterior, de conformidad con los antecedentes sefialados y
de las consideraciones expuestas en los informes emitides, en correspondencia con las
competencias atribuidas al Municipio por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impuiso para la sostenibilidad del territoric de Andalucia, en concordancia con lo establecido en
el art. 127 de la Ley 7/1985, 14 de Bases de Régimen Local, medificada mediante Ley 57/2003,
de 16 de diciembre, y previo informe preceptivo del Titular de la Asesoria Juridica, procederia
realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1° - Declarar la oportunidad de iniciar la tramitacion de la Modificacion de Elementos del PGOU
de Mijas relativa a las parcelas C-2 y C-3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “El Llano de La
Cala”, promovida a instancia de la entidad GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L., de
conformidad con la documentacién técnica presentada con registro de entrada n® 2022028518
de fecha 7/06/2022.

2°.- Dar traslado al Servicio de Planeamiento para que .continle con la tramitacién del
expediente.

3°.- Notificacion del acuerde que se adopte a cuantos interesados aparezcan en el expediente
como reglamentariamente se determine.

4° - Publicar en la web municipal este acuerdo para general conocimiento.
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Es cuanto se informa a la Junta de Gobierno Local que, no obstante, dentro de su ambito
competencial, adoptara el acuerdo que estime mas oportuno.

El jefe de la Seccién de Planeamiento

Eduardo

-~ Sacconi Parras
21/09/2022
14:24:22

(documento firmado electrénicamente)
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 9 de noviembre de 2021 por D. Enrique
de la Torre Lara, actuando en rep. de CAl Soluciones de Ingenieria, S.L., con
autorizacién de la sociedad Gestora Gomercial Hipersol, S.L. (R.E. nim.
2021045431), como propietaria de las parcelas C2 y C3 del sector SUP C-22
“El Llano de la Cala”, interesando que por este Ayuntamiento se eleve consulta
al Servicio de Prevencion Ambiental de la Junta de Andalucia a fin de conocer
la procedencia de someter ¢ no al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica
una Modificacidn de Elementos del PGOU de Mijas relativa a las parcelas antes
mencionadas.

Visto el escrito presentado el dia 7 de junio de 2022 por D. Enrique de la
Torre Lara, actuando en rep. de CAIl Soluciones de Ingenieria, S.L., con
autorizacion de la sociedad Gestora Gomercial Hipersol, S.L. (R.E. ndm.
2022028518), aportando Documento Ambiental Estratégico, Borrador de la
Modificacién de Elementos y Estudio Hidrolégico e Hidraulico del Arroyo de la
Cala, para la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada.

Visto el informe emitido con fecha 3 de agosto de 2022 por el Arquitecto
Municipal Jefe de la Seccién de Planeamiento, en sentido favorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 19 de septiembre de 2022 por
el Técnico de Administracion General, en sentido favorable a la admision a
tramite de la propuesta de Modificacion de Elementos y el inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Visto el informe emitido con fecha 21 de septiembre de 2022 por el
Arquitecto Municipal Jefe de la Seccidon de Planeamiento, incluyendo la
siguiente Propuesta de Resolucidn, previo informe preceptivo del Titular de la
Asesoria Juridica Municipal;

¢.- Declarar la oportunidad de iniciar la tramitaciéon de la Modificacion de

Elementos del PGOU de Mijas relativa a las parcelas C-2 y C-3 del
sector de planeamiento SUP C-22 “El Llano de la Cala”, promovida a
instancia de la entidad GESTORA COMERCIAL HIPERSOL, S.L., de
conformidad con la documentacion técnica presentada con registro de
entrada n® 2022028518, de fecha 07/06/2022.

2°.- Dar traslado al Servicio de Planeamiento para que continte con la
tramitacion del expediente.

3%.- Notificaciéon del acuerdo que se adopte a cuantos interesados
aparezcan en el expediente como reglamentariamente se determine.
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4°- Publicar en la web municipal este acuerdo para general
conocimiento.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcién.del siguiente
acuerdo:

Unico.- Elevar a definitiva la propuesta de resolucion incluida en el
informe emitido con fecha 21 de septiembre de 2022 por el Arquitecto Municipal
Jefe de la Seccién de Planeamiento.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo

Firmado
electrénicament
5 e AYUNTAMIENTO
# DE MIJAS ANDRES
RUIZ LEON
23/09/2022
$:31:45

Fdo: D. Andrés Ruiz Ledn




Visto el Informe suscrito por el Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufioz,
de fecha 29 de septiembre de 2022, con el siguiente tenor literal:
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MIAS.

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesoria Juridica n? 149/2022

En relacién con la Propuesta del Sr. Tte. de Alcalde delegado de Urbanismo de
23/09/2022 para la Declaracién de la oportunidad de iniciar la tramitacion de la
Modificacién de Elementos del PGOU de Mijas relativa a las parcelas C-2 y C-3 del
sector SUP C-2Z “El Llano de la Cala”, instada por GESTORA COMERCIAL HIPERSOL,

S.L., se emite

jad verificable en https://sede.mijas.esfvalidacion.

INFORME JURIDICO

Sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el indice de documentos que acompaia al expediente
administrativo con especial resefla al informe-propuesta de fecha 21/09/2022 (CSV
14157770446112730745) emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamienta.

LEGISLACION APLICABLE

e Ley7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

7. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Aule

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. ‘

e Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

» Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de
Andalucia (LISTA).

¢ Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, pdr el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Codigo Seguro d Verificacion: 1415777145174031

Ordenacién Urbana.
e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambienta
o Ley16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Piblica de Andalucia.
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¢ Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la

Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucta.
¢ Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas aprobado por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999
(BOP n? 20 de 31 de enero de 2000), cuya Adaptacién Parcial a la LOUA fue aprobada
por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOPn?18de 27/01/2011)y el Texto
Refundido aprobado el 28/11/2.013 (BOP n2 91 de 15/05/2014).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Generales.

Nos remitimos a las contenidas en el informe juridico de fecha 19/09/2022 (CSV

14157771460644353314) emitido por el TAG adscrito al Servicio de Urbanismo obrante

en las paginas 69 a la 72 del expediente administrativo.

Segunda.- Sobre la admisién a trdmite de la innovacién del planeamiento.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad en el territorio de
Andalucia (LISTA), regula el ejercicio de la iniciativa privada para la innovacién del

planeamiento en su art. B0, estableciendo al respecto que:

Articulo 80. Tramitacién a iniciativa privada.

Aquellas personas que, de conformi con Io sefiglado e normati isica estatal puedan
i r resentar a tramitacion instrumen rdenacién de ion
transformacién urbanfstica, podrdn impulsar la aprobacién de los instrumentos, conforme al
procedimiento establecido en esta Seccién, con las siguientes particularidades:

aj L inistracion competente para su apry ion rd decidir sobre la admisién a try

de la solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazg mdximo de dos meses, a contar desde su

entrada en el registro electrénico de la Administracién. Salve que decida no admitir la solicitud

mediante resolucién motivada, podrd requerir a la persona solicitante, dentro del mes siguiente a
la recepcién de aquella, para que subsane la documentacién o, en su caso, mejore la solicitud. Este
requerimiento suspenderd el transcurso del plazo mdximo para dictar y notificar la resolucién

sobre la admisién a tramite,
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b) EI acuerdo sobre la aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, deberd
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la
resolucién expresa, los particulares podrdn instar el sometimiento a informacion pubiica e
impulsar el resto de trdmites preceptivos del procedimiento, acompafiando a las solicitudes que se
realicen ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

¢) Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) y concluida la fase de aprobacion inicial,
podrdn solicitar la aprobacidn definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica al érgano
competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo mdximo para resclver el
procedimiento serd de tres meses a contar desde el dia siguiente a la presentacidn de la solicitud,
que deberd acompaharse del instrumento de ordenacién urbanfstica completo y de los documentos
que acrediten la realizacién de los trdmites preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo
sin notificacion de la resolucion expresa del procedimiento, se entenderd estimada la solicitud,
salvo que el instrumento para el que se solicita la aprobacion definitiva cuente con algtin informe

preceptivo y vinculante en sentido desfavorable.

La legislacion estatal basica a que se remite el precepto transcrito, viene dada por el Real

Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en cuyo art. 8 concreta lo siguiente:

Articulo 8. Iniciativa piiblica y privada en las actuaciones de transformacion urbanistica y en las
edificatorias.

1. La iniciativa para proponer la ordenacion de {gs ectuaciones de transformacién urbanistica y

las edificatorias podrd partir de las Administraciones Publicas, las entidades piiblicas adscritas o

dependientes de las mismas y. en las condiciones dispuestt rlo | licable, los propietarios.

Cuando se trate de actuaciones sobre el medio urbano, la iniciativa en la ordenacién de las
actuaciones podrd partir, ademds, de lus comunidades y agrupaciones de comunidades de
propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al efecto, los propietarios de construcciones,
edificaciones vy fincas urbanas, los titulares de derechos reales o de aprovechamiento, y las
empresas, entidades ¢ sociedades que intervengan en nombre de cualesquiera de los sujetos
anteriores. Todos ellos serdn cansiderados propietarios a los efectos de ejercer dicha iniciativa.

2. Los particulares, sean o no propietarios, deberdn contribuir, en los términos establecidos en las
leyes, a la accidn urbanistica de los entes publicos, a los que corresponderd, en todo caso, la

direccién del proceso, tanto en los supuestos de iniciativa piiblica, como privada.

Siendo los art. 75 ¥ 78 de la LISTA los regulan la competencia y procedimiento a seguir:
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Articulo 75. Competencias en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de ordenacién

rbanisti \

Corre; los municipios I m ncias relativas a la tramitacién

los instru rdengcién urbanisti us innovaciones, salvo lo establecido en el apar:
2 de este articulo.
2.-Corresponde a la Consejerfa competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:
a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacion Intermunicipal y tramitar y
aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones.
bj Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacidn urbanistica. Este informe serd
vinculante en los instrumentos de ordenacion urbanistica generaly en aquellos que en ausencia de
estos o por no estar previstos en ellos delimiten actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion o dmbitos de Hdbitat Rural Diseminado. Elinforme, cuyo contenido se regulard
reglamentariamente, se emitird en el plazo mdximo de tres meses, No podrd aprobarse ningtin
instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido de dicho informe, cuando este
sea vinculante.

¢} Redactar y aprobar las Normas Directoras.

Articulo 78. Procedimiento.

1. La Administracién competente para la tramitacion aprobard inicialmente el instrumento de
ordenacién urbanistica y lo someterd a informacion piiblica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica, la Administracién
competente para la aprobacidn inicial podrd acordar la suspension del otorgamiento de toda clase
de aprobaciones, autorizacionesy licencias urbanisticas para dreas concretas o usos determinados,
siempre que se justifigue la necesidad y la proporcionalidad de-dicha prevision. El plazo mdximo
de la suspensién que se establezca no podrd ser superior a tres afios desde el acuerdo de aprobacién
inicial. En todo caso, la suspension acordada se extinguird con la publicacién y entrada en vigor
del instrumento de ordenacién urbanfstica.

3. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacién ambiental
estratdégica ordinaria conforme a la legislacién ambiental, el documento de aprobacion inicial
tendrd la consideracién de versién preliminar del plan y se acompafard del estudio ambiental
correspondiente. En este caso, ambos documentos se someterdn a informacién pitblica por plazo
no inferior a cuarenta y cinco dias.

4. Durante la informacion piiblica se solicitardn los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos e informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo conforme a lo dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 75. Asimismo, en los
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instrumentos de ordenacion urbanistica general se solicitard informe preceptive y vinculante de la
Consejeria competente en materia de delimitacion de los términos municipales.

Los informes se limitardn, conforme a su normativa especifica, a los aspectos de control de la
legalidad y de tutela de los intereses sectoriales y tendrdn cardcter vinculante exclusivamente
sobre estos aspectos cuando asi se establezca en la citada normativa. Los informes deberdn ser
emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su defecto, en el plazo mdximo
de tres meses, transcurrido el cual se entenderdn emitidos con cardcter favorable y podrd
continuarse con la tramitacién del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio pitbiicos.
A falta de solicitud del preceptive informe, en el supuesto de informe vinculante desfavorable, o en
los casos de silencio citados en los que no opera la presuncién del cardcter favorable del informe,
no podrd aprobarse definitivamente el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica.
No obstante, si la Administracién competente para la tramitacion no tuviera los elementos de juicio
suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los correspondientes informes, o bien porque,
habiéndose recibido, resultasen insuficientes para decidir, requerird personalmente al titular del
drgano jerdrquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que, en el plazo
de diez dias hdbiles, contadoes a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano sectorial
competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de diez dias hdbiles, sin perjuicio de
las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento
efectuado se comunicard al promotor en los casos en que el procedimiento se tramite a iniciativa
privada y este ultimo podrd también reclamar a la Administracion competente la emision del
informe, a través del procedimiente previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

La solicitud y remisién de les informes preceptivos y las actuaciones del procedimiente ambiental
se sustanciardn a través de un organo colegindo de coordinacion, cuyas competencias,
organizacion y funcionamiento se determinardn reglamentariamente y al que corresponderd
coordinar el contenido y alcance de los diferentes pronunciamientos, dentro de los limites
establecidos por la legislacidén sectorial que regula su emision.

5. Durante el periodo de informacién piiblica, en funcion de la naturaleza y alcance del instrumento
de ordenacidn urbanistica, se practicardn, ademds, los siguientes trdmites:

a} Audiencia o los municipios colindantes en la tramitacion del Plan General de Ordenacién
Municipaly Plan Bdsico de Ordenacién Municipal

b) Solicitud de informe a les érganos y entidades administrativas gestores de intereses piblicos
afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que
deriven de dichos intereses.

c} Llamamiento al trdmite de informacién piblica a las personas propletarias, segun las

certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la
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delimitacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica que establezcan la ordenacién
detallada y sus modificaciones.

Este trdmite no serd obligatorio en los instrumentos de ordenacién urbanistica que afecten a una
pluralidad indeterminada de propietarios ni en las revisiones de los Planes de Ordenacién Urbana
y de los Planes Bdsicos de Ordenacién Municipal.

d) Consulta a las compaﬁi’as suministradoras, respecto a las infraestructurasy servicios técnicos.
6. Serd preceptiva nueva informacion ptiblica, siempre que la Administracion competente para la
tramitacion del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que le corresponde, y mediante
Ia resolucidn o acuerdo correspondiente, introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que
no deriven de los trdmites previstos en los apartados anteriores. Deberd solicitarse nuevo informe
sectorial si las modificaciones afectaran al contenido de un informe ya emitido. )

7. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el instrumento de ordenacion
urbanfsticay el estudio ambiental estratégico, modificados tras los informes y trdmites anteriores,
tendrdn la consideracién de propuesta final del plan.

8. Cuando, de conformidad con lo sefialado en el apartado 4 de este articulo, se hubiera emitido
informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, le serd remitide nuevamente, a través del drgano colegiado de
coordinacién, a efectos de que lo ratifique o, en su caso, emita nuevo informe con cardcter previo a
la aprobacién definitiva. El informe de ratificacion o, en su caso, el nuevo informe deberd ser
emitido en el plazo mdximo de un mes, transcurrido el cual se entenderd emitido con cardcter
Javorable y podrd continuarse con la tramitacion del procedimiento. En el caso de que fuera
necesario nuevo informe, transcurrido dicho plazo se estard a lo dispuesto en el apartado 4 del

articulo 78.

Tercera.- Andlisis del expediente.

Ala vista del expediente tramitado se verifica que:

Consta la presentacidn, con registro de entrada n® 2022028518 y fecha 07/06/2022,
por Don Enrique de la Torre Lara (CAI Soluciones de Ingenieria, S.L.) e/r. debidamente
acreditada de la entidad Gestora Comercial Hipersol, S.L., de solicitud y documentacién
adjunta (Documento Ambiental Estratégico, Borrador de Modificacién Puntual del
PGOU de Mijas y Estudio Hidrolégico e Hidraulico) instande su tramitacién asi como la

correspondiente a la Evaluacion Ambiental estratégica Simplificada.
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- Consta informe del fefe de la Seccion de Planeamiento de 03/08/2022 con
pronunciamiento expreso respecto a la adecuacién y suficiencia de la documentacién
aportada para el inicio de la tramitacién de la Modificacién de Elementos del PGOU.

- Consta informe juridico favorable del TAG adscrito a la Seccién de Planeamiento de
19/09/2022 (CSV 14157771460644353314).

- Consta informe-propuesta favorable del Jefe de la Seccién de Planeamiento de
21/09/2022 (CSV 14157770446112730745).

- Consta propuesta del Concejal delegado de Urbanismo de 23/09/2022 (CSV
14157770350315027767) para la adopcion de acuerdo por la JGL.

Cuarta.- Propuesta de Resolucién. ‘

Conforme al procedimiento indicado y a la vista del expediente, se verifica el ajuste a

derecho a de la propuesta de resolucion que se somete a la consideracién de la JGL.
Quinta.- Competencia.

La Junta de Gobierno Local conforme a lo dispuesto en el art. 127.1.c) de la Ley 7/1985, de
2 de abril (LBRL), ostenta la potestad para la adopcién del acuerdo a que se contrae el

presente expediente.
Sexta.- Informe de Intervencién Municipal.

A tenor de lo dispuesto en el art. 4.1.b).12 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con
habilitacién de caricter nacional, NO se requiere de la previa fiscalizacién del drgano

Interventor en el presente tramite dada la naturaleza del acuerdo a adoptar.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimenta! y sin entrar en
cuestiones sustantivas que son cbjeto de valoracién y consideracién en los informes técnico
y juridico que constan incorporados, que el expediente ha seguido la tramitacién

establecida en la legislacién aplicable, ajustandose a la normativa de aplicacion la
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propuesta-resclucion, siendo competente para su aprobacion la Junta de Gobierne

Local.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado
electrénicamente
por EDUARDO
AGUILAR MUNOZ
29/09/2022
13:40:45
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
El Concejal Delegado

Firmado
electrdénicamente
por MANUEL ROY
PEREZ VLERICK
AYUNTAMIENTO DE
Firmado MIJAS 21/10/2022

electrénicamente o 11:42:21
i por
s JOSE ANTONIO Fdo: Manuel Roy Pérez Vlerick

GONZALEZ PEREZ

Vo Bo
El Alcalde

24/10/2022
9:49:27

Fdo: José Antonio Gonzadlez Pérez




