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D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia seis de julio de dos mil veintidds, figura, entre otros, el siguiente
acuerdo:

PUNTO 10°.- PROPUESTA DE 27/05/2022 DE LA CONCEJALIA DE _URBANISMO
(SECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO) PARA LA APROBACION INICIAL DEL
TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LAS ALINEACIONES EN LOS VIALES

2Y 3 DEL SECTOR SUP C-6 C (MAYO 2022) PRESENTADO, JUNTO CON SU RESUMEN
EJECUTIVO, POR LA JUNTA DE COMPENSACION DEL EXPRESADO SECTOR.

Visto el Informe emitido por el Técnico Municipal de la Unidad de Topografia, D. José
Santiago Quero, de fecha 17 de marzo de 2022, con el siguiente tenor literal:
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gy ASUNTO: Planeamiento
N° EXP.: 739 re. 2022004792

MOTIVACION DEL INFORME: Estdio de Detalle de
Alineaciones de viales 2 y 3 del SUP C-6C “Calasol”

AYUNTAMIENTODE SOLICITANTE: D. José A. Jaimez Muiioz en representacién de
MUAS Junta de Compensacién del SUP C-6C “Calasol”.

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por el interesado documentacion para del tramitacion del Estudio de
Detalle de Alineaciones de viales 2 y 3 del SUP C-6C “Calasol”.
Se remite por parte de la Seccion de Planeamiento documentacién aportada para
que se verifique el siguiente contenido:
- Verificacién de la superficie del &mbito del Estudio de Detalle.
- Adecuacion de la ordenacion del Estudio de Detalle con el resto del sistema
viario del sector, respecto a sus alineaciones.
- Verificacion de las superficies de la parcelas y nuevo viario resultante de la
ordenacion del Estudio de Detalle.
- Comprobacidn, en su caso, de protecciones, afecciones sectoriales y deslindes
oficiales que le afecten.

Tomando como base lo dispuesto por el Texto Refundido del PGOU aprobado
definitivamente con fecha 28/11/2013 y publicado en BOP n° 91 de 15-05-2014, asi
como los criterios de interpretacién contenido en él y el art. 315 de la Normativa
Urbanistica de dicho Texto Refundido, el Plan General vigente aprobado con fecha
16/12/99 y su adaptaciéon a la L.O.U.A segin Decreto 11/2008 de 22 de enero,
Innovacién del PGOU de Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de
fecha 25-10-12 y publicada en el BOP. n® 250 de 31-12-12, el art. 87 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
publicada en BOJA n° 233 de 3-12-21, el Plan Parcial de Ordenacién del SUP C-6C
“Calasol” aprabado definitivamente con fecha 08-05-06, el Proyecto de Reparcelacién
del SUP C-6C “Calasol” aprobado definitivamente con fecha 15-04-20 y a la vista de la

-documentacién aportada se informa:

PRIMERO: La superficie del ambito del Estudio de Detalle es correcta.

SEGUNDO: La ordenacién del Estudio de Detalle se adecua al resto del sistema
viario del sector.

TERCERO: Las superficies de las parcelas y nuevo viario de la ordenacién
resultante es correcta.

CUARTO: No se detectan protecciones, afecciones sectoriales o deslindes
oficiales que afecten al ambito del Estudio de Detalle.

MUAS 17 de marzo de 2022
INGENIERO TECNICO MUNICIPAL
Unidad Técnica de Tog%raﬁa

c=ES, 0=AYU! NTO DE MLIAS,

p ou=CERTIFICADO ELECTRONICO DE
G EMPLEADO PUBLICO,
serialNumber=IDCES-52554855Q,
sn=SANTIAGO QUERO, glvenName=I0SE,
<n=SANTIAGO QUERO JOSE - DN|

. ) 52.554855Q
Firmado Digitalmente

José Santiago Quero
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Jiménez Rojas, de fecha 22 de abril de 2022, con el siguiente tenor literal:
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é AYUNTAMIENTO DE MIJAS
RAHAS SECCION INFRAESTRUCTURAS

INFORME TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO

N2 EXPTE: 739 - R.E. 2022003891y 2022004792

MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle de alineaciones de los viales 2 y 3 del Sector SUP C-6C
“Calasol”

SOLICITANTE: D. José A. Jaimez Mufioz e/r Junta de Compensacién del SUP C-6C “Calasol”

LEGISLACION APLICABLE

E Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

X R.D. 215971978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Xl Texto refundido del PGOU de Mijas.

& R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana. ’

ANTECEDENTES

El Sector SUP C-6C “Calasol” cuenta con Proyécto de Urbanizacién aprobado definitivamente
mediante lunta de Gobierno Local celebrada el 17 de junio de 2020.

Asimismo, cuenta con acta de comprobacién del replanteo y autorizacién del inicio de las obras
firmada con fecha 08 de marzo de 2021 por parte de la direccién facultativa, constructora y
administracion publica.

Con fecha 26 de enero de 2022 y 01 de febrero-de 2022, RE 2022003891 y 2022004792, se
aporta documentacion técnica en relacién al Estudio de Detalle de Alineaciones de los viales 2 y 3
del citado sector.

CONTENIDO DEL INFORME. CONCLUSION.

Segln la documentacion obrante en el expediente, se pretende la maodificacién de alineacién y
rasante de los viales 2 y 3 del Sector SUP C-6C, en concreto ampliar la seccién de los mismos sin
alterar caracteristicas técnicas de servicios bdsicos o elementos de viario publico.

La propuesta planteada considera un aumento de la seccién tipo para ambos viales, y con ello,
dota de mayor espacio publico a los usuarios de la via. La citada modificacién posibilita la ejecucién
de una glorieta y el aumento de acerado publico, mejorando de esta forma la seguridad vial.

En conformidad con lo anterior, no existen ‘observaciones que formular en lo relativo a la
zonificacion y red viaria propuesta, emitiéndose informe FAVORABLE por parte de este Servicio
desde el punto de vista técnico de las infraestructuras y servicios bésicos urbanisticos.
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Visto el Informe emitido por el Jefe de Servicio de Infraestructuras y Obras, D. Fernando
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Parras, de fecha 27 de abril de 2022, con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO: Reg. Entr. N°© 2022003891 de 26/01/2022
EXPTE: 739

MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle de alineaciones de Viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C.
SOLICITANTE: D. Jose Antonio Jaimez Mufioz e/r JUNTA DE COMPENSACION DEL SUP.C-6C

ANTECEDENTES '

Se presenta por el interesado Estudio de Detalle Estudio de las alineaciones en los viales 2 y 3 del
sector SUP.C-6C, para su aprobacion inicial.

Estos suelos se encuentran clasificados segun el vigente PGOU de Mijas y su Adaptacion Parcial a la
LOUA, como suelo urbanizable ordenado, presentando calificacion residencial en tipologia de
Ciudad Jardin, CJ-1; correspondiéndose con la actual clasificacion como suelo rustico comun,
incluido en una actuacién de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion delimitada (ATUNU);
todo ello de conformidad al art. 14, por remisién del apartado a).1? de la Diéposicién transitoria
primera, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), y cuyo régimen urbanistico es el que se recoge en los articulos 31 y 32 de la
misma para la promaocién de las ATUNUS, en virtud de lo dispuesto en el apartado a).32 de la misma

~ Disposicion transitoria primera.

Los terrenos pertenecientes al Suelo Urbanizable Ordenado SUP.C-6C “Calasol”, cuentan con Plan
Parcial del sector aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (CPOTU) con fecha 8/05/2006 (BOP n° 179 de 19/06/06), con Proyecto de Reparcelacion
ratificado por la Junta de Gobierno Local con fecha 15/04/2020 (BOP n° 85 de 6/05/20), e inscrito’
registralmente, que sitdan los suelos objeto del presente Estudio de Detalle en los viales 1 y 3
formando parte de la red viaria del sector. Contando, igualmente, con Proyecto de Urbanizacién
aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local con fecha 17/06/2020 (BOP n° 152 de
7/08/20); ambito que actualmente se encuentra ejecutando su urbanizacién para dotar al sector de los
servicios urbanisticos correspondientes.

La documentacion aportada, con registro nimero 2022003891 de fecha 26/01/2022, contiene los
siguientes documentos digitales: .

e Documento de Estudio de Detallas completo junto con sus planos.

e Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle junto con sus planos.

Informes solicitados.

En relaci6n con el expediente se han requerido por este Servicio los siguientes informes internos:

- Informe por el Ingeniero Técnico Municipal de Topografia, que se emite con fecha 17/03/2022
. en sentido favorable.

- Informe del Jefe de la Seccién de Infraestructuras, emitido con fecha 22/04/2022 en sentido
favorable.

La iniciativa para la formulacién de un Estudio de Detalle podra corresponder a la Administracion y a
los particulares, por tratarse de un instrumento complementario de ordenacién.

, . Pdgina 1de 5
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MARCO LEGAL Y NORMATIVO

A dicho instrumento complementario de ordenacion, sin perjuicio de la diferente legislacion sectorial
que le afecte, le resulta de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

. Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSyRU).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RP) (Disposicién Transitoria Séptima de la LISTA). ‘

- Decreto 206/20086, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién (POTA).

- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, aprobado por Resolucién de 6 de marzo
de 1.987, del Consejero de Obras Publicas y Transportes, BOJA n° 69, de 9 de abril de 2.007.
(PEPMF).

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de enero de 2000).

. Ratificacion de la aprobacién definitiva por la CPOTU una vez tramitados los correspondientes

expedientes de cumplimiento: Expediente de Cumplimiento de la Resolucién de la CPOTU de fecha
16 de diciembre de 1999, aprobado en sesién celebrada el 20 de diciembre de 2000 (BOP n° 21, de
30/01/2001), y el Expediente de Cumplimiento aprobado en sesion celebrada el 12 de abril de 2002
(BOP n° 108, de 07/06/2002). PGOU cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobadé por el
Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 de 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado
el 28/11/2.013 (BOP n°® 91 de 15/05/2014).

- Plan Parcial -de Ordenacion del sector SUP.C-6C "Calasol®, aprobado por la CPOTU con fecha
8/05/2006, en su sesion 2/06 (BOP n°® 179 de 19/06/06).

INFORME

Analizado el proyecto presentado se emite el siguiente informe técnico sobre el caracter y alcance de
la propuesta asi como su viabilidad técnica, de conformidad a las determinaciones y previsiones de
ordenacién urbanistica vigentes en relacién a la actuacion urbanistica sobre los terrenos de
referencia, al objeto de que se pueda valorar por parte del Equipo de Gobierno la procedencia de
tramitar el correspondiente Estudio de Detalle.

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle presentado a tramite tiene por objeto adaptar las determinaciones del
planeamiento del dmbito de suelo urbanizable ordenado de referencia mediante el reajuste del
trazado correspondiénte a dos viales previstos en el referido sector, identificados como 2 y 3, con la
redefinicién de sus alineaciones a fin de ampliar la seccién y regularizar el trazado de los mismos,

, . Pagina 2 de 5
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conforme a la definicidn gréfica contenida en los planos que se acompafian. Mejorando, con ello, la
funcionalidad y capacidad de los susodichos viales.

Consecuencia de ello se produce también el ajuste de superficie de las parcelas lucrativas afectadas
por las nuevas alineaciones, que ceden superficie para posibilitar dicha ampliacion, con una
disminucion de la misma, manteniéndose inalterada la edificabilidad global -ordenando la volumetria
permitida en las parcelas resultante-, asi como los usos y tipologias edificatorias de los suelos
afectados. ‘

De lo anterior resultaria el siguiente cuadro:

Zona " ESTADO ESTADO DIFERENCIA
ACTUAL PROPUESTO
Superficie de parcelas CJ-1 97.751,17 m2, 96.372,18 m2. | -1.378,99 m2.
Superficie de viario 0m2, 1.378,99 m2. | +1.378,99 m2.
Superficie total ambito 97.751,17 m2, - 97.751,17 m2, 0 m2,

2. SOBRE EL CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Analizada la documentacion presentada se comprueba que cumple con las determinaciones del
PGOU vy planeamiento vigente; con las disposiciones del Art. 71 de la LISTA; y cumple también con
los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1.978.

En relacion con las limitaciones del articulo 71 de la LISTA, el Estudio de Detalle presentado a
tramitacion no modifica el uso urbanistico del suelo, mas alla de los cambios provocados por, los
ajustes puntuales y adaptaciones realizados, no incrementa el aprovechamiento urbanistico de las
parcelas afectadas, no suprime o reduce suelo dotacional puablico, ni lo afecta negativamente, y no
altera las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones limitrofes.

El Estudio de Detalle contiene la documentacién minima requerida en el Art. 66 del Reglamento de
Planeamiento y del art. 62 de la citada LISTA, en funcion de su alcance y determinaciones,
incluyendo resumen ejecutivo. En relacién con el contenido del resumen ejecutivo al que se hace
referencia, la suspensién de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas ha
de referirse a todo el &mbito y a las determinaciones no compatibles con el estudio de detalle que se
tramita. '

3. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Como se ha expuesto, el objeto del Estudio de Detalle propuesto es exclusivamente el reajuste de las
alineaciones del trazado de la red viaria propia del sector (aumento de seccién del vial 2 y ajuste
puntual de alineaciones y regularizacion del trazado del vial 3), con la adecuacién de las

" determinaciones de la ordenacién detallada vigente del sector para la mejora del sistema viario local

previsto en el mismo; aumentando, incluso, la superficie viaria publica establecida por dicho
planeamiento en 1.378,99 m2 y con la mejora, igualmente, de la accesibilidad.

Reajuste que se propone en un ambito concreto integrado en terrenos clasificados como suelo
urbanizable ordenado para la adecuacion de las previsiones de la ordenacién urbanistica detallada a
una ordenacién que posibilite una mejor la ejecucion de las determinaciones del original Plan Parcial.
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Se comprueba, por tanto, que no se reduce la superficie de los suelos de destino puablico establecidos
por el planeamiento vigente, sino que, por el contrario, los mismos se ven aumentados, como se ha
expresado, como consecuencia de los ajustes de las alineaciones viarias. De igual forma, como se ha
referido, no se incrementa el aprovechamiento urbanistico fijado por la ordenacion vigente para las
parcelas y el &mbito, asi como no se alteran los usos preestablecidos por la ordenacién urbanistica
vigente. Afectando Gnicamente a suelos privado y edificables, correspondientes con las parcelas AN-
5, AN-3.3, AO-1, AN-2, AN-4.2 y AN-4.1 del sector, que resultan disminuidos en su superficie.

Analizado el Estudio de Detalle se comprueba que cumple con la ordenacion y los parametros
urbanisticos establecidos en el planeamiento vigente, del cual resultaria lo siguiente:

PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE
VIGENTE

Parametros

Superficie viario pablico - 1.378,99 m2s.

97.751,17 m2s,

Superficies de parcelas CJ 96.372,18 m2s.

Superficie total dmbito 97.751,17 m32s, 97.751,17 ma2s,

Superficie de parcela min. 600 m. > 600 m.

Edificabilidad/N° Viv P. AN-5 5.389,25 m2t. 58 5.389,25 m2t. 58
Edificabilidad/N° Viv P. AN-3.3 | 2,894,23 m2t. 32 2.894,23 m2t. 32
Edificabilidad/N° Viv P. AO-1 1.144,00 m2t. 11 1.144,00 m2t. 9%
Edificabilidad/N® Viv P. AN-2 6.797,00 m2t. 73 6.797,00 m2t. 73
Edificabilidad/N© Viv P. AN-4.2 | 20.421,51 mt2. 276 20.421,51 mt2, 276
Edificabilidad/N° Viv P. AN-4.1 4.612,49 mt2, 62 4.612,49 mt2, 62
Edificabilidad Total 41.258,48 m2t. 510 41.258,48 m2t. 510

En cuanto a las determinaciones Estudio de Detalle, y del cuadro anterior, se realizan las siguientes
observaciones:

o FEl documento presentado consigna una densidad maxima de 9 viviendas para la parcela AO-
1, cuando el planeamiento vigente la ordena con 11. No obstante, si bien ha de considerarse
un error tipografico sin mas consecuencia, dado el alcance y objeto de este instrumento
complementario, cuyas determinaciones no podran ser contrarias a las establecidas por el
instrumento de la ordenacion urbanistica, ni desplazar las mismas, deberd corregirse.

El Estudio de Detalle incluye cuadro de nueva estructura parcelaria resultante del ajuste de superficie
de las parcelas lucrativas afectadas por las nuevas alineaciones. Igualmente, se establece el caracter
de cesién obligatoria y gratuita de los nuevos suelos incorporados al viario plblico; obligaciones y
deberes que tendran la consideracion urbanistica de presupuesto de edificacion. En este sentido, el
objeto del Estudio de Detalle es adaptar las determinaciones de ordenacién del planeamiento vigente,
todo ello sin perjuicio de las operaciones de normalizacion y regularizacion de la situacion juridica
registral mediante la oportuna operacion juridica complementaria al proyecto de reparcelacion.
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La documentacién presentada contiene Memoria Econdémica con Estudio Econdmico Financiero
preceptivo, que incluye evaluacion analitica de la inversién prevista, asi como las previsiones
concretas de ejecucion y programacion, que deberan quedar subsumidas con ocasion de las obras de
urbanizacién en ejecucion. '

Asi mismo, el presente Estudio de Detalle reajusta las alineaciones fijadas en el planeamiento
vigente, quedando establecidas y suficientemente definidas y desarrolladas en el preSente documento
paras las parcelas en cuestion.

4. INFORMES SECTORIALES ‘
Conforme a lo establecido en el art. 22.3 del RDL 7/2015 y en el 32.1.2%) de la LOUA, habran de

requerirse los informes, dictdmenes o pronunmamlentos de los organismos gestores de intereses

publicos afectados por el instrumento de planeamiento que se tramita.

A los efectas de la lo establecido en la Ley 7/2007, 9 de julio (GICA), de conformidad a su art. 40.4, al
tratarse de un Estudio de Detalle, el presente instrumento de planeamiento no se encuentra sometido
a evaluacién ambiental estratégica.

De la documentacion técnica contenida en el Estudio de Detalle y de las determinaciones del PGOU
de Mijas se concluye, s.e.u.0., que el proyecto presentado no incide en competencias de otras
administraciones gestoras de intereses piiblicos que deban emitir informe en esta fase de tramitacién.

CONCLUSION:

Conforme a lo expuesto a lo largo del presente informe, analizada la documentacién presentada,
desde el punto de vista técnico se puede concluir que no se abservan incumplimientos. Por lo que se
emite informe técnico favorable, de forma que no existiria inconveniente en continuar la tramitacion y
someter a consideracion la procedencia de su aprobacion inicial.

No obstante, debera subsanarse la observacion realizada en el apartado tercero, en relacién a la
correccidn del error tipogréfico, con caracter previo a la aprobacion del proyecto.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

El jefe de la Seccidén de Planeamiento

e, Eduardo
( Sacconi Parras
i 27/04/2022
T 13:37:53

(documento firmado electrénicamente)
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ASUNTO: Reg. Entr. N© 2022022702 de 5/05/2022

EXPTE: 739

MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle de alineaciones de Viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C
SOLICITANTE: JUNTA DE COMPENSACI(')N DEL SUP.C-6C

ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle ya ha sido informado favorable con anterioridad, con fecha 27 de
abril de 2.022, si bien la continuacién de la tramitacién para su aprobacién inicial quedaba
condicionada a subsanar los aspectos manifestados para la correccion de un error tipografico en
relacion al parametro de densidad maxima a consignar para una de las parcelas, tal y como se
recoge en el instrumento urbanistico que ordena el ambito.

Se presenta ahora por el interesado, con registro de entrada n° 2022022702, nuevo ejemplar de
“Texto Refundido del Estudio de Detalle de' alineaciones de viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C”
(Mayo 2022), junto con su Resumen Ejecutivo, que sustituye a los aportados con anterioridad,
con motivo de dar respuesta a las cuestiones manifestadas en el informe previo, y al objeto de
incorporarlo al expediente para su aprobacion inicial.

INFORME

La nueva documentacion tiene por objeto exclusivamente dar respuesta al condicionado
planteado en el precitado informe previo, donde —como se ha referido- se requiere corregir un
error tipografico, en concreto el parametro de densidad méaxima definido para la parcela AO-1,
establecido conforme al planeamiento vigente que la ordena en 13 viviendas.

Documentacién y ajustes que no alteran el sentido favorable previo de fecha 27/04/2022,
manteniendo inalteradas las soluciones de ordenacion y caracteristicas del mismo, y de las
cuales resultarian los siguientes parametros:

Parametros PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE
VIGENTE

Superficie viario publico - 1.378,99 m2s,
Superficies de parcelas CJ 97.751,17 ma2s. ~ 96.372,18 m2s.
Superficie total &mbito 97.751,17 m2s. 97.751,17 m?s,
Superficie de parcela min, 600 m. > 600 m.
Edificabilidad/N° Viv P. AN-5 5.389,25 m2t. 58 5.389,25 m2t. 58
Edificabilidad/N° Viv P. AN-3.3 | 2.894,23 mzt. 32 2.894,23 m2t, 32
Edificabilidad/N® Viv P. AO-1 1.144,00.m2t. 13 1.144,00 mz2t. 13
Edificabilidad/N° Viv P. AN-2 6.797,00 m2t, 73 6.797,00 m2t. 73
Edificabilidad/N° Viv P. AN-4.2 | 20.421,51 mt2, 276 20.421,51 mt2. | 276
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Edificabilidad/N® Viv P. AN-4.1 | 4.612,49 mt2, 62 4.612,49 mt2, 62
Edificabilidad Total 41,258,48 m2t. 514 41.258,48 m2t. | 514

.

Analizada la nueva documentacion se comprueba que se han realizado las correcciones
requeridas anteriormente, dando respuesta a lo solicitado; resultando valido el contenido del
informe anterior en todo lo demas.

CONCLUSION:

Por todo lo anterior, vista la nueva documentacion presentada, se comprueba QUe se da
respuesta al requerimiento realizado en el informe previo, ratificandose el sentido favorable del
mismo. Asi mismo el nuevo documento aportado no incide en los informes favorables del
Ingeniero Técnico en Topografia Municipal de fecha 17/03/2022 y de la Seccion de
Infraestructuras de fecha 22/04/2022.

De forma que el Estudio de Detalle contiene la documentacion exigida y su objeto se ajusta a la
legislacion vigente; no existiendo inconveniente técnico para continuar con su tramite y someter
a consideracion la procedencia de su aprobacion inicial.

Una vez aprobado este Estudio de Detalle deberan incorporarse al patrimonio municipal las
nuevas superficies correspondientes a viario publico.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

El jefe de la Seccidn de Planeamiento

— N Eduardo
S C__:;:_);ﬁ__. Sacconi Parras
I 17/05/2022
T 10:16:14

{(documento firmado electrénicamente)
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Visto el Informe emitido por el Técnico de Administracion General, D. Ricardo Espin
Canabate, de fecha 24 de mayo de 2022, con el siguiente tenor literal:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

INFORME JURIDICO

mijas.

Asunto: EXP. ED 739. Estudio de Detalle de alineaciones de Viales 2 y 3 del sector SUP. C-6C
del PGOU de Mijas presentado por Don Antonio Sardina Ruiz actuando como Presidente y en
representacion de la Junta de Compensacion del sector SUP. C-6 con fecha 26/01/2022 (RE.
2022003891) y posterior subsanacion de fecha 05/05/2022 (R.E. 2022022702).

Head,

ANTECEDENTES

. Con fecha de 26/01/2022 (R.E. 2022003891) se presenta para su tramitacion por el interesado
escrito acompariando Estudio de Detalle junto con sus planos y Resumen Ejecutivo relativo a la
modificacién de alineaciones de los viales 2 y 3 del sector SUP. C-6C redactado por los
Arquitectos Dofia Eva Escassi Mateos y Don Rafael Escassi Gil y por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos Don José Antonio Jaimez Mufioz de fecha enero de 2022.

Il. Constan notas simples informativas expedidas por el Registro de la Propiedad n° 2 de Mijas

acreditativas de la estructura de la propiedad de los suelos afectados por la propuesta de ajusta

de alineaciones; a saber, Parcela AN-2 (finca registral 101123), Parcela AN-3.3 (finca registral

101129), Parcela AN-4.1 (finca registral 101131), Parcela AN-4.2 (finca registral 101133), -
Parcela AN-5 (finca registral 101135), Parcela AO-1 (finca registral 101149) las cuales se

encuentran libres de edificaciones.

lll. Con fecha de 05/05/2022 (R.E. 2022022702) fue presentado por D. José Antonio Jaimez
Mufioz nuevo ejemplar de “Texto Refundido del Estudio de Detalle de alineaciones de viales 2y
3 del sector SUP. C-6C" (mayo de 2022) junto con su Resumen Ejecutivo que viene a sustituir a
los aportados con anterioridad y con los que se tienen por atendidas las incidencias puestas de
manifiesto en el informe del Jefe de la Seccion de Planeamiento de fecha 27/04/2022.

IV. Obran en el expediente los siguientes informes municipales a los que el técnico que suscribe
se remite:

- Informe emitido por la Unidad Técnica de Topografia de fecha 17/03/2022 en sentido
favorable. .

- Informe emitido por la Seccién de Infraestructuras de fecha 22/04/2022 en sentido
favorable.

- Informes emitidos por el Jefe de la Seccién de Planeamiento de fechas 27/04/2022 y
17/05/2022 ambos en sentido favorable.
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Primera.- Los terrenos sobre los que se pretende la actuacién se encuentran clasificados por el
vigente PGOU de Mijas como suelo urbanizable ordenado con calificacion residencial en
tipologia CJ-1 que cuentan con PPO aprobado definitivamente con fecha 8/05/2006, Proyecto de
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Reparcelacion aprobado ratificado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
15/04/2020 y Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente con fecha 17/06/2020, si bien,
en la actualidad, por aplicacién de lo establecido en la Ley 7/2021, de 21 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), se corresponden con la
clasificacion de suelo ristico comun incluido en una actuacion de transformacién urbanistica de
nueva urbanizacion, contempladas en los articulos 31y 32 de la LISTA.

Segunda.- El Estudio de Detalle presentado tiene por objeto el reajuste del trazado
correspondiente de los viales 2 y 3 previstos en el PPO del sector SUP. C-6C a fin de ampliar la

~seccidn y regularizar el trazado de los mismos conforme a la definicion grafica contenida en los

planos que se acompafian y mejorandose la funcionalidad y la calidad de los referidos viales,
tanto desde el punto de vista peatonal como desde el punto de vista del trafico rodado
aumentando la dotacion de aparcamientos.

A este respecto, informar que el articulo 71 de la LISTA establece que los Estudios de Detalle
tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacién
detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones.

En este sentido, podemos entender que el instrumento de planeamiento resulta idéneo para la
finalidad propuesta por cuanto no modifica el uso urbanistico del suelo, no incrementa el
aprovechamiento urbanistico de la parcela afectada (incluso se reduce como consecuencia de la
nueva ordenacion volumétrica propuesta), no suprime o reduce suelo dotacional publico, no
altera las condiciones de ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes, no se
modifica la zonificacién y uso de dotaciones y areas libres pibiicas, fijando alineaciones viarias,
mejorando la funcionalidad de la urbanizacion y completando vy adaptando algunas

- determinaciones existentes.

Tercera.- Respecto al contenido documental del Estudio de Detalle, éste contiene la
documentacién minima exigida en el articulo 66 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrgllo y aplicacion de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Reglamento de Planeamiento) y del articulo 66 de la
LISTA en funcion de su alcance y determinaciones, incluyendo Resumen Ejecutivo. En relacion
con el contenido del resumen ejecutivo, la suspension de otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas ha de referirse a todo el ambito y a las determmacmnes
no compatibles con el estudio de detalle que se tramite.

La nueva documentacion aportada con fecha de 5/05/2022 (R.E. 2022022702), tal y como se
desprende del informe técnico de fecha 17/05/2022, pretende exclusivamente dar respuesta al
condicionante sefialado en el informe anterior de fecha 27/04/2022 donde se requeria al
interesado a los efectos de comegir un error tipografico en el parametro de densidad maxima
definido para la parcela AO-1 establecido con el planeamiento vigente que la ordena en 13
viviendas, todo ello sin desvirtuar el sentido favorable de los informes emitidos por la Unidad
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Técnica de Topografia y de la Seccion de Infraestructuras de fechas 17/03/2022 y 22/04/2022,
respectivamente.

Cuarta.- Respecto a lo establecido en el articulo 22.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, sobre la necesidad de recabar los informes, dictdmenes o pronunciamientos de los
organismo gestores de intereses publicos afectados por el Estudio de Detalle que se tramita,
sefialar, segun indica el informe técnico que el documento presentado no incide en competencias
de otras administraciones gestoras de intereses publicos que deban emitir informe en esta fase
de tramitacion.

Por ofra parte, sefialar que a los efectos de lo establecido en el articulo 40.4 de la Ley 7/2007, de
30 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, este instrumento de planeamiento no
se encuentra sometido al tramite de evaluacién ambiental estratégica.

Quinta.- En cuanto al procedimiento que se ha de seguir para la aprobacion del Estudio de
Detalle referir el articulo 81 de la LISTA que establece que reglamentariamente se regulara el
procedimienta de framitacion y aprobacion de los instrumentos complementarios de la
ordenacion urbanistica, por lo que no estando vigente el Reglamento que desarrolla la LISTA nos
tenemos que remitir, de forma supletoria, a lo establecido en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento del que exiraemos el procedlmlento a seguir para su framitacién como a
continuacién se relaciona:

- la aprobacion inicial del Estudio de Detalle es de competencia de la Corporacion Municipal
correspondiéndole a la Junta de Gobierno Local segln el articulo 127.1 ¢) y d) de la Ley 7/1985, de 2 de

abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, previa su aprobacion por este mismo érgano de la

aprobacion del proyecto del Estudio de Detalle.

- La apertura de tramite de informacion publica se anunciara en el Boletin Oficial de la provinciayen -

uno de los periédicos de mayor circulacion de la provincia, y se nofificard personalmente a los
propietarios y demas interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito teritorial del
Estudio de Detalle.

- Dentro del periodo de informacion publica, que duraré un mes, podré ser examinado el Estudio de
Detalle por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

- A la vista del resultado de la informacidn publica, la Corporacion Municipal aprobara definitivamente
el Estudio de Detalle por mayoria simple segtn establece el articulo 123.1 i) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, si procede, introduciendo, en su caso, las modificaciones

que resultase pertinentes. Dicho acuerdo se comunicard a la Comision Provincial de Urbanismo, en el -

plazo de diez dfas y se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia.

- Sera de aplicacion al Estudio de Detalle las reglas que se establecen para los PIanes Parciales en
cuantoa Ia procedencia de diligenciar los planos y documentos que los integren.

VL. En conclusmn se emite informe juridico en sentido favorable a la aprobacién inicial del
referido Estudio de Detalle procediendo a realizar la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:
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1°.- Aprobacion del Proyecto de Texto refundido de Estudio de Detalle junto con sus
planos y Resumen Ejecutivo relativo a la modificacion de alineaciones de los viales 2 y 3 del
sector SUP. C-6C redactado por los Arquitectos Dofia Eva Escassi Mateos y Don Rafael Escassi
Gil y por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Don José-Antonio Jaimez Mufioz de fecha
mayo de 2022, presentado con fecha de 05/05/2022 (R.E. 2022022702), EXP. 739.

2°.- Aprobacion inicial del Texto refundido de Estudio de Detalle junto con sus planos y
Resumen Ejecutivo relativo a la modificacion de alineaciones de los viales 2 y 3 del sector SUP.
C-6C redactado por los Arquitectos Dofia Eva Escassi Mateos y Don Rafael Escassi Gil y por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Don José Antonio Jaimez Murioz de fecha mayo de
2022 presentado con fecha de 05/05/2022 (R.E. 2022022702), EXP. 739.

3°.- Someter el instrumento de planeamiento a informacién publica por plazo de un mes
mediante la insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga, en uno de los
diarios de mayor difusién provincial, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de la sede
electrénica y en el Portal de Transparencia de la web Municipal (www.mijas.es) y notificar
personalmente a los propietarios y demas interesados directamente afectados comprendidos en
el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
derecho y salvo mejor parecer.

En Mijas, a fecha de firma electrénica.

Técnico de Administracion General de Urbanismo

(documento fimado electrénicamente)

Firmado electrénicamente por
RICARDO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
24/05/2022 9:17:06

" Fdo.: Ricardo Espin Cafiabate
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MLJAS
EXPTE: 739

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacién Inicial de Estudio de Detalle de alineaciones de Viales 2 y 3 del sector
SUP.C-6C.
PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DEL SUP.C-6.C

ANTECEDENTES

Se presenta por la Junta de Compensacion del Sector SUP.C-6.C “Calasal”, con registro de
entrada n° 2022003891 de fecha 26/01/2022, documento del Estudio de Detalle de las
alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C, para el reajuste de las alineaciones de dos
viales del referido sector a fin de ampliar la seccion y regularizar el trazado de los mismos,
mejorando, con ello, la funcionalidad y capacidad de los susodichos viales.

Posteriormente se presenta por el interesado con registro de entrada n® 2022022702 de fecha
5/05/2022 ejemplar del Texto Refundido del Estudio de Detalle (mayo 2022), junto con su
Resumen Ejecutivo, para subsanar el informe técnico municipal de fecha 27/04/2022, y proceder
a su aprobacién inicial.

Consta en el expediente informe favorable, de fecha 17/03/2022, del Ingeniero Técnico Municipal
de Topografia al Estudio de las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C presentado.

Consta en el expediente informe favorable, de. fecha 22/04/2022, de la Secciéon de

Infraestructuras al Estudio de Detalle de las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C
presentado (CSV 14157770710565221247).

Consta en el expediente informe técnico favorable de fecha 17/05/2022 del Arquitecto Municipal,
Jefe de la Seccion de Planeamiento, al Estudio de Detalle de las alineaciones en los viales 2y 3
del sector SUP.C-6C (mayo 2022). En el mismo se pone de manifiesto que el presente Estudio
de Detalle, de conformidad al art. 309 de la Normativa Urbanistica (NU) del Texto Refundido del
PGOU establece y- define suficientemente las alineaciones, quedando desarrolladas en el
presente documento para las parcelas en cuestion. Por lo que deben entendefse
cumplimentadas y adaptadas las determinaciones del art. 315 del la NU del Texto Refundido
PGOU, dando sustancialmente cumplimiento al mismo al quedar establecidas de forma definitiva
por el planeamiento las alineaciones para dichas parcelas; resultando, asi, en aras de los
principios de eficacia predicable y economia procesal, innecesariala tramitacion de expedientes
adicionales, evitando actos reiterativos y procesos sobre el mismo asunto. Asi mismo, expone
que la dltima documentacién no incide en los informes técnicos anteriores en sentido favorable
del Ingeniero Técnico en Topografia y de la Seccion de Infraestructuras (CSV
14157770730601050164). .

Consta en el expediente informe juridico favorable, de fecha 24/05/2022 emitido por el Sr.
Técnico de la Administracién General, a la aprobacion del proyecto del al Estudio de Detalle de
las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C (mayo 2022). (CSV
14157770505303666465)

Conforme a los mismos, no se observan incumplimientos desde el punto de vista técnico. De
esta forma, el presente proyecto de Estudio de Detalle se ajusta a las disposiciones del articulo
71 de la LOUA, pues se trata de adaptar las determinaciones de la ordenacién detallada
establecida por el Planeamiento vigente en el ambito, mediante el reajuste de las alineaciones
correspondientes a viales del mismo; resultando el instrumento complementario de ordenacion
urbanistica idoneo para la finalidad propuesta. Asi como reune los requisitos en cuanto al
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contenido material y documental exigido en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Corresponde a la Corporacion Municipal decidir sobre la oportunidad y conveniencia de proceder
a la tramitacién del presente Estudio de Detalle de las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector
SUP.C-6C.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostembllldad en el territorio de
Andalucia (LISTA). :

- Con caréacter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de
enero de 2000), cuya Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento
Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n° 18 d e 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

- Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizaci6n, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

En conclusiéri, a la vista de todo lo anterior, de conformidad con los antecedentes sefialados.y
de los informes emitidos, en correspondencia con las competencias atribuidas al Municipio por el
articulo 75 de la Ley de impulso para la sostenibilidad en el teritorio de Andalucia, en
concordancia con lo establecido en los apartados C) y d) del articulo art. 127.1 de la Ley 7/1985,
14 de Bases de Régimen Local, modificada mediante Ley 57/2003, de 16 de diciembre, y previo
informe’ preceptivo del Titular de la Asesoria Juridica, procederia realizar a la Junta de
Gobierno Local la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobar el proyecto del Texto Refundido del Estudio de Detalle de las alineaciones en los
viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C (mayo 2022) presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, de
conformidad con la documentacién presentada por la la Junta de Compensacion del Sector
SUP.C-6.C “Calasol” con n® 2022022702 de fecha 5/05/2022.
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2°.- Aprobar inicialmente el Texto Refundido del Estudio de Detalle de las alineaciones en los
viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C (mayo 2022) presentado, junto con su Resumen Ejecutivo.

Acordando la innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto Refundido

del PGOU) dado que el presente instrumento ya las desarrolla.

3°.- Someter el citado Texto Refundido del Estudio de Detalle, junto con su Resumen Ejecutivo,
al trémite de informacién publica, por plazo de 1 mes, mediante anuncio a insertar en el Boletin
oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion de la Provincia, en el tablon de
anuncios de la Corporacién y en el Portal de Transparencia.

Durante la informacion publica' se expondra el resumen ejecutivo previsto en el art. 25 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y el art. 62.1.e) de la LISTA.

4° - Notificacion individualizada a los propietarios de los terrenos afectados comprendidos en el

ambito del Estudio de Detalle, de conformidad al apartado 3 del articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, y por remision al articulo 78.5.c) de la LISTA.

Dicho llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la
Propiedad y el Catastro, mediante comunicacion de apertura y duraciéon del periodo de
informacion publica.

5°.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de su

- finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser

comprobado por el area de Licencias de Obras de esta Delegacion de Urbanismo en el
correspondiente procedimiento cuando se solicite licencia de obras para edificar.

6°.- Una vez aprobado este Estudio de Detalle 'se deberan realizar las cesiones
correspondientes, gratuitas y obligatorias, resultantes del nuevo trazado local definitivo,
culminando los procedimientos administrativos para la normalizacidon de las parcelas de

referencia y la incorporacién efectiva de la nueva superficie calificada como viario. Obligaciones

y deberes que tendran la consideracion urbanistica de presupuesto de edificacién, de
conformidad al articulo 134.2 de la LISTA.

7°- El acuerdo de aprobacién inicial determinard la suspension del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en todo el ambito afectado por el Estudio de
Detalle y a las determinaciones no compatibles con la innovacién que se tramita. El plazo
maximo de suspensién sera el establecido en el articulo 78.2 de la LISTA.

8°.- Dar traslado del presente acuerdo al area de Licencias de Obras de la Delegacion de
Urbanismo.

No obstante, la Junta de Gobierno Local adobtaré el acuerdo que estime méas oportuno.

El jefe de la Seccién de Planeamiento

— Eduardo

—zx*... Sacconi Parras
25/05/2022
11:44:03

(documento firmado electrénicamente)

— Jo
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 26 de enero de 2022 por D. Antonio
Sardina Ruiz, actuando como Presidente y en representacnon de la Junta de
Compensacnon del sector SUP C-6 C.“Calasol”, con R.E. nim. 2022003891,
aportando Estudio de Detalle de modificacién de alineaciones de los viales 2 Y
3 del citado sector, para su tramitacién y aprobacién.

Visto el informe emitido con fecha 17 de marzo de 2022 por el Sr.
Ingeniero Técnico Municipal de la Unidad de Topografia, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 22 de abril de 2022 por el Sr. Jefe de
Servicio de Infraestructuras y Obra, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 27 de abril de 2022 por el Sr. Jefe de
la Seccién de Planeamiento, requiriendo la subsanacién de la documentacion
técnica.

Visto el Texto Refundido del Estudio de Detalle presentado medlante
escrito con R.E. nim. 2022022702,

Visto el informe emitido con fecha 17 de mayo de 2022 por el Sr. Jefe de
la Seccién de Planeamiento, en sentido favorable.

Visto el informe juridico emitido con fecha 24 de mayo de 2022 por el Sr.
Técnico de Administracion General, en sentido favorable a la aprobacion del
proyecto y aprobacion inicial def Estudio de Detalle.

Visto el informe emitido con fecha 25 de mayo de 2022 por e! Sr. Jefe de
la Seccion de Planeamiento, incluyendo la siguiente Propuesta de Resolucion:

12.- Aprobar el proyecto del Texto Refundido del Estudio de Detalle de
las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP C-6 C (mayo 2022)
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, de conformidad con la
documentacioén presentada por la Junta de Compensacién del Sector
SUP C-6 C “Calasol” con n? 2022022702 de fecha 5/05/2022.

29.- Aprobar inicialmente el Texto Refundido del Estudio de Detalle de
las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP C-6 C (mayo 2022)
presentado, junto con su Resumen Ejecutivo. Acordando Ia

" . innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto
Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las
desarrolla.
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32.- Someter el citado Texto Refundido del Estudio de Detalle, junto con
su Resumen Ejecutivo, al trAmite de informacién ptblica, por plazo de 1
mes, mediante anuncio a insertar en el Boletin oficial de la Provincia, en
uno de los diarios de mayor difusién de la Provincia, en el tablon de
anuncios de la Corporacién y en el Portal de Transparencia.

Durante la informacién publica se expondrd el resumen ejecutivo
previsto en el art. 25 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y el art. 62.1.e) de la LISTA.

4°.- Notificacién individualizada a los propietarios de los terrenos
afectados comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle, de
conformidad al apartado 3 del articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, y por remisién al articulo.78.5.c) de la LISTA.

Dicho llamamiento se realizar4 a cuantos figuren como propietarios en el
Registro de la Propiedad y el Catastro, mediante comunicacién de
apertura y duracion del periodo de informacién publica.

5°.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle
que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion y deberdn ser comprobado por el area de
Licencias de Obras de esta Delegacion de Urbanismo en el
correspondiente procedimiento cuando se solicite licencia de obras para
edificar. :

6°.- Una vez aprobado este Estudio de Detalle se deberan realizar las
cesiones correspondientes, graiuitas y obligatorias, resultantes del
nuevo trazado local definitivo, cuiminando los procedimientos
administrativos para la normalizacién de las parcelas de referencia y la
incorporacion efectiva de la nueva superficie calificada como viario.
Obligaciones y deberes que tendrdn la consideraciéon urbanistica de
presupuesto de edificacion, de conformidad al articulo 134.2 de la
LISTA.

. El acuerdo de aprobacién inicial determinard la suspensién del

‘otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones, licencias urbanisticas en

todo el ambito afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones
no compatibles con la innovacién que se tramita. El plazo- maximo de
suspension serd el establecido en el articulo 78.2 de la LISTA.

8°.- Dar traslado del presente acuerdo al area de Licencias de Obras de
la Delegacion de Urbanismo.
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Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

Unico: Elevar a definitiva la propuesta de resolucién incluida en el
informe emitido con fecha 25 de mayo de 2022 por el Sr. Jefe de la Secci6n de
Planeamiento.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo méas conveniente.

El Concejal de Urbanismo

Firmado
electrénicament
e AYUNTAMIENTO
DE MIJAS ANDRES
RUIZ LEON
27/05/2022
8:35:24

Fdo: D. Andrés Ruiz Ledn
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AYUN ENTO

NIJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA
JURIDICA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Laf Titular A {a Juridica n® 107/2022

Asunto: Propuesta de 27/05/2022 de la Concejalfa de Urbanismo (Seccién de
Planeamiento Urbanistico) para la aprobacién inicial del Texto Refundido
del Estudio de Detalle de las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP
C-6 C (mayo 2022) presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, por la
Junta de Compensacién del expresado sector.

- INFORME JURIDICO

Que se emite sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el fndice de documentos remitido con registro n2
2022019540 y CSV 14162334347712677150, que acompaiia al expediente compuesto de
un total de 91 paginas, asi como en el informe-propuesta de fecha 25/05/2022 (CSV
14157771377377476034) emitido por el Responsable de Planeamiento Urbanistico.

LEGISLACION APLICABLE

¢ Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Piblicas. ,

o Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por €l que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucfa.

e Decreto 77/1994, de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
determinandose los Organos a los que se atribuyen.

s Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y -

Ordenacién Urbana

e Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccién oficial de la
Ley Hipotecaria. ) ’

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

e Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificacién de
Elementos del PGOU n® 17 (BOPMA n2 214/2002, de 8 de noviembre).
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PRIMERA. Consideraciones generales.

Nos remitimos a las contenidas en el informe juridico emitido con fecha 24/05/2022 y
CSV 14157770505303666465, por el TAG adscrito a Urbanismo que hacemos nuestras

" déndolas por reproducidas. :

Los Estudios dé Detalle son instrumentos que complementan las -determinaciones del
planeamiento general o de desarrollo, relativas a alineaciones y rasantes u ordenacién de
volimenes y, en caso de que asf esté previsto en la legislacién autonémica, localizacién o
creacién de suelo dotacional y determinacién de condiciones estéticas o morfolégicas
edificatorias y otras determinaciones de ordenacién detallada. Segin se dispone en la
normativa precedente estatal sobre suelo y ordenacién urbana, y ahora en la legislacién
urbanistica autonémica, los Estudios de Detalle vienen siendo calificados jurfdicamente
como instrumentos de planeamiento, como ha precisado la jurisprudencia
tradicionalmente. Y en tanto que participan de tal caricter, son planes urbanisticos, y por
tanto, disposiciones de caricter general, esto es, normas de caricter reglamentario y no
meros actos administrativos, aunque ocupen el Gltimo lugar en el planeamiento, de
conformidad con el principio de jerarqufa normativa,

Pese al caracter limitativo de su objeto y las restricciones operadas por la jurisprudencia
para evitar disfuncionalidades o suplantar determinaciones que debieran corresponder a
otras figuras de planeamiento jerdrquicamente superiores, el Estudio de Detalle puede
tener una cierta utilidad préctica en la utilizacién de los diferentes tipos de ordenacién y
en el desarrollo de unidades de ejecucién sencillas, adoptando en estos casos,
determinaciones muy concretas respecto a las tipologfas edificatorias propuestas, como ha
sefialado la doctrina. Con caricter general, los Estudios de Detalle precisan de la
habilitacién del planeamiento jerdrquicamente superior, y sélo son posibles para suelo
urbanizado.

s Lew 772031, de 1.5 dicienibre. e ngtl I ibilidad del territorio d

como un instrumento complementario de la ordenacién
urbanistica, estableciendo que:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle,

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o mod:ﬁcar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro
de los Ifmites del apartado anterior.

3. En ningiin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

La novedad que introdujo la LOUA y mantiene la LISTA respecto a la legislacién estatal,
viene representada por la referencia a ia localizacion del suelo dotacional pablico. Por
consiguiente, el Estudio de Detalle puede afectar a usos urbanfsticos; es una especie
de rezonificacién. No obstante, debe precisarse que, las dotaciones no las crea o prevé el
Estudio de Detalle, sino el planeamiento jerarquicamente superior. Lo que hace el Estudio
de Detalle es localizar las dotaciones ya previstas en el planeamiento, lo que conlleva
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ciertos riesgos de la mano de eventuales desplazamientos de dotaciones (espacios libres,
equnpamlentos comunltanos, snstema de comumcacnones -v1ales- etc) Es pg[ el g ggg el
alucfa a fu ali

Por su parte el art, 62 de la LISTA regula el contenido documental que le es de aplicacién a

los estudios de detalle en cuanto que instrumentos de ordenacién urbanistica,
estableciendo al respecto:

Artlculo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

1.2 Memoria de informacién y de diagnéstico, que contendrd el andlisis de la situacién actual y
problemas detectados. Ademds, contendrd el andlisis de las afecciones derivadas de la
legislacién sectorial y de las determinaciones que le afecten de la planificacién territorial.

2.2 Memoria de participacién € informacién piiblica, que contendrd las medidas y actuaciones
realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de estas y de la
informacién publica.

3.2 Memoria de ordenacién, que contendrd la descripcién de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacién de la propuesta adoptada, asl como su
adecuacién a los principios generales de ordenacién contemplados en el articulo 4. Cuando
proceda, incluird la valoracién de la incidencia de sus determmaaones en la ordenacién
territorial.

4.2 Memoria econémica, que contendrd un estudio econémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacién bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanfstica, que deberd contener las previsiones de ordenacién y, en su caso, de
programacién y gestién. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el de
Norma, pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el
artfculo 5.

c) Cartografia, distinguiéndose:

1.9 Informacién, que contendrd la documentacién grdfica necesaria para la comprensién de la
Memoria de informacién y de diagndstico.

2.2 Ordenaci6n, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacién urbanistica.

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por
la legislacion sectorial aplicable.

e} Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacién serd el
documento a partir del cual deberdn interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la
prevalencia entre ellos serd la siguiente: Normativa Urbanistica, Cartografia de Ordenacién y
Memoria Econémica.

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica se someterdn a evaluacién ambiental
estratégica y a evaluacién de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que
establezca la legislacién especffica.

En cuanto al procedimiento para su aprobacién, y a expensas del desarrollo reglamentario
previsto en el art. 81 de Ja LISTA, es de aplicacién supletoria el RPU conforme a lo
dispuesto en su Disposicién Transitoria Séptima, en cuyo art. 140 se establece que:

;- Pagi 7
Pégina 96 agina 3 de

PEZESOVEVILLECEZOLPL oU A'S'D "UOIEDIEA/SO-Seliw-apes//:sdly us S|qEoyLaA PEPUBINY * EEI0V:E L 2202/90/4C LETYZOZZOZ oN EPIES Op (e10Ua9) 0.qIT "SEfi ap ojuaiweluniy



Cadigo seguro de Verificacion : 14162537604564612530. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

%
3
£
2
8
g
:
£
<
g
8
g
g
i
g
E
2
g
3
g
T
§
:
&
2
(8]

A EN
o

Articulo 140.

1. Los Estudios de Detalle serdn redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidad urbanfstica
especial actuante o por los particulares.

2. La aprobacién inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la Corporacién
Municipal interesada. )

3. La apertura de trdmite de informacidn piblica se anunciard en el «Boletin Oficialy de la
provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacién de la provincia, y se notificard
personalmente a los propietarios y demds interesados directamente afectados, comprendidos
en el dmbito territorial del Estudio de Detalle.

4. Dentro del perfodo de informacién piblica, que durard un mes, podrd ser examinado el
Estudio de Detalle por cualquier personay formularse las alegaciones que procedan.

5. A la vista del resultado de la informacién publica, la Corporacién Municipal aprobard
definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, las
modificaciones que resultase pertinentes. Dicho acuerdo se comunicard a la Comisién
Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez dias.

6. La Corporacién Municipal interesada ordenard publicar el acuerdo de aprobacién definitiva
en el «Boletin Oficial» de la provincia.

7. Serdn de aplicacién a los Estudios de Detalle las reglas que se establecen para los Planes
Parciales en cuanto a la procedencia de diligenciar los planos y documentos que los integren.

Conforme alo expuesto:

La competencia para aprobacién definitiva de los Estudios de Detalle de dmbito
municipal corresponde a los municipios (art. 75.1).

‘Corresponde su jniciacién de oficio por la Administracién competente para su
tramitacién, mediante aprobacién inicial adoptada a iniciativa propia o requerimiento
de cualquler otra Admxmstraclén o enndad pubhca 0 blen a_ms_tanga_dc_nm-_sgna

nl_ang_ami_qn;q, completo en su contemdo sustantivo y documental En el supuesto de
solicitud por iniciativa particular, la Administracién competente para la tramitacién,
salvo que decida no admitirla mediante resolucién motivada, podra requerir al
solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcién de aquélla y en todo caso antes de
la aprobacién inicial, para.que subsane y, en su casa, mejore la documentacién. Este
requerimiento suspender4 el transcurso del plazo médximo para notificar la resolucién.

La ap_r_o_b_agmn_mmgl del instrumento de planeamiento obhgaré al s_omgnmlgmg_dg

prevxstos legalmente como
preceptivos, que deberin ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de
planeamlento y en los plazos que establezca su regulac16n especiﬁca Deberé llamarse

' Es.mdm__dg_D_etaug EI llamamlento se realizard a
cuantas personas ﬁguren como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro, mediante comunicacién de la apertura y duracién del perfodo de informacién

publica al dormallo que ﬁgure en aqué]los En g presente casq NO SE HACE
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ara dreas con
agcgs_dad_y_la_num.ommalmm_dc_dxma_nnmﬂ.én El plazo maximo de la
suspensién que se establezca no podré ser superior a tres afios desde el acuerdo de
aprobacién inicial. En todo caso, la suspensiéon acordada se extinguird con la
publicacién y entrada en vigor del instrumento de ordenacién urbanistica (art. 78.2
LISTA).

La_Administracién responsable de la tramitacién deberd resolver, a la vista del

resultado de los trdmites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacién provisional

o, cuando sea competente para ella, definitiva.

La aprobacién de los instrumentos de planeamiento, o en su caso la resolucién que

ponga fin al procedimiento, producira, de conformidad con su contenido, los siguientes
efectos (art 84.2):

a) La vinculacién de los terrenos, los equipamientos, las construcciones y las edificaciones al
destino que resulte de su clasificacién y calificacién, y al régimen urbanfstico que
consecuentemente les sea de aplicacién.

b) La declaracién en situacién de fuera de ordenacidn de las instalaciones, construcciones, obrasy
edificaciones erigidas legalmente con anterioridad, que resulten disconformes con la nueva
ordenacién, en los términos que disponga el instrumento de ordenacién de que se trate.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, conforme a su cardcter, por todos
los sujetos, piiblicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacién.

Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente se podrd autorizar la realizacién de usos y
obras de cardcter provisional, que no estén expresamente prohibidos por la legislacién
territorial y urbanistica o la sectorial y sean compatibles con la ordenacién urbanfstica. Estos
usos y obras deberdn cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a
indemnizacién alguna, cuando asf lo acuerde la Administracién Piblica competente en
materia de urbanismo, en los términos desarrollados reglamentariamente. La eficacia de las
autorizaciones correspondientes, bajo las indicadas condiciones expresamente aceptadas por
sus destinatarios, quedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con la legislacién hipotecaria.

No cabe el otorgamiento de las autorizaciones previstas en el pdrrafo anterior para
adelantar la realizacién de obras o la implantacién de usos cuando no se cuente con los
presupuestos legales para ello, tales como la previa aprobacién de un instrumento de
ordenacién urbanistica o la ejecucién de obras de urbanizacidn.

d} La ejecun'vidad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la Administracién
Piblica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

e) La declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las
infraestructuras, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los fines de
expropiacién o imposicién de servidumbres, cuando se prevean obras piiblicas ordinarias o se
delimiten unidades de ejecucién para cuya ejecucién sea precisa la expropiacién. Se
entenderdn incluidos, en todo caso, los terrenos precisos para. las conexiones exteriores con
las infraestructuras y servicios técnicos.
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f) Elderecho de cualquier persona al acceso y consulta de su contenido.

SEGUNDA. Objeto del Estudio de Detalle.

Segiin consta en el informe del Arquitecto Municipal de 27/04/2022 el Estudio de Detalle
objeto del presente informe tiene por objeto:

- el reajuste del trazado correspondiente a dos viales previstos en el referido sector,
identificados como 2 y 3, con la redefinicién de sus alineaciones a fin de ampliar la
seccién y regularizar el trazado de los mismos, mejorando con ello la funcionalidad y
capacidad de los susodichos viales.

- Consecuencia de lo anterior, el ajuste de superficie de las parcelas lucrativas afectadas
por las nuevas alineaciones, que ceden superficie para posibilitar dicha ampliacién,
con una disminucién de la misma, manteniéndose inalterada la edificabilidad global
{ordenando la volumetria permitida en las parcelas resultantes), asf como los usos y
tipologfas de los suelos afectados.

Las indicadas determinaciones encuentran cobijo en el art. 71 de la LISTA, conforme a la
linea jurisprudencial que ampara que, atendido el propio caricter de los estudios de
detalle, puedan llevarse a cabo los "reajustes y rectificaciones estrictamente necesarias para
el desarrollo de su funcidn, y en este sentido puede interpretar las determinaciones del
planeamiento superior para evitar lagunas o0 antinomias en la aplicacién de los mismos,
acomodando las previsiones de los planes que desarrolla conforme a las exigencias de la
realidad fisica existente, eso si, respetando las determinaciones del planeamiento superior,
pero sf se encuentra entre sus funciones la de completar lagunas de dicho planeamiento
superior” (STSJA-CA de Médlaga de 27/09/2010, rec. 718/2007).

TERCERA. Anilisis del cumplimiento de los requisitos y procedimiento de
aplicactén.

1. Consta acreditado en el expediente la representacién que ostenta el solicitante
(inscripcién en el Registro de Entidades Urbanfsticas Colaboradoras EUC-578).

2. Consta en el expediente la emisién de informes favorables, técnico de 17/05/2022 y

juridico de 24/05/2022 _mmammmwmmm
de de ental

i es u ot i onunciami _6r S entj
administrativas gestores de intereses piiblicos afectados.

3. Se ha seguido el procedimiento legalmente establecido en la tramitacién del presente
expediente.

4. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 172.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, consta en el expediente que se somete a la
consideracién de la Junta de Gobierno Local informe de 25/05/2022 de la Jefatura de
la Dependencia responsable de su tramitacién, con expresién de los antecedentes y
disposiciones legales o reglamentarias de aplicacién.
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CUARTA. Competencia.

En cuanto al 6rgano competente para la aprobacién del presente expediente,
corresponde a la Junta de Gobierno Local de conformidad a lo dispuesto en el art.
127.1.d) de la LBRL.

QUINTA. Contenido de la propuesta de resolucién.

Analjzado el contenido de la propuesta de resolucién se considera ajustada a la normativa
de aplicacién.

No_obstante lo anterior y respecto de la previsién contenida en el apartado 72
conforme al cudl “El acuerdo de aprobaaén inicial determinard la suspensién del

en todo el dmbito
afectado por el Estudio de Detalle y a las determinaciones no compatibles con la innovacién
que se tramita. El plazo mdximo de suspensién serd el establecido en el articulo 78.2 de la

LISTA" WWW

nmp_qmgmlidamdmmﬂismn. ral y como emge elart. 78.2 de la USTA

SEXTA. Fiscalizacién previa del expediente por el érgano Interventor.

De conformidad a lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con

habilitacién de caracter nacional, NO SE HACE NECESARIA la fiscalizacién previa del

érgano Interventor para la aprobacién del presente expediente dado que NO conlleva el
reconocimiento de obligaciones econémicas.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental y sin
entrar en cuestiones de indole sustantiva que han sido objeto de valoracién por los
técnicos informantes, que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
leglslaclén aphcable. snendo competente para su resolucién la ]unta de Gobierno

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.

En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,

Firmado
electrénicamente
- %R ~~._ por EDUARDO
AGUILAR MUNOZ
02/06/2022
10:50:04
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Parras, de fecha 07 de junio de 2022, con el siguiente tenor literal:
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N A

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

ASUNTO: Planeamiento

EXPTE: 739

MOTIVACION DEL INFORME: Estudio de Detalle de alineaciones de Viales 2 y 3 del sector SUP.C-6C
SOLICITANTE: TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA

El presente Estudio de Detalle ya fue objeto de sendos informes técnicos con fechas 27/04/2022
y 17/05/2022, y juridico de fecha 24/05/2022, emitiéndose en sentido favorable. No obstante, por
parte del Sr. Titular de la Asesoria Juridica se ha emitido informe en el que se pone de
manifiesto la necesidad de completar el expediente al considerar insuficiente el contenido de los
referidos informes, con la necesidad de motivaciéon de las determinaciones relativas a lo
estipulado en el art. 78.2 de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio en Andalucia.

En relacion con lo anterior, cabe exponer que la necesidad y proporcionalidad de adoptar la
medida de suspensién de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
para las parcelas concretas afectadas por el &mbito de actuacion del presente Estudio de Detalle
viene justificada por garantizar el estricto cumplimiento de la normativa urbanistica hasta tanto el
presente instrumento complementario sea aprobado con caracter definitivo; salvaguardando, de
este amanera, los legitimos intereses de los interesados, evitandose situaciones que pudieran
generar reclamaciones por perjuicios ocasionados por no adoptar esta decision por parte de este
Ayuntamiento, circunscribiéndose, como se manifiesta, a las parcelas afectadas por las
determinaciones que se alteran y en las determinaciones que contravengan el planeamiento
municipal y las determinaciones incompatibles con el instrumento que se tramita.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

El jefe de la Seccidén de Planeamiento -
- e Eduardo

(-,_\ Sacconi Parras
T 07/06/2022
T 13:10:25

(documento firmado electrénicamente)
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Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi
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) firmado el

Codigo Seguro d Verificacion: 14157771041732472103. D

AgN ENTO

NAJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DE LA ASESORIA
JURIDICA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

|anIIn§ Tjnlla[ AS:SQ[ia l.“l:idiga nQ 10 Z'BISZZ“ZZ

Asunto: Propuesta de 27/05/2022 de la Concejalla de Urbanismo (Seccién de
Planeamiento Urbanistico} para la aprobacién inicial del Texto Refundido del
Estudio de Detalle de las alineaciones en los viales 2 y 3 del sector SUP C-6 C
(mayo 2022) presentado, junto con su Resumen Ejecutivo, por la Junta de
Compensacién del expresado sector.

INFORME JURIDICO

1. Con fecha 02/06/2022 y n® 107/2022 (CSV 14157770714232311352) ha sido
- emitido informe en relacién con el presente asunto al que nos remitimos dandolo por
reproducido en el que se conclufa lo siguiente:

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental y sin entrar en
cuestiones de [ndole sustantiva que han sido objeto de valoracién por los técnicos
informantes, que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la legislacién
aplicable, siendo competente para su resolucién la Junta de Gobterno Local, m;gym

2. Con fecha 09/06/2022 y e-Registra n? 2022021690 se remite nuevamente el
expediente al que se incorpora informe emitido con fecha 07/06/2022 (CSV
14157771375171616745) por el Responsable de Planeamiento Urbanfstico en el que
se motiva la necesidad de la suspensién del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas circunscribiéndose a las parcelas concretas
afectadas por el 4mbito de actuacién del Estudio de Detalle y a las determinaciones
que contravengan el planeamiento municipal y las determinaciones incompatibles con
el instrumento que se tramita.

IL.- REGIMEN JURIDICO
Nos remitimos al indicado en nuestro anterior informe de 02/06/2022 y n? 107/2022.

111.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

Nos reiteramos en las expuestas en nuestro anterlor informe de 02/06/2022 y n?
107/2022, verifica a nueva documenta ada al ex e ha

IV.- CONCLUSIONES

Por cuanto antecede, se consideran subsanadas las deficiencias resefiadas en nuestro
anterior informe, por lo que desde el punto de vista procedimental, se verifica que el
expediente ha seguido la tramitacién establecida en la legislacién aplicable,
ajustdndose a la normativa de aplicacién 1a propuesta de resolucién.
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Visto el Informe suscrito por el Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufioz,
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AGUILAR MUNOZ
11:42:59

electronicamente
por EDUARDO
22/06/2022

Firmado

>

EL FUNCIONARIO TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,
Pagina 105

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razdén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

Vo Bo EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Firmado )
electrbénicamente Flrmad(/) .
/ por ; ‘ electrdénicamente
JOSE ANTONIO U// ';'/ | por MANUEL ROY
GONZALEZ PEREZ /WL‘ A PEREZ VLERICK
ANT/E "= AYUNTAMIENTO DE
13/07/2022 e MIJAS 12/07/2022
13:40:28 9:39:26



