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1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es ampliar la seccion de los viales 2 y 3 del
Sector SUP. C-6 C, de manera que las Parcelas Privadas colindantes, destinadas a uso
residencial, ceden superficie para posibilitar dicha ampliacion.

La actuacion pretende mejorar la funcionalidad y calidad de dichos viales, tanto
desde el punto de vista peatonal como desde el de trafico rodado aumentando la
dotacidn de aparcamientos.

Se trata consecuentemente de un Estudio de Detalle de “alineaciones y rasantes” que
ocasiona los correspondientes ajustes de delimitacién y superficie de las diferentes
zonas ordenadas por el planeamiento vigente, y que no altera las caracteristicas
urbanisticas de la citoda ordenacién urbanistica pormenorizada ni reduce suelo
dotacional publico como serd justificado oportunamente, respetando la edificabilidad
madxima autorizada por la normativa urbanistica en aquellas zonas cuya superficie
inicial resulte sensiblemente disminuida.

2. AMBITO DE ACTUACION

El presente Estudio de Detalle interviene sobre el diseno y seccién de los elementos
viarios denominados viales 2 y 3 en el Plan Parcial del Sector SUP. C-6 C. La citada
intervencién viaria ocasiona reajustes de alineaciones por aumento de seccién y
cambio de trazado, realizindose pequenas adaptaciones de la delimitacion y
superficies de los suelos privados colindantes, que puntualmente ajustan su
delimitacién en beneficio de la red viaria.

La superficie de suelo realmente intervenida con motivo de los mencionados ajustes
de dlineaciones es de 1.378,99 m2s. la cual estd integramente contenida en el Sector
SUP. C-6 C del PGOU de Mijas.

3. USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTE

Los suelos incluidos en la intervencion urbanistica que se propone proceden de la
Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas n° 19, del Plan Parcial de Ordenacién
del Sector SUP. C-6C aprobado definitivamente (Expte. 355) y del correspondiente
Proyecto de Reparcelacién posterior, encontfrdndose actualmente en ejecucion el
Proyecto de Urbanizacién aprobado (Expte. 518 2019047277 y 2020015543). Las
diferentes zonas afectadas presentan el siguiente estado:
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Zonas edificables privadas

La totalidad de las zonas privadas afectadas, denominadas parcela AN-5, parcela
AN-3.3, parcela AO-1, parcela AN-2, parcela AN-4.2 y parcela AN-4.1, se encuentran
libres de edificaciones, estando actualmente en fase de ejecucién los viales 2 y 3
colindantes a dichas parcelas, lo que hace posible el pretendido aumento de seccién
de dichos viales y el consiguiente ajuste de alineaciones que ello conlleva.

Zonas dotacionales
No existen zonas dotacionales aparte del viario.

Y por lo que se refiere a la urbanizacién propiamente dicha, se encuentra en fase de
ejecucion el Proyecto de Urbanizacion para dotar a las parcelas de los servicios
urbanisticos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica en baja tension.
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4. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA. SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Como se ha expuesto, la ordenacién urbanistica en vigor, objeto de desarrollo y ajuste
puntual por el presente Estudio de Detalle, se concreta en un dmbito reducido de suelo
urbanizable ordenado, asi clasificado por el vigente PGOU de Mijas aprobado en el
ano 1.999.

Por su parte el marco urbanistico legislativo que ampara la formulacién del Estudio de
Detalle estd constituido expresamente por lo dispuesto en el art.71 de la Ley de
Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, junto al Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién  Urbana y a las determinaciones complementarias, que
fransitoriacmente resultan aplicables, contempladas por el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico de 1978 en relacién con los Estudios de Detalle (arts.65 y 66).

5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA. CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Los ajustes de ordenaciéon que se realizan por el presente Estudio de Detalle en el
dmbito descrito de actuacion, se concretan en los siguientes:

-Se amplia la seccién del tframo del vial 2 frente a las parcelas AN-5, AN-3.3 y AO-1
pasando de los 10m de anchura actuales hasta los 12,80 m. de anchura global
constituida por 2,80m de aceraq, 6,00m de calzada, 2,20m de aparcamiento y 1,80m de
acera.

-Se readlizan aqjustes puntuales en el tframo del vial 3 frente a la parcela AN-2,
principalmente en las esquinas y chaflanes, para mejorar el funcionamiento de la
glorieta prevista en la interseccién del vial 3 con el vial 5.

-Se regulariza el frazado del vial 3 frente a las parcelas AN-4.2 y AN-4.1 de forma que el
cambio de seccidn sea progresivo, eliminando el cambio puntual de seccidn.

La ampliacion viaria ocasiona un retfranqueo de alineaciones en las parcelas
privadas AN-5, AN-3.3, AO-1, AN-2, AN-4.2, AN-4.1, produciéndose un
decremento total de su superficie de - 1.378,99 m2s. en favor de la red viaria
anexa. Concretamente la parcela AN-5 pierde 685,45m2s., la parcela AN-3.3
pierde 304,21m2s., la parcela AO-1 pierde 231,92m2s, la parcela AN-2 pierde
49,14m2s, la parcela AN-4.2 pierde 4,51m2s, y la parcela AN-4.1 pierde
103,76m2s., por lo que la superficie del viario aumenta + 1.378,99 m2s. tras la
intervencion.
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6. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CUADRO RESUMEN AJUSTES INTRODUCIDOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION ACTUAL AFEESION ORDENACION RESULTANTE
Zonas
N° N°
m2s. |CALFICACION| m2t. viv m2s. m2s. |[CALFICACION| m2t. viv
AN-5 | 12.066,00 CJ-1 5.389,25 | 58 -685,45 11.380,55 CJ-1 5.389,25 | 58
2"; 6.479,17 CJ-1 2.894,23 | 32 -304,21 6.174,96 CJ-1 2.894,23 32
AO-1 | 2.558,00 CJ-1 1.144,00 | 13 -231,92 2.326,08 CJ-1 1.144,00 13
AN-2 | 15.217,00 CJ-1 6.797,00 | 73 -49,14 15.167.86 CJ-1 6.797,00 73
':Nz- 50.112,39 CJ-1 20.421,51 | 276 -4,51 50.107,88 CJ-1 20.421,51| 276
':NI- 11.318,61 CJ-1 4.612,49 | 62 -103,76 11.214,85 CJ-1 4.612,49 62
TOTAL | 97.751.17 CJ-1 41.258,48 | 514 | -1.378,99 | 96.372,18 CJ-1 41.258,48 | 514
Los ajustes debidos a la alineacién viaria propuesta producen pérdidas de superficie de las
zonas privadas por un total de -1.378,99 m2s. en beneficio de la superficie de viario pUblico que
se ve aumentada, permaneciendo invariable la calificacion y la edificabilidad de las parcelas
afectadas, por lo que el vial 2 y 3 aumentan su superficie +1.378,99 m2s.

7. NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Como se ha expuesto, en el presente Estudio de Detalle, con motivo del regjuste del
frazado viario secundario infroducido por las alineaciones, se adapta punfualmente la
delimitacion de las siete parcelas edificables colindantes incluidas en el dmbito. Si bien
se mantienen en todo momento la calificacion urbanistica, tipologias y usos de dichos
suelos, asi como se respeta el aprovechamiento urbanistico atribuido, manteniendo el
techo edificable conforme a los cuadros de ordenacién adjuntos.

De esta forma, las condiciones de edificacion de estas parcelas edificables quedardn
definidas conforme se establece en el art. 277 de la Normativa Urbanistica del Texto
Refundido del PGOU de Mijas, con la excepcién de la edificabilidad neta resultante,
asignada conforme a los cuadros de ordenacion resultante.
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Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle se procederd, mediante la
oportuna operacion juridica complementaria al proyecto de reparcelacién, a la
normalizaciéon y regularizaciéon de las alteraciones registrales que se deriven del
mismo; procediéndose, asi mismo, a la cesion obligatoria y gratuita de los nuevos
suelos incorporados al viario pUblico. Obligaciones y deberes que tendrdn la
consideracion urbanistica de presupuesto de edificacion.

Mijas, mayo 2022
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CUADRO RESUMEN

AJUSTES INTRODUCIDOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ORDENACION ACTUAL AF EECI():ION ORDENACION RESULTANTE
Zonas
m2s. CALIFICACION m2t. N° viv. m2s. m2s. CALIFICACION m2t. N° viv.

AN-5 12.066,00 CJ-1 5.389.25 58 -685,45 11.380,55 ClJ-1 5.389,25 58
AN-3.3 6.479.17 CJ-1 2.894,23 32 -304,21 6.174,96 CJ-1 2.894,23 32

AO-1 2.558,00 CJ-1 1.144,00 13 -231,92 2.326,08 CJ-1 1.144,00 13

AN-2 15.217,00 CJ-1 6.797,00 73 -49,14 15.167.86 CJ-1 6.797,00 73
AN-4.2 50.112,39 CJ-1 20.421,51 276 -4,51 50.107,88 CJ-1 20.421,51 276
AN-4.1 11.318.,61 CJ-1 4.612,49 62 -103.76 11.214,85 ClJ-1 4.612,49 62
TOTAL 97.751,17 CJ-1 41.258,48 514 -1.378,99 96.372,18 ClJ-1 41.258,48 514

Los ajustes debidos a la alineacién viaria propuesta producen pérdidas de superficie de las zonas privadas por un total de -1.378,99
m2s. en beneficio de la superficie de viario publico que se ve aumentada, permaneciendo invariable la calificacién y la edificabilidad
de las parcelas afectadas, por lo que el vial 2 y 3 aumentan su superficie +1.378,99 m2s.
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