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0 .- ANTECEDENTES

El sector de planeamiento SUP.L-3 tiene su origen en el vigente PGOU de Mijas, el cual delimitd
dicho sector como Suelo Urbanizable Programado, perteneciente a la 12 etapa del Plan General,
fijando el Sistema de Actuacion por Cooperacion.

En desarrollo de las determinaciones del PGOU, sobre el sector de planeamiento SUP.L-3 fue
aprobado un primer Plan Parcial de Ordenacion (PPO) por el Ayuntamiento Pleno de fecha 24 de
junio de 2.005 (BOP n° 160 de 23/08/2005).

Con posterioridad, a fin de optimizar la ordenacion en relacion a las soluciones adoptadas por el
PPO aprobado para el encauzamiento del Arroyo Maria Barranco a su paso por el sector, por el
Ayuntamiento de Mijas se redactd una Modificacion del Plan Parcial que fue aprobada
definitivamente con fecha 29 de abril de 2.009 (BOP n° 117 de 19/06/2009).

Entre tanto, la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Mijas, aprobada por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 29/03/2010 (BOP n° 18 de 27/01/2011), en atencidn a su estado de desarrollo,
por contar con la ordenacidon pormenorizada establecida, clasifica el sector SUP.L-3 como Suelo
Urbanizable Ordenado, incluyéndolo en la categoria de transitorio (SUO-OT)

A continuacion, fue aprobado el Proyecto de Reparcelacion del sector SUP.L-3, por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 3/05/2012 (BOP n© 94 de 17/05/2012), y posteriormente, con
fecha 6/02/2013, el Texto Refundido del citado proyecto en el que se subsanan las incidencias
manifestadas por el Sr. Registrador de la Propiedad (BOP n° 36 de 21/02/2013), procediéndose a
su inscripcidn registral.

Con ocasién de la gestion del sector y actos preparatorios para la ejecucién del mismo,
propietarios del sector han solicitado una revision del aprovechamiento que se les adjudica en el
referido Proyecto de Reparcelacion del sector SUP L-3, alegando la falta de proporcionalidad en
los excesos adjudicados y las consecuentes cuantias en relacion a las cargas y cotes de
urbanizacion correspondientes sobre las parcelas resultantes.

Con motivo de lo anterior se emiten diversos informe técnicos en los que se comprueba que,
ciertamente, el aprovechamiento adjudicado en dichas parcelas resulta sensiblemente superior al
correspondiente a los propietarios en proporcion a sus derechos, asi como los costes aparejados,
de tal forma que quedan afectas al pago de unas importantes cuantias, tanto por las cargas de
urbanizacion, como por el coste de compensacion de los excesos. Informes que han derivado en
una primera Providencia del Sr. Concejal de Urbanismo de 10/06/2019 para que se corrija la
adjudicacion de aprovechamientos mediante la modificacion del Proyecto de Reparcelacion del
sector, sin necesidad de alterar las condiciones de ordenacion urbanisticas del planeamiento
vigente.

No obstante, con motivo de informe técnico posterior y a fin de evitar una modificacion sustancial
del Proyecto de Reparcelacién aprobado, por el Sr. Concejal de Urbanismo se dicta nueva
providencia de 22/10/2021 para desistir de dicha modificacion y proceder al inicio de la
tramitacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.L-3, disminuyendo la
edificabilidad de las parcela C6-A y aumentandola, en la misma proporcion, en las parcelas
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adjudicadas a la Administracién a fin de compensar el saldo negativo que presenta este
Ayuntamiento por la adjudicacion por defecto del aprovechamiento que le corresponde.

Con objeto de adaptar las actuales determinaciones del presente instrumento de planeamiento a
fin de facilitar la ejecucion del mismo se redacta el presente documento de Modiificacion del Plan
Parcial de Ordenacion del sector SUP.L-3 "Avda. Mjjas I”, relativa a las parcelas C1, C2, C3 y Cé.

1 .- MEMORIA EXPOSITIVA

1.1 .- PROMOTOR DE LA INNOVACION.

Conforme a las disposiciones del articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), sobre competencias para la formulacion de
los instrumentos de planeamiento, el Excmo. Ayuntamiento de Mijas formula y promueve
de oficio esta modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.L-3 “Avda. Mijas
I"” en Las Lagunas de Mijas, relativa a las parcelas C1, C2, C3 y Cé.

1.2 .- OBJETO DE LA INNOVACION.

En cumplimiento de la Providencia del Sr. Concejal de Urbanismo de fecha 22/10/2021 se
realiza la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.L-3
“Avda. Mijas 1", que trata corregir lo que se considera un desequilibrio en la edificabilidad
asignada de determinadas parcelas del sector.

La ordenacion pormenorizada del Plan Parcial de Ordenacion asigna a la original parcela
C6, de uso residencial, plurifamiliar, en tipologia Ciudad Jardin, una edificabilidad de
4.886,30 m2t. (correspondiente a un indice de 0,830 m2t/m2s.). Posteriormente el
Proyecto de Reparcelacion aprobado subdivide dicha parcela en tres parcelas resultantes,
la C6-A, C6-B y C6-A, con su correspondiente edificabilidad conforme al indice asignado
por el planeamiento. De tal forma que a la concreta parcela resultante C6-A le
correspondera un aprovechamiento edificable de unos 1.559,77 m2t.

Asi mismo, el Proyecto de Reparcelacion adjudica la finca de resultado C6-A a fin de dar
cabida a los derechos de aprovechamiento urbanisticos de las parcelas aportadas 2A y
2B, correspondientes a unas 620,16 Uas, que se traducen en unos 647,34 m2t. de
aprovechamiento edificable en tipologia CJ-2.

Todo lo que trae como consecuencia que el aprovechamiento definido por el
planeamiento para la parcela C6-A resulte muy superior al correspondiente a las parcelas
aportadas por el propietario finalmente adjudicatario, puesto que se la ha adjudicado por
exceso un 141% respecto a los derechos de este; dando lugar a unos costes excesivos,
no solo por cuota de urbanizacion sino también por el coste de indemnizacion por la
adquisicion de dichos excesos. Adjudicacion en exceso, asi, que llega a suponer para este
propietario un incremento en los costes a sufragar de un 561,83%; por lo que se
considera apropiado maodificar la ordenacion.

Por otro lado, y en este orden de cosas, conforme al Proyecto de Reparcelacion
aprobado, se observa que el Ayuntamiento resulta propietario con defectos de
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adjudicacién, que ascienden a 1.040,27 Uas; con un saldo de indemnizacidn resultante
de 330.219,19 euros.

Se acomete la presente actuacion bajo el criterio de evitar dicho desequilibrio o
disfuncionalidad, a fin de corregirla mediante una ordenaciéon con una distribucién del
aprovechamiento edificable que posibilite garantizar, de esta manera, una posterior
equidistribucion de beneficios y cargas de forma mas ponderada que, asi mismo,
permita ajustar -en la medida de lo posible- la adjudicacion del Ayuntamiento al
aprovechamiento que le corresponde. El objeto de esta modificacién no es otro que el de
ajustar las determinaciones de edificacion y densidad establecidas por la ordenacion,
disminuyendo la edificabilidad de una parcela y aumentandola en otras, en la misma
proporcion, de forma que se posibilite la gestién y ejecucion del planeamiento de forma
mas coherente.
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2 .- MEMORIA INFORMATIVA

2.1 .- PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTES.

e Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre (BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2.006).

e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos
de la provincia de Malaga, publicado por Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la
Direccion General de Urbanismo (BOJA n° 69, de 9 de abril de 2.007)

e En relacion con el planeamiento urbanistico, el instrumento de planeamiento general
vigente en el municipio, constituido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Mijas que fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/99 (BOP n° 20 del 31 de enero de 2000), a
excepcion de la regulacion del Suelo No Urbanizable, que quedod en suspenso hasta la
subsanacion de diversas cuestiones; y de la clasificacion como suelo urbano de las
unidades de ejecucién UE-C1 y UE-C3.

El expediente de cumplimiento de la Revision del PGOU relativo a las UE-C1 y UE-C3 fue
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo con fecha 20/12/00 (BOP n° 21 del 30 de enero de 2001); y el expediente
de cumplimiento de la Revision del PGOU para el Suelo No Urbanizable fue aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con
fecha 12/4/02 (BOP n° 108 del 07 de junio de 2002).

Con fecha 26/03/2010, el Ayuntamiento Pleno aprob6 la Adaptacion Parcial del PGOU
de Mijas a la LOUA conforme a las disposiciones del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, publicada en
el BOP n° 18 de 27/01/2011.

Con fecha 28/11/2013, el Ayuntamiento Pleno aprobd el Texto Refundido del PGOU,
cuya publicacion se realizd en el BOP n° 91 de 15/05/2014.

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacidn del sector SUP.L-3, aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada con fecha 29 de abril de
2.009 (BOJA n° 117, de 19 de junio de 2.009)

2.2 .- AMBITO TERRITORIAL Y PROPIETARIOS AFECTADOS.

El ambito sobre el que se plantea la presenta modificacion de planeamiento se
circunscribe al sector de suelo urbanizable ordenado SUP.L-3 “Avda. de Mijas 1", de Las
Lagunas en Mijas.
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La propuesta de modificacion que se realiza corresponde exclusivamente a las parcelas
C6-A, C1-B, C2-C y C3-A del referido sector, calificadas como residenciales en tipologia
CJ-2, conforme al plano de zonificacion del Plan Parcial aprobado.

Propietarios afectados:

Las parcelas afectadas por los ajustes que se proponen pertenecen a los siguientes
propietarios y corresponden a las siguientes referencias catastrales y fincas registrales:

Parcela C6-A

Roman Jesus Porras Martin y Antonia Maria Valderrama
Maria Soledad Porras Martin y Juan Miguel Mérida Custodio
Ref. catastral: 3165803UF5436N

Finca Registral: 99104

Parcela C1-B

Ayuntamiento de Mijas (Excesos)

Ref. catastral: 3064302UF543650001QG
Finca Registral: 99086

Parcela C2-C

Ayuntamiento de Mijas (Excesos)

Ref. catastral: 2864114UF5426S0001BA
Finca Registral: 99094

Parcela C3-A

Ayuntamiento de Mijas (Excesos)

Ref. catastral: 3064302UF543650001QG
Finca Registral: 99086

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

El ambito afectado por la propuesta se encuentra en la actualidad sin urbanizar.

Pagina n° 6
Cadigo Seguro d Verificacion: 14163627166674003147. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable

en https://sede.mijas.es/validacion.



Codigo Seguro d Verificacion: 13523611577356440040. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

2.3 .- SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

Los suelos afectados por la actuacion propuesta estan clasificados como Suelo
Urbanizable Ordenado y calificados como residencial con ordenanza CJ-2 (0,830).

Como se ha referido, los terrenos pertenecientes al Suelo Urbanizable Ordenado SUP.L-3
(SUO), provienen del desarrollo del original Sector, contando con planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente con fecha 24/06/2005, y con Texto Refundido del
Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente el 6/02/2013 e inscrito
registralmente, que los sitian en las parcelas residenciales C6-A, C1-B, C2-C y C3-A.
Pendiente de aprobar el instrumento de ejecucion urbanistica.

\ \ g

Clasificacion y Gestion.

2.4 .- CUADRO DE SUPERFICIES ACTUALES.

Se describen a continuacion las superficies edificables de las parcelas afectadas por esta
modificacién, describiendo los parametros referidos a la ordenacion del Plan Parcial de
Ordenacion y resultantes del Proyecto de Reparcelacion aprobados.
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PARCELA CALIFICACION EDIFICABILIDAD DENSIDAD
(m?) Ud.
C6-A Residencial (CJ-2) 1.559,77 17
C1-B Residencial (CJ-2) 1.256,79 14
C2-C Residencial (CJ-2) 498,00 5
C3-A Residencial (CJ-2) 2.610,99 28
TOTAL AMBITO SUR 5.925,55 64
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3 .- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 .- MARCO LEGAL APLICABLE.
El marco urbanistico legal al que queda sometida esta modificacion esta constituido por:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

e Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo.

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento.

3.2 .- EXPOSICION DE MOTIVOS, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Uno de los objetivos planteados por la LOUA no es otro que el desarrollo sostenible y
cohesionado de la ciudad en términos sociales, entre otros, a fin de garantizar la justa
distribucién de beneficios y cargas que posibilite la ejecucion de las actuaciones de
transformacion. Todo ello con la organizacion racional y conforme al interés general de la
ocupacion del suelo, subordinando ésta y delimitando el contenido del derecho de
propiedad al interés general y, en su virtud, por la ordenacion urbanistica.

La conveniencia de la tramitacion de esta propuesta nace de la necesidad de adaptar las
determinaciones de la ordenacidon pormenorizada definida por el Plan Parcial de
Ordenacion aprobado, en lo que a condiciones de edificacion se refiere —y en
consecuencia de densidad-, para las parcelas incluidas en el ambito de actuacion, a fin de
poder corregir la distribucién del aprovechamiento edificable de las mismas, que permita
un reparto mas proporcionado de los beneficios y cargas conforme a la estructura de la
propiedad establecida, de tal forma que se facilite la ejecucion del planeamiento
aprobado. Todo ello con objeto de subsanar el sensible desajuste existente entre el
aprovechamiento edificable reconocido por la ordenacion y los derechos de
aprovechamiento urbanistico correspondientes a los propietarios de las parcelas
resultantes, corrigiendo dicho desequilibrio y distribuyendo el aprovechamiento definido
por el planeamiento de una forma mas proporcionada, en paralelo a la densidad en la
misma proporcion, como se apunta, para garantizar una posterior reparto de las cargas y
costes de forma mas ponderada, ademas de minimizar el desajuste de la adjudicacion del
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Ayuntamiento al aprovechamiento que le corresponde, lo cual permitira facilitar la gestion
y ejecucion de la actividad urbanistica.

Otras soluciones pudieran llevar a la necesidad de segregacion de una porcion de parcela
con la existencia de edificaciones en la parte a segregar, lo que pudiera producir posibles
nuevas indemnizaciones; o a la figura del pro indiviso, que pudiera implicar
modificaciones sustanciales del Proyecto de Reparcelacion, con alteraciéon sensible de la
cuenta de liquidacién provisional de la mayor parte de los propietarios, puesto que la
mayoria presentan defectos de aprovechamiento, asi como que no resultaria la mas
recomendable desde el punto de vista del régimen juridico al que vienen sometidos los
bienes patrimoniales municipales, de cara a su gestién.

Reajuste de la ordenacion urbanistica que se propone en un ambito concreto integrado
en terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado para la adecuacion de las
previsiones del planeamiento general a una ordenacidon mas dptima que posibilite la
ejecucion de las determinaciones del PGOU.

Por lo expuesto entendemos que queda suficientemente justificada la necesidad,
procedencia y conveniencia de la formulacién de esta innovacién por el Unico objetivo
que se persigue, que no es otro que la adecuacion de la ordenacion para definir de forma
mas coherente las predeterminaciones necesarias que permitan facilitar la gestion y
posterior ejecucion del planeamiento, siendo la Modificacién Puntual de Elementos del
PGOU un instrumento adecuado para realizar dichas alteraciones.

3.3 .- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA INNOVACION.

Los cambios que se proponen en este documento consisten en reajustar el parametro de
edificabilidad y densidad de los suelos de referencia incluidos en el ambito, mediante la
redistribucion de la misma entre las parcelas afectadas, permaneciendo inalterada la
edificabilidad y densidad global de los mismos, y manteniendo el resto de condiciones
especificas de edificacion conforme a la ordenanza de aplicacion vigente CJ-2. Asi como
sin afectar a la zonificacion y usos pormenorizados.

Por lo expuesto, se trata de una modificacion de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada del PGOU.

3.4 .- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES PROPUESTAS.

El articulo 36.2 de la LOUA establece las reglas que han de cumplirse en relacién con la
ordenacion y documentacion de las innovaciones de los instrumentos de planeamiento:

“«

a) De ordenacion:

19 La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las mejoras
que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las
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nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habrdn de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion
originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en ésta.

29 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o
equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar
éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas,
en el supuesto de desafectacion del destino publico de un suelo, serda necesario
Justificar la innecesariedad de su destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la
Consejeria competente por razon de la materia, y prever su destino bdsicamente a
otros usos publicos o de interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el
residencial, el destino de dichos suelos sera el previsto en el articulo 75.1 a) de
esta Ley.

39 Las innovaciones que identifiqguen y delimiten dambitos del Habitat Rural
Diseminado deberan fundamentarse en la omision de su reconocimiento en el plan
en vigor.

4% Las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos deberdan justificar expresa y concretamente
que la nueva regulacion garantiza la preservacion del suelo no urbanizable de
dicho tipo de procesos urbanisticos.

59 Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o
inmueble para su destino a uso residencial habra de contemplar la implementacion
o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la proporcion
que suponga el aumento de la poblacion que ésta prevea y de los nuevos servicios
que demande, o, en su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las
circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a).

69 En el caso de una modificacion de planeamiento en la que se motive
adecuadamente que los terrenos que fueran necesarios para mantener la adecuada
proporcionalidad y calidad no tienen entidad suficiente para quedar integrados en
la red de dotaciones publicas del municipio, atendiendo a las ya existentes, se
podra prever a cargo de los propietarios de los suelos objeto de modificacion la
sustitucion por su equivalente en dinero, regulada en el articulo 55.3.a).

b) De documentacion:
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El contenido documental sera el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de
las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance, debiendo
integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se
contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

E2]

El articulo 37.2 de la LOUA también establece limites a las innovaciones del
planeamiento, superados los cuales procede la revision del planeamiento:

I

A tales efectos, se comsidera que una innovacion trasciende del ambito de la
actuacion conllevando la revision del planeamiento, a los efectos de la
sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en union de las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacion inicial,
un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o
de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos,
descontando de dicho computo los suelos urbanos no consolidados que se
constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4 del
articulo 17.

i

En relacion con el cumplimiento del articulo 36.2, la innovacion que se pretende se basa
en un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica, asi
como en la consecucidon de un mayor bienestar para la poblacion, modificando
determinaciones del Plan que pueden dificultar el desarrollo de las actuaciones para la
consecucion de la ejecucion urbanistica, ante la dificultad de los propietarios de hacer
frente a elevadas cargas y costes de urbanizacion. A la vez que se compensa
parcialmente el saldo negativo del Ayuntamiento, permitiendo ajustar, en parte, la
adjudicacion del aprovechamiento que le corresponde; lo cual redundara en la mejora de
la propia gestion y ejecucion urbanistica, evitando sensibles indemnizaciones entre
propietarios.

En este orden, la gestion es el factor dinamico que permite la materializacion de
cualquier actuacion, de forma que a ella se debe prestar especial atencion para la
efectiva y correcta ejecucion de lo propuesto. Se trata de mejorar las prederteminaciones
necesarias para garantizar desde el planeamiento de desarrollo aquellos aspectos que
puedan incidir de forma sensibles para llevar a cabo las actuaciones sobre el suelo y en el
cumplimiento de la programacion.

Esta innovacion se refiere exclusivamente a la normativa aplicable a los efectos de
implantacion de la edificacion y densidad, sin alteracion ni aumento del aprovechamiento
lucrativo ni de la edificabilidad de los suelos o de la poblacion, ni desafectar suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos. Tampoco suprime
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, ni cambia el uso del terreno o inmueble.
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En relacion con el articulo 37.2 de la LOUA, la modificacion propuesta afecta
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada, sin alterar la poblacién del municipio ni la
clasificacion del suelo.

3.5 .- ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR

El presente documento de Modificacion del Plan Parcial trata de reajustar las
determinaciones del instrumento de planeamiento previo, en desarrollo de la ordenacion
y especificaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento de rango superior, el
PGOU vigente de Mijas, asi como de las determinaciones de la LOUA.

De esta forma, se trata de redistribuir la edificabilidad y densidad permitida y ya
establecida por el planeamiento de desarrollo mediante su adecuada localizacion que
garantice su correcta materializacion del aprovechamiento de conformidad a las
ordenanzas.

3.6 .- ADECUACION DE LA ORDENACION A LA LEGISLACION SECTORIAL
VIGENTE

Desde la dptica territorial los terrenos que constituyen el ambito de la actuacion carecen
de afecciones especificas propiamente dichas ya que, por una parte, no existe
planeamiento territorial subregional en vigor, y por otra parte se trata de una pieza
puntual de suelo urbanizable ordenado, destinada a usos residenciales, que en cualquier
caso habria quedado fuera del ambito de determinaciones de dicho planeamiento
territorial.

Desde el punto de vista sectorial, la propuesta de modificacion de planeamiento propone
el reajuste de las determinaciones de ordenacién pormenorizada establecidas por el Plan
Parcial, con la correccion de la edificabilidad y densidad propuesta entre parcelas en un
entorno de suelo urbanizable ordenado reducido, por lo que no afecta a intereses
publicos tutelados por otros 6rganos o entidades administrativas sectoriales.

3.7 .-LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO DE GESTION INTEGRADA DE CALIDAD
AMBIENTAL (GICA).

A los efectos de la lo establecido en la Ley 7/2007, 9 de julio (GICA), de conformidad a
su art. 40.3.b, al tratarse de una innovacidn de caracter no sustancial que afecta
Unicamente a la ordenacién pormenorizada del instrumento de planeamiento de
desarrollo, consecuencia del reajuste de las condiciones de edificacion (parametros
edificatorias y densidad) de unas parcelas, sin alterar los parametros urbanisticos
globales, que no implica la implantacion de nuevas actividades y usos, debe considerarse
gue la actuacion planteada no requerira de tramite de Evaluacion Ambiental.
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3.8.-LEY 16/2011, DE 23 DE DICIEMBRE, DE SALUD PUBLICA DE
ANDALUCIA.

A los efectos de la lo establecido en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica
de Andalucia, en su art. 56.1.b)2° y del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que
se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en su art. 3.b).29, al tratarse de una modificacion del
instrumento de planeamiento de desarrollo de caracter insustancial, que afecta
Unicamente a la ordenacion pormenorizada, consecuencia del reajuste de las condiciones
de edificacion de unas parcelas, con el Unico fin de trasladar edificabilidad y densidad
entre parcelas, sin alterar los parametros globales -que no afecta a un area urbana
socialmente desfavorecida asi como que no implica efectos negativos de ningln tipo
sobre la salud de la poblacion; alteraciones, en el caso que nos ocupa, no relevantes e
inocuas sobre el impacto en la salud, sin afeccion directa o impacto sobre las personas o
habitantes y su entorno, y por tanto, sin incidencia en la salud-, se considera que no
requerira de valoracion de Impacto en la Salud.
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4 .- MEMORIA DE ORDENACION
4.1 .- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA. JUSTIFICACION

URBANISTICA

La modificacion que se propone en esta propuesta consiste en disminuir la edificabilidad
de la parcela de referencia C6-A y aumentarla, en la misma proporcion, en otras dos
parcelas, las C1 -B y C3-A, manteniendo inalterados el resto de condiciones especificas
de edificacion para los suelos afectados.

PLANEAMIENTO VIGENTE ORDENACION PROPUESTA

PARCELAS Edificabilidad | Aprovech. | Densidad | Edificabilidad | Aprovech. | Densidad

m2t. Uas ud. m2t. Uas ud.
C6-A 1.559,77 1.494,26 17 647,34 620,16 7
Ci-B 1.256,79 1.204,01 14 1.519,48 1.455,66 17
C2-C 498,00 477,08 5 602,11 576,82 6
C3-A 2.610,99 2.501,33 28 3.156,62 3.024,04 34
Total 5.925,55 5.676,68 64 5.925,55 5.676,68 64

De forma que, conforme a las condiciones de ordenacion de la normativa de aplicacion
para las parcelas (en tipologia CJ-2), cabria el reajuste de edificabilidad propuesto. Todo
ello, mediante la localizacion en parcelas aptas para la edificacion conforme al
planeamiento vigente; garantizandose la materializacién del aprovechamiento conforme a
la normativa urbanistica de aplicacion, en base a los condiciones de ordenacion y
edificacion (ocupacion, nimero de plantas y separacion a linderos).

4.2 .- CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

El siguiente “Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas”, concreta y pormenoriza la
distribuciéon de los parametros urbanisticos segin la propuesta de zonificacion y
ordenacion que se plantea en esta Modificacion del Plan Parcial partiendo de la Ficha de
Planeamiento del PPO aprobado, en base a los datos urbanisticos iniciales especificados
en el P.G.0.U. de Mijas.
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SUP-L3 AVDA. DE MIJAS |
OROENANZA SUFERFICIE TECHO WAX.
ZONA uUso PARCELA N° VIV, DOMINIO
P.G.O.L. mzs % m2t %
- Al 531004 200 | 515547 705 70 Frivado
A UNIFAMILIARES ADOSADAS ADS-4 : : :
) iy A2 276530 | 0087 | 1.382,05 121 2 Privado
[ TOTALUNIFAMILIARES ADCSADAS | ADS4 | = 007628 | 217 | 453812 | 3,08 [ 70 |
ELQ-1 Bl [ 1271483 | 476 | Z50ege2 21,01 60 Frivado
. . BLQ-1 B2 1.027,08 067 | 305076 348 42 Frivado
B EEUEAMICINRES HUOLRIE BLQ-1 B3 7417 76 0,64 | 408805 434 53 Privado
BLQ-1 Bd 8 168,20 288 | 1882532 14,88 178 Privado
TOTAL PLURIFAMILIERES ELOGUE ELQ [ = 2474770 [ BB4 | s0B5176 | 4433 |
Ci-A 067231 | 372 | B856.00 7.0 [ Frivado
C1B 1614.21 0,53 1510.48 1,33 7 Privado
Ci-C 152273 0,53 1.263.45 1,10 14 Privado
CZ-A 7.156,50 0,75 1.700,14 1,56 10
C28 7 166,80 0,75 1.790.14 1,58 70
Cc2-C 0000 021 B0211 053 6 Privado
: CIA 314577 1,10 | 3.156.62 2,78 kT Frivado
£ LA T C3B 1711152 | 507 | 1420267 12,20 154 Frivado
[] 1340200 | 471 | 1110011 077 12 Frivado
C5 1.330,20 047 T111.54 0,87 12 Privado
CE-A 1.670,24 0,66 7. 0,56 7 Frivado
CEB 2.030,76 071 1,685 63 147 13 Frivado
Cé-C 1 0,60 1.641,00 143 13 Frivado
C7 0,24 550 A7 0,40 [ Frivado
TOTAL CIUDAD JARDIN | crz | = 6027316 | 2104 [ 5002672 | 4388 | 543 ]
IR o 1328400 | 460 | 264200 | 22| 17 | Frivado |
] LIMIFAMILIAR AISLADA als2 |
| ‘ & | D2 1405130 | 522 | 284075 | 248 | 13 | Privado |
TOTAL UNIFAMILIAR AISLACA | als2 | = 2833530 | 080 | 538371 | 4,70 | 35 ]
I TOTAL RESIDENCIAL | [ 12243240 | 4274 | 11080031 | 96,71 [ 1145 |
o1 1.124,30 0,38 1.124,30 0,25 = Privado
co COMERCIAL PRIVADO co coz 1.312,00 0,45 1.312.060 1,15 = Frivado
co3 1.337,60 0,47 1.337 60 1,17 = Frivado
I TOTAL COMERCIAL [ 774,80 | 132 | 377480 | <5 I | = ]
[ Total Uso y Dominio Privado [ [ 12620729 | 4406 | 11457541 10000 | 1445 |
== EE1 1207350 | 421 | 1207350 = == Fublico/Cesion
EE E viento Escolar - x ' .
el EE2 571640 | 200 | 571840 N - Plblica/Cesn
ES Egquipamiento Social - ES 8.670,00 240 6.870,00 - - Publico/Cesion
; - ED1 261020 1,68 1.443.00 = = Fublico/Cesion
ED nto Deporti % E z
o e e EDZ 450070 | 157 | 135201 = = Flblica/Cesion
I TOTAL EQUIPAMIENTO T 33.070,00 | 11,86 | 27.455,00 | = - ]
W 15565301 | 543 Ti7,70 = = Fublico/Cesion
7] F0083,15 | 700 1.004.66 = = Plblico/Cesion
o : V3 0.711.06 3,30 485 55 = = Flblico/Cesion
¥ b 7 7] BE25eE | 238 - = - Piiblico/Cesian
V5 3.800,70 1,38 - - = Publico/Cesion
VE 2,068,027 0,72 — i = Publico/Cesion
i TOTAL ZOMAS VERDES 5E.152,20 | 20,30 | 226701 | == - ]
M 146,02 0,05 196,02 = = Fublico/Ceson
12 76,14 0,01 28,14 - - Publico/Cesion
| INSTALACIONES - E 25,83 0,01 25,63 = o Plblico/Cesion
4 45,58 0,02 48,58 = = Flblico/Cesion
I5 52,52 0,02 53 52 = = Publico/Cesion
I TOTAL INSTALACIONES I 70070 | 040 | 20079 | = T = ]
IVIALES I B1448.04 | 2145 | | | |
[FESEDS PEATONALES [ P Babdrd | 202 | = T = T = ]
I Total Uso y Dominio PUBlco ] 160.224,21 | 55,94 | = | - | = |
I TOTAL SECTOR | [ 286.441,50 | 10000 [ 114575411 1000 | 1145 |
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5 .- ORDENANZAS REGULADORAS.

Se desarrollan a continuacion exclusivamente las determinaciones del apartado normativo
afectado, sustitutivas de las correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor.

5.1 .- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

Este Plan Parcial es un instrumento de desarrollo de la ordenacion integral del suelo que
delimita y especifica el Plan General, que tiene como objetivo la ordenacion urbanistica
del territorio municipal, en desarrollo de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002 de 17 de Diciembre.

En todo caso, las normas de edificacion comunes y particulares de cada zona se adecuan
a las propias del Plan General de Mijas.

5.1.1 .- NORMAS PARTICULARES ZONAS RESIDENCIALES “C”.

5.1.1.1 .- Definicion y objetivos.

Se caracteriza por su densidad media, baja ocupacion y discreta altura edificable, a medio
camino entre la edificacion compacta de nlcleos consolidados y la imagen suburbana de las
urbanizaciones residenciales.

Se adopta la ordenanza del P.G.0.U. de Mijas correspondiente a la subzona CJ-2.

Son, pues, areas de caracter mixto, de viviendas unifamiliares y plurifamiliares, con edificios
exentos que, en su conjunto, ocupan menos suelo que los sectores existentes de ordenacién
abierta con bloques plurifamilares, permitiendo la existencia de grandes espacios libres
privados cuyo ajardinamiento habra de imprimir a estas zonas su caracter mas significado.

Se contempla bajo esta ordenanza la posibilidad de disponer las edificaciones en
ordenaciones tipo Pueblo Mediterraneo.

5.1.1.2 .- Condiciones de ordenacion.

1.- Parcelacion.

La parcela minima edificable es de 600 m?, y no se permitirdn parcelas que den
fachada exclusivamente a los paseos peatonales, debiendo tener al menos una
fachada a vial publico.

2.- Edificabilidad y nimero maximo de viviendas.

Serd la determinada en el Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas para cada
parcela.

Parcela|Superficie|Edificabilidad|Viviendas

C1-A 10.672,31 |8.858,02 96
C1-B 1.514,21 |1.519,48 17
C1-C 1.522,23 |1.263,45 14
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C2-A  |2.156,80 |1.790,14 19
C2-B 2.156,80 [1.790,14 20
C2-C  |600,00 602,11 6
C3-A  [3.145,77 |3.156,62 44
C3-B 17.111,53 |16.813,56 182
C4 13.492,90 |11.199,11 122
5 1.339,20 |1.111,54 12
C6-A 1.879,24 (647,34 7
Cé6-B 2.030,76 [1.685,53 18
Ce6-C 1.977,11 |1.641,00 18
c7 674,30 559,67 6

3.- Altura edificable y ocupacion de suelo.

Es preciso disponer de

Para construir . .
una parcela con los Con una ocupacion

un n® maximo

siguientes tamaiios maxima de (%)
de plantas de (m?)
PB+1 600-1.200 50
PB+2 >1.200 45

La correspondencia entre el niUmero de plantas y la altura maxima, expresada en
metros se regula mediante la siguiente relacion:

Altura maxima (m) N° de plantas
Hasta 4,20 PB

Hasta 7 PB+1

Hasta 10 PB+2

Sobre una cubierta plana podra emplazarse un cuerpo de edificacion habitacion
retranqueado un minimo de 3,00 m. sobre la vertical del plano de fachada,
siempre que dicho cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 m. medida
inferiormente y la ocupacion no suponga mas del 50% de la superficie ocupada
por la planta inmediatamente inferior.

4.- Separacion a linderos publicos.

N° PLANTAS |DISTANCIA A LINDERO PUBLICO
PB+1 3,00 m.
PB+2 3,00 m.
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PB+2 + Atico 3,50 m.

Para la alineacidon a los paseos peatonales se estara a lo dispuesto en el punto
4.3.a.4 de estas ordenanzas.
5.- Separacion a linderos privados.
La separacion a linderos privados sera como minimo de 2 de la altura total del
edificio, con un nimero absoluto de 3 m.
6.- Separacion entre unidades de edificacidon dentro de una misma parcela y longitud
maxima de la edificacion.

Los edificios tendran una longitud maxima de 60 m. En el caso de disponerse
varios en una misma parcela la separacion minima entre fachada sera de 2/3 de la
altura del edificio mas alto.

7.- Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de
cuerpos y elementos salientes. Podra disponerse en una o varias edificaciones
principales y destinarse parte del volumen restante a edificaciones auxiliares.

La presente ordenanza puede tener una forma de aplicacion que se traduzca en
ultimo término en tipologia de viviendas unifamiliares, aisladas o adosadas. Ello se
permite expresamente siempre que o se sobrepasen los parametros establecidos.

5.1.1.3 .- Condiciones de la edificacion.

1.- Ordenanzas de valla.
Para todo lo referente a los cerramientos exteriores de parcela se estara a lo
dispuesto en el Art. 207 de las Normas del P.G.0.U. de Mijas.

2.- Aparcamientos.

El nimero de aparcamientos se regula en funcion de lo dispuesto por el Art. 82 de
las Normas del P.G.O.U.

5.1.1.4 .- Condiciones de uso.
- Uso dominante: Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y unifamiliar, aislada y adosada.

- Usos compatibles y complementarios: Los definidos en el apartado 2.8 de este PPO.
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6 .- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

Los instrumentos de planeamiento han de incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, que debe contener al menos justificacion de su acomodo al desarrollo
urbanistico previsto en el planeamiento y el analisis del impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas de las Administraciones Pulblicas. Todo ello segin lo
establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el
articulo 19.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Para el desarrollo de esta parte de la memoria se han seguido las indicaciones de la Guia
Metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econdmica, publicada por
la Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas del Ministerio de Fomento.

6.1 .- CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL (IM):

A) Ejecucion de las obras necesarias para la transformacion del suelo (IMURB):

En esta modificacion no se prevén obras necesarias para transformar el suelo en
edificable.

IMURB =0

B) Ejecucion de Espacios Libres o Infraestructuras correspondientes a los Sistemas
Generales o de redes primarias (IMSSGG):

La propuesta de Modificacion no afecta a la ejecucion de Sistemas Generales o redes
primarias previstas, por lo que no se consideran gastos extra con respecto a este.

IMSSGG =0

C) Edificacion de equipamientos publicos locales incluidos en el ambito de la actuacion
urbanizadora (IMEQ):

La Modificacion no califica nuevas parcelas destinadas a equipamientos publicos, por lo
gue no se prevé incremento en este tipo de inversion.

IMEQ = 0

6.2 .- EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL (AP):

A) Obtencidon de parcelas destinadas a equipamientos (APEQ):

Como resultado de la Modificacion propuesta no se obtienen nuevas parcelas destinadas
a equipamientos.

APE1 =0

B) Obtencion de parcelas lucrativas (APPL)
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Como resultado de la Modificacion propuesta tampoco se obtienen nuevas parcelas
lucrativas.

Como se ha indicado la modificacion pretende el trasvase de edificabilidad de una parcela
lucrativa residencial a otras tres, estas Ultimas de titularidad municipal, donde, con el
objeto, ente otros, de compensar de forma parcial el defecto de adjudicacion de
aprovechamiento que presenta el Ayuntamiento de Mijas en dicho sector de
planeamiento (que equivaldria a 1.040,27 Uas), para el cual se preveia su compensacion
mediante una indemnizacion econémica de 330.219,19.-€, correspondiente al valor de
dicho saldo negativo de aprovechamiento deducidas las cargas de urbanizacion, la cual
disminuira correlativamente por este aumento aprovechamiento edificable. Es por ello
gue con dicha compensacion parcial del defecto de aprovechamiento (que equivaldria a
874,10 Uas), en sustitucion -de forma equivalente- de la referida compensacion
monetaria, no se produce incremento del valor patrimonial como tal, sin producirse una
alteracion de la cuenta de liquidacion y de resultado de derechos y cargas. Todo ello sin
perjuicio de las necesarias operaciones de regularizacion de la situacion juridico
urbanistica que procedan mediante la oportuna modificacion posterior del Proyecto de
Reparcelacion.

APPL =0

C) Obtencidn de los suelos dotacionales urbanizados (APDU):

Con la Modificacion propuesta no se obtienen nuevas parcelas destinadas a dotaciones
publicas.

APDU =0

6.3 .- ESTIMACION DE GASTOS E INGRESOS CORRIENTES TRAS LA
RECEPCION DE LA URBANIZACION:

A) Estimacion de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal:

La Modificacion de Elementos que se propone no prevé la obtencion de nuevos suelos
publicos ni nueva infraestructuras, por lo que no existirian nuevos gastos corrientes para
la Hacienda Publica.

B) Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica Municipal por la nueva
ordenacion urbanistica:

Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria (INGI):

La propuesta realizada no contiene prevision de nueva actividad inmobiliaria,
proponiéndose el simple reajuste entre parcelas de los parametros de
edificabilidad y densidad permitida, permaneciendo inalterados de forma global,
por lo que no se consideran nuevos ingresos por Impuesto de Bienes e
Inmuebles (IBI), Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) o
Impuesto de Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IIVTNU).

INGI=0
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Otros ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria (INGO):

Con la propuesta se produce solo una redistribucion de la edificabilidad y de
densidad permitida entre una serie de parcelas lucrativas residenciales,
mediante el reajuste de las condiciones de edificacion, por lo que la
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacidon no producird nuevos ingresos por
Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE), Impuesto de Vehiculos de Traccion
Mecanica (IVTM), o tasas y otros tributos, por lo que no se consideran.

INGo =0

6.4 .- ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION:

Este apartado analiza el efecto de la nueva ordenacion sobre el presupuesto municipal,
para lo que se deberd estudiar su impacto desde el desarrollo temporal recesivo,
normalizado y extensivo.

Como ya se ha mencionado, el caso que nos ocupa no implica ningun tipo de actividad
inmobiliaria diferente de la existente, por lo que no consideramos necesario el estudio
economico de su desarrollo temporal en ninguno de los escenarios.

6.5 .- ANALISIS,DEL ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS DE LA NUEVA
ORDENACION:

Como consecuencia del alcance de la Modificacion del Plan Parcial propuesta no se
esperan alteraciones en el estado de gastos e ingresos con respecto del actual.

6.6 .- ANALISIS DEL RESULTADO PROPUESTO ESPERADO:

En base a los resultados obtenidos se concluye que la propuesta de Modificacion de
Elementos no supone impacto de ningun tipo a la Hacienda Publica Municipal, resultando
esta propuesta inocua.

Mijas, octubre de 2021

El jefe de la Seccidén de Planeamiento

Eduardo
- Sacconi Parras
= 26/10/2021
13:09:22

(docunento. Eytid ks parks ")

El Arquitecto Municipal
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ORDENANZA SUPERFICIE L.LEDIF. TECHO MAX.
ZONA uso PARCELA N° VIV. DOMINIO
P.G.O.U. m2s % m2tim2s m2t %
A UNFAMILIARES ADOSADAS ADS-4 i 5310 = 0,500 iR 275 Ll Fiikadn
A2 276530 097 1.382,65 1,21 9 Privado
[ TOTALUNIFAMILIARES ADOSADAS | ADS4 | — | 907624 | 317 ] | 453812 ] 396 | 29 |
BLQ-1 B1 1221463 426 20548 25.098,62 21,91 266 Privado
BLQ-1 B2 1.927 08 067 2,0548 3.95976 346 42 Privado
B PLURIFAMILIARES BLOQUE - . - . :
= BLQ-1 B3 241778 0,84 20548 4.968,05 434 53 Privado
BLQ-1 B4 8.188,30 286 2,0548 16.825,32 14,68 178 Privado
:((: 28322&080 :((: 282225'4080 [ TOTAL PLURFAMILIARES BLOQUE BLQ | — | 2474779 | 864 | | 5085176 | 4438 | 538 |
- ——— — — — ——— c1 1370875 479 0,830 11378,26 993 124 Privado
— — —VIAL®W0 — — — — — — — — =& c2 4913 60 172 0,830 407829 356 44 Privado
- N C3 20.257 30 7,07 0,830 16.813,56 14,67 182 Privado
C CIUDAD JARDIN CJ-2 c4 13.492 90 471 0,830 11.199,11 977 122 Privado
C5 1.339,20 047 0,830 1.111,54 0,97 12 Privado
C6 5.887,11 2,06 0,830 4.886,30 426 53 Privado
UREBANIZACION LOS MOLINOS C7 674,30 0,24 0,830 559 67 049 6 Privado
| TOTAL CIUDAD JARDIN | CJ-2 | — | 6027316 | 1899 | | 5002672 | 4386 | 543 |
B T —— K53 D1 13.384,00 4 67 0.190 2.542 96 222 17 Privado
D2 1495130 522 2.84075 248 18 Privado
| TOTAL UNFFAMILIAR AISLADA | AlS-3 | — | 2833530 | 989 | | 538371 | 470 | 35 |
| TOTAL RESIDENCIAL | | 12243249 | 4274 ] = | 11080031 | 96,71 | 1145 ]
cot 1.124 30 039 1,000 1.12430 098 — Privado
co COMERCIAL PRVADO co co2 1.312,90 046 1,000 1.31290 1,15 — Privado
CcO03 1.337,60 047 1,000 1.337,60 {57 — Privado
| TOTAL COMERCIAL | | 377480 | 132 | — | 377480 | 3,29 | — |
| Total Uso y Dominio Privado | | | 126.207,29 | 4406 | = | 11457511 | 100,0 [ 1145 |
o EE1 12.073 50 421 1,000 12 073,50 — — Pliblico/Cesion
EE E nto Escol - . : .
YLt s EE2 571640 2.00 1.000 571640 = o Publico/Cesion
ES Equipamiento Social — ES 6.870,00 240 1,000 6.870,00 — == Publico/Cesion
o ] ED1 481030 168 0,300 1.44309 — — Piiblico/Cesion
ED Equipamiento Deportivo = — =
iy ED2 450970 1,57 0,300 1.35291 = — Piiblico/Cesion
| TOTAL EQUIPAMIENTO | | 3397990 | 11386 | — | 2745590 | — — |
_— i Ll 7 : ) P ) \ . A V1 15553 91 543 0,050 777,70 — — Piblico/Cesion
e 1 A | [ / : = N 7 ol = \ V2 20.093,15 7,01 0,050 1.004,66 — — Publico/Cesién
i \ “ \ [N / == = \ ’ \& — o V3 9711,06 339 0,050 48555 = — Piiblico/Cesion
- e maacs e - va 682596 238 _ - _ _ Publico/Cesion
V5 3.899 29 1,36 = — = — Piiblico/Cesion
V6 2.068,92 072 — — = — Piiblico/Cesion
= TOTAL ZONAS VERDES | 5815229 | 2030 | — | 226791 | — — |
1 146,92 0,05 1,000 146 92 — — Pliblico/Cesion
12 26,14 0,01 1,000 26,14 — — Pliblico/Cesion
I INSTALACIONES = 13 2563 0,01 1,000 2563 — — Piiblico/Cesion
14 48 58 0,02 1,000 4858 — — Piiblico/Cesion
15 52 52 0,02 1,000 52 52 = — Piiblico/Cesion
| TOTAL NSTALACIONES | | 29979 [ 010 ] — [ 29979 | — | — |
[VIALES | | 6144894 | 2145 | | | | |
[PASEOS PEATONALES | P | 635320 | 222 ] - | — | - | — |
| Total Uso y Dominio Publico | | 160.23421 | 5594 | - | - | - | - |
| TOTAL SECTOR | | 286.44150 | 10000 | 0400 [ 11457511 | 1000 | 1145 |
LEYENDA

RESIDENCIAL: UNIFAMILIARES ADOSADAS

RESIDENCIAL: BLOQUES

A

B
- RESIDENCIAL: CIUDAD JARDIN
- UNIFAMILIARES AISLADAS
[ co ]

COMERCIAL

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ZONA VERDE

\'
- ESCOLAR
- SOCIAL
P
|

DEPORTIVO

CALLE PEATONAL

INSTALACIONES Y SERVICIOS

........

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (D.P.H.)

X= 352587.00
Y= 4045894.00

353387.00 .
Y= 4045894.00 e PROTECCION DELD.P.H.-7,5M
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X= 352587.00 X= 353387.00
Y= 4046694.00 Y= 4046694.00

10s MOLINOS"

URBANIZACION

P
(L5

NNNNN

........

X= 352587.00
Y= 4045894.00

353387.00
Y= 4045894.00

Codigo Seguro d Verificaciéon: 14163627166674003147. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable
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ORDENANZA SUPERFICIE TECHO MAX. .
ZONA uso sy PARCELA - " — - N° VIV. DOMINIO
& I —— — A1 6.310,94 2,20 3.15547 2,75 20 Privado
A2 2.765,30 0,97 1.382,65 1,21 9 Privado
|  TOTALUNFAMILARESADOSADAS | ADS4 | - | 9.07624 | 317 | 453812 | 3,96 | 29 |
BLQ-1 B1 12.21463 | 426 | 25.09862 21,91 266 Privado
BLQ-1 B2 1.927,08 0,67 3.959,76 3,46 42 Privado
B RS —— BLQ-1 B3 2.417,78 0,84 4.968,05 434 53 Privado
BLQ-1 B4 8.188.30 286 | 16.82532 14,68 178 Privado
| TOTAL PLURFAMILIARES BLOQUE BLQ | - | 2474779 | 864 | 50.851,76 | 4438 | 538 |
C1-A 10.672,31 3,73 8.858,02 7,73 96 Privado
C1-B 1.514,21 0,53 1.519.48 1,33 17 Privado
c1-C 1.522,23 0,53 1.263 45 1,10 14 Privado
C2-A 2.156,80 0,75 1.790,14 1,56 19
C2-B 2.156,80 0,75 1.790,14 1,56 20
c2-C 600,00 0,21 602,11 0,53 6 Privado
‘ C3-A 3.145,77 1,10 3.156,62 276 34 Privado
“ VERRD-AREW C3-B 17.111,53 | 597 | 14.20257 12,40 154 Privado
c4 13.49290 | 471 11.199,11 9,77 122 Privado
c5 1.339,20 0,47 1.111,54 0,97 12 Privado
C6-A 1.879,24 0,66 647 34 0,56 7 Privado
C6-B 2.030,76 0,71 1.685,53 1,47 18 Privado
c6-C 1.977,11 0,69 1.641,00 1,43 18 Privado
c7 674,30 0,24 55967 0,49 6 Privado
| TOTAL CIUDAD JARDIN | CJ-2 | - | 60.273,16 | 21,04 | 50.026,72 | 4366 | 543 |
D1 13.38400 | 467 2.542 96 2,22 17 Privado
D UNIFAMLLIAR AISLADA AIS-3 ! ' ! !
D2 14.951,30 | 522 2.840.75 248 18 Privado
| TOTAL UNFAMILIAR AISLADA | AIS-3 | = | 2833530 | 989 | 538371 | 470 | 35 |
| TOTAL RESIDENCIAL | | 12243249 | 42,74 [ 11080031 | 9671 | 1145 |
co1 1.124,30 0,39 1.124,30 0,98 — Privado
co COMERCIAL PRIVADO co co2 1.312,90 0,46 1.312,90 1,15 - Privado
co3 1.337,60 0,47 1.337.60 1,17 - Privado
| TOTAL COMERCIAL | | 377480 | 132 | 377480 | 3,29 | &= |
| Total Uso y Dominio Privado | | | 126.207,29 | 44,06 | 11457511 | 100,00 | 1145 |
EE T _ EE1 12.07350 | 421 12.073,50 - = Publico/Cesidn
qdip EE2 5.716,40 2,00 5.716,40 . e Publico/Cesién
ES Equipamiento Social — ES 6.870,00 240 6.870,00 — — Publico/Cesién
- ST _ ED1 4.810,30 1,68 1.443,09 . — Publico/Cesion
S il ED2 450970 | 157 | 1.35291 = = Pblico/Cesion
| TOTAL EQUIPAMIEENTO | 33.97990 | 11,86 | 27.45590 | - - |
V1 15.553,91 543 777,70 = = Publico/Cesidn
V2 20.09315 | 7,01 1.004 66 = - Publico/Cesion
- L V3 9.711,06 3,39 48555 - = Publico/Cesion
" BEEE R — - V4 6.82596 | 238 - - - Publico/Cesion
V5 3.899,29 1,36 — — - Publico/Cesion
V6 2.068,92 0,72 = = - Publico/Cesion
TOTAL ZONAS VERDES | 58.15229 | 20,30 | 226791 | = - |
I 146,92 0,05 146,92 . - Publico/Cesién
12 26,14 0,01 26,14 — . Publico/Cesion
I INSTALACIONES — 13 2563 0,01 2563 — — Publico/Cesion
14 48,58 0,02 4858 = - Publico/Cesion
15 5252 0,02 52,52 e = Publico/Cesion
| TOTAL INSTALACIONES | | 20979 | 010 | 29979 | = | = |
\VALES | | 61.44894 | 21,45 | | | |
|PASEOS PEATONALES | P | 635329 | 222 | s | - | - |
| Total Uso y Dominio Publico | | 16023421 | 5594 | - | - | - |
| TOTAL SECTOR | | 286.441,50 | 100,00 | 11457511 | 1000 [ 1145 |
LEYENDA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

RESIDENCIAL: BLOQUES

UNIFAMILIARES AISLADAS

COMERCIAL

RESIDENCIAL: UNIFAMILIARES ADOSADAS

RESIDENCIAL: CIUDAD JARDIN

ESCOLAR

SOCIAL

ZONA VERDE

DEPORTIVO

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (D.P.H.)

PROTECCION DELD.P.H.-7,5M

CALLE PEATONAL

INSTALACIONES Y SERVICIOS

Sistema de Referencia.
Proyeccion Cartografica: UTM, HUSO 30
R.A.P.

Estacion Permanente:

ETRS89

=

af
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CLASIFICACION, CATEGORIA Y TIPO

CALIFICACION DEL SUELO

suc SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUNC..........coceeneeeee SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)
(SUNC-AA) .....cceevvene Actuacion Aislada (Art. 55.2 LOUA)
(SUNC-RT) Regimen Transitorio
(SUNC-ARI) ..ooooiiiiiciieieecec e Area de Reforma
(SUNC-OP) ....ooevvrirreiennd Con Ordenaciéon Pormenorizada
(SUNC-OD) ...ooovvireieeieeiieiieeen Con Ordenacion Diferida
SUOD......cccrrrerreeann SUELO URBANIZABLE ORDENADO
(SUOFOE) ..oviiieiiieiiecieeeee e En Ejecucion
(SUOFOT) ittt Transitorio
SUS......ccirrrne SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SUS) oottt Sectorizado
(LU 0 ) S, Sectorizado en Desarrollo
SUNS .............. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
SNU SUELO NO URBANIZABLE
(SNU) i Suelo No Urbanizable Natural

(SNU-EPL) ....... ....Especial Proteccion por Legislacion

(SNU-EPP) .....ccevuvnene Especial Proteccion por Planificacion
(SNU-HR) ...ooiiiiiiiieeieeeeeeee Habitat Rural Diseminado

SG-SL ............. ..SISTEMAS GENERALES O LOCALES
(SG-SU) ..ot Adscrito al Suelo Urbano
(SG-SUS) ............ Adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado
(SG-SUNS)....Adscrito al Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SG-SNU) ...ovvviiiiiieine Adscrito al Suelo No Urbanizable

VIVIENDA POPULAR.........cccoviiiiiicnnnns -
UNIFAMILIAR AISLADA...........cccovvriinnn -
UNIFAMILIAR ADOSADA..........cccooerinnne
CIUDAD JARDIN........coooirirciiieininiiccnnne -
BLOQUE........coooiecccc e BLQ
INDUSTRIAL......ooiiiiiieicc e

COMERCIAL.......ooiiriicieieec e

HOTELERA........coooiiriins

[ mo ]
[co ]
[ n ]
EQUIPAMIENTO PRIVADO....
ESPACIOS LIBRES.........cccoooviiiciieiciniccccis _
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS..............cccoovemrinnnns -
EQUIPAMIENTO ESCOLAR........cccooovirirceicieicne -
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.........cccovveieiiiniennne -
EQUIPAMIENTO SOCIAL........cccoooviimiiciinieccnee -
EQUIPAMIENTO DE PLAYAS.........cccooviiiiirccinins -

st ]

SISTEMAS TECNICOS........ovviiriicieirneieeeeiseeees

REFERENCIAS A EXPEDIENTES: PROTECCIONES:
(40712 R MODIFICACION DE ELEMENTOS VIAS PECUARIAS PGOU-99
(SiN DeSlNAAr)......cceeieiiiieiieeee e
MODIF. DE ELEMENTOS POSTERIOR
(ME.AP.,)........................ A LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA VIAS PECUARIAS DESLINDADA. ... M—‘“‘
(PPQ.) ..., PLAN PARCIAL DE ORDENACION —_—
D.P.H. DESLINDADO..........cooverreereereeeereeecsesresensesnian —_———
(PE.) oo PLAN ESPECIAL
DOMINIO PUBLICO RECONOCIDO
(427 EXPEDIENTE DE ADAPTACION EN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO........ooooo L
(ED.) oo ESTUDIO DE DETALLE ; ) —_—
) L.I.C. + LIMITE DE EDIFICACION........cccoovvrerrrrerrnnen. [
[7)10) 2 R EXPEDIENTE DELIMITACION DE U. E.
) AMBITOS O ELEMENTOS
[7206) 5 N EXP. DE CORRECCION DE ERRORES PROTEGIDOS (PLANOS SERIE A2)...oo oo “
ORDENACION ESPECIAL EN M.E.
L O PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
@ ............................................. NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO
ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS
DPMT DESLINDE PROBABLE............coovsieerienierrienes —_————
SERVIDUMBRE DE PROTECCION ———
ANEXO CUMPLIMIENTO LEY DE CARRETERAS
DOMINIO PUBLICO CARRETERAS...........covveurverieanenn. —_————
LIMITE DE EDIFICACION..........coooeveererisreeeieseeieeinions —— —
DELIMITACION DE UNIDADES r——" LINEA EXTERIOR CALZADA............ovvverienerrriesrnseninnn
DE EJECUCION Y SECTORES.........cccocc.n.. | I — | EDIFICACION CONSOLIDADA...........coooevererereerriennns
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