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NAIJAS

Secretaria General

A efectos de tramitacion se adjunta acuerdo adoptado en la sesidon ordinaria del Pleno
celebrado el 24 de mayo de 2022, relativo al siguiente asunto:

27°.- Aprobacion del Proyecto de Actuacion 2/20, para instalacion de restauracion con
hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable.

289.- Aprobacion definitiva de la Modificacion del Estudio de Detalle de la parcela A de la
62 fase de la Urbanizacion Riviera del Sol.

299.- Aprobaciéon Inicial de la Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas para la
implantacion de Campo de Golf de Interés Turistico “Valle del Golf Resort”, Sector SUO-
R.15, instada por LOGARMA, S.L.

Para su conocimiento y efectos.

SECRETARIO GENERAL DEL PLENO

EI. SECRETARTO GENERAL DEL PLENO
Firmado
electrénicamente
: AYUNTAMIENTO
DE MIJAS JOSE

_— MANUEL PAEZ

“) LOPEZ 31/05/2022
7 14:03:10
Fdo.: José Manuel Paez Lbpez

URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
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M IJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ L()P’EZ, SECRETARIO GENERAL DEL PLENO, DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidon ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia veinticuatro de mayo de dos mil veintidds figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 279°.- ,APROBACI()N DEL PROYECTO DE ACTUACION 2/20, PARA INSTALACION DE
RESTAURACION CON HASTA 15 HABITACIONES, PISCINA Y ZONAS COMUNES EN SUELO
NO URBANIZABLE.

Visto el Decreto n® D2021007463 de fecha 03 de agosto de 2021 emitido por el Concejal
de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn, con el siguiente tenor literal:
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PROYECTO DE ACTUACION 2/20

DECRETO.- Vista la solicitud de Licencia de Obra de fecha 15 de Junio de 2020 (Registro de
entrada n° 2019021509) presentada por D. Alvaro Fernandez Navarro ﬁcn
representacion de D. Juan José Carmona Arana con , para la instalacion de restauracion
con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable finca registral n® 4779 sita

en el paraje “Fuente del Algarrobo™ parcela 505 del poligono 6 en Mijas, Ref. - Catastral:
29070A006005050000Y]7.

Examinado ¢l expediente se observa que se han cumplimentado los tramites procedimentales
exigidos por la normativa aplicable y, a la vista de la documentacién aportada y del contenido de los
informes recabados, se constata:

Visto el informe emitido por ¢l Arquitecto Técnico con fecha 2 de Diciembre de 2020, cuyo
tenor es como sigue:
OFICINA TECNICA

ASUNTO: Proyecto de Actuaciéon

% N° EXPTE: 02/20 (R.E. 2020038606)
MOTIVACION DEL INFORME: Instalacion permanente de
restauracién con habitaciones en Poligono 6, parcela 505.

EVUNTRAENT D
Ref. catastral: 29070A006005050000Y7F
MUAS D. Juan José Carmona Arana.

Fecha de recepcién 21/10/2020
INFORME TECNICO URBANISTICO

Los terrenos sobre los que se ubica el Proyecto se clasifican segun la Adaptacién parcial a
1a L.O.U.A. del Plan General de Ordenacidon Urbana, aprobada definitivamente el 26 de
marzo de 2010, como Suelo No Urbanizable, sujeto al régimen urbanistico previsto en el
art, 52 de 1a LOUA.

De conformidad con el art 376 h) del PGOU (TR/13), el uso propueésto (Instalacién

pern te de rest i6n con hasta 15 habitaciones) se encuentra entre los que pueden
ser considerados de Utilidad Publica y deben localizarse en éreas rurales para satisfacer sus
objetivos funcionales, estableciéndose las siguientes condiciones:

Arta7e.h) Proy de A &

Parcela minima 5.000 m2 6 748,72 m2
Diametro Inscribible S0m, S0m.

Separacidn a inderos 1om. 10m.
Ocupacion maxima 15% 9,40%
Altura maxima 7m, 7m.
2 plantas 2 plantas

Plan Especlal de infraestructuras >1000 m2techo 1.000,00 m22techo

No se observan incumplimientos urbanisticos.

El Proyecto de Actuacién aportado cumple documental y urbanisticamente lo previsto en el
art. 42.5 de la LOUA yel 376 h) del PG.O.U. (T.R_/13).

Mijas, 2 de diciembre de 2020

EL AR(;UT%'E%EEN!CO
LOPEZ ENCINA FE NDO - DNI 25072156V
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Visto el informe emitido por el Jefe de Seccion de Infraestructuras con fecha 7 de Junio de

2021, cuyo tenor es como sigue:

htins 7 seds.
Ly
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SECCION INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: Proyécto de Actuacidn (2/2020)
N EXP: 727 (RE 2021017828-2021020435)

MOTIVACION DEL INFORME: Hotel de apartamentos, restaurante, piscina y zonas comunes
en Poligono 6, parcela 505

SOLICITANTE: Alvaro Ferndndez Navarro en representacion de Juan Jos¢é Carmona Arana

ANTECEDENTES

Se aporta por el interesado diversa documentacién relativa al Proyecto de Actuacion de
referencia, con objeto de subsanar las incidencias detectadas en los informes anteriores emitidos per

esta Seccion de Infraestructuras.

En particuiar, se aporta nuevo plano que define ei camino privado de acceso a ia parceia y
escritura de servidumbre firmada entre el promotor y los particulares propietarios de los terrenos

necesarios para su ejecucion.

Consta en el expediente, informes emitidos por Acosol 5.A. én relacion a los punlos de
conexion de abastecimiento y saneamiento a la parcela. Consla, ademas, carta de condiciones de

nuevo suministro de energia eléctrica, emitido por la empresa distribuidora.
INFORME TECNICO

En informes anteriores, esta Seccién de Infraestructuras manifestd la necesidad de dotar 4 la
acceso actual a la parcela de una mayor anchura (Sm) con objeto de que pudieran cruzarse dos

vehiculas y siendo ésta la anchura minima de accesos privados segiin el PGOU del municipio.

Ante la imposibilidad, de ampliar el camino existente y debido a la existencia de
estrangulamientos de Ja séccion tipo actual, se plantea por ¢l inleresado el establecimienito de un
nu2vo camino de acceso por la Zona este de la parcela. El nuevo camino, cumple las peridientes
méximas establecidas en el PGOU vigenle, para accesos privados y tiene una anchura de 5 m, lo
cudl permite el cruce de dos vehiculos en condiciones de seguridad y visibilidad. Asimismo, ¢l

acceso y salida de vehiculos de emergencia, en caso de ser necesario, fambién quedaria garantizado
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SECCION INFRAESTRUCTURAS

con el establecimiento del nuevo acceso.

L4 conexidn 4 los servicios urbanisticos basicos, conforme a lo establecido en el art. 148 de
1a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaincia (en adelante LOUA),
viene justificada en el expediente, pues existe posibilidad de suministro a ellos, siempre y cuando se
apruebe el Proyecto de Actuacién y se incluya la correspondiente definicién iécnica (proyecto

especifico) en la preceptiva licencia de obras, posterior a la aprobacion indicada.

CONCLUSION

En virtud de lo anterior, se emite informe técnico tg?omble, a la documentacién presentada,
no existiendo inconveniente técnico en continuar con Ja ramitacién que corresponda. En caso de
aprobarse el Proyeclo de Actuacidn, deber4 solicitarse licencia de obras en el plazo méiximo de |
afio a parlir de ia aprobacién del citado proyecto, que incluird un proyeclo técnico que defina y
valore todas las obras exteriores necesarias, en relacion a la conexién de servicios urbanisticos
basicos previstos en ef art. 148 de fa LOUA.

En Mijas a ta fecha de la firma electrénica

El Jafe de Seccidn de Infraestructuras
FERNANDO
‘ ( ﬁ JIMENEZ
ROJAS
) 07/06/2021
e 11:00:18

Fernando Jimenez Rojas

ZOO¥ZSEVPITEIOPLISEL U A'S™D "Uoloepies/sasElirapas)/ sdny ue s|qedysa pepoiuainy - 9g'ZE €L LZ02/80/E0 £9FL001202A oN S019159Q op oxsiBay “seliy op ojualwejuniy



Cddigo seguro de Verificacion : 14162536641205673373 Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009) Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion

Codigo Seguro de Verificacion: 13523612234655640545. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2008). Autenticidad verificable en https://sede_mijas.esivalidacion.

Visto el informe emitido por el Funcionario titular drgano de apoyo a la JGL en funciones titular

de la Asesoria Juridica con fecha 27 de Julio de 2021, cuyo tenor es como sigue:

ERTE L A ]

MIJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A
LA JUNTA DE GOBIERNOQ LOCAL EN FUNCIONES DE TITULAR DE LA ASESORIA

JURIDICA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

EL PARAJE "FUENTE DEL ALGARROBO", PARCELA 505, POLIGOND 6, s¢ em
INFORME JURIDICO

Sobre 14 base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

resolucion.

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladors de las Bases de Régimen Local.
Administraciones Pablicas.

Organizacion, Funcionamicnto y Régimen Juridice du Jas Entidades Locales
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

* Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistiva de Andaluria
Oridenacion Urbana

la junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
determinandose los Organos a los gue se atribuyen,

e Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Mijas (Mod
Elementos del PGOU n¥ 17 [BOPMA n® 214/2002, de 8 de noviembre).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. Consideraciones generales.

Codigo Seguro de Verificacidn: 13523611222302111 028, Documento firmado eledtid mcaments RD 1671/2005). Autentiddsd vertficsbie en https:/sede.mijas.psivatidacion,
.

En relacion con la Propucsta de 2270772021 de la Concejalia de Urbantsmo para la
ADMISION A TRAMITE DE PROYECTO DE ACTUACION N¢ 02/2020 PRESENTADO POR
D. JUAN JOSE CARMONA ARANA ¥ D* MARIA REMEDIOS ANTEQUERA RULZ, PARA LA
INSTALACION DE RESTAURACION CON HASTA QUINCE HABITACIONES, PISCINA ¥
ZONAS COMUNES EN SUELO NO URBANIZABLE, FINCA REGISTRAL 4.779 SITUADA EN

ite

Nos remitimos a los reseiiados en el informe-propuesta de fecha 21/07/2021 emitido
par ¢l Téenico de Administracion General del Departamento de Urbanismo y al propio
expediente administrativo compuesto por un toral de 197 paginas mas la propuesta de

Ley 3972015, de 1 de oetubre, del Procedimiento Administrative Coman de las

* Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por ef gue se aprucba el Reglamento de

*  Real Decreto Legislative 772015, de 30 de octubre, por ¢l gue se aprueba el texto

® Real Decreto 328871978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el dtesarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suclo y

s Docreto 7771994, de 5 de abril, por el gue se regula el ejercicio de las competencias de

urbanismo,

ificacion de

Pdgina 1de 5
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Nos remitimos a las contenidas en el informe juridico emitide con fecha 2170772021 por
€] TAG del Departamento de Urbanisine que hacemos nuestras dandolas por reproduciday,

Las actuaciones de transforiacion urbanistica sobre el suelo mistice o no urbanizable,
parte de un reconocimiento basico en el Real Decreto Lepislative 7/2015, de 30 de
vctubre, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, al dedicar su arliculo 12 a fijar o contenide del devecho de propicdad del suelo,
sus facultades, tales como el usy, disfrule y explotacion vinculado a criterios coma el
estado, cdlasiflicacion, caracteristicas objetivas y-destino en funcion de las caracteristicas y
situacion del bien, mientras que en su articulo 13, s¢ concrelan aguellas lacultades cu el
suelo en situacion fural, para poder dedicarlos a usos tales comn agricola, ganadero,
forestal, cinegético o cualguier otro vinculado a la utilizacion racionsl de los recursos
naturales. Con cstas premisas en Andalucia, la Ley 772002, de 17 de didiembre, de
Ordenacion Urbanistica {LOUA) prevé el caracler estatutario de la propiedad del suelo
(articulo 48) por cuanto ejecutada la operacidn de ordenacion urbanistica (clasificacion)
se produce la vinculacién de lus terrenss y construcciones a sus destinos y usos,
configurdndose asila funcidn social de esta propiedad.

No obstante lo anterior, en ese suclo no urbanizable se regula la posibilidad de llevar a
cabo actuaciones de interés piblico, dedicando para ells el Capitulo V del Tituls
Preliminar de la LOUA, los articulos 42 y 43 que sefialan ol procedimiento a seguir por el

e sobre los acios P PO T

N DY i R R . -
it pard sie aprobacien y ol art 52.1, ¢} sobre los actos en ol sucls no

Ayunian
urbanizable, precisando estas acluaciones, sin perjuicio de Jos informes sectriales, de dos
autorizaciones administrativas, la respeciiva licencta y la aprobacitn de un Plan Especial o
Proyeclo de Actuacion (articulo 42.3).

Los Proyectos de Actuacién son propios pues del suelo no urbanizable y procede su
tramitacion en los supuestos de Actuaciones de Interés Pablico en dicha clase de suelo. A
estos efectos debemos enlender que seran actuaciones de interés pablico aquellas
aclividades de intervencidn singular, de promocidn piblica o privada, van incidencia en la
vrdenacion urbanistica, en las que concurran los requisitus de otilidad pablica o imerés
social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion ¢n terrenos con esta
dasilicacion. En cualguier caso la actividad que se permita deberd asegurar que no induce
a la formacion de nuevos asentamientos de poblacion,

"B articulo 425, ¢) de la LOUA regula las determinaciones que deben aconpaiiar los

proyectos de actuacion mediante la justificacion y fundamentacidn, en su caso, de los
siguientes estremos:

a) utilidad piblica v interés social de su objeto;

b} viabilidad ecoanémico-linanciera y plazo de duracion de fa cualificacion urbanistica de
los terrenos, legitimadora de la actividad;

) procedencia o necesidad de ka implantacion en sucly no urbanizable, justificacion de la

ubicacibn concreta propucsta y de su incideneia urbanistico-teyritorial y ambiental, asf
como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales:

Pigina2de5
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RAIJAS

d) compatibilidad can el répimen utbanistico de la categoria de sucle no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamients; ¢} no induccion de 13 formacién de
nueves asentamientos”.

Esa determibacion de Ja utilidad piblica o interés social plantea ha dificultad préctica de
controlar Ja  extensidn  de  estos conceptos  juridicos  indeterminados,  debienda
fundamentarse dicha motivacion en la resolucion de admisién o inadmision a trawmite, asi
como en la decision de su aprobacién o denegacion, $in gue se considere suficiente una
genérica e insuficiente alusidn a la causa de generacion de puestos de Lrabajo, ni la
pretendida realizacikon de la actividad en terrenos no urbanos ante fa dificultad de obtener
terreno de uso terciario o industrial (STS) de Andalucia de Granada 112472017 de 1B de
Mayu de 2017).

En cuante al procedimiento a seguir para su aprobacidn, aparece regulado en ol art, 43 de
la LOUA

Articulo 43. Aprobacitn de los Proyectos de Actuacidn,
1. €l procedimiento para la aprobacidn por el municipia de<los Proyectos de Actuacidn se
gjustard a los siguientes trdmites: )
a) Solicicud del interesado acompanads dei Erovecty de Actuacidn v demds documentacidn
exigida en el articulo anterior.
) Besolucion sobre su qdmisidn o inadmisidn g trémite o tenor de la cancurrenca e no en lo
actividad de los requisitas establecidos en el artfeulo anterior.
¢) Admitido a trdmite, infarmacidn piblica por plazo de veinge digs mediante anuncio en el
«Boletin Oficigl de fa previncia, con lamamiento a los propietarfos de terrenas incluidos en el
dmbito del proyecio.
d) Informe de la Conscjerfa comperente en materig de yrbonisme que deberd ser emitido en
plazo na superior a treinta dias.
e)_Resolijcidn motivada del Avuntamiento Pleno, aprobando e deneganda el Proyecto de
Artuacion

2. Transcurrido el plaze de seis meses destle In formulacion de ia solicitud en debida forma sin
notificacién de resolucidn expresa, se entenderd denegada la autorizacion solicitado.

3. Sin perjuicio de lo apterior, transcurridos dos meses desde lo entroda de la solicitud y del
correspondiente Proyecto de Actuacidn en el registro .del Srgene competente sin que sea
notificadn lo resolucidn de la admisidn o Inadmisidn a trdmite, el interesado podrd instar la
informacidn piblica de la forma que se establece en el orticulo 32.3 de estn Ley. Procticada o
informacidn publfce por finiciativa del interesado, éste podrd remitir ln documentaciin
acrsditotiva del cumplimiento de este trdmite y el Proyecto de Actuacion a municipio pare su
aprobacidn. Transcurridoe dos meses sin que haya sida notificada lo resolveiin aprobatorio,
ésta podrd entenderse desestimada.

SEGUNDA. Anilisis del cumplimiento de los reguisitos y procedimiento de
aplicacién,

1. Consta acreditado en ¢l vxpediente Ta representacion que vstenta ol firmante del
proyecto de actuacion,

2. Consta en ¢l expediente la cimision de informes favorables, tbenicos de 02/12/2020 v
07/06/2021 y juridico de 21/07/2021, con pronunciamiento expreso averca gdel
vumplimiento  del  proyecte de  actuaciom con  las. determinaciones  minimas
estableciday en elart. 42.5 de la LOUA.

Pigina3des
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MIJAS

3. S¢ ba seguido ¢l procedimicnto legalmente establecido en la tramitacion del presente
expedicnte.

4. En cumplimiento de lo dispueste en el art. 1724 del Real Decreto 2568/ 1986, de 28 de
nuviembre, por el gue se aprueba ¢l Reglamento de Organizacian, Funciotamicnto y
Régimen |urtdico de las Entidades Locales, consta en ¢l expediente que se spmete a la
consideracién de 1a junta de Gobierno Local informe de la |efatura de la Dependencia
responsable de su tramitacion, con exprusion de los antecedentes y disposicioncs
legales o reglamentarias de aplicacion,

TERCERO.- Conipetencia.

En cuante al Organe competente para Ja aprobacion del presente expediente,
corresponde inic al Alcalde-Presidente de conformidad a lo compelencia
residual que le confiere el art, 124.4.8) de la LBRL, dado que los proyectos de actuacion no
tivnen la consideracién de instrumentos de ordenacion urbanistica (arl. 7 de la LOUA), ni
de gestion urbanistica (RD 328471978 - RGU), ni tampoco se corresponden con proyectos
de urbanizacion (art. 98 de la LOUA).

1o N

No obstante lo anterior, dicha competencia se encuentra delegada a favor del
Teniente de Alealde Don Andrés Ruiz Ledn, en virtud de Decreto de Alcaldia de
15/07/2021 con nimero de registro de salida 2019033243 (BOPMA n” 150, de
14£08/2019).

CUARTA. Contenido de la propuesta de resolucidn.

e resolucian se considera ajustada a la normativa

)

i

Analizado el contenide de la prapuesta d
de aplicacion, sinperiuic i
alechad

QUINTA. Fiscalizacién previa del expedicate por el 6rgano interventor.

De confermidad a lo dispuesto en ¢ art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el qur se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con
hablitacién de cardcter nacional, NO SE HACE NECESARIA ta fiscalizacién previa del
organo Interventor para la aprobacidn del presente expediente dado que NG conlleva ¢l
reconocimiento de ebligaciones cconbmicas.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde ¢l punto de vista procedimental, que el
expediente ha seguido la tramitacién establecida en la legislacion aplicable, siendo

Informe yue se emite y se somete a criterie mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR DEL ORGANO
DEAPOYO A LA JIGL EN FUNCIONES DE TITUT AR

Pagina 4 de 5

ZO9FZSEVITZEIOPLISEL oU A'S'O "uoEpIen/sa sElW-apas//saNY Ue 8|qEILLEA PEPIDIUSINY © 98:ZEIC L LZ0Z/B0/C0 £9120042020 oN SCIes08Q op 04siBey *sefiyy 8p OjusILEUNAY



Ayuntamiento de Mijas. Registro de Decretos N° D2021007463 03/08/2021 13:32:36 . Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion. C.5.V n° 13527466322443524602

Pagina5de5

58:53

AGUILAR MURNOZ
27/07/2021

13

por EDUARDQ

Firmado
electronicamente

DE LA ASPSORIR JuiDICA,
(PA. JGE 0302421}

PP A ersiirepas £ edtiy Ue AqRoypan peppirany '(G00L 141 Ja o4 Npaid opsuuy o} QS0 LLAZOSZTTLLOEESE | WO MOjuaA, 0 GinBag 0BipeD

"uolvep|[BA/SE"SEfIL'APIS/:SARY US AqEDYIaA PEPIDNUSINY {602/} 9} OX) SIUSWIESIUDIID8|S OPEULY OJUBWNDOQ SYSOVISSIPEZZLIEZGEL UQIDEIYLIAA ap Inbas 0BIpaD

uoroepjjen/sa sefiwr-apas//:sdpy us sjqeoyLBA PEPPRUBINY (6002/1291 (H) SIUBWEDIUQ.IO8IS OpEULY 0JUBWNI0( £LEELISOZLEIIESSILYL : UPIOBOYLISA 8p 0inbas 0BIpoD



Cddigo seguro de Verificacion : 14162536641205673373 Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009) Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion

Visto el informe emitido por la Asesoria Juridica con fecha 29 de Julio de 2021, cuyo tenor es

como sigue:
_ : LICENCIAS
AYL&E\I) BAENTO
M I J AS DPTO. URBANISMO
INFORME JURIDICO

Expediente: PA 2-20.- Proyecto de Actuacién para instalacion de restauracion
con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable.

Emplazamiento: Poligono 6, Parcela 505, paraje “Fuente del Algarrobg”, finca
registral n°® 4779 del Registro de la Propiedad de Mijas n® 1, T.M. de Mjas.
Referencia Catastral: 28070A006005050000Y.J.

Promotores: D. Juan José Carmona Arana y D Maria Remedios Antequera
Ruiz.

LEGISLACION APLICABLE:

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Miias v su Adaptacién Parcial a la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucis (LOUA)aprobada definitivamente
el 26/03/2010 y Texto Refundido-de} PGOU aprobado definitivamente con fecha
de 28/11/2013.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de ta Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, Ley 7/1985, de 2 de abril.

ANTECEDENTES

L- Por D. Alvaro Femandez Navarro, Arquitecto colegiado n® 1484 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Malaga fue presentado con fecha de 15 de junio de
2020 para su aprobacion, Proyecto de Actuacidn para instalacion de
restauracién en la finca registral n® 4779 situada en el paraje “Fuente del
Algarmobo”, parceta 505 del poligono 6 del T.M. de Mijas, redaclado por e}
solicitante y por los Arquitectos D. Antonio José Galisteo Espartero y D.
Erancisco Jesus Camacho Gomez.

il.- Con fecha de 02 de diciembre de 2020 se emite informe técriico por el
Arquitectc  Técnico Municipal en el que se pone de manifiesto gue de
conformidad con el articulo 376.h) de! Texto Refundido del PGOU de 2013, el
uso propuesio de instalacion permanente de restauracidén con hasta 15
habitaciones, se encuentra entre-los que pueden ser considerados de utilidad
publica y dében localizarse en aress rurales para safisfacer sus objelivos
funcionales, estableciendo una serie de condiciones a las que se remite este
informante no observandose incumplimientos urbanisticos. De otra parte,
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LICENCIAS

’“dﬁl J A§ . DPFTO. URBANISMO

informa que el proyecto de actuacion aportado cumple documental y
urbanisticamente lo previstc en el articulo 425 de ta LOUA y an el articulo 376
h) del TRPGOU.

ill.- Consta informe en sentido favorable emifido por la Seccion de
Infraestructuras con fecha de 07 de junio de 2021 en el que se realizan ung
serie de consideraciones referentes a un nuevo camino de acceso proyectado
por la zona Esle de la parcele y que cumple {as pendientes maximas
establecidas en e PGOU vigenie para accesos privados y tiene una anchura
de 5 m. Jo cual permite el cruce de dos vehiculos en condiciones de seguridad
y visibilidad. También sefiala que la conexidn a los servicios urbanisticos
bésicos conforme establece el articilo 148 de la LOUA viene justificada en el
expediente administrativo pues existe posibilidad de suministro siempre y
cuando 5e apruebe el Proyecto de Actuacion y se incluya la correspondiente
definicion t&cnica en la precepliva licencia de obras a solicitar, en: su caso, con
posterioridad,

En este sentido, consta presentado con fecha de 04/05/2021 (R.E.
2021017828) escrito de servidumbre de paso constituida con fecha de 29 de
abril de 2021 en la que se recoge (a creacidon de un nuevo camine altemativo a
través de una de las parcelas colindantes atendiéndose asi a lo solicitado por la
Seccion de infraestructuras.

IV.- Asi misme, consta un informe del Servicio de Abastecimiento en Baja de
Acosol, SA. de fecha 22 de sepliembre de 2020 en el que se sefiala que la
finca objeto de proyecto no se encuentra en su area de cobertura, si bien
cabria la posibilidad de abastecer a dicha fince mediante obras de refuerzo a
realizar en la redes de abastecimiento de la zoha asf como las instalacion del
punto de suministra al inicio del carril privado desde el que se accede a dichas
parcelas, obras a sufragar por el solicitante junto’ con la instalacion de la
acometida, homacina y puente de contador solicitado asi como las obras ¢
instalacion de ia tuberia de suministro hasta su parcela.

También consta un escrito de la Cia. de suministro eléctrico E-Distribucion,
S.L.U. de fecha 19 de junio de 2020 sobre la existencia de punto de conexién
en el tramo M.T. ubicado en Arqueta A2 existente situada a pie de CD 70036
detallandose en el pliego de condiciones técnicas las especificidades que
damos por repraducidas.

V.- Por este Departamento de Urbanismo se recibe con fecha de 28/06/2021
(R.S. 2021026661) escrito del Titular en funcicries de la Asesoria Juridica en
requerimiento de subsanacion del expediente. administrativo vy de
documentacion a solicitar-al interesado.

I
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t p LICENCIAS

AYLNTARENTO

m I J A DPTO. URBANISMO

V.- Con fecha de 06/07/2021 (R.S. 2021027746) se realiza al interesado
requerimiento de la documentacion solicitada.

Vil.- Asi mismo, con fecha de 06/07/2021 (R.E. 2021027095) se presenia
escrito acompafiando documsntacidn acreditativa de la representacion
solicitada a fin de comparecer ante aste Ayuntamiento, Nota Simple informativa
expadida por el Registro de 1a Propiedad de Mijas n® 1 acreditativa de la
titularidad de la finca regisiral n® 4779 donde se proyecta la actuacion y
cofreccion de la denominacion del proyecto de actuacion presentado.

Vill.- Consta informe jurldico de fecha 27/07/2021 emitido por el Titular de la
Asesoria Juridica al que el técnico que suscribe se adhiere y en el que se
concluye que, desde el punto de vista procedimental, el expediente ha seguido
la tramitacion establecida en la legislacidn aplicable, resulta competente para
su resolucion el Consjal delegado de Urbanismo.

FUNDAMENTACION JURIDICA:

PRIMERO.- En el suelo en situacion rural para el que los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de
suelo urbanizado, segun el articulo 13.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 dé octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido dé la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, y por remision a lo dispuesto en el apartado 1° de este
precepto para el suelo en situacion rurel a que se refiere el articulo 21.2.8) de
esta Ley. se admite que con caracter excepcional y por el procedimiento vy con
las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial vy
urbanistica, puedan legitimarse actos y usos especificos que sean de interés
publico o social, “siempre que el gjercicio de estas facultades sea compatible
con la previsién ya contenida en el insirumento de ordenacion teritorial y
urbanistica en relacién con su paso a la situacion de suefo trbanizada”.

Al respecto, constituye legislacion aplicable, en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, sobre el régimen, framitacion y aprobacion de los Proyectos de
Actuacion de Interés Puablico los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como el articulo 17
del Reglamento de Disciplina Urbanlistica de Andalucia, aprobada por Decreto
6072010, de 16 de marzo.

SEGUNDO.- En cuantc a la clasificacién de suelo, segun el informe del
Arquitecto Técnico municipal obrante en el expediente, los terrenos sobre los
que se ubica el proyecto. de actuacion se clasifican segun la Adaptacion Parciat
de la LOUA del Plan general de Ordenacion Urbana, aprobada definitivamente

11
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LICENCIAS

‘&A | Jg DPTO. URBANISMO

el 26 de marzo de 2010 como suelo no urbanizable sijeto al régimen
urbanistico previsto en el artfcutlo 52 de la LOUA.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
LOUA, reguta en el articulo 52 el régimen del sueio no urbanizable
estableciendo que:

“1. En los terrenos clasificados como suslo no urbanizable que no estén
adscritos a categoria aiguna de especial proteccion, pueden realizarse los
siguienfes actos:

A} Las obras o instalaciones precisas para e desarrolio de fas actividades
enumeradas en el articulo 50.8 a), que no estén prohibidas expresaments por
la legislacion aplicable por razén de la materia, por los Planes de Ordenacidn
del Territorio, por el Plan General de Ordenacién Urbanistica y por los Planes
Especiales.

En estas calegorias de suslo estdn prohibidas las actuaciones que comporten
un riesgo. previsible y significativo, directo o indirecto, de inundeacion, erosion o
degradacién del suelo. Serdn nulos de pleno derecho los actos administrativos
que las autoricen, que contravengan io dispuesto en la legislacién apficable por
razén de la materia o en los planes urbanisticos.”

De acuerdo con el informe del Arquitecto Técnlco municipal, sé considera
que el proyecto de actuacidn objeto de. informe cumple: documental y
urbanisticamente 1o previsto en el articulo 42.5 de la LOUA v en el articulo 376
h) del Texto Refundido del PGOU de 2013 determinando que e! uso propuasto
de instalacion permanente de restauracidon con hasta 15 habitaciones se
encuentra entre las gue pueden ser considerados de Utilidad Pdblica v deben
localizarse en areas rurales para satisfacer sus objetivos funcionales,
cumpliéndose los parametros urbanisticos que son de aplicacion.

A este respecto, el articulo. 42 de la LOUA regula (as Actuaciones de Interés
Pibllco en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable establece:

“1. Son actuaciones de inferés publico en terrenos que tengan ef régimen del
suelo no urbanizable las actividades de intervencién singular, de promocion
publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la
procedencia 0 necesidad de implantacidn en suelos que tengan este régimen
Jjuridico. Dicha actuacién habré de seér compatible con ‘e régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos
asentarmientos.”
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LICENCIAS

DPTO. URBANISMO

De acuerdo con el informe del Sr. Arquitecto Municipal, en principio, estas
acluaciones pueden considerarse como actuacion de interés publico
considerando justificada la necesidad de implantacion en el suelo no
urbanizable.

A continuacion, se procede a efectuar un analisis de las determinaciones
minimas contenidas en el Proyecto de Actuacién de conformidad con lo
establecido en el articulo 42.56 de la LOUA, como a continuacion se
desarrolla:

A) Promotor de la actividad: ii iUi‘IPLIMENTA, D. Juan José
Carmona Arana, provisto de D? Marta
Remedios Antequera. Ruiz, provista do NS

representados por D. Alvaro Femandez Navarmo segun autorizaciones
presentadas con fecha 06/07/2021 (RE. 2021027095).

B) DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

a. Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos
afectados: SE CUMPLIMENTA.

- Parcela 505 del Poligono 6 con Referencia Catlastral
29070A006005050000YJ, con una superficie catastral de
6.749.00 m* y de 6.090,00 m? segunh Registro de la Propiedad.
Ante la diferencia de metros en el Registro de la Propiedad y
Catastro seria recomendable que el promotor regularice esta
incofreccion acudiendo a la Ley 1372015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastio
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo '1/2004, de
5 de marzo o cualquier otro procedimiento legaimente
establecido,

- Se aporta plano de situacion respecto del PGOU, planc de
situacion respecto a Catastro, plano de situacion respecto a
oriofoto del Plan Nacional de Ortofotogratias Aéreas (PNOA),
plano de emplazamiento y topografta, planos de alzados y
secciones y planos de propuesta de actuacion.

b. Caracterizacién fisica de los terrenos: SE CUMPLIMENTA.

Consta Nota Simple Informativa actualizada del Registro de la
Propiedad de Mijas n° 1 de la fincas registral 4.779 que

i
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LICENCIAS

DPTQ. URBANISMO

acredita la titulanidad de los promotores vy fa finca donde se
pretende la actuacion.

. Caracteristicas socioecondémicas de la actividad: SE

CUMPLIMENTA. En el apartado MD 1.4 del Proyecto de
Actuacion (paginas 7 a 10) queda cumpliméntado.

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones que Integre, con inclusién de las
exteriores necesarlas para la adecuada funcionalidad de
la actividad y de las construcciones, infraestructuras y
servicios plblicos existentes en su ambito territorial de
incidencia: SE_CUMPLIMENTA. El Proyecto de Actuacion
contiene este apartedo én el que describe s propuesta
arquitectonica a desarrollar que se concibe a partir de la
estructura topogréfica existente, destacando la recuperacion y
puesia en vaior de ia tipologia agricoia tradicionai, enire otras
propuestas.

Plazos de Inicio y terminacién de las obras, con
determinacién, en su caso, de las fases en que se divida
la ejecucion: SE CUMPLIMENTA En el Proyecto de
Actuaciéon se estima una duracion total de las obras de
dieciocho meses desde su -aprobacion definitiva v una vez
obtenida Ia licencia de obras.

C} JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION, EN SU CASO, DE LOS
SIGUIENTES EXTREMOS:

a. Utllidad puablica o interés social de su objeto: SE CUMPLIMENTA.

En el Proyecto de Actuacién se establecen como ‘argumentos que

justifican la utilidad pdblica y el interés -social en que la actuacion prevista
supondra un beneficio pablico y social para el municipio y el area temtorial en
la gue se implanta, permitiendo una mayor oferta gastronomica y una mayor
capacidad de hospedaje ademas de la actualizacion de la experiencia culinaria
Que supondra una mejora én su eficiencia y rendimiento a lo cual afadir que su
enfoque turistico de alto nivel va destinado a fortalecer este importante sector
en Andalucia.
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MIJAS

Asi mismo, detalla lo principales beneficios de la actuacion, tales como,
un beneficio en las empresas implicedas durante el proceso de disefio,
construccion y puesta en funcionamiento de la actividad, se genera un nuevo
producio turistico desde el cual se pretende dar a conocer uno de los parajes

naturales y urbanos mas relevantes del temitorio malaguefio posibilitando ia -

instalacion de un servicio de restauracion y hospedaje enfocados en la mejora
del bienestar ciudadano complementado mediante la integracion de un
restaurante ecol6gico desde el cual poder fomentar y promocionar el consumo
de productas locales, la generacion de eémpleo tanto directo como indirecto con
previsiones de coniratacién de un equipo de personsl de 30 empleados
pudiendo fluctuar hasta los 50 empleados en funcion de la ocupacion y
demanda, el respeto hacia el entorno, tanto natural como urbano, la
sostenibilidad y ia integracion del conjunto impregnan cada detalle dei disefio y
su futura actividad, siendo parte fundarnental el fomento, ia preservacion y el
fortalacimiento del entomo rural en e que se implania buscando el
cumplimiento de los paramelros de emisiones y ahorro energético establecidos
por ia normativa europea, resuitando primordiaies factores como el
soleamiénto, el aprovechamiento de lo existente y |la adaptacion a la topografia
y considerando el paisajismo como uno de los pilares de la intervencién
favoreciendo la integracion de! conjunto edificatorio dentro del medio rural
potenciando a su vez un comrecto aprovechamiento de los recursos y acuiferos
de la zona.

Expuesto lo anterior, aundue la valoracion del cumplimiento del presente
requisito corresponderia al Pleno de la Corporacion Municipal en atribucion de
las competencias que le son propias y al Sr. Concejal de Urbahismo con motivo
de fa remision del expediente a la Delegacion Territorial de Urbanismo,
considera este informante que estos afgurmentos pueden entenderse
suficientes como justificacion y fundamentacion de la utilidad social o interés
social de su objeto. No obstante, la utilidad publica e interés .social viene a
articulo 376. h) del Texto Refundido del PGOL sobre Condiciones particulares
para las construcciones e instalaciones de Utilidad Publica e Interés Social que
hayan de emplazarse en el medio rural que define Instalaciones permanentes
de restauracion.

1. Definicién: En general restabrantes, escuelas de hostelerias, casas de
comidas ¢ bebidas que comportan instalaciones de cardcter permanente.
Intiuye ventas o similares con una capacidad de alojamiento que no puede
superar las 15 habitaciones.

Sefialar también, que a efectos de justificar la utiidad pablica y el interés
social, la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia n°
3598/2015, de 27 de febrero, que disgone que Ta concurrencia de la ulifidad

DPTO. URBANISMO
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LICENCIAS

piblica o el interés social ha de ser objeto de una cumplida, completa y
acabada prueba (...} En efecto, es imperiosa la necesidad de demostrar de
manera plena e impaclo econémico y social de la actividad, sin que la mera
invocacién de la creacién de puestos de trabajo, o de la repercusion de
escondmica o de la hipotética venta en el establecimiento de los productos
locales, integren esa puesta seria y exhaustiva que le excepcionalidad de la
autorizacién concedida al amparo del citada precepio exige’.

b. Viabilldad economico-financlera y plazo de duracion de la
cualificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad. SE
CUMPLIMENTA. En el Proyecto de Actuacidn se justifica la viabilidad
econémica en base a los costes estableciendo un escenario de ingresos y
gastos a los que nos remitimos. Ademas, incluye el plazo de duracién
necesario para amortizar la inversion propuesta, y en consecuencia, el piazo de
duracién de [a cualificacion urbanistica de los terrenos no inferior a 5( afios.

¢. Procedencia © necesidad de la implantacion en suelo no
urbanizabie, jusiificaciéon de ia ubicacion concreia propuesia y de su
incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas
para la correccion de los impactos territoriales o ambientales. SE
CUMPLIMENTA En el Proyecio de Actuacion se justifica la necesidad de
emplazamiento en suelo no urbanizable no sdlo por mativos logisticos por
cuanto pretende aulo satisfacer parle de la demanda de productos agricolas
con la produccion generada en la propia finca, sino que dentro de Ja
experizncia gastronémica que se oferta al visitante, se considera fundamental
{a rama divuigativa realizada a pie de campo, asl como su inmersién en la
naturaleza.

Sefiela también como principal valor afiadido que aporte la -ubicacién
elegida para la instalacidn de restauracion, ofrecer al cliente una experiencia en
primera persona, comenzando pie de campo concciendo el procesc de
siembra y recoleccion proporcionando la conexion con el entorno rnural,

disefiando la actuacidn en cumplimiento de todos los requisitos relativos a la
‘Gestion de residuos, contando con redes separativas que permitan Un coirecto

fratamiento de aguas fecales, concibiendo una edificaciOn sostenible vy
energéticamente eficiente donde se optimizan los recursos exjstentes.

d. Compatibilidad cen el régimen urbanistico de 1a categoria de
suelo no urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento:
SE CUMPLIMENTA. Esle requisitc se desarrolla en la pagina 15 a 17 de ia
Memoria. En la misma se indica que la actuacion prevista necesita ser
desaroilada en la ubicacion definida. debido a sus propias caracterlsticas

DPTO. URBANISMO
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LICENCIAS

siendo compatible con el régimen de la correspondfente categoria de este
suelo y no induce a la formacién de nuevos asentamiernttos, al ubicarse en ¢l
Diseminado denominado por el PGOU de Mijas como “Camino de Ojén a Mijas
y Menente”.

En este sentido, puede entenderse que dada Ja ubicacion de la
actuacion se cumple el articulo 57 de la LOUA relativo & Normas de aplicacion
directa, que establece:

1. Los actos de construccitn o edificacién e instalacion que se realicen en
terrenos que tengan el régimen propio del suelo no urbanizable deberan
observar cuantas condiciones se establecen en el articulo 52 de esta Ley, aun
cuando no exista Plan General de Ordenacidén Urbanlistica o Plan Especial y,

ademas, las siguientes reglas:

1.2 Ser adecuados y proporcionados al uso a que se vinculen.
2.% Tener ei cardcier de aisiados.

3.7 No tener mds de dos plantas, salvo prescripcién imperativa distinta def
Plan.

4.8 Preseniar caracleristicas tipolégicas y estélicas adecuadas a su
ubicacion y a su integracién en el entorno.

5.2 Evitar la limitactdn del campo visual y la ruptura o desfiguracién del
paisaje en los lugares abiertos o en perspectiva de los niicleos e inmediaciones
de las carreteras y caminos con valores paisafisticos.

De esta manera, el conjunto ediftcatorio propuesto esta planteado de
forma acorde a los requisitos previstos en este articule de ta LOUA, en el cual
la nueva edificacion planteada es adecuada y proporcionada al uso al que esta
destinada, mantiene el caracter de aislada, cumple con los requisitos de altura
establecidos en el PGOU de Mijas, respeta la tipologia del entomo y no limita o
desfigura e} paisaje ni las carreteras o caminos preexistentes.

También el PGOU considera como usos compatibles en suelo no
urbanizable los de “equipo publico” u alojamiento turistico. Asi, el articulo 383
del PGOU relativo a Suelo no Urbanizable en Diseminado, en su apartado 4
sobre Condiciones y edificacion y uso, se establece que en esta clase de suelo:

“Se permiten 610 las construccionas y usos siguientes:

- Construccionies que guardan relacion con la naturaleza de la finca, nacesarnas
para el desarrollo de actividades primarias.
- Instatacionss permanentes o no pennanentas de restauracion.

DPTO. URBANISMO
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LICENCIAS

- Usos turlstico-recreativos en edificaciones existerites.

- Equipamiento comunitario.

- Vivienda, en su exclusivo caracter unifamiliar y aislado conforme a io
establecido en o Capitulo 4° de esfe Titulo para la vivienda familiar ligada a la
explotacion de recursos primarios -apdo. 3.3,y para la vivienda familiar autonoma

apdo. 4."

Asi mismo, el articulo 376. h) de la Normativa Urbanistica del TRPGOU
de 2013 establece las Condiciones particulares pafa las construcciones e
instalaciones de Ultilidad Publica e Interés Socjal que hayan de empiazarse en
el medio rural describiendo las Instalaciones permanentes de rastauracion:

1. Definfcion. En general restaurantes, escuelas de hoslelerias, casas de
comidas o bebidas que comportan instalaciones de cardcter permanenite.
Incluye vertas o similares con una capacidad de alojamiento -que no puete
superar las 15 habitaciones.

2 La parcela tendra una dnmnsrdn supenor a 5000 m? con un didgmetro

minimo del circuio lﬂSCHDlDle de DU "TSUOS

3. Se separara coing mipimo 10 metros de Ios linderos de la finca, ademas de
las protecciones especificas de carreteras.

4. La ocupacién maxima-de parcefa seré del 15%
5. La altura méxima seré de 7 metros en un maxime de 2 plantas.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de
la parcela.

7. Las actividades gue superen los 1.000 m? construidos regirenran un Plan
Especial de Dotacioén de lifraestiucturas con Evaluacion de Iimpacto Ambiental,
se eshucturaré segin e Reglamento comespondiente de la Ley 7/1934 de
Proteccion Ambiental.

Respeclo a las condiciones particulares o caracleristicas de la
edifieacion no se observan desajusles con la actuacion propuesta.

Asi misimo, e! articuto 388 del TRPGOU relativo a “Consirucciones e
instalaciones de utilidad piblica o interés social que hayan de emplazarse en ef
medio fural” establece que se consideran de este modo exclusivamente
aqueltas, que siendo posible su enclave en et Suelo No Urbanizable, sean
declaradas expresamente de Interés social o Utilidad pablica, o cual no queda
adecuadamente acreditado como ha sido expuesto con anterioridad.

Es mas, el apartado 3 del articulo 368 del TRPGOU sefala que e/
cardctar excepeional de ia edificacién en Suelo No Urbanizable exige ef

10
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LICENCIAS

i

ASUNTARIENTO

m I J A DPTO. URBANISMO

cumplimiento de exigencias concretas contempladas en la legislacion
urbanistica vigente. La declaracion de Utilidad Piblica e Inierés Social
deberd ser solidamente fundamentada por el solicitante y aprobada por
los organismos competentss cuando dicha declaracion no resultara ya
inherente al uso del que se ftrala, reguiado por la legisiacidn especifica. En
ambos casos el Ayuntamiento informard la peticioén y elevara el expediente a la
Comisitn Provincial de Urbanismo que adoptara fa resglucidn definitiva. Se
valorara expresamente fa necesidad de empiazamiento en el medio rural

a) Cuando no es posible otro emplazamiento, por las caracteristicas de
la instalacion en si.

b} Cuaido la Uliliclad Pdblica o ef inferés social se derive precisamente
del emplazamiento en el medio rural.

Tras ia actuacion prevista, el conjunto edificatorio contaria en todo caso
con unga superficie total construida siempre no superior a 1.000 m? lo cual
evitaria la redaccion de un Plan Especial de Dotacion de Infraestructuras con
Evatuagion de Impacto Ambiental.

Con todo, puede entenderse que queda acreditada la viabilidad
urbanistica & nivel nomativo y la compatibilidad con el régimen urbanistico de
aplicacion para Ja implantacion del uso de instalacién de restauracion con hasta
quince habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo ne urbanizable.

e. No Inducclén de la formacion de nuevos asentamientos. SE
CUMPLIMENTA. Queda cumplimentada en la Memoria del Proyecto de
Actuacion en base al cumplimiento de las condiciones establecidas en el
articula 3723 sobre NdGcleos Rurales del Texto Refundido det PGOU de Mijas.

En la Memoria se sefiala que el uso de la construccion resultante no
sera residencial sino de restauracion no precisando la creacion de nuevas
infraestructuras que pudiesen inducir o fomentar la creacion de nuevos
asentamientos que en todo caso ya existirian- con anterioridad & independencia
a la actuacién propuesta en cumplimiento de lo establecido en el articulo 52.6
de l[a LOUA.

D) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD,

a. Las commespondientes a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo no wrbanizable. SE
CUMPLIMENTA. En la Memoria se establece el compromiso
de asumir las obligaciones del cumplimiento de los deberes

11
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LICENCIAS

legales derivados del régimen aplicable al suelo no
urbanizable en los términos contenidos en el articulo 51.1 de
la LOUA, junto con el abono de Ja preataclén de garantia en
cuantia minima del 10% de la invérsién prevista para cubrir
los gastos que pudieran derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores. de reslitucion de los terrenos de conformidad con el
arliculo 52.4 de la LOUA y que ascenderia:a la cantidad de
187.000,00 € (CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL EUROS).

b. Pago de la prestacibn compensatoria en suglc no
urbanizable de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.5 de
la LOUA. SE CUMPLIMENTA. Dicha prestacion
compensatoria serd fijada por el Ayuntamiento con una
cuantia. de hasta el 10% del precio del importe total de la
inversion a realizar para su implantacién efectiva, excluida la
comaspondiente 8 maguinaria v eauipos. Por el promotor se
interesa una reduccion por parte de! Ayuntamiento de ese
porcentaje maximo del 10%.

c. Solicitud de (a licencia municipal en el plazo de un-afio a partir
de la aprobacion del presente Proyecto de Actuacion. SE
CUMPLIMENTA El promotor de ia actuacién manifiesta su
compromiso de solicitar licencia urbanistica en el plazo de un

afio a parlir de la aprobacion del Proyecto de Actuacion

cumpliendo lo establecido en el articulo 42.5.D.c de la LOUA.

Con todo lo expueslo, a citerio del técnico que suscribe, quedan
cumplimentadas las determinaciones minimas establecidas en el articulo
42.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

TERCEROQ.- Con arregio ai articulo 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia LOUA el procedimiento para la
aprobacién por el municipio de los Proyectos de Actuacion se ajustard a los
siguientes tramites:

a) Solicitud del intefesado -acompafiada de! Proyecto de Actuacion y demas
documentacion exigida en ol articulo 42 de esta Ley.

b) Resolucion sobre su admision o inadmision a tramite a tenor de la
concurrencia o no en la actividad de los requisitos establecidos en el articulo 42
de esta Ley.

DPTO. URBANISMO
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M I J AS . .DPTO. TRBANISMO

¢} Admitido a tramite el proyecto de actuacion proceder a someter a
informacion publica el expedienle por plazo de veinte dias, mediante la
insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, con llamamiento a los
propietarios de terrenos incluidos en el @mbito del proyecto.

d) informe de la Consejeria competente en maleria de urbanismo, que debera
ser emitida en plazo no superior a treinta dias.

¢) Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el
Proyecto de Actuacion.

f) Publicacion de la resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia.

E} plazo para la resolucion del procedimiento de aprobacion es de 6 meses a
contar desde la fomulacidn de Ja solicitud en debida forma, transcumidos los
cuales se entendera denegada la autorizacion solicitada.

No obstarte, transcurridos dos meses desde la entrada de la solicitud y del
corespondiente Proyecto de Actuacion en el Registro de este Ayuntamiento sin
que sea notificada la resolucion de la admision o inadmisidn & trémite, ef
interesado puedé instar la informacion pablica de la forma que se establece en
el articulo 32.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Practicada la informacion publica por iniciativa del
interesado, éste podra remitir la documentacién acreditativa del cumplimiento
de este tramite y al Proyecto de Actuacion al municipio para su aprobacion.
Transcurrido dos meses sin gue haya sido notificada la resolucién aprobatoria,
ésta podra entenderse desestimada._

CUARTO.- Sobre las obligaclones asumidas por el promotor de la
actividad, estaran al menos constituidas por lo previsto en el articulo 42.5 D)
de la LOUA;

a) Las commespondientes a los deberes legates derivados del régimen de la
clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoris en suelo no urbanizable y constitucion
de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de
esta Ley.

El articulo 52.4 estipula que cuando la ordenacion urbanistica otorgue la
posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado como no urbanizable actos
de edificacidon, construccion, obras o instalaciones no vinculades a la
explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, e! propietario podra
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materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacion y por
ta aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyeclo de Actuacion vy, en su
caso, licencia. Estos actos tendran una duracion limitada, aungue renovable, no
inferior en ningan caso al tiempo que Sea indispensable para la amortizacion de
la Inversién que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la
prestacion de garantla por cuantia minima del dlez por ciento de dicho
importe pars cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las [abores de restitucién
de los terrenos.

Asi mismog, el apartado 5 del citado articulo 52 dispone que con la finalidad de
que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter excepcional del suelo no urbanizeble que conllevarian las actuaciones
permitidas en el apartado anterior, se establece una prestacién compensatoria,
que geslionara sl municipie y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacién compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto

PR o nd PO W TP TR

gravar los aclos do edificacion, construceion, obias o instalaciones no
vinculados . a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o anéloga, en suelos
que tengan el régimen del no urbanizable,

Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas
que promuevan ios actos enumerados en el pamafo anterior. Se devengara con
acasion del otorgamiente de la licencia con una cuantia de hasta el diez por
ciento del importe total de la Inversién a realizar para su implantacién
efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. las
municipios podran estahlecer mediante la corespondiente ordenanza cuantias
inferiores segn el tipo de actividad y condicionés dé implantacion.

¢} Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyscto de
Actuacion, salvo en los casos exceptuados por esta Ley de la obtencidn de
licencia previa.

Respecto a |a solicitud de licencia, el Decrete 60,2010, dé 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, &l articulo 13 e) exige para actuaciones en suelo no
urbanizable, ta solicitud debe identificar suficientemente el inmueble objeto de
los actas sujetos a licencia, mediante su referencia catastral y niamero de finca
registrai.

Asi mismo, resulta necesario traer a.colacion el apartado E) del artfculo 42.5 de

la LOUA en el que se determina que el Proyecio de Actuacion debera contener
adernas cualesquisra otras determinaciones gue completen 18 caracterizacion
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de la actividad v permitan una adecuada valoracion de los requisitos exigido, a
los efectos de motivar y fundamentar las exigencias, determinaciones y
concreciones que se estén exigiendo en el expediente.

QUINTO.- En cuanto a la competencia para la aprobacién de! presente
expoediente, coresponde inicialmente a! Alcalde-Presidente de conformidad a la
competencia residual que le confiere 2l articulo 124.4.A) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, dado que los proyectos
de actuacién no tienen ia consideracién de instrumentos de ordenacion
urbanistica (articulo 7 de la LOUA), ni de gestién urbanistica (RD.3288/1978-
RGU), ni tampoco se cormesponden con proyectos de urbanizacion (articulo 98
de la LOUA).

No cbstante o anterior, dicha competencia se encuentra delegada a favor del
Teniente de Afcalde D. Andrés Ruiz Ledn, en virtud de Decreto de Alcaldia de
15/07/2019 con ndmero de registro de salida 2019033243 (BOPMA n° 156, de
14/08/2019).

CONCLUSION:

Analizado el expediente y en base a los informes en sentido favorable del
Arquitecto Técnico municipal de fecha 02/12/2020 de la Seccidn de
Infraestructuras de fecha 07/06/2021 y de! Titular en funciones de la Asesoria
juridica de focha 27/07/2021, quedan cumplimentadas las determinaciones
minimas establecidas en el articulo 42.5 de ta Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), por lo que el expediente
resulta compieto y conforme a procedimiento con {os pronuncramientos
contenidos en el mismo.

Por ello, de conformidad con o establecido en el articulo 175 del Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado. por Real Decreto 2568, de 28 de naviembre, el técnico que
suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

INFORME-PROPUESTA

Primero: Admitir a tramite el Proyecto de Actuacion (EXP. PA. 2-20)
presentado con fecha de 15/06/2020 y su. posterior subsanacion de fecha de
06/07/2021, para la instalacion de restauracion con hasta 15 habitaciones,
piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable, finca registral n® 4779
situada en el paraje “Fuente del Algarrobo™, parcela 505 del poligono 6 del T.M.
de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navamo, D.
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AVLINT,

Antonio José Galisteo Esparlero y D. Francisco Jests Camacho Gomez e
instruido a instancia de D. Juan José Carmona Arand y D® Maria Rémedios
Antequera Ruiz, al concurrir los requisitos establecidos en el articulo 42.1 de 1a
LOUA de utilidad publica e interés social, procedencia o necesidad de
implantacién en suelo no urbanizabie, compatibilidad con et régimen del suelo
no urbanizable y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Segundo: Admitido a trémite, someterio -a informacion pablice por plazo de
veinte dias mediante la insercion de anuncio. en ef BOP de Malaga, con
llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito dei proyecto.
Si durante el periodo de informacién piblica se hubiesen presentado
alegaciones, el Sr. Concejal de Urbanismo propondra, a la vista de los informes
técnicos y juridicos emitidos sobre las mismas, la estimacién o desestimacion
de aquéllas, remitiendo él expediente una vez cormegido, en su caso, con e!
resultado de la informacidn piblica a la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Temitorio de la Junta de Andalucia para la
emision de preceptivo informe en un plazo no supserior-a freinta dias.

Tercero: A la vista del resuitado de las actuaciones anteriores, elevar al Pleno
de la Corporacién Municipal para su aprobacién definiiva v declaracion de
utiidad piblica e interés social, o denegacion, mediante resolucion motivada,
estableciendo, en caso de aprobacion, las siguientes condiciones:

a) Pago por el promotor de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable de hasta e diez por ciento del importe total de la inversion a
realizar para su imptantacion efectiva, excluida la correspondisnie-a maquinaria
y equipos de acuerdo con o regulade en el articulo 52.5 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, debiendo e} 6rgano colegiado determinar
el % por tal concepto con el limite maximo establecido del 10%.

b) Constituir garantia que pamita cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos ‘e infraccionas, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores de restitucicn de 10s terrenos, que pudieran derivarse del desarrollo del
Proyecto de Actuacion, en los términos establecidos en el articulo 52 4 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Dado que no nos consta
ordenanza municipal en sentido distinto, dicha garantia se constituird mediante
cualquier medio valide en Derecho, por importe equivalente de hasta el 10%
del importe de la inversion, estableciéndose un plazo de duracién de la
cualificacion urbanistica no inferior a 50 afios.

¢) Solicitud de licencia urbanistica municipal por el interesado en &l plazo

maximo de un afio a partir de la aprobacién del comespondiente Proyecto de
Actuacion. .

)
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Cuarto: Notificar al interesado y publicar la resolucion de aprobacion definitiva
del proyecto de actuacion en et BOP de Malaga y en la Web Municipal.

Salvo mejor parecer.

En Mijas a fecha de firma electronica.

ESPIN Firmado

digitalmente por

CANABATE ESPIN CARAEATE
RICARDO - s2s198441

Fecha: 20210803
525199441 41022 10200
Fdo.: Ricardo Espin Cailabate.

Técnico de Administracion General de Lirbanismo

Por lo anterior, en virtud de lo dispuesto por ¢l articulo 124.4.11) de la Ley LRBRL, y
segun €l Decreto de Alcaldia de 15 de julio de 2019, tengo a bien resolver lo siguiente:

Primero: Admitir a tramite el Proyecte de Actuacion (EXP. PA. 2-20)
presentado con fecha de 15/06/2020 y su posterior subsanacion de fecha de
06/07/2021, para la instalacion de restauracion con hasta 15 habitaciones,
piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable, finca registral n® 4779
situada en el paraje “Fuente del Algarrobo”, parcela 505 del poligono 6 de! T.M.
de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navarro, D.
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Antonio José Galisteo Espartero v D. Francisco Jesuys Camacho Gomez e
instruido a instancia de D. Juan José Carmona Arana y D? Maria Remedios
Antequera Ruiz, al concurrir los requisitos establecidos en el anticulo 42 1 de la
LOUA de utilidad puablica e interés social, procedencia o necesidad de
implantacion en suelo no urbanizable, compatibilidad con el régimen del suelo
no urbanizabte y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Segundo: Admitido a tramite, someterlo a inforThacion publica por plazo de
veinte dias mediante la insercion de anuncio en e BOP de Malaga, con
Hamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito del proyecto.
S1 durante el periodo de informacion poblice se hubiesen presentado
alegaciones, el Sr. Concejal de Urbanismo propondra, a la vista de los informes
técnicos y juridicos emitidos sobre las mismas, la estimacion o desestimacion
de aqueéllas, remitiendo el expediente una vez corregido, en su caso, con el
resuiftado de la informacion publica a la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territoric de ia Junta de Andalucia para ia
emision de preceptivo informe en un plazo no superor a treinta dias.

Tercero: A la vista del resuitado de las actuaciones anteriores, elevar al Plieno
de la Corporacion Municipal para su aprcobacion definitiva y declaracion de
utilidad pablica e interés social, o denegacion, mediante resclucion motivada,
estableciendo, en caso de aprobacion, las siguientes condiciones:

a) Pago por el promotor de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable de hasta el diez por ciento del importe total de la inversion a
realizar para su implantacion efectiva, excluida la comrespondiente a maquinaria
y equipos de acuerdce con lo regulado en =l articulo 525 de la Ley de

Ulut:l Ial.lUl! Ul Uai!lbllw (¥ <3 r\l IUGIULIG UBUIBHUU Bl UI ganu LUIeglﬂuU UHLBIII“I 151
%6 por tal concepio con el limite maximo establecido del 10%.

b} Constituir garantia que permita cubrir los gastos gue puedan derivarse de
incumpiimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los terrenos, que pudieran derivarse del desarrolio del
Proyecto de Actuacion, en los términos establecidos en el articulo 52.4 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Dado que no nos consta
ordenanza municipal en sentido distinto, dicha garantia se constituira mediante
cualquier medio valido en Derecho, por importe equivalente de hasta el 10%
del importe de la inversion, estableciéndose un plazec de duracion de la
cualificacion urbanistica no inferior a 50 afos.

¢} Solicitud de licencia urbanistica municipal por el interesado en el plazo
maximo de un afio a partir de la aprobacion del comespondiente Proyecto de
Actuacion_

Cuarto: Notificar al interesado y publicar la resofucion de aprobacion definitiva
del proyecto de actuacién en el BOP de Malaga v en la Web Municipal.

Firmado
electrédnicamente
por ANDRES RUIZ
LEQON
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 03/08/2021
13:08:35
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Visto el Informe emitido por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio, Delegacidon del Territorio, de fecha 13 de diciembre de 2021, con el siguiente tenor

literal:

* >
-~

E

Consejeria de Fomento, Infraestructurasy g

Ordenacién del Territorio 3

Delegacién Territorial de Mélaga g»

o

. @

Junta de Andalucia S
8

=

FIMG/jlcm s
g

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO B §
INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIC DE MALAGA =3
EN RELACION CON EL EXPEDIENTE: “PA-63/21.- PROYECTO DE g
. A 2 3
ACTUACION PARA INSTALACION PERMANENTE DE RESTAURACION g
CON HASTA 15 HABITACIONES, PISCINA Y ZONAS COMUNES, EN f
S

EL PARAJE “FUENTE DEL ALGARROBO”, PARCELA 505 DEL ®
. - - =
POLIGONO 6, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS, PROMOVIDO =
POR D. JUAN 3JOSE CARMONA ARANA Y D*. MARIA REMEDIOS 2
ANTEQUERA RUIZ”. =
[N

=3

N

ANTECEDENTES.- Py
na

N

PRIMERO: Con fecha 08/11/2021 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial la documentacion del z
expediente de referencia remitida por el Ayuntamiento para su informe en aplicacion del art. 43.1.d) de la =3
Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia. g
Q.

Q.

SEGUNDO: Con fecha 22/11/2021 se complets el expediente con los documentos previamente requeridos. 2
=

[ul

TERCERO: Constan en el expediente la documentacién e informes a que se refieren los arts 44/45 del ?
Reglamento de Gestién y, conforme al art. 43 de la Ley 7/02, fue publicado en el Boletin Oficial de la g
Provincia de 02/09/2021 (n° 168} a los efectos de informacion publica, sin que se hayan producido o
alegaciones, segin consta en la correspondiente Certificacién de la Secretaria General del Ayuntamiento de =
fecha 21/10/2021. 7
g

CUARTO: Con fecha 09/12/2021 se emite informe técnico por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacidn &
Territorial, en et que literalmente se hace constar: . %
]

1- ANTECEDENTES %

o

El 8 de noviembre de 2021, nimero de registro electrénico 2021181700013675, tuvo entrada en esta Delegacion §
Territorial oficio del Ayuntamiento de Mijas acompafiado de la documentacién del expediente de referencia al g-

objeto de que se procediera a evacuar informe previo preceptivo de conformidad con lo establecido en el art. 43.1.d) =

de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA). 8

<

Tras el estudio de la documentacién por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, se observé que el 3
expediente se encontraba formalmente incompleto, remitiéndose requerimiento de subsanacion al Ayuntamiento o

de Mijas el 22 de noviembre de 2021, niimero de registro electrénico de salida 2021181700011268. §
G
El 16 de noviembre de 2021, nimero de registro electrénico 2021181700014377, habia tenido entrada nuevo oficio g

del Ayuntamiento de Mijas, acompafiado de la documentacién referida al contenido del requerimiento de

subsanacién remitido, la cual completaba al expediente de referencia para la emision del informe previsto en el E&

articulo 43.1.d) de la LOUA. ‘ E
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2 - COMPETENCIA

De conformidad con el articulo 43.1.d) de la LOUA corresponde a la Consejeria competente en materia de
Urbanismo, la evacuacién de informe en el procedimiento para la aprobacién por el municipio de los Proyectos de
Actuacién, que debers ser emitido en plazo no superior a treinta dias.

Corresponde a la persona titular de la Delegacidn Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, por atribucién del articulo 13.3.g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, informar los proyectos de actuacién en suelo no urbanizable, en aplicacién
del articulo 43.1.d) de la LOUA.

3 - NORMATIVA URBANISTICA Y PLANEAMIENTO DE APLICACION

* Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

«  Plan de Ordenacién del Territoric de Andalucia, Decreto 206,2006, de 28 de noviembre, BOJA n° 250, de 29 de
diciembre de 2006. {En adelante POTA).

+  Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico de la provincia de Mélaga, aprobado por Resolucién de 6 de marzo
de 1987, del Consejero de Obras Plblicas y Transportes, publicado en BOJA n® 69, de 9 de abril de 2007. (En
adelante PEPMF),

= PGOU de Mijas, aprobado definitivamente por la Comisidn Provinciat de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Malaga el 20 de diciembre de 2000, publicado en el BOP de Mélaga n® 21 de 30 de enero de 2001.

*  Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Mijas, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion de 26 de marzo de 2010, publicada en BOP de Malaga n° 18 de 27 de enero de 2011

* Texto Refundido del PGOU de Mijas, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Mijas con fecha
de 28 de noviembre de 2013.

Aunque no tiene rango Normativo, es de aplicacion en el expediente |a Instruccidn 13/2019 de la Direccién General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el Informe Preceptivo de’la Comunidad Autdnoma, previsto en la Ley
7/2002, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, previo a fa aprobacidn de los Proyectos de Actuacion, firmada por el
Director General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 16 de diciembre de 2019. {En adelante Instruccién
13/2019).

4 - DETERMINACIONES GENERALES

El articulo 42 de la LOUA, en su punto 1, define las “Actuaciones de Interés Pablico en terrenos con ef régimen del suelo
no urbanizable” como aquellas actividades de intervenci6n singuiar, de promocidn piblica o privada, con incidencia
en la ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de:

+ - Utilidad publica o interés social.

+ Procedencia o necesidad de implantacidn en suelos que tengan este régimen juridico.
+  Ser compatibles con el régimen de la correspondiente categoria de este suelo,

* Noinducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Dispone también que dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones, para la implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos,
asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros anlogos, pero en ninglin caso usos residenciales.

El punte 3 del mismo articulo establece que las Actuaciones de Interés PGblico requieren la aprobacién, peor el
municipio, del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacién y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva
licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.
Teniendo como presupuesto dicha aprobacion la concurrencia de los requisitos enunciados anteriormente y
conllevando la aptitud de los terrenos necesarios en los términos y plazos precisos para la legitimacién de aquella,
cesando la vigencia de dicha cualificacion transcurridos [0s mismos.

En el punto 5 del articulo se precisan las determinaciones que, al menos, contendran los Proyectos de Actuacién o
Planes Especiales.
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El articulo 43 concreta, en su punto 1, el procedimiento para la aprobacidn por el municipio de los Proyectos de
Actuacidn disponiendo, en su apartado d), que requiere informe de ln Conseferin competente en materia de
Urbanismo, que deberd ser emitide en plazo no superior a treinta digs.

El contenido del informe autondmico preceptivo pero no vinculante de la Consejeria competente en materia de
Urbanismo ha quedado regulado en el apartado 3.5.c) de la Instruccién 13/2019, donde dispone que, por razones
competenciales, analizard la incidencia territorial o supralocal del uso o actividad propuesta. Previo a dicho informe,
se emitird informe técnico por &l Servicio competente en materia de urbanismo.

Asi mismo establece que, recibida la documentacidn, la constatacién de que faltan los requisitos minimos para
emitir el informe de la Delegacién Territorial, dar{a lugar a la devolucidn del expediente al Ayuntamiento, debiendo
justificarse debidamente por la ausencia o inexistencia de determinaciones minimas que impedirian entrar en el
fondo del asunto.

En caso contrario, el incumplimiento o falta de viabilidad de alguno de los requisitos no impedira el anélisis del
resto, debiendo valorarse en el pronunciamiento dicha circunstancia.

La valoracion del cumplimiento de las determinaciones establecidas por la LOUA y, en especial, los cuatro requisitos
de admisibilidad establecidos en el articulo 42.1 de la LOUA corresponde al Ayuntamiento, bastando su inclusién
expresa en el documento. En el caso de vivienda unifamiliar aislada, segin dispone el apartado 2.b) de la
Instruccion, corresponde también al Ayuntamiento la valoracion de la vinculacion a su destino,

No sera objeto de analisis en este informe autondmice, ya que, por razones competenciales, su valoracién
corresponde al Ayuntamiento, el cumplimiento de determinaciones urbanisticas contenidas en el planeamiento
urbanistico vigente como la distancia a linderos, ocupacién de parcela por la construccién, superficie minima de
parcela, distancia a nicleo urbano y otras de naturaleza afin.

£l informe autondmico se podra condicionar al cumplimiento de las previsiones que se establezcan en cuanto a la
incidencia territorial y a las medidas correctoras de los impactos territoriales que se determinen, siendo el
Ayuntamiento el que deba constatar su efectivo cumplimiente y el de los pranunciamientos sobre las medidas para
la correccidn de los citadas impactos antes de autorizar o aprobar las actuaciones sujetas a este trdmite.

»  FAYORABLE cuando quede acreditada la adecuacién del Proyecto de Actuacidn a la ordenacidn territorial
aplicable. En su caso, cabra afiadir que se emite sin perjuicio de los pronunciamientos sectoriales que deban
recaery haciendo mencién de las autorizaciones necesarias.

«  FAVORABLE CONDICIONADO al cumplimiento de determinados requisitos o a la adopcién o acreditacidn de las
medidas que procedan.

«  DESFAVORABLE cuando la actuaci6n proyectada no se ajuste a la ordenacién territorial aplicable.

5 - TRAMITACION

El expediente ha seguido la siguiente tramitacidn municipal, de acuerdo a lo establecido en los apartados a), b) y c)
del articulo 43.1 de la LOUA:

a) Solicitud del interesado acompariada del Proyecto de Actuacién: Solicitud electrénica de fecha 12 de junio de
2020.
Resolucién de adm
2021,
¢) |hformaciéon pablica:

- BOPdeMalagan® 168, de 2 de septiembre de 2021.

= Exposicién al piblico: Tabldn de edictos de sede electrénica del Ayuntamiento desde el 2 hasta el 30 de

septiembre de 2021, ambos inclusive.

b

n a trimite: Resolucién del Concejal de Urbanismo n® 2021007463 de fecha 3 de agosto de

En la documentacion elettrénica facilitada para su analisis consta certificado municipal, de fecha 25 de octubre de
2021, con el resultado de la informacion publica del expediente, en el que se indica que no se presentaron
alegaciones al expediente.
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6 - DOCUMENTACION APORTADA

Determinaciones que, al menas, deben contener los Proyecto de Actuacién segiin el articulo 42.5 de la LOUA:

APORTA | NOAPORTA

X A) Administracién piiblica, entidad ¢ persona, promotora de la actividad, con precision de los
datos necesarios para su plena identificacion
B) Descripcidn de la actividad, que en todo caso incluira:

X Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados

X Caracterizacién fisica y juridica de los terrenos

X Caracteristicas socioeconémicas de |a actividad
Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con inclusién

X de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones,
infraestructuras y servicios publicos existentes en su dmbito territorial de incidencia

X Plazos inicio y terminacién de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que se divida la
gjecucion
C) Justificacién y ién, en su caso, de los sigui extremos:

X Utilidad publica o interés social de su objeto

X Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracién de la cualificacidn urbanistica de los terrencs,
legitimadora de la actividad
Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable, justificacion de la ubicacién

X concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas
para la correccidn de los impactos territoriales o ambientales

X Compatibilidad en ! régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable, correspondients a
su situacidn y emplazamiento

X No induccidn de [a formacién de nueves asentamientos

Se adjunta también documentacion administrativa del expediente en formato electrénico.

7 - OBJETO Y OTROS CONDICIONANTES DEL PROYECTO DE ACTUAGION

El Proyecto de Actuacion pretende la realizacion de una instalacidon permanente de restauracion con hasta 15
habitaciones, piscina y zonas comunes, en el Suelo No Urbanizable del Término municipal de Mijas, Paraje “Fuente
del Aigarrobo”, poligono &, parcela 505.

Se pretende la construccidn de 15 mddules habitacionales {15 tipo estdndar y una suite) de una planta de altura
repartidos de forma estratégica por la superficie abancalada de la finca. Asi mismo se pretendé la construccion de
un médulo de servicios comunes {recepcidn, vestibulo, zona social, lavanderia, etc) y otro de restaurante, ambos de
dos plantas de altura mas sétano. El total de superficie construida de toda la actuacién llegaria a 1.000 m?
construidos (600 m” ligados a alojamientos y anexos, y 400 m? a restaurante), concibiéndose con una arquitectura
vanguardista y ofreciendo unos servicios de maxima calidad.

Segln se indica en la documentacidn técnica aportada la parcela, a nivel registral, no presenta servidumbres o
afecciones algunas denominadas de tal forma. Ahora bien, se pone de manifiesto que la finca es cruzada por un
camino privado, que transcurre seglin un eje asimilable al norte-sur, desde el que se accede tanto a la presente
parcela como a diversas fincas colindantes, También se indica en la documentacidn aportada que las caracteristicas
de dicho camino, asi como las obligaciones que del mismo puedan derivarse no aparecen reflejados en el Registro
de la Propiedad.

Dicho camino se mantiene como acceso secundario a la finca, y se propone un nueve acceso principal a través de la
finca colindante en su linde noreste, con cuyos propietarios se ha firmado escritura pablica de concesién de
servidumbre de paso -de la cual se aporta copia en el expediente, asi como planimetria de la solucién adoptada-.
Esta alternativa ha sido consecuencia de no poder dotar al actual camino de acceso a la finca de mayor anchura -
5m., anchura minima de accesos privados seg(in el PGOU del municipio, lo cual se puso de manifiesto en Informe de
la Seccién de Infraestructuras del Ayuntamiento de Mijas, de fecha 11 de julio de 2020-, contando el nuevo acceso
propuesto con las medidas adecuadas y el visto bueno municipal -segin Informe de la Seccidn de Infraestructuras
del Ayuntamiento de Mijas, de fecha 7 de junio de 2021-.
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La solucién de ordenacién proyectada deja el camino expedito de forma que pueda seguir cumplienda su funcién de
acceso tanto a la presente finca como a las colindantes. Desde el Ayuntamiento se comprobara la naturaleza juridica
del mismo, debiendo quedar asegurado el acceso a las parcelas que da servicio. .

Con respecto a los suministros basicos:

1 - Al no poder obtenerse de la red municipal disponibilidad de suministro de agua, conforme a lo establecido por
Acosol S.A. en su informe de fecha 4 de marzo de 2020, la parcela cuenta con solicitud de sondeo mediante pozo
para la obtencién legal de agua.

2 - Respecto al saneamiento, se prevé conexion a la Red de Saneamiento Integral, segln informe emitido por Acosol
S.A. en fecha 10 de marzo de 2020, como alternativa mas eficiente y sostenible a la inicialmente prevista en el
proyecto de instalar una depuradora de oxidacién total.

3 El suministro eléctrico se prevé mediante conexién a la red, aunque también prevé la incorporacién de energias
renovables en la actuacién.

8- EMPLAZAMIENTO

La finca se identifica en el Catastro de Riistica de Mijas como Parcela- 505, Poligono 6; referencia catastral
29070A006005050000Y.). Superficie segun catastro 6.749 m”.

9 - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Segun el Texte Refundido del PGOU de Mijas, el dmbito en el que se emplaza la parcela queda clasificado como
Suelo No Urbanizable Natural o Rural, &mbito en el que el Plan reconoce uno de los cinco nicleos rurales
diseminados existentes en su término municipal, en concreto el D.1 “Camino de Qjén a Mijas y Menente”. Dicha
denominacion coincide con la de 1a Adaptacién Parcial a ta LOUA del PGOU de Mijas.

El mbito no queda incluido en ningln espacio catalogado ni afectado por el PEPMF, por lo que no serian de
aplicacidn las determinaciones de dicho Plan sobre el ambito.

10 - ANALISIS DE LA ACTUACION
El apartado 3.5.c) de |a Instruccién 13/2019 concreta que la valoracién del cumplimienta de las determinaciones
establecidas por la LOUA y, en especial, los cuatro requisitos de admisibilidad de su articulo 42.1 corresponde al

Ayuntamiento.

A la vista de la documentacidn aportada, se informa lo siguiente respecto a la justificacidn de los determinaciones
que, al menos, deben contener los Proyectos de Actuacion, segln el articulo 42.5.C de la LOUA.

10.1- Utilidad pablica o interés social de su objeto

Desarrollado en el punto 2.1 de la Memoria Justificativa del Proyecto de Actuacién, baséndose en la oportunidad
que supone para la zona la implantacién de un complejo de hospedaje y gastronémico de calidad, sostenible y
respetuoso con el medio natural en el gue se pretende implantar.

La admisién a tramite del Proyecto de Actuacién por Resolucion del Concejal de Urbanismo n° 2021007463 de fecha
3 de agosto de 2021, supondria el reconocimiento municipat de la utilidad piblica e interés social de la actividad,

10.2- Viabilidad econdmico-financiera y plazo de duracién de_la cualificacién urbanistica de los terrenos
legitimadora de la actividad

Desarrollado en el punto 2.2 de la Memoria Justificativa del Proyecto de Actuacidn, como justificacién a lo indicado
en los articulos 42.3 y 42,5.C de la LOUA. De acuerdo con el analisis econémico-financiero efectuado en el
documento se propone un plazo de duracién de 1a cualificacidn urbanistica de los terrenos de 50 afios.

10.3- Procedencia o necesidad de implantacifn en Suelo No Urbanizable, justificacién de la ubicacion concreta
propuesta y de su incidencia urbanistico territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccién
de los impactos territoriales 0 ambientales
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Desarrollado en el punto 2.3 de la Memoria Justificativa del Proyecto de Actuacidn.

La procedencia o necesidad de implantacidn en Suelo No Urbanizable deriva de la propia naturaleza de la actividad
prevista, no solo por motivos logisticos por cuanto pretende auto satisfacer parte de ila demanda de productos
agricolas con la produccién generada en fa propia finca, sino que dentro de la experiencia gastronémica que se oferta
ol visitante, se considera fundomentat la rama divulgativa realizade a ple de campo, asi como su inmersidn en la
naturaleza.

Sefiala también como principal valor afiadido que aporta la ubicacién elegida para la instalacién de restauracién,
ofrecer al cliente una experiencia en primera persona, comenzando a pie de campo conociende el proceso de
siembra y recoleccion proporcionando la conexidn con el entorno rural, disefiando la actuacién en cumplimiento de
todos los requisitos relativos a la gestidn de residuos, contando con redes separativas que permitan un correcto
tratamiento de aguas fecales, concibiendo una edificacion sostenible y energéticamente eficiente donde se
optimizan los recursos existentes.

10.4- Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable, correspondiente a su
situacién y emplazamiento

Desarrollado en el punto 2.4 de la Memoria Justificativa del Proyecto de Actuacion.

Consultando el plano del PGOU de Mijas “Estructura General y Orgénica”, Plano A, Hoja 3, se comprueba que los
terrenos sobre [os que se plantea el Proyecto de Actuacion se encuentran clasificados como Suele No Urbanizable
Natural o Rural, Diseminado, en concreto el D.1 “Camino de Ojén a Mijasy Menente”.

El articulo 383 de la Normativa Urbanistica del TR del PGOU relativo a Suelo No Urbanizable en Diseminado, en su
apartado 4 sobre Condiciones y edificacién y uso, establece que en esta clase de suelo se permiten, entre otras, sélo
las construcciones y usos siguientes: "instalaciones permanentes o no permanentes de restauracién”.

Asi mismo, el articulo 376.h) de la Nermativa Urbanistica del TR del PGOU establece las “Condiciones Particulares
para las construcciones e instalaciones de Utilidad Priblica e interés Social que hayon de emplozorse en el medio rural”
definiendo las “instalaciones permanentes de restauracion™: "En general restaurantes, escuelas de hostelerias, casas
de comidas o bebidas que comportan instalaciones de cardcter permanente. Incluye ventas o similares con uno

capacidad de alojamiento que no puede superar las 15 habitaciones"”. Por lo que en base a dicho articulo a actuacién
seria compatible,

El documento incluye justificacién del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos establecidos en el mismo
articulo 376.h) para estas actuaciones aunque, como ha quedado establecido en la Instruccion 13/2019,
correspondera al Ayuntamiento la valoracion de la adecuacion de la propuesta a los pardmetros urbanisticos que
resulten de aplicacion.

10.5- Noinduccién de la formacidn de nuevos asentamientos

Desarrollado en el punto 2.5 de la Memeria Justificativa del Proyecto de Actuacién en hase al cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 373 sobre NUcleos Rurales de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido
del PGOU de Mijas.

En la Memoria se sefiala que el uso de la construccion resultante no sera residencial sinc de restauracion no
precisando la creacién de nuevas infraestructuras que pudiesen inducir o fomentar la creacién de nuevos
asentamientos que en todo caso ya existirian con anterioridad e independencia a la actuacidn propuesta en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 52.6 de la LOUA, por el cual se consideraré que inducen a la formaciém
de nuevos asentomientos los actos de realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por s mismos o por su situacién respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de
cardeter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo.

Aunque la parcela se encuentra proxima a Suelos Urbanos, tanto Consolidados como No Consolidados y es
colindante por uno de sus flancos con el Sistema General de Areas Libres denominado $G-M.1 “Las Canteras”,

BY574V2HNYGAXEQDBGNIFGSCUSHGQS ‘ Fecha } 13/12/2021

CARAMEN CASERO NAVARRO

https://ws050 . juntadeandalucia.es/verificarFirma/ “s P_Egl'n_a: :: 6/8

Fe rnnia antentica dARHSHRERRELASEREESEL sU A'S O uoepleAse seliw-apes)/:sdyy us ajgeoylon PEPIZIUSINY * 82°2F7/ L L202/2E/EL LEZLSOLZ0Z sN EPEUT op [eiauss) 0iqr 'seliy sp clusiweluniy



Cddigo seguro de Verificacion : 14162536641205673373 Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009) Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion

adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado, observamos en ortofoto que su entorno responde a las caracteristicas
propias del Suelo No Urbanizable, valorando que la implantacion de la actividad no induciria a la forrmacion de un
nuevo asentamiento.

11 - VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL O SUPRALOCAL DEL USO O ACTIVIDAD PROPUESTA

En el presente apartado se analiza la incidencia territorial o supralocal del uso o actividad propuesta, ajustandose al
contenido que, por razones competenciales, ha de incluir el informe autonémico preceptivo de la Consejeria
competente en materia de Urbanismo, segiin la regulacién del apartado 3.5.c) de la Instruccién 13/2019.

Como ya se ha indicado, la finca no queda incluida en ningtn espacio catalogade ni afectado por el PEPMF, por lo
que no serian de aplicacién las determinaciones de dicho Plan sobre el smbito.

Valoramos que la actuacién no tendrfa incidencia territorial o supralocal negativa al entender que, tal y como queda
planteada, es propia de ubicarse en Suelo No Urbanizable, tanto por su objeto como por su integracion en el paisaje
eimplantacidn respetuosa con el terreno. Ahora bien, deberd quedar asegurado que en ningun caso sera posible por
el cese de la actividad empresarial la reconversion a un uso residencial de los mddulos habitacionales turisticos
propuestos.

12 - PRONUNCIAMIENTO

En base a lo anterior, y segln lo establecido en el apartado 3.5.¢) de la Instruccidn 13/2019, analizada la incidencia
territorial o supralocal del Proyecto de Actuacién para instalacion permanente de restauracion con hasta 15
habitaciones, piscina y zonas comunes en el Paraje “Fuente del Algarrobo”, Peligone 6, Parcela 505, promovido por
D. Juan José Carmona Arana y D”. Maria Remedios Antequera Ruiz, se emite el presente informe técnico del Servicio
competente en materia de Urbanismo, cuyo pronunciamiento es FAVORABLE CONDICIONADO a que desde el
Ayuntamiento se tomen las medidas oportunas encaminadas a acreditar la naturaleza juridica del camino privada
que cruza la finca en sentido norte-sur, actual via de llegada tanto a la finca como a varias fincas colindantes en las
que deberd quedar asegurado su acceso. Debera también quedar acreditado que en ningdn caso sera posible por el
cese de la actividad empresarial la reconversién a un uso residencial de los médulos habitacionales turisticos
propuestos.

El presente informe técnico del Servicio competente en materia de Urbanismo, es previo al informe preceptivo que
debe emitir la persona titular de esta Delegacidn Territorial, y se emite solo a los efectos Urbanfsticos, siendo
requisite indispensable para la aprobacién del Proyecta de Actuacion pertinente, de acuerdo al procedimiento
establecido en el articulo 43.1 de la LOUA, v el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin
perjuicio de los restantes pronunciamientos o autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas,
seg(n determina el articulo 42.3 de la LOUA.

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos, sometiendo el contenido del presente Informe
Técnico a cualquier otro mejor fundado.

QUINTO: Dado que la competencia para la resolucidén definitiva debe ser la derivada de la Ley 7/02,
corresponde la misma al Ayuntamiento, previo informe de esta Delegacion, en cumplimiento del art. 43,1.d)
de la Ley 7/02, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, y art. 13.3.g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de ordenacidn del territorio y urbanismo.

Vistas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones

Publicas, la legislacién en materia de suelo y ordenacidn urbana y demds normativa especificamente

aplicable, resuelvo:
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

A

* 1°- Informar favorablemente el Proyecto de Actuacidn para instalacion permanente de restauracion con
hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes, en el paraje “Fuente del Algarrobo”, parcela 505 del
poligono 6, en el término municipal de Mijas, promovido por D. Juan José Carmona Arana y D% Maria
Rermedios Antequera Ruiz, de acuerdo con los antecedentes anteriores, condicionado al cumplimiento de
lo sefialado en el cuarto de ellos.

2°,- Remitir el presente informe al Ayuntamiento.

Mélaga, a fecha de firma digital
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INFORME DEL DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO E INVENTARIO

Se solicita por parte del Departamento de Urbanismo, mediante nota interior con registro
de salida n° 307/2022, informe sobre la naturaleza juridica, publica o privada, del camino que
cruza la finca (parcela catastral 505) en sentido norte sur por el condicionante impuesto por
parte de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio en
relacion al Proyecto de Actuacidn n® 2/20 para la instalacién de restaurante con hasta 15
habitaciones piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable, Paligono 6, Parcela 505, paraje
“Fuente del Algarrobo”. Consultado los datos que obran en este departamento resulta que:

El camino por el que se solicita informe no consta de alta en el Inventario Municipal de
Bienes Inmuebles.

Se quiere manifestar no obstante que dicha circunstancia no es un caso atipico y se da de
igual forma con el resto del entramado de caminos del municipio, ya que no se dispone de un
catalogo / inventario de caminos deslindados. Esta circunstancia no solo se plantea respecto a
los caminos publicos, sino que se da la circunstancia que en parte de la trama viaria del suelo
urbano consolidado, en la que existen calles plenamente consolidadas desde tiempo
inmemorial, y sin embargo se repite la circunstancia no consta su alta en el Inventario
Municipal de Bienes Inmueble.

Por ello, por el hecho de no constar de alta en el Inventario Municipal de Bienes
Inmuebles no se puede ni se debe deducir que el mismo no tenga una naturaleza publica.

Para poder avanzar y dilucidar dicho aspecto se solicito informe a la Unidad Técnica de
Topografia el cual ha sido emitido con fecha 16 de marzo de 2022, del que se desprende que
segun la documentacion presente en este Ayuntamiento el camino se define como publico v en
base a ello y al articulo 321 del PGOU vigente, el cerramiento no debera ubicarse a menos de 5
m. del eje.

Por todo lo anteriormente expuesto se considera que el condicionante impuesto por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio en relacion al
Proyecto de Actuacién n° 2/20 quedaria cumplimentado al garantizarse el trazado del camino
que discurre por la Parcela 505 del Poligono 6 en su trazado norte-sur y con ello el acceso
tanto a esta finca como a otras colindantes siempre y cuando se formalice en escritura publica
la_cesion de la superficie de camino publico que discurre por la parcela 505 y con elio se
procederia a dar de alta en el Inventario Municipal de Bienes Inmuebles una Calificacion
Juridica de Dominio Publico Uso Publico.

Lo gue se informa a los efectos procedentes.

Mijas, en la fecha indicada en la firma electrénica
El Responsable del Departamento
e T e AYUNTAMIENTO DE

T e MIJAS SALVADOR

g /.Z ALBERT MOTA PEINADO
Q;—*) 17 de marzo de 2022

< 11:16:58

Fdo. Salvador Age[t,?Mota Peinado.

Visto el Informe emitido por el Responsable del Departamento de Patrimonio e Inventario,
D. Salvador Alberto Mota Peinado, de fecha 17 de marzo de 2022, con el siguiente tenor literal:
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Visto el Informe emitido por el Técnico de Administracién General de Urbanismo,
Ricardo Espin Canabate, de fecha 06 de abril de 2022, con el siguiente tenor literal:

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

Asunto: PETICION DE AMPLIACION DE INFORME TECNICO URBANISTICO DE FECHA
2/1212020.

Expediente: PA-2/20.- Aprobacion definitiva de Proyecto de Actuacion para instalacidn de
restauracion con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable.

Emplazamiento: Poligono 6, Parcela 505, paraje “Fuente del Algarrobo”, finca registral n® 4779
de! Registro de la Propiedad de Mias n® 1, TM. de Mijas. Referencia Catastral:
29070A006005050000YJ. .

En relacion al expediente de referencia por medio del presente, se solicita ampliacion de informe
técnico urbanistico aclaratorio a fin de informar sobre las cuestiones que a continuacion se
relacionan:

1% Compatibilidad de la actuacién propuesta para instalacién de restauracion con hasta 15
habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable en los términos establecidos en
los articulos 383 y 376 h) del vigente PGOU.

2%) Viabitidad y compatibilidad urbanistica de uso del camino existente y del propuesto segun
plano adjunto.

Todo ello sin perjuicio de los pronunciamientos o autorizaciones administrativas que fueren
legalmente como preceptivas, seglin determina el articulo 42.3 de la LOUA.

En Mijas a fecha de firma electrénica.

(documento firmado electronicamente

Firmado electrénicamente por
RICARDQO ESPIN CANABATE
AYUNTAMIENTO DE MIJAS
06/04/2022 8:04:52

Tedileo Bcanifubiaca kAt al de Urbanismo

Cadigo Seguro d Verificacion: 14157770430723531576. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https:/sede.mijas.es/validacion.
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Visto el Informe emitido por el Arquitecto Técnico, D. Fernando Lépez Encina, d efceha 19

de abril de 2022, con el siguiente tenor literal:

OFICINA TECNICA

ASUNTO: Proyecto de Actuacién

N° EXPTE: 02/20 (Asesoria Juridica)

MOTIVACION DEL INFORME: Instalacién permanente de
restauracién con habitaciones en Poligono 6, parcela 505.

AYUNTAMIENTO DE
\ 1; 29070A
MILJAS Ref. catastral: 29070A006005050000YJ

D. Juan José Carmona Arana.

Fecha de recepcién 06/04/2022

INFORME TECNICO URBANISTICO

Como ampliacién del informe anterior a tenor de lo solicitado en el informe de la Asesoria
Juridica de 06/04/2022 se informa:

1.

Los terrenos sobre los que se ubica el Proyecto se clasifican segiin la Adaptacién
parcial a la L.O.U.A. del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobada
definitivamente el 26 de marzo de 2010, como Suelo No Urbanizable Diseminado 1,
sujeto al régimen urbanistico previsto en el art.52 de la LOUA.

De conformidad con el art 376.h) y 383.4 del PGOU (TR/13), el uso propuesto
(Instalacién permanente de restauracién con hasta 15 habitaciones) se encuentra
entre los que pueden ser considerados de Utilidad Pdblica y deben localizarse en
dreas rurales para satisfacer sus objetivos funcionales.

Se afectan por el camino de acceso terrenos situados en Suelo No Urbanizable
comun, Diseminado y Sistema General de Areas Libres M-1(aqui el camino es ya
existente). Tampoco contraviene los usos previstos en el art 383 el trazado del
camino de aeceso previsto en el Proyecto, ajustindose a lo previsto en el art.386
sobre regulacién de caminos en el suelo no urbanizable.

Mijas, 19 de abril de 2022
EL ARQUITECTO TECNICO

LOPEZ ENCINA
FERNANDO - DNI
25072156V
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Visto el Informe emitido por el Técnico de Administracién General de Urbanismo,

Ricardo Espin Canabate, de fecha 29 de abril de 2022, con el siguiente tenor literal:

Codigo Seguro d Verificacion: 14157770401177214755. Docurmento firmado electrénicamente (RD 1671/2008). Autenticidad verificable en hitps://sede.mijas.es/validacion.

LICENCIAS

DPTO. URBANISMO

INFORME JURIDICO
Expediente: PA-2/20.- Aprobacion definitiva de Proyecto de Actuacion para instalacion de
restauracién con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable.
Emplazamiento: Poligono 6, Parcela 505, paraje “Fuente del Algarrobo”, finca registral n® 4779
del Registro de la Propiedad de Mias n° 1, T.M. de Mijas. Referencia Catastral:
29070A006005050000YJ.

Promotores: D. Juan José Carmona Arana y Dofia Maria Remedios Antequera Ruiz.
LEGISLAGION APLICABLE:

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, su Adaptacion Parcial a la Ley de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA) aprobada definitivamente el 26/03/2010 y el Texto
Refundido del PGOU aprobado definitivamente con fecha de 28/11/2013.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de
marzo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
- Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, Ley 7/1985, de 2 de abril.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

- Ley 7/2021, de 23 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territoric de Andalucia.
ANTECEDENTES
I- Por D. Alvaro Fernandez Navarro, Arquitecto colegiado n® 1.484 del Colegio Oficial de

Arquitectos de Malaga, fue presentado con fecha de 15 de junio de 2020 Proyecto de Actuacion
para instalacidn permanente de restauracién en la finca registral n® 4779 situada en el paraje
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LICENCIAS

?él;lil K]O DPTO. URBANISMO

“Fuente del Algarrobo", parcela 505 del poligono 6 del T.M. de Mijas, redactado por el solicitante
y por los Arquitectos D. Antonio José Galisteo Espartero y D, Francisco Jesls Camacho Gomez
para su admisién a tramite y aprobacion, quedando acreditada su representacion en virtud de
autorizaciones expresas suscritas por los promotores de la actuacion presentadas con fecha
posterior de 6/07/2021 {R.E. 2021027095).

II.- Con fecha de 2 de diciembre de 2020 se emite informe técnico urbanistico por el Arquitecto
Técnico Municipal en el que se pone de manifiesto que de conformidad con el articulo 376.h) del
Texto Refundido del PGOU de 2013, ef uso propuesto de instalacion permanente de restauracion
con hasta 15 habitaciones, se encuentra entre los que pueden ser considerados de utilidad
piblica y deben localizarse en &reas rurales para satisfacer sus objetivos funcionales,
estableciendo una serie de parametros urbanisticos a los que se remite este informante no
observandose incumplimientos urbanisticos. De ofra parte, informa que el proyecto de actuacion
aportado cumple documental y urbanisticamente lo previsto en el articulo 42.5 de la LOUA y en
el articulo 376 h) del TRPGOU.

lil.- Consta también informe en sentido favorable emitido por la Seccién de Infraestructuras con
fecha de 7 de junio de 2021 en el que se realizan una serie de consideraciones referentes a un

nuevo camino de acceso proyectado por la zona Este de la parcela y que cumple las pendientes
maximas establecidas en el PGOU vigente para accesos privados con una anchura de 5 m. lo
cual permite el cruce de dos vehiculos en condiciones de seguridad y visibilidad. También sefiala
que la conexién a los servicios urbanisticos basicos conforme establece el articulo 148 de la
LOUA viene justificada en el expediente administrativo pues existe posibilidad de suministro
siempre y cuando se apruebe el Proyecto de Actuacion y se incluya la correspondiente definicion

técnica en la preceptiva licencia de obras a solicitar, en su caso, con posterioridad.

En este sentido, consta presentado con fecha de 04/05/2021 (R.E. 2021017828) escrito de
servidumbre de paso constituida con fecha de 29 de abril de 2021 en la que se recoge la
creacion de un nueve camino alternativo a través de una de las parcelas colindantes
atendiéndose asi a lo solicitado por la Seccion de infraestructuras y que sera objeto de ulterior
analisis.

IV.- Asi mismo, consta un informe del Servicio de Abastecimiento en Baja de Acosol, S.A. de
fecha 22 de septiembre de 2020 en el que se sefala que la finca objeto de proyecto no se
encuentra en su area de cobertura, si bien, cabria la posibilidad de abastecer a dicha finca
mediante obras de refuerzo a realizar en la redes de abastecimiento de la zona, asi como, las
instalacion del punto de suministro al inicio del carril privado desde el que se accede a dichas
parcelas, obras a sufragar por el solicitante junto con la instalacidn de la acometida, homacina y
puente de contador sclicitado asi como las obras e instalacion de la tuberia de suministro hasta
su parcela.

También consta un escrito de la Cia. de suministro eléctrico E-Distribucion, S.L.U. de fecha 19
de junio de 2020 sobre la existencia de punto de conexidn en el tramo M.T. ubicado en Arqueta
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LICENCIAS

A2 existente, situada a pie de CD 70036 detallandose en el pliego de condiciones tecnicas una
serie de especificidades que damos por reproducidas.

V.- Por este Departamento de Urbanismo se recibe con fecha de 28/06/2021 {R.S. 2021026661)
escfito del Titular en funciones (por aquet tiempo) de la Asesorfa Juridica en requerimiento de
subsanacion del expediente administrativo y de documentacion a solicitar al interesado.

VL.- Con fecha de 06/07/2021 (R.S. 20210277486) se practica requerimiento al interesado de la
documentacion solicitada, teniendo entrada en este Ayuntamiento con fecha de 06/07/2021 (R.E.
2021027095), escrito acompariando documentacion acreditativa de la representacion solicitada a
fin de comparecer ante este Ayuntamiento, Nota Simple Informativa expedida por el Registro de
la Propiedad de Mijas n® 1 acreditativa de la titularidad de la finca registral n° 4779 donde se
proyecta la actuacion y correccién de la denominacién del proyecto de actuacion presentado.

VII.- Por el técnico que suscribe fueron emitidos informes juridicos con fecha de 21/07/2021 y
3/08/2021.

VIII. Consta informe juridico de fecha 27/07/2021 emitido por el Titular de la Asesoria Juridica en
el que se concluye que, desde el punto de vista procedimental, el expediente ha seguido la

tramitacion establecida en la legislacion aplicable, resultando competente para su resolucion el
Concejal Delegado de Urbanismo.

IX.- Por Resolucion del Sefior Concejal de Urbanismo de fecha 3 de agosto de 2021 fue admitido
a tramite el Proyecto de Actuacién a al vista de los informe técnicos y juridicos emitidos al efecto.

X.- Tras la admision a tramite el referido expediente fue sometido a informacién publica durante
el plazo de 20 dias mediante }a insercidn de anuncio en el BOP de Méalaga n® 168 de fecha 2 de
septiembre de 2021 y en el Tablon de Edictos de la Sede electrénica del Ayuntamiento desde el
dia 2 de septiembre hasta el 30 de septiembre de 2021, ambos incluidos, no habiéndose
producido alegaciones durante el referido periodo como asi consta en el certificado municipal de
fecha 25 de octubre de 2021 emitido por la Sra. Jefa de Atencidon Ciudadana que obra en el
expediente.

Xl.- Con fecha de 28/10/2021 (R.S. 2021042193) el expediente fue remitido a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio para la
emisidn de informe en los términos establecidos en el articulo 43.1 d) de la LOUA, recibiéndose
con fecha de 23 de noviembre de 2021 (R.E. 2021048162) requerimiento de este organismo a fin
de que se proceda a completar la documentacién integrante del expediente que ha sido remitida,
lo que tiene lugar con fecha de 22 de noviembre de 2021.

XIl.- Finalmente, con fecha de 13 de diciembre de 2021 (R.E. 20210512321) se recibe informe
de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en sentido
favorable, condicionado a que por parte del Ayuntamiento se tomen las medidas oportunas
encaminadas a acreditar la naturaleza juridica del camino privado que cruza la finca en sentido
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norte-sur, actual via de llegada tanto a la finca como a varias fincas colindantes en la que debera
quedar asegurado su acceso, debiendo quedar también acreditado que en ningun caso sera
posible por. el ceses de la actividad empresarial la reconversion a un uso residencial de los
mddulos habitacionales propuestos.

XIll.- A |a vista del condicionante sefialado y a fin de determinar la naturaleza juridica del referido
camino privado, fue emitido informe por el Departamento de Patrimonio e Inventario con fecha de
17/03/2022 que sera objeto de ulterior anlisis y por parte de la Unidad Técnica de Topografia de
fecha 16/03/2022 al que nos remitimos.

XIV.- Asi mismo, consta en el expediente un informe de fecha 24/03/2022 solicitado a instancias
del técnico que suscribe en el que se pone de manifiesto que la superficie de camino publico que
afecta a la parcela 505 del poligono 6 es de 266 m? definida por el listado de coordenadas que
en el mismo se hace constar.

XV.- Por el técnico que suscribe fue solicitado con fecha 6/04/2022, ampliacion del informe
técnico urbanistico emitido con fecha de 2/12/2020 a fin de aclarar la cuestiones relativas a la
compatibilidad de la actuacién propuesta para instalacion de restauracién con hasta 15
habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable en los términos establecidos en
los articulos 383 y 376 h) del vigente PGOU y sobre la viabilidad y compatibilidad urbanistica de
uso del camino existente y del propuesto segun plano obrante en el proyecto de fecha 4/05/2021
(RE. 2021017828), todo ello sin perjuicio de los pronunciamientos o autorizaciones
administrativas que fueren legalmente como preceptivas, segun determina el articulo 42.3 de la
LOUA.

XVI. A tal efecto, consta emitido informe técnico urbanistico con fecha de 19/04/2022 en el que
quedan cumplimentadas las consultas practicadas por este informante.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Consideraciones previas.

Con carécter previo, el técnico que suscribe entiende necesario efectuar un andlisis al objeto de
determinar la normativa aplicable a observar para la aprobacion definitiva del proyecto de
Actuacion objeto de informe con ocasidn de la reciente entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), que es
de aplicacién integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor como establece su
Disposicién Transitoria Primera.

En primer término, procede sefialar a este respecto que la Disposicién Transitoria Tercera de

la Ley 7/2021, de 23 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) establece que:
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LICENCIAS

“1. Los procedimienios relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada
en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados
los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano competente para la tramitacion,
conforme a lo previsto en la legisiacion urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la soficitud de inicio de esfe
procedimiento.

2. No obstante, dichos procedimientos podran tramifarse conforme a las deferminaciones de esta ley
siempre que se puedan consetvar los informes, pronunciamientos secforiales y actuaciones del
érgano ambiental, por no ver afectado su contenido.”

Ahora bien, el Proyecto de Actuacién no es instrumento de planeamiento, ni de gestion ni de
ejecucion urbanistica, pudiendo ser definido come una memoria técnica acompafiada de sus
correspondientes planos de manera que se justifique que la actividad que se pretende desarrollar
en suelo no urbanizable es una Actuacién de Interés Publico considerandola como aquella
actividad de intervencion singular, de promocién plblica o privada, con incidencia en fa
ordenacion urbanistica y compatible con el régimen urbanistico correspondiente a esta categoria
de suelo, en la que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacién en terrenos con esta clasificacion, sin que se induzca a
la formacion de nuevos asentamientos, proyecto que ha de framitarse y aprobarse
definitivamente, con caracter previo al otorgamiento de la correspondiente licencia municipal de
obras.

No refiriéndose expresamente, por tanto, la LISTA a esta figura del proyecto de actuacion,
debemos entender su inmediatez por analogia en lo que respecta a su framitacién, a lo
establecido para los instrumentos de planeamiento, gestién y ejecucion urbanistica de
conformidad con lo establecido en el articulo 4.1 del Cddigo Civil que sefiala que "proceders la
aplicacion analdgica de las normas cuando éstas no contemplen un supuesto especifico, pero
regulen otro semejante entre los que se aprecia identidad de razon', analogia legis que supone
la aplicacion de una disposicion legal a otro supuesto no previsto expresamente en ella, pero
similar, extendiendo la aplicacion del texto legal a un caso distinto del previsto.

Por tanto, entiende el técnico que suscribe que constituye legisiacion aplicable para determinar el
régimen y tramitacion y-aprebacien del presente Proyecto de Actuacién de Interés Piblico, la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia con observancia de lo
previsto en sus articulos 42, 43 y 52, asi como el articulo 17 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por interpretacion
analdgica del contenido de 1a referida Disposicién Transitoria Tercera y considerando la admision
a tramite del Proyecto de Actuacion que tuvo lugar por Resolucidn del Sefior Concejal de
Urbanismo de fecha 3/08/2021 asi como la existencia del informe en sentido favorable
condicionado de la Delegacion Teritorial de Malaga de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en cumplimiento de lo sefialado en €l articulc 43.1 d)
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de la LOUA emitido con fecha de 13/12/2021, actuaciones ambas, anteriores a la entrada en
vigor de la LISTA que se praduzeo con fecha 23/12/2021.

Con todo, a criterio del técnico que suscribe ha de entenderse de aplicacion lo establecido en la
LOUA a nivel procedimental, si bien, han ser observadas para la aprobacion definitiva, las
determinaciones contenidas en el articulo 22 de la LISTA, norma que resulta de aplicacion
integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor.

SEGUNDA.- Dicho lo antericr, procede poner de manifiesto, en-ofro-orden-de-cesas, que en el
suelo en situacién rural para el que los instrumentos de ordenacion territorial v urbanistica
prevean o permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, segun el articulo 13.2 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y por remision a lo dispuesto en el apartado 1° de este
precepto, para el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2.a) de esta Ley, se
admite que con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, puedan legitimarse actos y usos especificos

que sean de interés pablico o social, "siempre que el ejercicio de estas facullades sea
compatible con la prevision ya contenida en el instrumento de ordenacion territorial y urbanistica

en relacion con su paso a la situacion de suelo urbanizado".

En cuanto a 1a clasificacion de suelo, segin el informe del Arquitecto Técnico municipal
obrante en el expediente, los terrencs sobre los que se ubica el proyecto de actuacién se
clasifican segin la Adaptacidn Parcial de la LOUA del Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobada definitivamente el 26 de marzo de 2010 como suelo no urbanizable sujeto al régimen
urbanistico previsto en el articulo 52 de la LOUA.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia LOUA, regula en el
articulo 52 el régimen del suelo no urbanizable estableciendo que:

“1. En los ferrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a calegoria

alguna de especial profeccion, pueden realizarse los siguientes aclos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas en el
articulo 50.B a), que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razén de
la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo.
Seran nulos de pleno derecho los aclos administrativos que las autoricen, que contravengan lo
dispuesto en la legisiacion aplicable por razén de la materia o en los pianes urbanisticos.”
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De acuerdo con ¢l informe téchico arriba referido, se considera que el proyecto de actuacion
objeto de informe cumple documental y urbanisticamente lo previsto en el articulo 42.5 de la
LOUA y en el articulo 376 h) del Texto Refundido del PGOU de 2013 determinando que gl uso
propuestd de instalacion permanente de restauracion con hasta 15 habitaciones se encuentra
entre los que pueden ser considerados de Utilidad Publica y deben localizarse en areas rurales
para satisfacer sus objetivos funcionales, cumpliéndose los parametros urbanisticos que son de

aplicacion.

Asi mismo, referir el infarme técnico urbanistico emitido con fecha de 19/04/2022 en el que como
ampliacion del informe que fuera emitido con fecha de 2/12/2020 se dice que:

“1. Los terrenos sobre los gue se ubica el Proyecto se clasifican segin la Adaptacion parcial a la
L.O.UA. del Plan General de Ordenacion Urbana, aprobada definitivamente el 26 de marzo de 2010,
como Suelo No Urbanizable Diseminado I, sujeto al régimen urbanistico previsto en el art52 de la
LOUA. De conformidad con el art 376.h) y 383.4 del PGOU (TR/13), el uso propuesto (Instalacion
permanente de restauracion con hasta 15 habitaciones) se encuentra entre los que pueden ser
considerados de Utilidad Piblica y deben localizarse en dreas rurales para satisfacer sus objetivos
funcionales.

2. Se afectan por el camino de acceso terrenos situados en Suelo No Urbanizable comiin,
Diseminado y Sistema General de Areas Libres M-Ifaqui el camino es ya existente). Tampoco
contraviene los usos previstos en el art. 383 el trazado del camino de acceso previsto en el Proyecto,
ajustdndose a lo previsio en el art. 386 sobre regulacién de caminos en el suelo no urbanizable.”

A este respecto, indicar que el articulo 383 del vigente PGOU relativo al suelo no urbanizable en
Diseminado, establece en su apartado 4 sobre las condiciones de edificacion y usos que se
permiten, entre oftros, las instalaciones permanentes o no permanentes de restauracion y el
equipamiento comunitario entre el que se incluye el uso hotelero come determina el articulo 177,
a) 5 del PGOVY.

Por otra parte, sefialar que el articulo 42 de la LOUA regula las Actuaciones de Interés Publico
en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable estableciendo:

“1. Son actuaciones de interés pliblico en ferrenos que fengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de infervencién singular, de promacién publica o privada, con
incidencia en la crdenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o
interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este
régimen juridico. Dicha actuacion habré de ser compatible con el régimen de la correspondiente
categoria de este suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.”

De esta manera, estas actuaciones pueden considerarse como actuacién de interés publico
considerando justificada la necesidad de implantacian en el suelo no urbanizable.

A continuacion, se procede a efectuar un andlisis de las determinaciones minimas
contenidas en el Proyecto de Actuacion de conformidad con lo establecido en el articulo
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42.5 de la LOUA, que fueron cumplimentadas para la adm|3|6n a tramite del proyecto de
actuacion, como a continuacion se desarrolla:

A) Promotor de la actividad: SE CUMPLIMENTA. D. Juan José Carmona Arana,
provisto de y D? Maria Remedios Antequera Ruiz, provista de

representados por D. Alvaro Ferndndez Navarro segin

autorizaciones presentadas con fecha 06/07/2021 (RE. 2021027095).

B) DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

Situacion, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados: SE
CUMPLIMENTA.

- Parcela 505 del Poligono 6 con Referencia Catastral
29070A006005050000YJ, con una superficie catastral de 6.749,00 m? y de
6.090,00 m? segun Registro de la Propiedad. Ante la diferencia de metros
en el Registro de la Propiedad y Catastro seria recomendable que el
promotor regularice esta incorreccion acudiendo a la Ley 13/2015, de 24 de
junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo o cualquier
otro procedimiento legalmente establecido.

- Se aporta planc de situacion respecto del PGOU, plano de situacion
respecto a Catastro, plano de situacién respecto a ortofoto del Plan
Nacional de Ortofotografias Aéreas (PNOA), plano de emplazamiento y
topografia, planos de alzados y secciones y planos de propuesta de
actuacion.

Caracterizacion fisica de los terrenos: SE CUMPLIMENTA.

Consta Nota Simple Informativa actualizada del Registro de |la Propiedad de
Mijas n° 1 de la fincas registral 4.779 que acredita la titularidad de los
promotores y la finca donde se pretende la actuacion.

Caracteristicas socioeconomicas de la actividad: SE CUMPLIMENTA.
En el apartado MD 1.4 del Proyecto de Actuacion (paginas 7 a 10) queda
cumplimentado.

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e

instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
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construcciones, infraestructuras y servicios piblicos existentes en su
ambito territorial de incidencia: SE _CUMPLIMENTA. El Proyecto de

Actuacidn contiene este apartado- en el gue describe la propuesta
arquitectdnica a desarrollar que se concibe a partir de la estructura
topografica existente, destacando [a recuperacion y puesta en valor de la
tipologia agricola tradicional, entre otras prepuestas.

e. Plazos de inicio y terminacién de las obras, con determinacion, en su
caso, de las fases en que se divida la ejecucion: SE CUMPLIMENTA.
En el Proyecto de Actuacion se estima una duracién total de las obras de
dieciocho meses desde su aprobacién definitiva y una vez obtenida la
licencia de obras.

C) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION, EN SU CASO, DE LOS SIGUIENTES
EXTREMOS:

En el Proyecto de Actuacion se establecen como argumentos que justifican la utilidad
publica y el interés social que la actuacion prevista supondra un beneficio piblico y social para el
municipio y el area territorial en la que se implanta, permitiendo una mayor oferta gastrondmica y
una mayor capacidad de hospedaje ademas de la actualizacion de la experiencia culinaria que
supondra una mejora en su eficiencia y rendimiento a lo cual afiadir que su enfoque turistico de
alto nivel va destinado a fortalecer este importante sector en Andalucia.

Asi mismo, detalla lo principales beneficios de la actuacién, tales como, un beneficio en
las empresas implicadas durante el proceso de disefio, construccion y puesta en funcicnamiento
de la actividad, se genera un nuevo producto turistico desde el cual se pretende dar a conocer
uno de los parajes naturales y urbanos mas relevantes del territorio malaguefio posibilitando |a
instalacion de un servicio de restauracién y hospedaje enfocados en la mejora del bienestar
ciudadano complementado mediante la integracion de un restaurante ecoldgico desde el cual
poder fomentar y promocionar e! consumo de productos locales, la generacién de empleo tanto
directo como indirecto con previsiones de contratacion de un equipo de personal de 30
empleados pudiendo fluctuar hasta tos 50 empleados en funcidn de la ocupacion y demanda, el
respeto hacia el entorno, tanto natural como urbano, la sostenibilidad y la integracion del
cohjunto impregnan cada detalle del disefio v su futura actividad, siendo parte fundamental el
fomento, la preservacion y el fortalecimiento del entorno rural en el que se implanta buscando el
cumplimiento de los parametros de emisiones y ahorro energético establecidos por la normativa
europea, resultando primordiales factores como el soleamiento, el aprovechamiento de lo
existente y la adaptacion a la topografia y considerando el paisajismo como uno de los pilares de
la intervencién favoreciendo la integracion del conjunto edificatorio dentro del medio rural
potenciando a su vez un correcto aprovechamiento de los recursos y acuiferos de la zona.
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Expuesto lo anterior, aunque la valoracién del cumplimiento del presente requisito
corresponde al Pleno de la Corporacién Municipal en atribucion de las competencias que le son
propias y al Sr. Concejal de Urbanismo con motivo de la remisién del expediente a la Delegacion
Territorial de Urbanismo que fue efectuada en solicitud del informe previsto en el articulo 43.1 d)
de la LOUA, considera este informante que estos argumentos pueden entenderse suficientes
como justificacion y fundamentacién de la utilidad social o interés social de su objeto. No
obstante, la utilidad publica e interés social viene contemplada en el articulo 376. h) del Texto
Refundido del PGOU de 2013 sobre “Condiciones particulares para las construcciones e
instalaciones de Utilidad Publica e Inferés Social que hayan de emplazarse en el medic rural”
que define “Instalaciones permanentes de restauracion’, como sigue:

1. Definicion: En general restaurantes, escuelas de hostelerias, casas de comidas o
bebidas gtie comportan instalaciones de cardcter permanente. Incluye ventas o similares con
una capacidad de alpjamiento gue no puede superar las 15 habitaciones.

Por ofra parte, a efectos de justificar la utilidad plblica y ¢! interés social, procede
invocar la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia n® 3598/2015, de 27 de
febrero, que dispone que “la concurrencia de ia utilidad publica o ef interés social ha de ser objeto de
una cumplida, completa y acabada prueba {...). En efecto, es imperiosa la necesidad de demostrar de
manera plena el impacto econdmico y social de la actividad, sin que la mera invocacion de la creacion de
puestos de trabajo, o de la repercusion de econdémica o de la hipotética venta en el establecimiento de los
productos Iocales, infegren esa puesta seria y exhaustiva que la excepcionalidad de la autorizacion
concedida al amparo de! citado preceplo exige”.

b. Viabilidad econdmico-financiera y plazo de duracion de la cualificacién
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad. SE CUMPLIMENTA. En el Proyecto
de Actuacion se justifica la viabilidad economica en base a los costes estableciendo un escenario
de ingresos y gastos a los que nos remitimos. Ademas, incluye el plazo de duracion necesario
para amortizar la inversién propuesta, y en consecuencia, el plazo de duracion de |a cualificacion
urbanistica de los terrenos no inferior a 50 afios.

¢. Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable,
justificacion de la ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales o
ambientales. SE CUMPLIMENTA. En el Proyecto de Actuacion se justifica la necesidad de
emplazamiento en suelo no urbanizable no sélo por motivos logisticos por cuanto pretende auto
satisfacer parte de la demanda de productos agricolas con ia produccion generada en la propia
finca, sino que dentro de la experiencia gastronémica que se oferta al visifante, se considera
fundamental la rama divuigativa realizada a pie de campo, asi como su inmersion en la
naturaleza.

Sefiala también como principal valor afiadido que aporta la ubicacion elegida para la
instalacion de restauracion, ofrecer al cliente una experiencia en primera persona, comenzando a
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LICENCIAS

AYUNTAMIENTO
MIJA

pie de campo conociendo el proceso de siembra y recoleccion proporcionando la conexion con el

_entorno rural, disefiando fa actuacién en cumplimiento de todos los requisitos relativos a la

Geslion de residuos, contando con redes separativas que permitan un correcto tratamiento de
aguas fecales, concibiendo una edificacion sostenible y energéticamente eficiente donde se
optimizan los recursos existentes.

d. Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento: SE CUMPLIMENTA. Este
requisito se desarrolla en las paginas 15 a 17 de la Memoria. En la misma se indica que la
actuacion prevista necesita ser desarrollada en la ubicacion definida debido a sus propias
caracleristicas siendo compatible con el régimen de la correspondiente categoria de esie suelo y
no induce a la formacion de nuevos asentamientos, al ubicarse en el Diseminado denominado
por e/ PGOU de Mijas como “Camino de Ojén a Mijas y Menente”.

El articulo 383 del Texto Refundido del PGOU relativo a Suelo no Urbanizable en
Diseminado, en su apartado 4, sobre “Condiciones de edificacién y uso”, se establece que en
esta clase de suelo:

“Se permiten sélo las construcciones y Usos siguientes:

- Construcciones que guardan relacion con la naturaleza de Ja finca, necesarias para el
desarrolio de actividades primarias.

- Instalaciones permanenies o no permanentes de restauracion.

- Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes.

- Equipamiento comunitario.

- Vivienda, en su exclusivo caracter unifamiliar y aislado conforme a lo establecido en el Capitulo
4° de aste Titulo para la vivienda familiar ligada a la explotacion de recursos primarios apdo. 3.3; y para la
vivienda familiar autonoma apdo. 4.”

Asi mismo, el articulo 376. h) de la Normativa Urbanistica del TRPGOU de 2013
establece las "Condiciones particulares para las construcciones e instalaciones de Ulilidad
Piblica e Inferés Sccial que hayan de emplazarse en el medio rural” describiendo las
Instalaciones permanentes de restauracion:

1. Definicin: En general restaurantes, escuelas de hostelerias, casas de comidas o bebidas que
comportan instalaciones de cardcter permanente. Incluye ventas o similares con una capacidad
de alojamiento que no puede superar fas 15 habifaciones.

2. La parcela tendré una dimension superior a 5.000 m? con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 50 metros.

3. Se separard como minimo 10 metros de los linderos de la finca, ademas de las profecciones
especificas de carreteras.

4. L a ocupacién méxima de parcela serd del 15%

5. La altura méaxima sera de 7 mefros en un méximo de 2 piantas.
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LICENCIAS

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la parcela.

7. Las actividades que superen los 1.000 m? construidos requeriran un Plan Especial de Dotacién
de Infraestructuras con Evaluacion de Impacto Ambiental, se esfructurara segiin el Reglamento
correspondiente de la Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental.

De esta manera, respecto a las condiciones particulares, el conjunto edificatorio
propuesto deberd cumplimentar lo establecido en el articulo 57 de la LOUA debiendo la nueva
edificacion planteada, ser adecuada y proporcionada al uso al que esta destinada, mantener el
caracter de aislada, cumplir con los requisitos de altura establecidos en el PGOU de Mijas,
respetar la tipologia del entorno y no limitar o desfigurar el paisaje ni las carreteras o caminos
preexistentes con valores paisajfsticos.

Asi mismo, el articulo 368 del TRPGOU relativo a “Construcciones e instalaciones de
utifidad publica o inferés social que hayan de emplazarse en el medio rural” establece que se
consideran de este modo exclusivamente aquellas, que siendo posible su enclave en el Suelo No
Urbanizable, sean declaradas expresamente de Interés social o Utilidad publica, lo cual queda
adecuadamente acreditado como ha sido expuesto con anterioridad,

Es mas, el apartado 3 del articulo 368 de! TRPGOU sefiala que ef caracter excepcional
de la edificacion en Suelo No Urbanizable, exige el cumplimiento de exigencias concrefas
contempladas en la legisiacion urbanistica vigente. La declaraciéon de Utilidad Pdblica e
interés Social debera ser sélidamente fundamentada por el solicitante y aprobada por los
organismos competentes cuando dicha declaracion no resultara ya inherente al usc def gue se
frata, reguiado por la legisiacion especifica. En ambos casos el Ayuntamiento informara la
peticion y elevara el expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo que adoptard la
resolucion definitiva. Se valorard expresamente la necesidad de emplazamiento en el medio
rural:

a) Cuando no es posibie otro emplazamiento, por las caracteristicas de Ia instalacion en
si. '

b) Cuando la Utilidad Publica o el inferés social se derive precisamente del
emplazamiento en el medio rural.

Tras la actuacidn prevista, el conjunto edificatorio contaria en todo caso con una
superficie total construida no superior a 1.000 m? lo cual evitarfa la redaccion de un Plan Especial
de Dotacién de Infraestructuras con Evaiuacion de Impacto Ambiental.

Con todo, puede entenderse que queda acreditada la viabilidad urbanistica a nivel
normativo y la compatibilidad con el régimen urbanistico de aplicacion para la implantacién del
uso de instalacién de restauracion con hasta quince habitaciones, piscina y zonas comunes en
suelo no urbanizable.

e. No induccién de la formacion de nuevos asentamientos. SE CUMPLIMENTA.
Queda cumplimentada en la Memoria del Proyecto de Actuacién en base al cumplimiento de las
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LICENCIAS

MIJAS

condiciones establecidas en el articulo 373 sobre Nucleos Rurales del Texto Refundido del
PGOU de Mijas.

En la Memoria se sefiala que el uso de la construccidn resultante no sera residencial
sino de restauracion no precisando la creacion de nuevas infraestructuras que pudiesen inducir o
fomentar la creacion de nuevos asentamientos que en todo caso ya existirian con anterioridad e
independencia a la actuacion propuesta en cumplimiento de lo establecido en el articulo 52.6 de
la LOUA.

Como sefala el informe de la Delegacion Territorial de fecha 13/12/2021, “aunque la
parcela se encuentra proxima a Suelos Urbanos, tanto Consolidados como no Consolidados y es
colindante por uno de sus flancos con el Sistema General de Areas Libres denominado SG-M.1
“Las Canteras’, adscrifo al Suelo Urbanizabie Sectorizado, observamos en ortofotos que entorne
responde a las caracteristicas propias del Suelo No Urbanizable, valorando que la implantacion
de la actividad no induciria a fa formacién de nuevos asentamientos”.

D) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

a. Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la

clase de suelo no urbanizable. SE CUMPLIMENTA. En la Memoria se
establece el compromiso de asumir las obligaciones del cumplimiento de
los deberes legales derivados del régimen aplicable al suelo no urbanizable
en los términos contenidos en el articulo 51.1 de la LOUA, junto con el
abono de la prestacion de garantia en cuantia minima del 10% de la
inversion prevista para cubrir los gastos que pudieran derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los terrenos de conformidad con el articulo 52.4 de
la LOUA y que ascenderia a la cantidad de 187.300,00 € (CIENTO
OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENMTOS EUROS).

b. Pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable de acuerdo
con lo regulado en el articulo 52.5 de la LOUA. SE CUMPLIMENTA. Dicha
prestacion compensatoria serd fijada por €l Ayuntamiento con una cuantia
de hasta el 10% del precio del importe total de la inversién a realizar para
su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a magquinaria y
equipos. Por el promotor se interesa una reduccién por parte del
Ayuntamiento de ese porcentaje maximo del 10%, sin que corresponda a
este informante determinar el porcentaje a aplicar al respecto.

c. Solicitud de la licencia municipal en el plazo de un afio a partir de la
aprobacion del presente Proyecto de Actuacion. SE CUMPLIMENTA. El
promotor de la actuacion manifiesta su compromiso de solicitar licencia
urbanistica en el plazo de un afio a partir de la aprobacion de! Proyecto de
Actuacién cumpliendo lo establecido en el articulo 42.5.D.c de fa LOUA.

13
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LICENCIAS

Con todo lo expuesto, a criterio del técnico gue suscribe, quedaron cumplimentadas las
determinaciones minimas establecidas en el articulo 42.5 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) para su admision a tramite.

No obstante todo lo anterior, en lo que respecta a las obligaciones asumidas por el promotor,
debe tenerse en cuenta, como decimos, lo establecido en el articulo 22 de la LISTA relativo a
actuaciones exifraordinarias en suelo ristico, que en sus apartados 4 y & determina:

‘4. Reglamentariamente, y para concrelos y deferminados usos o aclividades, se podrd
establecer una duracion limitada de la cualificacién con la obligacién de restitucion de los terrencs
finalizada la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento
de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionara el
municipio y que se destinara al Palrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del
presupuesio de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuanifa podré ser minorada conforme a los criferios que se
establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas sera, en lodo caso, del quince

nor cianto Ectaran ohlinadae al nann de 1a nrectaridn nomnancainria lac narcnnace ficirac n inridicac Ana
PO WOMG, coi@fan OLigadas ai Pagl O & 0res@ion COmpensailna »as Perstnas 5isias © junGitas que

promuevan las actuaciones y se devengara con molivo de la licencia urbanistica. (...)".

Asi pues, sabre la cuestion relativa a las obligaciones del promotor, el referido precepto viene a
modificar las exigencias contenidas en la LOUA, viniendo, por un-lado, a fijar expresamente la
prestacién compensatoria en el 10% del presupuesto de ejecucion material de las obras excluido
el coste correspondiente a maquinaria y equipos; y por ofro, en lo que respecta a la duracién de
los actos que ampara e! proyecto de actuacién, ésta sera determinada reglamentariamente como
sefala el articulo 22.4 de la LISTA.

A efectos de determinar la prestacion compensatoria, entiende el técnico que suscribe que no ha
de considerarse vinculante para este Ayuntamiento la valoracion que contenga el presupuesto de
ejecucion material {excluido coste de magquinaria y equipos) que, llegado el caso, se presente por
parte del interesado, por o que ésta habra de ser determinada por los servicios técnicos
municipales con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Asi mismo, el técnico que suscribe no entiende necesaria la presentacién del aval o garantia
prevista en el articulo 52.4 de ia LOUA por cuanto la LISTA no ko contempla, salvo que
reglamentariamente se determine lo contrario en cuyo caso le serd exigible.

Por otra parte, el promotor de la actuacion si vendra obligado a solicitar licencia municipal de

obras en el plazo de un afio de conformidad con lo establecido el articulo 13.2 e) del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de Andalucia (Decreto 60/2010, de 16 de marzo).

TERCERA.- En cuanto al procedimiento ha de entenderse cumplido €l tramite establecido en el
articulo 43 de la LOUA con caracter previo a fa adopcion de acuerdo de aprobacion definitiva.
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LICENCIAS

Asi, de conformidad con lo establecido en el articulo 43.1 d de la LOUA y en el articulo 13 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Tervitorio y Urbanismo,
por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga,
se ha emitido informe favorable a la aprobacién de la actuacién pretendida condicionado “a
que desde el Ayuntamiento se tomen las .medidas oportunas encaminadas a acreditar la
naturaleza juridica del camino privado que cruza la finca en sentido norte-sur, actual via de
llegada a la finca como a varias fincas colindanies en las que deberd quedar asegurado su
acceso. Deberd también quedar acreditado que en ningdin caso sera posibie por el cese de la
actividad empresarial la reconversion a un uso residencial de los mddulos habitacionales
turisticos propuestos.

En este sentido, se quiere significar que por el técnico que suscribe se ha practicado consulta al
Departamento de Patrimonio e Inventario a los efectos de determinar la naturaleza juridica del
camino privado que cruza la finca, comunicando que el camino que atraviesa la finca registral n®
4,779 (parcela catastral 505) en sentido norte-sur identificado como camine publico resultando

procedente su cesion al Ayuntamiento por parte de los promotores de la actuacion, quien ha
significado que en relacion al condicionante sefialado por la Delegacion Territorial mediante
informe de fecha 17/03/2022, el mismo quedaria cumplimentado al garantizarse el trazado
“siempre y cuando se formalice en escritura publica la cesion de la superficie de camino pliblico
que discurre por la parcela 505 quedando posibilitando con ello dar de alta en el Inventario

Municipal de Bienes Inmuebles una Calificacion Juridica de Dominio Publica Uso Publico.”

En atro orden, destacar que los promotores de la actuacidn presentaron también con fecha de
4/05/2021 (R.E. 2021017828), escrito en respuesta al requerimiento efectuado por la Seccion de
Infraestructuras relativo a que sea proyectada la ampliacion de la seccién del camino de accese
hasta los 5,00 m.

A este respecto, los interesados ponen de manifiesto que se ha optado por la creacion de un
camino alternativo a través de los terrenos de la finca ubicada en la su linde noreste para lo cual
se ha procedido a constituir servidumbre de paso de personas y de vehiculos mediante
documento privado de fecha 29/04/2021 formalizado entre los promotores de la actuacién y los
titlulares de una servidumbre existente, D. Alberto Pacheco Corredera, actuando en
representacion de la entidad “BANINSUR ARRENDAMIENTOS URBANCS, S.L.”, D. Salvador
Jesls Peinado Aguilar, actuando en representacion de la mercantil “SALVADOR PEINADQ,
S.L", y D. Antonio Lpez Fernandez, actuando en representacién de la mercantil "AMAE 2001,
S.L." quienes la constituyeron mediante escritura plblica de servidumbre otorgada con fecha de
23 de febrero de 2015 ante el Notario de Benalmadena, D. Pedro Diaz Setrano, bajo el nimero
350 de su protocolo y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad n® 1 de Mijas.

De esta manera, como manifiestan los promotores en su escrito, ‘la instalacidn permanente de
restauracién con hasta 15 habitaciones proyectada, tendria su acceso desde el vial sur a fravés
del camino existente en la parcela colindante y su ampliacion prevista, conforme al acuerdo
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LICENCIAS

recogido en la servidumbre, cuyo ancho de 5,00 m. permitiria el cruce de vehiculos, garantizando
asi el acceso y evacuacion en caso de emergencia’”.

La nueva servidumbre asi constituida habilita, pues, a los promotores para acceder a su
propiedad a través de los predios sirvientes al predic dominante por un camino de una longitud
de 118 m., estando sometido tanto el adosamiento a la servidumbre existente como la
constitucion de la nueva servidumbre a Ia condicion suspensiva de la previa y efectiva realizacion
de las obras de ejecucion def huevo camina en los términos que constan en el citado acuerdo y
al acondicionamiento del camino existente,

CUARTA.- En cuanto a la competencia para la aprobacion definitiva del presente expediente de
Proyecto de Actuacion, ésta corresponde al Pleno de la Corporacién Municipal de conformidad
con lo establecido en ¢l articulo 43.1 e) de la LOUA y en el articulo 22.2.c) la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Regufadora de las Bases de Régimen Local, previa emision del informe del Sr. Secretario
General de aste Ayuntamiento.

QUINTA.- En conclusién, analizada la framitacion que ha seguido &l expediente de Proyecto de
Actuacion PA.2-20 y en base al contenido de los informes emitidos en sentido favorable por el
Arquitecto Técnico municipal de fecha 02/12/2020, por la Seccion de Infraestructuras con fecha
07/06/2021, por el Sr. Titular de la Asesoria Juridica con fecha 27/07/2021, por la Delegacion

Territorial en Malaga de la Consejeria de Fomento, [nfraestructuras y Ordenacion del Territorio

. de fecha 13/12/2021 asi como €l presente informe juridico emitido por el técnico que suscribe,

quedan cumplimentadas las determinaciones minimas establecidas en los articulos 42.5 y 43 de
la LOUA a nivel procedimental y el articulo 22 de la LISTA de aplicacion directa por lo que el
expediente resulta complete y conforme a procedimiento con los pronunciamientos contenidos
en el mismo para proceder a su aprobacion definitiva.

Par eflo, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568,
de 28 de noviembre, el técnico que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucién al Pleno
de la Corporacién Municipal:

INFORME-PROPUESTA

Primero.- Declarar de utilidad pablica e interés social el Proyecto de Actuacion para la
instalacién de restauracion con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no
urbanizable, finca registrat n® 4779 situada en el paraje “Fuente del Algarrobo®, parcela 505 del
paligono 6 del TM. de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navarro, D.
Antonio José Galisteo Espartero y D. Francisco Jests Camacho Gémez e instruido a instancia
de D. Juan José Carmona Arana y Dofia Maria Remedios Antequera Ruiz.
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LICENCIAS

Segundo.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Actuacién (EXP. PA. 2-20) presentado con
fecha de 15/06/2020 y su posterior subsanacion de fecha de 06/07/2021, para la instalacion de
restauracion con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no urbanizabie, finca
registral n® 4779 situada en el paraje “Fuente del Algarobo”, parcela 505 del paligono 6 del T.M.
de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navarro, D. Antonio José Galisteo
Espartero y D. Francisco Jests Camacho Gomez e instruidc a instancia de D. Juan José
Carmona Arana y Dofia Maria Remedios Antequera Ruiz, al concurrir los requisitos establecidos
en el articulo 22 de la LISTA de utilidad pUblica e interés social que contribuye a la ordenacion y
¢l desarrollo del medio rural teniendo que emplazarse la actuacién en esta clase de suelo por
resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

Tercero.- Comunicar a los promotores de la actuacion que tendran que proceder al abono de la
prestacion compensatoria establecida en el articulo 22.5 de la LISTA con la finalidad de que se
produzea la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del
suelo, prestacion que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonic Municipal de
Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material de las obras que
hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia
podra ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente y se
devengara con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica. A tales efectos, no resultara
vinculante para este Ayuntamiento la valoracién presentada por el interesado la cual habra de
ser evaluada por los servicios técnicos municipales para determinar la prestacion compensatoria

que corresponda a abonar tras el otorgamiento de |a licencia municipal de obras.

Cuarto.- Comunicar también a los promotores que vendran obligados a solicitar la preceptiva
licencia urbanistica municipal en el plazo méaximo de un afic a partir de la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion, segin determina el articulo 13.2 @) del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, todo ello sin perjuicio de los pronunciamientos o
autorizaciones administrativas que fueren legalmente como preceptivas. La validez y eficacia de
la licencia municipal de obras otorgada quedard condicionada al abono de la prestacion

compensatoria previa valoracidén municipal para su determinacion. : ‘

Quinto.- Condicionar la eficacia de! presente acuerdo de aprobacion del proyecto de actuacion a
la presentacion por el interesado dentro del plazo de tres meses desde la adopcion del presente
acuerdo, de la escritura plblica de segregacion y cesion gratuita y libre de cargas de la superficie
del camino piblico que atraviesa la finca registral n® 4.779 {parcela catastral 505) en sentido
norte-sur identificado como camino publico por los antecedentes documentales existentes en
este Ayuntamiento con una superficie de 266,00 m® cuyc listado de coordenadas
georreferenciadas contenido en el informe emitido por la Unidad Técnica de Topografia de fecha
24/03/2022, es el que a continuacion se trascribe, significando que la no presentacion en plazo

17
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LICENCIAS

de la referida escritura piblica determina la caducidad del proyecto de actuacién por ministerio
de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno:

353175.81 4050876.20 353165.38 4050833.38
353171.02 4050881.40 353164.32 4050832.38
353168.85 4050884.89 353166.17 4050829.67
353167.34 4050888.23 353167.32 4050830.58
353167.14 4050887.86 353168.63 4050830.69
353165.68 4050885.22 353169.84 4050832.10
353164.93 4050884.77 353175.87 4050835.74
353168.82 4050879.03 353181.07 4050839.26
353176.73 4050867.13 353183.29 4050842.32
353181.28 4050859.35 353185.56 4050847.92
353182.89 4050854.51 353186.31 4050852.88
353182.59 4050849.89 353185.66 4050858.16
353181.17 4050845.51 353184.30 4050865.47
353178.71 4050841.85 353183.15 4050867.95
353173.88 4050837.70 353175.81 4050876.20
353168.40 4050834.90

Sexto.- En ningun caso, serd posible la reconversion a uso residencial de los moédulos
habitacionales turisticos propuestos por cese de la actividad empresarial para lo que se
propone |a presentacion por los promotores de una Declaracion Responsable en el momento
del otorgamiento de la preceptiva licencia municipal de obras a tales efectos.

Si bien no existe en la LISTA plazo de duracion de los actos que amparan el proyecto de
actuacion, la vigencia de la cualificacién de los terrenos decaera en el caso del cese del uso
extraordinario que se autoriza, con la obligacion de restitucidn de los terrenos finalizada la misma
como reglamentariamente se determine.

Séptimo.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, Tablén electrénico,
web municipal y Portal de Transparencia en cumplimiento del articulo 43.1. f) de la LOUA.

Octavo.- Notificar reglamentariamente el presente acuerdo a cuantas figuren como interesados
en el expediente y dar traslado del mismo al Departamento de Patrimonio e Inventario y al
Departamento de Licencias municipales a los efectos procedentes.

Es cuanto he de informar sometiendo el presente informe a cualquier otro mejor fundado en
Derecho y salva mejor parecer.

18
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LICENCIAS
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AYUN TAMIENTO

MIJAS

Vista la Nota de Conformidad emitida por el Secretario General del Pleno, D. José Manuel
Paez Lopez, de fecha 10 de mayo de 2022, con el siguiente tenor literal:

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO (NOTA DE CONFORMIDAD)

En relacion con la aprobacion del Proyecto de Actuacidn 2/20, para instalacion de
restauracién con hasta 15 habitaciones, piscina y zonas comunes en suelo no
urbanizable, de acuerdo con lo previsto en el articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracién Local con habilitacién de caracter nacional, efectio nota de
conformidad con el informe emitido con fecha 29 de abril de 2022 por el Técnico de
Administracién General de Urbanismo, D. Ricardo Espih Cafabate (codigo seguro de
verificacion 14157770401177214755).

Mijas, a 10 de mayo de 2622.

El Secretario General del Pleno

mijas.

ET. SRCRETARTO GENERAL DEL PLENO
Firmado
electrénicamente

: AYUNTAMIENTO

DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ

LOPEZ 10/05/2022
13:35:40

Jdigo seguro de Verificacion : 14162537046045371451, Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en ht

Fde.: José Manuel Paéez Lbpez

Fdo.- José Manuel Paez Lépez
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Vista la Propuesta de Acuerdo emitida por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz
Ledn, de fecha 12 de mayo de 2022, con el siguiente tenor literal:

PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto que por D. Alvaro Fernandez Navarro, Arquitecto colegiado n°
1.484 del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, fue presentado con fecha
de 15 de junio de 2020 Proyecto de Actuacién para instalacion permanente de
restauracion en la finca registral n®° 4779 situada en el paraje “Fuente del
Algarrobo”, parcela 505 del poligono 6 del T.M. de Mijas, redactado por el
solicitante y por los Arquitectos D. Antonic José Galisteo Espartero y D.
Francisco Jests Camacho Gémez para su admisiéon a tréamite y aprobacion,
guedando acreditada su representacién en virtud de autorizaciones expresas
suscritas por los promotores de la actuacion presentadas con fecha posterior
de 6/07/2021 (R.E. 2021027095).

Visto el informe técnico urbanistico de fecha 2/12/2020, el informe de la
Seccion de Infraestructuras de fecha 7/06/2021, los informe juridicos de fechas
21/07/2021 y 3/08/2021 y el informe del Titular de la Asesoria Juridica
Municipal de fecha 27/07/2021.

Visto que con fecha de 03 de agosto de 2021 se admite a tramite el
Proyecto de Actuacion (P.A. 2/20), con registro de salida nimero D2021007463
de fecha de 03 de agosto de 2021, con Autenticidad verificable en
https://sede.mijas.es/validacion. C.S.V n° 13527466322443524602.

Visto que el expediente fue sometido a informacién publica mediante la
insercion de anuncio por plazo de veinte dias en el Boletin Oficial de la
Provincia de Malaga de fecha 02 de septiembre de 2021, nimero 168, pagina
22; con cadigo verificable http://www.bopmalaga.es/cve.php?cve=20210902-
06697-2021.

Vista la certificacion municipal emitida con fecha 25 de octubre de 2021
que acredita que no se han formulado alegaciones durante el referido periodo
de informacién publica.

Considerando que solicitado el informe preceptivo previsto en los
términos previstos en el articulo 43.1 d) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia consta emitido informe en sentido favorable con fecha 13 de
diciembre de 2021 por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras vy
Ordenacion del Territorio, Delegacion Territorial de Malaga, Cédigo Seguro De
Verificacion BY574V2HNYGAXEQDBGNJFGSCUSHGQS, con Url  De
Verificacion
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BY574V2HNYGAXEQDB
GNJFG5CUSHGQS.

Codigoe Seguro d Verificacion: 14157771507551010604. Documento firmado elecirénicamente (RD 1671/2008). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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Gédigo Seguro d Verificacion: 14157771507551010604. Documento firmado electrénit

Considerando el informe emitido por el Departamento de Patrimonio e
Inventario de Ayuntamiento de Mijas de fecha 17 de marzo de 2022 con Cddigo
Seguro de Verificacion: 14157771443543627452. Documento firmado
electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en
https://sede.mijas.es/validacion.

Considerando el informe técnico urbanistice ampliatorio de fecha de 19
de abril de 2022.

Considerando el informe juridico emitido con fecha 29 de abril de 2022
por el Técnico de Administracion General en sentido favorable a |la aprobacion
definitiva del Proyecto de Actuacién 2/20.

Considerando la Nota de conformidad emitida por el Sr. Secretario
General con fecha de 10 de mayo de 2022 al informe juridico de fecha 29 de
abril de 2022 del Técnico de Administracion General.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer al Pleno de la Corporacion
Municipal la adopcién del siguiente acuerdo, elevando a definitiva la Propuesta
An DacsaliimiAn inaliida aem oAl fmfocrn o cvpoen i obo matdi Al amim £l ~ bl A

A& RESOIUCION INCiIUiGa i €1 iniforme- PIUPUGald clllilIUU LU ICula LU UU aurll ue
2022 por el Sr. Técnico de Administracion General que dice:

Primero.- Declarar de utilidad publica e interés social el Proyecto de
Actuacion para la instalacién de restauraciéon con hasta 15 habitaciones,
piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable, finca registral n°® 4779
situada en el paraje “Fuente del Algarrobo”, parcela 505 del poligono 6 del T.M.
de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navarro, D.
Antonio José Galisteo Espartero y D. Francisco Jestls Camacho Gémez e
instruido a instancia de D. Juan José Carmona Arana y Dofia Maria Remedios
Antequera Ruiz.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Actuacidén (EXP. PA.
2-20) presentado con fecha de 15/06/2020 y su posterior subsanacion de fecha
de 06/07/2021, para la instalacién de restauracion con hasta 15 habitaciones,
piscina y zonas comunes en suelo no urbanizable, finca registral n° 4779
situada en el paraje “Fuente del Algarrobo”, parcela 505 del poligono 6 del T.M.
de Mijas, redactado por los Arquitectos D. Alvaro Fernandez Navarro, D.
Antonio José Galisteo Espartero y D. Francisco Jesus Camacho Gomez e
instruido a instancia de D. Juan José Carmona Arana y Dofia Maria Remedios
Antequera Ruiz, al concurrir los requisitos establecidos en el articulo 22 de la
LISTA de utilidad piblica e interés social que contribuye a la ordenacion y el
desarrollo del medio rural teniendo que emplazarse la actuacidén en esta clase
de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.



Cddigo seguro de Verificacion : 14162536641205673373 Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009) Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion

AYUNT (\. IIENTO

N‘/\IJAS

£
o
o
]
=2
®
-
0
o
w
5
E
Q
b=l
é
=
Ll
a
=
=
=
=
L]
@
0
o
L
e
=
Q
>
e
o]
2
=
=
c
o
2
3
<
@&
o
=
o
A
I~
2]
-
O
T
o
2
c
o
E
9
=
C
e
©
a2
[]
o
a
o
£
=
2
[=
[}
£
3
Q
o]
Q
o
(=]
<o
o
-
(=
-
n
0
B~
(=
i
-
™~
M~
~
n
-
-
-
=
2
Q
v}
L2
=
=
(]
>
o
=]
=
3
=]
i1}
[45]
o
=g
a
Q
Q

NAIJAS

Tercero.- Comunicar a los promotores de la actuacion que tendran que
proceder al abono de la prestacion compensatoria establecida en el articulo
225 de la LISTA con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamientc de caracter extraordinario del
suelo, prestacion que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de
ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a magquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada
conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente y se
devengara con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica. A tales
efectos, no resultarda vinculante para este Ayuntamiento la valoracion
presentada por el interesado la cual habra de ser evaluada por los servicios
téchicos municipales para determinar la prestacion compensatoria que
corresponda a abonar tras el otorgamiento de la licencia municipal de obras.

Cuarto.- Comunicar también a los promotores que vendran obligados a
solicitar la preceptiva licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un
afio a partir de la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion, segun
determina el articulo 13.2 ¢) del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, todo ello sin perjuicio de los pronunciamientos o autorizaciones
administratlvas que fueren legalmente como preceptivas. La validez y eficacia
de la licencia municipal de obras otorgada quedara condicionada al abono de la

prestacién compensatoria previa valoracion municipal para su determinacion.

Quinto.- Condicionar la eficacia del presente acuerdo de aprobacion del
proyecto de actuacién a la presentacion por el interesado dentro del plazo de
tres meses desde la adopcion del presente acuerdo, de la escritura pablica de
segregacion y cesion gratuita y libre de cargas de la superficie del camino
publico que atraviesa la finca registral n® 4.779 (parcela catastral 505) en
sentido norte-sur identificado como camino publico por los antecedentes
documentales existentes en este Ayuntamiento con una superficie de 266,00
m? cuyo listado de coordenadas georreferenciadas contenide en el informe
emitido por la Unidad Técnica de Topografia de fecha 24/03/2022, es el que a
continuacién se trascribe, significando que la no presentacion en plazo de la
referida escritura publica determina la caducidad del proyecto de actuacion por
ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno:

353175.81 4050876.20 353165.38 4050833.38
353171.02 4050881.40 353164.32 4050832.38
353168.85 4050884.89 353166.17 4050829.67
353167.34 4050888.23 353167.32 4050830.58
353167.14 4050887.86 353168.63 4050830.69
353165.68 4050885.22 353169.84 4050832.10
353164.93 4050884.77 353175.87 4050835.74
353168.82 4050879.03 ‘ 353181.07 4050839.26
353176.73 4050867.13 353183.29 4050842.32
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353181.28 4050859.35 353185.56 4050847.92
353182.89 4050854.51 353186.31 4050852.88
353182.59 4050849.89 353185.66 4050858.16
353181.17 4050845.51 353184.30 4050865.47
353178.71 4050841.85 353183.15 4050867.95
353173.88 4050837.70 353175.81 4050876.20
353168.40 4050834.90

Sexto.- En ningln caso, sera posible la reconversién a uso residencial
de los modulos habitacionales turisticos propuestos por cese de la actividad
empresarial para lo que se propone la presentacion por los promotores de una
Declaracién Responsable en el momento del otorgamiento de la preceptiva
licencia municipal de obras a tales efectos.

Si bien no existe en la LISTA plazo de duracién de los actos que
amparan el proyecto de actuacion, la vigencia de la cualificacion de los terrenos
decaerd en el casc del cese del uso extraordinario que se autoriza, con la
obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma como
reglamentariamente se determine.

Séptimo.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia, Tablon electrénico, web municipal y Portal de Transparencia en
cumplimiento del articulo 43.1. f) de la LOUA.

Octavo.- Notificar reglamentariamente el presente acuerdo a cuantos
figuren como interesados en el expediente y dar traslado del mismo al
Departamento de Patrimonio e Inventario y al Departamento de Licencias
municipales a los efectos procedentes.

No obstante, el Plenc de la Corporacidn Municipal, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Visto el dictamen favorable emitido por la Comision Informativa Permanente General, de
fecha 19 de mayo del 2022, con nueve votos a favor (cinco del PSOE, tres de Cs y uno del
Sr. Maldonado Estévez, Concejal no adscrito) y cuatro abstenciones (dos del PP, una de
la Sra. Jiménez Cabello, Concejala no adscrita).

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con catorce votos a favor (ocho del PSOE, cinco de
Cs y uno del Sr. Maldonado Estévez, Concejal no adscrito), nueve votos en contra
(ocho de PP y uno de la Sra. Jiménez Cabello, Concejala no adscrita) y dos
abstenciones (una del Sr. Rivero Bernal, Concejal no adscrito y una del Sr. Bravo
Ramos, Concejal del PP), el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

Vo Bo EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO.
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