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CONSULTA PUBLICA PREVIA.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria de fecha 27 de octubre de 2021, tomd
cuenta de la intenciéon de iniciar los trabajos previos a la elaboracion de la revisidon
del planeamiento urbanistico del municipio.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) establece en su Disposicion Transitoria Segunda que los
insfrumentos de planeamiento general en vigor conservardn su vigencia y
ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion; asi mismo, desde la entrada
en vigor de la Ley no serd posible la revision de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, debiendo procederse a su sustitucion por los instrumentos previstos en la
mMisma.

Esta nueva legislacion estructura la ordenacion urbanistica en dos niveles diferentes:
ordenacion general y detallada, correspondiendo el desarrollo de cada una de
ellas a diferentes instrumentos de ordenacidon. De esta forma, o que conociamos
como Plan General de Ordenaciéon Urbana de un municipio quedard ahora
disgregado en un instrumento de ordenacion urbanistica general, denominado Plan
General de Ordenacién Municipal (PGOM), y en un instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, denominado Plan de Ordenacién Urbana (POU). El PGOM
establecerd el modelo de ordenacion del municipio y el POU la ordenacion
detallada del suelo urbano, con la particularidad de que se podrd definir la
ordenacioén detallada con un solo POU para todo el suelo urbano del municipio, o
con varios segun las diferentes zonas en las que se pueda dividir el suelo urbano. Por
otro lado, el POU no requiere la previa aprobacion del PGOM.

Respecto a la competencia, el articulo 75 de la Lista determina que los municipios
ostentan plenas competencias en la tramitacidn y aprobacién de todos los
instrumentos de ordenacién urbanistica, salvo lo establecido en su apartado 2.

Sobre los actos preparatorios para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion,
el articulo 76 de la LISTA establece que se readlizard consulta publica previa
conforme a lo establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, gque es preceptiva para el Plan General de Ordenacién Municipal y para el
Plan de Ordenaciéon Urbana. En el acuerdo que se adopte se identificard, al menos,
el objeto, alcance y dmbito del instrumento, justificando la necesidad y oportunidad
de proceder a su tramitacion.
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ANTECEDENTES. SITUACION DE LA PLANIFICACION URBANISTICA DE MIJAS.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 17 de octubre de 1990, acordd iniciar la
Revisidon del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio en funcidon de una
serie de necesidades y motivaciones que quedaron plasmadas en la “Propuesta
Metodoldgica” para su redaccion, aprobdndose el documento de Avance de la
Revision del PGOU por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 11 de
noviembre de 1993. Finalmente el PGOU fue aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacioén del Territorio y Urbanissno con fecha 16 de diciembre de 1999 (BOP n®
20 de 31/01/2000).

El PGOU de Mijas fue redactado durante la vigencia del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de Junio, por el que se aprobd el Texto Refundido de La Ley Sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, pero antes de producirse su aprobacion
definitiva el Tribunal Constfitucional declard inconstitucional una buena parte del
articulado de esta Ley (Sentencia 61/1997, de 20 de marzo). Por ello, el Parlamento
de Andalucia aprobd la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptaron con
cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen de Suelo y
Ordenacién Urbana en Andalucia. Y posteriormente se aprobaron la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, y la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Con el objeto de adaptar el planeamiento municipal a la nueva legislacion
autonémica, el 30 de junio de 2004 el Ayuntamiento Pleno aprobd el Avance de la
Revision del PGOU y en sesidon de fecha 5 de agosto de 2005 aprobd inicialmente la
Revision del PGOU. Durante el trdmite de informacién pudblica se recibieron 1.135
escritos de alegaciones y 57 propuestas presentadas fuera de plazo. Visto el
elevado numero de alegaciones presentadas, junto con la enfrada en vigor del
Decreto 142/2006, de 18 de julio, por el que se aprobd el Plan de Ordenacion
Territorial de la Costa del Sol Occidental, se optd por no proseguir con el tfrdmite de
la Revision del PGOU iniciada, dadas las sustanciales modificaciones que seria
necesario infroducir en el documento.

Vista la suspension del trdmite de la Revision y la necesidad de adaptar las
determinaciones del PGOU a la LOUA, el Ayuntamiento optd redactar la
Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, que fue aprobada definitivamente por el
Pleno de fecha 26 de marzo de 2010 (BOP n® 18, de 27 de enero de 2011). Por
dltimo, con fecha 28 de noviembre de 2013, el Ayuntamiento Pleno aprobd el Texto
Refundido del PGOU (BOP n® 91, de 15 de mayo de 2014).
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De este modo, el vigente planeamiento urbanistico del municipio, aunque
adaptado parcialmente a legislaciones posteriores, estd basado en estudios,
necesidades, motivaciones y objetivos de hace mds fres décadas, obsoletos e
inadecuados a dia de hoy. Y las necesidades sobrevenidas se han ido solventando,
en la medida de lo posible, mediante la formulacidon de modificaciones puntuales
del planeamiento.

Prueba de la obsolescencia de los estudios, previsiones y propuestas del vigente
PGOU es que desde su aprobacion al dia de hoy se han aprobado 74
modificaciones del Plan General, y se encuentran en trdmite otras 23.

Asi, es necesario replantearse urgentemente el modelo urbanistico actual del Plan,
cuyos criterios de actuacion para conseguir un instrumento de planeamiento
basado en un desarrollo sostenible deben apoyarse en:

1. Actuaciones sobre el entorno de la ciudad:

Preservar, mantener y proteger el capital natural y los ecosistemas existentes.
Reducir el consumo de suelo y preservar su productividad.,

Respeto del paisgje.
2. Actuaciones en el dmbito urbano:

Definicidn de una estructura y un modelo urbano mds sostenible. Fomento de
la diversidad, calidad y versatilidad de los espacios publicos urbanos. Mejora
de la accesibiidad a los equipamientos y zonas verdes. Mejora de los
estandares del diseno y la gestion urbana habituales.

Fomento del uso sostenible del patrimonio edificado mediante la revitalizaciéon
de la ciudad, primando la rehabilitacion, regeneracion y recdlificacion del
tejido urbano existente, adaptdndolo a estdndares de sostenibilidad que
permitan reducir la demanda energética.

Evitar la dispersion urbana y favoreciendo la ciudad compacta. Complejizar
los usos del suelo y de las edificaciones. Reducir las tipologias edificatorias
menos sostenibles.

3. Actuaciones en movilidad y tfransporte:

Reducciodn de distancias. Reducir el trafico motorizado privado, potenciando
el transporte publico. Potenciar los medios de transporte no motorizados.
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Priorizar el uso del espacio publico por el peatdn. Integracion de las redes
peatonales y ciclistas con las zonas verdes.

4. Actuaciones en cuanto a recursos:

Revision y optimizacidon de los hdbitos de consumo en los sectores de
movilidad, servicios y residencial. Reduccion de la demanda energética,
primando la gestion de la infraestructura existente antes que la nueva
dotacion.

Fomento en la utilizacion de energias renovables. Optimizacion y reduccion
del consumo de agua. Incentivar la recogida de aguas pluviales y la
reutilizacion de aguas grises.

5. Actuaciones relativas a la cohesion social:

Complejizar el tejido social de la ciudad para favoreciendo su cohesidon e
impedir la exclusion.

Implantacidn de suficientes dotaciones comunitarias bajo criterios de
cercania al ciudadano y accesibilidad: ciudad de proximidad. Fomentar Ia
mezcla de usos por cada barrio.

OBJETIVOS PERSEGUIDOS. PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR.

El desarrollo de la actividad urbanistica en el siglo XXl debe ser cuidadosamente
ponderado en funcidn de criterios de desarrollo sostenible, conjugando
adecuadamente el desarrollo econdmico de la ciudad, el equilibrio social y la
proteccién del medio ambiente. Y respecto a la proteccion del medio ambiente,
diversos estudios concluyen que la construccion, el fransporte y el sector residencial
son los tres principales sectores responsables de la generacion de huella ecoldgica,
razén por la cual se considera necesario, imprescindible y urgente adecuar los
objetivos de desarrollo urbanistico del municipio a criterios de desarrollo sostenible.

El plan de accidén para la sostenibilidad del desarrollo de las ciudades en el siglo XXI
se denomind Agenda 21 y Andalucia inicid un proceso de participacion y consenso
con todos los agentes sociales y econdmicos para la elaboracion y puesta en
marcha de la Agenda 21 de Andalucia, como estrategia andaluza de desarrollo
sostenible. Una de las aplicaciones prdcticas fue la arficulacion del Programa
Ciudad 21, al cual el municipio de Mijas se adhirid. Consecuencia de ello fue la
realizacion en el ano 2.007 del diagndstico ambiental del municipio —Agenda 21
Local y Plan de Accion de Mijas—, la elaboracidn de recomendaciones y la
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definicidon de la estrategia de actuacion, de las que una buena parte debian
abordarse desde el planeamiento urbanistico.

Vista la necesidad de adecuar el planeamiento a los objetivos y necesidades
actuales es necesario ponderar la urgencia de acometer la redaccidén de los
nuevos instfrumentos de ordenacion urbanistica —Plan General de Ordenacion
Municipal y Plan de Ordenacién Urbana- simultdneamente, o por el contrario
acometer una redacciéon de forma escalonada.

En principio, dado que los instrumentos de planeamiento general aprobados
conservan su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion,
segun lo dispuesto en la D.T. 22 de la LISTA, puede parecer indiferente acometer la
formulacion del PGOM en primer lugar, la del POU, o bien redactarlos
conjuntamente. No obstante, entendemos que seria procedente iniciar los tfrabagjos
de forma paralela y coordinada, aungue se trate de instrumentos diferentes, para
cumplir con los objetivos previstos.

AMBITO DE LOS INSTRUMENTOS: Término municipal de Mijas.

OBJETIVOS GENERALES: Conseguir a través de los instrumentos de ordenacion un
desarrollo urbanistico sostenible en el municipio, teniendo como objetivos generales
los previstos en el arficulo 3 de la LISTA.

Serd imprescindible readlizar trabagjos previos de obtencidon de informacion
urbanistica que culminen en un diagndstico de los problemas y necesidades del
municipio, abarcando aspectos como el volumen de poblacidn, caracteristicas de
las actividades econdmicas, modelo de crecimiento, ocupacidon del territorio,
sostenibilidad, niveles de equipamiento, proteccidn de suelos, etc.

NECESIDAD DE ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA: El Plan General de Mijas utilizd
cartografias de diferente formato, escala y calidad. La documentacion grafica del
Plon fue iniciamente redactada con planimetria en formato papel,
fransformdndose posteriormente la del Suelo Urbano y Urbanizable a formato digital,
bajo la base coordenadas UTM, por la Sociedad de Planificacion y Desarrollo
(SOPDE S.A.) dependiente de la Diputacién Provincial.

Esta cartografia digitalizada ha venido siendo refrendada por la Delegacion
Provincial de Urbanismo al aprobarse, tanto la Adaptacion Parcial del PGOU a la
LOUA como las diversas modificaciones del PGOU que sen han tramitado. No
obstante, la digitalizacion se realizd sobre el ano 2.003 partiendo de una base
cartogrdfica adn mds anfigua, por lo que es necesario la actualizacion de la
cartografia para la redaccién de los nuevos planes, que plasme la realidad

Pagina 6



Codigo Seguro d Verificacion: 14157771532602265021. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

topogrdfica de municipio y recoja la gran cantidad de actuaciones realizadas
durante las Ultimas décadas.

ADAPTACION Y AJUSTES DE ORDENACION. FIJACION DE ALINEACIONES: Por lo
expresado en el apartado anterior, el vigente Plan General adolece de precision
suficiente en el establecimiento de las alineaciones y rasantes en el suelo urbano.
Esto provoca la necesidad de trdmite de un expediente administrativo para la
fjacion de dalineaciones previamente al frdmite de licencia de obras, para
posteriormente tramitar su verificacion mediante la tira de cuerdas. Se necesita por
tfanto que el instrumento de ordenacion defina con precision suficiente las
alineaciones y rasantes del suelo urbano.

Ademds, en el suelo urbano se han detectado muchos errores y desajustes de la
ordenacién urbanistica respecto a la readlidad fisica, que ya se pusieron de
manifiesto en el Texto Refundido del PGOU y que son necesario corregir. Si la mejora
de la ciudad existente debe ser una de las prioridades de la planificacion, para
conseguirlo es necesario abordar la resolucidn de todos los desajustes de
ordenacion respecto a la realidad fisica.

COMUNICACION Y MOVILIDAD: Dada la magnitud del suelo urbano del municipio,
que supera las 265 Has, son frecuentes los problemas de movilidad y comunicacion
entre las diferentes urbanizaciones, carentes en su mayor parte de itinerarios ciclistas
y peatonales. Por ello es necesario un estudio pormenorizado y posterior desarrollo
de la inferconexidon viaria de las diferentes urbanizaciones, tanto para vehiculos
motorizados, como alternativas para bicicletas y peatones.

En una ciudad como Mijas, cuyo suelo urbano abarca tres nldcleos de poblacion
diferentes y en el que el suelo urbano de la costa llega a tener una longitud de 12
km, el objetivo de movilidad sostenible se antoja dificil de conseguir. Por ello es
importante intentar reducir los desplazamientos y asi poder priorizar recorridos
peatonales. Imprescindible, por tanto, conseguir el equilibrio entre los distintos
nUcleos residenciales a través de la existencia de diversidad de usos compatibles
con el residencial, la proximidad a equipamientos y la cercania a servicios
necesarios para los ciudadanos residentes.

También se considera necesario un estudio de la movilidad en los ndcleos urbanos,
disenando y estableciendo la red viaria principal y las vias de trafico restringido,
favoreciendo los recorridos a pie y en bicicleta, o cual debe apoyarse
necesariaomente en un estudio de una red de aparcamientos que junto con los
existentes presten suficiente y adecuado servicio a residentes vy visitantes.
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CONTROL DE ESTANDARES Y DENSIDADES: La tipologia edificatoria y las limitaciones
de densidad de viviendas puede conducir a un sobredimensionamiento de
espacios e infraestructuras en relacion a los ciudadanos a los que sirve. El
establecimiento de unas densidades minimas de viviendas implicard un mejor
aprovechamiento de las infraestructuras bdsicas, reduciendo el consumo medio de
suelo y de recursos por habitante.

DIVERSIDAD Y COMPLEJIDAD DE USOS: También deben abordarse las actuaciones
de transformacioén urbanistica necesarias en el suelo urbano, tanto las de mejora
como las de reforma interior. Estas actuaciones irdn encaminadas a la puesta en
valor de aquellos suelos urbanos actualmente degradados, O Cuyos UsOS se
encuentran obsoletos, o bien no se consideran compatibles en un entorno urbano.

Por ofro lado, el vigente PGOU identifica en el municipio cinco grandes zonas:
Costa, Las Lagunas, Rio, Sierra y Mijas. En dos de estas zonas (Mijas y Sierra) no se
prevén en el vigente PGOU suelos para actividades econdmicas con uso global
industrial y terciario; y en la zona Costa no se prevé suelo urbano con uso global. Y
en su conjunto, el suelo urbano previsto para uso global industrial y terciario no llega
al 2% del total.

Se considera necesario establecer un equilibrio y diversificacion de usos en todo el
municipio, impulsando la implantacion de actividades econdmicas en las zonas
deficitarias lo que redundard en menores niveles de movilidad de la poblaciéon. Y
tfambién se considera prioritario recoger en la ordenacién urbanistica del municipio
la prevision de la implantacion de una gran drea destinada a actividades
econdmicas a modo de parque empresarial, de forma que aquellas actividades
empresariales e industriales que sean molestas o incompatibles en un suelo urbano
tfengan acomodo en nuestro término municipal.

NORMAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION: Visto que la construccidn, el transporte
y el sector residencial son los tres principales sectores responsables de la generacion
de huella ecoldgica, la adopcidon de medidas que favorezcan la sostenibilidad, la
utilizacidn de recursos renovables y la eficiencia energética debe considerarse
como un objetivo irrenunciable del Plan.,

Por ello es necesario regular, exigir y fomentar, mediante el establecimiento de
normas de edificacidon y de urbanizacion, la eficiencia energética y sostenibilidad
de las edificaciones y de obras de urbanizacidn que se realicen en el municipio,
tanto de obra nueva como de obras de rehabilitacion.
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REGULAR LAS ACTUACIONES DE TRANSFORMACION EN EL SUELO URBANQO: La gran
extension del suelo urbano del municipio y su disgregacion de los ndcleos urbanos
principales han favorecido la existencia de bolsas de suelo sin desarrollar que se
encuentran actualmente rodeadas de suelo urbano y prdcticamente integradas en
la malla urbana, para las que se considera necesario definir y regular las
actuaciones de transformacidén urbanistica de mejora urbana y de reforma interior
gue sean necesarias para su integraciéon en el suelo urbano. Igual necesidad existe
para el actual suelo urbano no consolidado.

Respecto al actual suelo urbano es necesario potenciar e impulsar la delimitacion
de dmbitos destinados a actuaciones de mejora vy revitalizacion frente a nuevas
ocupaciones de suelo.

EMPLAZAMIENTO DE LAS DOTACIONES PUBLICAS. MEJORA DE LA MEDIA
DOTACIONAL EN EL MUNICIPIO: Los equipamientos publicos y las zonas verdes
juegan un rol fundamental en el bienestar social de la poblacion y el
medioambiente urbano, mejorando la calidad de vida de los habitantes. Respecto
a las zonas verdes, ademds de ser lugares donde las personas pueden disfrutar del
tiempo libre, la presencia suficiente de plazas, jardines y parques ayuda a construir
una ciudad equiliborada, donde los espacios naturales mitigan los efectos de la
edificacion excesiva y de la contaminacion

Segun recomendaciones de la OMS, las ciudades deben disponer, como minimo,
de enfre 10 y 15 metros cuadrados de drea verde por habitante, distribuidos
equitativamente en relacion a la densidad de poblacidn. Aunque es aconsejable
que esta relacion alcance valores entre 15 y 20 metros cuadrados de zona verde
atil. Los beneficios producidos en una ciudad gracias a una presencia significativa
de espacios verdes son innumerables. Ademds de los beneficios en relacion al
bienestar fisico, como elementos mitigadores de contaminacién y sumideros de CO02,
la existencia de espacios verdes dan estructura a la ciudad, y amorfiguan el
impacto producido por niveles excesivamente altos de densidad y edificacion, de
ahi su gran importancia como elementos clave en la prevencion de riesgos
naturales y mitigacion de los efectos producidos por el cambio climdtico. No
obstante, es conveniente senalar la importancia de la proximidad y accesibilidad,
ya que esta caracteristica es incluso mads importante que la cantidad total.

Uno de los aspectos analizados en la Agenda 21 Local y Plan de Accidon de Mijas,
por su importancia para un adecuado desarrollo social, fue la proporcidon de zonas
verdes en relacion a la poblaciéon real, arrojando una media de 2,02 m2/hab,
claramente inferior a las recomendaciones de la OMS. En dicho documento ya se
proponia un incremento del ratio de zonas verdes por habitante.
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Una red suficientfe de dotaciones pudblicas, accesibles y distribuidas
geogrdficamente de forma adecuada implican bienestar para el ciudadano, por lo
que desde el planeamiento se debe abordar el estudio del adecuado
emplazamiento de nuevas dotaciones publicas y la necesidad de mejorar la media
dotacional por habitante en las diferentes zonas del suelo urbano.

ORDENACION DE ACCESOS Y DEFINICION DE SISTEMAS GENERALES: En los UGltimos
anos la Junta de Andalucia ha cedido al municipio la fitularidad de diversos tramos
de carreteras autondmicas que dan acceso a los principales nucleos de poblacion.
Desde el Servicio de Infraestructuras se viene frabajando en el estudio de
ordenacioén de dichos accesos para su mejora, mediante la creacion de nudos de
inferconexidon con sistemas generales de comunicacion, creacidn de nuevas
conexiones viarias y desdoblamiento de accesos. Estas actuaciones requieren ser
plasmadas en la ordenacioén urbanistica, abordando tanto su forma de financiacion
como la obtencidn de los suelos necesarios, ademds de la conexidn de los distintos
ambitos de transformacion urbanistica a dichos sistemas.

Ademds de lo anterior, también es necesaria la creacidn de nuevos sistemas
generales de comunicaciones, de infraestructuras de servicios bdsicos y sistemas
técnicos, que complementen o sustituyan a los previstos en el planeamiento
vigente.

SUELO URBANIZABLE. DELIMITACION DE ACTUACIONES DE NUEVA URBANIZACION: La
D.T. 12 de la LISTA establece que el suelo urbanizable ordenado o sectorizado del
plaoneamiento general vigente tendrdn el régimen que se establece para las
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién, considerando
que las mismas se encuentran delimitadas.

En la actualidad, el planeamiento del municipio clasifica como suelo urbanizable
algunos sectores que bajo criterios de sostenibilidad no se consideran adecuados,
por lo que es necesario replantearse de una forma global la delimitacion de las
actuaciones de transformacidn de nueva urbanizacion, para lo cual resulta
necesaria la formulaciéon de un PGOM, que establezca la delimitacidon de dichas
actuaciones baqjo criterios de desarrollo sostenible, favoreciendo aqguellas que sean
colindantes con el suelo urbano de los nlcleos de poblacién existente. Por otro
lado, se hace necesario establecer las defterminaciones y condiciones para las
propuestas de delimitacidon estas actuaciones.

SUELO RUSTICO: A la vista del nuevo régimen aplicable al suelo rustico y la
posibilidad de implantacion de actuaciones ordinarias y extraordinarias, se
considera imprescindible la delimitacion de las diferentes categorias de suelo rastico
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y el establecimiento de su normativa, asi como la regulaciéon detallada de las
actuaciones ordinarias y extraordinarias permitidas en esta clase de suelo,
incluyendo la vivienda, que contribuyan al desarrollo del medio rural. Junto con lo
anterior, es imprescindible implantar medidas efectivas de sostenibilidad ambiental,
entendiendo por estas tanto las que previenen de nuevos impactos inducidos por
los usos urbanisticos que se propongan, como aquellas cuyo objetivo sea mejorar el
medio rural mediante medidas de minimizacion de los impactos ya existentes o de
regeneracion de paisajes degradados.

También son necesario identificar y delimitar los diferentes asentamientos existentes
en el actual suelo no urbanizable y estudiar las posibles propuestas que posibiliten su
adecuacién ambiental o bien su incorporacién al planeamiento urbanistico; los
posibles dmbitos con riesgos acreditados que hagan incompatible su
fransformacioén; aquellos que formen parte del dominio publico y los que se deban
preservar de su transformacion por razones de sostenibilidad.

PROTECCIONES. PAISAJE Y PATRIMONIO: El municipio cuenta con un catdlogo de
proteccion del patrimonio histdérico de Mijas, denominado catdlogo de bienes
protegidos, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia 25 de febrero de 2016. En dicho catdlogo se incluye un amplio
listado de edificaciones de interés arquitecténico, yacimientos arqueoldgicos y
bienes de interés etnoldgico que deben ser identificados en los instrumentos de
ordenacioén. De la misma forma, el instrumento de ordenacidn debe recoger el
dmbito del conjunto histérico de Mijas-Pueblo e identificar los distintfos elementos
protegidos de forma coordinada con el Plan Especial de Proteccidn que se
encuentra actualmente en tramitacion.

Por ofro lado, fambién es necesario identificar aquellos dmbitos merecedores de
proteccion paisqjistica, estableciendo su regulacidn normativa y medidas de
proteccion.

NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE REDACCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL Y DEL PLAN DE ORDENACION URBANA DE MIJAS

Vista las necesidades y objetivos que se describen en el apartado anterior,
enfendemos que tras la entrada en vigor de la LISTA no debe demorarse el inicio de
los trabajos de formulacion de los insfrumentos de ordenacidn urbanistica del
municipio por las razones expuestas. Muchos de los errores y desgjustes con la
realidad fisica que se han ido detectando en el suelo urbano se han podido corregir
mediante la formulaciéon de modificaciones puntuales, pero es necesaria dar una
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solucién integral a los diferentes problemas del suelo urbano mediante Ia redacciéon
del Plan de Ordenacién Urbana.

Por ofro lado, una buena parte de las necesidades planteadas requieren
modificaciones de los elementos estructurantes de la ordenacidn, que deben
abordarse desde la formulacion del Plan General de Ordenacién Municipal.

Asi, la solucién a las necesidades y problemas existentes pasa por la formulacion de
los instrumentos de ordenacidn urbanistica del municipio.

PROCEDENCIA DE HABILITAR EL TRAMITE DE CONSULTA PUBLICA PREVIA

Puesta de manifiesto la necesidad de acometer la formulacion de los instrumentos
de ordenacién del municipio, y dado que nos encontrariomos ante un instrumento
reglamentario, el primer tfradmite que procede segun el articulo el arficulo 76 de la
LISTA y en virtud del articulo 133.1 de la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas (LPAC), es
gue con cardcter previo a la elaboraciéon del proyecto o anteproyecto normativo
del futuro instrumento de ordenacidn, es preceptivo un proceso de consulta publica
previa para recabar la opinidbn de los sujetos y de las organizaciones mas
representativas potencialmente afectadas, sobre de los siguientes aspectos:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

C) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Segun el apartado 3 del citado artficulo 133, la consulta, audiencia e informaciéon
publicas reguladas en el mismo deberdn realizarse de forma tal que los potenciales
destinatarios de la norma y quienes readlicen aportaciones sobre ella fengan la
posibilidad de emitir su opinidn, para lo cual deberdn ponerse a su disposicion 10s
documentos necesarios, que serdn claros, concisos y reunir toda la informacion
precisa para poder pronunciarse sobre la materia.

POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y NO REGULATORIAS
Las posibles soluciones alternativas de tipo regulatorio serian las siguientes:
Alternativa 0: No formular ningdn instrumento de ordenacion.

Esta alternativa implica renunciar a dar soluciéon a los problemas planteados en
este documento, por lo que debe quedar descartada.

Pagina 12



Codigo Seguro d Verificacion: 14157771532602265021. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

Alternativa 1. Acometer las soluciones a las necesidades planteadas de forma
individualizada, mediante la formulacién de modificaciones del planeamiento.

Esta posibilidad, ufilizada durante toda la vigencia del actual planeamiento,
podria utilizarse para casos puntuales, pero se muestra totalmente insuficiente
para abordar de forma global una respuesta adecuada a las carencias
actuales.

Alternativa 2: Sustituir el planeamiento actual por nuevos instrumentos de
ordenacion urbanistica.

Consideramos esta opcidon como la alternativa regulatoria éptima para el
municipio, por dar una solucion infegral a los problemas y necesidades
planteados.

Vistas las carencias del planeamiento vigente y los objetivos planteados, la Unica
posibilidad que permite abordar las soluciones propuestas a las necesidades
expresadas es la redaccion del Plan General de Ordenacién Municipal y del Plan
de Ordenacion Urbana. No existe por tanto una soluciéon alternativa no regulatoria
que permita resolver la problemdtica urbanistica planteada, que exige framitar y
aprobar los nuevos instrumentos de ordenacidn para el municipio de Mijas que
regulen normativamente su desarrollo urbanistico.

PLAZO PARA REALIZAR APORTACIONES

La presente Consulta Publica se efectda al amparo de lo previsto en el articulo 133
de ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Pdblicas, por un plazo de UN MES a contar desde su publicacion
en el Tabldn de Anuncios del portal web de este Ayuntamiento, al objeto de
conocer la opinidn de la ciudadania, de los sujetos y de las organizaciones mas
representativas potencialmente afectados por la futura norma, para que puedan
expresar su opinidon y/o realizar aportaciones.

En Mijas, en la fecha indicada en la firma electrénica.

El Director del PGOM-POU de Mijas V2B? El Concejal Delegado de Urbanismo

(Por Resolucién de fecha 12/05/2022)
El Arquitecto Técnico Municipal
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