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1 OBJETO Y PROCEDENCIA.

El objeto y la procedencia del presente Estudio de Detalle se justifican en el criterio vigente
en Mijas, derivado del P.G.O.U., de requerir la formulacion de tal figura urbanistica para la
adecuada localizacion y delimitacion del suelo dotacional (Zona Verde) y el consiguiente
reajuste de las alineaciones de la parcela con la Zona Verde.

Las caracteristicas topograficas y formales de la parcela que condicionan la alineaciéon a
proponer y los citados criterios del Ayuntamiento de Mijas sugieren la necesidad de formular

el presente Estudio de Detalle.

Es funcién, en consecuencia del E.D., la adecuada localizacion y delimitacion del suelo
dotacional (Zona Verde) y el consiguiente reajuste de las alineaciones de la parcela con la
Zona Verde, no modificanddse ningun parametro de la Ordenacién vigente en la parcela,
manteniendo por tanto todos los los indices urbanisticos y las Ordenanzas de edificacion
preestablecidas en el mismo, en el marco de la Normativa General del P.G.O.U. de Mijas,
de la propia ordenanza residencial AlS-3 y de los dispuesto por el articulo 65 del

Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2 ANTECEDENTES.

La parcela esta clasificada por el P.G.O.U. de Mijas como Suelo Urbano, con calificacion
AlS-3.

Sobre esta parcela existe una parcelacién aprobada con fecha 19 de febrero de 2002, que
plantea un desajuste entre el planeamiento vigente y la realidad juridica.

3 DATOS DE LA PROPIEDAD.

Se desarrolla el presente Estudio de Detalle por encargo de D. Francisco Goémez Ridgway,

con DN/ [ con domicitio en [ R

o
O
2]
(@)
Z
L
£
-
>
=
22,
L
ans3
= o2
=
w
=P 3
O wn &R
O w
&
o
2
o
=
o
x
o

ARQ.: MONTERO DUENAS, FRANCISCO

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacién profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y

VISADO ESTATUTARIO
20/03/2021 - N° Expte 2021/000977/001

ZON

Pag.4de8

correccion documental segtin normativa aplicable.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MALAGA



Cédigo Seguro d Verificacion: 13523611761154001075. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

/. Estudio de Detalle Urb. Campo Mijas Parcela 61

ARQUITECTO

Pag. 6

4 _DATOS DE LA PARCELA.

La parcela colindante a la zona verde que se pretende reubicar, es la parcela 61 de la
Urbanizacion Campo Mijas C/Mimosas de Campo Mijas n® 59 en el T.M. de Mijas, con
referencia catastral 3172101UF5437S0001Q0O, colindante con Zona Verde en sus linderos
norte, sur y oeste, y con el vial de la urbanizacién en su lindero este, y con una superficie
catastral de 750 m2

Su forma es irregular y con una configuracion topografica con pendiente descendiente en

direccion Este. La pendiente media de la parcela es 48% aproximadamente.
La parcela dispone de una superficie neta de 622,08 m2 segun el Expediente de
Alineaciones n? 69/2020 aportada por la propiedad y cuenta con acceso rodado a través de

las calles existentes.

Interiormente la parcela carece de edificaciones, servidumbres y vegetacion que

condicionen la actuacion edificativa sobre la misma.

5 NORMAS DE RANGO SUPERIOR.

El Estudio de Detalle se ajusta plenamente en su redaccion al contenido propositivo y
documental que corresponde a esta figura urbanistica auxiliar al Planeamiento segun las
prescripciones de la Legislacién Urbanistica en vigor (Art. 15 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbana de Andalucia)

Los parametros urbanisticos preestablecidos por el Planeamiento que constituyen la base

normativa para el presente E.D. son los siguientes:

Edificabilidad .........ccccooiiiiiiiee e 0,35 m2t/m2s
OCUPACION ..t 35%.

N2 MAximo de Viviendas .........ccccceeeiiniiiiieieeee e 1

AlUra MaXima....coooeeee e 2 plantas (7 m.)
Separacion a linderos privados..........ccceeeervieeeeniiinenn. 3,00 m.
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Separacion a linderos publiCos ............oooccuvvieeeeeinnnns 3,00 m.
Reserva de aparcamientos..........ccccuveeeeeeeiiiniiiieeeenenn. 1 plaza/vivienda
Tipologia edificatoria..........oooiiiiiiieieiiieeeee Vivienda unifamiliar
USO ettt Residencial y Compatible

Ademas de los parametros urbanisticos especificos anteriores, el E.D. ha de justificarse en
base a la restantes Normas y Criterios de caracter general del P.G.O.U.

6 _DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA.

La Ordenacion propuesta por el presente Estudio de Detalle propone una adecuacion y
delimitacion del suelo dotacional (Zona Verde) y el consiguiente reajuste de las alineaciones
de la parcela con la Zona Verde recogidas en el Expediente de Alineaciones n269/2020,
reubicando parte de una ZV de forma triangular que queda junto a la calle, con una
superficie de 54,37 m2 y que carece de funcionalidad en la actualidad, situandola junto a la
ZV para darle continuidad a la vaguada existente, integrandose en la misma y con una
superficie de 55,24 m2, con lo que la superficie de Zona Verde total colindante con la
parcela aumenta en 0,87 m2, quedando ademas distribuida de manera coherente segun la
realidad fisica y juridica del terreno existente.

La parcelacién propuesta respeta estrictamente todos los parametros edificatorios
preestablecidos por el Planeamiento Urbanistico que se han indicado en el apartado 5
anterior de la presente Memoria, para cuya exposicion pormenorizada el Estudio de Detalle
aporta la correspondiente Justificacion Urbanistica en el apartado 7 siguiente y la oportuna
documentacion gréafica donde, a través de planos de alineaciones georreferenciados, se
define y completa la Ordenacién de la Zona Verde formulada.

7 CUADRO COMPARATIVO Y JUSTIFICACION URBANISTICA.

En funcién de la Ordenacién antes descrita del contenido propositivo del presente Estudio
de Detalle es posible efectuar el siguiente analisis comparativo entre los parametros del

mismo y los correspondientes del Planeamiento Urbanistico que desarrolla:
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ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
Superficie AlS-3 622,08 m2. 621,21 m2
Superficie ZV 54,37 m2. 55,24 m2
Total superficie 676,45 m2 676,45 m2
Edificabilidad 0,35 m2t/m2s 0,35 m2t/m2s
Ocupacion 35%. 35%

N2 maximo de viviendas

1

1

Altura maxima

2 plantas (7 m.)

2 plantas (7 m.)

Separacion a linderos privados | 3,00 m. 3,00 m.
Separacién a linderos publicos | 3,00 m. 3,00 m
Reserva de aparcamientos 1 plaza/viv 1 plaza/viv

Tipologia edificatoria

Vivienda unifamiliar

Vivienda unifamiliar

Uso

Residencial y Compatible

Residencial y Compatible

Por lo que respecta a las disposiciones reglamentarias enunciadas por la Legislacién

Urbanistica para los Estudios de Detalle (Art. 15 LOUA), se declara lo siguiente:

e Se establecen Alineaciones que resuelven la ubicacién de la Zona Verde propuestos

en el E.D. facilitando su funcionalidad y aumentando su superficie.

e La Ordenacion propuesta no causa perjuicio a las condiciones de ordenacién de los

predios colindantes.

e El Estudio de Detalle no contiene determinacién alguna propia del ambito de

atribuciones de las figuras de Planeamiento General y Parcial.

e Elpresente E.D. contiene la documentacion requerida por el Art.15 de la LOUA.

8 RESUMEN EJECUTIVO

El Resumen Ejecutivo debe contener la delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacién

proyectada altera la vigente y aquellos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias.

GOMEZ RIDGWAY, FRANCISCO

ESTUDIO DE DETALLE

29650 - MIJAS
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La delimitacion del ambito de la nueva ordenacion detallada se ajusta estrictamente a la
finca descrita, para la cual se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas hasta la
aprobacién del presente Estudio de Detalle.

9 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente Estudio de Detalle no es un instrumento de ordenacion de una actuacién de
transformacion urbanistica, debido a que no contempla implantacion de nuevas
infraestructuras y/o servicios, distintas de las ya previstas por el planeamiento previamente
aprobado, y Unicamente se limita a reubicar las alineaciones de la parcela con la Zona
Verde. Por tanto, este Estudio de Detalle no supone impacto alguno en la Hacienda Publica
Local afectada, por lo que no se considera necesario incluir un informe de sostenibilidad

econdmica, cuyo objeto seria precisamente analizar dicho impacto inexistente.

Fuengirola, marzo de 2021

Fdo. Francisco Montero Duenas

ARQUITECTO
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MONTERO
ARG UITECTO

ARQUITECTO: FRANCISCO MONTERO DUENAS

ESTUDIO DE DETALLE
URB. CAMPO MIJAS PARCELA 61
C/ MIMOSAS N°59, T.M. MIJAS

ARQ.: MONTERO DUENAS, FRANCISCO

PROMOTOR
FRANCISCO GOMEZ RIDGWAY
PLANO
PARCELACION MODIFICADA
PLANO N° EXPEDIENTE ESCALA
1/250
04 04/21ED  [+ecra
MARZO 2021

GOMEZ RIDGWAY, FRANCISCO

ESTUDIO DE DETALLE

29650 - MIJAS

PROMOTOR:

El presente visado acredita expresamente las siguientes
circunstancias: La identidad y habilitacion profesional del

arquitecto autor del trabajo y la integridad formal y
correccion documental segun normativa aplicable.

VISADO ESTATUTARIO
20/03/2021 - N° Expte 2021/000977/001
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