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AYUNTAMIENTO

MIJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ LC')P’EZ, SECRETARIO GENERAL DEL PLENO, DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesién ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia treinta y uno de agosto de dos mil veintiuno figura, entre
otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 9°.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
MIJAS, EN LAS PARCELAS C/IND Y C-3, DEL SECTOR SUP C-22 “EL LLANO DE LA
CALA”".

Visto el Informe emitido por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, Delegacidn Territorial de Malaga, de fecha 13 de agosto de 2021, con el siguiente tenor
literal:
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‘Consejeria de Fomento, Infraestructurasy
Ordenacion del Territorio
s - Delegacién Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
INFRAESTRUCTU'RAS_ Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN RELACION CON EL
EXPEDIENTE: “EM-MI-164.- MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL P.G.0.U. DE
MIJAS SECTOR SUP.C-22 “EL LLANO DE LA CALA™”, ‘

ANTECE T

PRIMERO.- Con fecha 30/06/2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial el expediente de referencia
a fin de que se emita informe preceptivo en cumplimiento de 1a Ley 7/02, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanlstlca de Andalucia, previo a la aprobacidn définitiva det mismo.

SEGUNDO.- Tras la correspondiente tramitacién administrativa del expediente, con fecha 12/08/2021 se-
emite informe Juridico/Técnico por el Servicio de Urbanismo, en el que literalmente se hace constar:

A INTRODUCCION:
A.1. OBJETO DEL INFORME Y ANTECEDENTES

- OBJETO:

Emisién de la propuesta previa al informe previsto en el articulo 31.2.C). de la LOUA, de conformidad con el articuto
. 13.3.¢) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se reguio el e;erc:cm de las competencios de la Administracién
. de lo Junto de Andolucia en materia de Ordenacibn del Territorio y Urbanismo, en relacién con la aprobacién de la Mo-
dificacién de Elementos del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Mijas, retativa a las parcelas C/IND y
C.3 del Sector SUP.C-22 “F{ Liano de lo Calfa*

- ANTECEDENTES: .

PRIMERQ.- Con fecha 30 de junio de 2021 (registro n.* 202199906832315), tiene entrada en esta Delegacién Territo-
rial oficio del Ayuntamiénto de Mijas acompafiado.de la documentacién referida a la Modificocidn de Elementos del
PGOU de Mijas relativa o los parcelas C/IND y €3 del sector SUP C-22 “El Liano de la Cala”, al'objeto de que se proceda
a evacuar informe previo preceptivo de conformidad con lo establecido en el art. 31.2.C de la Ley 7/2002 de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanlsncu de Andalucia (LOUA):

SEGUNDOQ.- Tras el estudio de la documentacién por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Termitorial, se ob-
serva que el expediente se encuentra formalmente incompleto, por lo que en fecha 07 de julio de 2021 (registro de
salida n.” 2021181700007279), se remite requerimiento de subsanacién al Ayuntamiento.

TERCERQ.- En fecha 19 déju|io de 2021 {registro n.” 202199307941317), tiene entrada oficio del Ayuntamiento de Mi-
jas que contiene aclaracidn respecto al requerimiento recibido.

CUARTO - Con fecha 26 de julic de 2021 {registro de salida n® 2021181700007838), s¢ le da traslade 2l Ayuntamienta .

de oficio por el que se le comunica la consideracion.de expediente completo, a efectos del computo delplazo para’la
60 del te inf K )

QUINTO.- TRAMITACION MUNICIPAL:

a} Aprobacién Inicial: Acuerde del Pleno del Ayuntamiento de Mijas en sesién ordinaria de fecha 28 de abril de 2021.

- Informacién Publica: Acuerdo de Aprabaci6n Inicial publicado en el BOP de Malaga n° 89 de fecha 12 de mayo de

2021, en él diario “La Opinién de M3laga” del viernes dia 07 de mayo de 2021 (pag. 17) y en el Tablén de Anuncios del 5
Ayuntamiento desde el 12 de mayo de 2021 al 14 de junio de 2021. Asimismo se publica en el diario local “Mijas Se- .

o
. R,
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manal” (pag. 12} del 07 al 13 de mayo de 2021, en el portal de transparencia del Ayuntamiento de Mijas h:ps:f]u;'ww.rﬁi-

. jas.es/portal/urbanismo/derecho-a-la-informacion/ y se realiza notificacién individualizada a los propietarios de los

terrenos afectados como medios de difusién complementarios.

Durante el periodo de informacién piblicano se han presentado alegaciones, seglin consta en el Certificado del resul -
tado del citado tramite que obra en el expediente, expedido por el Titular del Organo dé Apoyo a la Junta de Gobierno
Local y al Concejal Secretario del Ayuntamiento de Mijas, de fecha 22 de junio de 2021, -

A.2. COMPETENCIA, NORMATI!IA DE APLICACION Y PROCEDIMIENTO

- COMPETENCIA:

De conformidad con el articulo 31.2.C) de la LOUA, corresponde a [a Consejeria competente en materia de urbanismo,
la evacuacién de informe preceptivo en innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién Wrbanistica, Planes Par-
ciales de Ordenacidn, Especiales y Catalogos, cuando la aprobacién definitiva sea de competencia municipal. Este in-
forme se emitird en el plazo de un mes desde la aportacién del expediente completo. Dado que e!f expediente se consi-
deré completo tras la recepcién de documentacion en fecha 19 de ]I.||I0 de2021, la fecha méxima para la emisidn del
informe es el 19 de agosto de 2021.

La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio es la competente en materia de Urbanismo, de
acuerdo con el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Conseje -
rias, modificado por el Decreto dei Presidente 6/2019, de 11 de febrero y de conformidad con €l articulo 12 del Decreto

_ del Presidente 3/2020, de 3-de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias.

corresponde a la persona titular de {a Delegacidn Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién dei Territorlo,
por atribucién del articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el gue se requln el ejercicio de las competen -
cias de la Administrocin de fa Junta de Andolucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbenismo, en relacién con
el Decreto 226/2020 de 29 de diciembre, por el que se regula lo orgonizacién territoriol provincial de la Administracién de

Iz Junta de Andalucia, informar los instrumentos de planeamiento urbanistico, y sus innovaciones cuando la aproba- -

¢ién definitiva sea de comp ia municipal conforme a lo establecido en los articulos 31.2.C) y 32.1.2° y.3" de la
LOUA, . .

En este sentido, el Decreto 107/2019, de 12 de fabrero, por el que se determina la estructura orgénica de la Consejeria de
Fomento, infraestructuras y Ordenacion de! Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril, en su dispasi-
¢i6n transitoria tercera “Grganos con competencias en ordenacion del territorio y urbonismo”, establece que las compe-
tencias recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de feébrero, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente De -
creto, se entenderdn atribuidas a los Srganos equivalentes de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién
del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en los articules 31.1.B) a) y 36.2.c) 1° de la LOUA, en relacion con el articulo articule
123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la aprobacién
definitiva de la innovaci6n corresponde al Pleno del Ayuntamiento-de Mijas.

- MORMATIVA DE APLICACION:
> Normativa urbanistica general:

- Reol Decreto Legislative 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se apruebo el Texto Refundido de la Ley de Suslo ¥ Rehabi-
litacidn Urbana. (TRLSYRU).

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalfucia (LOUA).

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se gprueba el Reglameénto de Planeamiento para el desarrolio y apii-

cacion de fa Ley sobre Régimen del Sueld y Ordenacién Urbana (RP). (Disposiclén Transitoria Novena de ia LOUA).
» Normativa urbanistica municipal:

- Revisitn del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas {PGOU), aprobado definitivamente por la Comisién Provin-
cial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Malaga el 16 de diciembre de 1999. Acuerdo publicado en el

- BOP de Malaga n° 20 de fecha 31 de enero de 2000. Ratificacion de la aprobacién definitiva por la CPOTU una vez tra-

mitados los correspondientes expedientes de cumplimiento: Expediente de Cumplimiento de la Resolucién de la CPO-
TU de fecha 16 de diciembre de 1999, aprobado en sesién celebrada el 20 de diciembre de 2000 (BOP n° 21, de
30/01/2001), y el Expediente de Cumplimiento aprobado en sesién celebrada el 12 de abril de 2002 (BOP n® 108, de
07/06/2002).
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- Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Mijas en sesion
ordinaria de fecha 26 de marzo de 2010, publicada en BOP de Malaga n® 18 de 27 de enero de 2011,

- Plan Parcial de Ordenacién (PPQ) del sector SUP. 22 “Ei Llano de la Cala”, aprobado definitivamente por la CPOTU el
7 de noviembre de 2001 (BOP n® 203, de 23/10/2002)

- Modificacion Puntual de Elementos para la parcela RP-3 de! Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP, €22 “El Liano
de lg Colo”, aprobada definitivamente mediante acuerdo plenario, el 16 de septiembre de 2009 (BOP n® 233, de
04/12/2009)

- Texto Refundido del PGOU de Mijas,-aprobado mediante acuerdo plenaric de fecha 28 de noviembre de 2013. Publi-
cacion de la Nermativa Urbanistica en el BOP de Mélaga n° 91 el 15 de mayo de 2014,

~ PROCEDIMIENTO:

El procedimiento para la formulacién, tramitacion y aprobacién de los instrumentos de planeamiento y sus innovacio-
nes se regula en los articulos 31 {competencia para la formulacién y aprobacién) 32 {reglas generales del procedimien-
to), 33 (aprobacién definitiva) y 36 (inndvacién-reglas particulares de ordenacién, documentacidn y proced|m|ento) de
la LOUA.

El articulo 36 de la LOUA establece que la innovacién de l2 ordenacién establecida por los instrumentos de planea-
miento se podra llevar a cabo mediante su revisién o medificacién. Cualquier innovacién de instrumentos de planea-
miénto debera ser estabiecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedi-
mientos regulades para su aprobacién, publicada y publicacién y teniendo idénticos efectos.

En virtud del articulo 38.3 LOUA, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento podrén tener lugar en cual- }
quier momento, siempre motivada y justificadamente.

El articulo 32.1. regla 2* de la LOUA establece que la aprobacién iniciat del instrumento de planeamiento obligars al
sometimiento de ésta a informacién piblica por plazo no inferior a un mes, asi como, en su caso, a audiencia de los
municipios afectados, y el requerimiento de los infarmes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos
y entidades administrativas gestores de intereses piblicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que de-
beran ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de planeamiento y en 10s plazos que establezca Su re-
gulacién especifica.

Asimismo, en relacién con el tramite de Informacion Publica, el articulo 39.1.a) de la LOUA establece que deberan ser
cbjeto de publicacién en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el
tablén de anuncios del municipio o municipios afectados, el anuncio de la informacién piblica que debe celebrarse en
los procedimientos sustanciados para la aprobacién de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones. El apar-
tado 2 indica que la Administracién responsabie del procedimiento para la aprobacidn de un instrumento de planea-
miente deberd promover en todo caso, antes y durante el trémite de informacidn piblica, las actividades que, en fun-
cién del tipo, dmbito y objeto del instrumento aaprobar y de las caracteristicas del municipio o municipios afectados,
sean més adecuadas para incentivar y hacer mas efectiva ld participacién ciudadana, y facilitaran su conocimiento por
medios telemiticos durante las fases de su tramitacion, afiadiendo el apartado 4 del articulo 39 LOUA que en el trdmi-
te de informacién piblica, la documentacién expuesta al piblico deberd incluir el resumen ejecutivo regulado en el
art. 19.3. LOUA,

Consta en el expedlente el cumplimiento del trdmite de informacidn publica tras la aprobacién inicial. Asimismo se
cumple con lo dispuesto en el art. 36.2.¢) 3* de la LOUA respécto a los medios de difusién complementarios. (apartado
A.1. ANTECEDENTE QUINTO del presente informe). .

En‘relacién con la solicitud de informes sectoriales preceptivos exigidos en la normativa de aplicacién, de conformidad
con los arts. 56.1.b).1°y 58.2 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre de Salud Piblica de Andalucia y los arts. 3.1b.1%6 y
14 del Capitulo 1l del Decreto 166/2014 de 9 de diciembre por el que se establece el Procedimiento de Evaluacién dei im -
peacto en la Solud de la Comunided Auténoma de Andalucio, resulta preceptivo en la presente modificacion la solicitud
del Informe de Evaluacién del Impacto en la Salud, o bien, resultado de la consulta previa emitida, antes de la aproba-
ci6n inicial, por el érgano competente, indicando la no procedenicia de someter la actuacién a evaluacion del impacto
en la salud, dada la ausencia de impactos significativos en la misma, de acuerdo con el los arts, 56.3.b) y 59.5 de la cita-
da Ley y articulo 13 del citado Decreto. .

A este respecto, consta en el expediente, pmnuncramlento expreso de la Direccidn General de Salud Pdblica y Ordena-
cién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias, de fecha de firma 12 de marzo de 2021, en el que se indica que
lo modificacién prevista no debe someterse al procedimiento de evaluacién de impacto en salud,
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Respecto al trémite ambiental, consta en el expediente, pronunciamiento expreso de la Delegacién Territorial de Méla-
ga de'la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de fecha de firma 21 de agosto de 2020,

" enel que se concluye que la innovacidn del PGOU de Mijas en el dmbito de las parcelas C/IND y C3 del Sector SUP C-22 El

Liano de la Calo, no se encuentra sometida o Evaluacion Ambiental Estratégica de acuerde con lo establecido en la Ley
h)

7/2007 de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucio. \

El articulo 32.1. regfa 3° de la LOUA establece que la Administracion responsable de Ia’tramltacuon deberé resclver, ala
vista de! resultado de los tramites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacién provisional o, cuando sea compe -
tente para ella, definitiva, con las modificaciones que procediereny, traténdose de |a aprobacién definitiva y en los ca-
s0s que se prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo. { At tratarse de un
instrumento de planeamiento general el presente informe se solicita antes de 1a aprobacién definitiva, de acuerdo con
el articulo 32.1.regta 3" de la LOUA).

En este sentido, de conformidad con la instruccidn 3/2018 de la Direccion Generoi de Ordenacién det Territorio y Urba-
nismo, sobre el trémite de aprobacién provisional en determinados instrumentos de.planeamiento urbanistico, no resul-
ta necesario ni exigible acuérdo de aprobacién provisional cuando la aprobacién definitiva corresponda a la-misma,_
Administracién que sea responsable de la tramitacién del instrumento de planeamiento, lo que, segin el articulo
31.1.B de la LOUA, alcanza tanto a los instrumentos de planeamiento de desarrollo cuya aprobacién definitiva corres-
ponde al municipio como a las innovaciones de 10s PGOU que no afecten a la ordenacion estructural, como es el caso
del expediente que nos ocupa. Si bien, serd necesario acuerdo del Grgano municipal competente, cuando: a) a la vista
de los trimites realizados tras |a aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, o por decisién de la Administra-
cién, se incluyan modificaciones sustanciales en el instrurnento de planeamiento que hagan preceptiva una nueva in-
formacion piiblica, o cuando dichas modificaciones afecten a los Intereses puiblicos tutelados por otra Administracion.
b) Sea necesaria la ratificacién de un informe preceptive vintulanfe conforme al 32.1.4° de la LOUA, Se considera nece-
sario este tramite cuando tras la aprobacidn inicial del instrumento de planeamnento se solicite un informe preceptivo
yvinculante a una Administracién y en el mismo se incluyan consideraclones respecto a una materia de su competen-
cia exclusiva que conlleve la necesidad de una ' modificacién en el Instrumento de planeamiento.

Puesto que no se dan los supuestos establecidos en el pérfafo anterior, no se neduiere en la tramitacion del presente
expediente acuerdo de aprobacion provisional niprocede el trimite reguladn en la regla 4* del refenda art. 32.1.dela
LOUA,

A.3. DOCUMENTACION TECNICA
E! contenido documental del Instrumento de plar lento es el sig

+  Documento MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANISTICA DE MIJAS EN LA

" PARCELA C/IND y LA PARCELA C.3 DEL SECTOR SUP.C.22 "EL LLANO DE LA CALA” EN CALLE LA NORIA N°2 Y N%, EN
MIJAS (MALAGA) (Huella Digital: CDF53E33FDFOCBFSB235CBSC1F311 E35ECD979D4D49CF4B21E1FBFO551B51E-
B1h}, con el siguiente contenido:

1. MEMORIA
1.1.-MEMORIA EXPOSITIVA
1.2.- MEMORIA INFORMATIVA
1.3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.4.- MEMORIA DE ORDENACION: ORDENACION ACTUAL Y MODIFICADA
1.5.- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

2. ANEXO (Estructura de la propiedad)

3.PLANCS .

01- Situacién
02.- Crdenacién Actual
03.- Crdenacién Modificada

« Resumen Ejecutive (Huella Digital: F395802EFBCDOOBT?BBA52B1F9341BSSB1ED4BSCBBSSFDE EDODBC6951-
F51339Ah}).

Dicho contenido resulta adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion
de su naturaleza y alcance de acuerdo con el articulo 36.2.b), en relacién con el art. 19, de la LOUA.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 128.5 del RP., la documentacion contemnpla diligencia con fecha de -

firma 04 de mayo de 2021, del siguiente tenor iteral: MOD!FICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MIJAS (EXPTE.725)
APROBADA INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG CON FECHA 28 DE ABRIL DE 2021,

B ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE:
- OBJETO Y DESCRIPCION:

El objeto de la innovacion planteada es la transferencia de edificabilidad de la parcela €.3 (comercial) a {a parcela
C/IND (comercial/industrial), sin alterar la edificabilidad global ni el aprovechamiento del secter, del cual formaban
parte las parcelas. Dichas parcelas se corresponden con dos eduipamientos de cardcter privado. Ademis, la
innovacién tiene por objeto, el cambic de calificacién y del indice de edificabilidad, de la parcela C/IND, como
consecuencia de una errata detectada en el plano de Calificacién y Gestion del PGOU de Mijas, correspondiente al
Texto Refundido de 2013, Segiin se indica, en dicho plano 1a parcela se recoge erroneamente como C (comercnal) e
indice de edificabilidad 0,5, en lugar de C/IND {comercialfindustrial} e indice de edificabilidad 0,05, que fue lo
establecido en el Plan Parcial de Ordenacién {PPO) del sector SUP. €22 “Ef Liano de fa Caia”™ .

Los suelos objeto de la innovacién planteada, se encuentran clasificados como urbano consolidado (Plano o4
“Estructura general y orgéinica”, Hoja 1°9)en la Adaptacién Parcial a la LOUA.

- ANALISIS TECNICO:

Tras el estudio de la documentacién técnica presentada, y de acuerdo con lo estableqdoen la legislacion y normativa
territerial y urbanistica vigente, se informa lo siguiente:

* En cuanto al objeto de la innovacidn consistente en la transferencia. de edificabilidad de la parcela C.3 {comercial)
a la parcela C/IND (comercial/industrial):

. En este caso, la modificacién afecta a una determinacién que forma parte del contenido del Plan Parcial de
Ordenacién [PPG) del sector SUP. €22. *E{ Liono de la Caia®, concretamente, en lo referente a la edificabilidad
asignada por el instrumento de desarrollo a dos de las parcelas. En relacién a ello, y dado que se trata de una
determinacién regulada en el PPO, la innovatién planteada debers de tramitarse come una modificacién del
PPO, ya que fue el doci to que |a establecid, o en su case, del Proyecto de Reparcelacion.

1. En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 36.2.a)1° de la LOUA, en'el expediente se justifican las
mejoras que supone la nueva ordenacién, y que consisten basicamente en mejorar el bienestar de la
poblacion ol permitir que la octividod prevista se desarrolle, en la parcela que recibe la edificabilidad, con
mayores ventajas en la comercializacién y distribucién.

Dado que, la modificacién planteada no supone el 0. del aprovechamiento lucrativo preexistente de
ningin terreno, ni desafecta el suelo de un desting piiblico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos,
y tampoco suprimen determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccion publica, no se deberdn contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al apirevechamiento, en base a lu
dispuesto en el articule 36.2.a)2" de la LOUA.

V. Dado que, la modificacion planteada no tiene por abjeto un cambio de uso a residencial, no se hace necesaria
laimplementacién o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos, en base a lo dispuesto en
el art. 36.2. a)5' delaLOUA.

V. Dada que, la modificacién planteada no supone una diferente zonificacién o uso urbanistico de parques
jardines o espacios libres, dotaciones o, equipamientos, asi como tampoco exime de 12 obligatoriedad de
reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA, para la aprobacién de la misma no
serd necesario recabar dictamen favorable ‘del Consejo Consultivo de Andalucia, de acuerdo con lo
preceptuado en el articulo 36.2.¢)2° de la LOUA.

* Enrelacién al cambio de calificacion y del indice de edificabilidad de la parcela C/IND enel plano de Calificacién y
Gestion del PGOU de Mijas, correspondiente al Texto Refundido de 2013; cabe sefialar que, el PPO del sector SUP.
€22 “Ef Liano de lg Cala” aprobado definitivamente el 07 de noviembre de 2001, recoge dicha parcela como C/IND
e indice de edificabilidad 0,05, siendo ésta la modificacién que se pretende, y el Texto Refundido aprobado
posteriormente, el 25 de noviembre de 2013, que se desea modificar, incorpora al PGOU la ordenacion
pormeniorizada del planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente. Al respecto, significar que, el apartado
4 de la Dpsposn:mn Adicional Unica del citado Texto Refundido establece que "Asimismo, prevalecern en todo
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momento los determinaciones del instrumento de planeamiento que hubiese establecido con mayor detalle fa
ordenacion urbanistica de cualquier espacio ¢ dmbito- corregida en su caso por el resultado de la gjecucién materiol
de las obras de urbanizacion- sobre lo que errdneamente se hubiese podide reflejar en el presente Texto Refundido”.
En este sentido, no procederfa una modificacién del PGOU vigente; siendo suficiente la aplicacién de los criterios
de interpretacién de la normativa en vigor, en todo caso, en aras a la seguridad juridica, cabria tramitar un
expediente de correccidn de errores del documento del Texto Refundido, de conformidad con el articulo 109.2 de
la Ley 38/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de fas Administraciones Puiblicas (LPACAP).

C. CONCLUSION: : .

El procedimiento seguido para la tramitacion de la presente innovacién se ajusta a los preceptos legales que son de
aplicacién, procediendo la eimisién del informe previsto en los articules 36.2.c)12, 31.2.C), 32.1 regla 3° de la LOUA y én
el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de lo
Administracién de la Junta de Andolucio en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En base al apartade B del presente informe, se ‘propone la emision de informe FAVORABLE en relacién ‘a la
transferencia de edificabilidad de la parcela C.3 a la parcela C/IND cuya ordenaci6n detallada quedé establecida en el
Plan Porcial de Ordénacién (PPO) del sector SUP. €22 “El Liano de le Cala” y su posterior modificacién, debiendo
traniitarse, no obstante, |2 pretendida innovacién a través de una modificacién de dicho Plan Parcial de Ordenacién o
del Proyecto de Reparcelacién, en su caso. En relacién al cambio de calificacién y del indice de edificabilidad de la
parcela C/IND, no procederia una modificacién del PGOU vigente, siendo suficiente la aplicacion de los criterios de
interpretacion de la normativa en vigor, o en su caso, la tramitacién de ur expediente de correccidn de errores del
docimento del Texto Refundido del PGOU. ‘

El presente informe se emite sin perjuicio del resto de normativa que resulte de aplicacién y de los informes,
autorizaciones u otro tipo de pronunciamientos por parte de érganos y entidades administrativas gestoras de
intereses piblicos afectados previstos legalmente como preceptives, los cuales deberdn ser solicitados por el
Ayuntamiento, debiendo, en-su caso, ajustarse a lo dispuesto en tos mismos.

CONCLVUSION

Vistas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas, la legislacién en materia de suelo y ordenacién urbana y demas normativa especificamente
aplicable, resuelvo: ’

- 3°.- Informar favorablemente en relacién a la-modificacién de elementos del P.G.O.U. de Mijas sector
SUP.C-22 “El Llano de la Cala™, de acuerdo con los antecedentes anteriores.

2°.- Remitir el presente informe al Ayuntamiento, que debera continuar fa tramitacién del expediente hasta
su aprobacidn definitiva.

~3°- Advertir al Ayuntamiento que, con caracter previo a la publicacién del instrumento urbanistico
aprobado definitivamente, debera proceder a su inscripcién en el Registro de planeamiento en los
términos previstos en el Decreto 2/2004 de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, canvenios urbanisticos y de tos bienes y eéspacios catalogados, y se crea-el
Registro Autondémico. ' :
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Visto el Informe emitido por el Jefe de la Seccion de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi

Parras, de fecha 24 de agosto de 2021, con el siguiente tenor literal:
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. ASUNTO: Planeamiento

EXPTE: 725

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacién Definitiva de la de la Modificacién de Elementos del PGOU de Mijas en la
Parcela C/IND y la Parcela C.3 del Sector SUP.C-22 “El Llano de la Cala”. .

INICIATIVA: Dfia. Silvia Maria Orfiz Lopez efr ARYON INFRAESTRUCTURAS, S.L.

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 28
de abril de 2021, se aprobé inicialmente la Modificacién de Elementos del PGOU de Mijas en las
parcelas C/IND y C.3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “Llano de La Cala” con RE n®
2019048947 de 3/12/2019, junto con su Resumen Ejecutivo presentado con RE n® 2020008008
de 21/02/2020 (BOP n® 89 de 12/05/2021 ), procediéndose a su exposicion publica conforme a fo
establecido en la regla 2° del art. 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de. Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA), asi como el lo dispuesto en el art. 36.2.c).3% de la misma.

Durante el tramite de informacion publica, segun consta en la certificacion de Titular det Organo
de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, de fecha 22/06/2021, no se han formulado alegaciones
al expediente (CSV: 1352361 1324466553220).

Se ha recabado el informe preceptivo sobre aprobacién definitiva de la Consejeria competente
en materia de urbanismo conforme a lo estipulado en el referido art. 31.2.C de'la LOUA. Asi, el
17 de agosto de 2021 la Delegacion Territorial de Fomnento, Infraestructuras y Ordenacion det
Ordenacién del Territorio de Malaga emite informe en sentido favorable a la Modificacion de
Elementos del PGOU de Mijas en el sector de planeamiento SUP.C-22 “Liano de La Cala", e
indicando que la competencia para la aprobacién definitiva de la Modificacion de Elementos es
municipal (CSV 13526322527214104710)

Cabe reiterar que de acuerdo al articulo 40.3.b) de la Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la calidad Ambiental (GICA), la Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas en
las parcelas G/IND y C.3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “Llano de La Cala” no se
encuentra sometida a Evaluacién Ambiental Estatégica, recabandose pronunciamiento
expreso en fal sentido de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de fecha 21/08/2020 con anterlorldad a la aprobacién
inicial (CVS 13065716107445363614).

De igual forma, consta en el expediente pronunciamiemo expreso de la Direccién General de
Salud Piblica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias, de fecha
28/05/2020, en el que se concluye que la modificacién previsia no debe someterse al
procedimiento de evaluacién de impacto en la salud (CVS 135250476431046721 14).

Como se ha'expuesto en los informes previos, la presente Modificacién de Elementos del PGOU
propene la modificacién de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del PGOU con
la reordenacidn de la volumetria comercial permitida mediante el traspaso de edificabilidad entre
las parcelas C.3 (comercial) y C/IND (comercial/industrial), sin alterar la edificabilidad global ni el
aprovechamiento preexistente. Todo ello con el objeto de adecuar las previsiones de Ia
ordenacion pormenorizada del planeamiento para mejorar la distribucion de la edificabilidad
comercial de forma mas homogénea y equilibrada al permitir que la actividad comercial se
desarrolle con mayores ventajas, facilitando su implantacién,
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Corresponde a la Corporacion Municipal decidir sobre la oportunidad y conveniencia de proceder
a la aprobacién de la presente Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas en las parcelas
C/IND y C.3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “Llanc de-La Cala”.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO

Real t)ecreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. .

Ley 7/2002, de 17 de dii:iembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y sus
modificaciones posterlores ’

Con carécter supletorio, el Real. Decreto 2159/1978, de 23 de Junlo por el que se
aprueba el Reglamento de-Planeamiento.

-Decreto-Ley 5/201'2 de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y

para la proteccion del litoral de Andalucia.

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Muas aprobado por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n° 20 de 31 de
enero de 2000), cuya Adaptacién Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamlento
Pleno de fecha 26/03/2010 (BOP n® 18 d e 27/01/2011) y eI Texto Refundido aprobado el
28/11/2.013 (BOP n° 91 de 15/05/2014).

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.C-22 "El Llano de La Cala”, aprobado por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio'y Urbanismo de Mélaga con fecha
7/11/2001 (BOP n° 203 .de 23/10/2002) junto con su Modificacién, aprobada por el
Ayuntamiento Pieno con fecha 16/098/2009 (BOP n° 233 de 4/12/2009)

- Ley 7/007, de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental.
-Ley 16/2011, de 23 dé diciembre, de Salud Publica de Andalucia.
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de ‘las
Administraciones Pablicas. '

Real Decretb 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Organizaci6n, Funcionamiento y Régimen Juridico de tas Entidades Lacales.

En conclusién, a la vista de todo lo anterior, de los antecedentes y de dichos informes, previo
informe preceptivo de la Secretaria General del Pleno, y de conformidad con las competencias
atribuidas al Municipic por el articulo 31.1.B.a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en concordaricia con lo establecido en el articulo art. 123.1.1) de la Ley 7/1985, 14 de
Bases de Régimen Local, modificada mediante Ley 57/2003, de 16 de diciembre procedena

realizar al Ayuntamiento Pleno la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Aprobar definitivamente la Modificacién de Elementos del PGOU de en las parcelas C/IND y
C.3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “Llano de La Cala” con RE n® 2019048947 de
3/12/2019, junto con su Resumen Ejecutivo presentado con RE n® 2020008008 de 21/02/2020.
‘Acordando la innecesariedad de tramitar "Expediente de Alineaciones” (art. 315 Texto Refundido
del PGOU) dado que el presente instrumento ya las establece.
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2°.- Remitir copia de la Modificacion de Elementos del PGOU, debidamente diligenciado, a la
Consejeria competente en materia de Urbanismo, junto con ceriificacién del presente acuerdo de
aprobacién definitiva para su inscripcion en el Registro de Instrumentos de Planeamiento, de
conformidad a los apartados 2 y 3 del articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 .de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia. '

3°.- Proceder al depésito e inscripcion de la Modificacién de Elementos del PGOU en el Registro
de Planeamiento Municipal, de conformidad al apartados 2 del articulo 41 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4°.- Una vez inscrito el instrumento de planeamiento, proceder a su publicacién en el Boletin
Cficial de la Provincia, de conformidad a las determinaciones del articulo 41 de la LOUA, con la
indicacién de haberse procedido previamente a su depésito en consonancia con el art. 40.3 de la
LOUA; asl como -tras lo antenor— en la Sede Electrénica y a la publlcamén del mismo en la
pagina web.

5° - Significar que, una vez aprobada esta innovacién del PGOU, tras'la publicacion del presente
acuerdo, el trasvase de edificabilidad entre las dos parcelas, objeto de la presente modificacion
del PGOU de Mijas, a los efectos de la proteccién de terceros adquirientes de buena fe, ha de
acceder al Registro de la Propiedad, en los términos del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urb_anistica.

6°.- Dar traslado del presen{e' acuerdo a los interesados del expediente:

1. Al area de Licencias de Obras y a la Unidad Técnica de Topografia de la
: Delegacién de Urbanismo.

2. A los interesados en el procedimiento, entre ellos, titulares’ registrales y
catastrales de las fincas |nc||.||das en el ambito de la Innovacion de
planeamiento.

"No o.bstante. el Ayuntamiento Pleno adoptara el acuerdo que estime més oportunb. Sometiendo

el presente informe-propuesta a cualquier otro mejor fundado.

El jefe de la Seccién de Planeamiento

Eduardo

= .. Sacconi Parras
24/08/2021
8:57:43
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SECRETARIA GENERAL DEL PLENO {(NOTA DE CONFORMIDAD)

En relacién con la aprobacién definitiva de la medificacion del Plan General de Mijas
en la parcela C/IND y la parcela C.3 del Sector SUP C-22 "El Llano de la Cala", en
calle la Noria n92 y n%6 , de acuerdo con lo previsto en el articulo 3.4 del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacién de cardcter nacional, efectio
nota de conformidad al informe-propuesta emitido con fecha 24 de agosto de 2021,
por el Arquitecto Jefe de la Seccién de Planeamiento, D. Eduardo Sacconi Parras.

No obstante, realizamos una matizacion, en el sentido de que el trasvase de
edificabilidad entre las dos parcelas, objeto de la presente modificacién del Plan
General de Mijas, a los efectos de proteccién de terceros adquirentes de buena fe, ha
de acceder al Registro de la Propiedad, en los términos del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la- ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de Ia
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Mijas, a 24 de agosto de 2021.

El Secretario General del Pleno

EI. SECRRTART(O GENERAL DEL PLENO
Firmado
electrénicamente

: AYUNTAMIENTO

DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ

LOPEZ 24/08/2021
13:21:38

Fdo.: José Manuel Pdez Lopez

Fdo.- José Manuel Paez Lépez

Vista la Nota de Conformidad del Sr. Secretario General del Pleno, D. José Manuel Paez
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria
celebrada el dia 28 de abril de 2021, aprobando inicialmente la Modificacion de
Elementos del PGOU de Mijas en las parcelas C/IND y C.3 del sector de
planeamiento SUP C-22 “El Llano de la Cala”,; promovida. por este
Ayuntamiento a instancia de la sociedad Aryon Infraestructuras, S.L..

Visto el informe emitido con fecha 13 de agosto de 2021 por la Sra.
Delegada Territorial de Fomento, infraestructuras y Ordenacién del Territorio de
la Junta de Andalucia, en sentido favorable a la aprobation definitiva.

Visto. el informe emitido con fecha 24 de agosto de 2021 por el Sr.
Arquitecto Municipal Jefe de la Seccién de Planeamiento, incluyendo la
siguiente Propuesta de Resolucion:

12 - Aprobar definitivamente la Modificacion de Elementos del PGOU de
en las parcelas G/IND y C.3 del sector de planeamiento SUP.C-22 “Llanc
de La Cala” con RE n? 2019048947 de 3/12/2019, junto con su Resumen
Ejecutivo presentade con RE n?® 2020008008 de 21/02/2020. Acordando
la innecesariedad de tramitar “Expediente de Alineaciones” (art. 315
Texto Refundido del PGOU) dado que el presente instrumento ya las
establece.

2%.- Remitir copia de la Modificacion de Elementos del PGOU,
debidamente diligenciado, a la Consejeria competente en materia de
Urbanismo, junto con certificacion del presente acuerdo de aprobacion
definitiva. para su inscripcién en el Registro de Instrumentos de
Planeamiento, de conformidad a los apartados 2 y 3 dei articulo 40 de 1a
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. ‘ '

32.- Proceder al depésito e inscripcién de la Modificacién de Elementos
del PGOU en el Registro de Planeamiento Municipal, de conformidad al
apartados 2 del articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. ) '

4%.- Una vez inscrito el instrumento de planeamiento, proceder a su
puklicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad a las
determinaciones del articulo 41 de la LOUA, con la indicacién de
haberse procedido previamente a su depdsito en consonancia con el art.
40.3 de la LOUA; asi como -tras lo anterior- en la Sede Electronica y a la
publicacion del mismo en la pagina web.
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AYUNTAMIENTO
MIJAS

- Significar que, una vez aprobada esta innovacién del PGOU, tras la
pubticacion- del presente acuerdo, el trasvase de edificabilidad entre las
dos parcelas, objeto de la presente modificaciéon del PGOU de Mijas, a
los efectos de la proteccion de terceros adquirientes de buena fe, ha de
acceder al Registro de la Propiedad, en los.términos del Real Decreto
1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas

complementarias al Reglamento para la ejecucion de fa Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Reglstro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

6%.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados del expediente:

- Al area de Licencias de Obras y a la Unidad Técnica de
Topografia de la Delegacién de Urbanismo.

- - los interesados en el procedimiento, entre ellos, titulares
reglstrales y catastrales de las fincas incluidas en el amblto de la
Innovacién de planeamiento.

Vista la nota de conformidad a! informe-propuesta del Jefe de la Seccion
de Planeamiento de 24 de agosto de 2021 emitida con la misma fecha por el
Sr. Secretario General del Pleno. A

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

Unico: Elevar a definitiva la Propuesta de Resolucién incluida en el
informe emitido con fecha 24 de agosto de 2021 por el Sr. Arquitecto Municipal
Jefe de la Seccidn de Planeamiento, conformado por el Sr. Secretario General
del Pleno.

No obstante, el Ayuntamientoc Plenc,.con su superior criterio, estimard lo
mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo

Firmado .
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Fdo: D, Andrés Ruiz Ledn
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Visto el dictamen favorable emitido por la Comisidon Informativa Permanente General, de
fecha 26 de agosto del 2021, con siete votos favor (cuatro del PSOE y tres de Cs) y seis
abstenciones (cuatro del PP, una de la Sra. Jiménez Cabello, Concejala no adscrita y
una del Sr. Rivero Bernal, Concejal no adscrito).

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con catorce votos a favor (ocho del PSOE y seis de
Cs), un voto en contra de la Sra. Jiménez Cabello, Concejala no adscrita y diez
abstenciones (nueve del PP y una del Sr. Rivero Bernal, Concejal no adscrito), lo que
supone la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion exigido en el articulo
123.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

Vo Bo EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO.
El Alcalde EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
Firmado Firmado
electrdénicamente electrdénicamente
por : AYUNTAMIENTO

JOSE ANTONIO
GONZALEZ PEREZ

DE MIJAS JOSE
MANUEL PAEZ
LOPEZ 03/09/2021
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