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REF.3DE ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS 18 Y 19 URBANIZACION HUERTA ALTA.
MIJAS

ROBERTO OSBORNE MAESTRE ARQUITECTO

O.-ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle consiste en la definicion, mediante la memoria, los planos y la
documentacién técnica anexa, de la ordenacién de las Parcelas 18 y 19 de la Urbanizacién Huerta Alta de
Mijas, con el fin de concretar las rasantes, alineaciones, ordenacion de volimenes, etc. de la edificaciéon
propuesta y, al tratarse la ordenanza de aplicacién de Viviendas Unifamiliares Aisladas (AlS-3), definir
también las parcelas definitivas en las se ubicaran las futuras viviendas unifamiliares.

1.-AUTOR DEL ENCARGO

El presente Estudio de Detalle de las Parcelas 18 y 19 de la Urbanizacion Puerta Alta de Mijas, se redacta
a instancias del Propietario tnico de la parcela 18, D. Gerald Edwin Pountney, con | N . v dc!
propietario Unico de la Parcela 19, Cornisa Holding 2003 SL, con I dc |2 que es
administrador Unico Gerald Edwin Pountney, representado por su Abogado D. Mauricio Faltoyano Gil, con

y domicilio en | NEG_—_———— s o
adjunta Notas Simples del Registro de la Propiedad n.1 de Mijas, Nota Simple del Registro Mercantil de
Malaga y Poder Notarial de representacion del Abogado D. Mauricio Faltoyano Gil (ANEXOS)

2.- AUTOR DEL PROYECTO

El Estudio de Detalle ha sido redactado por el Arquitecto D. Roberto Osborne Maestre, con | GTTN

colegiado N.° 270 de COAMALAGA, con domicilio en

3. CUADRO COMPARATIVO DE PARAMETROS ENTRE PGOU Y ESTUDIO DE DETALLE

PGOU E.D.
Ordenanza AIS-3 AIS-3
Parcela minima 500 m2 500 m?
Fachada minima 10 m 10m

Edificabilidad maxima

0,35 m2t/ m2s

0,35 m2t/ m2s

Ocupacién maxima 35% 35%
Altura maxima PB+1y 7,00m PB+1Y 7,00m
Separacion a linderos privados 3m 3m
Separacion a linderos publicos 3m 3m

Uso dominante Viv. Unif. aislada y adosada Viv. Unif. aislada y adosada

Usos:complementarios/compatibles art. 269 P.G.0.U art. 269 P.G.0.U
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MIJAS

ROBERTO OSBORNE MAESTRE

4. SOLUCION ADOPTADA.

Las Parcelas, sus superficies, linderos, topografia, etc. sobre las que se desarrolla este Estudio de Detalle,

estan definidas en el Plano N.° 3 y en el siguiente cuadro de superficies de parcelas:

ARQUITECTO

SUPERFICES PARCELAS
RSO
PARCELAS | ORDENANZA = SUP. NOTASIMPLE | TOPOGRARCO ESTUDIO
SUP.SUELO CONSTRUDA DEDETALLE
18 AS3 2201,00 m2 271,00 m2 2.097,50 m2 199364 m2 199364 m2
19 AS3 1.849,00 m? 261,00 m2 167400 m2 167400 m2 167400 m2
TOTAL 4.050,00 m? 532,00 m? 377150 m? 3.667,64 m? 3667,64 m?

La solucion adoptada en el presente Estudio de Detalle consiste en la definicion de la ordenacion de las
Parcelas 18 y 19 de la Urbanizacion Huerta Alta de Mijas, con el fin de concretar las rasantes,
alineaciones, accesos, ordenacién de volimenes, etc. de las edificaciones propuestas y, por tratarse la
ordenanza de aplicacion de Viviendas Unifamiliares Aisladas (AIS-3), definir también las parcelas
definitivas en las se ubicaran las futuras viviendas unifamiliares, quedando dichas parcelas segun se
indica en el Plano N.° 3 y el siguiente desglose:

1. Parcela 18 con una superficie total de 1.993,64 m2, que se divide en dos parcelas, Parcela 18-1
con una superficie de 948,56 m2, donde se conserva la vivienda existente,y la Parcela 18-2 con
una superficie de 937,65 m2.

2. Parcela 19 con una superficie total de 1.674,00 m2, que se divide en dos parcelas, Parcela 19-1
con una superficie de 904,42m? donde se demolera la vivienda existente, y la Parcela 19-2 con
una superficie de 723,27m’.

En el cuadro siguiente se define la Ordenanza de aplicacién para cada una de las parcelas resultantes,
concretando: la edificabilidad neta, la parcela minima, frente de fachada minimo, ocupacién maxima,
separacioén a linderos, altura y nimero de plantas, etc.:

SUP. PARCELA | sup.EDIE. | FACHADA 0:::32” sfr:g:;‘:” autuRa mAxiva | SLEER NUMERO
PARCELAS | ORDENANZA MiNIMA MAXIMA MINIMA T eR ENTRE | APARCAMIENTOS
500 m? 0,35 m?*/m? 10m 35% Ocup. Max. | PRIVADA 3 m | 7™ [PSOE+PBL[ o \yrng 1/100 m?
18-1 271 m?
R AlS-3 948,56 m? 33200m* | 10,00m [35% 3m 7m | PSot+PB+1| 2,50m 3
(Viv. Exist.) (332,00 m?)
18-2 AlS-3 937,65 m? 32818 m? | 10,00m [35%| 32818 m? 3m 7m | PSot+PB+1| 2,50m 3
ACCESO 1 Vial 107,43 m?
TOTAL 1.993,64 m? 660,17 m?
SUP. PARCELA | SUP.EDIF. | FACHADA o;?:":::i” SET:;:;‘;” ALTURA MAXIMA ;"f:lj':: NUMERO
PARCELAS | ORDENANZA MiNIMA MAXIMA MINIMA S SR A ENTRE | APARCAMIENTOS
500 m? 0,35 m¥/m? 10m 35% Ocup, Max, | PRIVADA 3m | 7™ |PSOL+PBELI o yyrng 1/100 m?
19-1 Als-3 904,42 m? 31655m? | 10,00m [35%| 31655 m? 3m 7m | PSot+PB+1| 2,50m 3
192 Als-3 723,27 m? 253,14 m? | 5740m [35%| 253,14 m? 3m 7m | PSot+PB+1| 250m 3
ACCESO 2 Vial 46,31 m?
TOTAL 1.674,00 m? 569,69 m?

[ TOTALI 3.667,64 m* 1.229,87 m*

Marbella, ENERO 2021

D. ROBERTO OSBORNE MAESTRE

ARQUITECTO 270 COAMALAGA
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