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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA R-3 "PARQUE
LAGUNAS III” DEL P.G.O.U. DE MIJAS, MALAGA.

RESUMEN EJECUTIVO

Se redacta el presente Estudio de Detalle para adaptar, en desarrollo de los objetivos
definidos por el P.G.0.U. de Mijas, el trazado local del viario secundario, de la manzana R-3,
definirlo y adecuarlo en su encaje con los viales existentes (Camino Viejo de Coin) y futuros
(Vial 1y 8 de la UE. R-2-3-4), fijandose las alineaciones y rasantes en relacion con ellos. El vial
con orientacion Norte-Sur, es denominado CALLE GOMENARO.

En ese sentido se propone eliminar un vial secundario que fue servidumbre de la linea aérea
de transporte de 66KV que se soterrd y que era prolongacion de Avda. de Los Lirios (pasado
Camino Viejo de Coin), al no tener actualmente la pretendida utilidad, creando dos viales de
servicio paralelos a los futuros Viales 1 y 8 de la UE. R-2-3-4, de manera que no solo no
disminuye la superficie viaria publica, sino que da amplitud a los ya citados Viales 1y 8, y
adecua la alineacién de las fachadas sur y este de las naves existentes con la alineacion de la
fachada prevista en la parcela R-5 de la UE. R-2-3-4. Se mejora con ello la funcionalidad del
viario publico secundario en la parcela y su entorno préximo y en particular con los viales 1y 8
de la UE. R-2-3-4.

Al tiempo, se actualiza la estructura de propiedades de las parcelas.

PROMOTORES

En virtud de lo previsto por el articulo 9.4 del Real Decreto Legislativo n2 7/2015, de 30 de
Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, que regula la INICIATIVA
PRIVADA en cuanto a las obras de urbanizacién, que establece que los particulares podrdn
colaborar libremente con la Administracion Publica en el desarrollo de la actividad urbanistica.
Por ello y segln acuerdos entre los propietarios de las distintas parcelas de la R-3 aludida y el
Ayuntamiento, se establece el compromiso de ejecucion de dicho viario con cargo a los
citados propietarios.

Por tanto, los promotores de este Estudio de Detalle, son los distintos propietarios que se
relacionan a continuacion.
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ESTRUCTURA DE PROPIEDADES

ACTUAL
SUPERFICIE | SUPERFICIE
PARCELA REF. CATASTRAL TITULAR S/PGOUm2 | CATASTRAL
CON. VIEJO DE COIN 83 | 3148104UF5434N0001XL [HIPER ESCAPE, S.L. 424,83 553,00
PROYECTADOS Y PREFABRICADOS
C/ GOMENARO 4 3148109UF5434N0001ZL |__.
TECNICOS, S.L. 804,26 769,00
C/ GOMENARO 1 3148116UF5434N0001AL |TALLERES OLEA Y LORENTE, S.L. 755,73 750,00
C/ GOMENARO 3 3148110UF5434N0001EL [DECO FUENGIROLA, S.L. 518,16 502,00
PARCELA 63 3148111UF5434N0001SL |D. CRISTOBAL GOMEZ PEREZ 261,86 262,00
PARCELA 5 3148101UF5434N0001KL |D. ANTONIO ORTEGA MARTIN 337,60 369,00
PARCELA 5A 3148114UF5434N0001HL |D. BERNARDO ORTEGA LEIVA 337,60 370,00
. ACTIVIDADES INDUSTRIALES LA
CON. VIEJO DE COIN 81 | 3148103UF5434N0001DL
VEGA DE MIJAS, S.L. 3.316,22 3.737,00
ORIGINAL PARCELA MATRIZ.
ACCESO VIAL PRIVADO INMATRICULADA 433,66
TOTAL 8 PARCELAS + ACCESO 7.189,92 7.312,00
SUPERFICIE
MANZANA TITULARIDAD S/PGOU m2 NOTAS
VIALES PUBLICO 1.123,45
PARCELAS PRIVADA 7.189,92
TOTAL MANZANA PARCELAS + VIALES 8.313,37

La manzana R-3, dispone de una superficie total de 8.313,37m? y un perimetro de 377,30ml,
lindante en su totalidad con viales publicos (una vez ejecutada la UE. R-2-3-4).

Dicha superficie se distribuye del modo siguiente:

VIALES PUBLICOS
PARCELAS INDUSTRIALES

.............. 1.123,45m?
.............. 7.189,92m?

Cuando se construyeron las naves actualmente existentes, se creo un vial de servicio para dar
acceso a las naves situadas al sureste de una anchura aproximada 3,80 en la parte sur y de 5m
en la parte este, que totalizan 432,66m?.

Por lo anterior, la superficie ocupada por construcciones industriales es de 6.757,26m?.
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La ordenacién actual, establecida en el PGOU, en la que se grafian 3 parcelas
industriales (una de ellas integrada por varias propiedades antes definidas) y el viario,
que describimos a continuacion: Esquema de la ordenacién SIN ESCALA

ORDENACION ACTUAL

ORDENACION ACTUAL
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
PARCELA S/PGOUm2| S/PGOU mM2 CALIFICACION
1 424 83 531,04 INDUSTRIAL 1
2 804,26 1.005,33 INDUSTRIAL 1
3 5.960,83 7.451,04 INDUSTRIAL 1
VIARIO 1.123,45 PUBLICO
TOTAL 8.313,37 8.987,40
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
MANZANA S/PGOUm2| S/PGOU mM2
VIALES 1.123,45
SUELO INDUSTRIAL 7.189,92 8.987,40
TOTAL MANZANA 8.313,37 8.987,40
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Figura anterior de la ordenacion SIN ESCALA
PROPUESTA DE ADAPTACION: ORDENACION MODIFICADA Y DESARROLLO

Con el fin de adaptar el viario a la realidad actual y futura en consonancia con el futuro
desarrollo de la UE. R-2-3-4 y concretamente con sus viales denominados 1 y 8, se propone
eliminar el vial secundario sobre la traza de la antigua servidumbre de la linea aérea de alta

tensién, creando dos vias de servicio, que pasarian a formar parte del viario publico.

ORDENACION MODIFICADA

EDIFICABILIDAD
PARCELA SUPERFICIE| S/PGOU m2 CALIFICACION
1 558,61 698,26 INDUSTRIAL 1
2 1.008,41 1.260,51 INDUSTRIAL 1
3 5.599,17 6.998,96 INDUSTRIAL 1
VIARIO C/ GOMENARO 714,52 PUBLICO
NUEVOS VIALES 432,66 PUBLICO
TOTAL 8.313,37 8.957,74
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
MANZANA S/PGOUmM2| S/PGOU m2
VIALES 1.147,18
SUELO INDUSTRIAL 7.166,19 8.957,74
TOTAL MANZANA 8.313,37 8.957,74
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PARCELA1
586,372

CALLE GOMENARO 689,32m2

PARCELA 2
1.007,00m2
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PARCELA 3
5.514,61m2

Acorde con Vial 1 de la UE. R-2-3-4

NUEVOS VIALES 516,07m2

Vial 8 de la UE. R-2-3-4

Acorde con
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Tras la adaptacion pretendida, la estructura de propiedades queda del modo siguiente:
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1.50 3.50 | 2.50 1.50

Acera Calzada Aparcamiento Acera

Pendientes transversales del 1 al 2%

SECCION FUTURA DE CALLE GOMENARO SIN ESCALA

ESTRUCTURA DE PROPIEDADES

MODIFICADA
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SUPERFICIE SUPERFICIE
DENOMINACION PARCELA REF. CATASTRAL TITULAR MODIFICADA | CATASTRAL
Cno. VIEJO DE COIN 83 R-3.1 3148104UF5434N0001XL |HIPER ESCAPE, S.L. 558,61 553,00
C/ GOMENARO 4 R-3.2 3148109UF5434N0001ZL PBOYECTADOS ¥ PREFABRICADOS
TECNICOS, S.L. 1.008,41 769,00
CON. VIEJO DE COIN 81 R-3.3 3148103UF5434N0001DL ACTIVIDADES INDUSTRIALES LA
VEGA DE MIJAS, S.L. 3.389,17 3.737,00
C/ GOMENARO 1 R-3.4 3148116UF5434N000IAL |TALLERES OLEA Y LORENTE, S.L. 755,00 750,00
C/ GOMENARO 3 R-3.5 3148110UF5434N0001EL |[DECO FUENGIROLA, S.L. 518,60 502,00
PARCELA 63 R-3.6 3148111UF5434N0001SL |D. CRISTOBAL GOMEZ PEREZ 261,36 262,00
PARCELA 5 R-3.7 3148101UF5434N0001KL |D. ANTONIO ORTEGA MARTIN 337,60 369,00
PARCELA 5A R-3.8 3148114UF5434N0001HL |D. BERNARDO ORTEGA LEIVA 337,60 370,00
TOTAL 8 PARCELAS 7.166,35 7.312,00
EDIFICABILIDAD S/PGOU
MANZANA SUPERFICIE m2
VIALES 1.147,18 PUBLICO
SUELO INDUSTRIAL 7.166,35 8.957,94
TOTAL MANZANA 8.313,53 8.957,94
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DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El DESARROLLO de este Estudio de Detalle, se llevara a cabo mediante proyecto de
dotacién de infraestructuras para viales en la manzana R-3, cuya tramitacién
promovera de igual forma los propietarios de las parcelas descritas y que forman parte
de dicha manzana R-3. Al tratarse de una actuacion de INICIATIVA PRIVADA, los costes
seran satisfechos por los propietarios de la manzana R3, sin coste para el
Ayuntamiento.

Coste Estimado de Obras Viarias: 172.000€ con un plazo de ejecucion de 3 meses.

Como observamos en la anterior tabla, las parcelas actuales, no cederan superficies
para los viales, ya que catastralmente las superficies son practicamente iguales a las
superficies reales, a excepcion hecha de la parcela N22 de PROYECTADOS Y
PREFABRICADOS TECNICOS, S.L., que gana superficie real, debiendo regularizar las
nuevas superficies mediante expediente de dominio, o figura que legalmente se
designe.

Por lo anterior, el Ayuntamiento de Mijas, deberd incorporar a su trama urbana los
viales.

CUMPLIMIENTO A LA LEGISLACION DE APLICACION

En atencidn a lo previsto en el Art.25.3 del RDL 7/2015, se aporta en este documento
para exposicidn publica, lo alli previsto, asi:

a) Plano de delimitacidon del dmbito de ordenacién en estudio, con plano de
situacion y del alcance de la alteracion que se propone.

b) El dmbito para la suspensién de procedimientos de ejecucion o de
intervencién urbanistica, es todo el ambito de actuacidon propuesto e
indicado en los planos del Estudio de Detalle y en planos adjuntos a este
Resumen Ejecutivo.

Mijas Octubre de 2018
El Arquitecto

_ _ ) ARVILLA
D. Francisco Arvilla Gonzélez GONZALEZ

FRANCISCO
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ORDENACION MODIFICADA

EDIFICABILIDAD
S/PGOU m2 CALIFICACION

ORDENACION ACTUAL
PARCELA _vamw_n_n_m

|

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD ;
PARCELA S/PGOUM2| S/PGOUM2 | CALIFICACION .
1 558,61 698,26 INDUSTRIAL 1
7 T TV 2 1.008,41]  1.260,51 INDUSTRIAL 1
3 5.599,17]  6.998,9 INDUSTRIAL 1
2 80426 100533 | INDUSTRIAL1 VIARIO C/ GOMENARO 714,52 PUBLICO
3 5:960,83\ 7.051,04 S IINDUSTRIALY NUEVOS VIALES 432,66 PUBLICO
VIARIO 1.123,45| PUBLICO TOTAL 8.313,37 8.957,74
TOTAL 831337 898740
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MANZANA S/PGOUmM2| S/PGOU m2
MANZANA S/PGOUmM2| S/PGOUmM2 VIALES 1.147,18 Acera Calzada Aparcamiento  Acera
VIALES 112345 SUELO INDUSTRIAL 7.166,19 8.957,74 Pendientes del 1 al 2%
SUELO INDUSTRIAL 7.189,92 8.987,40) TOTAL MANZANA 8.313,37 8.957,74]
TOTAL MANZANA 8313,37] 8.987,40
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C/ GOMENARO 71 A_mNEN\ Acorde con Vial 1 de la UE. R-2-3-4
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NUEVOS VIALES 432,66m2
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