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MEMORIA ﬁ%

1.- Ambito, antecedentes y objeto.

La parcela objeto de este modificado de Estudio de Detalle es la Unidad de Ejecucién C-
8 “Finca Ana Maria I”.

La Unidad de ejecucion C-8, cuenta con un Estudio de Detalle con aprobacién definitiva
con fecha 26 de Marzo de 2004.

El objeto del presente Reformado de Estudio de Detalle con el objeto de adecuar las
determinaciones del Estudio de Detalle vigente, para ajustarla a la delimitacion
establecida por el deslinde del Dominio Publico Hidraulico.

De tal forma que se delimite la zona Dominio Publico Hidraulico y se desafecte cualquier
elemento del sector ocupado por dicha superficie, reajustando el trazado viario de la
ordenacion detallada, acorde con la realidad actual (segun art. 15 de la L.O.U.A.) y
manteniendo la_superficie de los suelos de cesidon previstos en el instrumento de
planeamiento que ordend los terrenos. Asi mismo, se reajusta el nimero de viviendas,
inferior a la densidad maxima resultante de la hueva superficie del ambito, con respecto
al Estudio de Detalle anterior.

La superficie total de esta Unidad de Ejecucion es de 42.963 m?2.

La determinaciéon de la superficie ocupada por el Dominio Publico hidraulico es de
4.033,04 m2.

Por tanto la superficie de resultante de la parcela una vez deducido el D.P.H es de
38.929,96m?, realizdndose todos los calculos ajustdndonos a este dato.

2.- Descripcion y Justificacion de la Solucion Proyectada.

En la redaccidn del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los pardmetros
indicados en el Texto Refundido de 2013, asi como las directrices de los servicios
técnicos Municipales.

El objetivo del presente Estudio de Detalle es reajustar, una vez descontada la superficie
de D.P.H, las determinaciones aprobadas en el Estudio de detalle, dando como resultado
lo siguiente:

-Reajuste del trazado del vial A, para eliminar posible afeccion del Dominio Publico
Hidrdulico o su servidumbre y ajustar a la topografia actual (art. 15 L.O.U.A)

-Reajuste de la localizacién de la zona verde establecida en el P.G.O.U fijada en
13.360m?.
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-Como consecuencia de lo anterior, se reajusta la superficie de las parcelas edificabl
asi como las alineaciones y la ordenacion volumétrica, debidoa .la edificabilidad
resultante de la nueva superficie del dmbito, una vez descontada la superficie del
Dominio Publico Hidraulico.

3.2.- Determinaciones.

Segun el Texto Refundido del P.G.0.U de 2013, en las ordenanzas Reguladoras de la
Edificacidon, capitulo 62, Ordenanzas Particulares de la Zona de Vivienda Adosada ADS,
asi como en el capitulo 52, Ordenanzas Particulares de Vivienda Unifamiliar Aislada AlS,
se establecen las limitaciones urbanisticas de los tipologias del sector (ADS-3 y AIS-3),
manteniéndose lo expuesto y aprobado por el Estudio de Detalle de 2004.

Zonas Verdes — De cesion obligatoria (13.360m? segin P.G.0.U)

Sistemas Locales — De conexion del nuevo viario con el viario existente SLC-10
(Actualmente en tramite de modificacion de elementos que reajustard su trazado
debido a la realidad ejecutada).

Se ajusta la previsidon total de viviendas a 60 unidades, inferior a lo permitido en la
revision del P.G.0O.U.

Cuadro de datos de Reformado Estudio de Detalle 2019.

UNIDAD U.E-C-8
DENOMINACION Finca Urbana Ana Maria Il
CLASIFICACION Suelo Urbano
AREA DE REPARTO 1
TIPO U.E-1:

Superficie (m?) 38.929,96 m?
Edificaciéon General (m?t/m?s) 0,20 m?t/m?s
Tipologia AIS-3Y ADS-3

Cesién de Suelo (m?s):

Cesidon Zona Verde 13.360 m?

Cesion Viario (S/Plano) 3.397,06 m?

Edificabilidad y Superficies de Parcelas:

Edificabilidad materializable 7.785,85 m?
Superficie m? parcela Fase 1 9.937,65m?
Superficie m? parcela Fase 2 6.605,28 m?
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Superficie m? parcela Fase 2.1 1.522,19

Total 60 viviendas y 7.785,85 m?’t

Fase 1: 3.660,85 m2 de techo y 34 viviendas

Fase 2:3.825,00 m2 de techo y 24 viviendas

Fase 2.1: 300 m? de techo y 2 viviendas

El correspondiente Defecto de Aprovechamiento que se desprendera de los ajustes
realizados por el presente documento, serd compensado mediante los procedimientos
oportunos, no teniendo alcance este Estudio de detalle.

Determinaciones que seran desarrolladas con motivo del preceptivo instrumento de
gestion.

4. SUSPENSION DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

De acuerdo a estipulado en el articulo 27 de la LOUA, se suspende el otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en los dmbitos afectados por el
presente Estudio de detalle y hasta su aprobacién definitiva, por el plazo maximo de 1
afio.

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo este documento en Mijas, a 15 de Marzo de 2019.

Mijas,Agosto de 2019

El Arquitecto

D. Jose Carlos Vega Moreno
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------- LIMITE UNIDAD EJECUCION
SEPARACION LINDEROS PRIVADOS (4m)
SEPARACION LINDEROS PUBLICOS EN AIS-3 (3m)
SEPARACION LINDEROS PUBLICOS EN ADS-3 (5m)
DESLINDE D.P.H CAUTELAR
SERVIDUMBRE D.P.H CAUTELAR (5M)

S.L.C-10 (Actualmente en tramitacion de

modificacion elementos debido a la realidad [ ] SUPERFICIE OCUPACION D.P.H CAUTELAR = 4.033,04n
ejecutada)

*El presente reformado de estudio de detalle se Wzz222 SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES
adaptara a las determinaciones establecidas por
la modificacion de elementos una vez aprobada.

P.G.O.U MODIFICADO E.DETALLE
SUPERFIFICE ZONA VERDE | 13.360m? | 13.360m? (Cumple)
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CUADRO MODIFICADO E.D. MARZO 2019
Datos de la ordenacién

P.G.O.U Ref.Estudio de Detalle
nnnnnnn ve-cs
DENOMINACION: Finca Urbana Ana Marfa I
CLASIFICACION: Suelo Urbano
AREA DE REPAF

42.963 m2 38,920,965 m2
020 mat/m2e | oz0 mz, /mz2e
1'166°
ADS—3/AS-3 ADS—3/AIS—3
0'00 m2 000 mz2
13.360°00 m2 13.360,00 m2

s/Plano 3.288,00 m2 (s/Plano) 3.397,06 m2
(5/Plano) 2.056,60 m2

(S/Plone) 1.340.46 m2

vechamientos

ADS=3 (Fase 1): 10.788°00 m2
AIS—3 (Fase 2): 15.517°00 m2
2 an AIS=3 (Foss 2.1) -

9.937,65 m2.
6.605,28 mz
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|[Fase 1:9.937,65m?
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