AYUNTAMIENTO

MIJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ LOPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidn ordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno el veinticinco de octubre de dos mil siete figura, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 6°.- APROBACION EXPEDIENTE DE ADAPTACION S.U.P. R-5.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Responsable del Area de Planeamiento y
Gestién, D. Antonio J. Rojas Pintefio, de fecha 13 de noviembre de 2006, con el siguiente tenor literal:

Recibido en Thrbanismo

2 & NOV 7008 OFICINA TECNICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

A::JNTAMIEN'I’O
MIJAS
ASUNTO: Planeamiento

N° EXPTE: 43.179/06 .

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacién definitiva de la modificacién del expediente de

adaptacion def sector SUP-RS (RT) “Cemo Majano”.

SOLICITANTE: D. losé Artacho Aguilar en representacion de D. Alberto Comenge Sdnchez-
Real.

Se presenta por el interesado nuevo ejemplar {visado 19/10/06) del Texto Refundido de la
modificacién del expediente de adaptacién del sector SUP-R5 (RT) “Cemo Majano®.
Andlizado dicho Texto Refundido se comprueba que el mismo recoge las comecciones
solicitadas en mis informes anteriores de fecha 8/3/05 y 7/9/06.

Este Expediente de Adaptacién fue aprobado inicialmente en 1.G.L. de fecha 24/3/06 y
segun consta en el Certificado de la Secretaria General Accidental del Ayuntamiento de
fecha 27/6/06, no se han producido dlegaciones al mismo durante el periodo de exposicién
publica.

Nota: De este Texio Refundido deberd presentarse un ejemplar completo en formato “pdf" vy
copia de planos en formato "dxf" o “dwg".

Mijas, a 13 de noviembre de 2006

El Arquitecto Técnico Responsable del
Area de Planeamiento y Gestién

Fdo.: Antonio J. Rojpis PinteRo
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Visto el informe emitido por el Arquitecto Mun|C|pa| D2 Ana Mesa Lara, de fecha 20 de
noviembre de 2006, con el siguiente tenor literal: .

Recibido en Urbanismo

2 8 NOV 2008 OFICINA TECNICA

AYUNTAMIENTO PLANEAMIENTO Y GESTION

MIJAS

ASUNTO: Planeamiento

N° EXPTE: 43.179/06

MOTIVACION DEL INFORME: Aprobaci6n definitiva de la modificacién del expediente
de adaptacién del sector SUP-R5 (RT) “Cerro Majano”,

SOLICITANTE: D. José Artacho Aguilar en representacién de D. Alberto Comenge
Sénchez-Real.

INFORME RESUMEN-PROPUESTA TECNICA

Procede la aprobacién definitiva del expediente.

Mijas, 20 Noviembre 2.006
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
I3
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Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, D@ Ana Mesa Lara, de fecha 12 de enero de
2007, con el siguiente tenor literal:

“AYUNTAMIE NTO Recibido en Usbanismo
M U 16 £l 100
{(MALAGA)

OFICINA TECNICA

ASUNTO: PLANEAMIENTO

EXP.N°

MOTIVACION DEL INFORME: Aclaraci6n acerca de la aprobacion definitiva de la Modificacion
del Expediente de Adaptacion al P.G.0.U. del Sector SUP R-5, D, Alberto Comenge Sanchez-
Real,

La t&cnico que suscribe informa:

La Modificacién que se propone se limita a aumentar el nimero de viviendas en el Sector a
15,36 viviendas /Ha, densidad inferior a la permitida por el P.G.O.U. vigente, (35 viv/Ha) y a
aumentar la edificabilidad a 0.20 m2/m2, coincidente con el P.G.O.U. vigente.

El nimero de viviendas que se aumenta es de 65 unidades y los metros cuadrados edificables
que se aumentan son 3.453,60 m2t, estos parametros afectan a las parcelas G y H.

Las licencias de obras asl como licencias de segregacion- parcelacidon no afectan a las
mencionadas parcelas G y H.

Por lo antes dicho me ratifico en el informe de 20/11/06 donde se propone la aprobacién
definitiva del expediente.

Mijas, a 12 de enero del 2007
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo. An# Mesa Lara.

Visto el informe emitido con fecha 12 de marzo de 2007, por la Jefa del Departamento de
Urbanismo, D2 Maria de la Pefia Ortiz Alarcén, con la conformidad del Jefe de la Asesoria Juridica
Municipal, D. José Almenara Caro, con el siguiente tenor literal:
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INFORME DEL DEPARTAMENTO DE URBANISMO EN RELACION CON LA
PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL
EXPEDIENTE DE ADAPTACION DEL SECTOR S.U.P. R-5 (RT) "CERRO
MAJANO™.

En cumplimiento de lo preceptuado en la Ley 7/2.002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y Decreto de Alcaldia de fecha 27 de Septiembre de
2.005, tengo el deber de emitir el siguiente informe:

Del examen del expedienie que se tramita en este Departamento para la
aprobacion definitiva, resulta lo siguiente:

1.- El presente Expediente de Adaptacion fue aprobado inicialmente por la
Junta de Gobierno Local con fecha 24 de marzo de 2.006, sometiéndose al
tramite de informaci6n publica mediante anuncios insertos en el B.O.P. nim.
88, de fecha 09.05.06 y Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, asi como
en el diario Sur de fecha 20.04.06, no habiéndose formulado reclamaciones
durante el periodo de informacion publica.

2.- Con fecha 06.11.06 y escrito con Registro de Entrada nam. 43.179, el
promotor aporta el Texto Refundido del citado expediente, el cual es informado
por el Sr. Arquitecto Técnico Responsable del Area de Planeamiento y Gestion,
con fecha 13.11.06, desprendiéndose que el mismo recoge las correcciones
solicitadas en los informes anteriores, dando asi cumplimiento al apartado
segundo del acuerdo sobre la aprobacion inicial,

3.- Por la Sra. Arquitecta Municipal se ha emitido, con fecha 12.01.07, informe
aclaratorio del que se desprende que la citada modificacion se limita a
aumentar la densidad y edificabilidad de las parcelas G y H, no sobrepasando
las permitidas por el PGOU vigente, por lo que se propone la aprobacion
definitiva. S :

4.~ Con fecha 01.03.07 y escrito con Registro de Entrada num. 7.705, el
promotor aporta las certificaciones registrales actualizadas de las parcelas & v
H, objetos de la Madificacion del Expediente de Adaptacion.

Visto que a tenor de lo establecido en el articulo 22.c) de la Ley 57/2.003, de
Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local, corresponde al
Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva, procederia:

1°.- Aprobar Definitivamente la Modificacién del Expediente de Adaptacion del
Sector S.U.P. R-5 (RT) ““Cerro Majano”’, promovido por D. Alberto Comenge
Sanche-Real.




AYUNTAMIENTO

MIJAS

AYUNTAMIENTO

MIJAS

(MALAGA)

2°.- Requerir al promotor para que aporte la modificacién del Proyecto de
Compensacién, antes de la concesion de licencias de obras, asl como
presentar un ejemplar del Texto Refundido del Expediente de Adaptacion
(visado con fecha 19.10.06) en formato PDF y copia de los planos en formato
DXF o DWG.

3°.- El acuerdo de aprobacion definitiva debera publicarse en el Boletin Oficial
de ia Provincia, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 41 de la LOUA,
haciéndose constar que el citado expediente figura en el Registro
correspondiente con el nimsro 458.

No obstante, la Asesoria Juridica estimara lo mas conveniente.

(o

Mijas a 12 de marzo de 2.007
La Jefa %ie Servicio

!
é//ela Pefia Ortiz Alarcén

Fdo.:

Visto el informe emitido por el Sr. Secretario General, D. José Manuel Pdez Ldpez, con fecha 30
de agosto de 2007, con el siguiente tenor literal:
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INFORME DE SECRETARTA

Mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local, del dia 24 de marzo de 2006, se
procedi6 a la aprobacién inicial de la modificacion del expediente de adaptacién
del S.U.P R-5-*Cerro Majano®

La calificacién como expediente de adaptacién viene dada por el Plan General
de Mijas vigente, al atribuirle la condicién de régimen transitorio.

La regulacién de los Planes Parciales en régimen transitorio se contiene en la
Disposicion Adicional Sexta del Plan General vigente.

No obstante, desde mi punto de vista, en el presente expediente no concurre
ninguno de los supuestos contemplados en fa Disposicion Adicional Sexta, que
justificarfan la tramitacion procedimental como un Estudio de Detalle.

Analizado el expediente en cuestién, se contempla como el denominado
expediente de adaptacién no es mas que el instrumento de planeamiento que
va a suponer el basamento para el ulterior desarroio urbanistico del Sector,
razén por lo cual, con independencia de la terminologia que queramos utilizar,
se tratarfa de un verdadero Plan Parcial.

Por todo lo expuesto a juicio de guien suscribe, procede solicitar la emisién del
correspondiente informe por parte de la Junta de Andalucia, en cumplimiento
del articulo 31.2 €) de la LOUA, y una vez emitido gt mismo, o sefialado por la
Comunidad Auténoma la mnecesanedad del mtspﬁ proceder, en su caso, a la
aprobacién definitiva por parte del Ayuntamsentg de Mijas.

Mijas, a 30 de agosto de 2007.
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Visto el informe emitido por el Jefe de la Asesoria Juridica Municipal, D. José Almenara Caro, con
fecha 19 de octubre de 2007, con el siguiente tenor literal:
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Aprobacién definitiva de la Modificacién del Expediente de Adaptacién del
Sector S.U.P. R-5 (RT) “Cerro Majano”, promovido por D. Alberto Comenge
Sanchez-Real.

Informe:

Se solicita de esta Asesoiia Juridica por el Sr. Teniente de Alcalde,
Concejal de Urbanismo, informe aclaratorio del informe conformado por esta
Asesoria Juridica del Departamento de Urbanismo de fecha 12/03/2007.

En el citado informe, basicamente, se proponia la aprobacién definitiva de la
Modificacion del Expediente de Adaptacién del Sector SUP R-5 (RT) “Cerro
Majano”, promovido por D. Alberto Comenge Sanchez-Real. El expediente de
Adaptacion fue aprobado segin consta en antecedentes del propio expediente con
anterioridad a la presente modificacion.

Esta Asesoria Juridica conformo, en aras del principio de economfa
procedimental, el citado informe por considerarlo basica y generalmente ajustado a
derecho, vy, particularmente, coherente con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Sexta del actual PGOU de Mijas y con las consideraciones que se
contienen en el presente informe.

La citada Disposicion Transitoria en su apartado A, establece lo siguiente:
#SEXTA.- PLANES PARCIALES EN REGIMEN TRANSITORIO.,

Sobre deferminados sectores de planeamiento parcial vigente con
anterioridad a la aprobacién de este Plan General, se delimitan en loa planos
“A” “C" y “D" unos dmbitos de planeamiento sometidos al régimen
transitorio seqguin establece el articuio 19.3 del Reglamento de Planeamiento.

Dichos suelos en funcién de la afeccién que las determinaciones del Plan
General representan sobre sus ordenanzas, trazado viario o equidistribucién
habréan de desarrollarse conforme a las siguientes:

A, Siel Plan General modifica sus ordenanzas y/o irazadio viario irabian de
desarrollarse mediante un Expediente de Adaptacion con el contenido y
determinaciones de un Plan Especial de Reforma Interior en el primero de
los casos, o de un Estudio de Detalle en el segundo. En ambos casos su
tramitacién administrativa serd la prevista reglamentariamente para el
Estudio de Detalle: es decir, aprobacion inicial, quince dias de informacion al
publico y aprobacién definitiva.

Consecuente con lo expuesto, adaptado el Plan Parcial del Sector al PGOU
vigente mediante un Expediente de Adaptacion aprobado definitivamente y
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tramitado conforme a la citada Disposicion Transitoria, las cuestiones que se
ponderaron por esta Asesoria Juridica cuando prest6 su conformidad al informe
del Departamento de Urbanismo de fecha 12/03/2007, fueron las siguientes:

- si una Modificacion del Expediente de Adaptacién ya aprobado requeria
la misma tramitacién que el Expediente de Adaptacion, es decir
Aprobacion Inicial, exposiciéon publica durante 20 dias y aprobacion
definitiva por el Pleno Municipal. (procedimiento equivalente al del
Estudio de Detalle, por cierto hoy dia instrumento de planeamiento
conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de a LOUA); y

- si con carcter previo a la aprobacion definitiva debe ser informado el
Expediente de Adaptacion por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (CPOTU).

Respecto al primer punto, esta Asesotia Jurfdica consideré que tratandose
de un sector para el que en su dfa se aprobd el Plan Parcial y para el que,
conforme a lo expuesto un Plan General posterior, por las razones que fueren,
(probablemente en base al principio de conservacion de actos, ante la fuerza
normativa de lo factico, y el de no gravar a los particulares mas onerosamente que
lo necesario, etc.), considerd, y asi lo plasmé, que, aprobado un Plan Parcial con
anterioridad a su entrada en vigor, no era necesario tramitar un nuevo instrumento
de planeamiento de la misma categoria para mantener su vigencia; bastando, por
el contrario, una mera adaptacién de dicho Plan Parcial (que a su vez fue objeto
en su dia de la tramitacién reglamentaria correspondiente) a través de un
procedimiento establecido por el propio PGOU en su Disposicion transitoria Sexta;
esto es, aprobacién inicial, exposicion publica y aprobacién definitiva, haciendose
referencia expresamente, ademas, como si de un Estudio de Detalle se tratase. A
su vez, puesto que el PGOU fue aprobado por la CPOTU esta Asesoria Juridica ha
venido entendiendo que en estos casos ha sido el propio érgano autondémico quien
ha decidido el modo de adaptacion.

Planteada asi la cuestién, es evidente que se trata de unas normas dictadas
en el marco del derecho transitorio, o dicho de otro modo, del establecimiento de
un procedimiento que permita regularizar situaciones validas y legitimamente
establecidas en su momento a una nueva regulacién legal acaecida con
posterioridad. Es decir, en el dia de hoy se lleva a cabo una actuacion legal pero
que una ley posterior en el tiempo dice si se mantiene vigente y, en caso
afirmativo, si se mantiene lisa y llanamente o en ctro caso, de qué forma.

En el presente supuesto, el nuevo Plan General ha optado por mantener la
vigencia de instrumentos de planeamiento aprobados con anterioridad a su
entrada en vigor, a condicién de su adaptacién en virtud de procedimiento antes
citado. Cuestion no controvertida, lo que se acredita por el hecho de que en ningtin
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En cuanto a la segunda de las cuestiones planteadas, esta Asesoria
Juridica consideré, en congruencia con actuaciones similares precedentes,
llevadas a cabo desde afios anteriores, con conocimiento de la CPOTU, y sin que
dicho érgano las hubiese impugnado en ninglin momento o hubiese realizado
ninguna manifestacién en contrario, que como fue la propia CPOTU o el 6rgano
autondémico correspondiente quien aprobd definitivamente el actual PGOU
conteniendo la prevision de que la adaptacion de los Planes Parciales transitorios,
se llevase a cabo por el procedimiento indicado sin que se hiciera referencia de
manera expresa a la necesidad de previo informe de dicho érgano, era y es
suficiente la tramitacion de dicho procedimiento sin la necesaria intervencion del
organo indicado pues se entiende que esta fue la voluntad de dicho érgano cuando
aprohd definitivamente el PGOU vigente conteniendo la Disposicidn Transitoria
Sexta en los términos indicados; y quién asimismo, asi lo ha venido ratificando con
ocasién de su actitud en relacion con expedientes similares acogidos a la citada
Disposicién Transitoria Sexta, tramitados con anterioridad y de los que ha venido
teniendo conocimiento.

Por dltimo, debe manifestarse, que esta Asesorfa Juridica presté su
conformidad al citado informe, una vez ponderadas todas y cada una de las
cuestiones analizadas en el presente informe y por fanto por entender que dicho
informe era ajustado a derecho de manera sustancial tanto en cuanto al fondo
como a la propuesta en el contenida y siempre bajo la premisa, en cada momento,
del respeto al principio de legalidad, a la autonomia de los érganos municipales
resolutorios y a la salvaguarda de los intereses piblicos, procurando a su vez no
menoscabar en la medida de lo posible los intereses particulares.

En cuanto a las cuestiones estrictamente juridicas vertidas en el presente
informe, salvo mejor parecer.

Mija
El Asl

do. José Almenara Caro.
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Visto el dictamen favorable emitido por la Comision Informativa Permanente General, de fecha
22 de octubre de 2007, con cuatro votos a favor (del PSOE) y tres abstenciones (del PP):

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con trece votos a favor (del PSOE) y once abstenciones
(del PP), el siguiente acuerdo:

Unico: Aprobar el expediente de adaptacién del Sector S.U.P. R-5.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el articulo
206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Jurfdico de las Entidades Locale$, expido la presente, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento, en Ml]as a catorce de noviembre de

dos mil siete.
d

Fho.: José Manuel Paez Lépez

g




