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MODIFICACION DEL EXPEDIEN TE DE ADAPTACION A LA I‘EF%{RMA DEL P.G.O.U.
DEL SECTOR SUP — R.5 DE MIJAS

TEXTO REFUNDIDO

0.- PROMOTOR

La presente Modificacién es promovida por el propietario tinico del Sector D. Alberto Comenge Sanchez Real.

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO
a2 S LPRNIES ¥ OBJETO

Con fecha 26 de abril del 2001 se aprueba definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Malaga el Expediente de Adaptacién al P.G.0.U. del Sector SUP — R.5 'y con fecha 30 de noviembre del 2002
el correspondiente Proyecto de Compensacién.

El objeto de la Modificacién es aumentar el nimero de viviendas del Sector, en menor cuantfa que la permitida
en el P.G.O.U. vigente, asf como aumentar el techo edificable, adaptandose al permitido por el referido Plan
General.

S DETERMINACIONES DEL P.G.0.U. VIGENTE, EL

2. COMPARACION ENTRE LA 3
EXPEDIENTE DE ADAPTACI

N APROBADO DEFINITIV. AMENTE Y LA PRESENTE

MODIFICACION
DETERMINACIONES P.G.0.U. EXP. ADAPT. MODIFICACION
EXP. ADAPT.
| Superficie 162.760 m2 162.760 m2 162.760 m2
Edificabilidad 0.20 m2/m2 0.178 m2/m2 0.20 m2/m2
Densidad 35 viv/Ha 11.37 viv/Ha 15.36 viv/Ha
N° Méximo de viviendas 570 viviendas 185 viviendas 250 viviendas
Equipamiento 2.500 m2 2.500 m2 2.500 m2
Zona Verde 30.160 m2 30.160 m2 30.160 m2
Red Viaria 12.857 m2 14.856 m2 15.638.28 m2
Ordenanzas de aplicacién AIS-ADS-CJ AIS-CJ AIS-CJ

Del anélisis del Cuadro Comparativo de Determinaciones se deduce que '-f)‘;bpone u}éd}@@u}pcién de ﬁdensidad
en el Sector que representa el 44 % de la densidad permitida por el plane iento%ﬁ‘perior. e '/
S

*

Aumenténdose el indice de edificabilidad en 0.022 m2/m2 para adaptarse

3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES D(

T

/J‘ [ \'\

. R i 4 N
- JUSTIFICACION DE RESERVAS DOTACIONALES CON RE SPECTO AL ART 17 DE L
L.O.UA. S

>

e

OCT. 2006 |
Considerando el Sector como un 4rea urbana no consolidada y con uso cars chisn]co%esideneia}‘se'd'éb T
prever entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable con us i _9ngia} ~dcg»~lo§ qQuesentre 18 y
21 m2 de suelo, y nunca menos del 10 % de la superficie del Sector deberan d u§5§5 A&queﬁ V.jardines y
ademds entre 0.5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 de te ho edificable, . ... T

- SUP. DE TECHO EDIFICABLE : 162.760 m2 x 0.20 m2/m2 = 32.552 m2



Se debe prever, por tanto, entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 325.52 m2 de suelo, esto es:

Entre 30 x 325.52 m2 = 9.765,60 m2 Y 55%325.52 m2 = 17.903,60 m2
En el Sector se reservan 32.660 m2 para dotaciones.

|
De los que entre 18 y 21 m2 de suelo y nunca menos del 10 % de la superficie del Sector qeberé destinarse a
parques y jardines. ‘

Esto es:
Entre 18 x 325.52 m2 = 5.859.36 m2 y 21 x 325.52 m2 = 6.835.92 m2 y nunca menos de 16.276 m2
En el Sector se reservan 30.160 m?2 para zona verde.
- Conrespecto a la reserva de aparcamientos publicos seria necesario prever:
Entre 0.5 x 325.52 m2 = 163 plazas y 326 plazas.

El Proyecto de Urbanizacién del Sector preve 87 plazas en linea a lo largo de la Av. Principal, se incrementan
hasta 163 plazas.

- JUSTIFICACION CON RESPECTO AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Se trata de una Unidad Elemental.

EQUIPAMIENTO REG. PLANEAMIENTO MODIFICACION
SISTEMA DE ESPAC. LIBRES 18 M2/VIV = 4,500 M2 30.160 M2
CENTRO DOCENTE 10 M2/VIV =2,500 M2 2.500 M2 (*)
COMERCIAL-SOCIAL 2M2CONST/VIV =500 M2 C. 2.400 M2 CONST.

(*) En el P.P.O. se denominé zona social.

Con respecto a la dotaci6n de aparcamientos se solicita 1/100 m2 de edificacién, indicandose que sélo se
situaran en la via publica el 50 %, en nuestro caso las 163 plazas previstas.

4. CALCULO DEL 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

4

: ARQyY,.
En esta Modificacién, coincidiendo con el P.G.O.U. vigente, el techo edificable egde U/f",_(\
R

162.760 m2 x 0.20 m2/m2 = 32.552 m2/t s

Siendo el Aprovechamiento Medio el 10 % del techo, esto es 3.255, 20 m2/t © f,’
o 7 N

Con fecha 30 de noviembre de 2001 se aprobo el Proyecto de Compensacibn def Sector

documento se justifica la compra del aprovechamiento de cesién, 0,49

Segiin el Expediente de Adaptacion aprobado definitivamente el aprovechg ientafneciic;iq'tle se-caleylo resulto
ser el 15 % del techo edificable, y puesto que se habfa cedido el 10%ene r;fPO* afjtefipi sepealizoll
siguiente justificacién: N lihnismnsionpns=

P al ] {‘& a !“‘\a ;
Sc=162.760 m2 x 0.20 = 32.552 m2t / ! ) N
K o S et i
Ve Se x 3 =97.656 m3 e —
15 % de 97.656 m3............. 14.648.40 m3
Volumen cedido ................... 7.620.00 m3 (en el Proyecto de Compensaci6n se adjunta carta de pago)



Restaba por ceder 7.028,40 m3 que se acepté en el acto de aprobacion definitiva dél Equdi
asf como con la aprobaci6n del Proyecto de Com:
correspondia al Ayuntamiento como participe este ultimo en los gastos de urbanizacién

pensacion como compensacién al promot

te'de'A

el/Sector.

tacién,

por la péi‘ce que le

t/
Por tanto, dado que se ha incrementado el aprovechamiento con la presente Modificacién del Expediente de
Adaptacion, pero ya se ha cedido sobre la totalidad del techo permitido por el P.G.0.U., no ser4 necesario
incrementar las cesiones de aprovechamiento.

5. CARACTERISTICAS DE LA NUEVA ORDENACION

El incremento de techo edificable en esta Modificacién es:
Total del Expediente de Adaptacién aprobado 29.098.40 m2t — 32.552 m2t = 3.453.60 m2t
Se propone disponer este techo edificable en las parcela G y H resultando:

EXP. ADAPT. MODIFICACION TOTAL
EXP. ADAPT.
PARCELA G 3.00828 M2 T 2.586.50 M2 T 5.594.78M2 T
PARCELA H 1.169.16 M2 T 867.10 M2 T 2.036.26 M2 T
TOTAL 4.177.44 M2 3453.60M2 T 7.631.04 M2 T

El Incremento en el ntimero de viviendas es: 250 viv

parcelas, G y H.

El incremento del numero de plazas de a
de la parcela G, ocupan una superficie d

superficie de vial.

CUADRO DE CARACTERISTICAS

— 185 viv. = 65 viviendas que se dispondrén en las

parcamientos puiblicos se han disefiado, en baterfa, situados a lo largo
e 782.28 m2 que se retraen de la parcela G, y se incrementan en la

(**) parcela G 12.534,50 m2 — 782.28 m2 (superficie de aparcamiento) = 11.752.22 m2

PARCELA | SUPERF. ZONA Ie TECHO N° VIV. PROP.

M2 M2/M2 EDIF.

M2T

A-1 2.763.89 | AIS-3 0.24 663.33 4 PRIVADA
A-2 8.588.95 |AIS-3 0.24 206135 |12 PRIVAD i
B 507626 | AIS-3 0.24 121830 |8 PRIVADA ¢ My,
C-1 5.398.33 | AIS-3 0.24 129560 |9 PRIVADA |~ . ‘e,
C-2 5301.74 | AIS-3 0.24 127241 |8 PRIVADA (i o
C-3 4.450.07 [AIS-3 0.24 1.068.01 |7 PRIVADA 1] i
C-4 3.503.42 |AIS-3 0.24 840.82 6 PRIVADA
D 4.594.80 |AIS-3 0.24 1.102.75 |8 PRIVADA
E-1 6.249.04 [CI-1 0.24 1.499.76 |10 PRIVADA
E-2 4.174.49 [CJ.1 0.24 1.001.87 |7 PRIVADA | "'
F-1 7.432.56 | CJ-1 0.24 1.783.81 |12 PRIVADA | ¢ ¢ ocT 20057
F-2 6.276.74 | CI.1 0.24 1.506.41 |10 PRIVADAL |~ """ °°%% |
G (**) 11.752.22 [ CJ-1 0.476 5.594.78 |66 PRIVADA [y o 5 o om
H 4.871.51  [CI-1 04179 ]2.036.26 |23 PRIVADAY 3 M1 ) i’:}
I 30.027.32 [CJ-1 0.24 7.206.55 |60 ZILZN Y™
COMERC [4.000.00 |CO 0.60 2.400.00 PRIVADA '
SOCIAL [2.500.00 1.00 2.500 (*) PUBLICA
ZV. 30.160.00 PUBLICA
RED VIA. |15.638.28 PUBLICA
TOTAL [162.760 32,552 250
(*) NO COMPUTABLE

|
j

T



6. INDICE DE PLANOS.-

Plano n°l1 .- Situaci6n respecto al Planeamiento

Plano n°2.- Zonificacién

Plano n°3.- Parcelacién General

Malaga, Octubre de 2.006
EL ARQUITECTO

Fdo. Alberto Comenge Sanchez-Real

19 0¢T. 2005 |
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FL SUP R—5 (SECTOR 22) DE MIJAS
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FECHA:
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N. DE PLANO:

SITUACION

ALBERTO COMENGE arquitecto y promotor
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- \ | =
| &\ CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION
|
| e S. Const.
| ZONA  |SUPERFICIE|, PROPIEDAD| _ YS9S | USOS
‘ (m2t/m2s)|  (m2) PERMITIDOSPROHIBIDOS
|
| AS—3 | 39.677.46] 0.24 9.522,59| PRIVADA || ™. |industriales
Unifatdl
(@] Q (@] o o | m adres .
S 5 S CJ—1 70.783.88] 10.291 20.629.44| PRIVADA | "NAMNAres |, qstriales
. 2 2 0 Viv.Agrupadas
o L i \
. R RV o o / Esparcimiento| Todos los
+ Y= 2400 + Y=12400 + Y= 2400 ‘ + Y= 2400 + + Y= 2400
| SOCIAL | 2.500,000 [100 | 25000k PUBLCA | o seclal | demds
\
i @“'é
/ \ COMERCIAL | 4.000,00| 0.60 2.400,00| PRIVADA | Comercial | 10908 108
VIAL PRINCIPAL DE ACCESO ‘ . ' ) e ' ’ demaés
. ACERADO _, APARCAMIENTO , CALZADA M CALZADA ,_ACERADO - 1 |
' - ; ‘ ‘ ‘ Z. VERDES|30.160,00 POBLICA [|Fsparcimientol Todos los
| | , | | deportivo demds
= i % ]
: : | : - Todos los
| o a00mp Ja0m ) 508 , eom ® RED VIARIA|15.638,28 PUBLICA |Circulacidn derridis
12.00m " ‘ /r/(,‘
r
TOTAL  162.760,00 0.20 52.552,00
VIAL PRINCIPAL | (*) NO COMPUTA
a | e
'3 ";ACERADO - APARCAMIENTO ’ CALZADA i CALZADA _ _ACERADO | L
I o : 3
+ Y= 2300 ;——| :L l |_———1‘ | -+ . + Y= 2300
I 1.50m 4.50m ! 3.50m ' 3.50m 1.50m
s # 7 * 7 7 S )
| oo , | .. ZONA VERDE L
‘1 \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
" Ny %05 %
! f & &
* &
|V|ALES SECUNDARIOS | 4
, ACERADO , | CALZADA . CALZADA , ACERADO | \,
! \'\'\ CJ_ 7 L*Uso\
| | I : 0.24 m2/m2 A\
| ' ? ! [ /
| rsom 3.50m ! 3.50m ~reom ! N A /A /A R 74X\
— . . . ‘
| 10.00m
, \oﬁo
'\ Y
g | 15— N 2
S | T S ¢, CJ—1 s
R 34 ' ' - 0.24 m2/m2 )
+ Y=2200 + + 4+ 4+ Y= 2200
02
il
0.24 m2/m?2
11.29
6\.99 .......... / ::/’, N | /
R \ L cd—1
L i )] / /] 0.24 m2/m2
. T e ' Py AIS—3
\\ \l‘ ; ’M,,-/": ””””””” . | \ CJ'— 7 ,/'/ 0.24 m2/m2 /'/%OBRA DE FABRICA
\| \ ~ " =2 \ 0.4179 m2/m2 / . (2 Tubos @ 1000) )
: | =
: , =
[ | - I
\ ‘ |
+ Y=2100 '; Ao cp, Jep T+ Y=2100
| : !
] i |
\ R CJ—1 \_ 5360 3 ,-' ZONA
\ e !
\/ \\ ~ 0.476 m2/m?2 '; COMERC/AL
S P o . 3 AlS—3 ,i 0.60 m2/m?2
\ , — SN 0.24 m2/m2 |
\\% :\E\ s ” \'\ \ :
\Z% - . ds 1 N N ‘
\\\o \ & 4 \\ ............................ S84 § i A//r;guf;u BFA D FABRICA
v 2 \ \ e e, / ’ h
)m '“%\‘ \\\ \\ ”””:’,:' ........... \'\.\'\,\' Lﬁ'?’q:.{’b /'/. J,./’.i} i, W (")-‘5‘
. ® \\ \\ /—"’/::- """""""" 76 N ry 5 Q 2 ! § ANTIGUO EJE DE ARROYO — |
v\ e e r“ ’ _ @ 2 T \ 1 9 OCl. tm@,,
N \'\ ‘\\ /,,f"’: ,,,,,,,, " / 30,99 E ,..-~-fn"~*'”w f) ]
2 LA Py ‘ / f ; TS AT (Y
NN e AlS~3 | / ZONA SOCIAL f), V’%@‘& L/ {:MB
.\‘\ /‘:/,,./ 92,79 6.58 75,26 / é" W o B
. A 0.24 m2/m2 5 i /
9 ;\ S /'.y' ‘ é"?é‘@ /// //
I & J / /
« 7 &y
+ Y= 2000 + 4566& F + 6381 ‘ + 2 30.42 e +
i@o ,/'/
, JONA VERDE TEXTO REFUNDIDO
{3578
0 ’ REVISION DE LA ADAPTACION AL P.G.O.U.
* A
25
. (I DEL SUP R—5 (SECTOR 22) DE MIJAS
X t=1305 179
ZONIFICACION
ESCALA:
1/1.000
FECHA:
- OCTUBRE 2.006
o B e i
o (@] O o e} =} (o} "‘"r‘- T =
3 = S = 3 B @ T
& 0 " N N o N = N. DE PLANO:
> > =< | > > <
+ Y= 1900 + Y=1900 + Y=1900 “ + Y=1900 + Y=1900 + Y=1900 + v=1900 ALBERTO COMENGE arquitecto y promotor N - 2




’q*% \\
CUADRO DE CARACTERISTICAS
SUPERFICIE le S. Const.
PARCELA ZONA N. VIV.
(m2) (m2t/m2s)|  (m2) PROFIEDAD
A1 2.763,89 AlG—3 0.24 663,33 4 PRIVADA
= A2 8.588,95 AIS-3 0.24 2.061,35 12 PRIVADA o o o o
S A & e @
! B 5.076,26 | AIS-3 0.24 121830 8 PRIVADA | i I I l"]
+ Y= 2400 C1 5.398,33 AlS—-3 024 1.295,60 9 PRIVADA ; + Y=2400 + + Y= 2400 + Y= 2400 + Y=2400
C2 5.301,74 AlS—3 0.24 1.272,41 8 PRIVADA o
5
C3 4.450,07 AlIS—3 0.24 1.068,01 7 PRIVADA ‘ Vﬂ
‘\;‘ C4 3.503,42 AlIS—-3 0.24 840,82 6 PRIVADA
| D 4.594,80 AIS—3 0.24 1.102,75 8 PRIVADA
E1 6.249,04 CJ—1 0.24 1.499,76 10 PRIVADA
E2 4.174,49 | CJ-1 0.24 1.001,87 7 PRIVADA
F1 7.432,56 CJd—1 0.24 1.783,81 12 PRIVADA
F2 6.276,74 CJ—1 0.24 1.506,4 1 10 PRIVADA ’
G (¥*)| 11.752.22 CJ—1 0.476 5.5694.78 66 PRIVADA } ()V‘
\y
i H 4.871,51 Cd=1 0.4179 | 2.036.26 23 PRIVADA | 4?9\3
© | 30.027.32 Cd—1 0.24 7.206,55 60 PRIVADA fj
) | -
o SOCIAL | 2.500,00 |Z. SOCIAL| 1.00 2,500 (%) PUBLICA | N )
T = 2800 : | + P + Y= 2300
COMERCIAL|  4.000,00 CO 0.60 2.400,00 PRIVADA A2
ZONA VERDE| 30.160.00 PUBLICA ' ZONA VERDE y
10.
RED VIARIA | 15.638.28 poBLICA | S LRy e
TOTAL [162.760.00 32.552.00 250 y
Qy 7
b /./ g
(*) NO COMPUTA 3 ? £
5=7.432,56 m2
Kk _ . _ “ N® Viv.=12
(¥*) 12.5534.50 M2 782.28 M2 (Sup. de aparcamientos) = 11.752.22 M2 [ Edif.=0.24 m2/m2
]
/ / ’
. ' $=5.398,33 m2
& Iy N* Viv.=9
3 ;o : Edif.=0.24 mZ2/m2 -
0 . ./ 5=6.249,04 m2
N ‘ o ;£ 40.70 N, 0 N Viv=10
AL e /Y~ v Edif=0.24 m2/m2 S
/A~ ey S~ -
‘J‘K ‘ 33-44 ‘\?@g\l /./' L :Ll
+ Y= 2200 - + - /./' 4+ Y= 2200
R /f
/ ;
; A !
57 CJ— 7 /'/ ‘\'\. : ot '
22 ; S o $=4.450,07 m2
N4 < N° Viv.=7 .
N > N Edif.=0.24 m2/m2 %)
02 =30.027,32 m2 e N
N* Viv.=60 L 2N
Edif.=0.24 m2/m2 58 e g
- %
9 TNV &
o2 |52 e et & A 5$=3.503,42 m2 /3=5V;307é74 m2
.... - e N N° Viv. =6 Yy, =
e s 5 1397 CJ—1 A\ Edif. =0.24 m2/m2 Edif.=0.24 m2/m2
42.87 i =1 @ [y N s
\ || 2754 ’._A—-"""'—":_':.:”’ ””” L’39‘97 j_‘)b % /./'/./ { /'/.
R L4242 L $=4.871,51 m2 v s et 17040 2 "
. 21 e = = N® Viv,=23 =4.174,49 m 7
\‘ | L e 428 Edif.=0.4179 m2/m2 N Viv.=7 ! (??B%bgfg‘?g%
E ‘ s ',///’ 5 % J -
R - L ° & M / E)
I S 192 L & /
' = § j 4
F Y= 2100 I L s !
r=210C | + P + Gu=] + / + v=2100
‘ ,./'/// (3 i @ !
\\ 8040 /‘/,’/// Vﬂ @ 53,60 S n:
\ iz /,4-/'/ & /5= J 7.75;(.)\22 m2 ; COMERCIAL
\ ~ \ * Viv.= , N, AIS—3  5=4.594,80 m2 i
\\ .................. \\ Edif.=0.476 m2/m2 S N* Viv.=5 | _ 5=6.276,74 m2 5=4.000,00 m2
\ g ¢ L v @ Edif.=0.24 m2/m2 || | -7 N® Viv.=10 .
\& Ly i . 7 Edif.=0.24 m2/m2 )
\Z i ! o~ oot
‘\ZO\ \'\. \\ EN BASE AL ART. 17 DE LA L.O.UA. SE 80y 4o ! \ \\ 5f5'_07 626 mz2 S T ANTIGUA OBRA DE FABRICA g f
VA b A INCREMENTA EL NUMERO DE APARCAMIENTOS | | == N == i N N* Viv.=8 (2 Tubos & 900) S
\ HASTA UN TOTAL DE 163 PLAZAS | e e e T , (Y Edif.=0.24 m2/m2 J -
,,,,,,,,,,,, 95 . =
,,,,,,,,,,,, Z I |
,,,,,,,,, 0. [ e,
,,,,,,, A | R
/—:: ,,,,,,,, - A P Q (,,6:3/ J ANTIGUO ELE IDE ARRYD &, g o
- N Viv.=12 : e
. P . Edif.=0.24 m2/m2 / 30,99 [ ) i - -
" T AlS—3 / ZONA SOCIAL 1 N 1 0CT, 2905:_]
rELAER Tk e 79 658, ;s /o $=2.500,00 m2 éy s ——
o L S 22 2 i / | VISZA DO
S _Edif.=0.24 m2/m2 My 23.79 - /A / | .ﬁ.af.i?ﬁ-i";ki)
> 3 s e / / i _—
* /./ 79 5, /x
= = 2 - y / 7 & 7,31
- Y= 2000 Y/ + 632 + 30.42 == ZONA VERDE + +
2 TEXTO REFUNDIDO
0
\«0“ -V i P Z z
3 BE  ammove ; REVISION DE LA ADAPTACION AL P.G.O.U.
Ak .
2
2 " || DEL SUP R—5 (SECTOR 22) DE MIJAS
(=1505 179!
-
PARCELACION GENERAL
ESCALA:
1/1.000
FECHA:
OCTUBRE 2.006
_H_,.;?f:.:;;;:q__._ —re T
8 8 o o & o - .:-,",r S i
© = & = = B o ..-ﬂ"f:';’"‘-!
3 ) u I I . | = N. DE PLANO:
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