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APROBADO PROVISIONALMENTE APROBADO INICIALMENTE
" CON FECHA:

EL

_ 0
1. ANTECEDENTE éé‘@’

11 Antecedentes urbamsﬁc S

2,-BIC. 200%

a. El Pleno del llmo. Ayuntamiento de Mijas acordd, en su sesion del dia 12 de
Mayo de 1998, la aprobacion inicial del Plan Parcial de Ordenacion del

Sector SUP.C-24 "Hipodromo”. APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:

b. Que el citado acuerdo fue publicado en el B.O.P. de fecha 30 de
1998, para exposicion publica.

Gz
Ty
A

c. Que el limo. Ayuntamiento Pleno acordd, en su sesion del dia22’
mencionado Sector SUP.C-24 "Hipddromo".

d. Que en sesidon 4/00 de fecha 30 de mayo de 2.000, se aprobd
definitivamente una Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas, en el
ambito del sector SUP.C-24 “Hipddromo”, que ajustaba los limites por el linde
Este y por su extremo Suroccidental, debido a errores de dibujo y a ajustes
topograficos de detalle.

e. Que la Junta de Contratacién del limo. Ayuntamiento acordd convocar
concurso publico para la adjudicacién de la elaboracion del Proyecto de
Reparcelacion del Sector C-24 Hipdédromo, mediante procedimiento abierto,
en régimen de urgencia.

f. El citado acuerdo fue publicado en el BOP n° 65 de fecha 3 de Abril de 1998.

g. Que en cumplimiento de la adjudicacion efectuada, se elaboré el presente
Proyecto de Reparcelacién por la adjudicataria, la Sociedad Ejecucion del
Planeamiento, S.L., teniendo como base de informacién la proporcionada por
el Registro de la Propiedad, el Plan Parcial aprobado y los diversos
convenios urbanisticos suscritos por el Ayuntamiento.
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h. Que con fecha 3 de ) i
Proyecto de Reparcelacion; siendo expuesto al publico durante el perioto de
un mes. Publicandose en el B.O.P. n° 242 de fecha 22 de Diciembre de 1999
y en el Diario SUR de fecha 11 de Diciembre de 1999.

i. Que transcurrido dicho plazo, y tras el informe sobre las alegaciones, fue
sometido al Ayuntamiento Pleno; aprobandose definitivamente el 30 de Junio
de 2000, y publicandose en el B.O.P. n°® 184 de fecha 25 de ﬁ@%ﬁ%ﬁ%{ﬁ ‘r’%,umz

2000. CON FF(“HA /

NITIVAMEN

aprobacuon por el Ayuntamiento.

k. Aprobado por el pleno municipal y pasado el plazo de audiencia a los
interesados, sin haberse recibido alegaciones en contrario, se protocolizara
el acuerdo plenario, junto con una copia del Proyecto de Reparcelacion
compulsada por el Sr. Secretario Municipal, y se procedera a su inscripcién
en el Registro de la Propiedad.

|.  Dicho Proyecto de Reparcelacion fue ratificado y corregido mediante acuerdo
plenario de fecha 31 de Mayo de 2001, en base a las circunstancias que en
el Acuerdo Plenaria de la citada fecha se recogia.

m. Posteriormente, se presentd escrito por parte de D. Ricardo Werner
Benjumea, en fecha 30 de Octubre de 2001 por el que, basicamente, se
advertia el error consistente en una reduccién de la parcela adjudicada a
parte de la Familia Werner representada de manera que la superficie de la
parcela S3-1, de 41.558,87 m2, equivalente a 208 viviendas, se reducia a
34.147,22 m2., correspondiente a 171 viviendas.

n. Aprobado por el Pleno Municipal de fecha 30 de Noviembre de 2001, el

expediente de correccion de errores materiales en el Proyecto de
Reparcelacion, asi como el Texto Refundido de dicho Proyecto de
Reparcelacion del Sector “Hipddromo”.



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION U154-MPP-JULIO-2005_correc-29-05-2006.doc
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.C-24 “HIPODROMO". MIJAS - MALAGA - p4g. 6

o. En sesion 2/03, de 4 de Marzo de 2.003, la Comisién Provincial de
ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, aprueba definitivamente
una Modificacién de Elementos del PGOU de Mijas en el sector SUP.C-24
“Hipbédromo”, promovida por el Ayuntamiento de Mijas, por la que se
aumentaba el ambito del sector en su linde Norte, incluyendo dentro de él
una parcela de suelo de 72.525 m? calificada como SUP perteneciente al
sector SUP.R-3 “Cerro Pifia”. Se adjunta a continuaciéon una copia del
mencionado acuerdo.

p. En sesion de fecha 10 de Febrero de 2.004, ia Comisién Provincial del
Territorio y urbanismo de Malaga, en su sesién 1/04, adopta el acuerdo de
aprobar definitivamente la modificacién de Elementos del P.G.O.U. de Mijas,
relativa al sector SUP.C-24, “Hipddromo”, promovida por el Ayuntamiento. Se
adjunta a continuacién una copia del mencionado acuerdo.

Documentacion requert
por la Comisién Provinctal
de U:rbam.. :
9L ZCY

ETARIC,




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DEL SECTOR DE PLAN 24 ® " o L
BTG Sor o MG S PROVISIONALMENTE — APROBADO "TRICIAL par v
EL ek ones CON FECHA: R
! W@m
éa’“r‘\s Y,
Fatn ) B :/ ETARIO! .
. /

JUT{TF\ DE H'ﬁ DT’\].U(m CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES ‘

efeqgatitn Provinclit de MAlaga
Serviuio de Ordenadion del Terdtorio y Urbanismo

Jem

LA COM!SION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE MALAGA, EN SU SESION 2/03, DE 04-03-03, HA ADOPTADO EL

SIGUIENTE ACUERDO:

EM-MI-77: EXPEDIENTE DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE
MIJAS, RELATIVO A LOS SECTORES SUP-R3 “CERRO PINA" Y SUP-C.24
“HIPODROMO", PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO.

ANTECEDENTES
PRIMERO.- Con fecha 13 de snero de 2003 y nimeto 1291 de reglstro tiene entrada
on esta Delegacion Provincial el expediente de referencila = fin de que se acuerde por

la CPOTU la aprobacion definitiva del mismo.

SEGUNDO.- Con fecha 13 de febrero de 2003 se emite informe técnico por fa Seccion
de Planeamiento del Servicio de Ordenagion del Territorio y Urbanismo, en el que se

hace constar:
mrokmz TEGNICO

1.- ENTRADA DE pOCUMENTOS,

y ndrnero de registro 1.291 entra en esta Delegacion Provincial el expediente de

Con fecha 13 de enero de 2003
APROBADQ DEFINITIVAMENTE

refergncia.
CON FECHA

2,-0BJETOY JUSTIFICAGION,

ion de elemenlos es ol cambic de limites enfre 105 sectores SUPR.3Y SUPC.2A 2 ; >
rlicie de suelo de aquel a este de 72.525 m?, @ ND ! 2006

:;;:wc;: ALl /

£f objeto de la presente Modificac
jos cuales son cantiguos, fraspasando Una supe

3.- INFORME.

D I 2T

Aporta planos actuales y modificados ast como fichas de ambos sectores,

Maritiene tanto &l tgcho edificable como el numero de viviendas total pata lo cual disminuye la densided del"SUP-
C.24de 24,982 24,63 viv/Ha y 18 edificabilidad bruta de 0,22 a 0,2186 mz/m?,

£l seclor SUP-C.24 tiene PPO éeﬁniﬁvamenle aprobado por lo qué debera tramitar un PPO ex novo quUe recoja estas

modificaciones.

. 4,- CONCLUSION,

Gor AT Y et

Se emite informe 1écnico favorable con {a indicacion realizada anteriormente.
i

ERGEROQ.- De conformidad con 1o dispuesto en el art.12 del Decreto 77/94 de la

Comunidad Autbnoma, corresponde a la GPOTU:
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ARROBADO INICIALMENTE
CON FECHA: ’

APROBADO PROVIBIONALNENTE
7
J/

)

10° Aprobacion definitiva de Plafies henorales de Ordenacion Urbana, Normas Complemsniatias y
Subsidiarias de Planeamienio y Proyectos de Delimilacion de Suelo Urbano de municipios que o sean
centros Subregionales de Andalucia, asi como sus revisiones y modilicaciongs.

GUARTO,- Obra Incorporado al expediente los acuerdos de aprobacion inicial y
ano competente, ast como copia de uno de los diarios de

provisional adoptados por 6rg
incia y BOP namero 180 de 20/09/02 donde se inserta

mayor circutacién de fa provi
anunclo sometiendo el expediente al tramite de informacion publica a fin de que

puedan fermularse alegaciones.

Vistas la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y Progedimiento Administrativo Comun, el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, la Ley 1/1997 de la Comunidad Auténoma de Andalucia y los Reglamentos de

desarrollo, se acuerda;

Elsmentos de!l PGOU de Mijas, relativo a

10 - Aprobar definitivamente la Modificacion de
UP-C.24 *“Hipodromo”, promavido el

los Sectores SUP-R.3 “Cerro Pifia" Yy S
Ayuntamiento.

2¢.. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento y proceder @ su publicacién en el
BOP, con indicacion de que frente al mismo cabe interponer Recurso Contencioso-
Administrativo en el plazo de DOS MESES computados & partir del dia siguiente a su
notificacion o publicacion ante la Sala de Mélaga de lo Contencioso-Administrativo del

Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

1992 la presente se extiende con anterioridad

De conformidad con lo previsto en 8! att.27.5 de la Ley 30/

a |a aprobacion definitiva del acta.
APROBADO DEFINITIVAME N7 E
CON FECHA:

N

falaga, 4 de marzo de 2003
g:"ET.TPBES!DENTE DE LA COMISION

kN E\q’:’:’l‘:‘»:."."“‘"z ,/-
¢ FdoLuciano Alonso Alonso.
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APROBADO PROVISIONALMENTT: AFROBADO INICIALMENTE
/ CON FECHA:

J UHTR m: ;Ixﬁﬂliw E?Fﬁ '5 CONSEHERIA DE CBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacidn Provincial de Malags
Sevicio de Ordenadién del Temitano y Urhanismo

MY/ Jlem

LA COMISION PROVINCIAL DE ORDLNACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE MALAGA, EN SU SESION 1/04, DE 10-02-04, HA ADOPTADO EL

SIGUIENTE ACUERDO:

EM-MI-83: EXPEDIENTE DE MODIFICAGION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE
MIJAS, RELATIVO AL SECTOR SUP-G.24 *HIPODROMO”, PROMOVIDO POR EL

AYUNTAMIENTO.,
ANTECEDENTES

PRIMERD - Con fecha 7 de octubre de 2003 y nimero 48.125 de registro tiene entrada
en esta Delegacion Provincial el expediente de referencia a fin de que se acuerde por
la CROTU la aprobacian definitiva del misma.

SEGUNDO.- Con fecha 30 de octubre de 2003 se emite informe técnico  por fa
Seccion, de Planeamiento del Senvicio de Ordenacién del Teritorlo y Urbanlsmo, en &l

que s¢ hace constar.
| ] _ ‘ __APROBADO DEFINITIVAMENTE

1,- ENTRADA DE DOGUMENTQS, NU; 006 )

. /' Vi

. £
Con fecha 7 de octubre de 2003 y nimero de registro 48.125 entra en esta Delegacian Provincl / nt/e Z )
. referencia. ; 2\ R SECRETARIC,
-~
e -

2 0BJETO Y JUSTIFICACION, . ny

£l objeto del presente expedignte es el aumento del volumen y la densidad dentro de la ficha de! PGOU
pafa el sector SUP-C.24 “Hipédrome®, al pasar de 0,22 & 0,268042 m#/m? asi como pasar de 20 a 22,4074

viv/Ha.

Astmismo amplis 1a ardenanza a user pasando de ADS (unifamillar adosada) y AlS (unifamiiar-aistada) @ CJ {ciudad
jardin)

3.-INFORME,

Supone un aumento de 1.946 a 2180 el numero de viviendes (incremento de 234 viviendas); ¥ un incremento en
&l fecho edificable de 214.036,24 a 260,775,80 mét {incremento de 46.739,56 m*].

" Enaplicacion del arficulo 128,2 del TRLS deberd preverse mayores espacios libres, por o que aporta un plana de
. calificacion modificado en ¢l que aparece Una hueva zona Verde, s blen no cuantifica la misma ni justifica en base
p - alart 128 del TRLS.

Deberg justificar &l Incremento de los equipamientos que se deben de necesftar por el aumento de densided
propuigsto.
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E CON FECHA

Deberé Justificar urbanislicaniente el camblo de la ordenanza elegida en relacidn con ls ordenanzas existerdes an
¢l enforno.

4. CONGLUSION,

No procede emitir informe téehico favorable hasta tanto 1o se solucionen los extremnos indicados anteriorments,

Con fecha 26 de enero de 2004 y ntimero de registro 2.746, y tras el requerimiento de
ests Delegacion provincial de fecha 20 de noviembre de 20083, por el Ayuntamiento de
Mijas se presenta documentacion complementaria; a la vista de la citada
documentacion, en fecha 3 de febrero de 2004, se emite nuevo informe técnico en el

que se manifiesta:

INFORME TEGNIGO

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 20 de noviembre de 2003 y nimero de registro 52.946 e remitié escrito del Delegado provincial
adjuntando informe téenlco de facha 30 de octubre de 2003 que se da agui por reproducido &l estar el mismo en el
expedients administrativa con bjeto qus e complate of expediente y se resuelvan log extremos en ef sefialados.

2. ENTRADA DE DDCUMENTOS, . |

Con fecha 26 de enero de 2003 y nimeso da registro 2,745 entra en esta Delegacion Provincial documentacion 1
corplemeantaria desde &l Ayuntamiento de Mijas consistente nuevo gjemplar tenico asi camo informe téenico de la

attecto muniipal : APROBADO DEFINITIVAMI 4

o 3, INFORME, | ) "~ CON FECHA:

Justificas U surenta de las zonas verdes de 8,125 m?, lo que equivale a un gumento de 15,03 m?/viv de fonas U 3
verdes, supeariot  lo que indica el reglamento de plansamiento. QQ’“““!’ASX
. T2

Justifica los equiparientos existernes an el sector, ya que en la acluaiidad este suelo fiene un
superficie destlnada a equipamiento lo que supone 154 m? de suelo por vivienda, parametros muly s,
que expone ¢l reglamento de planeariente,

Las ordenanzas propuestas son las mismas que las ordenianzas de ls zona.

Del misimo mode Justifica 6] aumenta de volumen en base al fuerte equipamiento que tiene ol sector,
Justifica los exirarmos puestos de manifiesto en el anterlor informe técnico.

4. CONCLUSION,

Se ernita informe téanloo favorable.

TERGERO.- De conformidad con lo dispuesto en el art.12 del Decreto 77/84 de la
Comunidad Autonoma, en rstacién con la Disposicién Transitoria cuarta de la Ley 7/02
- de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y la Disposicion Transitoria primera del
Decreto 183/03 por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Z " Administracion de la CCAA Andalucia en materia de ordenacién del Territorio
:Urbanismo, corresponde a la CPOTU:

10° Aprobacion definitiva de Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Complementarias y
"' Subsidiarias de Planeamiento y Proyectos de Delimitacion de Suslo Urbano de municlpios que no sean
" “icentros Subregionales de Andaluct, ast como sus revisiones y modificaciones.

s

APROBADO INICIALMEMTE
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CUARTC,. Obra incorporado al expediente los acuerdos de aprobacion inicial ¥
provisional adoptadas por 6rgano competente, asi como copla de uno de los diarios de
mayor circulacién de la provincia y BOP namere 11 de 17/01/08 donde se inserta
anunclo sometiendo el expediente al tramite de informacion publica a fin de que

puedan formularse alegaciones.

QUINTO.- Por el representante de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente se
sefigla que la Modificacién afecta a una Via pecuaria, por lo que previamente al
dasarollo del Sector debera recabarse informe de dicho organismo.

Vistas la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pdblicas y Procedimiento Administrativo Comdn, of Texto Refundido de la Loy del
Suelo, la Ley 1/1997 de la Comunidad Autdnoma de Andalucia v los Reglamentos de

desarrollo, se acugrda:

12 Aprobar defnitivamente fa Modificacion de Elementos del PGOU de Mijas, relativa
al sector SUP-C.24 “Hipbdromo', pramovida el Ayuntamiento, con la advertencla

realizada respecto de la via pecuaria.

26 Nofificar el presente acuerdo al Ayuntamiento y proceder & s publicaclon en el
BOP, con indicacion de que frents al mismo tabe interponer Recurso Contencioso-
Administrativo en el plazo de DOS MESES computados & partir del dia sigulente a su
nofificacién o publicacién ants Ia Sala de Malaga de lo Cantencinso-Administrativo del

Tribunal Superior ds Justicia de Andalucla.

be conformidad con lo previsto en el art.27.5 de la Ley 3071992 la presente se extiende con anieriori9ad
2 la aprohacidn definitiva del acta. ) /

Malaga, 10 de feb;em de 2004

U154-MPP-JULIO-2008
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAGION U154-MPP-JULIO-2005
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.C-24 HIPODROMO MIJAS { - APRPROBADO PN EIALME NTE
& N . S “ e A -
200‘) g CON FECHA: y

El objeto del presente documento es la Modificacion del Plan“Pafcial de
Ordenacion del Sector del Suelo Urbanizable Programado C-24 "Hipédromo”,
en desarrollo de las dos Modificaciones de Elementos del PGOU de Mijas
realizadas ambas en el ambito. del mencionado sector, y aprobadas
definitivamente.

1.3 Promotor

La presente Modificacion de Plan Parcial esta promovida por RECURSOS
TURISTICOS DE MIJAS, S.A., con CIF n°® A- 29610037 domiciliada en Mijas
(Mélaga) Urb. El Chaparral s/n.

1.4 Equipo Redactor

La presente Modificacion de Plan Parcial del sector SUP.C-24 “Hipédromo”, ha
sido redactada por SOBANDALUCIA, S.L., con N.LF |l v domicilio en

I <pcsentado por FERNANDO BATALLA
CLAVELL, con _ arquitecto colegiado nim. 22521-5,

por el Colegio Oficial de Arquitectos de Catalufia (C.O0.A.C.).

APROBADO D?FENITI\/AMFNTE
CON FE(‘HA
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2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE PLAN PARCIAL Y NORMAS

DE RANGO SUPERIOR Doc
ocurmentactox requeride.

por la Comi& 1 Provingtal

2.1 Justificacion de la Modificacién del Plan Parcial

El Plan Parcial actualmente vigente del sector SUP.C-24 “Hlpodromo fue
aprobado definitivamente el 30 de mayo de 2000, y se redacté en. ejecumon de la
Revisién del Plan general del Ordenacién urbana de Mijas, como &mbito de
Suelo Urbanizable Programado, 12 etapa. '

La presente Modificacion del Plan Parcial del Sector SUP.C-24 “Hipédrbmo\" del
P.G.0.U. de Mijas, se redacta en desarrollo de las dos Modificaciones de
Elementos del PGOU de Mijas realizadas en el ambito del mencionado sector, la
primera aprobada definitivamente en fecha 4 de Marzo de 2.003, y la segunda
aprobada definitivamente el 10 de Febrero de 2.004.

APROBADO DE}ZTNW\/A?\/} =NTE

siguientes:

ysemz

a) Aumentar el a&mbito del sector en su linde Norte, inclu éﬁ@lb/ rz
una parcela de suelo de 72.525 m? actualmente callﬂcada como Suelo
Urbanizable Programado y perteneciente al Sector SUP.R-3 “Cerro Pina”.

b) Ampliar las tipologias edificatorias del sector SUP.C-24 con la permitida
con la ordenanza CJ-3, limitandose la misma a la zona que se amplia con
el fin de permitir en ella una mayor flexibilidad.

El objetivo basico de la segunda Modificacion de Elementos, es adaptar las
caracteristicas cuantitativas de la Unidad de Ejecucion 1, (UE-1), del sector
SUP.C.24 “Hipodromo®,  teniendo en cuenta la evolucién del mercado
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inmobiliario residencial,
siguientes puntos:

A HRI-L\% . 17 AR/
Q{u)vﬁmpto Dicho objetivo se@ }7 q ST o
ko

a) El uso caracteristico en el total del sector SUP.C-24 “Hipddromo”, que se
planteaba Unicamente de caracter Turistico, es decir, basicamente de
segunda residencia, pasaria a ser, en el ambito de la Unidad de Ejecucién 1y
en aproximadamente una tercera parte, uso Residencial, destinado a la
primera residencia.

b) Consecuentemente, y teniendo en cuenta el punto anterior, también se
modifica la tipologia de edificacion predominante en la unidad de ejecucion 1.
Segun el PGOU de Mijas para la totalidad del sector se planteaba como
predominante la tipologia de vivienda Unifamiliar Adosada, (ADS), compatible
con la Unifamiliar Aislada (UAS), y la de Ciudad Jardin, (CJ) mientras que
ahora se propone que la predominante sea la tipologia de Ciudad Jardin
(CJ) compatibilizada con las tipologias Unifamiliar Aislada (UAS) y Unifamiliar
Adosada (ADS)

¢) Se plantea asimismo aumentar el nimero de viviendas y la edificabilidad de
dicha unidad de ejecucion, en la proporcién adecuada, para que ello, unido a
los cambios de tipologia y de uso planteados, no suponga un aumento del
aprovechamiento real del sector, ni por tanto variacion del aprﬁmémt@EHN!Ti\”\MrN
tipo del Area de reparto del Suelo Urbanizable Programado azEOIP &Y de
Mijas. 0%

\ / ELYSECHETARIC /
Byt

de sefialar que el trazado de dicha Via Pecuaria, que afecta al sector SUP.R-3
“Cerro Pifia”, lo hace atravesando éste de Norte a Sur por su parte central,
quedando dicho trazado alejado del &mbito de 72.525 m? que en la primera
Modificacién de Elementos sefialada se traspasa del sector SUP.R-3 al sector
SUP.C-24. El trazado de dicha Via Pecuaria se sitla, en su punto mas préximo,
a una distancia de unos 165 m. del limite Oeste del sector SUP.C-24. En el
plano 1.6 USOS Y SERVICIOS EXISTENTES, se grafia el trazado de dicha Via
Pecuaria.
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La Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
(BOJA, n° 154, de 32 de Diciembre), en el Capitulo 2, seccién 22 Planes de
desarrollo, articulos 13 y 17, seccidn 42 Determinaciones complementarias sobre
ordenacion, programacion y gestion, y seccidn 52 Documentacion, regula la
redaccion de los Planes Parciales.

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION ,
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.C-24 "HIPODEOMO"™. MIJAS/ _
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%

2.2 Determinaciones d\ I%FL de Ordenacion Urbanistica de‘\%

A ella se da cumplida respuesta en la presente Memoria de la Modificacion del
Plan Parcial, asi como a las determinaciones impuestas por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Mijas que en el siguiente apartado se especifican.

2.3 Determinaciones del Plan general de Ordenacién Urbana de Mijas.

En el Titulo VI, capitulo 1°. Documento de Revisidén del P.G.0.U. de Mijas, en los
articulos 288 al 297, se regula el tratamiento del suelo urbanizable programado.

Asimismo en el art. 16 de la Normativa del mismo documento, se fija el
desarrolio de los Planes Parciales y el articulo 18 fija las etapas de dicho
desarrolio.

En el capitulo IV capitulos 1° y 2° de la normativa del documento de Revision del

P.G.0.U. se determinan asimismo en los articulos del 143 al AFRORAIED 158Fal TIVAMENTE
172, las normas de urbanizacion para el desarrollo del sector. CON FECHA:

2.4

Teniendo en cuenta las caracteristicas definidas por el Plan General de Mijas
para el sector SUP.C-24, y las posteriores Modificaciones de Elementos
planteadas sobre dicho sector, que lo dividian en 2 unidades de Ejecucion, las
caracteristicas cuantitativas basicas que se plantean para el mismo en la
presente Modificacion de Plan Parcial, se relacionan en las siguientes fichas de
Planeamiento:
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CON FECHA:

%\MJA&[’
SUP.C-24 “Hipodromo” ( 'f'nié’@g%/

Denominacion............ SUP.C-24 “Hipédromo” -

SUPEIICIE...uvviiiiiee v 972.892 m?
|. Edificabilidad ...........ccoocervnennennen. 0,268042 m?t/m?s.
Techo Edificable.......c.cccoviricrinnnnnn 260.775,80 m3.
Densidad ......ooocvvereivciiie 22,4074 viv/Ha.
VivIeNdas......cooeee e 2.180 viv.
Ordenanzas........cccevvveeeevviinveneeannes CJ (predominante)
............................................ AlS, ADS, (compatibles)
Sistema de Actuacion............ccceeeuuneee. Compensacion

SUP.C-24 “Hipddromo” (Unidad de Ejecucion 2)

Denominacion............ SUP.C-24 “Hipédromo” - UE-2

SUpPErfiCi..ccviee e 72.525 m?

|. Edificabilidad ..........cccovvieiiiiciiiins 0,20 m?/m?s.

Techo Edificable .........cooeoveriiiiiince, 14.505 m?3t.

Densidad ......covveeiviiiirie e 20 viv/Ha.

VIVIENAAS ..o 145 viv.
Ordenanzas.......ccoveeverveeeninnnene ADS (predominante)
.................................... AlS, CJ-1, CJ-3 (compatibles)

Sistema de Actuacion..........ceceeeeereennne Compens&g}%ﬁgBAD ' _

. O DEFINITIVAMEMNTE
SUP.C-24 “Hipédromo” CON FECHA: /

Denominacion........c.e.ceee.eene. SUP.C-24 “Hipad 8‘<'%%&%

SUPEIICIE. ..ccivveeriiei e 1.045.4 ’Z%ﬁg

I. Edificabilidad ........c.ccooviveeennn. 0,2633215 m2/m=s.

Techo Edificable ... 275.280,80 mA.

Densidad .......cccovieiiiieeei s 22,24 viv/Ha.

VIVIENAAS ..ovviiiiiiieieir e 2.325 viv.
Ordenanzas........c.cocvvvvvveennee CJ (predominante UE-1)
................................... AlS, ADS, (compatibles UE-1)
......................................... ADS (predominante UE-2)
.......................... AlS, CJ-1, CJ-3 (compatibles UE-2)

Sistema de Actuacion............cccvvvene. Compensacion
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CON FECHA:

3.

3.1 Limites y extension

Los limites del sector SUP.C-24, vienen determinados por:
- Al Norte: con parte del SUP.R-3 “Cerro Pifia” y con el SG.C-6.3
- Al Sur: SUP C-14 y SUP C-15
- Al Este: Suelo UNP
- Al Oeste: SUP.R-3 “Cerro Pifa”

La extensién superficial total del sector, segun la nueva ficha de planeamiento,
descrita en el apartado anterior es de 1.045.417 m?, de acuerdo con la medicion
realizada sobre el plano topografico que acompafia al presente expediente,
resultantes de la suma de los 972.892 m? correspondientes al anterior sector
SUP.C-24 “Hipédromo” (actualmente la Unidad de Ejecucion 1), mas los 72.525
m? provenientes del sector SUP.R-3 “Cerro Pifia" (actualmente la Unidad de
Ejecucion 2)

Como obra externa de urbanizacion hemos de considerar las conexiones viarias,
de saneamiento y abastecimiento de agua, alumbrado publico, AT y BT asi

como telefonia que se grafian en los planos correspondientes.
APROBADC DEFIMITHAMENTE
CON FECH#: '

3.2 Medio fisico

a) Analisis Geolbgico

Bajo un punto de vista geoldgico los terrenos son aptos para urbanizar, no
presentando caracteristicas de especial relevancia.

b) Clima
1.- Temperatura.

La nota mas destacada de la zona es la poca amplitud térmica,
predominando una relativa suavidad de las temperaturas.
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2.- Precipitacion.
Se caracteriza por una gran irregularidad que es manifiesta tanto en sus
periodos como en su duracion e intensidad.

Igualmente es de destacar que es una zona muy "seca" tal vez la mas seca
de la costa occidental malaguefia, con un promedio de cinco meses secos
al aho (de Mayo a Septiembre).

3.- Insolacion

El municipio de Mijas disfruta de unas 2.900 horas de sol al afio. Por
término medio se puede decir que 150 dias se presentan totalmente
despejados, en 170 dias se alternan nubes y claros y solamente en 45 dias
el cielo puede aparecer totalmente encapotado y permanecer asi todo o la
mayor parte del dia.

4.- Vientos

Los vientos mas frecuentes son los de componente NW en invierno y SE
en verano; no siendo ninguno de ellos especialmente fuertes, en todo
caso, los de componente SE son mas fuertes que los NW.

Debido a la proximidad de la Sierra de Mijas, que la protege de ellos, el
Municipio se ve muy poco afectado por los vientos de componente norte.

5.- Humedad relativa
Debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad relativa es
algo importante; situandose alrededor del 68% anual por término medio.
APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
03 NOY, 2006

£l SEARETARIC,
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4. USOS, EDIFICACIONES

EL SECREYARIZ,
Z E/ * CON FECHA: /
IN . 20007

FRAESTRUCTURAS EXISTENTES

41 Usos actuales

Los terrenos objeto del presente expediente no estan sometidos actualmente a
aprovechamiento, no teniendo, por tanto, uso alguno.

4.2 Edificaciones existentes

No existen edificaciones en la actualidad que impidan el desarrollo urbanistico
del sector.

4.3 Infraestructuras existentes
A) RED VIARIA

El sector tiene varios accesos desde la CN 340 por el Sur enlazando desde

las urbanizaciones El Faro , EI Chaparral y el nlcleo urbano de La Cala; Uno

por el norte, desde la carretera de Cerros del Aguila. APROBADO DEFINITIVAMENT:
CON FECHA: /

B) RED DE SANEAMIENTO da i

0V 200 ////
0V 2006
Ll SEC LTA(I(,

hasta la red de saneamiento antes citada.
C) RED DE ABASTECIMIENTO.

El abastecimiento de agua debera realizarse desde la red que discurre por la
carretera de Cerros del Aguila.
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D) ELECTRIFICACION

En el propio terreno o en las inmediaciones, existen las lineas eléctricas
suficientes que garantizan el correcto suministro del sector, previendo la
realizacién de los necesarios Centros de transformacion en el ambito del mismo

desde donde acometer con la seccién necesaria para los usos que se pretenden
implantar.

- - $ A‘ AP =
APROBADO PROVISJONALMENTE . OZ?:B:;%Z INICIALIE N

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
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5. PROPIEDAD D

Los propietarios del sector son los siguientes:

U154-MPP-JULIO-2008

ARPROBADO INICIALMENTE
CON FECHA:

pag. 21

PROPIETARIO . DOMICILIO

OSIPE SL.

PROMOTORA PARQUE SANTA BRIGIDA SL

GRUPO SANCHEZ

AREA CYO SA.

MEGO Construcciones y Gestion de Obra SA

DARIEN INVESTMENT SL

SANDQ SA

INMOBILIARIA PIMAR SL

AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias SA
MONTECOSTA SL

ARMILAR - PROCAM

NEWLAR SL

Construcciones VERA SA.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:

o~

/
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6.  DOCUMENTACION QUE INTEGRA EL PRESENTE DOCUMENTO//

La presente Modificacién del Plan Parcial del sector SUP.C-24 “Hipédromo”,
esta compuesta por los siguientes documentos: :

DOCUMENTACION ESCRITA:

DOCUMENTO 1: MEMORIA DE LA INFORMACION
DOCUMENTO 2: MEMORIA DE LA ORDENACION
DOCUMENTO 3:  DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y PLAN DE ETAPAS
DOCUMENTO 4: NORMAS URBANISTICAS
DOCUMENTO 5: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLANOS DE INFORMACION

1.1 SITUACION EN EL MUNICIPIO 1:10.000
1.2 SITUACION RESPECTO AL PLAN GENERAL 1:10.000
(.3 PLAN PARCIAL VIGENTE ' 1:2.000
1.4 SISTEMAS GENERALES EXISTENTES 1:5.000.
1.5 TOPOGRAFICO Y AMBITO DEL SECTOR 1:2.000
1.6 USOS Y SERVICIOS EXISTENTES 1:10.000
1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.DEL SUELO : 1:2.000

8 CATASTRAL 1% 1
| RA APROBADO %g%?NiTl\/AME(\iTE

CON FECHA: /
PLANOS DE ORDENACION '
0.1  USOS GLOBALES: SISTEMAS Y ZONAS o
0.2  CESIONES AL AYUNTAMIENTO DE MIJAS =2 / 2.
03  RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES EN PLANTA 1:2.000
04  RED VIARIA: PERFILES LONGITUDINALES VIAL 7 H: 1:1.000 V: 1:2.000
05  RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 1:2.000
06  REDDERIEGO 1:2,000

0.7.1 RED ELECTRICA DE MEDIA TENSION 1:2.000



0.7.2  RED ELECTRICA DE BAJA TENSION

0.8 ALUMBRADO PUBLICO

0.9 RED DE SANEAMIENTO. AGUAS PLUVIALES
0.10  RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES
0.11  RED DE TELEFONIA

0.12  CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS

B XY AN Y A WG U

APROBADIO PRO/(/ISIONALMENTE
NTE
EL
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'Efg@%ﬁ
(S

APROBADO INICIALMENTE
CON FECHA:

APROBADO DEFINITIVAMENTE

1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000

CON FECHA:

03 NOV. 4006

SEGRETARIC
s
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AFROBADO INICIALMENTE
CON FECHA:

APROBADO PROVISICNALMENTE DOCUMENTO 2

.

{//MEMORIA DE LA ORDENACION
INDICE

1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

1.1 Adecuacion al Planeamiento de rango superior

1.2 Objetivos de la ordenacién

1.3 Propuesta de ordenacion y infraestructura
1.3.1 Descripcion general y justificacion de la ordenacion

propuesta

1.3.2 Caracteristicas cuantitativas
1.3.3 Propuesta de Red viaria

1.3.4 Propuesta de red de abastecimiento de agua y riego
1.3.5 Propuesta de red de saneamiento
1.3.6 Propuesta de red de electrificacion

1.3.7 Propuesta de red de alumbrado publico
1.3.8 Propuesta de red de telefonia
1.3.9 Propuesta de tratamiento de las zonas libres publicas

2. ' JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA

ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE ' APROBADO DEFINITIVAMENTE
3. SINTESIS DE LA MEMORIA CON FECHA:
3.1 Cuadro de resumen por usos

IV, 2006/

3.2 Cuadro de resumen por ordenanzas 03
4, ANEXO A LA MEMORIA S s%g _ }E SECRETARIO,
4.1 Justificacion de la necesidad o conveniencia de [a\@riEn! n

4.2 Relacion de propietarios
4.3 Determinaciones del art. 46 del Reglamento de Planeamiento

4.3.1 Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y
sistemas de actuacion

4.3.2 Compromisos que contrae el urbanizador con el
Ayuntamiento.

4.3.3 Garantias del exacto cumplimiento de los

compromisos contraidos
4.3.4 Medios econémicos
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1w 0
) LSECW APROBADO INICIALMENTE
£ R 10,
/ CON FECHA: |

S/I)E LA ORDENACION PROPUESTA 9 A5y

1.1 Adecuacion al Planeamiento de rango superior

Los criterios que conforman la redaccién de la Modificacién del Parcial son los
derivados del estricto cumplimiento de la Ley del Suelo, sus Reglamentos, y de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Mijas, asi como de las posteriores
Modificaciones de Elementos planteadas en el ambito de dicho sector, todos
ellos indicados en el apartado 2 de la MEMORIA DE LA INFORMACION; asi
como aquellas determinaciones que indiquen las mencionadas normas y que no
se hayan indicado en dicho apartado.

El Plan Parcial del sector SUP.C-24 “Hipodromo”, aprobado definitivamente el
30 de mayo de 2000, y actualmente vigente, desarrolla las determinaciones
planteadas para el mismo por el PGOU de Mijas, siendo sus principales

-
[

caracteristicas cuantitativas las siguientes: 1
APROBADO DEFINITIVAMENT,
Superficie CON FECHA: )

/
‘q,'

Superficie del sector: 972.892 rz@m

Numero de viviendas

El Plan general permitia un maximo de 20 viv/ha., lo que significaba:
97,2892 ha * 20 ha = 1.945 viv.

No obstante, el art. 291 de la Normativa Urbanistica de la Revision del PGOU de
Mijas, permite el aumento de hasta un 40 %, cuando se justifique un aumento de
dotaciones, como en este caso (con el equipamiento deportivo del Hipddromo),
lo que significaria un maximo de 2.723 viviendas.

En el desarrollo del Plan Parcial se preveian 2.430 viviendas, de las cuales 966
se desarrollaban en zonas calificadas como CJ, y 1.464 se desarrollaban en
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zonas calificadas como ADS, de las cuales 273 podian optar por la ordenanza
CJ.

Edificabilidad

El indice de edificabilidad del sector era de 0,22 m?/m?s, planteado por el PGOU
de Mijas, y por tanto la edificabilidad maxima era de:

972.892 m** 0,22 m#/m?s = 214.036 m?t.

Dotaciones

Las dotaciones minimas obligatorias segin el Reglamento de Planeamiento
serian las siguientes:

Libre publico (10%; /97,2892 ha) = 97.289,2 m?

Social 6 mAt/viv * 1.945viv = 11.670 m?

Escolar 12 m2t/iviv * 1.945viv = 23.340 m?

Deportivo §mtiv * 1.945viv = 15.5002BBADO DEFINITIVAMENTE
Comercial 3 m?t/viv ¥ 1.945 viv = 5.83NeECHA:

Cuadro de superficies y estandares

Seglin las determinaciones del Plan Parcial vigente, el cuadr “de’s perficies,
edificabilidades y estandares es el siguiente:

APROBADO PROVISIONALMENTE APROBAGO INICIALMENTE
- CON FEGHA
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superricie | INDICE 1 EnipicAB. | N°DE
USO | SUBZONA | ORDENANZA o) '(Erglzi;?nég)' (2o | VivVIENDAS | PESTINO
N-1 CJ-1 22.862,00|  0,4358 0.962,41| 142 Privado
N-2 CJ-1 28.939,00|  0,4358 12.610,55| 180 Privado
N-3 CJ-1 23.939,00| 0,4358 10.431,73| 149 Privado
N-4 CJ-1 17.320,00|  0,4358 7.551,34| 108 Privado
N-5 CJ-1 24.724,00|  0,4358 10.773,80| 154 Privado
3 N-6 CJ-1 37.467,60| 0,4358 16.326,99| 233 Privado
% TOTAL CJ-1 155.260,60 |  0,4358 67.656,82| 966
% -1 ADS-3 9.665,63| 0,5000 4.832,82| 48 Privado
o -2 ADS-3 44.886,00|  0,5000 22.44300| 225 Privado
S-3 ADS-3 53.956,55|  0,5000 26.97828| 270 Privado
S-4 ADS-3 34.031,46 | 0,5000 17.01573] 170 Privado
S5 ADS-3 42.070,26| 0,5000 21.03514] 210 Privado
S-6 ADS-3 108.149,00|  0,5000 54.074,50| 541 Privado
TOTAL ADS-3 202.758,90 | 0,5000 146.37947| 1.464 | Privado
TOTAL RESIDENGIAL 448.019,50 | - 214.036,20 | 2.430
Zv-1 3288500 Publico
zZv-2 37.91245| - _. APROBADO DEEIHILM
;@ | LPUBLICOL  zv.s 2089591 - . CONFEGHA: / blico
& ZV-4 5.973,00 fﬁ ﬁﬁ%ﬁﬁ@&
§ ZV-5 9.244,00 f o e %!E‘EIE’%@I[Q@{
aQ TOTAL Z.L.P. 10691036] - k‘ \ﬂ/] /
Es'colar, B D e ‘/
Social + Co E+S |/ 5293200 ™\ 0,6900 36.532,08 | (1) - Pablico
DEPORTIVO D. § 321.501,29 /g 0,0500 16.075,06 | (1) - Privado
TOTAL B w\»\48.1,.343,/65/ 52.607,14 | (1) -
TOTAL VIALES 43.52885| -
TOTAL SECTO’k 972.892| 0,22 214.036,29|  2.430
(1) No compu“ta"é’n la edificabilidad total
AFROBADC:
CON TECHA

APROBADO PROVI/S!ONALM ENTE

NHCIAL MENTE
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(LeLAuen N LA PMGELR 2 (mm!ewqu oy¢o P—’hub) FLALT A, Do
Qoo \9{) A DO Val=d 78 n":D!K,:(Ea '70 A Ll
USO | SUBZONA |ORDENANZA SUPF"‘TZ';'C'E EDIFICAB. ED('r';'gt’)"B' VN“:;RSAS DESTINO
(m2t/m2s) :
N-1 CJ-1 22.862,00| 0,4358 g.eéﬁzﬁﬂ”woﬁgN FECHFé\r:ivado
N-2 (e 28.939,00 |  0,4358 l,}{l0,5,§ , ‘)1”%0 -‘,‘r«i.—;,Privado
N-3 CJ-1 23.939,00| 0,4358 \=10,431,73| 149 Privado
na | en | amool oas | ISR crntiiae
N-5 CJ-1 24.724,00| 0,4358 1olp788odalupetsrudelo Privado
z N-6 CJ1 37:467,60| 04358 16.326,99| 233 Privado
% TOTAL CJ-1 155.260,60 |  0,4358 67.656,82 966/V\
% S-1 ADS-3 9.665,63| _0,5000 4.832,82 48 Privado
% S-2 ADS-3 44.886,00| 0,5000 22.44300| 225 Privado
s-3 ADS-3 53.956,55 |  0,5000 26.978,28| 270 Privado
S-4 ADS-3 34.031,46 | 0,5000 17.015,73| 170 Privado
S-5 ADS-3 42.070,26| 0,5000 21,035,14| 210 Privado
S-6 ADS-3 108.149,00 | _ 0,5000 54.074,50| 541 Privado
TOTAL ADS-3 292.758,90 | 0,5000 146.379,47|° 1.464 | Privado
TOTAL RESIDENCIAL 448.019,50 214.036,29 |  2.430
ZV-1 32.885,00 = Plblico
2.2 37.912,45 __ APROBARO EE}/,?&[;”QQVAI\AENTE
(sl RUBLISRN § v 2089591|  — _. CONFECHA: | jehiico
8 A Bl973,0010 = ﬁ@ ﬁﬁ‘#lﬁgﬂ% /
.% ZV-5 0.244,00| - . S é// Ell?silﬁﬁgé.x/(
8. TOTAL Z.L.P. 106.910,36. %: e -/] /
Escolar, g ==
Social + Co E+S 52932, oo \\0,6900 36.532,08 [ (1) / Publico
¥/ peporTIVO D. | 321.501,29 / 0,000 | 16.07508 |(1) - Privado
TOTAL : _,-&\48411343,/65/ 52.607,14 | (1) -
TOTAL VIALES 43.528,85| -
TOTAL SECTOR 972.892| 0,22 214.036,29| 2.430
(1) No computa"é'n la edificabilidad total
/ APROBADC oNCIAL MENTE
/ APROBADO PROVI/SJONALME,!TE %:?bi\: :\\d, ol
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Posteriormente, se redactan dos Modificaciones de Elementos en el ambito del
Plan Parcial SUP.C-24 “Hip6dromo”.

La primera de dichas Modificaciones de Elementos, aprobada definitivamente en
fecha 4 de Marzo de 2.003, plantea los siguientes objetivos:

a) Aumentar el ambito del sector en su linde Norte, incluyendo dentro de él
una parcela de suelo de 72.525 m?, actuaimente calificada como Suelo
Urbanizable Programado y perteneciente al Sector SUP.R-3 “Cerro
Pifa”.

b) Ampliar las tipologias edificatorias del sector SUP.C-24 con la permitida
con la ordenanza CJ-3, limitandose la misma a la zona que se amplia
con el fin de permitir una mayor flexibilidad.

El resultado de esta Modificacion de Elementos, no afecta a los calculos del
aprovechamiento determinados por el PGOU de Mijas, Unicamente afecta a la
superficie y ambito del sector, el cual se plantea en dos unidades de ejecucion

diferenciadas, UE-1, y UE-2, cuyas caracteristicas cuantitativas serfan:
Documentacion requerici
por la Comision Provincial
de Urbanismo,/

SUP.C-24 “Hipodromo” (Unidad de Ejecucién 1; UE-1)

EL
EtAPA. ... oveereieeie e 12
SUPEITICIE v 972.892 m>.
[. Edificabilidad........cccccooiiiiinnninns 0,22 m?/m?s.
DENSIAAG .....vveeeeeeeeeeeeeereeeeerere e 20 viv/Ha. "
Viviendas .......oooceeeeieiininninns e 1.946 viv.
Ordenanzas ......ccocvveeevreeensiiinneneennnnnnns AlS, ADS, CJ
Sistema de Actuacion .............ceceeeeenee Compensacion

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

3 0V, 2006 /

AN /
A - SHORETAHIC
o .
A et te /
RENTIY }



E‘é’fé"‘é%?éL?SPEE:L%A“MTQS%%Sp“??EEH%SE’&@SOR%QD(%AEEU/ DPNNMENTE - wsawmmoss o
070 v GON FECHA:

SUP.C-24 “Hipédromo” (Wh éﬁ’%&%ﬁ“ﬁ UE-2)
Etapa\
SUPEIfiCi.....ueviiieiciiiece e
l. Edificabilidad ............ccocovvveeei 0,20 mzt/mzs
Densidad ........coeveeeiieeiieeeeeeee e, 20 viv/Ha
VIvIENdas ......oovivieiiiceccceeee e, 145 viv.
Ordenanzas........cccccevvvenennnn.. AlS, ADS, CJ-1, CJ-3
Sistema de Actuacion...............co....... Compensacion

Posteriormente una segunda Modificacién de Elementos, aprobada
definitivamente en fecha 10 de febrero de 2004 , plantea el objetivo basico de
adaptar las caracteristicas cuantitativas de la Unidad de Ejecucion 1, (UE-1), del
sector SUP.C.24 “Hipédromo”, teniendo en cuenta la evolucién del mercado
inmobiliario residencial en el municipio. Dicho objetivo se concreta en los
siguientes puntos:

a) El uso caracteristico en el total del sector SUP.C-24 “Hipddromo”, que
se planteaba Unicamente de caracter Turistico, es decir, basicamente de
segunda residencia, pasaria a ser, en el dmbito de la Unidad de
Ejecucion 1 y en aproximadamente una tercera parte, uso Residencial,
destinado a la primera residencia.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

planteaba como predominante la tipologia de vnv:enda Umfamlhar
Adosada, (ADS), compatible con la Unifamiliar Aislada (UAS), v la de
Ciudad Jardin, (CJ) mientras que ahora se propone que la
predominante sea la tipologia de Ciudad Jardin (CJ) compatibilizada con
las tipologias Unifamiliar Aislada (UAS) y Unifamiliar Adosada (ADS)

c) Se plantea asimismo aumentar el nimero de viviendas v la edificabilidad
de dicha unidad de ejecucién, en la proporcién adecuada, para que ello,
unido a los cambios de tipologia y de uso planteados, no suponga un
aumento del aprovechamiento real del sector, ni por tanto variacién del
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aprovechamiento tipo del Area de reparto del Suelo Urbanizable
Programado del PGOU de Mijas.

En relacion a la advertencia que en el informe del acuerdo de aprobacion
definitiva se realiza en relacién a la posible afectacion a una Via Pecuaria, se ha
de sefalar que el trazado de dicha Via Pecuaria, que afecta al sector SUP.R-3
“Cerro Pifia”, lo hace atravesando éste de Norte a Sur por su parte central,
quedando dicho trazado alejado del ambito de 72.525 m? que en la primera
Modificacién de Elementos sefialada se traspasa del sector SUP.R-3 al sector
SUP.C-24. El trazado de dicha Via Pecuaria se sitla, en su punto mas préximo,
a una distancia de unos 165 m. del limite Oeste del sector SUP.C-24. En el
plano 1.6 USOS Y SERVICIOS EXISTENTES, se graffa el trazado de dicha Via
Pecuaria.

Esta segunda Modificacion de Elementos, no modifica el aprovechamiento real
de la UE-1 del sector, ya que compensa el aumento de la edificabilidad
planteado con los cambios de uso y de tipologia caracteristica. Esto da como
resultado la Modificacion de la Ficha de Caracteristicas de la UE-1 del sector,
quedando como sigue:

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS GENERALES CON FECHA:

03 NO. 2006

7

SUPERFICIE 972.892 SPRETARI
indice edificabilidad 0,268042
Edificabilidad 260.775,80
Densidad maxima 22,4074 viviha
N° maximo de viviendas 2.180 viviendas
Ordenanzas CJ predominante
AIS, ADS compatibles
Sistema de actuacion Compensacion
APROBADO INICIALIAENTE
APROBADO PROV!/SIONALMENTE CON FECHA:

e 2\ EL
o S{A}%? 3 ;
b i & ;
2. SECRANO [\ i

(SN “
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AFROBADQ PH(/\/IQIONALMENTE

COEFICIENTES DE PONDERACION /

Valor unitario
M.B.R.
Relativo
Coeficiente por uso

Uso

Coeficiente

Coeficiente Tipologia
Tipologia

Coeficiente

Coeficiente ponderacion
Coeficiente

Relativo

APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento Real
Aprovechamiento Tipo
Aplicacién Aprovech. Tipo

Patrimonializable  (75,30%)
Excesos aprovech. (14,70%)

Cesion aprovech.  (10,00%)
Patrimonializable  (75,30%)
Excesos aprovech. (14,70%)
Cesion aprovech.  (10,00%)

1.2 Objetivos de la ordenacion

7.078
0,9437

Turistico
1,447474

CJ
1,15

1,5709
0,7746

201.992
0,1737
169.009

152.108
29.685
20.199

196.374,94
38.323,28
26.077,58

U154-MPP-JULIO-2005
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APROBADQ INICIAL 4= NTE
CON FECHA:

u.a.

u.a./m?

u.a.

u.a.

u.a.

URPROBADO DEFINITIVAMEMTE

RON FECHA:

Los objetivos que se persiguen con el presente documento de Modificacion del
Plan Parcial del sector SUP.C-24 “Hipédromo”, son los siguientes:

a) La adaptacion de la ordenacion y de las caracteristicas cuantitativas del
sector definidas en el Plan Parcial actualmente vigente, seglin los
criterios definidos por las dos Modificaciones de Elementos planteadas
posteriormente en el ambito de dicho sector.

b) Unificar las 2 Unidades de Ejecucién derivadas de las respectivas
Modificaciones de Elementos en una Unica Unidad de Ejecucion a fin de

agilizar la ejecucion del Plan Parcial.
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c) La tramitaciéon y el desarrollo de esta Modificacién de Plan Parcial
permitira la transformacién del suelo urbanizable Programado en suelo
urbano, permitiendo por tanto la urbanizacién y edificacién de las zonas
residenciales.

d) Previa la redaccién del Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto de
Reparcelacion, posibilitar la obtencion de la Licencia Municipal de Obras
para proceder a la inmediata urbanizacion y edificacion del sector.
Documentacién requeride
por la Comisio fa
1.3  Propuesta de ordenacion e infraestructura de Urbapfsmc

1.3.1 Descripcion general y justificacion de la ordenacion propuesta

El sector esta rodeado por suelo urbanizable, existiendo hacia el sur del &mbito
algunos Planes Parciales aprobados y desarrollados parcialmente, t}no de ellos
con un campo de golf construido.

Su forma es irregular, topogréficamente accidentado y surcado por varias

vaguadas que vierten hacia el sur, en El Chaparral. APROBADO DEFINITIVAMENT!
CON FECHA:

La mayor parte de su superficie es de monte bajo con arbustos y matg@rfal

escaso arbolado.

La proximidad a la costa, con unas laderas decrecientes h la~misina,
orientadas al Sur y en una zona reputada por su clima excepcional, convierten
en irrenunciable el criterio de orientar hacia el mediodia el mayor niimero posible
de las viviendas.

Ademas, se ha de tener en cuenta que, el hecho de que 321.501 metros
cuadrados del sector, situados ademas en la zona més al norte del mismo, se
dediquen a hipédromo condicionan de manera muy importante la ordenacion.

El Plan General permite en el sector s6lo el uso de la tipologia residencial
unifamiliar y ciudad jardin, decidiendo, por tanto, como criterio de ordenacién, la
implantacién en las zonas mas al sur las tipologias unifamiliares, permitiendo ia
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ordenanza de ciudad jardin en las zonas mas al norte Yy mas cercanas a los
accesos al hipédromo.

La ordenacién general de los terrenos se articula por medio de una red viaria

.. desde el sur que confluye hacia el acceso principal al hipédromo situado al

norte.

Dicha red viaria busca el enlace con todos los accesos posibles desde la CN-
340, con el acceso al hipédromo dandole salida hacia el norte por el camino
Fuengirola-Marbella hacia la carretera de Cerros de Aguila.

Por lo tanto, la red viaria enlaza desde el sur con la CN-340 en cuatro puntos:

» Enlace de El Faro atravesando dicha Urbanizacién.
e Via de servicio de El Chaparral enlazado con la red viaria del Ch

LA

af)arral-m —
Golf APROBADO DEFINITIVAMENT!

CON FECHA:

* Via de servicios de E| Chaparral enlazando con la recj_ vcljaria e/ El
Chaparral de la Condesa.

e Enlace de la Cala.

rcial ti/ene po
objeto ordenar los terrenos del sector SUP.C-24 “‘Hipédromo”, y en concreto del
Poligono UE-2, por el cual se amplia dicho sector de acuerdo con las directrices
y condiciones urbanisticas planteadas en una de las modificaciones de
elementos, adaptando en lo necesario la ordenacién del Poligono UE-1, tal y
como se define en el Plan Parcial actualmente vigente, y en la Revisién del
P.G.O.U. de Mijas, intentando conjugar el proyecto de una urbanizacion
residencial de baja densidad, basicamente orientada hacia el mar, con el
proyecto de un Hipédromo y todo ello dentro de las condiciones geogréficas
mencionadas. El resto del suelo de este Poligono (UE-2), tiene el caracter de

Zona Libre Publica, Dotaciones o Vialidad. Documentacion requerlda
por la Comision Provinetal

de Urbanismc
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i SECRETARIO,

En relacion al Plan Par%iaL;'\lg r’it%‘, algu:{as de las parcelas haék
ordenanza de aplicacién, para lo cual se ha tenido en cuenta Ia\broé'rafia del
territorio y la necesaria implantacién de las edificaciones en el mismo, teniendo
en cuenta criterios de un mejor aprovechamiento de las parcelas, permitiendo la
utilizacién, en su mayor parte, de ordenanzas que permiten una mejor
agrupacion de las viviendas, y por tanto una mayor proporcion de espacios
libres, ademas de una menor ocupacion del territorio.

Ademés, también se ha de tener en cuenta la evolucion del mercado inmobiliario
residencial en el municipio, ~lo que ha supuesto tener que pasar de un
planteamiento de un uso basicamente turistico, es decir, de segunda residencia,
a un criterio de una mayor parte de viviendas de primera residencia.

Por tanto, y teniendo en cuanta ambos criterios, se ha modificado la ordenanza
predominante en el sector, de vivienda Unifamiliar Adosada (ADS), compatible
con la Unifamiliar Aislada (UAS), y la de Ciudad Jardin (CJ), proponiendo que
la  ordenanza predominante sea Ia tipologia de Ciudad Jardin (CJ)
compatibilizada con la tipologia de Unifamiliar Adosada (ADSA'PROBADO DEF|

CON FECHA:
03 NOV. 2006

EL SECRETARIO,

NITIVAMEMTE

1.3.2 Caracteristicas cuantitativas

presente
Modificacién de Plan Parcial en el ambito total del sector son las siguientes:

SUP.C-24 “Hipédromo”

) ; 0P om
_ -__-vvv—.wooooo&&@cwééﬁ:&él@ﬂ«ww-ﬂﬂ"‘ﬁv’ﬁ»éﬂiwMv?ﬂ ";l,-,,“ WJ‘“ UJ

Denominacion........................ SUP.C-24 “Hipédromo”
SUPEITICIE. ..o 1.045.417 m2
. Edificabilidad ..o 0,2633215 m?/m3s.
Techo Edificable........c...ococovoooi 275.280,80 m*t.
Densidad ............oooeveomemeoo 22,24 viv/Ha.
Viviendas............coooeovomomm 2.325 viv.
Ordenanzas..........coooovveeeo ADS, CJ-1
.................................................................. CJ-2, CJ-3

Sistema de Actuacion....................... Compensacion
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SECRTETARIO

isis detallado de los diferentes aspectos
cuantitativos que se plantean en la presente Modificacion de Plan Parcial del
sector SUP.C-24 “Hipodromo”:

A continuacidon se realiza™

AFROBADO INICIALMENTE

CON FECHA:
» Superficie total del sector : 1.045.417 m?

e Numero de viviendas:

|
La densidad méxima y el niimero maximo de viviendas planteado para el sector

por la Normativa Vigente es:

Densidad maxima de viviendas (UE-1) 22,4074 viv/ha 2.180 viv. /
Densidad maxima de viviendas (UE-2) 20,00 viv/ha 145  viv.
Densidad maxima de viviendas total 22.24 viv./ha 2.325 viv.

En aplicacion del articulo 291 de la Normativa del PGOU de Mijas, que plantea
la posibilidad del aumento de la densidad hasta en un 40%, en los desarrollos
residenciales de intensidad baja (menos de 30 viv/ha), se amplia el nimero de
viviendas de las 2.325 viviendas previstas a 3.182 viviendas, (lo que supone un
aumento inferior al 40% méximo previsto). Por tanto, el nimero de viviendas
total planteado en la presente Modificacién de Plan Parcial en el ambito del

sector SUP.C-24 “Hipodromo”, es el siguiente: APROBADO DEF’N'T’VAMEN TE
CON FECHA:

Densidad maxima de viviendas (UE-1)
Densidad maxima de viviendas (UE-2)
Densidad maxima de viviendas total

e Edificabilidad:

Los indices de edificabilidad Y, por tanto la edificabilidad méxima en cada una de
las Unidades de Ejecucion del sector es la siguiente:

Edificabilidad maxima segtin ME (UE-1) 0,268042 m2t/m?s => 260.775,80 m*
Edificabilidad maxima segtin ME (UE-2) 0,20 m?/m?s => 14.505 m?2t
Edificabilidad maxima total 0,263321 m?*/m3s => 275.280,80 m2t
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siguientes:

AFPROBADQ INICIALMENTE

Libre plblico 106.910,36 m? CON FECHA:
Equipamiento escolar

Equipamiento social 52.932,00 m?

Comercial

Equipamiento deportivo 321.501,29 m?2

Vialidad 43.528,85 m?

Teniendo en cuenta el nimero de 2.430 viviendas planteado por el Plan Parcial
Vigente (en aplicacion del articulo 291 de la Normativa del PGOU de Mijas), y el
numero de 3.037 viviendas que se plantean en la presente modificacién de Plan
Parcial, se plantea por tanto un aumento de 607 viviendas en el 1%mblto

PROBADO EF!NI I I\/AME
UE-1 del sector SUP.C-24 “Hip6dromo”. F‘ON FECK P / NTE

verdes (ZV-7 y ZV-8, tal y como se defme en el plano 0-2 CESIC
AYUNTAMIENTO DE MIJAS) , con una superficie conjunta de ambas de
9125,00 m? lo que supone un aumento de (9125 / 607) 15,03 m2vivienda,
superior al requerido por el Anexo del Reglamento de Planeamiento, tal y como
también se refleja en el Informe del acuerdo de aprobacion definitiva de Ia
Comisién Provincial de Ordenacién del territorio y Urbanismo de Mélagé, en su
sesion 1/04 de 10 de Febrero de 2.004.

Ademas, se ha de tener en cuenta que el total de dotaciones ya previstas en el
sector supone més de un 38% de su superficie, es decir, un estandar superior a
154 m? de suelo por vivienda, y tal y como ya se refleja en el acuerdo de
aprobacion definitiva mencionado: “.....parédmetros muy Superiores a los que
expone el Reglamento de Planeamiento’.

Por tanto, teniendo en cuenta las cesiones previstas en el Plan Parcial Vigente y
el incremento necesario de éstas planteado, el total de cesiones en el ambito de
la UE-1, seglin la ME vigente, queda como sigue:
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A
Libre publico e
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116.035,36 m?

Eq'u?pamfento eSC?lar 52.032,00 m? APRO}!__B'/};W) ICIA! MENTE
Equipamiento social CON FEGHA

Comercial U,V
Equipamiento deportivo (hipédromo) 321.501,29 ANy
Vialidad 43.528,85

TOTAL 533.997,50

Teniendo en cuenta que la ejecucion de la vialidad del sector ya ha sido
ejecutada, siguiendo las directrices del Proyecto de Urbanizacion, y que dicha
ejecucion ha supuesto una serie de ajustes del trazado de los viales para
mejorar su adaptabilidad topogréfica, las cesiones definitivas correspondientes

al ambito de la UE-1 quedan como sigue:

Libre publico

Equipamiento escolar
Equipamiento social

Comercial

Equipamiento deportivo (hip6dromo)
Vialidad

TOTAL

117.216,18 m?
APROBADO DEFINITN e e
52.932,00 '

309.613,78
54.500,02
534.261,98

REREEBFEPFPAPAAPAAPARAPIRAPARPRPPARAPPAPARPAAPANPRAPRARILIFAIE O~

Como se puede observar, dichos ajustes han supuesto en conjunto, el aumento
de las superficies destinada a dotaciones en el sector.

En el &mbito de la UE-2, de la Modificacion de Elementos, las cesiones minimas
que prevé el Anexo del Reglamento de Planeamiento son las siguientes:

Libre publico 20% s/ 72.525 m? 14505 m?
Equipamiento escolar 16 m?/viv s/ 145 viv. 2.320 m?
Equipamiento social 6 m3/viv s/ 145 viv. 870 m?
Equipamiento deportivo 8 m#viv s/ 145 viv. 1.160 m?
Comercial 4 m#viv s/ 145 viv. 580 m?
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Las cesiones previstas pof la pfesente Modificacién de Plan Parcial, en el
ambito de la UE-2, son las siguientes:

Libre publico 18.974,85 M* APROBADO INICIALMENTE
Equipamiento escolar CON FECHA:

Equ!pamfento social | 11.167,00

Equipamiento deportivo

Comercial

Vialidad 3.067,15

TOTAL 33.209,00

Por tanto el total de cesiones en el sector SUP.C-24 Hipodromo, es el siguiente:

Vialidad 57.567,17 m?
Libre publico 136.191,03 m?
APROBADO DEFINITIVAMENTE

Equipamiento escolar
Equipamiento social
Equipamiento deportivo

CON FECHA:
64.099,00 m? !
™03 Nov/ 2006

Comercial _ %%
Equipamiento deportivo (hipédromo) 309.613,78 sg‘%“m@
TOTAL 567.470,98 m

e Exceso de Aprovechamiento y Aprovechamiento Tipo

La primera de las Modificaciones de elementos planteada en el ambito del
sector SUP.C-24, incorpora una parte del sector anteriormente perteneciente al
sector SUP.R-3 “Cerro Pifia’, de 72.525 m?, planteando dos Unidades de
ejecucion en el sector, la UE-1 se corresponde con el sector original de 972.892
m2, y la UE-2 se corresponde con el ambito incorporado desde el sector SUP.R-
3 “Cerro Pifia”. Esta incorporacion no supone modificacion del aprovechamiento
tipo de ninguno de los ambitos, ni de los coeficientes de ponderacion, y por tanto
tampoco del reparto de aprovechamientos que ya preveia el PGOU para cada
~ uno de los ambitos.
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La segunda de las Modificaciones de Elementos planteadas en el ambito del
sector SUP.C-24, plantea aumentar el nimero de viviendas y la edificabilidad
de la UE-1, en la proporcion adecuada, para que ello, unido a los cambios de
tipologia y de uso planteados, no suponga un aumento del aprovechamiento
real del sector, ni por tanto variacion del aprovechamiento tipo del Area de
reparto del Suelo Urbanizable Programado del PGOU de Mijas.

Tal y como ya se justifica en la mencionada Modificacion de Elementos,
teniendo en cuenta el cambio de uso de la unidad de ejecucidn del sector de un
uso basicamente turistico a un uso turistico / residencial, en una proporcién de
aproximadamente 65 % de uso Turistico y un 35 % de uso Residencial, el
coeficiente de wuso, planteado por el PGOU de Mias, se corrige
proporcionalmente segun estos porcentajes, dando un coeficiente de uso de

1,447474, segun lo que se indica en el P.G.0.U. de Mijas QW@Q@Q@@'@#%NITNAMENTF
Punto 4. CON FECHA:

r

La modificacién de la Tipologia basica de la unidad de ejecucio e
vivienda adosada (ADS), a Ciudad Jardin (CJ) conllevar %g’% api
coeficiente de 1,20 a 1,15, siguiendo los criterios del PGOU de

g

NI

fjas

Teniendo en cuenta estas modificaciones, los coeficientes de ponderacion, y por
tanto, los cuadros de reparto del aprovechamiento del sector, quedan como
sigue en el cuadro siguiente:

APROBADO PROVISIONALMENTE APROBADQ INICIALMENTE
: CON FECHA:
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Sector SUP.C-24 “Hipédromo”
UE-1 UE-2 Ambito TOTAL
Superficie (m?s) 972.892 72.525 1.045.417
. Edificabilidad (m?s/m?t) 0,268042 0,20 0,263322
Edificabilidad (m?) 260.775,80 14.505,00 275.280,80
COEFICIENTES PONDERACION
Valor unitario M.B.R. 7.078 7.078 7.078
Uso Turistico/Residencial Turistico Turistico/Residencial
Coeficiente de uso 1,447474 1,6901
Tipologia (predominante) CcJ ADS
Coeficiente de tipologia 1,15 1,20
Coeficiente de ponderacion 1,5709 1,9140
Coef. Relativo ponderacion ;O,f74é 0,5437 APROBADO DEF]N TIVAMENT ' 2
CONFECHA
APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento Real (ua) 201.992 13.688,368
Aprovechamiento tipo (ua/m?) 0,1737 0,1737
Aplicacién Aprov. tipo (ua) 169.009 12.583,087
Aprovech. Patrimonializable (ua) (75,30%) 152.108 (82.75%) 163.432,387
11.324,387
Exceso aprovechamiento (ua) (14,70%) 29.685 (7.27%) 30.680,144
. 995,144
10% Cesion aprovechamiento (ua) (10,00%) 20.199 (10 00%) + 1.368,836 21.567,836
Aprovech. Patrimonializable (m?t) 196.374,94 11.999,99 208.374,93
Exceso Aprovechamiento (m?) 38.323,28 1.054,51 39.377,79
10% Cesion aprovechamiento (m?3t) 26.077,58 1.450,50 27.528,08

APROBADO PROVISIONALMENTE

APROBADO INICIALMENTE
CON FECHA: / /
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o Resumen de estudios numéricos:

El cuadro de superficies del sector SUP.C-24, queda como sigue:

DOTACIONES m? %
\ VIALIDAD i 57.567.17 5,51
v LIBRE PUBLICO 136.191,03 13,03
E EQUIPAMIENTOS 64.099,00 6,13
EQ-ES ESCOLAR
EQ-SO SOCIAL

EQ-DE DEPORTIVO
EQ-CO COMERCIAL

EQ-DH DEPORTIVO-HIPODROMO 309.613,78 29,62
TOTAL DOTACIONES 567.470,98 54,28
AREAS RESIDENCIALES

ADS-3 ADOSADAS 101.249.43 9,69
CJ-1 CIUDAD JARDIN 97.280,84 9,31
CJ-2 CIUDAD JARDIN 34.948,97 3,34
CJ-3 CIUDAD JARDIN 244.466,78 23,38

"|TOTAL AREAS RESIDENCIALES

477.946,02 45,72

TOTAL SECTOR 1.045.417,00}
I 9 r\uéﬁee-aé’F!NiTiws MtNTF
CON FECHA: !
El cuadro de edificabilidades es, por tanto, el siguiente: 03 200 /

Superficie a ordenar, sector SUP.C-24 “Hipédromo”

Bttt i dhdbd A s A 4 A A S A S A AN EEE EE K B X I I S Rl Tl @ " 3 J 3 ‘ J "

indice Edificabilidad.. 0 263322 m2t/m3s
Edificabilidad maxima . . 275.280,80 m?t
indice Edificabilidad equ:pamlento somal escolar 1,00 m2t/m?s
indice Edificabilidad equipamiento deportivo (UE-2). 1,00 m?/m?s
indice Edificabilidad equipamiento comercial ......... 1,00 m3/m?s
indice Edificabilidad Hipédromo ... 0,05 m/m?s
Edificabilidad zona deportiva (Hipéddromo)............ 15.652,97 m2
N°® maximo de viviendas............................... 3.182 viv.

Documeitacifn requerida

por la Lom}u;

de Urhag;

on Pr uviucial/
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APROBADO PROUISIONALMENTE  APROBADO INICIALMENTE
7" CON FEGHA:

El acceso al Sector viene establecido por el propio P.G.0.U. utilizando para elio
los enlaces al sur con la CN-340 y al norte con la carretera de Cerros del Aguila
ya descritos.

La red viaria del sector, ya existente en el Plan Parcial vigente, en el ambito de
la UE-1, esta constituida por seis viales, siendo el vial 7 el vial procedente de la
ordenacion de la UE-2. La descripcion de dichos viales es la siguiente:

o Elvial 1 es el principal, comprendido entre dos rotondas y discurriendo al
Sur del actual hipédromo paralelo a su mayor dimension,

o Elvial 2 transcurre segtn un eje Norte-Sur siendo el de mayor longitud.

o Los viales 4 y 5 unen los aparcamientos del hipédromo con la futura
urbanizacién. Estos viales finaliza en la rotonda més occidental que
regula ambos viales mas el existente que une las instaladiGME3BAEPOrIERINITIVAMENTE
del hipédromo con el niicleo urbano de la Cala de Mijas. CON FECHA:

o Los viales 3 y 6 se desarrollan a partir de las rotondas que intersepgiogar
los viales anteriormente mencionados. :

o El vial 7, une en el ambito de la UE-2, la zona %é&g
aparcamientos del Hipddromo, con la carretera existente -3l Norte del
sector, en el ambito del sector SUP.R-3 “Cerro Pifia".

o Se incorpora a la vialidad publica la continuaciéon del vial n° & hasta la
glorieta que recibe el vial n° 7 y sirve de acceso principal a las

instalaciones del Hipédromo.

La vialidad ya ha sido parciaimente ejecutada segln las directrices definidas
en el Plan Parcial vigente y el posterior Proyecto de Urbanizacion.

La ejecucion de dicha vialidad ha supuesto unos pequefios ajustes del
trazado, para mejorar su adaptacion Topografica.

En ninglin caso estos ajustes suponen una reduccion de las dotaciones
globales tal y como se justifica planteadas en la presente Modificacion de
Plan Parcial.
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APROBADO PROVISIONALME MTE ,a.ppm%mo INICIALMENTE
’ CON FECHA: /
S {?‘; ° /

b) Aparcamientos.

El Plan Parcial vigente preveia la realizacion de 2.430 aparcamientos (1 plaza
por vivienda o por cada 80 m? de local comercial o similar).

El aumento del nimero de viviendas (de 2.430 a 3.037 viviendas) plantea el
aumento de la prevision del nimero de plazas en 607 plazas.

Tal y como ya prevé el Plan Parcial vigente, los aparcamientos correspondientes
a las viviendas se deberan situar en el interior de las parcelas, determinandose
su ubicacion en los respectivos proyectos de edificacion.

Se ha de tener en cuenta la capacidad del aparcamiento destinado actualmente
en el Equipamiento del Hipddromo, por lo que el nimero de plazas de
aparcamiento necesarias en el sector queda sobradamente justificado.

¢) Normas técnicas de urbanizacion.

Las obras de la red viaria se realizaran de acuerdo con las especificaciones
marcadas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas, por el Pliego de
Condiciones Técnicas del Excmo. Ayuntamiento de Mijas y en su defecto o
complemento por el Pliego de Condiciones del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo (PG-3), asi como las Normas de Abastemmentgpgz@axmgnmgm”a;\mM{:xgg
Poblaciones de la D.G.O.H. CON FECHA:

Dichas especificaciones seran totalmente recogidas e
Urbanizacion. No obstante, y como prescripciones a tener (gl
proyecto de urbanizacién, se marcan las siguientes:

¢ En Calzadas.

o La base estara formada por zahorra natural o procedente de
machaqueo, con un espesor minimo de 20 cms. También estara
formada por una capa de hormigén H-100 con un espesor minimo
de 20 cms.

o La capa de rodadura podra estar formada por aglomerado asfaltico
en caliente con un espesor minimo de 6 cm.
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o Las explanadas se compactaran hasta alcanzar el 100%, como
minimo, del ensayo P.N.

o La sub-base, cuando exista, estd formada por Zahorra natural o
procedente de machaqueo, compactada hasta el 100% del ensayo
P.M. con un espesor minimo de 15 cms.

La base sera analoga a la definida en el subapartado anterior.
El pavimento podra ser de hormigon con masa de RC-175 Kg/ cm2
o bien de aglomerado asfaltico.

e En aceras.

o Explanada compactada hasta un minimo del 100% del P.M.
o Base de hormigén en masa de resistencia caracteristica igual o
superior a 125 kg/cm2 y espesor minimo de 10 cms.
o Pavimento de terrazo acanalado a dos tonos de 0,30 x 0,30 m..
o Bordillo de hormigén prefabricado del tipo A-1.  APROBADO DEFINITIVAMENTE
CONFECHA:  /, s

1.3.4 Propuesta de red de abastecimiento de agua v riego.

a) Descripcién de la instalacion.

Constituida por el conjunto de arterias y mallas distribuidoras para el
abastecimiento y riego de agua al sector, asi como conexiones a la red
municipal existente.

Acometidas.

La acometida se realizara desde la red general perteneciente a Acosol S.A. -
(Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Occidental) mediante una
derivacion de la red en paquetes de subida, que discurre por la zona Norte
del Sector. Se dispondra de depdsito de captacion, caseta de bombeo y red
de impulsién hasta depdsito, situado en el punto de maxima cota del sector
(+105,00) con una capacidad aproximada de 3.000 m3.
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Para el riego de las zonas verdes se ha proyectado una red independiente
mediante conduccion de PEAD, disponiéndose bocas de riego cada 50 mts.

para el riego de viales. APROBADO PROYISIONALMENTE APROBADO INICIALMENTE
g CON FECHA

Distribucion.

La red de distribucion
suministro a las dtstmtas parcelas en caso de averia. Eﬂﬁ los planos
correspondientes a Abastecimiento y Distribucién de Agua, asi como de riego,
puede verse una planta de distribucion esquematica de la misma.

Bocas de Riego e Incendio.

Cumplimentando la normativa vigente, se distribuyen por todo el sector las
bocas de riego necesarias para garantizar el servicio a las zonas verdes y los
hidrantes contra incendios.

Llaves Generales de Cortes APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA;

Se disponen las necesarias para permitir el perfecto funcionamieftd N@VIa?QUb
distintas mallas creadas.

Acometidas a parcelas.

Con toda la indeterminacién propia de un Plan Parcial respecto al exacto
emplazamiento de las futuras edificaciones, puede comprobarse la facilidad
de cualquier parcela para ejecutar su acometida domiciliaria.

Deposito.
Se ha previsto la colocaciéon de un depdsito en el limite Norte del sector con

una capacidad minima que cubra las necesidades del sector durante un
periodo de 24 horas.

b) Consumos Previstos y Método de Calculo.
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Consumos.

El Plan Parcial adopta los
siguientes:

iterios indicados por el Plan General que son los

o Dotacion minima por Hab/dia: 300 I.

o Dotacion por bocas de riego e incendio: 5 I/seg (siendo necesario que
puedan funcionar simultaneamente y a pleno caudal tres de ellas)

o Dotacion para Zona Social y Escolar: 3,5 I/sg.

o Dotacion para Zona Deportiva: 5 I/sg.

Con las hipotesis de dotacion establecidas, el caudal que se ha de tener en
cuenta para el calculo de la instalacion de abastecimiento de agua sera:

Por habitantes: 3.182 viv x 4 hab/viv. x 300 = 3.818.400 l/dia
Por bocas de incendio:(3 x 5 I/seg) = 15 I/seg.

Por zonas social y escolar: 64.099 m2 x 3,5 l/dia = 224.364 l/dia.
Por zona deportiva: 309.614 m2 x 5 I/dia = 1.548.069 I/dia.

0 O O ©

Homogeneizando y pasando a I/sg., resultan un caudal punta de 79,71 I/sg.

Para la red de riego resulta con las siguientes hipotesis lo SIEHAD0O DEFINITIVAMENTE
CON FECHA: / /

o Zonas Verdes: 5 I/m2/dia.
o Riego de calzadas: 1,2 I/m2/dia.

Total...ooccvcei 750.835 I/d

Caudal total demandado para riego.................... 8,67 I/sg.

Homogeneizando y pasando a I/seg., resulta un caudal punta de 88,38 I/seg.
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Método de calculof:

4

El calculo de la red mallada definida se realizard por el método de Cross
utilizando la convergencia de Newton-Rhason, operando de la forma
siguiente:

1. En un nudo la suma algebraica de los caudales entrantes y salientes
es igual a cero.

2. La suma algebraica de las pérdidas de carga o de presién a lo largo de
un circuito cerrado, es igual a cero.

¢) Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de red de abastecimiento se realizardn de acuerdo con las
prescripciones recogidas en el Pliego de Condiciones Técnicas del
Ayuntamiento de Mijas y las Normas de Urbanizacion del Plan General de
Mijas. APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA: g,
Dichas especificaciones seran cumplimentadas en el Proyecto d¢
i

Urbanizacién, si bien se resaltan las siguientes:

o Los diametros minimos no seran inferiores a 80 m
fibrocemento, cuyo timbraje minimo sera 10 atms.

o No deberan superarse presiones de 60 mca.

o Se admiten como maximo una acometida domiciliaria para cada dos
parcelas. En este caso puede emplearse tuberia de polietileno.

o La red discurrirda bajo las aceras o zonas verdes a una profundidad
minima de 80 cms. Si esto no fuera posible, se adoptara la protecccion
necesaria.

o Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m.

Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada por el
Servicio de Bomberos seguin se define en la NBE-CIF.
o Caso de existir puntos altos o bajos se colocaran ventosas o desaglies.
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APROBADO PROVISIONALMENTE — APROBADO INIGIALMENTE

’ CON FECHA:
1.3.5_Propuesta de red dé.saneamientd’(/ / JUNFECHA
U2 705
Sy ' SRETARI,
a) Descripcion de la instglasio

Redes

Se ha definido una red separativa, es decir, los caudales de pluviales y de
residuales discurren por redes distintas. A nivel esquematico puede verse en
. el plano de Planta General de la Red de Saneamiento y Drenaje Superficial.

Pozos de Registro.

Se proyectan pozos de registro en todas las acometidas de parcelas, cambios
de direccion y en tramos rectos a una distancia no superior a 50 mts. a fin de

facilitar la limpieza y conservacion de la red.
: APROBADO DEFINITINVAMENTE

o CON FECHA:
b) Criterios para el dimensionamiento.

Caudales previstos.

Se calculard el caudal de aguas negras en funcién del cauddl de
abastecimiento, repartido el consumo en diez horas y excluyéndose el
correspondiente al riego de zonas verdes. Asimismo, se considerara el caudal
proporcionado por las camaras de descarga, que como minimo sera de 20
I/seg. y que habran de situarse obligatoriamente en cabeceras de ramales si
la pendiente del conducto es inferior al 2%.

El caudal previsto sera el mismo del abastecimiento, es decir 78,38 I/seg.

¢) Normas Técnicas de Urbanizacion.
Las obras de la red de saneamiento se ejecutaran de acuerdo con las
especificaciones marcadas por el Pliego de Condiciones Técnicas del Excmo.

Ayuntamiento de Mijas y las Normas de Urbanizacién del Plan General.

No obstante, en la redaccion del proyecto de urbanizacién se tendra en
cuenta lo siguiente:
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APROBADO PR(}V!SIONALMEN

&£

o La pendiente minima e=Hs’ conducciones sera del 2 por mil y las
velocidades en régimen normal deberan estar comprendidas entre 0,6
m/seg. y 3 m/seg. Caso de emplearse tuberia de fibrocemento para
aguas residuales se admitiran velocidades hasta 5 m/seg.

o El diametro minimo de la tuberia sera de 20 cms. en ingerencias y un
diametro minimo de 30 cms en ramales

o El recubrimiento minimo de las conducciones de abastecimiento y
saneamiento, esta Ultima discurrird a cota inferior a la de aquélla,
cumpliendose que la separacion entre las generatrices exteriores de
ambas conducciones, medidas segln planos tangentes verticales y
horizontales, sea superior a 50 cms.

o Los absorbedores con ingerencia a la red de residuales estaran dotados

de sifon.
APROBADO INICIALMENTE
_ CONFEGHA:
1.3.6 _Propuesta de red de electrificacion. 194 "

a) Electrificacion. Descripcion de la instalacion

El suministro de energia eléctrica a todo el conjunto lo realizara la Cia.
Sevillana de Electricidad S.A. (ENDESA), en A.T. a 20 KV en mﬁt@sﬁ@@etﬁ@ymwxw ﬁ"/é

trifasica de 50 Hz de frecuencia. CON FECHA:

El nuevo suministro se realizara en una sola actuacion por mejj_@/%a 3
Centro de Distribucion cerrado por medio del anillo subterra ’@Safs@? stalado
en la zona, concretamente desde el C.D. existente n°1 y haciendd entrada y
salida en el nuevo C.D. proyectado. '

Dicho C.D. origen del nuevo tramo de linea de A.T. pertenece a la
infraestructura de la UE-1 con proyecto de ejecucion ya realizado y que en la
actualidad se esta ejecutando

El suministro se realizara desde el extremo Sur de Ia nueva UE-2; y para ello,
debera modificarse el seccionamiento en dicho C.D. n° 1, previendo en el
proyectado C.D. dos nuevas cabinas de seccionamiento de cable, dejando
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cuando el desarrollo de Ia mfraestructura de los terrenos anexos lo permlta

La linea doble proyectada ira siempre en subterraneo bajo tuberia de PVC de
160 mm de diametro, por la urbanizacion con cable de Aluminio unipolar de
campo radial de 12/20 KV tipo XLPE DE 1*240 mm? de seccion, segun las
Normas UNE 21.123 y Recomendacion UNESA 3.305 debidamente
protegido; discurriendo por los viales de nueva construccidon, a una
profundidad minima de 1 metro, construyendo arquetas de tipo A-1 en
alineaciones rectas y en distancias no superiores a 40 metros, y del tipo A-2
en los cambios de sentido, en los cruces de calzada y en los puntos de
conexion con los centros de transformacion previstos.

La infraestructura propuesta, ademas de las lineas subterraneas de A.T. y el
centro de distribucidn antes comentados, se completara con las
canalizaciones y redes soterradas de baja tension que daran servicio a todas
las parcelas, los equipamientos y a las zonas previstas para Escolar,
Deportiva y Social, asi como para el Alumbrado Publico proyectado.

El trazado de estas lineas subterraneas en B.T. propuestas discurrira siempre
bajo aceras para su mejor mantenimiento y menor incidencia en ofras
actuaciones de la zona. En general estaran construidas como minimo por dos
tubos de PVC de 160 mm de diametro con recubrimiento dé %%Prﬁ?@@@)pé:

profundidad minima de 0.80 metros. CON FECHA:
03
Para el desarrollo previsto se ha tenido en cuenta la sup ﬁg{&% ifiga

cada uno de los sectores que componen la zona de actuagidiid partir de la
cual se ha calculado la previsién de potencias asignando una potencia de
8.000 w por vivienda, de 30 w/m? para la zona escolar, de 20 w/m? para zona
deportiva y de 50 w/m? para la zona social.

El Centro de Distribucién dispondra de un cuadro por transformador, de
cuatro salidas de B.T. con una ampliacion si fuese preciso para interior, segln
Normas UNESA y ONSE 30.01.12 B, con capacidad cada salida de 400 A,
mediante bases tripolares en columnas.
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1 ODE’ (I EET A
il , 2 ./“LN\: i E,{JMM
£/ SECREAARIO, Al

145 Viviendas * 8.000w =
5.712 m?de Zona Escolar a 30 w/m?* = 171.360 w
2.744 m?de Zona Deportiva a 20 wim? = 54.880 w
2.536 m?de Zona Social a 50 w/m? = 126.800 w
Prevision de Alumbrado Publico = 30.000 w
Prevision para Bombas y varios = 50.000 w
POTENCIA TOTAL PREVISTA = 1.593.040 w
1.593.040 w/ 1000 * 0,85 = 1.874 KVA

Lo que supondré la necesaria instalacion de un nuevo Centro de Distribucion
con dos transformadores de 1.000 KVA cada uno, tal como se detalla en el
plano correspondiente, quedando un margen de capacidad suficiente para las

posibles ampliaciones de demanda que en un futuro se requieran por el
APROBADO DEFlN!}?@V’Af\ﬁENj‘E

promotor.
CON FECHA: 7 /

¢) Normas Técnicas de Urbanizacion

Las obras se ejecutaran de acuerdo con lo prescrito ener
Urbanizacidn que debera redactarse de acuerdo con la normativa siguiente:

En la redaccion del presente Pan Parcial y en la ejecucion de las
instalaciones en él proyectadas, debera tenerse en cuenta toda la Normativa

contenida en:

o Reglamento sobre Condiciones Técnicas y de Garantias de Seguridad en
Centrales, Subestaciones, Centros de Transformacion de 12 de
Noviembre de 1982 y Orden del 10 de Marzo de 2000 de modificacion de
Instrucciones Complementarias a dicho Reglamento.

o Reglamento Electrotécnico de B.T. de 20 de Septiembre de 1973, e
Instrucciones Complementarias al mismo.
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o Real Decreto 1955/200§ ¢/
Actividades de Transpo > - Pistribucién, Comercializacién, Suministro y

Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de Energia Eléctrica.

o Normas Técnicas de Construccidon y Montaje de las Instalaciones
eléctricas de Distribucion de Sevillana de Electricidad S.A., como
Compafifa Suministradora, aprobadas por Resolucién de 11 de Octubre
de 1989 de la Direccion General de Industria Energia y Minas de la

. Consejeria de Fomento y Trabajo de la Junta de Andalucia, B.O.J.A. n°
86 de 27 de Octubre del mismo afo.

o Normas de construccion del Exmo. Ayuntamiento de Mijas.

APROBADO INICIALMENTE
CON FECHA,

1.3.7 Propuesta de red de alumbrado publico

a) Descripcion de la instalacion

Para el Alumbrado Publico de todos los viales se prevén luminarias cerradas
decorativas sobre columnas de ocho metros y con lamparas de VSAP de 150

w, en montaje a trebolillo y con una interdistancia de 25 W@EA% @@W?&i”lVAMENTé
puede verse en el correspondiente plano. CON FECHA:

03 /
Partiendo del correspondiente cuadro de alumbrado publico yhkigado ju ,
nuevo centro de distribucion proyectado, se establecera la %éi%é%o%e Frae
red de Alumbrado Publico realizada con conductor de cobre élQ\6/1 Kv con
aislamiento termoplastico, bajo tuberia de PVC de 90 mm de diametro
canalizada en subterraneo a una profundidad minima de 0.6

La tension de alimentacion sera trifasica de 380 voltios entre fases y 220
voltios entre fase activa y neutro.

El cuadro previsto de maniobra y proteccion, iré alojado en armario aislante
para intemperie conteniendo en su interior:

o Relojy célula fotoeléctrica.
o Conmutador paro/manual/automatico.
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{ Sf/CRETARIO, 12 AJ0, 2005
Interruptor diferencial\ 300 mA/380v/40 6 63 A% ) EMRIO,

Interruptor omnipolar magnetotermnoo de 40 A.
Proteccion magnetotérmica por cada circuito de salida de 16 ¢ 25 A/2p.
Mddulo para el alojamiento de contador, reloj y contador de reactiva.
Caja precintable para ICP.

Contactores de arranque de 380 voltios, de 2.5 veces intensidad nominal.
Instalacion de puesta a tierra'y cableado de montaje.

o O O O O O O

b) Normas Técnicas de Urbanizacion

Para este tipo de instalaciones, debera tenerse en cuenta, ademas de las
Normativas citadas en el Apartado anterior correspondientes a instalaciones
en B.T., las siguientes:

o Normas e Instrucciones de M.V. sobre Alumbrado Urbano por
recomendacion del R.E.B.T. en su apartado 1.2.3 de la Instruccion
M.L.B.T. 009.

o Recomendaciones de la Comision Internacional de lluminacion (CEIl) de
1977 sobre Luminancias y Normas UNE. APROBADO DFF!HI/\/A MENTE |,

/

CON FECHA:

o Normas Basicas de la Edificacion. 03 NOV.

o Homologaciones del Ministerio de Industria y Energi A_r\é" equi- o' de

iluminacion y baculos.

o Real Decreto 1946/1979 de 6 de Julio sobre reduccion de consumo de
Alumbrado Publico.

o Normas del Exmo. Ayuntamiento de Mijas sobre Alumbrado PUblico.

1.3.8 Propuesta de red de telefonia

Se ha proyectado una canalizacién principal de telefonia con 4 tubos de PVC de
110 mm de didmetro y canalizaciones secundarias con dos tubos de idénticas
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caracteristicas. En todos los casos dichos tubos iran recubiertos de hormigon y
dispondran de arquetas tipo D y H, generalmente alternas, con separacion
proxima a 40 metros. Las arquetas de tipo H valen como registros de linea. En
los puntos en que se realice la instalacién de las torretas de conexidn
forzosamente se deberan prever arquetas de tipo D.

La red propuesta esta perfectamente grafiada en el plano de infraestructura de
telefonia del documento de planeamiento que desarrollamos.

1.3.9 Propuesta de tratamiento de las zonas libres publicas.

Antes de ser recepcionadas las zonas libres plblicas se debera redactar un
Proyecto de Jardineria sobre las Zonas Libres Publicas de acuerdo con las
prescripciones del Art. 113 del Plan General que se reproducen textualmente en
el apartado 1.1.32.- Normas Técnicas de Urbanizacion.

Dicho Proyecto de Jardineria, que se tramitard como un Proyecto Ordinario de
Obras de Urbanizacién, contendra las determinaciones, sobre el plazo de
ejecucion; el cual se atendra al Plan de Etapas que se incluye en el presente
expediente de Modificacidén del Plan Parcial. En ninglin caso se podra conceder
licencias de primera ocupacion a edificaciones lindantes o separadas por un vial
de las Zonas Libres Publicas en las que no se haya ejecutado la jardineria de
las mismas

APROBADCO INICIALMENMTE

APROBADO PROVI NTE
§!ONALME CON FECHA:

APROBADO DEFINITIVAMEMNTE
CON FECHA: :
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2. JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA
ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE

Tal y como se ha expresado en el apartado 17.3.7.- Descripcién general de la
ordenacion, dicha ordenacion se caracteriza por una total insercién con el suelo
urbano colindante.

Asimismo, y como se indica en los apartados Propuesta de Red viaria,
Propuesta de abastecimiento de aguas, Propuesta de red eléctrica, Propuesta
de tratamiento de los espacios libres publicos, el Plan Parcial se limita a cumplir
las indicaciones del Plan General, apoyandose en las infraestructuras existentes
en el suelo urbano colindante y dandoles continuidad en el Sector que se
ordena. ‘ ‘

APROBADO NI A LMENT
APROBADO PRO\/@]ONALMQNTE CON FECHA

EL

APROBADOQ DEFINITIVAME MTE
CON FECHA:




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION U154-MPP-JULIO-2008
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.C-24 “HIPODROMO™. tIJAS - MALAGA - pag. 56

3. SINTESIS DE LA MEMORIA

3.1 Cuadro de resumen por usos
CLAVE . TOTAL SUP.C-24
DOTACIONES m?* %
v VIALIDAD 57.567,17 5,51
v LIBRE PUBLICO 136.191,03 13,03
E EQUIPAMIENTOS 64.099,00 613

EQ-ES ESCOLAR
EQ-SO SOCIAL
EQ-DE DEPORTIVO
EQ-CO COMERCIAL
EQ-DH DEPORTIVO-HIPODROMO . 309.613,78 29,62
TOTAL DOTACIONES 567.470,98 54,28

AREAS RESIDENCIALES

ADS-3 ADOSADAS 101.249,43 9,69
CJ-1 CIUDAD JARDIN 97.280,84 9.31
Cl-2 CIUDAD JARDIN 34.948,97 3.34
ClJ-3 CIUDAD JARDIN 244.466,78 23,38
TOTAL AREAS RESIDENCIALES 477.944,02 45,72
TOTAL SECTOR | 1.045.417,00] 100,00
APROBADO PROVISIONALMENTE ARPROBADO INICIALMENTE

CON FECHA:

APROBADO DEFINITIVART -

A0 S

CON FECHA:
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3.2 Cuadro de resumen por ordenanzas y adjudicacion de parcelas
supefficies edificabilidad n°

IONA PARCELA (m?) % m? viviendas
s-3.1.a 19.467,69 9.800,00 98
5-3.2 12.243,53 6.198,85 62
ADS-3 5-4.1 29.507,83 14:773,07 148
5-4.2 4.485,33 2.242,67 22
§-5.1 35.545,05 17.840,28 178
TOTAL ADS-3 101.249,43 9,69 50.854,87 508
N-1 22.862,00 9.962,41 142
N-2,1 10.279.84 6.166,17 88
cl-1 N-2.2 14.811,60 6.444,38 92
N-3 31.998,40 10.431,73 149
N-4 17.329,00 7.551,34 108
TOTAL CJ-1 97.280,84 9,31 40.556,03 579
s-1 9.665,63 7.152,57 84
cl-2 $-2.1 18.893,63 14.415,77 170
5-5.2 6.389.71 4.728,39 56
TOTAL CJ-2 34.948,97 3,34 26.296,73 310
N-5 24.724,03 18.295,76 215
N-6 35.182,46 26.823,22 315
N-7 39.316,00 12.000,00 120
$-2.2 25.396,52 18.799.87 221
5-3.1.b 11.383,06 7.296,53 73
cl-3 s-3.1.c 10.707,96 6.187,90 62
$-6.1 23.483,17 12.522,20 125
$-6.2 25.480,02 18.902,23 222
$-6.3 36.376,28 27.972,66 329
$-6.4 12.417,28 8.772,80 103
TOTAL CJ-3 244.466,78 23,38 157.573,17 1.785
TOTAL AREAS RESIENCIALES 477.946,02 45,72 275.280,80 3.182

APROBADO PROV|SIONALM NTF

APROBADO INICIALMENTE
CON FECHA: ‘
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4.1 Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion

La redaccion del presente Plan Parcial estd justificada por la obligacion
impuesta por el Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas al incluir la finca
en Suelo Urbanizable Programado. Asimismo, el Plan General basandose en el

armonico desarrollo que propone para el Municipio ha marcado su conveniencia.

APROBADRC 1
CON FECHA

s

PROPIETARIO

DOMICILIO

OSIPE SL.

—_ = e = e e e e e e e e W W W W W WP W W W W W W W P W W G T

PROMOTORA PARQUE SANTA BRIGIDA SL

GRUPO SANCHEZ

AREA CYO SA.

MEGO Construcciones y Gestién de Obra SA

DARIEN INVESTMENT SL

SANDO SA

INMOBILIARIA PIMAR SL

AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias SA

MONTECOSTA SL

ARMILAR - PROCAM

NEWLAR SL

Construcciones VERA SA.

MMM TE
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4.3 Determinaciones del art. 46-dél ento de Planeamiento. i

Z !'\lJﬁ &
% 2\

a) Introduccién

La secuencia de los actos que tendran que realizar los promotores del presente
Plan Parcial hasta el momento en que la urbanizacién sea recibida
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, se ordenan sucintamente
en la siguiente forma.

o Tramitacion y aprobacion del presente expediente.

o Formulacién, tramitacion y aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacion.

o Formulacién, tramitacion y aprobacion del Proyecto de Parcelacion.

o Recepcion Provisional de las obras por el Ayuntamiento y tramitado el
plazo de garantia de un afio recepcion definitiva de las mismas,
haciéndose cargo de su mantenimiento la Entidad de Conservacion.

b) Modo de ejecucion

- De acuerdo con las distintas etapas previstas en el presente expediente las

obras se ejecutaran mediante contratacion, en cualquiera de los modos usuales,
con empresas constructoras especialistas en la construccion de urbanizaciones.

¢) Sistema de Actuacion. APROBADO DEFINITIVAM?
CON FECHA: /\

2006/

El Sistema de Actuacién es el de Cooperacion.

4.3.2 Compromisos que contrae el urbanizador con el Ayuntamiento

a) Plazos de ejecucion

Los previstos en el Plan de Etapas. Globalmente se considera un plazo maximo
de cuatro (4) ahos.
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b) Construccién de edificios destinados a dotaciones.

La Sociedad Recursos Turisticos de Mijas estd obligada, por la Junta de
Andalucia en la adjudicacion del hipédromo a la construccién a corto plazo del
hipédromo.

¢) Conservacion de la Urbanizacion. -

Una vez recibidas las obras definitivamente por el Ayuntamiento la conservacion
de las mismas dep‘énderé de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion. Se establece un periodo de garantia de doce meses. Durante el
mismo cualquier desperfecto producido por vicios ocultos de las obras tendra
que ser reparado por los promotores de la urbanizacién. Pasado dicho plazo la

conservacion sera competencia exclusiva de la Entidad de Conservacion.
APROBADO DEFINITIVA WIENTE

CON FECHA: /

s:o-‘zn.u

De acuerdo con lo preceptuado, los promotores se comprometeriia
garantia en valores puUblicos o aval bancario del 6% del valor de las bras de
urbanizacion.

La prestacion de la garantia se realizara en el plazo de un mes (Art. 139 R.P.) a
contar desde el momento en que se requiere a los promotores para ello.

APROBADO PROVISIONALMENTE
PROVISIONALMENTE o vmapio) INICIALMENTE

CON FECHA:
i 2 AGG 20053
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4.3.4 Medios econdmicos

Dado que la titularidad de los terrenos es en pleno dominio, sin gravamen
alguno, estimamos que es prueba evidente de la solvencia financiera de los
promotores para realizar las obras de urbanizacion.

Malaga, a 19 de Julio de 2.005

EL TECNICO REDACTOR

N e

Fernando Batalla Clavell,
en representacion de
SOBANDALUCIA S.L.

HCIALMEMNTE

// : S Ta R
APROBADO PROVISIONALMENTE APROBADC 1i
CON FEGHA:

APROBADO DEFIN

T:\/Al‘(h MNTE
CON FECHA;, JIENTE
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DOCUMENTO 3
DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y PLAN DE ETAPAS

INDICE
1. DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

2. PLAN DE ETAPAS

/ | ARPROBADC INICIALMENTE
APROBADO F‘RO\/{SIONALMENTE CON FECHA ‘

APROBADO DEFIN!TN/—\ MEMTE
CON FECHA
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1.

Con el fin de agilizar la ejecucion del planeamiento y dado el aésarréllo de la
urbanizacién del antiguo Sector de Planeamiento SUP.C-24 “Hipddromo”, se
unifican las dos Unidades de Ejecucion previstas en las Modificaciones de
Elementos en una Gnica Unidad de Ejecucion.

o UE-1

Antiguo Sector SUP.C-24 “Hipddromo” segtin el Plan Parcial Vigente
................................................................................. 972.892 m2s.

o UE-2

Ampliacion del Sector SUP.C-24 “Hipodromo”, segun la primera Modificacion

de Elementos..............ooveviiiiiieie 72.525 m2s.

» UNIDAD DE EJECUCION UNICA en la presente MODIFICACION DE
PLAN PARCIAL ..ooovvtiiiictieierce e e s eseeeeee e eee s e 1.045.417 m2s.

APROBADO DEF!N!T!\/AMENTF
CON FECHA: /|

2. PLAN DE ETAPAS

El desarrollo del Plan Parcial se hara de acuerdo con las siguientes etapas y

una etapa Unica de 8 afios, a contar desde la Aprobaciéon Definitiva del Plan
Parcial.

Por razones justificadas se podréan alterar sus previsiones temporales y
espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las
determinaciones que establezca y se garantice la ejecucion y financiacion del
conjunto de sus previsiones.
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DOCUMENTO 4
NORMAS URBANISTICAS

INDICE

1. AMBITO DE APLICACION
2. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MJAS
2.1 Normas Generales
2.2 Ordenanzas de la zona de Unifamiliares Adosadas (ADS)
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1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas se redactan como documento integrante del Plan
Parcial del Sector de Planeamiento N° C-24 del PGOU de Mijas, afectando a los
usos, tipos y caracteristicas de las edificaciones que en el mismo se realicen.
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2, DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MIJAS

APROBADO PROVISIONALMENTE
L APROBADQ INICIALME piTe

2.1 Normas Generales s CON FECHA:
o e
DEFINICIONES DE CARAGTERG

Art. 181. -Parcela y solar.

Parcela: Se define como PARCELA toda porcion de Suelo Urbano edificable,
delimitada con el fin de hacer la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion
conferir autonomia a la edificacion por unidades de construccion, servir de
referencia a la intensidad de la edificaciéon y el nimero de viviendas y asegurar
la unidad minima de edificaciones.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habrd de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales

se establece una parcela minima o unas dimensiones minimi%R%%ﬂESn%%Fﬂ\?ﬁT!VAMErﬁE
sus lados, sera obligatorio cumplir tales minimos para poder GEEWECHA:
c¢) Las parcelas minimas seran indivisibles.

TA;
S//'f

. - R N
Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie yg(’é{@ém a

establece la Ley del Suelo y estas Normas, es apta para ser é@@‘a\ a
inmediata.

Art. 182.-Definiciones de techo edificable:
Superficie de techo edificable: Es la suma de las superficies cubiertas de

todas las plantas que, de conformidad con estas Normas, tenga la consideracion
de Bajas y Altas.
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En el célculo de estas
superficies correspondlentes
edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion de las
escaleras, incluso exentas, por cada planta, y la proyeccion horizontal por cada
planta de los huecos de canalizaciones verticales y de ascensor.

La Superficie de los cuerpos salientes abiertos computaran a éstos en un
cincuenta por ciento. Computandose en su totalidad los espacios de vividero,
resultantes de la aplicacion de las determinaciones del articulo 188.4 siguiente.
Igualmente computara el espacio bajo cubierta que tenga una altura superior a
1,50 y que estén habilitados para cualquier uso.

No seran computables: las plantas diafanas, los accesos publicos bajo porticos,
las terrazas o porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y
los espacios de planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segin
estas Normas y los aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentran en
plantas diafanas NO “cerradas. De igual forma no seran computables la
superficie de los sotanos en los términos establecidos en el Art. 192 apart. 2
de estas Normas.

Indice de edificabilidad bruta o de zona: Es el limite maximo de

APROBADO INICIALME

y
. 0t
F’é%ARIQ,

edificabilidad, expresado en m2/m2s (metros cuadrados dé\Pfé@E’xé‘ﬁa{étr‘@sFH\dTl\/Aw N e

cuadrados de suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona o @gt%?CHA

cuadrados de suelo) aplicable a la superficie neta edificable destinada a cdda
uso.

Art. 183 .- Ocupacion de parcela.

1. Superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de
la totalidad del volumen de la edificacién, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacion correspondiente a cada zona se fijaran los
porcentajes de ocupacién maxima de la edificacion a las parcelas.
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3. Los sotanos resultant

podran sobrepasar la ocupacion ~méaxima permitida, mas tendran que
respetar la separacion a linderos publicos y privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacion
méxima, no podran ser objeto de ningln otro tipo de aprovechamiento en
superficie, mas que el correspondiente a los usos 15° (Zonas Verdes) y 16°
(Deportivo) de los contenidos en los presentes Normas, siempre que, en este

segundo caso, no existan cuerpos de edificacion que sobresalgan de la cota
natural del terreno.

5. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la
mancomunidad de los espacios libres de las parcelas, con sujecidén a los
requisitos formales que establecen estas Normas para los patios
mancomunados.

Art. 184.-Alineacién a vial.

Es la linea que sefiala el limite de la edificacién a lo largo de los viales. Segln

las Ordenanzas especificas de cada zona, la alineacion de la edificacion

coincidira o no con la del vial. APROBADQO DEFIMH\/AME NT‘:
CON FECHA:

Art. 186.-Ancho de vial. 03 Miv/200

A
2

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, q
Ordenanzas se adoptara como parametro de referencia para d ‘efr’mnar la altura
reguladora y otras caracteristicas de la edificacién. Su forma de medicion se
atendra a los siguientes reglas:

1. Si las alineaciones de viabilidad estdn constituidas por rectas y curvas
paralelas con distancias constante en cualquier tramo del vial entre dos
fransversales, se tomara esta distancia como ancho de vial.

2. Si las alineaciones de viabilidad no son paralelas o presentan

estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomara
como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido entre
dos transversales, el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.
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Art. 188 .-Criterios para el est yi€cimiento de Ias alturas e lflcab .

0-2008

1. Las alturas permitidas por la ordenanza se mediran a partir de la cota de
referencia o PLANO ORIGEN DE ALTURAS.

2. Se tomara como cota de referencia o PLANO ORIGEN DE ALTURAS un
plano horizontal en la cota mas alta de la parcela, el cual tendra la
consideracion de PLANTA BAJA , reguladora en los términos contenidos en
el Art .191 de estas Normas.

Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo este plano tendra la
consideracion de PLANTA SOTANO, regulado en Art .192 de estas Normas,
siempre y cuando la altura con respecto al terreno natural -o la rasante de
la o las calles en caso de alineacion obligatoria a vial- medida en cualquier
punto de la parcela, sea igual o inferior a 1,50 metros. Si la altura fuera
superior a 1,50 m. ese espacio pasaria a ser PLANTA BAJA.

APROBADO DEFINITIVA fx/ltf\ﬂ E
En los terrenos con pendientes iguales o superiores al 30%)N&-E8tara a lg
dispuesto en los articulos 153 y 154. 03 i

Si el terreno es modificado mediante relleno se ha de
terreno natural el existente antes de su modificacion. Si e
mediante desmonte se considerara el resultante del mismo.

com:

modificado

3. En consecuencia, en los terrenos en pendiente, el plano de Planta Baja
debera fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la
condicion anterior, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada
en ninguna seccion longitudinal o transversal del edificio con respecto a los
respectivos PLANOS DE ORIGEN de ALTURAS de las distintas plantas
bajas asi fragmentadas.

En los casos de terrenos con pendiente superiores al 20% y en una sola de
las fachadas del edificio cuando PLANTA SOTANO resultante de aplicar la
norma anterior tenga una altura libre de 3 metros medidos al borde del
desnivel, ésta podra destinarse a un uso vividero, siempre que su fachada
quede ciaramente diferenciada de la del resto del edificio, a manera de muro
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ado , sin que en ningun sa ~
interior tenga una altura superior a los 2,5 metros.
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Todo ello con el proposito manifiesto de obtener el razonable
aprovechamiento de un espacio residual, pero sin desvirtuar el objetivo

implicito en la norma de controlar las alturas generales impuestas por la
ordenanza en cada zona.

4. Cuando, por ordenanza, los edificios deban ir alineados a vial, se observaran
las siguientes reglas:

a) Se tomard como PLANO ORIGEN DE ALTURA la cota mas alta del
tramo de calle al que el edificio deba alinearse (o tramos, en el caso
de alineacion obligatoria a dos 0 més viales), operandose, a partir del
mismo, conforme a lo establecido en el apartado 2 anterior.

b) b) En los casos de edificios alineados a vial sobre parcelas de

terrenos en pendientes, segln una seccidn transversal a la calle de

referencia, se operard como sigue: APROBADO DEFI “}rr'\"”‘/‘? HTE
: CON FECHA: /

alta del tramo de calle operandose, a partir del miSmo;
a lo establecido en los apartados 2 y 4 a) anteriores. B
ii)  Terrenos con pendiente ascendente a partir del vial.

Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS Ja cota mas
alta de la parcela, escalonandose dichos planos conforme a lo
establecido en el apartado 2 de manera que el edificio se
manifiesta en la alineacién al vial segln lo expresado en el
grafico , es decir, con-la rasante del tramo de calle medida en
cualquier punto de ésta.

5. Con caréacter general se establecera que los alzados aparentes, compuestos
por superposicion de los diferentes planos del edificio, no podran presentar
una altura superior en dos plantas a la maxima permitida.

Los casos singulares en que no puedan ser de aplicacion estricta las reglas
anteriores debera ser objeto una propuesta previa de aplicaciéon de alturas
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ante los Servicios TeéeniCos™
espiritu y objetivos de esta Normativa, es deC|r, controlar las alth :
impuestas por la ordenanza en cada zona, evitando el uso abusivo del bajo
rasante y las modificaciones excesivas del terreno natural.

generales

Art.189.- Criterios para la medicién de la altura edificable.

1. La altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia o PLANO
ORIGEN DE ALTURA hasta la interseccion con el plano horizontal que
contiene la linea de arranque de la cubierta, o con el plano superior del
ultimo forjado en el caso de cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora méaxima sélo se permitiran los desvanes o
cuerpos habitables referidos en el Art. 190, en los términos establecidos en

el mismo.

APROBADO DEFINITIVA ’\/H—h; IE

3. Con independencia de lo anterior, sobre el plano del tejado ggé'b’:g%‘f%r ado
de la azotea o cubierta plana solo se permitiran:

a) Los petos de barandilla de fachada (anterior, poste 'o;is@*L eral
patios interiores, con una altura méxima de 1,20 ¢oh elemen 0s
opacos o transparentes. Los petos de separacién entre azoteas,
opacos o transparentes podran tener una altura maxima de 2 metros.

b) Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de azoteas
o cubierta plana, con una altura méaxima de 0,60 metros.

¢) Los elementos técnicos de instalaciones segln se regula en el Art.
208 de estas normas.

d) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo y que
no supongan aumento de la superficie edificada. _

e) Las pérgolas o toldos con elementos ligeros con una altura maxima
de 2,20 metros.
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Art.190.-Aprovechamie

La camara o desvan existente bajo la cubierta podra habilitarse como
espacio vividero, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Los pahos del tejado o elementos que conforman el espacio bajo la cubierta
debera ser planos y apoyaran directamente sobre el plano del forjado de la -
ultima planta. No se admite, por tanto, apoyarlo en petos recrecidos sobre el
borde de este forjado.

2. La pendiente maxima de los planos que conforman la cubierta sera del 70%
(35°). No se admite la conformacion de cubiertas por sucesion de planos con
distinta inclinacion, tipo mansarda.

3. La altura maxima de la cubierta, medida en el interior, Seraﬂ%%ﬂbo DEFINITIVAMEEN 1 £

CON FECHA: /
4. Podran abrirse huecos de ventilacion en los pafios, bien en su prop'lj)Spl

sobresaliendo de él, en forma de buhardilla.

5. Tanto los huecos como las buhardillas referidos en el apartado debgfan
separarse 1,50 m. de los aleros y de los extremos del tejado. Asimismo
debera existir una distancia minima de 2,00 m. entre dos huecos o
buhardillas consecutivas.

6. Las buhardillas no podran tener una altura total, media exteriormente,
superior a 1,50 m. ni un ancho superior a 1,20 m.

7. En las zonas cuya volumetria venga dada por un indice de edificabilidad,
computara, a efectos de superficie construida, todo el espacio que tenga
una altura mayor a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente
para su uso vividero. Se exceptia de esta norma las cubiertas cuyas
cumbreras no alcancen los 2 metros de altura, construidos sobre tabiquillos
palomeros.

8. El acceso a esta camara o desvan no podra realizarse desde zonas

comunes, en el caso de edificios plurifamiliares debiendo quedar
necesariamente vinculados a las viviendas situadas en la planta inferior.
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Art.191. -Planta Baja. s

SEL
g
"

1. Se define como Planta baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del
terreno o dentro de los limites de tolerancia que con respecto a ella se ha
sefialado en el articulo 188.

2. Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de
esquina de calle rodeada que no tuvieran expresamente definida una
alineacién de chaflan sera aconsejable dejar en Planta Baja ( si la
construccion va alineada al vial), o bien en la cerca de cerramiento -si la
construccion se retranquea - un chaflan definido en cualquier caso por la
distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas fachadas. En casos

excepcionales el Ayuntamiento determinara la solucién coerS%%r}adA néeDEF!NiTlVAMENTE
. ] CM LT

CON FECHA: //
03 NOv/2006

AW

a) Con independencia de lo que a este respectf‘q;c‘éf;;%lefb p
Ordenanzas de Zona, con caracter general se fua&\fﬁfﬁ altura lib
minima absoluta de Planta Baja de 3,20 metros cuando ésta se
destine a uso comercial o publico y de 2,50 metros para uso de
vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas
seguln el sistema de semisétano y entresuelo.

c) Los altilos o Plantas Bajas partidas se permitiran en Planta Baja
siempre que formen parte del local ubicado en dicha planta, sin tener
acceso independiente del exterior. Se permiten Atillos, no utilizables
para vivienda, cuando cumplan las condiciones siguientes:

3. Para todos los casos.

i)  Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada que
contenga el acceso principal al edificio.

ii)  No podra superar el 40% de ocupacion sobre la planta del local
en que se ubiquen.

iii) Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50
metros por debajo del forjado.
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Art.192.- Planta Sétand; =

/ : 7

1. Se define como Planta Sot o‘é situada por debajo del PLANO ORIGEN DE
ALTURAS o Planta Baja segun los términos expresados en el Art.188.

2. Para usos de aparcamiento, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del sétano no computara a efectos de la superficie de techo
maximo edificables .Los espacios vivideros que resulten, en los terrenos con
pendiente, como consecuencia de la aplicacion de los criterios de rasante
computaran a efectos de edificabilidad.

3. La superficie del sétano podra alcanzar la ocupacion maxima permitida para
cada Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultaneamente
las condiciones de separacion a linderos publicos y privados de dicha
ordenanza, salvo los casos en que se permita la mancomunidad en parcelas

contiguas. APROBADO DEFINITIVAMEN £

CON FECHA:

Art.193.-Plantas Altas.

1. Se define como Planta alta a cualquier planta de edificacidn
Planta Baja.

2. La altura libre de las Plantas Altas no seran inferior a 2,50m. para toda zona
o sector. Las plantas diafanas para servicios e instalaciones de altura inferior
a 2,10 no contaran a efectos del nimero de plantas aunque si a efectos de la
altura maxima edificables.

Art.194.-Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el
punto comun de elevacién, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de
luces y ventilacion sean o no de caracter mancomunado.

Art.195.-Manzana.

" Es la superficie de suelo delimitado por alineaciones de vialidad contiguas.
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Art.196.-Profundidade¢
Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacion por su
parte posterior. Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de
manzana.
Art.197.-Espacios libres interior de manzana.
Es el espacio no ocupado por edificacion que resulte aplicar las profundidades
edificables.
Art.198.-Retranqueos de la edificacion a la alineacion.
Es el retroceso de la edificacién respecto a la alineacién del vial o las
medianerias.
Pueden ser:

APROBADC Qe /‘3\3\/% SRS

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una mapgana;Ha-
b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.
c) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion.
d) Retranqueo en Planta Baja formacion de poérticos o

Art.199.-Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladoras, retranqueos,
profundidad edificable u otras causas, aparezcan medianerias al
descubierto, éstas habran de acabarse con los materiales y tratamientos

propios de la fachada del edificio, y aparicion de huecos como si se tratase
de una fachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares contiguos no es

normal a la linea de fachada, s6lo podran edificarse los solares cuando el
angulo formado por la medianeria con la normal de la fachada en el punto
de su interseccion sea inferior a 30°,

Se exceptlan de esta condicion las parcelas cuyo colindante se encuentre
ya edificadas.
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i¢r edificar habra de regularizarse los solares
de forma que cumplan la condicién indicada.

En los demas casos, para p

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcelas cuyos quebrados o
parcelas en angulo, seran resueltos por equiparacién con el criterio que se
contiene en este articulo.

Art.200.-Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables
u ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada
(perimetro cerrado del edificio), o de la alineacién de la edificacién, o de la
alineacioén del espacio libre interior de la manzana.

2. Son éuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto.
Pertenecen a este concepto los balcones volados o analog,gg}ch,EADQ DEFINITIVAME

CON FECHA: ,
3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartad% n& no(

"7L

4. Computo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se
computaré integramente a efectos del indice de edificabilidad neta y
de la superficie de techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara
en un cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabilidad neta
y de la superficie de techo edificable.

c) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir,
se abra por todos sus lados a partir de un plano paralelo ala linea
de fachada , la superficie de esta Ultima parte abierta so6lo se
computara en un 50% a efectos del calculo de la superﬁme de techo
edificable.

d) La proyeccidon de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se
computara totalmente a efectos de ocupacion maxima sobre parcela
y, si es el caso, a efectos de separaciones a los limites de parcela.
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expresamente permitidos en las ordenanzas particulares de zona.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las

Ordenanzas especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de
la Primera Planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse al
menos 0,60 metros de la medianeria sobre el plano de la fachada. Asimismo

los cuerpos salientes no podran estar a una altura inferior a 3,50 metros
sobre el nivel de la acera.

8. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar a
menos de 0,60 metros del plano vertical levantado sobre el bordillo de la
acera.

APROBADC: (n"“/" HTIVARME AL

Art.201.-Elementos salientes. CON FECHA:

Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivo
ocupables, de caracter fijo, que sobrepasen de la linea de

alineacién de la edificacion, o de la alineacién interior. Habran @é atenerse a
las siguientes regulaciones:

1. Los elementos salientes tales como los z6calos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por
las mismas disposiciones indicadas en el articulo anterior para los cuerpos

salientes, con las siguientes particularidades, aplicables a todas las
ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los zGcalos, que podran
sobresalir un maximo de 5 cms. respecto al paramento de fachada.

b) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un méximo de
0,45 metros para las calles de menos de 20 m. de ancho, y hasta un
maximo de 0,90 m. para las calles de 20 o mas metros.

2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los foldos, las

persianas, anuncios y similares, no estan incluidos en el concepto de
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Art.202.-Ventilacion e iluminacion.

1. Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas
de zona, en los edificios de viviendas no se permiten los dormitorios y
estancias interiores si no reciben ventilacion e iluminacién a través, al menos,
de Patios de Luces. Las demas dependencias que no estén destinados a
dormitorios y estancias, asi como las escaleras y piezas auxiliares interiores,
podran ventilar e iluminarse a través de Patios de Ventilacion.

2. La Ventilacién e iluminacién por medios técnicos sin utilizacion de Patios de
Luces ni Patios de Ventilacién, se admitirdn en las viviendas para
dependencias y piezas auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias,
cuando se aseguren las condiciones higiénicas y esté expresamente
autorizado por las normas estatales y municipales sobre condiciones

higiénicas y sanitarias de las viviendas. APROBADO DEEINIT vk
CON FECHA:

3. La ventilacion e iluminacion de locales de trabajo y estancias destin4
uso comercial y de oficinas podra realizarse mediante Patio O‘ﬁ%f ICeR) SERETARIO,
permitira en estos casos la ventilacion e iluminacion medlaﬁt’e*“*emmentos
técnicos de probada eficacia que aseguren condiciones adecuadas de

higiene.

Art.203.-Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones de caracter
general como en las especificas de zona, sobre Patios, Patios de Luces y
Patios de Ventilacion, sera de aplicacién a las obras de ampliacion por elevacion
de nuevas plantas.
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Art.204.-Patios de Luces.

1. Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del
volumen de la edificacién y destinado a obtener lluminacion y ventilacion.

2. Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no
se abren a otros espacios libres o de vial. y son mixtos los abiertos a estos
espacios.

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas
zonas, con caracter general la dimensién y superficie minima obligatoria de
los Patios de Luces interiores depende de su altura. La dimensién minima del
Patio de Luces interior sera tal que permita inscribir en su interior un circulo
de diametro igual a un sexto de su altura, con um minimo de 2 metros para
edificios de hasta PB+2, y no siendo el patio mancomunado, y de 3 metros en
los demds supuestos . El circulo debera estar libre, quedando fuera de él
todo tipo de cuerpos, o elementos salientes. Sus superficies minimas seran
las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N° de Plantas) APROBADO DEFINITIVAMENTE
Hasta 2. CON-FECHA:

HASEA B oot e ee oo 12 /

[ P - 1 USSP %; 4 C{E‘ ﬁ
S CARETARIC

HESEA 5 et M?w%

MAS A B e e :

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna de su caras a
espacios libres o viales, no tendran que cumplir las superficies minimas
sefialadas en la Tabla del numero 3 anterior, pero en cualquier caso deberan
guardar las distancias minimas entre paredes fijadas por el didmetro del
circulo inscribible que se ha establecido en el nimero 3 de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos
los efectos .
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edificable de dos o mas fincas contiguas. Sera indispensable; & 1os efectos de
aplicacion de estas Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por
escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.

6. Los patios mancomunados se regiran, en cuanto a su forma vy
dimensionamiento, por lo dispuesto para los patios interiores y mixtos.

7. En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendra en cuenta, ademés
de lo anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

a) a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con
lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

b) b) La altura del patio se medira en numero de plantas, a los efectos
de determinacion de su superficie, desde la méas baja a la que el
patio sirva, hasta la mas elevada que lo rodee total o parcialmente
salvo que la Ultima este retranqueada un minimo de 3 m., en cuyo
caso no se considerara.

c) c) Elpavimento del Patio de Luces estara, como maximo, a un metro
por encima del nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) d) Los patios de Luces podrén cubrirse con claraboyas siempre que
se deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre
las paredes del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacién
minima de 20% superior a la del patio. FPROBADO DEFINIIVAMEN T

Art.205.-Patios de Ventilacion.

1. Se designaran con este nombre a las espacios no edifioadog, de caracter
analogo a los Patios de Luces, pero destinados a iluminar y ventilar escaleras
0 dependencias que no sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente.

2. Los Patios de Ventilacién pueden ser interiores o mixtos.

3. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los Patios de
Ventilacion dependera de su altura. La dimensién del Patio sera tal que
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permita inscribir en : Ain
séptimo de Ia altura total del edificio, con un minimo de 2 metros. El circulo

debera estar libre, quedando fuera de €l todo tipo de cuerpos o elementos
salientes. La superficie minima queda regulada por la tabla siguiente:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N° de Plantas) ~ (m2)
HaSTa 2. 5
HASIA 3 oo 7
HaSta 4 ..o e e 9
HESIA D oo 11
MAS AE 5 i 15

4. Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacion en los tres puntos
anteriores de este articulo, se aplicaran las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuerpos
salientes de ninguna clase.
b) La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se
medira en numero de planta, desde la méas baja a la que sirva, hasta
la mas alta servida por él. APROBADQ DLFIN!T!\/AM;:NTL

5. Los Patios de Ventilacion mixtos cumpliran las mismas condjg
establecidas para los Patios de Luces mixtos.

6. Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con claraboyas siemipre qué se
deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte
superior de las paredes del patio y la claraboya, con una superficie de
ventilacién minima de un 20% superior a la del patio.

Art.206.-Separaciones minimas a linderos privados y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacién o edificaciones al frente de via
publica, al fondo de la parcela, a los lindes laterales de ésta y entre
edificaciones de una misma parcela, son las distancias minimas a las que se
podra situar la edificacién, incluidos sus cuerpos salientes. Tales
separaciones se definen como la menor distancia existente desde los puntos
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superficies regladas ver’ucales cuya directriz sea la llnde de cada parcela.

2. El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de
cada Zona o Sector.

3. Los Sotanos e instalaciones deportivas o cualesquiera otras resultantes de
excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los
parametros de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

Art. 207.-Condiciones de cerramiento de parcela.

1. En los solares aun no edificados serd obligatorio realizar un muro de
cerramiento ciego de 2 metros de altura maxima , el cual tendra caracter
provisional y estard situado en el limite de la propiedad, deslindando el

espacio publico del privado.
APROBADO DEFINITIVAMENTE

Con la solicitud de licencia de obra de edificacion el cerramléa%\sggaifcu ra /
a lo regulado para parcelas edificadas. )

2. En parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial no sepé:
vallado de las mismas pero, en caso de hacerlo, las vallas tendran'una altura
maxima de 2,50 metros, pudiendo llegar hasta 1,50 metros de altura con
elementos ciegos y opacos y el resto coronado con cerramiento ligeros o
transparentes (elementos ceramicos en celosia, de hierro, vegetales, etc.).

En cualquier caso la valla ira situada en el limite de la propiedad,
deslindando el espacio publico del privado, y el proyecto de la misma habra
de incluirse en los documentos técnicos del proyecto de edificacion.

3. Muros alineados a vial: En parcelas edificadas con fachadas alineadas o no
a vial cuyo terreno esté a una cota superior a la calle de acceso, se permitira
la construccion de muros de contencién en la alineacién del vial publico, con
altura igual a la diferencia de cota entre la del vial y la del terreno con una
altura maxima absoluta de 4,50 m. Si la diferencia de cota fuera mayor, por
encima de 3,5 metros habra de desmocharse el terreno de manera que éste
quede contenido en su talud natural.
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la alineacion del vial, podra habilitarse un espacio para ubicar las preceptivas
plazas de aparcamiento .

En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la calle
respecto a los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacion
se dividira en tramos suficientes para que no se sobrepase la altura maxima
anteriormente establecida.

Estos muros deberan ser considerados como fachadas, expresandose su
tratamiento y caracteristicas técnicas en el Proyecto objeto de solicitud de
licencia.

Art.208.-Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de .los servicios del edificio colectivo o individual, y
comprende los siguientes conceptos: filtros de aire, depésitos de reserva de
agua, de refrigeracién o acumuladores, conductos de ventilacion o de humos,
claraboyas, antenas de telecomunicacion, radio y televisién, maquinaria de
ascensores e incluso para acceso de éstos a la terraza o cubierta, cuerpos de

escaleras de acceso a la cubierta, y elementos de soporte para el tendido y _
secado de ropa. APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definexk
habran de ser previstos en el proyecto de la edificacion, y la composicion
arquitectonica sera conjunta con la del edificio. ’

En los edificios con atico se permitiran sobre los mismos los depositos de
reserva de agua, no estando permitido ningln otro elemento técnico de
instalaciones.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en

funcion de las exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.
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3. Estos elementos técnicosfil ppdran tener el caracter d‘i%paﬁtf deY edifitio
que se pueda comercializar indepéndientemente.
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Art. 209.-Casos particulares: Construcciones auxiliares y edificios de
aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se .prohiba en determinadas Ordenanzas
especificas de Zona se podran realizar construcciones o cuerpos de
edificacion auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a
porteria, garaje particular, almacén de herramientas, maquinaria de piscina,
vestuario, lavaderos, invernaderos y otras similares. Dichas construcciones
computaran a efectos de la medicion del techo edificado, volumen vy
ocupacién; salvo los casos en que dichas instalaciones puedan
mancomunarse entre propietarios deberan cumplir el valor de los parametros
de separacion a linderos privados y publicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, salvo que se dispongan lo
contrario en las Ordenanzas especificas de Zona, los parametros
reguladores de la edificacion seran, exclusivamente, al altura maxima
edificable y la separacién a linderos publico y privado. La altura de Planta
Baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo de 3,50 pudiendo ser
destinado a usos comerciales. La altura libre de las plantas superiores no
debera ser inferior a 2,30. En todo caso la altura total del edificio no debera
sobrepasar en ninglin punto la altura maxima en metros, re 819@5%& B TIVAM

N FECHA:
ordenanza.

ad

Las construcciones destinadas a aparcamientos realizad

s
P | SEELR

bajo el espacio publico, bien sea del Sistema de Areas ler@%’” I Slstema
Viario, de iniciativa publica o privada, en régimen de concesién, deberan

observar las condiciones de disefio interior reguladas en el capitulo 5° del
titulo 1l de estas Normas y deberan ir acompafadas de un proyecto de
Urbanizacién que defina las condiciones de reposicion del espacio publico y,
en su caso, de la remodelacién del mismo tras la ejecucion de las obras del
subsuelo, con expresion del sistema de acceso, rodados vy peatonales,
elementos de sefalizacién, mobiliario urbano, ornato, etc.
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2.2 Ordenanzas de la
Art.232.- Definicion y objetivos.

Esta zona de corresponde con la tipologias de viviendas agrupadas, en maclas,
en hileras y escalonadas -en su vivienda unifamiliar- del Plan General/87.

Las viviendas unifamiliares adosadas o medianeras, retranqueadas o no con
respecto a la alineacion al vial, sobre parcelas generaimente pequehas e
individuales, no constituyen ciertamente una tipologia nueva, pues aparece ya
en las barriadas obreras del siglo XIX.dentro del mundo anglosajon y centro-
europeo y, mas proximos en el tiempo y nuestra geografia, en las colonias de
casas-mata de la capital malaguefia realizada en la posguerra por la Obra
Sindical del Hogar.

No obstante la reaparicion de esta tipologia en la década de los ochenta, como
producto masivo ofertado por el mercado inmobiliario alcanza los niveles de un
fendmeno sociolodgico. Entre el bloque plurifamiliar en altura -cuyos excesos
volumétricos habian dafiado el paisaje y la imagen turistica de tantas zonas del
litoral- y la vivienda unifamiliar aislada -con sus elevados costes repercutidos- la
vivienda adosada ofrece una alternativa comercializable, como producto turistico
y como primera o segunda residencia de las clases medias autéttonEE)y ina
supuesta calidad ambiental implicita, por su baja altura y densida@N FECHA:

03

INTTIVAMENTE
/

La experiencia habida en estos afios demuestra que no sigf _
cumplido esos objetivos publicitarios, por un relajamiento de laé@é@ o]
promocion y disefio, que han llevado al abuso repetitivo de un Gnico médulo de
vivienda en hileras conceptualmente ilimitadas, interrumpidas por hastiles
ciegos alli donde finaliza el tramo de calle de referencia, con una imagen de
adocenamiento y compactacion tan deteriorante del paisaje como lo fueron los
bloques plurifamiliares de excesiva altura en las anteriores etapas del desarrollo
costero.

En esta tipologia, como en todas, la capacidad reguladora de la ordenanza no
- puede suplir la calidad individual del disefio, que corresponde en ultimo término
al proyectista. Pero es inevitable que las Normas pongan el énfasis coercitivo en
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aquellos parametros que medida definen la tipologia y cuya
trasgresion, por tanto, pudiera degvirtuar de una manera mas notoria los

resultados que se esperan de su implantacion en el territorio.

En el presente caso, asumidas la baja altura, volumetria y densidad como
parametros caracteristicos de esta tipologia, es la repeticion abusiva de un
nico modelo el factor distorsionante, de manera que es en ese aspecto en
donde la ordenanza incorpora unas nuevas medidas de control.

Art.233.-Definicién de Sub-zonas.

Se establecen cuatro Sub-zonas, ADS-1, ADS-2, ADS-3, ADS-4, diferenciadas
por sus condiciones de intensidad, edificacion y uso.

.Como caso especial para recoger ordenaciones existentes consolidadas en mas
de un 90% y a fin de no distorsionar la aplicacion de las ordenanzas se
establece un tipo especial ADS-0 cuyos parametros responden al criterio de

respetar las ordenanzas con las que fueron construidas. ~ APROBADO DEFINITIVAMENTE
CONFECHA: ; /

pequena.

La Sub-zona ADS-2, ADS-3, ADS-4 comprende las areas que, dentro de esta
zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su grado més bajo de
intensidad y una parcelacion de mayor superficie unitaria.

Art.234.-Condiciones de Ordenacion. APROBADO  INICIALMENTE
CON FECHA:

1. Parcela minima.

a) Superficie minima admisible de parcela:

Sub-zona ADS-0: 100 M2
ADS-1: 100 M2
ADS-2: 150 M2
ADS-3: 200 M2
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ADS-4: 300 M2 APROBADQO INICIALMENTE
CON FECH

b) Fachada minima admisible de parcela:

Sub-zona ADS-0 y ADS-1:  5,0m.
ADS-2: 7,0 m.
ADS-3y ADS-4:. 10,0 m.

2. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera para cada Sub-zona:

Sub-zona  ADS-0: 95% APROBADO PROVISIONALMENTE
ADS-1: 80% /
ADS-2: 60%
ADS-3: 50%
ADS-4: 40%

/

3. Edificabilidad neta.
APROBADO DEF‘lNir!”!\_‘/AMEi‘-éTE

CON FECHA;

Sub-zona  ADS-0: 1,90 m2t/m2s
ADS-1: 1,20 m2t/m2s
ADS-2; 0,85 m2t/m2s
ADS-3: 0,70 m2t/m2s
ADS-4: 0,50 m2t/m2s

4. N° méaximo de agrupacion de viviendas.

1. En todas la subzonas, tanto en agrupaciones alineadas a vial en
agrupaciones libres segun lo dispuesto en el Art.236, las agrupaciones
resultantes no podran superar la longitud de 60 metros, separandose entre
ellas una distancia minima de 7 metros.

2. Para cada una de estas agrupaciones maximas referidas en el apartado
anterior, podra utilizarse un Unico modelo de vivienda o Vvarios,
recomendandose esto Ultimo. No obstante, si se utiliza un Unico elemento de
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diversidad-compositivos, arquitectonicos, ornamentales, cromaticos, etc. a fin
de que no pueda manifestarse de forma idéntica en la totalidad del conjunto.

Se exceptla de este precepto anterior los casos en que por la singularidad
topografica, necesidad de recomposicion arquitecténica de tramos de fachada
residuales o degradados u otros casos particulares a juicio de los Servicios
Técnicos municipales fuera conveniente, por contra, la rotundidad definitoria
de una fachada homogénea.

3. En ninguin caso se admitiran las fachadas ciegas, como hastiales con aspecto
de muro medianero, en las viviendas situadas en los extremos de cada
agrupacion, debiendo tratarse con el mismo caracter, configuraciéon y d

de las otras fachadas urbanas contiguas.
APROBADO PRO,(/IS!ONALM

1. Ordenanza de valla.

, !
. . . . GON rEC HA:
Para el cerramiento exterior de la parcela se estard a lo dispuésto en €l A 4

de estas Normas.

‘3{
7&&1

En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de rasa Qife los “dos
respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m. y se podra
realizarse una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
maxima de 2,00 m. medidos desde la rasante de la cota superior de ambos
terrenos colindantes. En ningtn punto del terreno se podra sobrepasar dichas
diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la
valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo ¢aso con la

del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.
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2. Retranqueo de facha

a) Se considera fachada principal a los efectos de ampliacion de estas
Normas de zona , la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquinas, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la
parcela.

b) En las subzonas ADS-1 y ADS-2 la fachada principal podra alinearse
al vial, pero si se separan deberan mantenerse una distancia minima
de 3 metros. Para los demas casos la alineacion de la calle las

“siguientes distancias para cada Sub-zona, siendo obligatorio
mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle:

ADS-3: 5m.
ADS-4: 5m.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casag%gg@e@gw\
extremas en cada tramo de calle o lindes con Céﬁﬂﬁéc}l«%{deg
publicas.

HTIVAMENMTE

A la superficie de la parcela resultante de este retranq
necesariamente un cuidadoso tratamiento de }andlnerla ,
prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

c) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con
la Ordenanza ADS podran disponerse conforme a las condiciones de
disefio establecidas en el Art.154 de las presentes Normas relativas a
las determinaciones sobre terrenos en pendiente, siempre que se
tramiten mediante un Estudio Previo cuyo ambito alcance a tramos de
calle completos.

3. Profundidad maxima edificable.

La profundidad méxima edificable, medida desde la alineacién de la valla al

- vial, sera para cada Sub-zona:
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APROBADO INICIALMENTE

APROBADO PROVISIONALRENTE CON FECHA:

ADS-0 y ADS-1: 15 m.

EL
ADS-2 , ADS-3: 20 m.
Sty
ADS-4: 25m. (42

La linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del

lindero medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para
cada Subzona:

ADS-0 y ADS-1: 3 m.
ADS-2: am,
ADS-3, ADS-4: 5m. _

5. Altura maxima y nimero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida sera de PB+1, con total de
7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los
articulos 188 y 189 de las presentes Normas, permitiéndose un

aprovechamiento en cubierta segulin las determinaciones del AMRBOBADO DEFINITIVAME
CON FECHA/

NTE

6. Altura de Plantas.

Para todas las Sub-zonas la altura libre de Plantas Altas y Pla
inferior a 2,50 metros.

7. Sétano,

‘Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de garaje y

trastero exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el
articulo 192 de estas Normas.

En los terrenos con pendiente igual o superior al 20% se estard a lo dispuesto
en el articulo 188; asi como, con caracter general, a lo previsto, para terrenos
con pendientes iguales o superiores al 30% por los articulos 153 y 154.
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8. Aparcamientos.

El nimero de aparcamientos se fegula en funcion de lo determinado en el
articulo 82.

En el caso de mas de cuatro viviendas, los aparcamientos seran ordenados en
conjunto y tendra un maximo de tres conexiones con la via pablica.

Art. 236.- Edificacion conjunta de parcelas.

1. Para todas las subzonas, y en conjuntos de parcelas edificables contiguas
cuya superficie total sea superior a 3.000 m2 y pueda inscribirse un circulo de
40 m. de diametro y cuya actuacion consista en la edificacion de conjunto de
nueva Planta, se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de
ordenacién que podran aplicarse alternativamente a las anteriores definidas
en este capitulo:

a) Se tramitard mediante Estudio Previo que contenga la definicion de
los volumenes de la edificacion asi como, si es el Cﬁ\]?)?q la dMSlon de
DO L}E - TIVAMEN NTE

la actuacion en fases a las que hayan de oorrespopgﬂ Eéwc dé
Edificacion y licencia de obras unitaria.

b) El numero de viviendas en ningun caso exceders

c) El conjunto habra de mantener una separacion a hﬁd 5
como minimo. Las condiciones de separacién o ahneamon a
linderos publicos vendra fijada en el Estudio Previo.

d) No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y
ocupacién maxima por cada una de las parcelas que integran el
conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacion, no podra
superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a cada
parcela edificable  sus indices correspondientes. No se fija
profundidad méaxima edificable.

e) Son de aplicacion todos los demas pardmetros y condiciones de
Ordenacion y Edificacién reguladas en los articulos anteriores de este
capitulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este
articulo.
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f) A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion del
conjunto, se les debera conferir totalmente o en parte la condicién de
mancomunados, que se establecera por Escritura Plblica inscrita en
el Registro de la Propiedad.

g) Los accesos a la via pUblica se limitaran a una entrada y una salida
para el conjunto .

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacion de parcelas,
serd necesario tramitar un proyecto de reparcelacién que cumpla con todas
las condiciones de ordenacién contenidas en el articulo 234 de estas
Normas.

Art.237.- Condiciones de uso.
1. Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada.

2. Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 de titulo
[l de estas Normas con los nUmeros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas
destinadas a despachos profesionales anexos a la vivienda), 5 (comercio de
1% necesidad), 7, 8 (excepto salas de fiestas, discotecas y similares), 9, 10,
11,12, 13, 14, 15y 16.

En las parcelas edificables se respetaran las restricciones de uso del
planteamiento de desarrollo tramitado con antelacidon al presente Plan

General,

APROBADQ PROVISIONALMENTE APROBADC (it iALMENTE

COM FECHA:

APROBADC: DEFIMITIVAMENTE
CON FECHA:
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2.3 Ordenanzas de la zona de Ciudad Jardin (CJ)

Art. 238.- Definicion y objetivos.

Esta ordenanza viene a ser una asimilacién de las ordenanzas AGRUP-H y
AGRUP-E, en su version plurifamiliar y BLQ del PGOU/87 con la introduccion
de nuevos parametros. Con ella se pretende regular futuros procesos de
colonizacién de suelo significados por su densidad media, baja ocupacion y
discreta altura edificable, a medio camino entre la edificacion compacta de las
dreas centrales y nucleos consolidados y la imagen suburbana de las
urbanizaciones residenciales.

Seran, pues, areas de caracter mixto, de viviendas unifamiliares y plurifamiliares,
con edificios exentos que, en su conjunto, ocupan menos suelo que los sectores
existentes de ordenacién abierta con bloques plurifamiliares, permitiendo la
existencia de grandes espacios libres privados cuyo ajardinamiento habra de
imprimir a estas zonas su caracter mas significado.

APROBADO DEFINNIVAMENTE
Se contempla bajo esta ordenanza la posibilidad de dispoﬁwlgg%ﬂﬁkaciqz
en agrupaciones tipo Pueblo Mediterraneo.

Art. 239.- Definiciéon de Sub-zonas.

Las zonas de extensién abarcadas por la presente ordenanza se dividen a su
vez en las siguientes subzonas, atendiendo a sus distintos grados de
clasificacion y variantes tipologicas:

| APROBADQ INICIALMENTE
Ci-1, Cj-2, Cj-3, Cj-4. CON FECHA:

Art. 240.- Condiciones de la Ordenacion y Edificacion.

1. Edificabilidad neta.

indice de
Subzona edificabilidad neta
CJ-1 0,60 m2t/m2s
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APROBADO INICIALMY 1171

CJ-2 0,83 m2t/m2s CON FECHA.
CJ-3 1,16 m2t/m2s
CJ-4 1,33 m2t/m2s

2. Parcelacion.

La parcela minima edificable es de 600 m2 para todas las subzonas. .
APROBADO P}},@VISIQNA

3. Altura edificable y ocupacion de suelo.

Para cada una de las subzonas de la presente orde
parametro que se presenta univocamente relacionado ¢
parcela y ocupacion de la misma, de acuerdo con las relaciones siguientes:

tamano de la

Es preciso
disponer de una
Para construir un | parcela con los Con una
Edificabilidad nimero maximo siguientes ocupacion
Subzonas M2t/m2s de plantas de tamafios(m2) maxima de(%)
Cj-1 0.60 PB+1 600-1.200 50
PB+2 >1.200 40
Cj-2 0.83 PB+1 600-1.200 APREBADO [DEFINITIVAMEN T
PB+2 >1.200 CONJ=CHA:
55 03
5 é&z ;
[
Cj-3 1.16 PB+1 600-1.200 55
PB+2 1.200-2.400 50
PB+3 >2.400 45
Cj-4 1.33 PB+1 600-1.200 55
PB+2 1.200-2.400 50
PB+3 >2.400 45
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La correspondencia entres el nimero de plantas y la altura méxima, expresada

en metros, se regula mediante la siguiente relacion:
APROBADO INICIALMENMTE

Altura maxima (m) N°de plantas  “ON FECHA:
Hasta 4,20 m PB
Hasta 7 m PB+1
Hasta 10 m . PB+2
Hasta 13 m PB+3

Para todo referente a la altura edificable permitida se estara a lo dispuesto en

“los articulos 188 y 190 de las presentes Normas.

Sobre una cubierta plana podra emplazarse un cuerpo de edificacion habitable
retranqueado un minimo de 3,00 metros sobre la vertical del plano de fachada,
siempre que dicho cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 metros medido
interiormente, y la ocupacién no suponga mas del 50% de la superficie ocupada
por la planta inmediatamente inferior.

4. Separacién a linderos publicos.

La separacion del edificio o los linderos publicos para todas-
vendra dada por la siguiente relacién.

Altura maxima (m) N°de plantas APROBADO DEFINITINVAMENTE
PB+1 3 CON FECHA:
PB+2 3
PB+3 3,50
PB+3+AT. 4 4

Se exceptlan de esta condicion en los casos siguientes:

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud
mayor de 40 metros, en cuyo caso podran alinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales estructurantes de los
Planes Parciales, cuya alineacion a vial es obligatoria.
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c) Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se
hubieran edificado en mas del 50% de su longitud, con antelacion a
la aprobacic’m del Plan con edificios aIineados a vial . En tales casos

e e

Cuando algunos de los linderos privados esté configurado por la medianeria de
un edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacion, en lo que se
refiere  a la separacién a linderos de los cuerpos edificados, quedaran
determinadas en cada caso por el Ayuntamiento -previa propuesta o peticion de
la parte interesada-, cuya resolucion respondera a criterios de interpretacion
basados en estas Normas teniendo siempre como objetivo el logro de una
adecuada recomposicion urbana.

6. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela y
longitud maxima de la edificacion.

Los edificios tendré una longitud maxima de 60 m. En el caso de disponerse
varios en una misma parcela la separacion minima entre fachada sera de 2/3
de la altura del edificio més alto. APROBADD DEEINITIVAMEN | £
CON FECHA:

7. Disposicion del volumen edificable.

principales, y destinarse parte del volumen restante a edificaciones auxiliares.
No se limita expresamente el niUmero de unidades independientes de edificacion
residencial o auxiliar que pueden dispone‘rse sobre cada parcela. La limitacion
vendra impuesta por el volumen edificable vy los demas  parametros de
Ordenacion y Edificacion aplicables a la zona, establecida en todo caso la
condicion de que la fachada del edificio no podra superar los 60 metros de
longitud maxima.
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En todas las subzonas la presente ordenanza puede tener una forma de

aplicacion que se traduzca en Ultimo término en tipologia de viviendas
unifamiliares, aisladas o adosadas. Ello se permite expresamente siempre que
se sobrepasen los parametros establecidos para cada una de las subzonas.

8. Ordenanzas de valla.

Para todo lo referente a los cerramientos exteriores ROBAERIAPFR) ﬁ@f@ALﬁié?wé

dispuesto en el Art.207 de estas Normas .

9. Aparcamientos.

El nimero de aparcamientos se regulard en funciéon de lo dispuesto por el

articulo 82.

Art.241.-Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

a)

b)

APROBADO IMICIALIAE N T
COMN FECHA:

Viviendas en sus modalidades piurifamiliar, unifamiliar, aislada vy
adosada.

Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con el nimero 3, 4, 5
(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

En las parcelas edificables se respetaran las restricciones de uso del
planteamiento de desarrollo tramitado con antelacion al presente Plan
General,

5

AFPROOADY :rfej BTy AME RS
] ;

CON FECHA
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- 3. ORDENANZAS PARTICULARES

Las ordenanzas particulares del presente Plan Parcial son las generales del
Plan General contenidas en el capitulo anterior, limitadas por los parametros de
ordenanza que se contienen en el cuadro resumen de ordenanza que se grafia
en el Plano de Zonificacion, y que asimismo se incluye en el Capitulo 2.Sintesis
de la Memoria, del Documento n° 2. Memoria de la Ordenacion.

Los parametros que definen las condiciones de la edificacion en | zona
calificada como zona Deportiva-Hipodromo seran:

L
Parcela minima: La total de la parcela ' s’ec;ﬂ‘
Edificabilidad: 0,05 m2t/m2s zaf, 8
Altura: PB+1 (7 m), salvo en el uso hotele oe ingtalaciones

especiales como la tribuna en las que no se fija
altura maxima

Altura Uso Hotelero: PB+2 (10 m), siguiendo les criterios definidos en el
articulo 262.2.b del P.G. de Mijas. . . .

AP OBADO DEFIMITIVAMEN T

Ocupacion: 20% CON FECHA.
Separacion a no se fija

linderos publicos y

privados: :

Usos: los usos compatibles definidos por la Junte d

Andalucia en la adjudicacion del Hipdédromo,
ademas de los usos definidos en el articulo 56 del
P.G. de Mijas, del 2 al 5, y del 7 al 17.

La ubicacion concreta de las zonas escolares y sociales debe entenderse como
indicativa, dadas las caracteristicas del conjunto del hipédromo y en cualquier
caso, en el momento de su definicion para su edificacion, se delimitara en el
interior del recinto.

En las zonas residenciales los usos compatibles y complementarios que se
estimen procedentes, deberan venir incorporados expresamente en los

-proyectos de edificacion que sean objeto de la licencia sin poder ser

APROBADO P /CVISIONA
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modificados sin acuerdo expreso de la comunidad de propietarios de parcelas
colindantes o situadas en la acera de enfrente.

En las zonas verdes se permitira la implantacion de depdsitos para el suministro
de agua potable, o de cualquier otro tipo de instalaciones que permitan asegurar
un correcto suministro de servicios a las zonas residenciales del sector, siempre
y cuando se justifique su conveniencia teniendo en cuenta las condiciones de
implantacion, topograficas o de situacion de dighas zonas.

ARPROBADO INICIALRET Y™

APROBADO PROVISIONAYAENTE

APROBADO DEFINIT v/ it
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1.

DOCUMENTO 5
ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

INDICE

EVALUACION ECONOMICA. PRESUPUESTO APROXIMADO

4

—

CON FECHA:

APROBADQ DEFINITIVAMT N .

CON FECHA:

APROBADC BNICIALMIENTS
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1. - EVALUACION ECONOMICA. PRESUPUESTO APROXIMADO

Se ha realizado una estimacion de coste de las obras de urbanizacion de la
vialidad y de las zonas verdes del sector.

Segun esta estimacion el coste aproximado de las obras de urbanizacion
previstas en el presente expediente de Modificacion del Plan Parcial es el
siguiente:

Obras de Urbanizacion .........oc.ooe oo oo 4.237.133 €

El presupuesto para la ejecucién de las obras de urbanizacion del sector
asciende a CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TRENTA'Y SIETE MIL CIENTO
TRENTA'Y TRES EUROS, (4.237.133 €). /

APROBADO PROVISIONALMENTE
EL /

APROBADC Db yapdeni e
CON FECHA:

EL TECNICO REDACTOR

A

Fernando Batalla Clavell,
en representacion de
SOBANDALUCIA S.L.
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| INDICE
f i SUPERFICIE EDIFICAB. N* DE DESTINO
| Uso SIMBOLOGIA | ORDENANZA (m2) (E,Qz'f}f,ﬁg T mat vV, 0 USO
' N—1 | CJ—1 22.862,00 0,4358 9.962,41 142 | Priv.
g + +! N—2.1 Cu—1 19.725,58 0,4358 8.595,58 123 Priv. ;
N—2.2 Cd-1 9.213,42 0,4358 4.014,87 57 Priv.
1 N—3 Cu—1 23.939,00 0,4358 10.431,73 149 Priv.
: N—4 Cd—1 17.329.00 0,4258 7.551,34 108 Priv.
! ) N—=5 | Co—1 24.724,00 0,4358 10.773.80 154 Priv.
) ' N—6 | Ci—t 37.460,60 | 0,4358 16.326,99 233 Priv.
RESIDENCIAL TOTAL  CJ. 155.260,60| 0,4358 |67.656,82| 966 | er.
i S—1 ADS-3(2) 9.565,63 0,50 4.832,82 48 - Priv.
\ . S—2.1 ADS-3(Z} 41.520,3 0,50 20.780.17 208 Priv.
[ . \ ad S=-2.2 | ADS-3(2) 3.365,67 0,50 1.682,83 i7 Priv.
' ( S—3.1 | aps-3 30.324,20 0.50 15.162,10 152 Priv.
| \ ;
{ “ S—-3.2 ADS-3 23.632,35 0,50 11.816,18 18 Priv.
‘ ) Se—4.1 ADS--3 22.775,59 0,50 11.387,79 14
! . ‘; N F S—4.2 ADS-3 11.255,37 0,50 5.527,94 56
I 4 S-35.1 ADS-3 35.580,5 0,50 17.840,28 178 Priv.
! 5-5.2 { ADS—3 5.389,71 i 0,50 | 3.194,83 32 Priv.
! ' S—3.1 | aps-z2 25.044,42 0,50 | 1252220 | 125 Priv. —
S—5.2 | ADs-3 11,230,05 0.55 | 2066503 | 207 Friv. |
| - +
. 3—-3.3 | aps-3 41.774,53 0,50 | 2088725 | 200 Priv.
, TOTAL  ADS.  |292.758,30] 0,50 [148.379,47| 1.464 | eriv.
R TOTAL RESIDENCIAL |448.012,50 = 214.036,29| 2.430 -
“ 7V =1 32.885,00 - - - Pu.
. | * ZN—2 37.912,45 - - = Pu.
| | LPUSLICO V-3 20.895,91 = = = Pu.
i ‘ n YAV 5.973,00 - - - Pu.
| 8 Z N} 9.244,00 - - - Pu.
< S
-
N . 8 TOTAL  Z.L.P. 106.910,36 - - - Pu.
' geocdLAl E.+S. 52.932,00 0,69 s6.532080| - Pu.
f r | opeporTVO D. 321.501,29 0,05 16.075,08 | - priv. (| QUMY
| r —
f | : TOTAL 481.343,65 - 52.607,14Y - =
’ | _ TOTAL VIALES 43.528,85 - " - =
[ TOTAL SECTOR 972.892,00 0,22 214.036,29 | 2.430 -
i
(1) ESTE CONCEPTO NO ES ACUMULABLE EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL.
* ' g (2) SE PERMITIRA TAMBIEN LA ORDENANZA CJ-1
; . ( 4 INDICE .
USO ORDENANZA | SUPERFICIE EDIFIcAB. | EDIFICAB. | N DE
(m2) (m2t/m2s) (m2t) VIVIENDAS
i . CJu-1 155.260,60 15,96 0,4358 67.656,82 968
! . . Resid.
@ g’ ; ADS-3 292,758,910 30,09 0,50 146.379.47 1.464
| , TOTAL RESIDENCIAL 44801250 | 46.05 - 214.036.29 2.430
g ‘ Z.L.P. 106.910,36 10,99 - _ -
| A | DOTAC. :
< {: E.+S. 52.932,00 5,44 0,69 36.532.08 (1) -
j’ 3} 4 5 : DEPORTIVO 321.501,29 33,04 0,05 16.075.06 (1) =
5 ] ;‘ TOTAL DOTACIONES 481.343,65 | 49,47 - 52.607,14 (1) -
* Sk " ; ' VIALES 43.528,85 4,48 == - -
TOTAL SECTOR 972,892.00 100,00 0.22 I 214.039,29 2.430
f
‘ . (1) No computa en la edificabilidad total.
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Nz Construcciones Séanchez Dominguez-SANDO S.A. 22.862,00
Nz Iniciativas 25 S.A. 14.150,28
N-= Construcciones Sanchez Dominguez-SANDO S.A. 14.788,82
Ne Iniciativas 25 S.A. 23.93¢,00
U E'1 N& Iniciativas 25 S.A. 17.325.00
N AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 24.724,00
Ng AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 37.467,60
S% MONTECOSTA S.L. 9.665,63
S= Armilar Procam 19.480,77

S= AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 25.405,23
) Sl OSIPE S.L. 41.558,87

S= Grupo Labaro Inmobiliario S.A. 12.397’,.6;3 -
S# AZYSA FLORES GRUPO INMOBILIARIO S.L. 29.546,13
U E 1 Sz Grupo Labaro Inmobiliario S.A. 4.485,33
s4 ﬁr:;ocggﬁfuﬁoésg:@ Gestién de Obra S.A. (50%) SBIEELES

S22 MONTECOSTA S.L. 6.389,71
S& Darien Investmen, S.L. 25.044,42
S= AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 28.228,70

S8 AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 41.774,53 ;
Sa AIFOS Arquitectura y Promociones Inmobiliarias S.A. 13.101,35
VIALIDAD Y AYUNTAMIENTO DE MIJAS 43.528,85
ZONAS VERDES & AYUNTAMIENTO DE MIJAS 106.970,36
EQUIPAMIENTOS =2 AYUNTAMIENTO DE MIJAS 52.932,00
(I-?IE%%RR.I(-)[XA%) o RECURSOS TURISTICOS DE MIJAS, S.A. Angm MIENTO | 321.501,29
UE-2 u7 INMOBILIARIA PIMAR, S.L. 39.316,00
ZONAS VERDES Pl RECURSOS TURISTICOS DE MIJAS, S.A. 19.227,00
EQUAMETS | ®EQ RECURSOS TURISTICOS DE MIJAS, SA. 13.982,00

TOTAL SECTOR SUP.C-24 1.045.417,00

UE-2
UE—1 7 LIMITE_SUP.C—24
,\/
SUPERFICIES
\ / UE-1 = 72.525 m2
Vit UE-2 = 972.892 m2
~~~~~~~~~ \__,,__\\\‘ TOTAL SECTOR SUP.C-24 = 1.045.417 m2
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] ESIONES AL AYUNTAMIENTO DE MIJAS

TOTAL SUP.C-24|
(m?)
N VIALIDAD 57.567,17|
V-1 LIBRE PUBLICO 30727.28|
V-2 LIBRE PUBLICO 35.788.43)

V-3 LIBRE PUBLICO 2306230
V-4 LIBRE PUBLICO 597311
V5 LIBRE PUBLICO 1219564

-] 2v:s~L1BRE PUBLICO 1857485
V-7 UIBRE PUBLICO 840189
V-8 LIBRE PUBLICO 1.067.52)

TOTAL LIBRE PUBLICO| 136.191,03
EQUIPAMIENTO
EVE2 ESCOLAR
s152 SOCIAL
D2 DEPORTIVO
102 COMERCIAL
TOTAL EQUIPAMIENTO| 64.099,00|
1 DEPHIPODROMO 285012.24
12 DEPHIPODROMO 638070)
13 DEP.HIPODROMO 1822084
k. AL EQUIP.HIPODROMO)| 309.613,78
TOTAL DOTACIONES| 567.470,98|
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