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1

A.- MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 15 de Diciembre de 1994 tuvo lugar la aprol;ac’iéh definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanism’6/'</je Malaga, del Plan Parcial del
Sector 23 del municipio de Mijas. Posteriormente con fecha 16 de Diciembre de 1999
tuvo lugar la aprobacion del vigente Plan General de Ordenacion Urbana. El Sector pasé
a llamarse SUP R-4 “Cerrado de Elviria” otorgandole régimen Transitorio. Presentado en
el Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacion, éste se aprobd definitivamente por la
Comisién de Gobierno el 19 de Octubre de 2001, publicandose en el B.O.P. el
30.11.2001..

Posteriormente, el 26.08.02 se present6 el correspondiente Proyecto de Compensacion
y el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento remitid oficio cuya fotocopia se

adjunta en el Anejo n° 3.

2. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

Para dar cumplimiento a lo indicado en el referido oficio se redacta el presente

documento con objeto de:

e Adaptar la nomenclatura de las tipologias de edificacion, a las del vigente PGOU.

o Establecer, de acuerdo con el vigente PGOU, las ordenanzas de edificacion
aplicables en el Sector.

e Adaptar las superficies de cesion de suelo a las determinaciones del nuevo
PGOU (ver ficha en Anejo n° 2).

e Adaptar la zonificacion a las calificaciones del suelo que el PGOU establece en el

Sector.
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| planeamiento de rango superior esta constituido por el Plan?)e}/ai Municipal de

({rdenacmn Urbana de Mijas, (Malaga), actualmente vigente. -~

Dicho P.G.M.O.U. de Mijas califica el terreno objeto del presente expediente como

Urbanizable Programado en Régimen Transitorio.
La ficha de aprovechamiento del sector es la siguiente:

SECTOR: SUP R-4.

DENOMINACION: CERRADO DE ELVIRIA.

CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO TRANSITORIO.
ETAPA: R.T.

Superficie: 723.800,00 m?.
Edificabilidad general: 0,20 m?/ m?s.
Densidad: 20 viv / Ha.

Aprovechamientos (m?):

Patrimonianizable: 130.284,00 m?.
Exceso Patrimonializable: 0,00 m?.

Cesion 10% aprovechamiento tipo: 14.476,00 m?

Cesion de Suelo (m?s):

Cesién equipamiento: 47.270,00 m?.
Cesion zona verde: 69.330,00 m?.
Cesion viario: 43445,00 m?,

Otros: 0,00 m?,




APROBADO INICIALMENTE
SON | t]‘/«rﬂr\\ 3

A ‘/I -
| 4 NOV, P003~,

R NS o SN > -
g 2 AN (] v:r,/.{.;,'r‘[_/\;.», o

f e 1

. —
s, QL= - —
S / 4

/- , : ,
4. ADAPTACION AL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

e Las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en
diciembre de 1999 son, en parte, diferentes a las contempladas en el Plan Parcial
aprobado con anterioridad; para conseguir la adaptacién del sector al vigente
Plan General hay que modificar la zonificacién del Plan Parcial, asi como las
calificaciones (y tipologias) y las correspondientes ordenanzas. Las superficies
de las parcelas resultantes difieren escasamente de las del P.G.O.U.,
obteniéndose tales superficies a partir de la planta de viales ya determinada con
mas exactitud en el Proyecto de Urbanizacién aprobado, asi como de los limites
del sector obtenidos mediante vuelo topografico practicado al efecto y

comprobado in situ mediante levantamiento topografico.

e Por otro lado (ver apartado n° D), y a los efectos indicados, se incluyen las

ordenanzas de edificacion aplicables en el Sector.

1333333333333003343030330003333030000000008053333333333343313%]
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de ordenacion se resumen de la siguiente graf’"
Pl
M
a)La red viaria a ejecutar garantizara el mantenimiento de las servidumbres de
paso existentes, la conexion con el Unico acceso existente desde la CN-340 vy la

posibilidad de conexionar con los viarios de los sectores circundantes, alin no
desarrollados.

b) Se creara una gran area de uso deportivo, a expensas de la reduccion del suelo

de uso residencial edificable.

c) Se respetan en términos absolutos los aprovechamientos del vigente plan

general.

5.2. ZONIFICACION Y USOS.
5.2.1. ZONA RESIDENCIAL.

La Zona Residencial esta constituida por las siguientes superficies, agrupadas en

manzanas:

PARCELA | SUPERFICIE M?s
M-1 31.516,60
M-2 27.914,58
M-3 4.802,02
M-4 9.463,96
M-5 4.322,91
M-6 7.856,87
M-7 14.869,92
M-8 3.915,57
M-9 18.435,69

M-10 22.410,43
M-11 51.432,65
M-12 26.581,65
M-13 9.032,28
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PARCELA | SUPERFICIE M2
s 16.902,08

A5 27.936,75
M-16 28.514,81
M-17 16.027,61
M-18 42.868,20

M-19 34.640267
M-20 26.141,56
M-21 6.179,37
M-22 59.575,94

La tipologia que se asigna a cada una de las parcelas se explicita en el apartado E de

este documento y es coincidente con la establecida en el vigente PGOU (ver Anejo n°

1).

El n° maximo de viviendas a desarrollar en cada una de las parcelas es el siguiente:

PARCELA N° VIVIENDAS
M-1 70
M-2 62
M-3 10
M-4 27
M-5 10
M-6 39
M-7 60
M-8 7
M-9 41

M-10 49
M-11 123
M-12 149
M-13 45
M-14 37
M-15 62
M-16 142
M-17 33
M-18 95
M-19 77
M-20 58
M-21 13
M-22 135
Oo.V. 0
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., inferior a 20 viv./Ha. (que es la permitida~en- U).

5.2.2. ZONA PARA OFICINA DE VENTAS.

Constituida por una parcela UGnica de 1.492,80 m? de suelo, destinadas a

instalaciones comerciales del promotor.

Las ordenanzas reguladoras asignan a esta zona una edificabilidad neta de 0,23
m?t/m?s, lo que representa una superficie edificada resultante de 343,34 m?

Agotada la finalidad de la Oficina de Ventas, el edificio podra convertirse en Club

Social y Conserjeria de la Entidad de Conservacion.

5.2.3. ZONA DE SERVICIOS.

Parcela D. Con una superficie de 2309.02 metros cuadrados de suelo, destinada
a la ubicacién de dos depoésitos de agua. Uno, de 621 m3, sera el depdsito
regulador de agua potable. El segundo, de 1500 m3, destinado a almacenamiento
de agua depurada para riegos de los espacios libres y de la zona deportiva.

Ambos depdsitos estaran total o parcialmente enterrados y contaran con las

correspondientes camaras de llaves.

El deposito de agua potable llevara anejo un grupo de presion.
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DE CESION DE SUELO.

CESION DE EQUIPAMIENTO. { S~

=

Equipamiento social. y
Constituida por parcela Unica de 4.122,()/;/@)3 cuadrados de superficie con
edificabilidad de 0,70 m2t /m2s, lo que supone que la superficie edificada no

24.1.

podra ser superior a 2.885,421 metros cuadrados de techo.

Esta zona constituye la superficie de Dotacidon para Equipamiento Social

sefialada en el articulo 10 del Anexo de Reglamento de Planeamiento.

Centros docentes.

Constituida por dos parcelas con 12.553,76 metros cuadrados de superficie total
con edificabilidad de 0,70 m2t /m2s, lo que supone que la superficie edificada no

podra ser superior a 8.787,632 metros cuadrados de techo.

Equipamiento comercial.

Constituida por parcela unica de 2.006,74 metros cuadrados de superficie con
edificabilidad de 0,70 m2t /m2s, lo que supone que la superficie edificada no
podra ser superior a 1.404,718 metros cuadrados de techo.

Equipamiento deportivo.

Constituida por dos parcelas con 5.871,97 metros cuadrados de superficie total
con edificabilidad de 0,70 m2t /m2s, lo que supone que la superficie edificada no

podra ser superior a 4.110,379 metros cuadrados de techo.

Otros equipamientos.

Constituida por parcela uUnica de 22.715,95 metros cuadrados de superficie con
edificabilidad de 0,70 m2t /m2s, lo que supone que la superficie edificada no
podra ser superior a 15.901,17 metros cuadrados de techo.

En todas las parcelas anteriores la tipologia de edificacion sera establecida por el

Ayuntamiento de Mijas.
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onas verdes.

superficie.

5.2.4.3. VIALES Y APARCAMIENTOS.

Constituida por cinco subparcelas con un total de 69.33

APROBADCQ INICIALMENTE

7

“Metros cuadrados de

Constituida por una parcela unica de 60.335,18 metros cuadrados de superficie

con edificabilidad nula.

6. CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

El cumplimiento (con relacion al vigente PGOU) queda garantizado por el siguiente

cuadro comparativo:

Segun expediente

adaptacion

Segun PGOU de
Mijas vigente

Superficie del sector

672.079,16 m3s

723.800 m3s

Aprovechamiento

lucrativo

132.113,64 m?t
(0,20)

(0,20) = 144.760,00 m?t

Cesion equipamiento

47.270,45 m?s

47.270,00 m3s

Cesién zona verde

69.330,00 m?s

69.330,00 m?s

Cesion viario

60.335,18 m?s

43.445,00 m3s
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ﬁéﬂ ,‘L/[ Onre
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Fdo.: Salvador Mansilla Vera
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ANEJO N° 1
PLANO DE ZONIFICACION DEL SECTOR SUP-R4 EN EL VIGENTE PGOU
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ANEJO N° 2
FICHA URBANISTICA DEL SECTOR EN EL VIGENTE PGOU
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PLAN GENERAL DE2 ORDENACION URBANA DE MIJAS

Fichas de aprovechamiento para el Suelo Urbanizable.

SECTOR: SUP-RY
DENOMINACION: Cerrado de Fhona
CLASIFICACION: N Urbamzable Programado Transutono
ETAPA: RT
Supetficie (M2). 723.800.00

JEdiC General (M2UM2s): 0,20

“Densidad (Vv ']lav): 20

Aprovechamientos (m2): }
Patrimonializable: 130.284,00 M2.

Exceso Patrimonializable: 0,00 M2.
. Cesion 10% A.Tipo: . 14.476,00 M2.
Cesién de Suelo (M2s): . '
Cesion Equipamiento: 47.270,00 M2.
-Cesion Zona Verde: - 69.330,00 M2.
Cesion Viario: 43.445,00 M2.
Otros: 0,00 M2,

|Sistemas:
Ejecucién: S.G. C-6.2.
Obtencién de Suelo: Cesidn.

0093884033 333390933303300333303303303003880033430338333333333333)
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ANEJO N° 3

OFICIO DEL AYUNTAMIENTO, DETERMINANDO LA NECESIDAD
DE REDACCION DEL EXPEDIENTE DE ADAPTACION
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AYUNTAM| ENTO :

RATAS

(MALAGA)

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
NEGOCIADO DE GESTION URBANISTICA
REF/ PROYECTO DE COMPENSAGION
SECTOR 23, 5.U.P. R4 “'CERRADO DE ELVIRIA"

En relacion con sus escritos n® R.E. 18:641 y R.E. 20.560 de fechas 26.08.02 y
-19.08.02 respectivamente, tengo & bien dar traslado a Vd. del informe emitido
respecto por la Oficina Técnica Municipal, cuyo tensr £s como sigus:

_ Se presenta por el interasado Proyecto de Compensacién del Sector da
Suelo Urbanizable Programado R4 “Cerrado de Elviria”. Este sector se encuentrs
en Régimen Transitorio y segan fa Disposicion Transitoria Sexta del vigente PGOU
tiene. que redactar un Expediente de Adaptacion af citado Plan General.

" Previo a'la aprobacion del Proyecto de Compensacion habré de tramitarse el

. .anlerformente referids Expedisnits de AdaptatiGn: - e -

Lo que eomunico a Vd. para sy conocimiento y efectos.

Mijas a 2 de Octubre de 2.0
LA JEFA BELREGOGIARG
. (| R

D. José Luis Ruiz Calvo
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

DESIGNAGION:

z

CERRADO DEL AGUILA S.A

JULI0-2003
EP.48/02-E

CLAVE!

FECHA

PROPIETARIO UNICO
LIMITE PROPIEDAD

EXPEDIENTE DE ADAPTACION DEL SECTOR
DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO R4
"CERRADO DE ELVIRIA"

TITULO DEL DOCUMENTO:

112000

ESCALAS:

SALVADOR MANSILLA VERA
i e o oo Pomtn

AUTOR

CERRADO DEL AGUILA, S.A.
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Se reproducen a continuacion las ordenanzas de aplicacion segtin el PGOU.

O sea,
a) Viviendas unifamiliares aisladas AlS
cuya aplicacion se circunscribe a
las subzonas AIS-2 y AlS-3 con edifica-
bilidades de 0,20 m3t/ms vy, 0,23 m3t/m?s
b) Ciudad jardin CJ, — /

cuya aplicacién se circunscribe a ,
la subzona CJ-1 con edificabilidad -
de 0,50 m?t/ms

r('\tf [‘.’“ 1l
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URBANISTICAS

E.- CUADRO DE CARACTERISTICAS
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EEXRA AR R EARRERRRERERREEEEEEERREREREREREERERERERRRRRRRRERRRRRERE NN N

SUPERFICIE /PG

: 7
m2s) 1p.  |{EDIFIGAB. | TECHO EDIFIC.| N° MW
(m2t/m?s) (mt) VIVIENPAS
31.516,60 AlS-2 023+ 724882 1 ~ 10
2791458 | AIS2 | 0,20 558292 1~ 62
4.802,02 | AIS-2 0,20 96 10
9.463,9 | AlS-2 0,23 276,71 27
432291 | Als-2 023 |~ 90427 10
7.856,87 | CJ-1 050 - 3.92844 39
14.869.92 | CJ-1 050~ 7.434,96 60
391557 | AIS3 0,20 783,11 7
1843569 | AIS-2 0,23 4.240,21 41
2241043 | AIS2 0,23 5.154,40 49
51.432,65 | AIS-2 0,23 11.829,51 117
26.581,65 | CJ-1 0,50 13.290,83 123
9.032,28 | CJ-1 0,50 4516,14 45
16.902,08 | AlS-2 0,23 3.887,48 37
27.936,75 | AIS-2 0,23 6.425,45 62
28.514,81 CJ-1 0,50 14.257 41 142
16.027,61 | AIS-2 0,20 3.205,52 33
42.868,20 | AIS-2 0,20 8.573,64 95
34.64026 | AIS-2 0,20 6.928,05 77
26.141,56 | AIS-2 0,20 5.228,31 58
617937 | Als-2 0,23 1.421,26 13
50.57594 | AIS-2 0,23 13.702,47 135
oV. 149280 | AlS-2 0,23 343,34 -
TOTAL USOS LUCRATIVOS 495.881,95 132.113,64 1.344
SUPERFICIE
EQUIPAMIENTO i
DEPOSITO D 2.309,02
EQUIP. SOCIAL ES. 4.122,03
CENTROS DOCENTES | CD 12.553,76
EQUIP. COMERCIAL __|E.C. 2.006,74
EQUIP. DEPORTIVO __|E.D. 5.871,97
VARIOS OE. 22.715,95
TOTAL EQUIPAMIENTO 47.270,45
(> 47.270)
69.330
AREAS LIBRES 158,868
60.335,18
VIARIO (>43.445)
TOTAL | 67207916 | | (0,1966 m2t/m?s) | (19,96 viv/Ha) |




