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1.- ANTECEDENTES. / [/17, /z 1y

Se redacta la presente Modificacion de Elementos de la urbanizacion
COSMOPOLIS, sita en Mijas-Costa, al Norte de la carretera nacional 340, punto

kilométrico 212.

La urbanizacion de la que esta Modificacion es parte, cuenta con Plan Parcial de
Ordenacion y Proyecto de Urbanizacion, aprobados definitivamente con fecha 10-11-

1.967 (MI-1), por la Comision Provincial de Urbanismo en Malaga.

Posteriormente se tramitoé una Modificacion de Ordenanzas que incluia la cesion
al Municipio del 10% de Aprovechamiento Medio, que fue aceptada por ¢l Pleno
Municipal de 5-7-1.982, y aprobada definitivamente dicha Modificacion por la Junta
de Andalucia, en sesién n° 2/84 de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 4-

04-1.984.

sesasa

La zonificacion de la urbanizacion es la aprobada definitivamente por la C.P.U

de 4-4-1.984.

Posteriormente sc tramité Expediente de Adaptacidn al P.G.O.U. de Mijas de la

Urbanizacion Cosmopolis. Mijas-Costa.

Segiin P.G.0.U. de Mijas, aprobado definitivamente el 16-12-1.999 y publicado
el 31-1-2.000, estos terrenos se clasifican como Suelo Urbanizable programado en
Régimen Transitorio, Sector de Planeamiento “C18” y cuya ficha urbanistica es la

siguiente:
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SECTOR: __—sUP-CI8 L///
DENOMINACION: COSMOPOLIS
CLASIFICACION: S. URBANIZABLE PROGRAMADO TRANSITORIO
ETAPA: R.T
Superficie (M2): 65.020,00
Edf. General (M2t/M2s): 0,60
Densidad (Viv/Ha): 47
Aprovechamiento (m2):
Patrimomalizable: 35.110,80 m2
Cesion 10% A.Tipo: 3.901,20 m2
Cesion de Suelo {m2s)
Cesion Equipamiento: 0,00 m2
Cesion Zona Verde: 5.280.00 m2
Cesion Viario: 9.666,00 m2
Otros: 0,00 m2

Sistemas:

-------

Ejecucton: S.1. C-20.4
Obtencion de Suelo: Expropiacion

Segun la disposicion transitoria sexta, este sector no tendria que tramitar Expte.
de adaptacion si no se modifican las determinaciones del Expte. de Regularizacion del
P.P.O. aprobado definitivamente.

*evsasn



INFORME DFE BIENES.

“D. Miguel Trujillo Pérez en nombre y representacion de la Sociedad
Monopolis, S.A., cedio en concepto del 10% de Aprovechamiento Medio una parcela de
4110 m2”,

Posteriormente ¢l Excmo. Ayuntamiento de Mijas convoco subasta publica de
enajenacion de dicha parcela, habiéndose adjudicado la misma mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en Sesion de fecha 27 de Octubre de 1.992 a la Entidad
Monocosmos, S.A. y siendo dado de baja en el inventario en la Rectificacion del mismo
al 31 de Diciembre de 1.992”.

o “
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2. OBJETO DUQDI/ FICACION DE ELEMENTUS DE-LAS PARCELAS
A,B,C, D, APROVECHAMIENTO MEDIO Y EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
PRIVADO, SECTOR C-18 DE MIJAS.

La Modificaciéon de Elementos tiene por objeto adecuar las parcelas del sector
C-18, propiedad de Miguel v Rodriguez, S.L.U., a la situacién urbanistica
consolidada en el sector. Esta propiedad esta formada por las Parcelas Residenciales

A .B.C, D v Aprovechamiento Medto y Equipamiento Deportivo Privado.

Se excluyen de esta Modificacion la parcela (E) Zona Comercial-Social, por
pertenecer a otra propiedad y estar ya construida en su totalidad. La parcela E, tiene
asignada en el Plan Parcial una superficie de 4.922,97 m2, con 6.635 m3 de

volumen.

Se excluyen asi mismo la parcela de la zona verde y los viales por estar ya

cedidos al Exemo. Ayuntamiento de Mijas.

Esta Modificacion, se limita a ordenar el suelo urbano, respetando la
urbanizacion existente, que se mantiene en su totalidad y se crea una nueva calle de

acuerdo con las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas.

Asi mismo, s¢ procura mitigar las actuaciones realizadas en la urbamzacion
colindante, en especial un nuevo vial cuyo talud nos invade la parcela C del antiguo

Plan Parcial.

------



2099MEM

7
/ ‘Pt 7
3.- PARAMETROS URBANISTICOS. 2
—
N — /7_/:/ be .~
La ficha del P.G.O.U. tiene los siguientes parametros urbanisticos: i i‘?:,,
W
Superficie (M2). 65.020,00
Edf General (M2t/M2s): 0,60
Densidad (Viv/Ha): 47
Aprovechamiento (m2):
Patrimonializable: 35.110,80 m2t
Cesion 10% A.Tipo: 3.901,20 m2t
Cesion de Suelo (m2s)
Cesion Equipamiento; 0,00 m2
Cesi6n Zona Verde: 5.280,00 m2
Cesion Viario: 0.666,00 m2
Otros: 0,00 m2

Sistemas:

Ejecucion: S.L. C-20.4
Obtencion de Suelo: Expropiacion

Que como se adquirid en subasta el 10% de Aprovechamiento Medio queda

39.012 m2, como Aprovechamiento Patrimonializable

Esta Modificacion de Elementos no incluye la Zona Comercial-Social, con una
superficie de 4.422,97 m2 con 6.635,00 m3 de volumen( que equivalen a 2.211,66 m2t),
ya construida que corresponde a otra propiedad, ni las cesiones ya efectuadas de Zona
Verde y Viales. Por o que nos quedan las siguientes superficies y aprovechamiento de

la propiedad:

-----
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La superficie del sector es de 65.020 m2 suelo. / ’ / i
De las cuales
- 4.42297 m2 corresponden a la parcela E “Comercial y Social”, excluida de
esta Modificacion
- 5.280 m2 corresponden a la “Zona Verde Publica”, excluida de esta actuacion.

- 9.666,00 m2 corresponde a la “Cesion del Viario”, excluido de esta actuacion

Por lo que:

- Superficie SeCtOr............oocoviieecin 65.020 m2

- Zona Comercial y Social................. - 442297 m2
- Zona Verde Pablica...............cc...o.. - 5280 m2
-Ces1On VIario. . ...o.oveeeeeeeeee - 9.666.,00 m2
Total terreno propiedad...................... 45.651,03 m2

Aunque segan reciente levantamiento topografico es de 43.724,06 m2, es decir
1.926,97 m2 menos, que se han realizado como viario, ya que €l viario actual no es de

9.666 m2 sino 11.592,97 m2.

3.2. APROVECHAMIENTO PROPIEDAD

El Aprovechamiento que tiene la propiedad en el sector es:

- 35.110,80 m2t de Aprovechamiento Patrimomnalizable

- 3.901,20 m2t de 10% de Aprovechamiento Tipo, que se adjudico en subasta
publica el 27 de Octubre de 1992 mediante acuerdo de Pleno.

-
aves 8
-

-
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- 2.211,66 m2t que corresponden a los 6.635 m3 de veolumen de la Zona

Comercial y Social, ya construida que no se incluye en esta Modificacion:

- Aprovechamiento Patrimonializable........ 35.110,80 m2t
- Cesion 10% Aprovechamiento Tipo........ +3.901,20 m2t
- Zona Comercial y Social................cccoo... -2.211,66 m2t

- Total Aprovechamiento Propiedad........ 36.800,34 m2t




2099MEM

P s
p
/ 4

([ /
- 4 ./ ~7 74 /'/
4.- ZONIFICACION. (_i/ifzr-' //,)" '/‘r”: ; }//,/7
/ / ///// ' _—

El total de los terrenos, propiedad sobre los que se realiza esta Modificacion de

Elementos es de 45.651,03 m2, con la siguiente zonificacion en el Plan Parcial

vigente;
- ZonaResidencial Cl............................... 41.179,15 m2
- ZonmaVerdePnvada................................ 4.639.68 m2

Total. ..o 45.818,83 m2

En esta Modificacion de Elementos, se propone Ia siguiente zonificacion:

Residencial:
- Zona Residencial CJ 38.119.34 m2

Equipamiento Deportivo Privado:

- Equipamiento Deportivo Privado.............. 4.639,68 m2
Viario:

- Nueva creacion...............ccc..... 965,04 m2

- Amphacién existente.............. 1.926,97 m2

Total viario ... 2.892,01 m2

TOTAL.....coooii 45.651,03 m2

reaw
v .
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5.- PARCELACION.
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La superficie destinada zona residencial Cj se ha agrupado en tres parcelas:

- Parcela A, situada al sur de la urbanizacion, agrupa a las antiguas parcelas A, By

Verde Deportivo Privado, con una superficie de 15.779,27 m2 y un techo

edificable de 15.026,31 m2t.

- Parcela B, situada en la zona central de 1a urbanizacion, agrupa a la parcela By

a la del 10% de Aprovechamiento Medio con una superficie de 14.935.00 y un

techo edificable de 14.222.32 m?2t.

- Parcela C, situada al norte de la urbanizacion, es parte de la antigua parcela D,

con una superficie de 7.405,07 m2 y un techo edificabie de 7.051,71 m2t.

La superficie destinada a Equipamiento Deportivo Privado, se ha realizado en una

parcela:

- Parcela Equipamiento Deportivo Privado, situada al norte de la antigua parcela

D, con una superficie de 4.639,68 m2 y un techo edificable de 500 m2t.

RESUMEN PARCELARIO
Residencial Superficie M2 Techo Edificable M2t
Parcela A 15.779,27 15.026,31
Parcela B 14.935,00 14.222 32
Parcela C 7.405.07 7.051.7]
Total Residencial 38.119,34 36.300.34
Equipamiento Deportivo Privado 4.639.68 500
Total 42.759,02 36.800,34

El resto de los terrenos propiedad (3.059,81 m2) se destina a viario.

ooooo
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6.1. VIARIO

Se respeta el viario y las zonas verdes publicas de toda la urbanizacion, por io

que no se incluyen en esta Modificacion de Elementos.

Se crea una calle nueva tipo 11 entre las parcelas B y C, paralela a la conduccion

de Rio Verde.

Las condiciones de pavimentacion se definiran en el proyecto de la calle y

corresponderan al tipo de via primaria definido en el PGOU, que es:

TIPO DE VIAS: PRIMARIAS SECUNDARIAS
FLEXIBLE: Sub—base 25 cms. de zahorra
20 cms. de zahorra
S-168-2 S-106S-2
Base; 20 ¢ms. de macadim 6 15 ems. de macadam
25 cms. de zahorra
artificial
Pavimento: Aglomerado en caliente Tripletratamiento

5 cms. de capa intermedia  superficial.
#-20 y 4 cms. en rodadura

S-12.
RIGIDO. Base: 30 cms. de zahorra 20 cms. de zahorra
S-10S-2 S-168S-2

Pavimento: 25 ¢ms. de H-200 20 cms. de H-200

.....



0.2. FEQUIPAMIENTO DISPORTIVO PRIVADO

La zona de Equipamiento Deportivo Privado se traslada a la parte norte
de la urbanizacion, respetandose la superficie prevista en el Plan Parcial de 4.639,68 m2

y se le asigna un techo edificable de 500 m2t para instalaciones deportivas y anexos.

-1
|

.....



7. SISTEMA DE GESTION.

Esta Modificacion de Elementos se realiza por expreso encargo de D. Miguel

Rodriguez Porras, en su calidad de Consejero Delegado de Miguel y Rodriguez, S.L.U.,

Miguel y Rodriguez, S.L.U., es la propietaria inica de las parcelas sobre las que
se realiza la Modificacion, por lo que €sta tiene también el caracter de Reparcelacion

Voluntaria, de acuerdo con el articulo 115 del Reglamento de Gestion Urbanistica

.......
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Se mantiene la normativa—det P.G.O.U. de Mijas, para su zona CI3, cuyas

principales determinaciones se recogen a continuacion:

Art®. 238.- Definicion v objetivos.

Esta ordenanza viene a ser una asimilacion de las ordenanzas AGRUP-H Y
AGRUP-E, en su version plurifamiliar y BLO. Del PGOU/87 con la introduccion de
nuevos parametros. Con ella se pretende regular futuros procesos de colonizacion de
suelo significados por su densidad media, baja ocupacion y discreta altura edificable, a
medio camino entre la edificacion compacta de las areas centrales y nucleos

consolidados y Ia imagen suburbana de las urbanizaciones residenciales.

Seran, pues, areas de caracter mixto, de viviendas unifamiliares y
plurifammliares, con edificios exentos que, en su conjunto, ocupan menos suelo que los
sectores existentes de ordenacion abierta con bloques plurifamiliares, permitiendo la

existencia de grandes espacios libres privados cuyo ajardinamiento habra de imprimir a

estas zonas su caracter mas significado.

Se contempia bajo esta ordenanza la postbilidad de disponer las edificaciones en

agrupaciones tipo Pueblo Mediterraneo.

Art®. 240, - Condiciones de la Ordenacion y Edificacion.

1. Edificabilidad neta.

Subzona indice de edificabilidad neta
Cy-3 0,952 m2t/m2s

2. Parcelacion.

La parcela minima edificable es de 600 m2

-
e
-
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3. Altura edificable y ocupacion de suelo.

Subzonas Edificabilidad Para construir un ‘Es precisd- d_isponer | Con una ocupacion \
| deuna parcela con | maxima de (%)

m2i/m2s | nlumero maxime
de plantas de

los siguientes ‘

! | | tamarfios (m2) | o

' PB+1 600-1.200 | 55 ‘

Cj-3 0,952 PB+2 | 1.200-2.400 | 50 |
2400 | 45 '

PB+3

L

-
.
LE ]
. .
‘et seee L,"

.
.
)

La correspondencia entre el numero de plantas y la altura maxima, expresada en

metros, se regula mediante la siguiente relacion:

Altura méaxima (m) N° de plantas

Hasta 4,20 PB £t
Hasta 7 PB+1
Hasta 10 PB+2

Hasta 13 PB+3 e

Para todo lo referente a la altura edificable permitida se estara a lo dispuesto en

los articulos 188 y 190 de las presentes Normas.

Sobre una cubierta plana podra emplazarse un cuerpo de edificacion habitable
retranqueado un minimo de 3,00 metros sobre la vertical del plano de fachada, siempre
que dicho cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 metros medida interiormente, v la

ocupacion no suponga mas del 50% de la superficie ocupada por la planta

inmediatamente interior.

4. Separacion a linderos publicos

La separacion del edificio o los linderos publicos para todas las subzonas, vendra

dada por la siguiente relacion:
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ALTURA 7 ___J_,/-—/’f DISTANCIA A LINDERO PUBHIECO
PB+1 3
PB+2 3
PB+2+Atico-PB+3 3.50
PB-+3+atico 4.00

Se exceptuan de esta condicion en los casos sigutentes:

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud mayor de 40
metros, en cuyo caso podran alinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales estructurantes de los Planes Parciales,
cuya alineacion a vial es obligatoria.

Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se hubieran
edificado en mas del 50% de su longitud, con anterioridad a la aprobacidn del Plan, con
edificios alinecados a vial. En tales casos Jos edificios sobre dichas parcelas podran
construirse alineados a vial.

5. Separacion a linderos privados.

La separacion a linderos privados serd como minimo de 1/2 de la altura total del

edificio, con un minimo absoluto de 3 metros,

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un
edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacion, en lo que se refiere a la
separacion a linderos de los cuerpos edificados. guedaran determinadas en cada caso por
el Ayuntamiento-previa propuesta o peticion de la parte interesada-, cuya resolucion
respondera a criterios de interpretacion basados en estas Normas tentendo siempre como

objetivo el logro de una adecuada recomposicion urbana.
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6. Separacion entre unidades de edificacién dentro de una misma parcela y

longitud maxima de la edificacion

Los edificios tendran una longitud maxima de 60 m. En el caso de disponerse

varios en una misma parcela la separacion minmima entre fachadas serd de 2/3 de la

altura de!l edificio mas alto.
7. Disposicion del volumen edificable

El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos
de cuerpos y elementos salientes. podrd disponerse en una o varias edificaciones
principales, y destinarse parte del volumen restante a edificaciones auxiliares. No se
limita expresamente el nimero de unidades independientes de edificacion residencial o
auxiliar que pueden disponerse sobre cada parcela: la limitacién vendra impuesta por el
volumen edtficable y los demas parametros de Ordenacion y Edificacion aplicables a la
Zona, estableciéndose en todo caso la condicion de que la fachada del edificio no podra

superar los 60 metros de longitud maxima.

En todas las subzonas la presente ordenanza puede tener una forma de aplicacion
que se traduzca en ultimo término en tipologia de viviendas unifamiliares, aisladas o
adosadas. Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros

establecidos para cada una de las subzonas.

8. Ordenanzas de valla.

Para todo lo referente a los cerramientos exteriores de parcela se estara a lo dispuesto en

el Art. 207 de las Normas del P.G.O.U.

9. Aparcamientos

El nimero de aparcamientos se regula en funcion de lo dispuesto por el articuto

82 del P.G.OU.



Art. 241 .-Condiciones de uso

Solo se admiten los usos siguientes:
- Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y unifamiliar, aislada y adosada.
- Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los numeros; 3, 4, 5,

{exclusivamente de Primera Categoria) v 7 al 17 ambos inclusive.

En las parcelas edificadas se respetaran las restricciones de uso del planeamiento

de desarrollo tramitado con antelacion al presente Plan General.

RN
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No se fija un Plan de Etapas va que la urbanizacion esta realizada vy las licencias
de edificacion se iran solicitando en funcion de la estrategia comercial de la empresa

propietana.
No obstante, a titulo informativo se recoge el calendario de realizaciones

previsto:
-FASE L

La parcela B.

- FASE 11

La parcela A

- FASE IIL
La parcela C.

Calle de nueva creacion.

Malaga, Febrepé de 2002

. Favier Martin Malo
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RESIDENCIAL CJ. 36.119,34m2 yad

E. DEPORTIVO PRVADO  4.639,68m
17 viawo 965,06m2

TOTAL 43724.06m2

MODIFICACION O ELEMENTOS DE LAS PARCELAS A, B, °, D,
APROVECHSIERTO HEDO Y EQUPANNTO DEPORTNO PRMDO DEL SECTUR C-1:. M)
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