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MANZANA C-4.2 (Vial 5.4.1 y Vial 5.4.3)
MANZANA C-8 (Vial 5.4.2)

SECTOR SUP.R-I15(RT) “LA CALA GOLF”
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contenido documental de los instrumentos de planeamiento, exige, entre otros docurmentos, un resumen
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
instrumento de planeamiento, que sea comprensible para la ciudadanfa y facilite su participacién en los

procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacién de los mismos.

2.- OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El sector SUP-R-15 (RT) *“La Cala Golf”" del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas fue ordenado
de manera pormenorizada y urbanizado mediante el correspondiente plan parcial y proyecto de
urbanizacién. La ordenacién de dicho sector ha sido objeto posteriormente de una modificacién que fue
aprobada definitivamente por Orden del 27 de septiembre de 201 | de la Consejerfa de Obras Publicas y
Vivienda.

En las manzanas denominadas C-4.2 y C.8 se han ejecutado unos viales que, si bien, aparecen grafiados con
una anchura minima de 10,00 m. en el plano de ordenacién de la citada modificacién sin embargo no fueron

calificados como viario publico.

De acuerdo a ello resulta necesario tramitar un Estudio de Detalle para otorgarle a dichos viales la
calificacion de viales publicos, descontando dicha superficie de las parcelas edificables que se ven afectadas

y, consecuentemente, reduciendo de forma proporcional la edificabilidad de las mismas.

Ademds, dichos viales han sido ejecutados con una anchura de 8,5 m. por lo que, una vez, modificada su
calificacién urbanistica para viario publico procederd la ampliacién de la anchura de los mismos hasta 10,00

m.

Asimismo, se califica como infraestructura privada un centro de transformacion existente cuya superficie

se excluye también de la parcela edificable en la que estaba incluido.
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edificable de anzanas C.4.2.

La modificacién propuesta conlleva ]a@eraciég,de"t/" v
5 9.052 s,

calificada con uso residencial de viviendas> aistadas, que se reduce de 22.728-m2—
/ - /7/

respectivamente, a 20.827 m2s y 8.076 m?2s, respectivamente. Ello supone una reduccién de 1.901 m2s en
la manzana C.4.2 que pasan a calificarse como viales publicos y de 936 m2s'y 40 m2s en la manzana C.8 que
pasan a calificarse como viales publicos e infraestructura privada (centro de transformacion),

respectivamente.

No obstante, se mantiene el indice de edificabilidad y el nimero de viviendas otorgado por el planeamiento
vigente a dichas parcelas (Modificacion del PGOU en el dmbito del SUP-R.15 “La Cala Golf"). Asimismo, las
parcelas afectadas por la reduccién de su superficie siguen cumpliendo la parcela minima edificable
establecida en el planeamiento vigente (800 m2). Respecto a esta Ultima cuestion cabe sefialar que la
superficie de la parcela C.4.2-1, que actualmente es de 854 m?, se reduciria a 795 m?, al excluir los 59 m?
que ocupa la ampliacién de la anchura del vial ejecutado hastal0,00 m., por lo que incumpliria la parcela
~ minima edificable. Debido a ello se ha corregido ligeramente el limite entre dicha parcela y la colindante

C.4.2-2 de tal manera que ésta se reduce en 5 m?, pasando de los 909 m? actuales a 904 m2, y dicha

superficie se incluye en la C.4.2-1 sumando asf 800 m?.

A continuacién, se detallan la calificacién, superficies y edificabilidades actuales y modificadas que justifican

el cumplimiento del planeamiento vigente:

- Actuales
MANZANA SUPERFICIE |. EDIFICAB. EDIFICABILIDAD Ne DE
m? m2t/m2s m?2t VIV.
C-4.2 22.728,00 0,34 7.805,44 23
MANZANA SUPERFICIE |. EDIFICAB. EDIFICABILIDAD N2 DE
m? m2t/m?s m2t VIV.
C-8 9.052,00 0,19 1.708,56 4
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MANZANA  SUPERFICIE. "l EDIFICAR; . EDIFICABILIDAD Eduf{"fNQbE'gfi”i‘?-/
e ] 2t VIV A
C-4.2 2@65 @,3434 7.151,99 s
VIALES 1.901,00 Sl
TOTALC-4.2 22.728,00
MANZANA SUPERFICIE |. EDIFICAB. EDIFICABILIDAD N2 DE
m? m?2t/m?s m?2t VIV.
C-8 8.076,00 0,1887 1.523,94 4
C. TRANSFOR. 40,00
VIALES 936,00
TOTAL C-8 9.052,00
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