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REFORMA DE ESTUDIO DE DETALLE DE LAS UNIDADES

UA-5 Y UA-6 DE LA URBANIZACION PLAYA POLARSOL Y

ORDENACION DE LA UA-6 (B) EN EL TERMINO MUNICIPAL

MIJAS - MALAGA.

1.- MEMORIA:
1.1.- DATOS DEL PROMOTOR:
REMISOL, S.A.

1.2

C.LF. q
Domicilio postal en

Representado por: D. Eugene Miskelly || GGG

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

» UA-6 (a):

Propietario: MUNIDAD DE PROPIETARIOS "ALTA LOMA”
Domicilio :
C.LF. :

> UA-6 (b) y UA-5:

Propietario: REMISOL, SA. (representado por D. Eugene Miskelly)
Domicilio :

C.ILF.

1.3~ AREA DE LA ACTUACION:

Se trata de modificar el Estudio de Detalle de las Unidades de Actuacion UA-5 y UA-6

de la Urbanizacion Playa Polar Sol realizado en 2.001 y aprobado definitivamente el 31 de
Octubre de 2.001 y ordenar la UA-6(b) resultante.

Reforma ED de UA5 y UAG y Urbanizacién Playa Polarsol en Mijas (Mélaga)
UAB(b) resultante
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1.4~ DESCRIPCION DF LdS TERRENOS:

Segln reciente medicion:

UA-6(a): 12.263 m?
UA-6(b): 24.000 m?
UA-5 . 21.144 m*
TOTAL 57.407 m?

Lindes: Norte  Suelo urbanizable no Programado SUNP-C4
Sur Zona verde de la urbanizacion y calless Ey C
Este  SUNP-C4
Oeste CallesAyH

Topografia: La topografia objeto del presente estudio de detalle estan divididos en dos
zonas bien diferenciadas, una la norte de la calle “C” y que comprende parte de la UAG y la
UA-5 y otra al sur de la calle “C” con el resto de la UA-8.

La topografia es accidentada en ambas zonas con fuertes pendientes que descienden
desde la colina situada en la parte superior de la UA-6 hasta una vaguada que transcurre por la

parte central de la UA-5.

La vegetacion existente consiste en monte bajo mediterraneo y carece de arboleda de
interés alguno.

Actualmente la UA-6(a) se encuentra edificada con un conjunto residencial denominado
“ALTA LOMA".

1.5.- ANTECEDENTES:

En Noviembre de 1.995 se prepar6 el primer Documento de Adaptacion de este P.P.O.,
que fue modificado sucesivamente en Enero de 1.997, en Febrero de 1.988 y en Septiembre de
1.998 y se aprueba definitivamente el 26 de Abril de 2.001.

En 2.007 se redacta la reforma del citado documento y se aprueba definitivamente e
27 de Abril de 2.007.

El Estudio de Detalle de UA-5 y UA-6 fue aprobado definitivamente el 31 de Octubre de
2.001.
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1.6~ JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA:

El Plan Parcial del Sector obliga en sus capitulos 1°, 4° y 5° de las ordenanzas, a
redactar Estudio de Detalle en las Unidades de Actuacion:

“Ordenar los volimenes una vez elegida la tipologia edificatoria de acuerdo con las
especificaciones del Plan Parcial y completar en su caso, la red de comunicaciones con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concrete que se establezca en el propio Estudio de Detalle.”.

Por otro lado, en la Revision del Plan General y en el Documento de Adaptacion al
P.G.0.U. no se exime de la obligatoriedad de la redaccién de este documento, por lo que, este
Estudio de Detalle va a definir la ordenacion de volimenes de la edificacion de las zonas
definidas.

El objeto del Estudio de Detalle de la UA-6(b) resultante es establecer las condiciones
de la ordenacion de volimenes y rasantes para el posterior desarrollo de una agrupacién de 30
viviendas unifamiliares.

1.7.- MARCO NORMATIVO:

La redaccion del presente Estudio de Detalle se atiene a las condiciones y
determinaciones legales vigentes para este tipo de planeamiento y en particular a la Ley 7/2002
de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia donde en su articulo 15 define:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en éreas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:
a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
‘ Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion
de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
rotacional publico.
b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.
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s Estudios de Detalle en ninglin caso pusden:

Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
Incrementar el aprovechamiento urbanistico. '

Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

El presente Estudio de Detalle se ajusta a la legislacién vigente puesto que:

1)

2)

3)

4)

1.8

para el

unifamil

No modifica el uso urbanistico del suelo

No incrementa el aprovechamiento urbanistico

No modifica el suelo dotacional publico

No altera las condiciones de los terrenos o construcciones colindantes.

LA SOLUCION ADOPTADA:

Se trata de definir alineaciones rasantes y ordenacién de volimenes necesarios
desarrollo de 30 viviendas adosadas en la parcela UA-6 (b).

La unidad UA-6 (b) estd calificada en el Plan Parcial del Sector como viviendas
iares aisladas (AlS-4) con una edificabilidad de 0,3669 m2/m2 y un ndmero maximo de

30 viviendas.

De acuerdo con el articulo 229.4.5 del vigente PGOU:

“ Se podra desarrollar conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (ADS),
tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de viviendas no
sobrepase el resultante de aplicar la condicion de parcela minima de la ordenanza de
AlS, para la correspondiente Sub-zona.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones
seré en funcién de las distintas Sub-zonas:

SUB-ZONA PARCELA
AlS-1 1.000 m2
AlS-2 2.000 m2
AlS-3 4.000 m2
AlS4 6.000 m2
AlIS-5 8.000 m2
AlS-6 20.000 m2

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los pardmetros

establecidos para cada una de las Sub-zonas de AIS o tipologias de ADS escogida y las
agrupaciones resultantes no superan la longitud de 60 metros lineales y la separacion entre
ellas sea como minimo de 7 metros.

Reforma ED de
UAG(b) resultante
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De acuerdo con ello el Estiidio de Detalle pfomne dividir la unidad en dos grandes

zonas denominadas ZONA 1y ZONA 2. A su vez la ZGHA 1 se subdivide en Zona Residencial
Ay By Zona de espacios mancomunados, asi pues tenemos:

ZONA 1.-

» Zona Residencial: Dividida a su vez en dos zonas, la zona residencial A y zona

residencial B, donde se localiza la totalidad de las viviendas asignadas ala
UA-6(b).

» Zona de espacios mancomunados: Que comprende las calles del acceso privado

y las zonas de ocio, piscina, deportivas y verdes de uso comunitario privado.

ZONA 2.-

» Zoné de usos complementarios y compatibles: Con el resto de la edificabilidad no

consumida en la zona residencial y sin asignar el uso de vivienda, aunque si los
compatibles.

1.9.- DEFINICION DE LAS ZONAS Y ORDENACION DE VOLUMENES:

A) ESTUDIO DE DETALLE REFORMADO:

UA-5 (Antes denominada también UA-5)
Coincide con la lindes anteriores de la UA-5

Superficie : 21.144 m?

N° de viviendas . 0

Techo max. edificable . 0

N° de plantas 2 0

Usos . INSTALACIONES DE TIPO LUDICO-DEPORTIVO.

UA-6(a) (Antes zona Sur de la UA-B)
Queda definida por las calles “E”, “A” y “H".

Superficie : 12.263 m?
N° de viviendas » 117 uds.
Techo méx. edificable : 6.356 m*
N° de plantas : B+l
Tipologia : CJ.1 (Ciudad Jardin)
Reforma ED de UA5 y UA6 y Urbanizaci6n Playa Polarsol en Mijas (Malaga) Ref :956-1/08| pag. 6
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UA-6(b) (Antes zona Norte de la UA-6)
Queda definida por las calles “C”, zona verde, SUNi*-C4 y la UA-S.

Superficie : 24.000 m?
N° de viviendas : 30 uds.
Techo max. edificable : 4.500 m?
N° de plantas : B +1
Tipologia . AlS-4 (Asiladas)

B) CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ZONA UA-6(b)

ZONA 1 (De actuacion directa)

- Zona Residencial A:

Superficie : 3.643 m?

N° de viviendas : 19

Techo méx. edificable  : 2.150 m?

Tipologia Edificatoria : ADS-1, con agrupacion de viviendas definidas en
planos.

Usos : RESIDENCIAL Y COMPATIBLE

- Zona Residencial B:

Superficie : 1.632 m?

N° de viviendas o 11

Techo méx. edificable : 1.210 m?

Tipologia Edificatoria : ADS-1, con agrupacién de viviendas definidas en
planos.

Usos . RESIDENCIALY COMPATIBLE

- Zona de Espacios Comunes:

Superficie : 6.085 m?

N° de viviendas : Ninguna asignacion

Techo max. edificable : Ninguna asignacion

Usos . Los propios del uso comunitario de una zona

residencial como accesos rodados y peatonales,
piscinas, zona de juegos y zonas verdes privadas,

Reforma ED de UA5 y UAG y Urbanizacion Playa Polarsol en Mijas (Malaga) Ref :956-1/08
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ZONA 2 (Se establece 1a obligatorieda de definir mediante Estudio de Detalle
la proteccién del deslinde del Dominio Puibiico Hidréulico del arroyo
existente).

- Zonade Usos Complementarios y Comipatibles:

Superficie © 12,640 m?

N° de viviendas : Ninguna asignacion

Techo méx. edificable : 1.140 m®

Usos ¢ Compatible con el RESIDENCIAL

1.10.- ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza ADS

- Parcela Minima
a) Superficie minima admisible por parcela
Sub-zona ADS-0: 100 m?
' ADS-1: 100 m2
ADS-2: 150 m?
ADS-3: 200 m?
ADS-4: 300 m?

b) Fachada minima admisible de parcela
Sub-zona ADS-0y ADS-1: 5,00m
ADS-2 : 7,00m
ADS-3 y ADS4: 10,00 m

- N° méximo de agrupacién de viviendas:
En todas las sub-zonas, tanto en agrupaciones
alineadas a vial como en agrupaciones libres segun lo
dispuesto en el Art. 236, las agrupaciones resuitantes
no podran superar la longitud de 60 metros,
separandose entre ellas una distancia minima de
7 metros.
Para cada una de estas agrupaciones maximas
referidas en el apartado anterior, podra utilizarse un
Gnico modelo de vivienda o varios, recomendandose
esto Ultimo. No obstante, si se utiliza un Gnico modelo,
las fachadas habran de contener entre ellas los
suficientes elementos de diversidad —compositivos,
arquitecténicos, ornamentales, cromaticos, etc.- a fin
de que no pueda manifestarse de forma idéntica en la
totalidad del conjunto. :

Reforma ED de UA5 y UAG y Urbanizacion Playa Polarsol en Mijas (Malaga) Ref :956-1/08
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- Ordenanza de valla:

- Retranqueo de fachada:

Reforma ED de UA5 y UA6 y Urbanizacion Playa Polarsol en Mijas (Malaga)

UAGB(b) resultante
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Se exceptiia de est precepto anterior los casos en
que por la singularidad topogréfica, necesidad de
recomposicién arquitecténica de tramos de fachada
residuales o degradados u otros casos particulares a
juicio de los Servicios Técnicos municipales fuera
conveniente, por el contrario, la rotundidad definitoria
de una fachada homogénea.

En ningln caso se admitiran las fachadas ciegas,
como hastiales con el aspecto de muro medianero, en
las viviendas situadas en los extremos de cada
agrupacion, debiendo tratarse con el mismo caracter,
configuracion y decoro de las otras fachadas urbanas
contiguas.

Para el cerramiento exterior de la parcela se restara a
lo dispuesto en el Art. 207 de estar Normas.

En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes
no debera ser superior a 1,50 m. y se podra realizar
una valla medianera con elementos sélidos y opacos
hasta una altura méaxima de 2,00 m. medidos desde la
rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. En ningin punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la
topografia del terreno.

a) Se considera fachada principal a los efectos de
aplicacion de estas Normas de zona, la que da frente a
vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas
fachadas principales como frentes a vial tiene la
parcela.

b) En las sub-zonas ADS-1 y ADS-2 la fachada
principal podra alinearse al vial, pero si se separan
deberan mantener una distancia minima de 3 metros.
Para los demas casos de alineacion de la fachada
principal estara separada de la alineacion de la calle las
siguientes distancias para cada Sub-zona, siendo
obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los
diferentes tramos de la calle:

ADS-3:5m.

ADS-4:5m.
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Esta misma separacion, sera obligatoria er: los casos
de parcelas extremas en cada tramo de calle o lindes
con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este
retranqueo se le dard necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro
uso en este espacio.

c) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios
proyectados con la Ordenanza ADS podran
disponerse conforme a las condiciones de disefio
establecidas en el Art. 154 de las presentes Normas
relativas a las determinaciones sobre terrenos en
pendiente, siempre que se tramiten mediante un
Estudio Previo cuyo ambito alcance a tramos de la
calle completos.

- Separacion al lindero de fondo de parcela:

- Altura maxima y n° plantas:

- Altura libre de Plantas:

- Sétano:

- Aparcamiento:

Reforma ED de UA5 y UA6 y
UA6(b) resultante

Urbanizacién Playa Polarsol en Mijas (Méalaga)

La linea de fachada posterior de la edificacion debera
estar separada del lindero medianero del fondo de
parcela los siguientes valores minimos para cada
Sub-zona:
Sub-zona ADS-0y ADS-1: 3 m.
ADS-2 :4m.
ADS-3y ADS-4: 5m.

Para todas las Sub-zonas, la altura méxima permitida
serd de PB+1, con un total de 7 metros de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en
los articulos 188 y 189 de las presentes Normas,
permitiéndose un aprovechamiento en cubierta segin
las determinaciones del Art. 190.

Para todas las Sub-zonas de altura libre de Plantas
Altas y Planta Bajas no sera inferior a 2,50 metros.

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano
para uso de garaje y trasteros exclusivamente
debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el
articulo 192 de estas Normas.

El nimero de aparcamientos se regula en funcion de lo
determinado en el articulo 82.

En el caso de més de cuatro viviendas, los
aparcamientos seran ordenados en conjunto y tendran
un maximo de tres conexiones con la via publica.
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- Fdificacion conjunta de parcelas:

1. Para todas las sub-zonas, y en conjuntos de
parcelas edificables contiguas cuya superficie total sea
superior a 3.000 m2 y pueda inscribirse un circulo de
40 m. de didmetro y cuya actuacion consista en la
edificacién de conjunto de nueva Planta, se autorizan
las  siguientes condiciones excepcionales de
ordenacién que podran aplicarse alternativamente a las
anteriormente definidas en este capitulo:

a) Se tramitard mediante Estudio Previo que contenga
la definicion de los volimenes de la Edificacion asi
como, si es el caso, la divisién de la actuacion en
fases a las que hayan de corresponder Proyecto de
Edificacién y licencia de obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ninglin caso excedera
del resultante al aplicar las condiciones de parcela
minima para cada Sub-zona.

c) El conjunto habra de mantener una separacion a
linderos privados de 4 m. como minimo. Las
condiciones de separacion o alineacién a linderos

~ publicos vendra fijada en el Estudio Previo.

d) No se fijan los valores de los parametros de
edificabilidad neta y ocupacion maximas por cada
una de las parcelas que integran el conjunto. Sin
embargo, la edificabilidad y la ocupacién de suelo
totales, resultantes del conjunto d la ordenacion, no
podra superar los valores suma de las que
resultarfan de aplicar a cada parcela edificable.

e) Son de aplicacion todos los demés parametros de
condiciones de Ordenacion y Edificacion regulados
en los articulos anteriores de este capitulo que no
hayan sido expresamente excepcionados en este
articulo.

f) A los espacios libres de edificacion resultantes de
la Ordenacion del conjunto, se les debera conferir
totalmente o en parte la condicién de
mancomunados, que se establecerad por Escritura
PUblica inscrita en el Registro de la Propiedad.

g) Los accesos a la via pulblica se limitaran a una
entrada y una salida para el conjunto.

Reforma ED de UA5 y UA6 y Urbanizacién Playa Polarsol en Mijas (Méalaga) Ref :956-1/08
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- Condiciones de uso:

Reforma ED de UA5 y UA6 y
UAB(b) resultante

Urbanizacién Playa Polarsol en Mijas (Malaga)

Y |sp¢V©|mnunez stp@V@)nfemondez

fel. 952471915 fax.952465345

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la
ordenaciéon de parcelas, sera necesario tramitar un
proyecto de reparcelacion que cumpla con todas las
condiciones de ordenacion contenidas en el articulo
234 de estas Normas.

VUso dominante.- Vivienda Unifamiliar Adosada vy

Aislada.

Usos complementarios y compatibles: Los  definidos
en el articulo 56 del titulo Il de estas Normas con los
numeros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadas
a despachos profesionales anexos a la vivienda), 5
(comercio de 12 necesidad), 7, 8 (excepto salas de
fiesta, discotecas y similares) 9, 11, 12, 13, 14, 15y 16
En las parcelas edificables se respetaran las
restricciones de uso del planeamiento de desarrollo
tramitado con antelacién al presente Plan General.

Fuengirola, Septiembre de 2.008
LOS ARQUITECTOS

Ref :956-1/08
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NORMAS TECNICA; ARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE ARRERAS ARQUITECTONICAS
URBANISTICAS Y E{\l EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

(Segun Orden de la Qgpsgjerlafde Asuntos Sociales.de 5 de septlembre de 1996 BOJA 11 1 de 26- 09—96)
Decreto 72/1992, de 5 de Maiayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de

Andalucia.

(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas
en el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se
publicé en el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

. REF.DE ESTUDIO DE DETALLE DE UA-5'y UA-6 Y ODENACION DE UA-6(b)
TITULO: RESUI TANTE

i

UBICACION:  URBANIZACION PLAYA POLARSOL EN T.M. DE MIJAS (MALAGA)

ENCARGANTE: REMISOL, SA

TECNICOS/As:  LUIS PAVON NUNEZ

LUIS PAVON FERNANDEZ

REMISOL, SA
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[ENTRADA EN VIGOR DEL DEGRETO 72/1992

[=10] =] M {073 (o) N NN o 23

VIGENCGIA iiiiuonssraciasmssanssmsssessassisssonss wreens 23 gl Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la apliciicién del Decreto :
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales
antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacién o visado
antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITODE APLICAGION: . . .
a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de u

SO

del suelo y edificacion X
Redaccion de proyectos de urbanizacion |

(rellenar Anexo 1) ‘
b) Obras de infraestructura y urbanizacion O

Mobiliario urbano (]

(rellenar Anexo )
c) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que
implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) Ol

Todas las éareas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas |

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)
d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) 1

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
comespondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada Ol

(rellenar Anexo lll para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias |

Anexo V (No redactado)

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - Pag. 2
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TIPO DE ACTUACION:,

1. Nueva Construccion

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adeciiacion o refuerzo)

3. Cambio de uso

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se
aplica Ginicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados
a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y
dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de ptblica concurrencia:
Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes,
espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos,
religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi
como cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - P4g. 3
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INFRAESTRUCTURA, URBA

A

(Aplicable a zonas de uso colectivo en e<jiﬁcacione$ , @védasyra todas'lasizonas en edificaciones publicas)

\ b

1.2 Elementos de Urb’a‘ni’z_ai:i;ﬁ e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO
— Ancho minimo > 1,20 mts. Sl
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. Sl
(tramos > 3 mts.) < 8 %.
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. Sl
PAVIMENTOS: '
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier Sl
obstaculo.
b
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Sl N
o
— Silos alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. Si g
i
VADp PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. Sl o
VEHICULOS (tramos > 3 mts.) < 8 %.
— Pendiente transversal < 2 %. S L
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. Si
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8 Sl i
%.  Transversal <2 %. p
— Anchura > 1,80 mts. Sl s
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. Sl
*PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. Sl
(No en zonas exteriores de
viviendas) .
o
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl %
Anchura > 1,80 mts. -
Largo > 1,20 mts. )
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, SI H 2
ascensores o tapices rodantes. § %
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. F E
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo E.S
complementarse con una rampa. X
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del &
borde interior) (g
Contrahuella < 16 cms. X
Longitud libre peldafios > 1,20 mts. iR
Longitud descansillos > 1,20 mts. ‘3
D
— Tramos < 16 peldafios. r; §
1
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. ;5 g
- + O
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. [é o
&
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. H g
<
— Huellas con material antideslizante.. ¥ '5
5P
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, iC S
colocadas al principio y al final de la escalera. ; o
o
49
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZAC‘ION Y OBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion é Infraestructura.

NORMA

PROYECTO

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura libre > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

<12 %.
<8 %.
<2 %.

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.)
(recorrido > 3 mts.)

transversal

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

* 1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS POR
NORMATIVA ESPECIFICA

(No en zonas exteriores de
viviendas)

— Seran accesibles.

— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)

* APARCAMIENTOS
(No en zonas exteriores

de viviendas)

— 1 Plaza cada 50 o fraccion.

— Situacién préxima a los accesos peatonales.

CiSpEonsi-ne;

— Estaran sefalizadas.

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

2.2 Mobiliario Urbano

NORMA

PROYECTO

MOBILIARIO
URBANO

— Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante
es <90 cms.

Sl

FAVUININUINCZL, _U]S

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.

Sl

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

Sl

A
ImY

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

Sl

Al

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

Sl

'— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:

Altura = 50 cms.
Anchura > 40 cms.
Fondo > 50 cms.

Sl
S|
Sl

AL At A~ = n g £
MNSOUTTECS TOUS D VI

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

Sl

— Altura de boca de buzones 90 cms.

Sl

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con
ancho>1m. :

Sl

o-a=laral o
U TOUIAL U
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OBSERVACIONES
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DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANGIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[1 No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas
del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catélogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico

Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
Fechay firma

Septiembre de 2.008
[ ]
W\Aﬂ
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\ \
\ i
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