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1 CONSIDERACIONES GENERALES

Este Refundido de Estudio de Detalle recoge todas Ias moeflfl aC|9ﬁes
propuestas por el Ayuntamiento y la propiedad, recopllandqlas n este
documento (recoge todas las documentaciones complementarias
presentadas) NO incluyendo ninguna nueva modificacién, del estudio
detalle original visado con fecha del 21 de Mayo de 2002.

Las modificaciones que se presentan son las siguientes:

La separacion a linderos del vial sera de 18 metros.

Se presenta nuevo plano topogréfico que modifica al anterior.

- El nimero de viviendas se reduce de 21 a 18 unidades.

- Como consecuencia de éstas modificaciones, se reforma la
ubicacion de las viviendas, presentando en este refundido nuevos
planos acordes a la nueva situacion.

- Se modifica la entrada al complejo, eliminando la puerta de
vehiculos.

- Se modifica la carretera en su acceso al complejo,“creando un
tercer carril de espera. RQy |
; .’:

,".‘
{ f,

El proposito del presente es ordenar vqumenes en Td parcelala estudiar,
y establecer alineacion y rasantes, contemplando Ias senaladas en el
P.G.0.U. de Mijas. | ‘EE . .

Se redacta este Refundido de Estudio de Detalle por encargd de FICAR
vy LLERO S.L, con CIF [N representada per-D. RAMON
FIESTAS CABALLERO, y domicilio social en

I —|
)
La parcela se encuentra situada en la UE- S10 denémlnada "Cig

lo Mijas".

{
i

2 PARCELA.

La superficie de la parcela es, segun plano topografico, de 4.695 m2.

La topografia de la parcela presenta un importante desnivel entre la zona
cercana al vial y el resto de la parcela, mas baja, siendo el arroyo el
punto mas deprimido.

'\7';1



REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD UE.S-10 "CIELO MRS
MIJAS (MALAGA). CON EECHA: 4

OBADO DEFINITIVAME
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Linda al oeste con la Ctra de Mijas, al norte con ?m Gaiil de decesory/al
sur y al este con parcelas vecinas. . ) [ /)]

Y /

El acceso a la parcela se realizara a través de la Carretera de l
3

Se cederan cinco metros de la fachada a la carretera, tal y como se

indica en su correspondiente ficha urbanistica; la parcela neta resultante

sera de 4.140 m2, siendo la cesion de 555 m2.

3 ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA.

Como se dice anteriormente, la parcela se encuentra ubicada en la
unidad de ejecucion UE- S$10, en el termino municipal de Mijas, y
contemplada en las Ordenanzas del P.G.0.U. de Mijas.

La parcela es urbana segun su ficha urbanistica que se aporta.

Las rasantes que se adjuntan en este proyecto son las actuales.

e EET

4 CONDICIONES DE USO Y ORDENANZAS.
Las ordenanzas del P.G.0.U. de Mijas, son las:de \(ivi‘e‘n'da; a‘d‘osada
(ADS-2). P o %

En el estudio de detalle se respetan los! parametros ‘de |a misma
ordenanza. | 2 e & |
i - d
% ; . 5 S ’3’
Cumpliendo las ordenanzas y uso correspondientes a ADS-2.det-Py3.0.U
de Mijas, las ordenanzas definitivas para este\; QStLl{jig dgdetalle q n las
, el

que se contemplan en el Plan General de Mijas. |
20)

Se justifica el cumplimiento de los parametros ufbaméﬁ'csbis’pmg stas
para la unidad UE.S-10. I

-

- Edificabilidad: 0.85 m2t/m2s. Sobre parcela neta, despues de la
cesion (4.140 m2). Descontando el 10% de Aprovechamiento Tipo.

- Sup. Constr: 3.167 m2. (18 viviendas de 175,94 m2). No se utiliza
el aprovechamiento tipo.

- Ocupacion maxima: 60 % (2.484 m2)

- Cesion: 555 m2. (viario)
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Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada (ADS-2).

Se plantean un total de 18 viviendas.
3
- Tipologia: Viviendas unifamiliares agrupadas, en maénas en hilera
y escalonadas.

Il

- Usos: Vivienda unifamiliar adosada y aislada.
- Parcela minima: 150 m2.
- Altura maxima: PB+1, con un total de 7 metros.

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta segun las
determinaciones del Plan General.

- Ocupacion de la parcela: 60 %.

- Alineaciones:
La edificacion se separara un minimo de 4 metros a los linderos
privados.
Se cumplird una separacion de 7 metros entre la edificacion, no
superando la agrupacion la longitud de 60 metros.
La edificacién cumplira la separacion a linderos publicos que se
marca en al plano de alineaciones.
La edificacion se separara 18 metros del vial de Carretera de

Mijas, segun indica el Plan General. - -
pRA Yy,

- Aparcamiento: Se determinara una plaza de aparcamlento per
cada vivienda. =
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5 DOCUMENTACION GRAFICA.

PLANO 1: SITUACION Y CALIFICACION Y TOPOGRAF /g) ACTUAL.
PLANO 2: LINEAS EXTERIORES DE INSTALACIONES EN PARCELA
PLANO 3: TOPOGRAFICO MODIFICADO.
PLANO 4: PLANO DE PLANTAS.

PLANO 5: ALINEACIONES.

PLANO 6: SECCIONES.

PLANO 7: VOLUMETRIA.
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