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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE
EJECUCION L-33 DEL MUNICIPIO DE
MIJAS
(REFORMADO DE FEBRERO DE 2.000)

El presente estudio de detalle se realiza para el
desarrollo de la UE.L.33 del P.G.0O.U. del municipio de Mijas
(Malaga).

Los terrenos a los que se refiere la presente
actuacion ocupan una extension de 47.900 m2. de seccidn
basicamente rectangular con fachada de aproximadamente
100 ml. a la carretera Mijas-Fuengirola y que ascienden hasta
el Camino de la Loma, bajando después hasta el Arroyo de
Pajares con el que limitan en forma de cuia.

La UE.L.33 esta situada unos 200 m. hacia Mijas
Pueblo de la Urbanizacién Haza del Algarrobo.

Dichos terrenos provienen del antiguo Sector 37 y
los propietarios realizaron acuerdo urbanistico con el
Ayuntamiento en 1.988

Topograficamente arrancan de la cota 87 sobre el
nivel del mar en la zona de la carretera, ascendiendo hasta la
cota 99 en el Camino de la Loma y bajando hasta la cota

87.50 en la zona de parcelas, mas . cercana—at Arroyo de

Pajares.



Urbanisticamente estan considerados los terrenos
en el P.G.0.U. como zona comercial (CO) en la parte lindante
con la carretera y el resto como viviendas unifamiliares
aisladas (AIS.3)

Para ello en la parcelacién se han tenido en cuenta
dichas ordenanzas en cuanto a parcela minima que es de 500
m2. para AIS.3 y 400 m2. para CO.

El Estudio de detalle primero fue modificado en Julio
del presente afio por un acuerdo consensuado entre
propietarios, Concejalia de Urbanismo y Servicios Técnicos
Municipales para modificar los anchos de calles y radios de
encuentro de las mismas y fue aprobado inicialmente el 13 de
Agosto pasado.

Como consecuencia de los condicionantes de esta
aprobacion se presenta el presente modificado en el que se
recoge por acuerdo de las partes que el aprovechamiento

medio sera abonado en metalico al Ayuntamiento y en el que

se especifican los limites de la Unidad de Ejecucién:-.
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COMPARATIVO ENTRE EL PROGRAMADO POR EL

P.G.0.U. Y EL PROYECTADO

PROGRAMADO PROYECTADO
Cédigo UE.L.33 UE.L.33
Denominacion Ca. MijasFueng.IlV | Ca. Mijas-Fueng.IV
Tipo I I
Superficie m2s. 47.900 47.900

CESIONES

Equipamiento 9.122 8.153
Jardin 0 0
Viario 12.457 13.426
otros 0 0
Suma total cesiones 21.579 21.579
Ordenanzas AIS-3 y CO AIS-3y CO




APROVECHAMIENTO MEDIO MUNICIPAL

Edif. Bruta UE (47.900 x 0.40) 19.160 m2.
10% Aprovechamiento medio 1.916 m2.
Edificabilidad patrimonizable 16.909 m2.
Exceso patrimonizable 335 m2.
Aprovechamiento Neto 2.251 m2.

Por acuerdo con el Municipio se pagara en metalico
una vez valorado el aprovechamiento neto y por tanto serd
aplicable para este estudio la edificabilidad neta de esta
Unidad de ejecucién que son 19.160 m2.

ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD DE LA UE.L.33

Vamos a adjudicar a priori una edificabilidad de 2
m2t / m2s. Para la zona comercial y de 0.58 m2t / m2s.para

la zona de viviendas AIS-3.

23.578 m2. Parcelas de viviendas x 0.58 = 13.675 m2.
2.742 m2. Parcela comercial X 2.00 = 5.484 m2.

19.159 m2.




l

EDIFICABILIDAD NETA APLICABLE EN LA UE.L.33

Como la suma de edificabilidades presupuesta en el
apartado anterior es menor que la edificabilidad bruta
aplicable esta sera la que se aplicara en esta Unidad de

Ejecucion y por tanto la edificabilidad neta aplicable sera:

Edificabilidad aplicable sobre parcela neta zona AIS-3:
0.58 m2t / m2s.

Edificabilidad aplicable sobre parcela neta zona CO:
2.00 m2t / m2s.

En el resto de las condiciones de edificacion
tendran que atenerse a lo establecido en el P.G.O.U.
para cada tipologia.

En Mijas a 10 de FebreC’

Fdo: Jose Manuel Ariza Sanchez
Arquitecto Técnico




ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE.L.33 EN MIJAS
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE.L.33 EN MIJAS
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE.L.33 EN MIJAS
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