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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRO DE TRANSFERENCIAS
DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO |

PREAMBULO:

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia —en
adelante LOUA-, establece en su articulo 65 la obligatoriedad de crear, por los
municipios, un registro de fransferencias de aprovechamiento urbanistico en.el que
habrdn de inscribirse al menos los siguientes actos: ' :

a) Los acuerdos de cesién o distribucién de aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre particulares.

b) Los acuerdos de transferencia de aprovechamientos urbanisticos que, por
cualquier fftulo, hayan sido celebrados entre la Administracion actuante y los
particulares. '

c) Los acuerdos de aprobacion de las reservas de aprovechamiento, asi como
su posterior materializacién o compensacién monetaria sustitutiva, en su caso.

Uno de los principios generales en los que se basa la legislacion urbanistica es en el
principio de equitativa distribucién entre los propietarios de los beneficios y cargas
derivados de la actividad urbanizadora. Esto no supone ninguna problemdtica
especial cuando se actla mediante Unidades de Ejecucion, ya que la
equidistribucion se produce con motivo de la aprobacion e inscripcion en el-Registro
de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacion. Sin embargo, cuando se actia
asistemdticamente, es necesario utilizar ofras técnicas urbanisticas que garanticen
el principio de justo reparto de cargas y beneficios, como puede ser la técnica de
las tfransferencias de aprovechamientos.

Ofra cuestidon similar es garantizar el justo reparto de cargas y beneficios a los
propietarios de suelo destinados a dotaciones publicas. Mediante la técnica de la
ocupacién directa los titulares de aquélios suelos destinados a dotaciones pUblicas
ceden al Ayuntamiento la parcela afecta al uso publico reservdndose el
aprovechamiento urbanistico, que posteriormente serd transferido a otra parcela en
la que pueda ser materializado.

Segun la vigente legislacion -LOUA; RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; y Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica— el
aprovechamiento urbanistico puede inscribirse en el Registro de Ia Propiedad como
una finca especial disgregada del suelo, por lo que las reservas y las transferencias
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de aprovechamientos urbanisticos se constituyen como técnica urbanistica esencial
para garantizar dicha equidistribucion.

En el planeamiento del municipio de Mijas existen suelos urbanos no consolidados
cuyo régimen urbanistico aplicable es el que se recoge en el articulo 55.2 de la
LOUA -actuaciones aisladas (AA) en suelo urbano-. Los propietarios de suelo en
estos dmbitos tienen derecho al 90% del aprovechamiento medio del drea de
reparfo, o en su caso, al 90% del aprovechamiento objetivo, pero al no estar
incluidos en Unidades de Ejecucidn no estdn sujetos a operaciones reparcelatorias,
por lo que el planeamiento se ejecutard asistemdticamente. Esto supone la
existencia de propietarios cuyo aprovechamiento subjetivo no pueda materializarse
en su propiedad y deba ser transferido a otra parcela cuyo aprovechamiento
supere al que tienen derecho sus propietarios.

Tambien se prevén en el Plan General suelos calificados como dotaciones pUblicas
o sistemas viarios cuya obtencion es necesaria por el municipio. Estas ocupaciones
se realizan mayoritariamente haciendo reserva del aprovechamiento subjetivo que
corresponde al titular de dichos terrenos, para posteriormente transferirlos a una
parcela con excedente. ’

Por ofro lado, las Areas de Reparto delimitadas por el Plan para los suelos urbanos y
urbanizables, constituyen por si mismas dmbitos en los han de transferirse las reservas
de aprovechamiento realizadas, o dicho ‘de otro modo, un “"banco” de
aprovechamientos  urbanisticos donde realizar todas las operaciones y
transacciones que traigan causa de las reservas realizadas para ocupar Sistemas
Generales de la propia Area de Reparto.

Asi pues, es necesario dotar al municipio de un instrumento eficaz para el control
administrativo de las transacciones de aprovechamiento urbanistico disgregado del
suelo, asi como disponer de un mecanismo idéneo de publicidad de los actos
derivados de esta actividad, tanto puUblica como privada, que se redlicen en el
municipio de Mijas. Ademds, como se ha expresado antes, es imperativo legal para
los  municipios la creacién del Registro Municipal de Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticos.

Por todo ello, mediante esta ordenanza se pretende regular la creacién y la
inscripcion  en el correspondiente Registro  Municipal de Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticos de todos aquellos actos de transferencia,
distribucion, cesién, permuta o reserva de aprovechamientos urbanisticos,
constituyéndose en un mecanismo esencial para la gestién y ejecucién del
planeamiento urbanistico en el municipio de Mijas.

Articulo 1.- Objeto.

Esta Ordenanza fiene por objeto la creacién del Registro Municipal de
Transferencias de Aprovechamientos y regular su funcionamiento, estableciendo las
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condiciones necesarias para redlizar cualquier operacién que supongad und
transferencia o una reserva de aprovechamiento urbanistico como finca
disgregada del suelo, ya sea enfre particulares, o enfre particulares 'y la
administracion municipdl.

Articulo 2.- Concepto de aprovechamiento urbanistico.

La definicién legal de aprovechamiento urbanistico se recoge en el articulo 59 de la
LOUA, que se transcribe a continuacion:

1. Se entiende por aprovechamiento urbanistico el parémetro que delimita el
contenido econémico del derecho de propiedad de un suelo concrefo. Su
determinacién se produce mediante la aplicacién de los valores de
repercusion de dichos suelos a las edificabilidades correspondientes a cada
uso asignado por el planeamiento, actualizados en el momento .de su
determinacion.

2. Se entiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable permitida
por el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un
terreno dado, medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcién
del valor de repercusion correspondiente al uso, tipologia y edificabilidad
atribuidos al mismo.

3. Se entiende por aprovechamiento subjetivo la superficie edificable, medida
en metros cuadrados de techo ponderados en funcion del valor de
repercusién correspondiente, que expresd el contenido urbanistico lucrativo
de un ferreno, al gque la persona propietaria tendrd derecho tras el
cumplimiento de los deberes urbanisticos legalmente establecidos.

4. Se entiende por aprovechamiento medio | superficie construible del uso 'y
tipologia caracteristico que el planeamiento establece por cada mefro
cuadrado de suelo perteneciente a un drea de reparfo, a fin de garantizar a
todos los propietarios de terrenos incluidos © adscritos a la misma un
aprovechamiento subjetivo idéntico, con independencia de los diferentes
_aprovechamientos objetivos que el Plan permita materializar en sus ferrenos.

5. Se enfiende por aprovechamiento preexistente el aprovechamiento
‘atribuido por el planeamiento vigente en el momento anterior a la aprobacion
de la nueva ordenacion contemplada en el Plan y una vez descontados los
deberes y cargas urbanisticas que, en su Caso, se encontraran pendientes de
safisfacer. En caso de ausencia de edificabilidad preexistente, se computard
como tal la media de la edificabilidad del uso mayoritario correspondiente al
drea homogénea o zona del suelo urbano en la que la parcela se encuentre
integrada. :
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Arhculo 3.- La transferencia de aprovechamlenfo urbanistico.

Se entiende por fransferencia de aprovechamiento urbanistico —en adelante TAU-
la operacion urbanistica necesaria para el ajuste entre el aprovechamiento objetivo
o total permitido por el planeamiento y el aprovechamiento subjetivo al que tienen
derecho los propietarios, y ello en virtud del principio de equisdistrucion.

Las TAU se producirén en Suelo Urbano No Consolidado o en Suelo Urbanizable, y
siempre que se actle sistemdticamente, en el seno de las Areas de Reparto
definidas por el PGOU de Mijas; y determinard la justa distribucidon  del
aprovechamiento objetivo entre los propietarios intervinientes, legitimando su
materializacién por éstos.

En los dmbitos delimitados por. el planeamiento para su ejecucidn sistemdtica, el
djuste entre el aprovechamiento objetivo y el subjetivo se realizard con motivo de la
aprobacién de los correspondientes Proyectos de Reparcelacion de las Unidades
de Ejecucion.

En Suelo Urbano No Consolidado, cuando se actle asistemdticamente, las TAU
necesarias se producirdn en el dmbito de las Actuaciones Aisladas (AA) delimitadas
por el PGOU, y el ajuste entre aprovechamiento objetivo y subjetivo se producird
individualmente parcela a parcela.

Articulo 4.- La reserva de aprovechamiento urbanistico.

Podrd redlizarse reserva del aprovechamiento subjetivo correspondiente a terrenos
destinados por el planeamiento a uso pUblico, con motivo de la obtencién de éstos,
para su posterior transferencia. También podrd hacerse reserva para su posterior
transferencia a favor de particulares cuya propiedad se encuentre en dmbitos con
defecto de aprovechamiento, asi como de particulares que hayan asumido la
responsabilidad de ejecucion de la urbanizaciéon acordando su contraprestacion en
aprovechamiento urbanistico.

Articulo 5.- Naturaleza y dmbito territorial.

El Registro Municipal de TAU es un fichero de titularidad municipal y de cardcter
pUblico, constituyéndose en un instrumento indispensable para la gestion y
ejecucion del planeamiento urbanistico.

El espacio territorial al que se refiere el Registro Municipal estd constituido por los
dmbitos delimitados por el PGOU de Mijas como Actuaciones Aisladas (AA) en Suelo
Urbano No Consolidado (SUNC), y por las Areas de Reparto definidas por el Plan
para el Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y para el Suelo Urbanizable Ordenado
y Sectorizado (SUO-SUS).

En los diferentes dmbitos territoriales se incluyen también aquellos sectores que por
ejecucion del planeamiento han llegado a ser considerados suelo urbano
consolidado.
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Todo ello sin perjuicio de los gjustes necesarios en caso de posibles modificaciones o
revisiones del planeamiento urbanistico.

1.- Actuaciones Aisladas en SUNC:

— UE-CO02 (AA) Calahonda Royale.

— UE-C11 (AA) Cortijo Calahonda Sur.

— SUP-C24 (AA) Hipddromo.

— UE-LO2 (AA) C/ Rio Padrén.,

— UE-L11 (AA) Polideportivo lll.

— UE-L16 (AA) Camino de Campanales.

— UE-L18 (AA) C/ lJilguero.

— UE-L28 (AA) El Hornillo.

— UE-MO07 (AA) Camino Fuente del Algarrobo |l.
— UE-MO09 (AA) Camino de Ojen a Marbella.
— UE-M10 (AA) Las Munequeras.

— UE-M11 (AA) Huerto de Los Naranjos.

— UE-SO1 (AA) La Loma.

— UE-S02 (AA) La Media Legua.

— UE-S06 (AA) Arroyo de Las Palmas.

— UE-S0? (AA) Camino de Penablanquilla.
— UE-S10 (AA) Cielo Mijas.

— UE-S11 (AA) La Casita Colorada.

— UE-S12 (AA) Espartales |.

— UE-S26 (AA) Sifio de Valtocado I.

— UE-S27 (AA) Sitio de Valtocado II.

2.- Areas de Reparto en SUNC:

— Area de Reparto A-ll
—  Area de Reparto B-ll
— Area de Reparto Bl
— Area de Reparto C-li
— Area de Reparto UE-1 SUP-C20(RT)

3.- Areas de Reparto en SUO-SUS:

— Area de Reparto SUP-|

— Area de Reparto SUP-II :

— Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Ordenado, coincidentes con cada
uno de los dmbitos delimitados por el Plan, para aquellos sectores no
pertenecientes a la SUP-I o SUP-II.

Articulo 6.- Funciones del Registro de TAU.

El Registro de TAU tiene las siguientes funciones:
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a) Comprobar la exm’rencrq..d@qun @provechamiento total o real permitido por el

planeamiento inferior al aprovechamiento subjetivo susceptible de apropiacion por -

su propietario (parcela con defecto de aprovechamiento); o en caso conftrario, la
existencia de un aprovechamiento total superior al aprovechamiento subjetivo
susceptible de apropiaciéon (parcela con excedente de aprovechamiento).

b) Constatar la existencia de un aprovechamiento urbanistico desvinculable del
suelo del que provenga, para proceder a su transferencia, asi como la existencia de
suelo donde poder materializar el aprovechamiento urbanistico a transferir.

c) Verificar, en el dmbito de las Actuaciones Aisladas, que el derecho al
aprovechamiento ha sido adquirido efectivamente por los titulares del suelo y, por
tanto, que se han cumplimentado o, en su defecto, garantizado los deberes
urbanisticos correspondientes referidos al deber de cesidn del 10% del
aprovechamiento medio, y en su caso, del excedente de aprovechamiento.

d) Constatar y comprobar la viabilidad de la transferencia y, en concreto, que la
cuantia del aprovechamiento urbanistico que se transfiere es igual o menor, en
valor absoluto, que el defecto de aprovechamiento del suelo del que proviene y
que el exceso de aprovechamiento del suelo al que se transfiere.

e) Verificar la titularidad del aprovechamiento transferido, que podrd o no coincidir
con los titulares de la finca de destino, dada la posibilidad de que los propietarios
alcancen entre ellos acuerdos de distribucion o de cesidén de aprovechamientos.

f) Comprobar que los acuerdos de transferencias no son contrarios al ordenamiento
urbanistico y los terrenos se encuentran en una misma Area de Reparto o dmbito de
AA.

g) Dejar constancia de todas aquellas operaciones y tréfico juridico de
aprovechamientos urbanisticos que se realicen, como instrumento administrativo de
publicidad.

Articulo 7.- Actos susceptibles de inscripcion en el Registro Municipal de TAU.

Quedardn inscritos en el Registro Municipal de TAU los ajustes de aprovechamientos
provenientes de actuaciones sistematicas, asistemdaticas y obtencién de dotaciones
publicas mediante ocupaciones directas, desde la vigencia del Plan General de
Mijas.

Por tanto, se dejard constancia en el Registro Municipal de TAU todos los negocios
juridicos entre particulares, o entre particulares y administraciéon, en relacién a la
justa distribucion de los aprovechamientos urbanisticos, y para ello se inscribiran:

a) Los excedentes o defectos de aprovechamiento correspondientes a las
distintas Unidades de Ejecucion delimitadas en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable.
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c) En suelo urbano no consolidado cuyo régimen urbanistico sea el que se
determina en el articulo 55.2 de la LOUA, el aprovechamiento objetivo y medio
del dmbito, en funcién de la ordenaciéon pormenorizada establecida por el
planeamiento.

d) La reserva y/o transferencia del aprovechamiento a favor del fitular de
suelos destinados a sistemas o dotaciones puUblicas.

e) Los acuerdos de cesidn, distribucion, compra y venta de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre particulares al objeto de cumplir la obligada
equidistribucién, que deberdn constar en documento publico.

f) Los acuerdos de compra, venta, cesidn, transferencia o reserva de
aprovechamientos urbanisticos al objeto de cumplir la necesaria
equidistribucién que, por cualquier titulo, se celebren entre la Administracion y
los particulares.

Articulo 8.- Requisitos formales y procedimiento de inscripcion.

1. Para la inscripcion en el Registro Municipal de TAU serd preciso acreditar la
titularidad de la parcela o parcelas a que se refiera la transferencia o reserva,
mediante la correspondiente certificacion registral.

2. Las tfransferencias convenidas entre particulares deberdn solicitarse mediante
propuesta suscrita por los propietarios, ser aprobadas por el Ayuntamiento vy
formalizadas en escritura pUblica, otorgada por el titular o titulares de las fincas
afectadas por la fransmisién, con la conformidad de los titulares de ofros derechos
que resulten igualmente afectados. * :

La propuesta contendrd planos expresivos de las parcelas o solares a las que se
refiere la transferencia, redactados sobre base topogrdfica a escala minima 1:500,
en los que se defina la localizacion, dimensiones y superficie. Estos planos quedardn
protocolizados en la escritura publica otorgada.

Sila transferencia se produce por la existencia de un suelo cuyo destino sea publico,
la cesion se producird en el mismo acto que la formalizacién de la fransferencia de
sU aprovechamiento.

3. La inscripcion de reservas de aprovechamiento requiere aprobacion previa del
organo municipal competente, que no podrd denegarla si, en su dia, aceptd la
cesion de la que fraiga causa la reserva.

4, Cada una de estas operaciones requerird, previamente a su inscripcién en el
Registro de TAU, la incoacién de un expediente administrativo en que constard toda
la documentacién técnica vy registral de las fincas, conformidad de titulares de
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cargas, asi como Io aproébdicidn yjoacuerdos administrativos que se produzcan al
respecto.

Ademés, en cada expediente se hard constar:

a) El .nUmero de unidades de aprovechamiento —uds— que corresponde a
cada una de las fincas afectadas en funcion de los pardmetros de
edificabilidad y usos que establezca la ordenacidén urbanistica.

b) La cuantia del aprovechamiento subjetivo al que tenga derecho el titular o
titulares de las fincas afectadas.

c) La cuantia del aprovechamiento transmitido o reservado.

d) El aprovechamiento final atribuido a cada una de las fincas tras la
transferencia o reserva.

5. En caso de que se produzcan compensaciones de aprovechamiento por su valor
en metdlico, conforme a las disposiciones de la LOUA, en el expediente
administrativo constard la valoracidon redlizada por el servicio municipal
correspondiente y justificacién del ingreso de la compensaciéon econémica.

La valoraciéon de la unidad de aprovechamiento se constituye como precio unitario
- referido a cada drea de reparto conforme a su tipologia y uso caracteristicos,
excepto en el suelo urbano no consolidado no incluido en unidad de ejecucion,
cuya valoracién se realizard en funcion del uso v tipologia edificatoria de la parcela
de destino donde hayan de materializarse los aprovechamientos.

Articulo 9.- Composicién del Registro Municipal de TAU y primera inscripcién.

La gestién, control y seguimiento de las reservas, compra, cesiones o transferencias
de aprovechamiento- que se produzcan, de acuerdo con la Ley y con estas
Ordenanzas, se llevard a efecto mediante los Libros de Registro de Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticos.

El Registro Municipal de TAU estard compuesto por varios Libros de Registro, tantos
libros independientes como cada uno de los dmbitos territoriales (Actuaciones
Aisladas y Areas de Reparto) definidas en el PGOU, en los que cada Sector de
Planeamiento o Sistemas adscritos constituirdn un dmbito de gestion de
aprovechamientos, fambién independiente, y en el que quedard inscrito como
inscripcion primera con los siguientes datos:

a) Clasificaciéon'y categoria del suelo.
b) Superficie, indice de edificabilidad general y uso urbanistico.

c) Aprovechamiento objetivo, medio, subjetivo, exceso o defecto vy
aprovechamiento a ceder a la Administraciéon en concepto de participacion
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de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica —10%
AM-, expresado en unidades de aprovechamiento —uuao-.

d) Sistemas adscritos al sector para su obtencidén que deban materializar el
aprovechamiento en ese dmbito.

Cada uno de estos dmbitos de gestion abrird folio independiente, en el que a partir
de la primera inscripcién quedardn inscritas, mediante la formalizacion del asiento
correspondiente, todas las operaciones de reserva, transferencia, cesion, compra,
venta, compensacion, distribucidn o cualquier acto de trdfico juridico de
aprovechamiento disgregado del suelo, que se redlicen.

Articulo 10.- Los asientos en el Registro Municipal de TAU.
1. En los asientos que se inscriban en cada dmbito se hard constar:
a) Fecha del asiento.

b) Objeto de la inscripcién y la identificacidon del expediente administrativo y
documento puUblico del que traiga causa.

c) Descripciéon de la situacion, caracteristicas, superficie y datos registrales de
la finca origen de la que provienen los derechos al aprovechamiento.

d) Cuantia del aprovechamiento que se transfiere, se adquiere o se reserva y
titularidad del mismo. En nota al margen se hard resefia, en su caso, de la
superficie pendiente de ocupary aprovechamiento pendiente de compensar.

e) En caso de transferencia de aprovechamiento, descripcién de la situacion,
caracteristicas, superficie y datos registrales de la finca destino del
aprovechamiento.

f) En el supuesto de reserva de aprovechamiento, dmbitos con excedente de
aprovechamiento donde se materializard el aprovechamiento de la finca de
la que procede el derecho.

g) Si existen cargas sobre las parcelas objeto de fransferencia, conformidad de
aquellos a cuyo favor figure la citada carga.

h) Si se readliza compensacién monetaria sustitutiva, valoracién econdmica del
aprovechamiento, fecha de la compensacion e identificacién del ingreso.

2. Cada inscripcion, tanto de aprovechamientos como de actos de frafico juridico
sobre los mismos, se identificard con un nimero de inscripcion correlativo con la
inscripcion anterior.

3. En las notas marginales se anotardn todas las vicisitudes e incidencias referidas al
asiento que se encuentre vinculado a cada anotacién marginal, incluida la
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4. Podrd corregirse la superficie del dmbito de gestiéon de aprovechamientos de la
inscripcion primera, una vez aprobado el instrumento de planeamiento que lo
ordene pormenorizadamente o realizado el levantamiento topogrdfico del dmbito.
Esta correccion implicard asimismo la correccién del aprovechamiento objetivo,
medio, subjetivo, excedente o defecto, y se hard constar en anotaciéon marginal.

5. La inscripcion de una transferencia o reserva de aprovechamiento para
materializarlo en un dmbito de gestién implica su correlativa inscripcion en el folio
del dmbito del que proviene el derecho al aprovechamiento.

Articulo 11.- Las fransferencias o reservas en las actuaciones asistemdticas.

"Cada una de las Actuaciones Aisladas de Suelo Urbano No Consolidado
delimitadas por la ordenacién urbanistica, cuyo régimen aplicable sea el que se
determina en el articulo 55.2 de la LOUA, se constituye en un dmbito para la justa
distribucion de beneficios y cargas.

2. En cada uno de estos dmbitos el aprovechamiento objetivo se calculard
conforme a la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan, afectando la
edificabilidad asignada por los coeficientes de ponderacién determinados en el
PGOU, en funcién de su tipologia y uso.

Obtenido el aprovechamiento objetivo del dmbito, se calculard su
aprovechamiento medio por unidad de suelo. Conocido el aprovechamiento
medio, es posible deducir el aprovechamiento subjetivo correspondiente a cada
propiedad incluida en el dmbito, deduciéndose asi los excesos o defectos de
aprovechamiento correspondientes a cada una.

3. Los terrenos que tengan condicion de dominio publico natural y otros que hayan
de ser considerados como SNU-EP por legislacién especifica no se tendrdn en
cuenta en el cdiculo del oprovechomen’ro medio del dmbito en el que se
encuentren.

Asimismo, los terrenos destinados a dotaciones puUblicas y/o viales que hayan sido
cedidos al Ayuntamiento con anterioridad en el seno de algiun expediente
urbanistico no generardn aprovechamiento a compensar, salvo que en dicho
expediente se haya realizado una reserva de aprovechamiento.

4. Para aquellos dmbitos-que hayan sido reparcelados con anterioridad no serd
necesario realizar el cdlculo del aprovechamiento subjetivo de cada propietario
conforme a la ordenaciéon urbanistica, puesto que ya se ha producido la necesaria
equidistribucion.

5. Existen dmbitos de SUNC para su ejecucion asistemdtica que cuentan con
planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del
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PGOU. Estos planes de desarrollo localizaron el aprovechamiento urbanistico
lucrativo que corresponde a todo el dmbito sobre las diferentes parcelas
edificables, que posteriormente fueron objeto de venta. Ello quiere decir que las
zonas destinadas por la ordenacién a dotaciones publicas quedaron despojadas
de todo aprovechamiento al objeto de proceder a su cesidon obligatoria.

Por lo expuesto, en estos dmbitos no se producen a priori excesos o defectos de
aprovechamiento pendientes de compensar entre propietarios, razén por la cuadl el
aprovechamiento subjetivo de cada propietario serd el resultante de aplicar el 90%
al aprovechamiento objetivo de la parcela.

6. Segun el PGOU, la tipologia edificatoria POP no tiene asignado un indice de
edificabilidad, deduciéndose su edificabilidad mdaxima por aplicacion de los
pardmetros de ocupacion y nimero mdximo de plantas. Asi, para el cdiculo de la
edificabilidad total de las parcelas con tipologia POP se aplicard a la superficie neta
de la parcela el nUmero de plantas, o fraccion de éstas, autorizadas por el Plan.

Para el cdlculo de aprovechamiento de las parcelas destinadas a equipamientos
privados se utilizard el mismo criterio que el aplicado en la Modificacion de
Elementos del PGOU aprobada el 23 de enero de 2014 (BOP n°70 de 11-04-2014), es
decir, afectar la edificabilidad neta de la parcela por el mismo coeficiente  de
ponderaciéon aplicado a las viviendas de proteccion oficial.

7. Previomente a la concesion de licencias de obra sobre una parcela
perteneciente a alguno de estos dmbitos habrd de producirse el necesario ajuste
entre el aprovechamiento subjetivo y el real de la finca, lo que determina el justo
reparto de cargas y beneficios en el seno de dicho dmbito.

Serd necesario el citado ajuste de aprovechamientos aunque la peticion de
licencia se refiera solo al aprovechamiento subjetivo del propietario del suelo, ya
que en caso contrario no se produciria la necesaria equidistribucion.

Para completar dicho ajuste, la cesién por participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la actividad urbanistica podr&d ser compensada
econdmicamente o mediante cesidn de parcela en la que pueda materializarse el
10% del AM.

8. En caso de que para ajustar el aprovechamiento de la parcela se realice
compensacion econdmica del excedente, ésta se destinard a compensar a
propietarios con defecto de aprovechamiento dentfro del mismo dmbito.

Articulo 12.- Las certificaciones.

Al tratarse el Registro Municipal de TAU de un instrumento administrativo de
publicidad de los actos derivados de la actividad urbanistica, cualquier ciudadano
podrd solicitar certificacion municipal acreditativa de cualquiera de los actos
inscritos, que devengard la tasa correspondiente, equivalente a la que se aplica a
una consulta urbanistica.
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Las certificaciones o acrfeditacionesfehacientes de los datos inscritos en el Registro
Municipal de TAU serdn expedidas por el Secretario General del Ayuntamiento, o

funcionario en quien éste delegue.
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Disposicién Transitoria Unica.

Durante el periodo de vigencia del PGOU se han producido numerosas
modificaciones del planeamiento que han implicado cambios y ajustes de los datos
relativos al aprovechamiento urbanistico del suelo. Igualmente, durante todo ese
periodo se han readlizado una buena cantfidad de reservas y transferencias de
aprovechamiento, calculadas conforme al aprovechamiento medio vigente en
cada momento.

Debido a la existencia -actos realizados con anterioridad a la creaciéon de este
Registro, es necesario que éstos queden inscritos en primer lugar antes de practicar
la inscripcion de posteriores transferencias o reservas, ya que constituyen el punto
de partida de los aprovechamientos urbanisticos existentes en la actualidad.

Por todo ello se opta por redlizar la primera inscripcidon con los datos vigentes en la
actualidad para cada uno de los dmbitos de gestion que no han aprobado audn su
planeamiento de desarrollo, seguida del resto de inscripciones de todos los actos
realizados con anterioridad a la-aprobacién de estas ordenanzas.

La primera inscripcién de aquellos dmbitos que cuentan con planeamiento de
desarrollo aprobado, incluso aguéllos que han llegado a ser suelo urbano
consolidado por ejecucién del planeamiento, se realizard con los datos de
aprovechamiento vigente en el momento de su aprobacion.

La inscripcién de estos actos se realizard frasladando los datos obrantes en cada
uno de los expedientes administrativos tramitados al efecto, al Libro de Registro
correspondiente. '

En Mijas, a 2 de mayo de 2017
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