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Nm JAS
ANTONIO A. CHECA TORRES, §ECRETARIO GENERAL DEL PLENO SUPLENTE, DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion extraordinaria celebrada por el

Ayuntamiento Pleno el dia veintisiete de junio de dos mil diecisiete figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 10°.- APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DEL REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. '

Se incorpora la Sra. Tamara Vera, Concejal dél PSOE.

Visto el Informe emitido por el Arquitecto Técnico, D. Antonio J. Rojas Pintefio, de fecha 02
de mayo de 2017, con el siguiente tenor literal:

URBANISMO |
PLANEAMIENTO Y GESTION

.- ASUNTO: Gestién urbanistica-
EXPTE:
MOTIVACION DEL INFORME: Ordenanza Munlapal Reguladora del Reg:stm ‘de Transferendias de
Aprovechamtento Urbanistico

Mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en-sesion ordinaria celebrada el dfa
30 de junio de 2016, se aprobd inicialmente la Ordenanza Municipal Reguladora del Registro
de Transferendias de Aprovechamiento Urbanistico, procediéndose a su informacion pUblica
por plazo de treinta dias (BOP n° 157 de 17/08/2016).

Durante este periodo se ha visto conveniente incorporar, previamente a la aprobacion
definitiva, una adaradén al apartado 2 del articulo 8 mediante la adicidn de un parrafo cuyo

contemdo es el siguiente:

sy /a transferencia se pmdude par la existencia de un suelo cuyo destino sea.
piiblico, la cesion se producird- en el mismo acto que la’ formalizacidn de la
transfereéncia de su aprovechamiento.” :

" E His, 2 02 de mayo de 2017
Bl Arquitecto Té
Antonio J.
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Visto el Certificado de exposicién al publico de.fecha 8 de mayo de 2017, con el siguiente

tenor literal:
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D. ANTONIO AGUSTIN CHECA TORRES, TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y AL CONCEJAL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICO: Que segln los datos que obran en el Departamento de Urbanismo,
resulta que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de junio de
2016, aprobo inicialmente la Ordenanza Municipal ‘Reguladora del Registro de
“Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, redactada con fecha 2 de enero de
20186, habiéndose expuesto al piiblico el correspondiente anuncio en el BOP nam. 157,
de fecha 17 de agosto de 2016, y diario “Sur” de Malaga con fecha 13 de marzo de
2017, asi como en ef Tablén de Edictos de Sede Electronica de este Ayuntamiento, .
segiin certificacion de fecha 29 de septiembre de 2016, la cual se transcribe a

" continuacién, no habiéndose formulado alegaciones durante el periodo de informacién

publica.

| TABLSN DE ANUNCIOS.Y EDICTOS: -

_REGISTRO GENEFAL: -

ox - conBLar guesd 61 Anuhcio/BdiStc exfendido en €% .
presente,  ha 'sidd  expuasto &l piblico mediante su
n el: - Tablon' de. Edictos. ds Sede FPledtrbdnica de este

HASTA28/09/20167
e, conste: y ‘sirta los debidos efectos. donde proce#a, se |

3 de Septiembre de 2016

Feidyd Rqsaria Rulz Gonzilez .
. Sexvidbosaie Atencd®n:Ciudadana *
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Y para que conste y surta los debidos efectos expldo la presente de orden y con el
vnsto bueno del Sr. Alcalde. )

vege
El Alcalde-Presidente
El Concejal de Urbanismo
Decreto 22295/2016

EL ORGANo DE APOYC MUNICIPAL
7 26.4 y D.A. 8° LRBRL)
. Firmado -
> electrénicament
FNMT ANTONIO
AGUSTIN CHECA i
TORRES 08/05/20iZ
10:11:59

Checa Torres
7002033)

Pirmado

. electrénicamente
por ANDRES RUIZ

LEON AYUNTAMIENTO

DE MIJAS 09/05/2017

10:36:02
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Visto el Informe emitido por Secretario General del Pleno Suplente, D. Antonio A. Checa
Torres, de fecha 20 de junio de 2017, con el siguiente tenor literal:

NAITAS

INFORME DE SECRETARIA.

Aprobacion definitiva de la

_ Ordenanza Mpal Reguladora
del Registro de Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticos.

Las Ordenanzas son disposidiones administrativas de cardcter general y de
rango inferior a la ley elaboradas por los entes locales que, en la esfera de su
competencia, los Ayuntamientos pueden aprobar. Ni las Ordenanzas, ni los

"_Reglamentos locales, contendran preceptos opuestos a las Ieyes o disposiciones

generales y por ende, se someten a los mismos principios.

" Ef articulo 4.1.a).de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local establece que en su calidad de Administraciones plblicas de caracter
territorial y dentro de la esfera de sus competencias, corresponde, a los municipios y
conforme dispone el art 123.1.d) de la misma norma, en los municipios de Gran
Poblacién como es el caso de Mijas, su aprobacion, viene conferida al Pleno. ’

El procedimiento para la aprobaéio’n de las ordenanzas locales viene definido en
el art 49y ha de ajustarse alo siguiente:

e a) Aprobacnon inicial por el pleno.

» b)Informacion-publica y audiencia de ios interesados por un plazo minimo de
‘treinta dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

» ) Resolucion de todas las reclamaciones presentadas y valoracién o toma en
consideracién de las sugerencias que se hayan presentado dentro del.
mencionado plazo. ’

o d) Aprobacidn definitiva por el pleno.

Consta en el-expediente certificacion del Titular del Organo de Apoyo Municipal
de fecha 9 de mayo del corriente, expresada en el sentido de haber cumplido .con el
tramite de su exposidc’)n mediante anuncio publicado en el BOP n°® 157 de 17 de
agosto del corriente, asi como en el Diario Sur de Malaga y tablén de Edictos en fa

Sede Electronica, sin que se haya producido alegaCIon alguna.

Se eleva al Pleno ahora la aprobacion definitiva de la misma, pero se quiere
introducir "in extremis", una modificacion en base a un informe emitido con fecha 2 de
mavyo por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal, incorporando una aclaracion al apartado

" 2 del articulo 8 mediante la adicién de un parrafo cuyo contenido es el siguiente:

“S la transferencia se produce por la existencia de un suelo cuyo destino sea ptiblico, la cesion .

. se produciré en el mismo acto que la formalizacion de Ja transferencia de su aprovechamiento”.
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- Si-bien, se antoja y presume una aclaracion muy oportuna y conveniente para
la mejor y correcta aplicacion de la misma, y que en si no la modifica sustancialmente,
también ‘es cierto, que cualquier- variacién o modificacion (adicidn, sustraccién, o -
alteracién) del proyecto inicial de ordenanza aprobado en su-momento por la JGL, que

_ no_sea motivada o traiga origen en la resolucion de reclamacién o alegacion alguna en

el periodo establecido para ello; éntiende el funcionario que suscribe, que entraria en
colisién con el principio de "seguridad juridica” consagrado en. nuestro ordenamiento-y

del que tanta y abundante doctnna existe.

- Es por ello, que si bien se mforma favorablemente da aprobacuon definitiva del
texto obJeto de_publicacién y sometido a exposicién pliblica, no asi,:la propuesta de
nuevas adtceones No obstante, el Pleno resolvera Io que proceda .

‘

- Muas 20 de Jumo de 2017

EL SECRETARIO GRAL DEL PLENO SUPLENTE..

(Decreto 2005021651)




Visto el Informe emitido por la Técnico de Administracién General, Diia Guadalupe Escudero

Cantor, de fecha 10 de mayo de 2017, con el siguiente tenor literal:
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

Asunto:

Ordenanza Mumcxpal reguladora del Registro de Transferenc1as de Aprovechamlento
Urbamstlco : ,

Informe:

Con fecha 30 de junio de 2016 se acordé la aprobacion inicial de la Ordenanza Municipal
reguladora del Registro de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

- Consta certificado de fecha 9/05/2017 del Titular del organo de apoyo de la Junta devGobiémo
Local, ‘indicandose _que durante el ramite de exposicién. publica no se han formulado

alegaciones.

Con fecha 2 de -mayo de 2017 se ha emitido informe técnico respecto de que es conveniente
incorporar un pérrafo al apartado 2 del articulo 8. :

Por tanto, es precxso proceder ala aprobacxon definitiva de dicha Ordenanza incluyéndose
dicha modificacion, si el 6rgano competente asi lo estima, el Ayuntamiento Pleno conforme al
articulo 123.1.d) de la 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. "

En base al articulo 70.2 de la 7/1985, de 2 de abril, los acuerdos que adopten las corporaciones
locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley, es decir conforme al articulo
40.2 y 45.2 de la Ley 39/2015, de 2 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Pablicas. Las ordenanzas, asi como los acuerdos correspondientes a éstos
cuya aprobacién definitiva sea competencia de los entes locales, se publicardn en el "Boletin
Oficial" de la provincia y no entraran en vigor hasta que se haya publicado completamente su

texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ‘ '

Se informa favorablemente la aprobacién definitiva de la Ordenanza con la modlﬁcamon
propuesta en el informe técnico de fecha 2 de mayo de 2017.

- Salvo mejor parecer,

Mijas, a 10 de mayo de 2017.
La Técnico de A dminisn‘aci()n General.
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AYUNTA

MIJAS

GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

' MIJAS

FORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRO DE TRANSFERENCIAS
DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PREAMBULO:

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia —en
adelante LOUA~, establece en su articulo 65 la obligaforiedad de crear, por los
municipios, un regisiro de transferencias de aprovechamiento urbcnlshco en.el que
habrdn de inscribirse al menos los siguientes oc’ros

a) Los acuerdos de cesién o dishibucién de aprovechamientos urbanisticos
celebrodos entre parliculares.

b} Los acuerdos de transferencia de aprovechamientos urbanisticos que, por
cualquier fitulo, hayan sido celebrodos entre la Administracién actuante vy los
pamculores .

¢} Los acuerdos de aprobacién de las reservas de aprovechamiento, asi como

su posterior matérializacién o compensacién monetaria sustitutiva, en su caso.

Uno de los principios generales en los que se basa la legisiacion urbanistica es en el
principio de equitativa distribucion entre los propietarios de los beneficios y cargas
derivados de la actividad urbanizadora. Esto no supone ninguna problemdtica
especial cuando se actia mediante Unidades de Ejecuciéon, ya que la
equidistribucién se produce con motivo de la aprobacidn e inscripcién en el-Registro
de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacién. Sin embargo, cuando se actia
asistemdticamente, es necesario ufilizar otras técnicas urbanisticas que garanticen
el principio de justo reparto de cargas y beneficios, como puede ser la técriica de
las transferencias de aprovechamientos.

) Ofra cuestién sumllcr es gorcnhzcxr el justo reparto de cargas y beneficios a los .
-propietarios de suelo destinados a dofaciones publicas. Mediante la técnica de la

ocupacién directa los titulares de aquéllos suelos destinados a dotaciones publicas

‘ceden al Ayuntamiento la parcela afecta al uso puUblico reservéndose el

aprovechamiento urbanistico, que posfenormen’fe serd fransferido a otra parcela en
la que pueda ser materializado. -~

Segin la vigente legislacién -LOUA; RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se

_aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Wrbana; y Real

Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley: Hipofecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica- el
aprovechamiento urbanistico puede inscribirse en el Registro de la Propiedad como,
una finca especial disgregada del suelo, por io que las reservas vy las transferencias

Pagina 1.de 12,
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GESTION URBANISTICA

AYUNTAMJBdTO DE

’ MIJAS

de cprovechomientos urbanisticos se consh’fuyen como fecnlco urbcnls’ncc esencncl :

para gc:ronhzcr dIChG eqund:s'mbuc:on.

En el plcnedmlento del munlcnplo de MIJCIS emsten suelos urbanos no consol |dc1dos‘

" cuyo régimen urbanistico aplicable-es.el que se recoge en el articulo- 55.2 de la

LOUA =actuaciones aisladas [AA] en suelo urbano-. Los propietarios de suelo en
estos dmbitos tienen derecho al -90% del ‘aprovechamienio medio del drea.de

- reparto, o en su caso, al 90% del aprovéchamiento objetivo, pero al-ho estar

incluidos en Unldcdes de Ejecucion no estdn sujetos a operaciones reporcelctonas, A
por lo que el planeamiento se ejecutard asistemdticamente. Esto supone la
existencia de propietarios.cuyo aprovechamiento subjetivo no pueda materidlizarse.

en su propiedad y deba ser transferido a. ofra parcela cuyo Gprovechcmlen’ro
supere al que henen derecho sus propie’fcnos . .

: Tombsen se preven en el Plan General suelos cdlifi cados como doiacnones pubhcus-

o sistemas viarios.cuya obtencién es necesaria por el-municipio. Estas ocupaciones
se rechzcm mayoritariamente haciendo reserva del aprovechamiento subjetivo que
corresponde al fitular de dichos Terrenos para posienormen’re ’rrcnsfendos a-una

- parcela-con excedente. . o

: Por otro cho las Areas de Repcrio delimitadas por el Plan para los suelos urbanos y ‘

urbanizables, constituyen por st mismas dmbitos enlos han de transferirse las reservas
de aprovechamiento realizadas, o - dicho 'de otro .modo, un. "banco” de

-aprovechamientos  urbanisticos . donde redlizar todas  las operouones Y-
. transacciones que traigan causa de las reservas. reollzcdos pOl‘Cl OCUpdrF S;stemcs :

Generdles de la propia Area de Repcn‘o R ] .

Asi pues, es necesario dotar al municipio de un instrumento eﬁcoz para el conirol
administrativo de las fransacciones de aprovechamiento urbanistico disgregado del .
suelo, asi como -disponer dé un mecanismo idéneo de publicidad de los actos ’
derivados de, esta actividad, tanto publica como privada, que se redlicen en el

__municipio de. Mijas. Ademds, como se ha expresado antes, ‘es imperativo legal para -
Jos: municipios - la creacién  del Reglsfro Munmpcl ‘de Transferencnqs de

Aprovechamientos Urbomshcos

" Por. todo_elio, medlcnfe esta ordencnzc se pre’rende regulor la creaciéh’y. ld

inscripcion - en el comespondiente Registro Municipal de Transferencias ' de :
Aprovechamientos Urbanisticos de- todos aquellos .actos. de. -fransferencia,

“distribucién, 'cesién, permuta o reserva  de. aprovechamientos - urbanisticos,

constituyéndose - en un mecanismo esencial para Ia geshon ¥ . ejecucion del -
planeamiento urbanistico en el mumcnplo de Mijcs.

Articulo 1.- Objeto.

Esta Ordenanza fiene por objeto la creacién - del Registrd Municipal de -
Transferencias de Aprovechamientos y regular su funcionamiento, estableciendo las

Pagina 2 de 12
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GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

condiciones necesarias - para realizar cualquier operaciéon que suponga una
transferencia o una reserva -de aprovechamiento urbanistico como finca
disgregada ‘del suelo, ya sea entre particulares, o enire parliculares y la
administracién municipal. '

Articulo 2.-' Concepto de aprovechumiento urbanistico.

La definicion legal de aprovechcmlemo urbanistico se recoge en el arhculo 59 de la
LOUA, gue se franscribe a continuacion: :

1. Se entiende por aprovechamiento urbanistico el pardmetro que delimita el
conteriido econémico del derecho de propiedad de un suelo concreto. Su
. deferminacidn se produce mediante la aplicacién de los valores de
“ repercusidn de dichos suelos a las edificabilidades. comespondientes a cada
uso  asignado por el plcnecmlento, actualizados en el ‘momenio .de su
determinacién. )

2. Se enfiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable permifida
por el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrolien sobre un
terreno dado, medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcién
del valor de repercusidon correspondiente al uso, tipologia y edlfcablhdod
atribuidos al mismo.

3. Se entiende por aprovechamiento subjetivo la superficie edificable, medida
en metros cuadrados de fecho ponderados en funcidén del vaior de
repercusién corespondiente, que expresa el contenido urbanistico lucrativo
de un ferreno, «al que la persona propietaria tendrG derecho fras el
cumplimiento de los deberes urbanisticos legalmente establecidos.

4. Se entiende por aprovechamiento medio la superficie construible del uso y
tipologia caracteristico -que el planeamientfo establece por cada metro .
cuadrado de suelo perteneciente a un drea de reparto, a fin de garantizar a
todos los propietarios de temenos. incluidos o adscrifos a la misma un
aprovechamiento subjefivo idénfico, con independencia de los diferentes
. oprovechcmlenfos objeﬂvos que el Plan permn‘o materializar en sus terenos.

5. Se enhende por aprovechamlento preexistente el cprovechomten’to’
“atribuido por el planeamiento vigente en el momenio anterior a la aprobacién
de la nueva ordendacién contemplada en el Plan y una vez descontados los

- deberes y cargas urbanisticas que, en su caso, se enconfraran pendientes de
satisfacer. En caso de ausencia de edificabilidad preexistente, se computard
como tal la media de la edificabilidad del uso mayoritario corespondiente ‘al
drea homogénea o zona del suelo urbano en ia que la parcelo se encuentre
ln’fegrcdc
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 GESTION URBANISTICA

AVUNTAMIENTODE © -

MIJAS

: Arhculo 3 la tronsferencla de aprovechomlenfo urbamshco

Se enhende por trcnsferenc«c de: cprovechcmlen’to urbanistico —en cdelcnie TAU—

" la operacién urbanistica necesaria para el gjuste entre el aprovechamiento objetivo ,
o total permitido por el planeamiento y el aprovechamiento subjetivo al que tienen.

derecho los propietarios, y ello en virtud del principio de equisdistrucion.
siempre ‘que se. aciUe sistemdticamente, en el seno de las. Areos de Reparto
definidas por- el PGOU de Mijas; y determinard la justa  distribucion. del

materidlizacion por. estos

En los émbitos 'delimi’rqdos por- el plqneomien’fo para su ejecucién sistemdtica, el
gjuste entre el aprovechamiento objetivo y el subjetivo se redlizarG con motivo de la

" Las-TAU se produciran en. Suelo Urbano No Consolidado o en Suelo Urbanizable, y o

“aprovechamiento objehvo en’rre los propietarios |n’ferwmen1es legitimando su -

aprobacion de los correspondlenfes Proyectos de Repcrcelccton de las Unldades o

de Ejecucion.

© En Suelo Urbano ‘No Consolidcdo, cuclhdo se oc’rL'Je.dsisfemc’:ﬁcqrﬁen’re, jrlcs TAU

necesarnas se producirdn en el Ambito de las Actuaciones Aisladas (AA) delimitadas
por el PGOU, y el djuste entre cprovechcmten’fo obje’nvo y SUb}thO se produc;rc:
mdavnduclmen’re parcela a parcelc :

Arhculo 4.- La reserva de aprovechumlento urbumsﬂco

transferencia a favor de por‘hculc:res cuya propiedad se encuentre en dmbitos con.
defecto de- aprovechcmaen’ro, asi como de parficulares que hayan asumido la
responsabilidad de ejecucion de la urbanizacion ccordando sU. comroprestocnén en

.. aprovechamiento urbcnls’nco P

Arliculo 5 Naturgleza y 6mbito termoﬂul

,> El Reglstro Mun|c1pal de TAU es un fichero de ’m‘ulcndod munICIpol y de carécter
.publico, constituyéndose en un instrumento mdlspenscble para la gestién y

ejeCUClon del plcnecmlem‘o urbanistico.

Bl espacio tenitorial al que se reﬁere el Registro Municipal es’ro conshtundo por los’

E Podrcx realizarse reserva del oprovechomlenfo subjeﬂvo correspondlenie a terrenos -
" destinados por et planeamiento a uso publico, con motivo de la obtencién de éstos,’
para su posterior transferencia; También podrd hacerse reserva para su posterior-

ambitos delimitados por el PGOU de Mijas.como Actudciones Aisladas {AA) en Suelo -

- Urbano No Consolidado [SUNC), v por las Areas de Repor’ro definidas por el -Plan .

para el Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)’y para el Suelo Urbanizable Ordenado

"y Sectorizado ({SUO-SUS).

En los diferentes &dmbitos ’ten‘i’roricles se inc!uyen también- aquellos'sec’rores que por
ejecucién del planeamiento “han llegodo a. ser considerados suelo ‘urbano
consolldcdo .

Pégina4de 12~
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Todo ello sin penuncm de los ajustes necesarios en caso de posxbles modlﬂcocnones o}
_revisiones del ploneamlento urbanistico.

1- Actuaciones Aisladas en SUNC:

- -UE-CO02 {AA)} Calahonda Royale.
- UE-C11 (AA) Cortijo Calahonda Sur.
- SUP-C24 {AA} Hipédromo. )
~' UE-LO2 {AA) C/ Rio Padrdn,
—- UE-L11 [AA) Polideporfivo Hll.
— UE-L16 (AA) Camino de Ccmponoles -
— UE-L18 {AA) C/ Jilguero.
- — UE-L28 (AA) El-Hormillo.
. —  UE-M07 [AA) Camino Fuente del Algcrrobo i
- =~ UE-MO09 (AA) Camino de Ojen a Marbelia.
= -UE-M10 [AA]} Las Muieqgueras. -
— UE-M11 [AA} Huerto de Los Ncrcmjos
— UE-SO1 (AA) La Loma.
— UE-S02 {AA) La Media Legua.
— UE-S06 {AA) Aroyo de Las Palimas.
-~ UE-S09 {AA) Camino de Pefiablanquilla.
~ UE-810 [AA) Cielo Mijas. .
— UE-S11 {AA) La Casita Colorada.
.~ UE-S12 [AA) Espartales L.
— UE-S26 (AA) Sifio de Valtocado I.
- UE-S27 {AA) Sitio de Valtocado Il

2.- Areas de Reparto en SUNC:

'~ Area de Reparfo A-ll
- — Area de Repario Bl
- Area de Reparto B-lli
- Area de Reparto C-i o
- Area de Reparto UE-] SUP—CZO(RT)

3.

1

Areas dé Reparto en SU_O-SUS:

- Area de Reparto SUP-|

- Area de Reparto SUP-II :

— Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Ordenado, coincidentes con cada
uno de los dmbitos delimitados por el Plan,. para cquellos seciores no
pertenecientes a la SUP-l o SUP—II .

Arliculo é.- Funciones del Regisiro de TAU.

El Registro-de TAU fiene las siguientes fu_nciones;'
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a) Comprobar la existencia de un aprovechamiento total o real permifido por el
. planeamiento inferior al aprovechamiento subjetivo susceptible de apropiaciéh por
© 7. su propietarie {parcela con defecto dé aprovechamiento); o en caso contrario, ia
v existencia de un oprovechcmiem‘o total superior.al aprovechamiento subjetivo
suscepﬂble de cproplocmn (pcrcek] con excedeme de csprovechamlen’ro) )

b} Constatar la existencia de un cnprovechcmxen’ro urbcnlshco desvmculoble del -
suelo del que provenga.,.para proceder a su transferencia, asi como la exm‘encuc de
* suelo donde poder mcn‘enallzor el aprovechcmlenfo urbanistico a-ransferir.

c) Venf’car, en el cmblfo de los Acfuccmnes Aisladas, que el derecho al .
aprovechomlenfo ha sido adquirido efechvcmen’re por los fitulares del suelo y, por
tanto, que se han cumplimentade o, en su defecto, gclronhzcdo los deberes
,urbanisticos comrespondientes referidos al "deber de cesidn del 10% del
aprovechamiento medio, y en su caso, del excedente de aprovechamiento.

d) Consta‘for y comprobar la vnoblhdod de la transferencia y, -en concreto, que la
cuantia. del aprovechamiento urbcnlshco que se iransfiere es igual 0 menor, en
~ valor absoluto, que el defecto de aprovechamiento del suelo del que prov:ene y:
que el exceso de cprovechamlento del suelo al guese; fronsf iere. .

- e) Venf icar la titularidad: del aprovechcxmlen‘ro transferido, que podrc o no connc:dlr
~ con los fitUlares de ld finca de destino, dada’la posibilidad de que ios propietarios:
alcancen entre ellos ccuerdos de distribucién o de ceSIon de oprovechomnen’ros

) Comprobcr que los acuerdos de fransferencias-no son contrdrios al ardenamiento

. urbanistico y los ’rerrenos se encuenﬂcn enuna misma Area de Repclrio (o} cmbn‘o de
AA. - : . .

g) Dejar constancia - de fodas cquellcs operaciones y fréﬁco juridic‘b de-

aprovechamientos urbanisticos que se redlicen,-como mstrumen’ro cdmlmstrchvo de

publicidad. » »

Articulo 7.- Acios‘susceptibles de'inscripcién en el Regisﬁo Municipal de TAU.

Quedardn inscritos en el Registro Municipal de TAU los djustes de aproVeéhcmien‘tos

‘provenigntes de actuaciones sistemdticas, asistemdaticas y obtencion de dotaciones

publicas mediam‘e ocupocuones drrecfos, desde la wgencno del Plan Generat de
’ Muas .

Por Tcmfo se dejcra consioncto en el Regrstro Mumcupol de TAU-todos los negooos
juridicos ‘entre particulares, o entre particulares y administracién, en relacion a la
justa distribucion de los aprovechamientos urbanisticos, y para ello se inscribiran::

"a) Los excedentes ¢ defecfos de aprovechamiento comespondientes ¢ Ias
distinfas Unidades de Ejecucion- dehmlfodas en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable..

n
)
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b} H cprovechamlen’ro correspondlen’re a suelos destinados a dotaciones
cuya obtencidn por parte de la Admlnls’rrccmn esté prevm‘c en el PGOU -
mediante ocupacién directa.

¢} En suelo urbane no consolidado cuyo régimen urbanistico sea el que se
determina en el arffculo 55.2 de la LOUA, el aprovechamiento objefivo y medio
del dmbito, en funcion de la ordenccnon pormenonzadcx establecida por el
planeamiento.

d) La reserva y/o Trcmsferencm del aprovechamiento a favor’ del fitular de
suelos destinados a sistemas o dotaciones pUblicas. : :

e) Los acuerdos de cesion, distribucidn, compra y venia de cprovechcrhie_n’ros
urbanisticos celebrados entre particulares al objeto de cumplir la obligada
equidistribucion, que deberan constar en documento publico.

f} Los acuerdos de compra, venta, cesién, fransferencia o reserva de
‘aprovechamientos . urbanisticos. ol objefo de cumplr io. necesaria
equidistribucién que, por cudlquier titulo, se celebren entre ia Administracién y
los particulares. '

Arficulo 8.- Requisitos formales y procedimiento de inscripcién.

‘1. Para la inscripcion en eIARegis’(ro Municipal 'de TAU seré preciso acreditar la

fitularidad de la parcela o parcelas a que se refiera la Tronsferencm o reserva,
mediante lo c:orresponchen’re certificacion regisiral.

2. Las transferencias convenidas entre parficulares deberdn solicitarse mediante

propuesta suscrita por los propietarios, ser aprobadas por el Ayuntamiento y
formalizadas en escritfura publica, otorgada por el fitular o fitulares de las fincas
afectadas por la transmisién, con la conformidad de los titulares de otros derechos
que resulten igualmente cfectados

La propuesta contendrd planos expresivos de las parcelas o solares a las que se
refiere la transferencia, redactados sobre base topografica a escala minima 1:500,
en los que se defina la localizacién, dimensiones y superficie. Esfos planos quedcrcn

profocolizados en la escritura pubhcc oforgodc

Sila transferencia se produce. por la exmencm de un suelo cuyo destino sea pubhco,
la cesidn se producird en el mismo acto que ia formalizacién de la transferencia de

sU aprovechamlemo

3. La inscripcién de reservas de aprovechamienio requiere oprobocuon previa del
érgano municipal competente, que no podrd denegaria si, en su dia, acepté la
cesioén de la que traiga causa la reserva.

4. Cada una de estas operaciones requerird, previamente a su inscripcion en el
Registro de TAU, la incoacién de un éxpediente administrativo en que constard toda
la documentacion técnica y registral de las fincas, conformidad de titulares de
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] Aprovechomlenfos Urbanisticos.

: corgcs ast como Ic cprobcmon y/o ocuerdos cdmmlsfrcﬂvos que se produzccm a

respecto.

Ademc:s en cada expedlem‘e se hara constar

a) El.n0mero de unidades de oprovechomlen’fo —yds— que corresponde a-
“ - cada una de las -fincas afectadas en funcién .de los pardmetros de .
edificabilidad y usos que esioblezca la ordenacion urbomshcc .

b} La ‘cuantia del cprovechc:mlenfo subje’nvo al que tenga derecho el mulor o -
h'fulares de Ios fincas ofecfcdcs ) )

" c)la cuantia del cprovechcmlenfo transmitido o reservodo

d) E cprovechomlemo fncl o’mbuado a cada una- de Ios fnccs 1‘rc|s Ic
transferencia o reserva. : v .

5. En caso de que se produzcan compensc:ciones de oprovechcmviento porsuvalor
en metdlico, conforme a las: disposiciones: de . la LOUA, en el expediente ..
administrativo - constard ‘la  valoracion: redlizada -por el --servicio- municipal

camespondiente yjustificacion del ingreso de la compensacién econdmica.

L& valoracién de la unidad de aprovechamiento se constituye como precio unitario

. referido a cada drea de reparto conforme a 'su tipologia y ‘uso caracteristicos,

excepto-en el suelo urbano no conselidado no incluide en-unidad de ejecucion,
¢uya vdloracién se redlizard en funcién del uso y fipologia edificatoria de la parcela
de desfino donde hayan de materializarse los oprovechamlemos : .

- Arficulo 9.- Composlcmn del Registro Mumclpu| de TAU y pnmera mscnpcmn.

La gestién, control y segunmlem‘o de las reservos ‘comprq, cesiones o transferencias
de aprovechamiento- que se produzcan, de acuerdo con la Ley y con estds
Ordenanzas, se llevard a efecto mediante los L|bros de Regls’rro de Trc:nsferenCIcs de

El -Registro. Muntcnpol de TAU estard compues’ro por vcnos L:bros de" Regm‘ro, tantos
libros mdependlen’res como cada uno de los dmbitos teritoriales {Actuaciones
Aisladas v Areas de Reparto) definidas en el PGOU, en los que cada Sector de
Planeamiento o©. Sistemas adscritos constituirdn un dmbito de gestion de

;c:provechomlem‘os, también independiente, y en eI que quedard inscrito como -

inscripcidén primera con los 5|gu1en’res datos:
a) Clasificaciéon y ccn‘egona del suelo.
b} Superficie, mdlce de edificabilidad-general y uso urbc:ntshco

c) Aproyechamlen’fo objehvo, medio, ‘subjefivo, exceso o defecto y
aprovechamiento a ceder a la Administracion en concepio de pariicipacion -
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dela comunidcd en los plusvalias generadas por la actividad urbcnlshco -10%
" AM-, expresado en unldcdes de aprovechcmren’ro —yuaag-.

d} Sistemas adscritos al sector para su obfenmon gue deban mc’renchzor el
cprovechomlem‘o en ese ambito. -

Cada uno de estos Gmbitos de gestion abrird folio independiente, en el que a partir
de la primera inscripcion quedardn inscritas, mediante la formalizacién del asiento
comespondiente, todas las operaciones de reserva, transferencia, cesion, compra,
venia, compensacion, diskibucién o cualquier acto de trdfico jurfdico de
aprevechamiento disgregado del suelo, que se realicen.

. Arficulo 10.- Los asientos en el Rggistro Municipal de TAU.

1. En los asienfos que se inscriban en cada ambito se hara constar:
a) Fecha del asiento.

b} Objeto de la inscripcidn vy la identificocién del exbedienfe administrativo y
~ documento publico del que traiga causa. '

c} Descripcién de la situacién, caracteristicas, superficie y datos. registrales de
la finca origen de la que provienen los derechos al aprovechamiento.

d) Cuantia del aprovechamiento que se transfiere, se adquiere o se reserva y
titutaridad del mismo. En nota al margen se -hard resefia,'en su caso, de la
superficie pendiente de ocupary aprovechamiento pendiente de compensar.

e) En caso de iransferencia de aprovechamiento, descripcion de la situacion,
caracteristicas, superficie y datos regisirales de la finca destino del
cprovechc:mlem‘o :

f) En el supuesto de reserva de aprovechamiento, dmbitos con excedente de
] oprovechomten’ro donde se materializara el oprovechomlen’ro de la finca de
la que procede el derecho.

g) Si existen cargas sobre ias porcelcs obje’ro de 1rcnsferencnc, conformidad de
aqguellos a cuyo favor figure la citada carga.

-h) Si se redliza compensacion monetaria sustitutiva, valoracion econdmica del.
_aprovechamiento, fecha de la compensacion e identificacién del ingreso.

2. Cada inscripcion, tanio de aprovechomien’ros como de actos de trafico juridico
sobre. los mismos, se identfificard con un nimero de- mscnpcron correlativo con la
inscripcion anterior. - ‘

3. En Ias no’rcs mcrginales se anotardn fodas las vicisitudes e incidencias referidas al

' asienfo que se encuentre vinculado a cada anotacién marginal, incluida la
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subscnocmn de Ios errores mct’rencxles que se- hcyan producndo en olgunc
|nscnpc10n B o

“4. Podra comegirse Io superf cie del anibito de geshon de aprovechamientos de la.
“inscripcién primera, una.vez aprobado el instrumento de planeamiento que lo-

ordene pormenorizadamente o realizado el levantamienio fopografico del dmbito.

Esta cormreccién implicard asimismo la comeccién del aprovechamiento objetivo,. . -

med:o subjehvo excedente o defecfo, y se hard consfcr en cnoTcaon marginal. -

5 Lc lnscan|on de -una frcnsferencm o. reserva de cprovechamlen’fo para
materialzarlo en un ambito de geshon implica su comelativa’ mscnpcuon en el folio
de! ambito del que provnene el derecho al oprovechamlem‘o ' :

Amculb 11:- Las iransferencias [} reservqs en lus ucluoc:ones qslsteméﬁ;as'.

1. Cada una de las Acluaciones Aisladas de Sueio Urbano No Consolidado

delimitadas por la ordenacién urbanistica, cuyo régimen aplicable sea el que se
determina en el articulo 55.2 de la LOUA, se conshtuye enun omblio porc la jUS'[Cl
dm‘nbucnon de benefi icios y cargas, . | .

2. En cada uno de es’ros dmbitos el aprovechamiento objeﬁvov‘se calculard
conforme a la. ordenacién pormenorizada establecida por el Plan; afectando la - .
edificabilidad asignada por los coeficientes de ponderacién - defermlnodos en elv

PGOU, en funCIon desu hpologlc y uso. i

fObienndo el c:provecham«em‘o objetivo " del &mbito, - se - cclcularo su’

aprovechamiento medio. por unidad de suelo. Conocido el aprovechamiento -
medio," es posible deducif &l aprovechamiento subjetivo corespondiente a cada ™
propiedad inciuida en el ambito, deduciéndose asi los excesos. o defecios de
oprovechomzen’fo correspondlen’res a codo una.

3. Los ’ferrenos que tengan condicién de dominio pubhco natural y oTros que hcyon :
de ser considerados como SNU-EP"por. legislacion especifica no se tendrdn en

. cuenta en el cdiculo dei cnprovechamtem‘o medio. ‘'del dmblio en eI que se -
" encueniren. . . :

Asimismo, los terrenos destinados a dofcciones pUblicas y/o viales qué hayan sido

'cedldos al Ayunfcmlen’fo con anterioridad en el seno de. dlgin expediente

Urbanistico no generardn. aprovechamiento ' a compensar, salvo que en dicho

expediente se haya reohzodo una reserva. de crprovechcmxem‘o

" 4. Para aquellos ombl‘ros que hoyon 5|do reparce!cdos ‘con cxm‘enondod no serd

necesario redlizar el cdlculo del aprovechamiento subjetivo de’ cada propietario

. conforme a la ordenacién urbc:nlshcc puesto que ya se hc: producido ia necesaria
equ:dlstnbumon

5. Existen ombn‘os de SUNC para su ejecucién osnsfemohcq que  cuentan con,
planeamiento de desarrollo aprobado con cnfenondod a la enfrada en vigor del
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PGOU. Estos planes de . desarollo locdlizaron ol aprovechamiento urbanistico
lucrativo que comesponde a todo el dmbito sobre las diferentes parcelas-
edificables, que posteriormente fueron objeto de venta. Ello quiere decir que las

- zonas destinadas por ia ordenacion a dotaciones pUblicas quedaron despojadas

de todo aprovechamiento al objefo de proceder a su cesidn obligatoria.

Por lo expuesto, en estos dmbitos no se producen a priori excesos o defectos de
aprovechamiento pendientes de compensar entre propietarios, razén por la cual el
aprovechamiento subjetivo de cada propietario serd el resultanie de aplicar el 90%
al aprovechamiento objetivo de la porce}c. ‘

6. Segin el PGOU, la -tipologia edificatoria POP no fiene asignado un indice de

. -edificabilidad, deduciéndose .su - edificabilidad mdaxima. por aplicacion de los

pardmetros de ocupacién y nimero maximo de plantas. Asl, para el cdlculo de la
edificabilidad total de las parcelas con tipologia POP se aplicard a la superficie neta
de la parcela el nUmero de plantas, o fraccién de éstas, autorizadas por el Plan.

" Para el cdlculo de aprovechamiento de las parcelas destinadas a equipamientos

privados se” ulilizaré el mismo criterio que el aplicado en la Modificacién: de
Eiementos del PGOU aprobada el 23 de enero de 2014 (BOP n°70 de 11-04-2014), es
decir, afectar la edificabilidad neta de la parcela por el mismo coeficienie de
ponderacién aplicado a las viviendas de profeccion oficial. ’

7. Previamente a .la concesidn- de licencias de obra sobre una parcela

_perteneciente a diguno de estos dmbitos habrd de producirse el necesario gjuste

entre el aprovechamiento subjetivo y el real de la finca, lo que defermma el justo
reparto de cargasy benef cios en el seno de dIChO dmbito.

Serd necesario el citado cuusfe, de aprovechamientos aunque la peticion de
licencia se refiera solo al aprovechamiento subjetivo del propietario del suelo, ya
que en caso com‘rano no-se producmc: la necesaria equidistribucion.

Para comple’fcr dicho qjuste, la cesidn por pariicipacién de.la comunidad en Ios
plusvalias generadas por la actividad  urbanistica podrd ser -compensada
econdémicamente o mediante cesion de parcela en la que pueda materializarse el
10% del AM. '

8. En caso de que para djustar el aprovechamiento de la parcela se’redlice
compensacion econdmica del excedente, ésta se destinard a compensar a .
propietarios con defecto de aprovechamiento dentro del mismo &dmbito.

Arficulo 12.- Las ceriificaciones.

Al iratarse el Registro Municipal de TAU de un instumento administrativo de
publicidad de los actos derivados de la actividad urbanistica, cualquier ciudadano
podrd solicitar certificacion municipal acreditativa de cualquiera de los actos
inscrifos, que devengard la tasa comrespondiente, equivalente a la que se aplica a
una consulta urbanistica.
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‘ Dlsposlcion Transitoria Unica. |

Las certificaciones o crcredh‘cxcidnes fehaciehies de:los datos inscritos en el Regiéfro :

Municipal de TAU seran expedidas por: el Secretcmo General del Ayum‘cmuento o]
funCIonano en qUIen este delegue : .

.

.Durc:n'fe el penodo de. wgencnc del PGOU se’ -han producndo numerosas g
modificaciones del planeamiento que han implicado cambios y gjustes de los datos -

relativos al aprovechamiento urbanistico del suelo. igualmente, -durante tfodo. ese
periodo se han redlizado unda buena cantidad de reservas y iransferencias de
cprovechcmlen’ro, cclculados conforme al oprovechcmlem‘o medlo vigente en
ccdc momenio .

- Debido a la exm‘encm -actos reollzodos con amenondod a la creacién de- es’re

Registro, es necesario-que éstos queden inscritos en primer lugar antes de practicar
la inscripcién de posteriores transferencias o reservas, ya que constituyen el punto

- de partida de los aprovechamientos urbanisticos existentes en la actualidad.

: lP‘or todo elio se opta pér realizar la primera inscripcién con los datos Vigéntes enla.
-actudlidad para cada uno de los dmbitos de gestidn que ho han aprobado aln su

planeamiento de desarrollo, seguida del resto de inscripciones de todos los actos
rechzodos con am‘enondcd ala aprobacnon de estas ordenanzas.

La primera mscnpc:ion de oquellos dmbitos que cuenfcn con plcneom:enio de-

- desarrollo aprobado, incluso aquélios que han llegado- a ser sueio .urbdno

‘consolidado por ejecucién del. planeamiento, se rediizard con !os datos de
provechomlemo vigente en el momen’ro de sU cprobacnon .

ita mscnpuon de ‘estos actos se realizard froslodcndo Jos datos obrantes en ccdd
uno de los expedientes admlmsfrohvos framitados al efecto, al Libro de Reg;s’rro
correspondlenfe : . . :

“En Mijas, a 2 de mayo de 2017 -
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn, de
fecha 14 de junio de 2017, con el siguiente tenor literal:

- PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento-Pleno en sesién ordinaria
celebrada el dia 30 de junio de 2016, aprobando iniciaimente la Ordenanza
Municipal Reguladora del Registro de Transferencias de Aprovechamiento
Urbanistico, de fecha 2 de enero de 2016. '

Visto el certificado municipal emitido con fecha 8 de mayo de 2017,

_indicando que no se han formulado “alegaciones durante el periodo de
" informacion publica. -

" Visto el informe emitido. con fecha 2 de mayo de 2017 pbr el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal, -incorporando. una aclaracién al apartado 2 del
articulo 8 med:ante la adicion de un parrafo cuyo contenido es el siguiente:

“Si la transferencia se produce por la ex:stencra de.un suelo cuyo destino
sea publico, la cesion se produciré en el mismo acto que la formalizacion
-de la transferencia de su aprovechamiento.”

Visto el informe emitido con fecha 10 de mayo de 2017 por la Sra
Técnico de Administracion General.

Vlsto todo lo expuesto tengo a bien proponer la adopcién del siguiente
acuerdo:

anero Aprobar definitivamente la Ordenanzé Municipal Reguladora
del Registro de Transferencias: de Aprovechamiento Urbanistico, con la
modificacion propuesta en el informe técnico municipal de fecha 2de mayo de

o 2017.

 Segundo.- Proceder a su publicacién en-el Boletin Oficial de la Provincia,
en -cumplimiento de lo previsto en los articulos 40.2 y 45.2 de la Ley 39/2015,

_de 1. de octubre, del Procedimiento Administrativo Comln de las

Administraciones. Pablicas, haciéndose constar que no entrara en vigor hasta
que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo
previsto én el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abnl Reguladora de las

Bases del Reglmen Local.

No obstante el Ayuntamiento Pleno, con su superlor criterio, est:maré lo
mas conveniente. .

- Mijas, a 14 de junio de 2017
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Visto el dictamen favorable emitido por la Comisién Informativa Permanente General, de
fecha 22 de junio de 2017, con ocho votos a favor (cuatro del PSOE, tres de C’'s y uno de
CSSPTT) y siete abstenciones (seis del PP y una de la Sra. Adba Quiroga, Concejal no
adscrita).

El Ayuntamiento Pleno adoptd, con trece votos a favor (siete del PSOE, cinco de C's y
uno de CSSPTT) y trece abstenciones (once del PP y una de la Sra. Adba Quiroga, Concejal
no adscrita), el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo con los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el articulo
206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento, en Mijas, a tres de julio de dos mil
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