Edicto 8709/2012, de procedencia AYUNTAMIENTO (Mijas), publicado en el

Boletin n°® 148 del 01 de agosto de 2012:

Mijas

Anuncio

Aprobada inicialmente la Ordenanza Urbanistica Relgua de la Comunicacion Previa en Obra
Menor Abreviada, por el Ayuntamiento Pleno en sesi® fecha 30 de marzo de 2012, habiéndose
abierto periodo de informacion publica por plaz8@ealias, contados a partir de la insercion de su
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia deldfga (18 de mayo de 2012), no habiéndose
presentado ninguna reclamacion o sugerencia, emndatdefinitivamente adoptado el acuerdo
hasta entonces provisional.

Es por lo que se procede a la publicacion de l&@dza, la cual se considera aprobada
definitivamente, entrando en vigor a los quinces di@ su publicacion en el BOP. En Mijas, a 20 de
junio de 2012. El Concejal Delegado de Urbanismanil A. Navarro Marmol.

ORDENANZA URBANISTICA REGULADORA DE LA COMUNICACIONPREVIA EN OBRA
MENOR ABREVIADA EXPOSICION DE MOTIVOS

La intervencion de la Administracion Municipal sella actividad de los particulares y de otras
administraciones y entidades publicas en el oré¢énrtbanismo tiene como objetivo comprobar la
adecuacion de lo solicitado a la ordenacion urliaaig normativa sectorial vigente en la materia 'y
la consiguiente concesion de licencia, permisotoreaacion administrativa.

El analisis del procedimiento administrativo queiggie ante la Administracion urbanistica
municipal en orden a la concesién de licenciastdasy pone de manifiesto aspectos de la
burocracia administrativa que suponen demoras plioationes, no siempre necesarias, que han
de ser superadas en atencién al principio de éicp® consagra el articulo 103.1 de la
Constitucion Espariola y al principio de celeridadresado en los articulos 74y 75 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurididasd&dministraciones Publicas

y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP-BAGsimismo, ha de tenerse presente el
principio de intervencion minima que late en elatb 6 del Decreto de 17 de junio de 1955, por el
que se aprueba el Reglamento de Servicios de ig®@aiones Locales. El otorgamiento de
licencias de obras, que representa una de lasestatgfones mas frecuentes de esa intervencion
administrativa a la que se acaba de hacer referah@manda soluciones agiles cuando lo que se
pretende es realizar trabajos de escasa entidaiddépiridica, urbanistica o ambiental, y que no
requieren de proyecto técnico, sobre la base detlmcion responsable que ha de presumirse de
propietarios, promotores y profesionales en el dumignto de sus deberes para con la
Administracion urbanistica.

La actual regulacion que del silencio administi@tnino a instaurar la Ley 4/1999, de 13 de enero,
de modificacion de la LRJAP-PAC, sugiere avanzdaanisma direccion emprendida por otros
municipios esparioles y andaluces en los que sestaurado un procedimiento especifico para la
concesion de licencias a “obras menores abreviagesiedimiento cuya puesta en funcionamiento
precisa de la cobertura de una ordenanza comesame para delimitar los supuestos que podrian
acogerse a €él, asi como para definir los tramae®spondientes, suprimiendo aquellos que
resulten innecesarios para estas actuacioneslasrie no requieren controles adicionales, lo
que permitird dedicar una mayor capacidad de lnscges municipales al analisis y control de
aquellas otras solicitudes de mayor complejidadgsal.

Dado que el Real Decreto-Ley 8/2011 no ha modibaadsilencio administrativo en cuanto a obras
menores se refiere, y sin perjuicio de que eralaitacion de las solicitudes que se formulen se
haya de dar cumplimiento a los dictados de la legjin vigente, el procedimiento especial que
establece esta ordenanza servira para legitimaicel de la realizacion de determinadas
actuaciones solo con solicitarlo a la Administradidunicipal, con las formalidades previstas, y
con esperar a que transcurra un breve plazo sir lhetibido ningan requerimiento o veto de dicha
Administracion, de manera que si en el plazo ddia® habiles no se ha recibido comunicacion en
contra podra el solicitante comenzar las obras.



Igualmente el nuevo articulo 71 bis de la Ley 3p#2Régimen Juridico y del Procedimiento
Administrativo Comun establece la figura de la camoacion previa, entendiéndose por tal aquel
documento mediante el cual los interesados poneoracimiento de la Administracion Publica
competente sus datos identificativos y demas riegsiisxigibles para el ejercicio de un derecho o
el inicio de una actividad, de acuerdo con lo dstadlo en el articulo 70.1 del mismo cuerpo legal.
Articulo 1. Objeto

Tiene por objeto la presente ordenanza regularagedimiento de concesion de licencias a
determinadas actuaciones que, por su menor enhdadje someterse Unicamente al deber de
comunicacién previa a este Ayuntamiento, para haasible su intervencién y control en el breve
plazo establecido al efecto.

Articulo 2. Ambito material

2.1. El procedimiento que regula la presente ontieanaera de aplicacion a aquellas actuaciones en
suelo urbano de escasa entidad constructiva gqudessonan en el modelo normalizado de
solicitud que figura como anexo 1, que no requi@reryecto técnico y cuyo presupuesto de
ejecucion material no supere los 60.000 euros K@ugdo.

2.2. No se podran solicitar licencias de obra meoorel tramite abreviado en edificios catalogados
y del Casco Historico de Mijas.

2.3. Cuando la obra afecte a edificaciones o pddedla en las que se realice una actividad que
requiera licencia de apertura o declaracion regimasolo podra solicitar la licencia de obras por
el tramite abreviado cuando el interesado acregdiéecuenta con dicha licencia de apertura.
Articulo 3. Procedimiento

3.1. Ademas de lo establecido en otras normasnd® rsuperior, la tramitacion de licencias de
obras para actuaciones comunicadas se ajustagai@nte procedimiento:

3.1.1. La solicitud habra de realizarse necesansen el modelo al que se refiere el articulo
anterior, debidamente cumplimentado y acomparfiada decumentacién que para cada supuesto
se exija en él, y podra presentarse en cualquestasdugares que al efecto prevé el articulo 88.4
la LRJAP-PAC, si bien el dia desde el que comenzar@mputarse los plazos de tramitacion sera
el siguiente a aquel en el que la solicitud, judo toda la documentacion que haya de
acompanarse, tenga entrada en el Registro Gemrajuhtamiento.

3.2.2. Dicha solicitud servira de comunicacionfat® previsto en el articulo 71 bis en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurididasdadministraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.2.3. Una vez examinada la documentacion presengadfuncion de la adecuacién o no de su
contenido al ordenamiento urbanistico, a la nonaatectorial y a las prescripciones de esta
ordenanza, la tramitacion proseguira y/o concld@a@lguna de las siguientes maneras:

a) Cuando la documentacion aportada no reunadpssitos legales necesarios o cuando la
documentacion aportada esté incompleta, conforloe equisitos documentales del modelo, el
solicitante sera requerido para la subsanaciéespondiente, a tenor de lo dispuesto en el articulo
71.1 de la LRJAPPAC. Dicho requerimiento se lefiuatia al interesado en un plazo no superior a
10 dias habiles, interrumpiéndose los plazos dibibdad de inicio de las obras hasta que se aporte
la documentacion solicitada.

b) Cuando se estime que la actuacion a realizaarte regirse por este procedimiento (obras en
suelo con calificacidn distinta del suelo urbarmas no relacionadas en el modelo de solicitud,
presupuesto de ejecucion material superior a 6@06ds, IVA excluido, o necesidad de proyecto
técnico), en un plazo no superior a diez dias égbdle notificara al interesado la necesidad de que
ajuste su actuacion a las normas establecidasptypa de licencia de que se trate.

c) En los demas casos, se emitiran informe tégnjaddico (se extendera diligencia de
conformidad, tanto desde el punto de vista técoorno juridico), firmada conjuntamente por el
personal del Servicio correspondiente.

d) Transcurrido el plazo de diez dias habiles d&sdelicitud sin haber recibido el solicitante
notificacion requiriendo documentacion o indicataloecesidad de ajustarse al procedimiento

de solicitud de licencia de obra menor ordinararp el solicitante iniciar las obras solicitadas



ajustandose a la solicitud, estimandose conclupooekdimiento y archivandose sin mas tramites
la solicitud.

3.3. En ninguin caso se entenderan adquiridas popescedimiento licencias para aquellas obras
menores abreviadas que vayan en contra de ladegislo del planeamiento urbanistico, cuando se
realicen actuaciones no contempladas en la saligiteuando por causa de omision, incorreccion o
falseamiento de datos en la solicitud, no fuerabpm$a notificacion de subsanacion o ajuste de la
actuacion a las que se refieren el apartado antigigresente articulo.

3.4. Las obras menores abreviadas no podran isécartes de que transcurran diez dias habiles
desde el dia siguiente al de la fecha de su paastanocimiento de la Administracion Municipal.
Articulo 4. Condiciones generales y efectos Lamnlitas obtenidas mediante el presente
procedimiento estan sujetas al cumplimiento dsitasentes condiciones:

a) Produciran efectos entre el Ayuntamiento y gtela cuya actuacion se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas dtre y las demas personas, y se entenderan
otorgadas salvo el derecho de propiedad y sinipirjde terceros.

b) Unicamente se podran ejecutar las obras desguiael solicitante. Cuando se pretendan
introducir modificaciones durante la ejecucionaedbras, se debera solicitar y obtener la
correspondiente autorizaciéon. Las dimensionesslelleas no excederan de las comunicadas,
considerandose como infraccion urbanistica cualeuxiealimitacion de las mismas.

c) El interesado debera tener a disposicién dedpdcios municipales la solicitud con el sello que
acredite su presentacion y facilitar el accesoabta al personal de dichos servicios para
inspecciones y comprobaciones.

d) Eficacia temporal y caducidad: Se establece qaamo de inicio de las obras de 10 dias
(habiles) a 3 meses desde la presentacion deidéigihl Las obras habran de concluirse antes

de que transcurran seis meses desde dicha sali€rartscurridos estos plazos podra declararse la
caducidad de la licencia, salvo que el interesatioite prérroga o aplazamiento para la ejecucion
de las obras. Se podra conceder prorroga de lesdes$ plazos por una sola vez y por un nuevo
plazo no superior al inicialmente acordado, previgitud expresa formulada antes de la
conclusion de los plazos determinados.

e) En ningun caso podran realizarse obras en cdeti@legislacion o del planeamiento

urbanistico. La realizacion de obras sin ajustanselegislacion, planeamiento urbanistico asi como
las realizadas sin ajustarse a la solicitud preslenderivaran al procedimiento de legalizacién, o
restauracion del orden juridico perturbado, sinaseabo del tramite sancionador segun la
legislacion vigente.

f) Se dara cumplimiento a las disposiciones vigertemateria de edificacion, seguridad y salud en
el trabajo que afecten a la ejecucién de los tesb&n caso de ser necesario, se requerira

estudio de Seguridad y Salud.

g) La comunicacién previa no podra ser invocadaa eecluir o disminuir la responsabilidad civil

o penal en que hubieran incurrido los titulareglegjercicio de las actuaciones autorizadas.

h) La comunicacion previa seran transmisibles, peemtiguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lolog@edaran ambos sujetos a las responsabilidades
derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

i) Tras la realizacion de los trabajos se estaligado a reparar los desperfectos que a conseeuenci
de ellos se originen en las vias publicas y dem@aoios colindantes, y a mantener estos en
condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

j) Queda prohibido colocar en las calles, plazpaseos, andamios, escaleras, maquinas,
herramientas, utiles o instrumentos, asi como aigiglase de objetos y materiales de
construccion que puedan entorpecer el transitagaiplno dispongan de autorizacion especifica.
Disposicion adicional

Las obligaciones tributarias derivadas de las a@tnas que se autoricen por el procedimiento aqui
regulado se regiran por la ordenanza corresporadient

Disposicion transitoria

La presente ordenanza no sera de aplicacion alesjpebcedimientos que se hayan iniciado con



anterioridad a la fecha de su entrada en vigor.

Disposicion final

Esta ordenanza entrard en vigor a los quince diaiteb de su completa publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia y permanecera vigente haatenodificacion o derogacion expresa.
DOCUMENTACION QUE DEBE APORTARSE JUNTO A LA COMUNKCION

PREVIA DE OBRA MENOR ABREVIADA EN SUELO URBANO

* Plano de situacion: Plano callejero, Plano cath$lano PGOU vigente o fotografia aérea, en el
que se identifique claramente la ubicacion del ielohel en el que se solicitan las obras.

* Presupuesto descriptivo de las obras.

« Justificante de haber abonado las tasas mediataéquidacion.

» Aquellos documentos y/o fotografias que se exageel presente formulario (asteriscos
numerados de la solicitud). Dichos documentos son:

1. Planos de estado actual y estado modificadotgdaalzados y secciones necesarios para la
completa definicion de las obras) firmados poritoompetente y visado por su Colegio
Profesional, a escala adecuada y con expresionpggfieies Utiles y denominacion de las
dependencias.

2. Cuando la obra afecte a la fachada, a huecstentes en la fachada (puertas, ventanas,
persianas, cerrajeria y/o carpinteria, etc.),claerta del edificio o a elementos comunes de la
edificacion, deberé aportar fotografia de las mgerala que se refleje su estado actual. En el caso
de que la obra afecte a edificio en el que secesalna actividad que requiera licencia de

apertura o declaracién responsable debera acredigacuenta con ella.

3. Aportar fotografia interior y exterior actual denueble o parte de la edificacion objeto de la
solicitud. Si la obra afecta a un inmueble en & sgirealiza una actividad sometida a los
instrumentos de prevencion y control ambiental segiexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la calidad ambiental, quedwarsodificado por el Decreto 356/2010, de 3 de
agosto (BOJA 11/08/2010), debera aportar la catifian, evaluacion o autorizacion ambiental que
corresponda. Advertencia: Si pretende, ademas;aepaintar la fachada o colocar/sustituir rétulo
debe marcar estos tipos de obra en la solicituthyplir con sus requisitos.

4. Fotografia actual del vallado existente y creguxiplicativo de las modificaciones que se
pretenden hacer en el mismo.

5. Si la obra afecta a puestos de los mercadoscipatés debera aportar la autorizacion del Area
de Mercados Municipales para la ejecucion de lassodolicitadas.

6. Si la Unica ubicacién posible de la cuba derabeos fuera sobre la acera o si se pretende ocupar
la via publica con vallado o con plataforma elevaddebe aportar plano o croquis que comprenda:
a) Localizacién de la obra.

b) Ocupacién de la acera y paso peatonal (indicendoperficie, en metros, de acera a ocupar y
del espacio de transito peatonal, a ser posilie (dEmo nunca inferior a 1,20 metros).

c) Afeccion al estacionamiento de vehiculos (eoaso).

d) Advertencia: en ningun caso se podra afectarcalzada rodada.

7. Para la instalacion del andamio y/o bamba codgdebera aportarse:

a) Certificado de técnico competente, visado oigditacion de su nimero de colegiado, en el que
se responsabilice del montaje, mantenimiento y daesge asi como de las medidas de seguridad
qgue debe cumplir la instalacién. Dicho certificauleede ser sustituido por el que elabore, en los
mismos términos, la empresa instaladora del andamio

b) Ademas, solo en el caso de andamios, debertaad@iano a escala suficiente para su examen,
donde quede reflejado:

* Localizacion de la obra.

» Ocupacion de la acera y paso peatonal (indickndoperficie, en metros, de acera a ocupar y del
espacio de transito peatonal, a ser posible, #gtelnunca inferior a 1,20 metros).

* Afeccion al estacionamiento de vehiculos (enasok

* Advertencia: en ningun caso se podra afectarcaltada rodada.

8. Relacion detallada de las obras concretas gpeesenden realizar, indicando cual es la zona



afectada y el lugar exacto del edificio en el qeiean a ejecutar. Advertencia: Si se pretende
realizar una rampa ésta debe tener una anchurmendée 1,20 metros. Ademas, las rampas con
recorridos cuya proyeccion horizontal sea infeai@ metros tendran una pendiente maxima

del 10%, del 8% cuando sea inferior a 6 metrod $@epara el resto de los casos. En ningln caso
podran afectar a la via publica.

9. Justificacion del Decreto 293/2009, de 7 dejyor el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infragstras, el urbanismo, la edificacion y el transporte
en Andalucia. La no presentacion de alguno de dstmsmentos y/o fotografias implicara que su
solicitud no se tramitara como comunicacién predabra menor abreviada, pasando
automaticamente al tramite normal de solicitudicknkia de obra menor, donde le seran requeridos
oficialmente dichos documentos.
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