ORDENANZA URBANISTICA SOBRE CONSERVACION, REHABILIT ACION
Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE MIJAS

La expansion urbana del vislumbrante siglo en el que vivimos, se desenvuelve
en torno a los retos simultaneos de crecimiento sostenible y rehabilitacion
cualificada de la ciudad existente. La proteccion de estos fines ha ido
trascendiendo a la accion publica para convertirse en una preocupacion
constante por parte de la sociedad, que desde su participacion ciudadana en la
actividad municipal viene exigiendo de la Autoridad urbanistica la proteccion
decidida frente a las agresiones y devaluaciones del patrimonio comun que
supone la ciudad existente, a través de la conservacion y mantenimiento del
patrimonio edificatorio heredado.

La defensa decidida de este Ayuntamiento por proteger su realidad inmobiliaria
hace necesaria la redacciéon de esta Ordenanza reguladora de los mecanismos
administrativos locales de proteccion y conservacion de la edificacion.

En este sentido la regulacion urbanistica a la que debe someterse la

actuaciéon municipal responde a una pluralidad de innovaciones legislativas

producidas en el ambito urbanistico. Las referencias al deber de conservacion
en nuestro ordenamiento son multiples, si bien, a efectos propiamente
urbanisticos, el deber de conservacion como medida de intervencién en la
ciudad consolidada, se recoge, fundamentalmente, en la Ley 2/2011 de 4 de
marzo de Economia Sostenible en su capitulo IV denominado
REHABILITACION Y VIVIENDA (art. 107 al 111 ), en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién (en adelante
LOE) y en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (en adelante TRLS’08).
Igualmente en el Real Decreto-Ley 8/2011 de 1 de Julio, de medidas de apoyo
a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de
deudas con empresas y autdbnomos contraidas por las entidades locales, de
fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de
simplificacion se delimitan claramente las actuaciones incluidas dentro del
concepto global de rehabilitacion, esto es, las actuaciones de conservacion,
mejora y de regeneracion urbana . En el Capitulo IV del Real Decreto-ley, se
incluyen nuevas medidas dirigidas a seguir impulsando las actuaciones de
rehabilitacion, reforzando y profundizando en lo indicado en la Ley de
Economia Sostenible. Se establece como obligatoria la inspeccién técnica de
edificios preferentemente de uso residencial, con mas de 50 afios y situados en
los municipios de mas de 25.000 habitantes, salvo que las Comunidades
Autonomas fijen una antigledad u estandares poblacionales distintos. En el
apartado 2° del art. 21 del Real Decreto —Ley 8/2011 se establece que los



Municipios podran establecer sus propias actuaciones, en el marco de los
minimos estatales y autonémicos.

Si la exposicion de motivos del TRLS'08 apuesta por el modelo de ciudad
compacta, por minimizar el impacto del crecimiento y por regenerar la ciudad
existente, en la Ley 2/2011 de 4 de marzo de Economia Sostenible contiene un
Capitulo IV el cual se dedica al impulso de la recuperacién del sector de la
vivienda mediante una serie de reformas centradas en la rehabilitacion y la
renovacion urbanas, la LOUA pretende dar respuesta al desarrollo urbanistico
apostando por la mejora y recualificacion de la ciudad existente atendiendo a
su conservacion y rehabilitacion, vinculando directamente a esta idea la
regulacion rigurosa de los deberes de edificacion, conservacion y rehabilitacion.

El propio TRLS'08 relaciona el principio de desarrollo territorial y urbano
sostenible con la necesidad de un “medio urbano en el que la ocupacion del
suelo sea eficiente” (articulo. 2.2.c), y establece el deber de todos los
ciudadanos de “respetar y contribuir a preservar el patrimonio histérico y el
paisaje natural y urbano” (articulo. 5.a).

Para la LOUA, “el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion
de las construcciones y edificaciones existentes” y “la proteccioén del patrimonio
historico y del urbanistico, arquitectonico y cultural” son fines especificos de la
ordenacion urbanistica (articulo 3.c y f), y el modelo y las soluciones de
ordenacion por las que opte el planeamiento municipal deben ser las que mejor
aseguren, entre otros, “la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad
existente atendiendo a su conservacion, cualificacion, reequipamiento y, en su
caso, remodelaciéon” (articulo 9.b) y “la adecuada conservacién, proteccion y
mejora del centro histérico, asi como su adecuada insercion en la estructura
urbana del municipio” (articulo. 9.c).

La proclamacion especifica del deber de conservacion, con el caracter de
condicion basica a efectos de lo dispuesto en el articulo 149.1.1.2 de la
Constitucion Espafiola de 1978, se encuentra contenida en el articulo 9.1 del
TRLS’'08: “El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, comprende, cualquiera que sea la situacion en
que se encuentren, los deberes de dedicarlos a usos que no sean
incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica; conservarlos en las
condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las
de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles; asi como
realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion hasta donde alcance el deber
legal de conservacion. Este deber constituird el limite de las obras que deban
ejecutarse a costa de los propietarios, cuando la Administracion las ordene por
motivos turisticos o culturales, corriendo a cargo de los fondos de ésta las
obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.”



Asimismo, el articulo 51.1.A.a) de la LOUA establece el deber de “Destinar el
suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir
las exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio
del derecho o derechos reconocidos en el articulo anterior.”

La LOUA regula la actividad publica tendente a esa conservacion y mejora de
la ciudad existente y la institucién de la ruina urbanistica, en su TITULO 1V,
Capitulo V, Seccion ll, articulos 155 a 159, constituyendo su contenido la base
de actuacion material y formal de la regulacién contenida en la presente
Ordenanza en que se pretende por tanto la regulacién con caracter general
para el Municipio de Mijas, del deber de conservacién, la declaracién en ruina,
la inspeccion técnica de las edificaciones y el deber de edificacion, con
sometimiento al régimen de edificacion forzosa en caso de incumplimiento, de
conformidad con la nueva legislacion vigente.

En el articulo 155 del citado texto legal, en su apartado primero se dispone que
“Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad
o el uso efectivo” y que “los municipios podran ordenar, de oficio 0 a instancia
de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar
aguellas condiciones.” Invistiendo a la Administracion como medio de tutela
para requerir el cumplimiento del deber de conservacion mediante la orden de
ejecucion, que se regula en el articulo 158 de la citada Ley, habilitando al
Ayuntamiento, una vez desatendido lo ordenado, para proceder a la ejecucion
subsidiaria o forzosa a costa del obligado y hasta el limite del deber legal de
conservacion.

Asimismo, al servicio del deber de conservacion, como instrumento preventivo,
la LOUA, en su Art. 156, habilita a los Ayuntamientos para la inspeccion
periodica de construcciones y edificaciones, siendo los propietarios los
obligados a contratar y costear el trabajo técnico de evaluacién, previéndose la
posible sustitucion de aquel propietario que incumpla la obligacién de realizar
dicha inspeccion periodica.

Por ultimo, hacer referencia al procedimiento de ruina regulado en el articulo
157 de la LOUA y en los articulos 18 y siguientes del Real Decreto 2187/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
(segun lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 60/2010,
de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia).



La LOUA, también recoge la figura de la ruina inminente como el
reconocimiento de la potestad municipal para disponer las medidas que
resulten precisas, que preserven del riesgo que represente un edificio o
construccion que amenaza derruirse para la seguridad publica o el patrimonio
protegido (Art. 159), considerdndose una habilitacion para la adopcion de
medidas cautelares pero sin que la misma implique declaracion de la situacion
legal de ruina urbanistica.

De vital importancia para la regulacion de la Disciplina urbanistica en estos
ambitos de la conservacion de la edificacion es la regulacion contenida en los
Titulos VI'y VII de la propia LOUA siempre bajo las directrices contenidas en el
Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora,
Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto.

En la elaboraciébn de la presente ordenanza se ha tenido en cuenta el
conocimiento real de la situacion urbanistica de la edificacion, mediante el
estudio de los problemas practicos detectados diariamente por los servicios
municipales, en el ejercicio de la potestad de exigir el deber de conservacion,
dividiéndose en cinco titulos:

El Titulo | - Preliminar que delimita el objeto de la ordenanza y concreta el
alcance del deber de conservacion y edificacion.

El Titulo Il que define el alcance y contenido de la orden de ejecucion.

El Titulo Ill, que recoge la inspeccion técnica de la edificacion.

El Titulo IV que regula y delimita el concepto de ruina asi como sus diversas
acepciones.

El Titulo V que recoge el deber de edificacion y, en su virtud, la facultad de la
Administracion Local para instituir el denominado Registro de Solares, con la
facultad de aplicar el régimen de edificacion forzosa.

El Titulo VI recoge el régimen sancionador.



TITULO | - PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Mijas las obligaciones
de los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, solares, terrenos y
demdas bienes inmuebles, del deber de conservacion para mantenerlos en
estado de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro a fin de mantener en
todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo, de acuerdo con la legislacion aplicable; del deber de edificacion en los
plazos legalmente sefialados, asi como el régimen previsto para la inspeccion
técnica de la edificacion, y regular los supuestos de ruina de las edificaciones,
todo ello en el marco de la Legislacion vigente.

Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbanizaciones y
terrenos, recaeran en las Juntas de Compensacion y las Entidades
Urbanisticas de Colaboracién, en el @mbito de su competencia.

El contenido de la presente Ordenanza es de aplicacion en todo el &mbito del
Término municipal de Mijas, refundiendo en este (nico documento las
disposiciones en materia de conservacion, ruinas y edificacion forzosa.

Articulo 2. Participacion ciudadana

1. Los drganos responsables de la tramitacién de los expedientes a que se
refiere esta ordenanza facilitaran la participacion de los vecinos a través de sus
entidades representativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén
debidamente inscritas en el registro municipal correspondiente tendran la
consideracion de interesados en cualquiera de los procedimientos abiertos en
su zona de influencia, distrito o barrio, a que se refiere esta ordenanza desde
Su personacion en los mismos.

2. La Administracion municipal podr4 solicitar la colaboraciéon de dichas
asociaciones en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga
aconsejable.

Articulo 3. La funcidén social de la propiedad de los Inmuebles

La funcion social de la propiedad implica que la utilizacién del suelo y de las
edificaciones debera producirse en la forma y con las limitaciones establecidas
en la ley y en el planeamiento urbanistico.



Articulo 4.- A los efectos de la presente ordenanza el término rehabilitacion
engloba las siguientes actuaciones:

a) Las de conservacion, entendiendo por tales las reparaciones y obras
precisas para mantener un inmueble en las condiciones de habitabilidad,
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, que seran exigibles en los
términos establecidos en la legislacién aplicable.

b) Las de mejora, entendiendo por tales, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 111 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible,
las que se realicen por motivos turisticos o culturales o, en general, por motivos
de calidad y sostenibilidad del medio urbano, cuando los inmuebles formen
parte de un plan, programa o instrumento legal de rehabilitaciébn previamente
aprobado, y cuyo fin sea garantizar la seguridad, salubridad, accesibilidad,
reduccion de emisiones e inmisiones contaminantes de todo tipo y de agua y
energia, y, en particular, que se cumplan todos o algunos de los requisitos
basicos relacionados en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de
la Edificacion y en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

c) Las de regeneracion urbana, entendiendo por tales, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 110 de la Ley de Economia Sostenible, las que se
desarrollen en ambitos urbanos vulnerables, obsoletos o degradados,
alcanzando tanto a la urbanizacion y a las dotaciones, como a los edificios, y
tengan como finalidad el cumplimiento de los principios de cohesion territorial y
social, eficiencia energética y complejidad funcional al servicio de un medio
urbano sostenible

Articulo 5.- Estaran obligados a la realizacion de las actuaciones a que se
refiere el articulo anterior y hasta donde alcance el deber legal de
conservacion, los siguientes sujetos:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos,
en la proporcidn acordada en el correspondiente contrato. En ausencia de éste,
0 cuando no se contenga clausula alguna relativa a la citada proporcién,
correspondera a unos u otros, en funcién del caracter o no de reparaciones
menores que tengan tales deberes, motivadas por el uso diario de instalaciones
y servicios. La determinacion se realizara de acuerdo con la normativa
reguladora de la relacién contractual y, en su caso, con las proporciones que
figuren en el registro relativas al bien y a sus elementos anexos de uso
privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de
comunidades de propietarios, asi como las cooperativas de propietarios, con
respecto a los elementos comunes de la construccién, el edificio o complejo



inmobiliario en régimen de propiedad horizontal y de los condominios, sin
perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o elementos separados de
uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la comunidad o
agrupacion de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que incurran
estas ultimas.

Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucién
injustificada de las obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se
procederda a su realizacion subsidiaria por la Administracion Publica
competente o0 a la aplicacion de cualesquiera otras formulas de reaccion
administrativa a eleccion de ésta. En tales supuestos, el limite maximo del
deber de conservacion podra elevarse, si asi lo dispone la legislacion
autonémica, hasta el 75% del coste de reposicion de la construccion o el
edificio correspondiente.

Articulo 6. Control del deber de conservacion y de edificacion

1. La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion corresponde a los servicios municipales del 6rgano que de
acuerdo con esta ordenanza ejerza la competencia.

2. El d6rgano municipal que tenga atribuida la competencia tramitara los
expedientes incoados de oficio o0 a instancia de interesado, en ejercicio 0 no de
la accion publica.

Articulo 7 Las actuaciones de renovacion y rehabilitacion urbana tendran la
consideracion de actuaciones de transformacion urbanistica, de conformidad
con lo previsto en el articulo 14.1 del texto refundido de la Ley de Suelo,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Julio, siéndoles de
aplicacion el régimen legal establecido en dicho texto a las actuaciones de
urbanizacién o de dotacion, segun sea su objeto.

Los programas, planes y demas instrumentos ordenadores de la rehabilitacion
de construcciones y edificios, ademas de contenerse en planes de ordenacion
urbanistica, pueden aprobarse en forma independiente por los procedimientos
de aprobacion de las normas reglamentarias y tienen en todo caso, respecto de
las construcciones y edificios afectados por ellos, los mismos efectos que los
planes de ordenacion urbanistica.

Articulo 8.- ElI Ayuntamiento puede ordenar, en la forma, los términos y plazos
gue establezca la legislacion aplicable, la realizacion de obras de mejora hasta
el importe maximo del deber legal, ademas de por motivos turisticos y
culturales, en el supuesto de que la construccion o el edificio de que se trate
quede afectado por un programa, plan o cualquier otro instrumento legal de
rehabilitacion de viviendas aprobado y en vigor, y se refieran a obras que sirvan



para garantizar los derechos reconocidos por Ley a las personas,
especialmente las que padezcan alguna discapacidad, o vengan impuestas por
normas legales sobrevenidas por razones de seguridad, adecuaciéon de
instalaciones y servicios minimos, reduccidon de emisiones e inmisiones
contaminantes de cualquier tipo y las necesarias para reducir los consumos de
agua y energia.

La aprobacion de los programas, planes e instrumentos y la orden de ejecucion
de las obras, aludidos en el parrafo anterior, comportan la declaracion de la
utilidad publica o, en su caso, el interés social, a los efectos de la expropiacion
forzosa de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion.

Articulo 9.- Las obras a que se refiere el articulo anterior tienen, a los efectos
de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, el caracter de
necesarias que deben ser obligatoriamente costeadas por los propietarios de la
correspondiente comunidad o agrupacion de comunidades.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplicaciéon cuando la unidad
familiar a la que pertenezca alguno de los propietarios que forman parte de la
comunidad tenga ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Mdltiples (IPREM), excepto en el caso de que las
subvenciones o0 ayudas publicas a las que esa unidad familiar pueda tener
acceso impidan que el coste anual repercutido de las obras que le afecten,
privativas o en los elementos comunes, supere el 33 % de sus ingresos
anuales.



TITULO Il
DEL DEBER DE CONSERVACION
Y LAS ORDENES DE EJECUCION

CAPITULO |
DEL DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 10. Incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

1.- El incumplimiento del deber de conservacion de las edificaciones, y el “uso
inadecuado de las edificaciones” suponen un incumplimiento de la funcidn
social de la propiedad, y facultaran por lo tanto al Ayuntamiento, tras la
tramitacion del oportuno expediente, para el restablecimiento de la legalidad
alterada, mediante la aplicacion de la expropiacion del inmueble, previa
declaracion del incumplimiento del deber de conservacion, o la colocaciéon del
inmueble en situacibn de ejecucidon por sustitucidon, mediante el
correspondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152 de la LOUA.

2.- Para la aplicacion de la expropiacion o ejecucion por sustitucion, debera
previamente declararse el incumplimiento de la funcion social de la propiedad.
Para la resolucion de dicho expediente, se ponderaran las circunstancias
objetivas del inmueble; asi como con caracter relevante las circunstancias
subjetivas de incumplimiento por parte de la propiedad de las obligaciones de
uso o conservacion legalmente establecidas. A estos efectos se declarara en
todo caso la existencia de incumplimiento de la funcidén social de la propiedad
ante la falta de cumplimiento por la propiedad de las 6rdenes de ejecucion de
obras y/o medidas cautelares o de sus obligaciones de inspeccion técnica de la
edificacidon y dicho incumplimiento haya dado lugar a la imposicién de sancion
urbanistica.

Articulo 11. Deber de conservaciéon

Los propietarios conservaran los terrenos, solares, carteles, urbanizaciones y
cualesquiera edificaciones, construcciones y/o instalaciones en los términos
establecidos en la presente ordenanza, las normas urbanisticas del Plan
General y legislacion urbanistica aplicable, a fin de mantener en todo momento
las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Articulo 12. De las 6rdenes de ejecucion

1. La determinacion de las citadas condiciones de conservacion se llevara a
cabo por el Ayuntamiento mediante érdenes de ejecucion.



2. Constituira el limite del deber de conservacion de las edificaciones el estado
de ruina de las mismas, salvo que la Administracion opte por alterar dicho
estado ruinoso, en los términos establecidos en la presente ordenanza y
legislacion urbanistica aplicable.

3. Cuando el interesado incumpla una o varias Ordenes de ejecucion y a
consecuencia de ello se produzca la situacion legal de ruina, el limite ordinario
del deber de conservacion se ampliara en la medida necesaria para restaurar el
inmueble en los términos sefalados por la orden u Ordenes de ejecucion
incumplidas.

4. La orden de ejecucion no eximira del deber de presentar la documentacion
técnica o proyecto, en su caso, de las obras, a fin de que el Ayuntamiento
compruebe su adecuacion a lo ordenado.

5. En todo caso, el municipio podra establecer mediante regulacion expresa:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que
podrd incluir la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de licencias.

Articulo 13. Ordenes de ejecucidn para elementos sometidos a algin régimen
de proteccion.

En los expedientes relativos a ordenes de ejecucion de obras que afecten a
edificios sometidos a algun régimen de proteccion a los que les es de
aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol, o la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se
estara, en lo que se refiere a las condiciones de ejecucion de las mismas, a lo
dispuesto en la normativa del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Mijas, en Planes Especiales de Proteccion y Reforma aprobados, asi como en
la legislacion especifica aplicable.

Se deberd contar, con caracter previo a su resolucion, con el preceptivo
dictamen de la Comisién Provincial del Patrimonio Historico-Artistico; salvo los
casos de urgencia, en los que se notificara la actuacion acordada.

Articulo 14. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos, culturales o estéticos.

1. En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via publica podran
dictarse ordenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edificios por
motivos de interés turistico, cultural o estético, para la mejora en toda clase de
edificios y su adaptacion al entorno, de acuerdo con lo establecido por el
PGOU de Mijas y el resto de la legislacion urbanistica aplicable.
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2. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a fachadas y/o
elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate y
responderan a beneficios de interés general, sin necesidad de que estén
incluidos en Plan alguno de Ordenacion.

3. La Administracién Urbanistica Municipal, podra ordenar la ejecucion de
obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas y Cubiertas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado
de conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante, por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar
medianeras al descubierto sin tratamiento, o cuando asi lo establezca un Plan
Especial de Proteccion.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

4. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de
huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada
0, en su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo las
necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

Las obras de conservacion y rehabilitacion que rebasen el contenido normal del
deber de conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general,
se ejecutaran a costa de la entidad que lo ordene en la cuantia que exceda de
dicho deber.
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CAPITULO Il ] ]
DE LAS ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y
REHABILITACION

SECCION, . REGIMEN Y PROCEDIMIENTO DE LAS ORDENES DE
EJECUCION

Articulo 15. Organo competente

Corresponde al Alcalde o persona en quien delegue, ordenar la ejecucion de
las obras y actuaciones necesarias para conservar las edificaciones, terrenos,
solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico, accesibilidad y calidad ambiental, cultural y turistica.

Articulo 16. Iniciacién

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, en
cualquiera de sus formas, podra iniciarse de oficio 0 a instancia de interesado.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio municipal que permita
suponer la existencia de un incumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las
inspecciones programadas que se realicen.

c) Por denuncia. En estos procedimientos, se imputara el coste de la tasa
liquidada por visita de inspeccion al propietario del bien sobre el que se
constate el incumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 17. De la inspecciéon

1. Correspondera la inspeccion de edificaciones, terrenos, solares,
urbanizaciones y carteles a los servicios técnicos del Ayuntamiento de Mijas.

2. La inspeccidn se materializara en informe técnico o acta de inspeccion.

Articulo 18. De los informes

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente,
previa inspeccion del terreno, solar, urbanizacion, edificacion o cartel, emitiran
un informe sobre su estado.

2. El informe contendré:
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a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar
acompafnado de plano de emplazamiento.

b) Descripcion de los dafios, deficiencias que presenta, indicando, en su caso,
las posibles causas.

c) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o
deficiencias detectadas con la indicacion de si su entidad exige proyecto
técnico y/o direccion facultativa, de acuerdo con el criterio que se establezca
para la solicitud de licencias de obras y, en su caso, las medidas cautelares de
seguridad a adoptar, asi como presupuesto de las mismas.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las
normas urbanisticas del Plan General, determinando si el inmueble esta sujeto
a algun régimen de proteccion o si esta fuera de ordenacion.

f) Determinacion del plazo para el cumplimiento de la orden de ejecucién
dictada.

g) Cuando constare el titular de la propiedad y su domicilio a efectos de
notificaciones.

Articulo 19. De los obligados

Las dérdenes de ejecucion se dirigiran y notificaran a la propiedad del inmueble.
Para ello, si fuere necesario, se requerira de oficio al Registro de la Propiedad
o cualquier otro registro publico adecuado para que informe sobre la titularidad
del mismo. Todo ello sin perjuicio de la facultad de suscribir entre las
respectivas instituciones los oportunos convenios de colaboracion que se
consideren procedentes.

Cuando la localizacién de la propiedad se haga dificultosa, bastara con la
notificacion al administrador del inmueble, de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 10.3 del R.D.U. cuando sea conocida para la administracién municipal su
relacion profesional con la propiedad, todo ello sin perjuicio del régimen de
notificaciones de los actos de conformidad con lo dispuesto en los art. 58 y 59
de la ley 30/92.

Si el interesado hubiese procedido a la transmisiéon o venta del inmueble,
debera presentar la documentacién oportuna que lo acredite fehacientemente
identificando al nuevo titular, su domicilio habitual y documento nacional de
identidad.
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Articulo 20. Resolucién

Emitido el informe, con caracter previo a la propuesta de resolucién, y por
razones de interés publico, para aclarar los hechos o para determinar los
presuntos responsables, se podra evacuar tramite de audiencia al interesado.

Cumplido este tramite, si lo hubiera, y previo informe, en su caso, sobre las
alegaciones presentadas, el 6rgano competente ordenarda al propietario la
ejecucion de las actuaciones necesarias para subsanar las deficiencias en los
términos y plazos establecidos por el informe técnico emitido, y se advertira de
la posible imposicion de multa coercitiva; de incoacion de expediente
sancionador y/o ejecucion subsidiaria por la Administracion a costa de la
propiedad en caso de incumplimiento de lo ordenado; todo lo cual se
comunicara, en su caso, a los afectados.

Articulo 21. Del cumplimiento de las 6rdenes de ejecucién

Las 6rdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos y con sujecion
a los siguientes requisitos:

1. En caso de tratarse de obras de pequeiia envergadura, el propietario
presentara una “declaracion de responsabilidad” en la que se indicaran las
obras a realizar y el plazo de ejecucién de las mismas.

2. En el caso de tratarse de obras que requieran la intervencion de un técnico
competente, el propietario del inmueble deberd aportar al expediente
administrativo, en su caso, hoja de encargo o documento analogo visado por el
colegio correspondiente en el que conste la localizacion del inmueble, las obras
y la identidad de la direccién facultativa, de acuerdo con la vigente Ley de
Ordenacion de la Edificacion. Si las reparaciones tienen entidad para ello,
también habrd de aportarse el correspondiente proyecto técnico y estudio de
seguridad suscritos por técnico competente.

3. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccion facultativa, no se
consideraran conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final
de las mismas visado por el colegio profesional correspondiente. Si no se
hubiere exigido, el cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una
vez comunicada por la propiedad la finalizacidon de las obras.

4. No obstante en determinados supuestos, en los que la entidad o situacion de
las reparaciones asi lo requieran, se podra exigir la acreditaciéon de dicho
cumplimiento mediante certificado de idoneidad de las obras visado por el
Colegio Profesional correspondiente.
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SECCION 2. REGIMEN DE LAS MEDIDAS URGENTES

Articulo 22. De las medidas urgentes

1. Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e
inminente, adoptard las medidas que estimare oportunas para evitarlo sin
necesidad de acto administrativo previo.

2. Dichas medidas seran las que técnicamente se considere imprescindibles
para evitar el peligro inminente, y podran consistir en desalojos provisionales,
clausuras de inmuebles o parte de éstos, apeos, apuntalamientos,
demoliciones, cerramientos u otras analogas; debiendo observarse, en
cualquier caso, el principio de intervencién minima.

3. Las actuaciones referidas en los numeros precedentes seran a cargo de la
propiedad del inmueble.

SECCION 3. DISPOSICIONES PARTICULARES

Articulo 23. Ordenes que impliquen la colocacion de andamios u ocupacion de
la via publica

Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas
elevadoras, gruas u otro medio auxiliar similar, asi como la ocupacion de la via
publica con vallas u otras ocupaciones de caracter similar, la propiedad
solicitara la oportuna autorizacién municipal, no entendiéndose incluida en el
contenido de la orden de ejecucion. A tal efecto, dichas autorizaciones
guedaran sujetas al régimen previsto a la ordenanza reguladora especifica que
las contemple. Para este tipo de instalaciones la propiedad aportara, antes de
su inicio, la hoja de encargo o documento similar de dicha instalacién visado
por el colegio correspondiente (sélo se exigira visado colegial obligatorio en los
supuestos contemplados en el art. 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto) , en el que conste la direccion facultativa.

Articulo 24. Ordenes gue afecten al patrimonio cultural

Las ordenes de ejecucion que se dicten y afecten al patrimonio cultural, se
comunicaran al 6érgano autonémico competente, quién podra exigir, cuando lo
considere oportuno, el examen del proyecto técnico o valoracion de las obras a
realizar, antes de su comienzo. Para el caso de actuar sobre estas
edificaciones protegidas, se estara a lo establecido en el articulo 37.4 de la Ley
14/2007 del Patrimonio Historico Andaluz y lo dispuesto en los articulos 54.2 y
55.1y 2 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico.
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Para aquellos supuestos en los que la emergencia en la actuacion impida la
comunicacion, se dara cuenta al mismo en un momento posterior, motivando
debidamente la necesidad de intervencion.

Articulo 25. Ordenes relativas a solares y terrenos

El deber de conservacion se extendera igualmente respecto de aquellos
solares o terrenos sujetos al impuesto de bienes inmuebles, concretandose el
mismo a las condiciones de:

a) Libres de escombros.

b) Libres de basuras.

c) Limpios de vegetacion.

Si la orden de ejecucion de obras comprende el vallado, este debera realizarse
conforme a los términos y condiciones de esta ordenanza y normativa

especifica de aplicacion.

Articulo 26. De las érdenes relativas a solares

Respecto de aquellos terrenos que ostenten la condicion de solar, el deber de
conservacion se extendera, exigiéndose las condiciones de:

a) Nivelados y sin socavones.

b) Con pendiente hacia la acera, al objeto de evitar la acumulacion de aguas en
su interior y las filtraciones a los edificios colindantes.

c) Debidamente cerrados conforme a lo dispuesto en las Ordenanzas
correspondientes debiendo solicitarse previamente para ello el correspondiente
“Expediente de Alineaciones”.

Articulo 27. De los solares entre medianeras

Respecto de aquellos solares que se sitien entre medianeras de edificaciones,
ademas de las condiciones exigidas en los articulos anteriores, el cerramiento
del solar se realizara conforme a lo dispuesto en las Ordenanzas
correspondientes.

Igualmente, el propietario de la finca vendra obligado al saneamiento de las
medianerias, mediante el tratamiento de las mismas con revoco, asi como el
tratamiento de cerramiento de fabrica de ladrillo, en su parte exterior.
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Articulo 28.- Normas especiales para el casco urbano

1.- En el casco urbano de Mijas Pueblo se sefala el color blanco para el
blanqueo de fachadas. En La Cala de Mijas, con el fin de cuidar la imagen de
ndcleo costero andaluz preferentemente se utilizara el color blanco para las
fachadas, evitando la generacion de confusion de formas, texturas y colores.

Las fachadas de los edificios asi como sus medianerias y paredes unidas al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética.
Quedan prohibidos los cableados en las fachadas y cualesquiera otros
elementos o0 materiales antiestéticos, debiendo ser eliminados.

En la composicion de las fachadas se utilizaran sélo materiales tradicionales
gue no desentonen con los edificios que caracterizan el nucleo dentro del
casco urbano.

2.- Todas las fachadas deberan estar debidamente blanquedas y/o
adecentadas. No podra quedar ninguna fachada en el término municipal de
color cemento o sin enfoscar, teniendo que ajustarse a lo estipulado en esta
ordenanza.

a) Todos los propietarios de viviendas con deficientes condiciones de ornato,
estan obligados a blanquear y adecentar sus fachadas.

En los supuestos de propietarios que siendo requeridos personalmente no
ejecuten dichas medidas, el Ayuntamiento realizara el blanqueo vy
adecentamiento, corriendo todos los gastos con cargo al propietario.
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b) El Alcalde, de oficio o a instancia de parte interesada, oido el titular
responsable, dictara resolucion indicando las deficiencias existentes en las
fachadas, ordenando las medidas precisas para subsanarlas y sefialando plazo
para su ejecucion.

Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las medidas precisas, se
requerira al propietario para que proceda a la ejecucion de la orden efectuada
que, de no ser cumplida, conllevara el inicio de la ejecucién subsidiaria por el
Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en la Ley 30/92 de 26 de
noviembre.

C) Aquellos que desobedeciendo lo ordenado en los bandos de la Alcaldia
y requerimientos en orden a la realizacion de un servicio encaminado a la
buena convivencia de los ciudadanos y al ornato y embellecimiento de la
poblacién, seran sancionados dentro de los limites que establecen las
disposiciones legales vigentes, sin perjuicio de la obligacién de asumir los
costes que ocasione el servicio que se les realice.

3.- Se prohibe la ocupacion de espacios visibles desde la via publica con
materiales u objetos que por su forma, volumen y demas caracteristicas
exteriores alteren la estética tradicional del municipio o generen impacto visual
gue deteriore la panoramica, tales como antenas o aires acondicionados.

En el caso de antenas, para evitar el impacto visual que genera la profusién de
las mismas, sOlo se permitirdA una por Comunidad de Propietarios,
estableciéndose un plazo de 2 afios para la adaptacion de la comunidad a la
presente disposicion.

Aquellos que incumplan lo estipulado en este articulo seran requeridos para la
retirada de materiales u objetos de que se trate, tramitdndose expediente de
ejecucion subsidiaria en caso de incumplimiento.
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CAPITULO Ill ' ,
SOBRE EL INCUMPLIMIENTO DE LAS ORDENES DE EJECUCION

SECCION 1. DISPOSICION GENERAL

Articulo 29. Incumplimiento

Incumplido injustificadamente el plazo establecido en la orden de ejecucion, el
Ayuntamiento podra optar entre las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado.

b) Imposicion de multas coercitivas, en orden a exigir el debido cumplimiento
del acto, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder con ocasion
de la infraccién urbanistica constatada por omisién del deber de conservacion.
c¢) Expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

d) Declaracion del inmueble en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion, de acuerdo con las previsiones contenidas en los articulos 150

y siguientes de la LOUA.

La Administracion, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso,
procedera a la eleccion de la medida que estime mas conveniente.

Articulo 30. Multas coercitivas

La imposicion de las multas coercitivas para lograr el cumplimiento de las
ordenes de ejecucidon sera de hasta un maximo de diez con periodicidad
mensual, por valor, cada una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de
las obras ordenadas.

El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura
de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de gestion de las
obras. Si el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicion de
uno o varias de las multas coercitivas, sin necesidad de procederse a la
ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran dichos ingresos a formar parte
del Patrimonio Publico del Suelo de conformidad con lo establecido en el
articulo 72 de la LOUA.

Articulo 31. Del expediente sancionador
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1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias
para el cumplimiento de lo ordenado, paralizadas estas después de haberse
iniciado, incumplido el plazo otorgado para su terminacion o no cumplidas en
los términos ordenados, podra incoarse procedimiento sancionador por
infraccion urbanistica consistente en la omisién del deber de conservacion, en
los términos previstos a la LOUA, que concluird con resolucion por la que:

a) Se impondra la sancidon que corresponda por la infraccion urbanistica
cometida.

b) Se reiterara lo ordenado, otorgando un nuevo plazo igual para su ejecucion.
2. Si persistiere el incumplimiento, podran imponerse multas coercitivas o
iniciarse la ejecucién subsidiaria, con independencia de la facultad de adoptar
medidas de seguridad con caracter subsidiario.

3. Se podra prescindir de este expediente, e iniciar directamente la ejecucion
subsidiaria, si hubiere urgencia en lo ordenado.

SECCION 2. SOBRE LA EJECUCION SUBSIDIARIA

Articulo 32. De la ejecucion subsidiaria

1. En caso de incumplimiento de lo ordenado, en cualquier momento se podra
optar por el procedimiento de ejecucion subsidiaria de las ordenes de
ejecucion, bajo direccion de los técnicos municipales, sin perjuicio de seguir el
correspondiente procedimiento de apremio sobre el patrimonio para el cobro de
las multas coercitivas que no se hubieren satisfecho.

2. Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones de recubrimientos de
elementos estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar
para obtener un diagnostico adecuado de los dafios existentes en el edificio
que permita elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucién
subsidiaria se valoraran y repercutiran contra el propietario una vez realizadas,
con independencia de las obras que luego se acometan.

3. La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requiere con caracter
previo, y salvo supuestos debidamente motivados de emergencia, la
elaboracidon de un presupuesto estimado, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 33, contiguo. Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad de la
finca a los efectos de que efectie las alegaciones oportunas. En dicha
comunicacion se le apercibira igualmente de que si no realizare las obras en el
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plazo que se conceda, que sera igual al fijado en la orden de ejecucion
incumplida, se procedera a la ejecucion subsidiaria de la obra.

4. Incumplido el plazo otorgado en el numero precedente, se dictara de decreto
de ejecucion subsidiaria, que contendra el importe de la valoracién de las obras
a realizar, que podra ser liquidada a cuenta, y requerido el pago con antelacion,
a reserva de la liguidacién definitiva.

Dicha valoracién se realizara mediante la aplicacion del cuadro de precios que
para la ejecucion subsidiaria se haya aprobado por el Ayuntamiento.

Art. 33. De la ejecucioén de medidas cautelares en ejecucion subsidiaria.

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad por ejecucién subsidiaria
u obras de reparacion con caracter de emergencia y por la complejidad de las
mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafos, no se
pudiera avanzar un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor
técnico, deberd justificarse en informe técnico de forma ineludible la causa de
esta imposibilidad. En estos supuestos, dado el caracter urgente de la
actuacion, se podrd prescindir de la tramitacion prevista en los parrafos
precedentes, dandose cuenta a la propiedad del inmueble del informe aludido.

Articulo 34. Costes adicionales

1. En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria,
por motivos técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo
provisional de los ocupantes de alguna o todas las viviendas de la finca en la
gue se esté actuando, los servicios del 6Grgano municipal que actle realojaran a
los ocupantes legitimos que lo necesiten, el tiempo que sea imprescindible. El
coste de dicho realojo sera con cargo a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en
ejecucion subsidiaria, imputables a la propiedad o los ocupantes del edificio,
estas se tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares
sera con cargo a la propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los niameros precedentes se liquidaran en
capitulo adicional al de la ejecucion material de las obras.
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TITULO Il o
DE LA INSPECCION TECNICA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 35. Objeto y contenido de la inspeccién técnica de la edificacién

1. Con el establecimiento de la inspeccion técnica de la edificacion (ITE) se
persigue facilitar el deber de conservacién que corresponde a los propietarios
de construcciones y edificaciones, introduciendo la obligacion de efectuar una
inspeccién periddica dirigida a determinar el estado de conservacion de las
mismas y el cumplimiento del deber de conservacién impuesto por la normativa
urbanistica y de régimen del suelo.

2. Toda clase de edificaciones y construcciones que tenga una antigiedad
superior a 25 afios, con independencia de su uso o destino, estan afectadas
por la obligacion regulada en esta ordenanza.

3. El contenido del deber de conservacién, cuyo grado de cumplimiento habra
de recogerse en las inspecciones periddicas, en los términos de esta
ordenanza, se refiere al mantenimiento de las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico de la construccién o edificaciéon en su
conjunto, en los términos establecidos en las disposiciones urbanisticas del
planeamiento general correspondientes, las ordenanzas municipales
reguladoras especificas sobre la edificacion, y el resto de la legislacion
aplicable.

Articulo 36. Inspeccién periddica de construcciones vy edificaciones

1. La obligacion legal de efectuar la inspeccion periddica, se verificara mediante
la obtencion por cuenta y cargo del propietario de informe expedido por técnico
competente de acuerdo con la Ley de Ordenacion de la Edificacion, designado
por el mismo, con el contenido, en la forma, y en los plazos que se establecen
en esta ordenanza, y su posterior presentacion en el Registro de entrada del
Ayuntamiento. A fin de garantizar el cumplimiento de la normativa legal, dichos
informes deberan estar debidamente visados en el colegio profesional
correspondiente.

2. En el caso de aquellos edificios que hayan sido sometidos a obras de
rehabilitacion integral, la obtencion de las correspondientes licencias de obra y
1.2 ocupacion/utilizacion serviran de justificacion y tendran los mismos efectos
que la realizacion de los informes técnicos de inspeccion, en sentido favorable.

3. Se presentara un informe de inspeccion técnica por cada edificio. En caso de
que existan varios edificios en una sola parcela catastral, se podra presentar un
solo informe de Inspeccion Técnica conjunto, siempre que haya un unico
informe y se especifiquen y detallen expresa e inequivocamente los edificios
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gue componen dicha parcela, entendiéndose por edificio el cuerpo constructivo
anico a efectos de elementos estructurales, funcionales, redes de instalaciones
y con espacios funcionales indivisibles, con independencia de su distribucién
espacial, situacion registral, catastral o su resefia postal.

Articulo 37. Contenidos del informe de ITE

1. De resultas de la inspeccion realizada, el Informe Técnico debera consignar
el resultado de la misma, indicando inequivocamente que el edificio retne las
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como las
condiciones de habitabilidad, en funcién del destino propio de la edificacién,
establecidas en la normativa urbanistica y de régimen del suelo, o bien, que el
mismo no reune dichas condiciones, describiendo en tal caso las deficiencias
apreciadas, sus posibles causas, y las soluciones planteadas.

2. Con tal fin, en los informes se recogera como minimo descripcion de:

a) Fecha de la visita o visitas de la inspeccion realizada, planos de situacion y
fotografias expresivas del exterior e interior del edificio del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccion y numero de referencia
catastral.

c) Descripcion de los trabajos previos ejecutados para realizar la inspeccion
(aperturas de calos, catas, desmontaje de falsos techos, etc.) en el caso de que
hayan sido necesarios para determinar los dafios de la edificacion.

d) Desperfectos y deficiencias apreciados con indicacion de al menos los
siguientes Articulos relativos a la seguridad constructiva de la edificacién:

1) Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, con indicacién de si el
edificio o construccion o parte de los mismos sufren dafios que tengan su
origen o afecten a cimentacién, soportes, vigas, forjados, muros de cargas u
otros elementos estructurales que puedan comprometer la resistencia
mecanica y estabilidad del edificio o construccion.

2) Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y medianeras de edificio
0 construccion, en especial de los elementos que puedan suponer peligro para
la via publica o zonas interiores de la edificacién tales como frentes del forjado,
cornisa, aplacados, etc.

3) Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, terrazas, azoteas,
paramentos y carpinterias exteriores.

4) Estado general de las redes de fontaneria, saneamiento y electricidad.
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e) Causas de todos los desperfectos o deficiencias apreciados e indicacion de
las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos y
deficiencias sefalados, con indicacion asimismo de un orden de prioridades
para la ejecucion de los mismo, haciendo expresa referencia a los plazos
necesarios de inicio y ejecucion de los mismos.

f) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

g) En el presupuesto de emision del segundo y sucesivos informes de
Inspeccion Técnica de las Edificaciones, indicacion del grado de ejecucion y
efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados para cumplir las
recomendaciones sefialadas en los informes de Inspeccion Técnica anteriores.

h) El resultado de la inspeccion indicando:

1) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las
condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, asi como, en su caso. Las condiciones de habitabilidad o de uso
defectivo segun el destino propio de la construccién o edificacion de que se
trate.

2) Si el resultado es desfavorable, por no cumplirse las indicadas condiciones.

Dichas descripciones se recogeran en la ficha técnica de la edificacion en
modelo oficial aprobado con esta ordenanza de ITE.

3. Sin perjuicio de la mencion de las medidas, trabajos y obras a que se refiere
el articulo anterior, en su caso, el informe de inspeccion técnica de la
edificacion debera comprender las medidas cautelares de seguridad
adoptadas, debiendo justificarse que no admitian demora debido a una
situacion de inminente peligro.

En tal sentido, sera responsabilidad de la propiedad de la edificacion adoptar,
bajo direccion técnica competente, todas aquellas medidas precisas para la
inspeccién y las necesarias para la eliminar de forma precautoria y preventiva
una situacion de riesgo inminente, tales como apeos, apuntalamientos,
desmonte de elementos sueltos, etc., comunicando de forma inmediata su
comienzo al Ayuntamiento mediante informe técnico justificativo suscrito por el
profesional competente que las esté dirigiendo.

De esta forma Unica y exclusivamente podran realizarse, bajo direccion técnica
competente, las medidas de seguridad provisionales que de forma precautoria
y preventiva eliminen la situaciéon de riesgo inminente, tales como apeos,
apuntalamientos, desmonte de elementos sueltos, etc., y deberan debidamente
justificadas técnica y documentalmente a su finalizacion en el informe de
Inspeccion Técnica.
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No podran realizarse, el amparo de este procedimiento, en ningun caso, obras,
medidas o trabajos que supongan demolicién total o parcial de la edificacion o
construccion, alteracion de los elementos protegidos ni que afecten al régimen
de ocupacion del edificio.

Con la citada comunicacion, se entendera autorizada la inmediata ejecucion de
las medidas cautelares, no obstante si se comprueba por el Ayuntamiento que
no se ajustan a las contenidas en el informe comunicado, podran suspenderse,
dando lugar a la incoacion del correspondiente expediente sancionador.

4. El informe de inspeccion técnica de la edificacion se presentara conforme al
modelo oficial de ficha técnica de la edificacidbn aprobado por acuerdo del
Ayuntamiento en Pleno, que resulte vigente. Dicha Ficha técnica es parte
integrante del informe de inspeccion técnica y constituye requisito esencial para
que el mismo sea tenido por validamente presentado a los efectos de
cumplimiento de la obligacion legalmente establecida.

5. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccion el que
los informes se emitan de forma objetiva, real y adecuada al estado de
conservacion del inmueble.

Articulo 38. Forma vy plazo de presentacién de la documentaciéon relativa a la
inspeccidn técnica de la edificacion

1. El informe de inspeccién técnica de la edificacion visado por el colegio oficial
correspondiente, debera presentarse en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento, acompafado de la ficha técnica de la edificacién y compromiso
de ejecucién de las obras sefialadas y conclusion final conforme a los modelos
y soportes informaticos vigentes.

No obstante, en los casos de edificacion de nueva planta o resultante de una
reforma general, ser4 presentada la ficha técnica correspondiente, como
documentacion preceptiva en la tramitacion de la licencia de primera ocupacion
y surtiran los efectos previstos en el apartado 4 de este Articulo.

2.- . Los plazos maximos generales para la presentacion del primer informe
certificado de la inspeccion técnica de la edificacion, empezaran a contar desde
la misma fecha de entrada en vigor de esta ordenanza y quedan fijados del
modo que sigue:

Edificios protegidos por cualquier norma urbanistica y los edificios con una
antigledad superior a 25 afios de antigiedad: 1 afio.

3. Las sucesivas inspecciones deberan realizarse periddicamente:

a) Cada 7 afios, para los edificios con menos de 50 afios de antigledad.
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b) Cada 4 afos, para los de 50 0 mas afos de antigliedad.

Se computarad el plazo desde el vencimiento del plazo en el que debid
presentarse el anterior y entregarse en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento, acompafiado de los mismos documentos debidamente
actualizados . Y siempre dentro del afio siguiente a aquel en que hayan
transcurrido los sefalados plazos.

Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en los apartados 2 y 3 de
este articulo, el Ayuntamiento podra requerir de forma motivada la realizacion
de la inspeccion técnica de la edificacion o construccion con el otorgamiento de
un plazo especifico para su entrega.

4. Para el computo de la antigledad del edificio, a los efectos de esta
ordenanza, se entiende como edad de la edificacion, el tiempo transcurrido
desde la fecha de terminacion total de su construccion o en su caso desde la
terminaciéon de las obras de rehabilitacion integral de la construccion o
edificacion, entendiéndose por tal aquella que afecte a la generalidad de los
elementos estructurales. La edad de la edificacibn se acreditara
documentalmente mediante los siguientes documentos: certificado final de
obras, licencia de ocupacién/utilizacién, en su defecto, licencia de obras y, en
defecto de los anteriores y de cualquier medio de prueba admisible en derecho,
por estimacién técnica en funcion de su tipologia y caracteristicas
constructivas.

5. Agotado el plazo correspondiente para presentar el informe de inspeccion
técnica de la edificacion por parte del propietario, podra hacerlo cualquier otro
titular legitimo de un derecho sobre la edificacion.

6. Si transcurrido el plazo de presentacion del informe de inspeccion técnica de
la edificacion, este no se hubiera presentado a tiempo y forma, el Ayuntamiento
debera requerir al propietario que proceda a su entrega, apercibiéndole del
inicio del correspondiente procedimiento sancionador.

7. La inspeccioén de las edificaciones cuyos propietarios no hayan presentado el
correspondiente informe de inspeccidon técnica de la edificacion en tiempo y
forma, a pesar del requerimiento a que se refiere el parrafo anterior, se
efectuara por la via ordinaria del procedimiento correspondiente.

Articulo 39. Reqistro de inspeccién técnica de la edificacion vy libro del edificio

A los efectos previstos en esta ordenanza se constituira un registro de
inspeccion técnica de la edificacion en el Ayuntamiento, que sera publico, y en
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el que quedara constancia de la fecha de presentacion y del contenido de cada
uno de los informes de inspeccion técnica y fichas técnicas de la edificacion
que se presenten.

Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos informes de
inspeccion técnica de la edificacion se uniran al libro del edificio, o en su
defecto a la documentacion técnica del mismo, y deberan ser conservadas por
los propietarios y transmitidas, en caso de enajenacion por cualquier titulo, a
sus nuevos titulares, de conformidad con lo previsto en Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la

Edificacion y las posteriores disposiciones de desarrollo de la misma.

Articulo 40. Conclusion final y compromiso de ejecucion

1. En el informe de inspeccion técnica de la edificacion, que se acomparfara en
todo caso de la ficha técnica de la edificacion, se consignara, tal y como sefiala
el articulo 37 de la presente ordenanza, el resultado de la inspeccion realizada.
Asi, en la conclusion final del informe de inspeccion técnica, y conforme al
modelo vigente debidamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno, se debera
indicar, inequivocamente, el cumplimiento o no del deber de conservacion
conforme a la normativa urbanistica vigente. Es decir, el técnico/a redactor/a
del documento de ITE informar concluyendo si el edificio reine o no reune las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico definidas en el
planeamiento vigente.

2. Sin perjuicio del régimen juridico general del deber de conservacion
establecido en la legislacion urbanistica vigente y de las facultades de
inspecciones urbanisticas del Ayuntamiento, en aquellos supuestos en los que
el informe de inspeccidn técnica de la edificacién concluya que la edificacion o
construccion no reune las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico definidas en el planeamiento vigente, serd necesario ademas la
cumplimentacion de los compromisos de ejecucion correspondientes, conforme
al modelo vigente debidamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno que
contenga al menos lo siguiente:

a) Cuando el informe de inspeccion técnica de la edificacion recoja en sus
recomendaciones la necesidad de ejecutar obras de conservacion o
rehabilitacion en la edificacion o construccion de caracter no urgentes, se
acompafara el compromiso de ejecucion expreso del propietario de solicitar los
permisos y licencias oportunas y a iniciar y ejecutar las obras indicadas en los
plazos sefalados, una vez obtenidos dichos permisos y/o licencias, conforme al
orden de prioridades establecido en el informe de inspeccion técnica de la
edificacion.
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b) En aquellos supuestos en los que el informe de inspeccidn técnica de la
edificacion sefiale desperfectos o deficiencias que hagan necesaria la adopcion
de obras de conservacién o rehabilitacién, acompafiadas de circunstancias de
urgencia, debidamente justificadas en el orden de prioridades, por existir algun
riesgo para las personas o bienes, se acompafara el compromiso de ejecucién
expreso del propietario de iniciar y ejecutar los trabajos, medidas u obras
necesarias segun el informe de inspeccién técnica de la edificacién, una vez
obtenidos los permisos previos para las mismas y conforme al orden de
prioridades establecido en el informe de inspeccidn técnica de la edificacion.

A estos efectos, simultaneamente a la presentacion del informe de Inspeccién
Técnica de la Edificacion se presentaran los documentos pertinentes al objeto
de obtener los correspondientes permisos. Todo ello sin perjuicio de las
facultades de Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento en materia de
conservacion que se ejercera en caso de denegacion de permisos o0 de
incumplimiento de los plazos asumidos.

En estos supuestos el informe técnico que sirva de fundamento a la orden de
ejecucion podra emitirse en base s6lo a lo recogido en el informe de inspeccién
técnica de la edificacion, salvo que incluya demolicion total o parcial de
edificaciones o construcciones, o alteracion de elementos protegidos, o afecten
al réegimen de ocupacion del edificio.

En ningln caso se podran entender concedidas por silencio facultades en
contra del planeamiento urbanistico.

En todo caso debe existir coordinacion permanente entre los Servicios que
tramiten los informes de inspeccion técnica de la edificacion y las licencias de
todo tipo de obras, ajustandose los medios informéticos necesarios para ello, a
fin de garantizar la correcta aplicacion de lo dispuesto en este precepto.

c) Si a pesar de lo dispuesto en el articulo 37, el informe de Inspeccion Técnica
de la Edificacién justifica la existencia de un peligro inminente para las
personas o bienes, sin haberse solventado conforme a lo establecido en dicho
precepto, el propietario deber4d acompafiar compromiso de ejecucién de
medidas provisionales de seguridad ante el peligro inminente, bajo direccion
técnica competente, recogidas en el informe de inspeccién técnica de la
edificacion que de forma precautoria y preventiva eliminen la situacion de
riesgo inminente, tales como apeos, apuntalamientos, desmonte de elementos
sueltos, etc., presentando, a su finalizacion, certificado técnico sobre la correcta
ejecucion de las mismas.

La firma del compromiso recogido en el parrafo anterior supone la completa
asunciéon del propietario de las responsabilidades de todo orden que puedan
derivar por la falta de mantenimiento en condiciones de seguridad del edificio,
sin perjuicio de que, en cualquier momento el Ayuntamiento pueda dictar orden
de ejecucion conforme a lo sefialado en el apartado b).

En cualquier caso el Ayuntamiento, ejercerd sus facultades urbanisticas en
materia de conservacion cuando se trate de obras, medidas o trabajos que
incluyan demolicién total o parcial de edificaciones 0 construcciones o
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alteracion de elementos protegidos o afecten al régimen de ocupacion del
edificio, por lo que no se aplicara a este tipo de obras el procedimiento
establecido en el articulo 37 de esta Ordenanza.

Las obligaciones recogidas en los apartados anteriores — obras de
conservacion o rehabilitacibn no urgentes; obras de conservacion o
rehabilitacion acompafiadas de circunstancias de urgencia; y medidas
provisionales de seguridad por la existencia de peligro inminente (apartados a),
b) y c¢) respectivamente del presente articulo) — incluyen la necesidad de
aportar certificado final de las obras ejecutadas debidamente visado por el
colegio oficial correspondiente o, en su defecto, la necesidad de presentar un
nuevo informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion realizado tras la
conclusién de las obras ejecutadas. Si bien, en el caso de que las obras o
trabajos sefialados en los apartados a) y b) del presente articulo se hayan
ejecutado al amparo de licencia de obra menor se debera presentar
comunicacion de la finalizacion de las mismas.

Articulo 41. Efectos del cumplimiento de la inspeccion técnica de la edificacidn

1. El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacion de presentacion de la
inspeccidn técnica de la edificacién en donde se exprese el resultado favorable
por parte del técnico emisor dara lugar a la emisién de un informe por parte de
la delegacidon municipal de Urbanismo en que se dejara constancia de la
correcta presentacion del mismo, su resultado favorable y la fecha de la
proxima inspeccion técnica a realizar. Dicho informe dard por concluso el
expediente.

La copia del informe de inspeccion técnica de la edificacion favorable que
queda en poder del propietario, y sera documento preceptivo para acompafar a
la solicitud de concesién de todo tipo de licencias de obras relativas a edificios
cuyo plazo para la ITE haya expirado.

2. La presentacion de la inspeccion técnica de la edificacion donde se exprese
la necesidad de acometer obras obligara al propietario, o a los titulares
legitimos, a solicitar la correspondiente licencia de obras, en el plazo maximo
de 3 meses desde la presentacion del informe.

No podra otorgarse licencia de obras que no recoja al menos las necesarias
para solventar todos los desperfectos y deficiencias sefialados en el informe de
inspeccion técnica de la edificacion, a cuyo efecto se presentara copia del
mismo. Se encuentra exento el pago de tasas de licencia correspondiente al
presupuesto de las obras propuestas en este informe, ya que fueron abonadas
en la incoacién del expediente de ITE desfavorable.

3. De no solicitarse la licencia correspondiente en el plazo establecido, o si
solicitada, no se obtuviese por causa imputable al administrado, por la
autoridad competente se darad orden de ejecucién de las obras de reparacién
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propuestas en el informe de ITE, y se incoara necesariamente procedimiento
sancionador. Dicho procedimiento serd compatible e independiente del que se
lleve a cabo, en su caso, por el incumplimiento de las 6rdenes dictadas.

4. El incumplimiento de realizar las obras especificadas en las érdenes de
ejecucion del Ayuntamiento, como consecuencia del resultado del informe de
inspeccidén técnica de la edificacion o de la inspeccion de los técnicos
municipales, dara lugar a la adopcion de cualquiera de las medidas recogidas
en el articulo 158.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, entre
ellas a la imposicion de hasta 10 multas coercitivas, con una periodicidad
minima de un mes, por importe cada una de ellas del diez por ciento del coste
estimado de las obras, sin perjuicio de optar por la ejecucion subsidiaria a costa
del obligado, hasta el limite del contenido del deber normal de conservacion, y
la incoacion del procedimiento sancionador legalmente establecido.

5. Las obligaciones recogidas en los articulos anteriores, incluye una ultima de
aportar certificado final de las obras ejecutadas debidamente visado por el
colegio oficial correspondiente que debera asegurar, ademas, la estabilidad del
edificio tras las obras ejecutadas, o, en su defecto, la necesidad de presentar
un nuevo Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion realizado tras la
conclusién de las obras ejecutadas.

6. El incumplimiento por parte del propietario de su obligacién de cumplimentar
en tiempo y forma la inspeccion técnica de la edificacion producira la incoacion
del correspondiente expediente sancionador. Sin perjuicio del restante régimen
juridico ordinario del deber de conservacion establecido en la legislacion
urbanistica vigente y en la presente ordenanza.

Articulo 42 Subvenciones

1. Dentro del limite de los créditos presupuestarios correspondientes, el
Ayuntamiento establecera un sistema de ayudas para aquellos propietarios que
carezcan de recursos economicos suficientes para realizar la inspeccion
periodica de los edificios, en los términos que se definan en la correspondiente
ordenanza.

2. Con el fin de facilitar la realizacion de las obras derivadas de los informes de
inspeccion técnica y dentro del limite de los créditos presupuestarios
correspondientes, se establecerd por este Ayuntamiento un sistema de
subvenciones que permita la realizacion de las mismas a los propietarios, tras
la presentacion del informe de inspeccién y previo informe técnico y econémico,
con sujecion a los criterios de valoracion de la edificacion, y situacion
econdémica y social de la propiedad.
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TITULO IV

DE LA RUINA

CAPITULO |

DE LOS SUPUESTOS DE RUINA

SECCION 1. GENERALIDADES

Articulo 43. De los edificios ruinosos.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, declarara esta
situacion y acordara la total o parcial demolicion, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Articulo 44. Supuestos de edificios ruinosos.
De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable se declarara el estado
ruinoso en los siguientes supuestos

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacidon o conservacion
para devolver a la construccion o edificacion la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella las
condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el
limite del deber normal de conservacién, siendo dicho coste superior al
cincuenta por ciento del valor del edificio de nueva planta o0 plantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de
las recomendaciones de los informes técnicos correspondientes al menos a las
dos ultimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados
como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del
deber normal de conservacion, con comprobacion de una tendencia constante
y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion del edificio o la construccion.

c) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.

d) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

3. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad, el
alcalde o persona en quién delegue, bajo su responsabilidad, aunque a costa
de los obligados por la declaracion de ruina, dispondra lo necesario respecto a
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la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes, garantizando los
derechos de estos.

Articulo 45. Deficiencias técnicas

1. A los efectos de evaluar el coste de las obras de reparacion necesarias en
una declaracion de ruina, las carencias referentes a las dimensiones de los
patios, ventilacion de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones
exigibles por la legislacion especifica vigente, no seran tenidas en cuenta por
hacer referencia a la habitabilidad del inmueble y no afectar a su estado
ruinoso.

2. Caso de existir varias edificaciones en una unidad predial, la situacién de
ruina podra afectar a todas o alguna de las ellas, siempre y cuando exista
independencia estructural entre las mismas.

Articulo 46. Extincion del deber de conservacion

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean necesarias,
constituird el limite al deber de conservacion la declaracion del edificio en
estado de ruina, salvo que el Ayuntamiento opte por alterar dicho estado
ruinoso, en los términos y condiciones de la presente ordenanza y de la LOUA.

Articulo 47. Demolicién de edificios ruinosos

La propiedad de un edificio declarado en ruina conforme a lo previsto en esta
ordenanza, antes de iniciar, en su caso, las obras de demolicion, debera
obtener la oportuna licencia municipal en los términos que sefale la ordenanza
especifica.

Articulo 48. De la alteracion de la ruina

1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicid
en el procedimiento de una orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el
Ayuntamiento podra adoptar la resolucion de alterar el estado fisico del
inmueble, iniciando en un plazo de seis meses las necesarias obras de
conservacion hasta eliminar el estado de ruina y todos los posibles efectos
derivados del mismo.

2. En todo caso, cuando el Ayuntamiento opte por alterar el estado fisico del
inmueble, el propietario deberd sufragar el importe de las obras hasta donde
alcance su deber de conservacion, correspondiente a la mitad del valor de las
edificaciones, excluido el suelo, salvo que, como consecuencia del
incumplimiento de una o varias ordenes de ejecucion, de la omision de una o
varias inspeccion periédicas, cuando sean preceptivas, o de la inejecuciéon de
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las medidas correctoras propuestas como resultado de éstas, hubiese tenido
lugar la ampliacion del deber de conservacion que le incumbe.

SECCION 2. RUINA ECONOMICA

Articulo 49 Obras de reparacion necesarias

Se entiende por obras de reparacion exclusivamente, aquellas que reponen el
edificio en las condiciones preexistente de seguridad y salubridad.

El coste de reparacién se determinara por la aplicacion a las obras a realizar
del cuadro de precios contenido en el pliego para ejecucion subsidiaria
aprobado por el Ayuntamiento.

En la valoracion de dicho coste se incluird igualmente:

* Gastos Generales del Contratista (13% sobre el PEM)
* Beneficio Industrial del Contratista (6% sobre el PEM)
* Los honorarios facultativos.

*ElLLV.A.

* El impuesto municipal sobre construcciones

* Tasas por Licencias de Obra si procede.

Articulo 50 Determinacién de la concurrencia de las causas de ruina econémica

A los efectos de determinar si el coste de las obras de reparacion supera el
50% del valor de la construccion, se utilizara la siguiente férmula:
Pr=Cr/Vax 100

Donde:

“Pr” es el porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de
reparacion.

“Cr” es el coste de las obras de reparacion, cuantificado en la forma establecida
en el articulo precedente.

“Va” es el valor actual del edificio, que se obtendra por aplicacion de la
siguiente formula: Va = Vr x Ce

Siendo:
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“Vr' el valor de reposicion a nuevo de la construccibn que se obtendra en
funcién del modulo basico de construccion (MBC) aplicable al municipio de
Mijas, a que se refieren las normas técnicas de valoraciones y cuadro marco de
valores para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana, corregido por aplicacién del cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones de acuerdo con su uso, tipologia y categoria contenido
en las citadas normas, publicadas en el Boletin Oficial del Estado.

Si en el momento de efectuar la valoracion hubiera transcurrido mas de un afio
desde aquel en que se produjo la aprobacién del ultimo modulo basico de
construccion sin que se hubiere actualizado, se corregira el mismo por
aplicacién del IPC por los afios completos transcurridos.

“Ce” el coeficiente de depreciacion por edad, que se obtendra por aplicaciéon
del coeficiente de la tabla de la norma que contenga los coeficientes
correctores a la antigiedad de la construccion, en funcién del uso y la categoria
constructiva.

SECCION 3. RUINA TECNICA

Articulo 51. Agotamiento generalizado de los elementos estructurales

Se considera que un edificio presenta un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales cuando aquellos no admiten
consolidacion o refuerzo, y sea necesario sustituir dichos elementos en una
extensidon superior a un tercio de la totalidad de los mismos repartidos por todo
el edificio.

Son elementos estructurales los que tienen una misién portante y resistente
reconocida como tal en el calculo estructural. En todo caso se entenderan
elementos estructurales o fundamentales:

— Cimentacion de muros.

— Cimentacion de pie derecho o soporte.

— Muros de carga y otros con funcion estructural soportes o pies derechos.
— Carreras 0 vigas.

— Forjados de piso.
— Escalera.
— Cubierta.

— Cerramientos exteriores.



SECCION 4. RUINA URBANISTICA

Articulo 52. Obras no autorizables

La situacion de fuera de ordenacion de un edificio no implica automéaticamente
la declaracion de ruina del mismo; para ello el edificio, ademas, debe estar
afectado por dafios cuya reparacion requiera la ejecucién de obras no
autorizables. Son obras no autorizables, por encontrarse la construccion en
situaciéon de fuera de ordenacion, aquellas que no estuvieren permitidas por las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas y por
la restante normativa urbanistica de aplicacion.

SECCION 5. RUINA DE EDIFICIOS CATALOGADOS

Articulo. 53. Bienes catalogados

Tratandose de expedientes de ruina de edificios considerados bienes de interés
cultural se estara a lo dispuesto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia y deméas normativa de aplicacién. Deberan
contar, con la preceptiva autorizacion de la Consejeria competente en materia
de patrimonio historico.

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos,
Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnologico o Zonas Patrimoniales, que no
estén inscritos individualmente en el Catadlogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, no exigiran
la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico,
si han sido objeto de regulacion por el planeamiento informado favorablemente
segun el articulo 30 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Historico de Andalucia.

Se requerira, en relacibn a medidas provisionales y urgentes de seguridad,
obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia
de monumentos Yy jardines historicos asi como sus entornos, informe previo de
la Comision Provincial de Patrimonio Historico segun el art. 27 del Decreto
4/1993 por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa
del Patrimonio Histérico de Andalucia, modificado por el Decreto 379/2009. No
sera necesario requerir el citado informe cuando se trate del entorno de
monumentos y jardines historicos cuando se haya llevado a cabo la delegacion
prevista en el articulo 40 Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Cuando se trate de una construccion o un edificio catalogado, protegido, o
sujeto a algun procedimiento dirigido a la catalogacién o al establecimiento de
un régimen de proteccion integral, el propietario estara obligado a adoptar las
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medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias para mantener
Y, €n su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad.

El Ayuntamiento podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, aquél podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de
ayuda economica, si la hubiere, de acuerdo, en su caso, con lo que se
determine en las normas reguladoras de tales ayudas, o proceder a la
sustitucién del propietario incumplidor aplicando el régimen establecido en el
articulo 150 y siguientes de la LOUA.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO

SECCION 1. DEL EXPEDIENTE CONTRADICTORIO DE RUINA

Articulo 54. Organo competente

Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccién segunda de este capitulo para la
ruina inminente, corresponde al alcalde o persona en quien delegue, la
declaracion del estado ruinoso de las edificaciones que se efectuara de
conformidad con lo dispuesto en esta ordenanza y en la legislacion urbanistica
aplicable.

Articulo 55. Iniciacién

1. El procedimiento para la declaracion de ruina se iniciarAd de oficio, por
acuerdo del 6rgano competente del Ayuntamiento, por propia iniciativa, peticion
razonada de otros 6rganos o denuncia, o a instancia de cualquier interesado,
previo informe emitido por los servicios técnicos.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado se acompafaran
los siguientes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Certificacion del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del
mismao.

c) Relacion de moradores vy titulares de derechos reales sobre el inmueble, si
los hubiere.
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d) Dictamen expedido por facultativo competente, visado por el colegio oficial
correspondiente, en el que se hagan constar las causas en las que se funda la
solicitud de ruina, con expresa mencion a la situacion urbanistica del inmueble
Y, en su caso, su nivel de proteccion; planos de planta o diferentes plantes de
la finca, debidamente acotados; afio de construccion del edificio, asi como si el
mismo reune las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y
terceros. ElI mencionado dictamen, incluira un informe con descripcién y
sefalizacion de las medidas de seguridad que, en razon de los dafios
descritos, se hubiesen adoptado en el edificio 0, en su caso, las razones de su
no adopcion.

f) Copia del impreso de la tasa que, en su caso, establezca la ordenanza fiscal
reguladora.

g) Reportaje fotografico del inmueble, explicativo del informe evacuado.

3. El Alcalde o persona en quien delegue, podra disponer la iniciacion de oficio
de expediente contradictorio de ruina cuando previo informe técnico se aprecie
que el edificio pudiera encontrarse en ruina. En tal caso, se abrir4 periodo de
informacion previa en el que se requerira al propietario que aporte la relacion
de moradores, pudiendo, igualmente, ordenarse al propietario las medidas de
seguridad necesarias.

4.- Una vez iniciado el expediente contradictorio de ruina o durante su
tramitacién y en el caso de existir inquilinos, el Ayuntamiento podra exigir aval o
depdsito que garantice el pago de los gastos necesarios de traslado y realojo
provisional de dichos inquilinos durante el tiempo que durasen las obras
cautelares, o de reparacion, para el supuesto en el que el edificio se declare en
estado de no ruina

Articulo 56. Instruccién del procedimiento

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos, previa visita de inspeccion,
emitirdn un informe en el que se determinara si el estado del edificio permite
tramitar el expediente en forma contradictoria, 0 procede la declaracion de
ruina inminente total o parcial, y en su caso el desalojo. Dicho informe hara
constar igualmente si la construccion esta afectada por expediente de
declaracion como bien de interés cultural o si sobre la misma opera cualquier
otro régimen de catalogacion.

En cualquier caso se ordenara por el organo correspondiente la adopcion de
las medidas de seguridad que se consideren oportunas en orden a garantizar la
seguridad de las personas y de las cosas.

37



2. La inspeccién podra repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la
tramitacion del expediente o hasta que conste la total reparacion o demolicion
del inmueble.

Articulo 57. Medidas de seguridad

El propietario deber4 adoptar, bajo direccion facultativa, las medidas de
seguridad que se ordenen por el Ayuntamiento para evitar cualquier dafio a
personas o bienes, asi como el deterioro incontrolado del inmueble hasta que
conste su total reparacion o demolicion.

Articulo 58. Alegaciones

1. Evacuado el informe sefialado y ordenadas en su caso las medidas de
seguridad, se procedera a comprobar la relacion de ocupantes. Asimismo, se
dara audiencia a los propietarios si no fueren los promotores del expediente, a
los moradores y a los titulares de cualesquiera derechos reales inscritos en el
Registro de la Propiedad, para que, en un plazo de quince dias prorrogables
por la mitad del concedido, efectien las alegaciones y presenten los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

2. Asimismo, se pondra en conocimiento de los interesados su derecho a
presentar informe contradictorio del facultativo competente que designen
acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos los plazos
concedidos continuar4 la tramitacion del expediente hasta su definitiva
resolucion.

3. En los expedientes de ruina sobre inmuebles catalogados, protegidos o
afectados por un expediente de declaraciébn como bien de interés cultural, se
dara traslado a la Administracion competente de la iniciacion del expediente,
asi como de las obras ordenadas por el Ayuntamiento y/o medidas de
seguridad adoptadas por los propietarios.

Articulo. 59. Dictamen

1. Transcurrido el plazo concedido, y formuladas en su caso alegaciones, los
servicios técnicos, en el plazo maximo de dos meses, previa inspeccion del
inmueble, emitiran dictamen pericial que constara de las siguientes partes:

a) Descripcién del edificio.

b) Descripcion del sistema constructivo y estructural con relacion cuantitativa
de sus elementos estructurales.

c) Descripcion de los dafios que presenta el edificio y sus posibles causas.
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d) Valoracion del edificio.

e) Relacion y valoracion de las obras de reparacion y, en su caso, rehabilitacion
gue precise el edificio.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas del edificio y su nivel de
proteccion.

g) Conclusién y propuesta.

2. La propiedad del inmueble y sus ocupantes deberan facilitar a los servicios
municipales el acceso al mismo y, en general, adoptar las medidas necesarias
para permitir a aquéllos la emisiéon del dictamen referido en el numero
precedente.

3. En caso de que el expediente se tramite a instancia de parte, los plazos para
la emision de dictamen por los servicios municipales y para la resolucion del
expediente quedaran suspendidos por el tiempo que medie entre el
requerimiento efectuado para que se facilite el acceso al inmueble y el efectivo
reconocimiento de éste por los técnicos municipales.

Articulo 60. Tramite de audiencia

Emitido el dictamen pericial se dara el trdmite de audiencia a los interesados en
el expediente, en los términos y plazos expresados a la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

Articulo 61. Resolucién

1. Tras el tramite de audiencia, los servicios técnicos formularan en el plazo de
diez dias propuesta de resolucion que se elevara al alcalde o persona en quien
delegue.

2. La resolucion del procedimiento habra de contener alguno de los
pronunciamientos siguientes:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina o parte del mismo cuando esa parte
tenga independencia constructiva del resto, incluyendo las medidas necesarias
para evitar dafios a personas y bienes, asi como pronunciandose sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o el edificio y
requerir al propietario para que opte por su demolicibn o su completa
rehabilitacion.
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Transcurrido un plazo de 15 dias sin que el propietario se pronuncie al
respecto, se entendera que opta por la demolicion.

En cualquier caso, vencido el anterior plazo, salvo si el inmueble esta ocupado,
se debera solicitar la correspondiente licencia de obras en el plazo de dos
meses.

Si existiere peligro en la demora, el Ayuntamiento acordara lo procedente
respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Si el edificio goza de algun grado de proteccién, se declarara la ruina del
inmueble y se ordenara lo que proceda en los términos establecidos en las
normas vigentes que regulen los edificios catalogados y con observancia, en
todo caso, de lo establecido por la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia y demas normativa de aplicacion;
conteniendo, en su caso, las consecuencias sobre la modificacion del catalogo.
La declaracion de un inmueble catalogado en estado de ruina, no implica en
ningun caso la necesidad de su demolicién total, ni llevara aparejada la
autorizacion de demolicion.

En caso de declaracion de ruina en edificios protegidos, se hara constar
expresamente que partes del inmueble pueden ser objeto de desmonte por su
situacion irreversible, y cuales otras deberan ser mantenidas, haciendo
referencia a cada uno de los elementos catalogados afectados y sefialandose
los plazos en los que se debera proceder a la rehabilitacion del inmueble y
reconstruccién de los elementos desmontados, asi como, las medidas que
deberan tomarse para mantener las condiciones de seguridad para las
personas.

La Consejeria competente de la Junta de Andalucia en materia de Patrimonio
Historico, se considerara como parte interesada en cualquier expediente de
ruina que pueda afectar directa o indirectamente al Patrimonio Historico y
debera ser notificada de la apertura y resolucion de los expedientes de ruina
que se refieran a bienes afectados por la inscripcion en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz. Las demoliciones que afecten a inmuebles
integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la autorizacion de
la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente
de dafios a las personas, una vez incoado el expediente de ruina se ordenara
la adopcidn de las medidas necesarias para evitar dichos dafios, previa
obtencién de la autorizacion prevista en el art. 33 de la Ley 14/2007 del
Patrimonio Histérico de Andalucia, que en estos casos se debera pronunciar en
el plazo de dos dias habiles, entendiéndose desestimadas las medidas
propuestas en el supuesto de falta de pronunciamiento de la Consejeria
competente en materia de patrimonio historico. Las medidas que se adopten no
podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se
atendran a los términos previstos en la citada autorizacion.

En el caso de que la declaracion de ruina afecte a Bienes incluidos en el
Conjunto Histérico de Mijas se tendra en cuenta lo dispuesto en los
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instrumentos de planeamiento de especial proteccién segun la Disposicion
Adicional Tercera.

c) Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad del inmueble y determinando, en funcién
del dictamen pericial emitido por los servicios técnicos municipales, las obras
de reparacion y rehabilitacién conexas que debe realizar el propietario en los
términos del titulo primero de esta ordenanza.

3. Si se acordase la demolicion de la edificacion se fijara el plazo en el que
hayan de iniciarse las obras, previa peticién de licencia. Si transcurrido tal plazo
no se hubiere iniciado la demolicidn, se procedera a su ejecucion forzosa, salvo
gue concurriere causa legal justificativa del incumplimiento, en cuyo caso el
plazo de ejecucion anterior comenzara a contarse desde su desaparicion,
debiendo en todo caso mantenerse las medidas de seguridad necesarias en
orden a garantizar la seguridad de las personas y las cosas.

4. Cuando se acordare la ejecucion de obras, se fijaran los plazos de iniciacion
y ejecucion, advirtiéndose expresamente en el acuerdo que en caso de
incumplimiento se aplicara el régimen de ejecucion forzosa.

5. Si se acordare la demolicion del inmueble y si ademas hubiere peligro o
riesgo inminente en la demora, la notificacién dirigida a los ocupantes
expresara el plazo para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de
desalojo forzoso.

Articulo 62. Demolicidon v desalojo de edificaciones ruinosas

1. La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusién de la
construccion o edificacion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, habilitandose al propietario, salvo que hubiese ocupantes afectados,
para que en el plazo de un afio ejecute la demolicion o las obras de
restauracion pertinentes, debiendo comunicarse al Ayuntamiento la identidad
de la direccion facultativa responsable. EI mero transcurso del plazo
mencionado conllevard la colocacibn de la construccion o edificacion
correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por
sustitucién, habiéndose de iniciar de oficio 0 a instancia de parte, en el plazo de
seis meses, el correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las
reglas de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la
LOUA.

2. Si el inmueble estuviera ocupado, deberd en primer lugar resolver los
contratos de arrendamiento existentes. El propietario estara obligado en este
caso a presentar en el plazo maximo de un mes desde la declaracion de ruina,
la correspondiente demanda de resolucion de contrato, ante los tribunales de
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justicia competentes, o bien alcanzar los acuerdos oportunos con los inquilinos,
y aportar copia en el Ayuntamiento para su constancia. El propietario estara
obligado a comunicar al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde
que se produzca, la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo
alcanzado con éstos.

3. Una vez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna licencia de
demolicion o de rehabilitacion ante el Ayuntamiento, en el plazo maximo de dos
meses, desde la fecha de desahucio.

4 Durante el tiempo que medie entre la declaracion de la ruina del inmueble, y
el desahucio de los ocupantes, el propietario vendra obligado a la realizacion
mediante técnico competente, de visitas de inspeccion periédicas del inmueble,
y comunicar al Ayuntamiento cualquier incidencia que afectara a la seguridad
del inmueble. En caso de no realizarlas, podra hacerlo subsidiariamente el
Ayuntamiento, pasandole al propietario el cargo de los honorarios profesionales
correspondientes.

6. En el caso de que el propietario del inmueble declarado en ruina incumpliera
su obligacion de tramitar el desahucio judicial de los ocupantes del mismo,
podra la Administracion transcurrido un afio desde la declaracion de ruina,
decretar el desalojo del inmueble. Si hubiera oposicion al desalojo, por la
Administracion urbanistica se solicitara el correspondiente mandamiento
judicial para la entrada en el inmueble. En este caso, una vez determinada por
la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se citara al
propietario para que inicie la demolicion del edificio en dicha fecha,
inmediatamente después de efectuado el desalojo, se procedera a la ejecucién
subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momento o si hubiere
renunciado previamente a hacerlo. La iniciacion de este procedimiento supone
la colocacién de la construccion en situacion de venta forzosa de acuerdo con
el articulo 157.5 de la LOUA y a los efectos en él descritos.

Articulo 63. Natificacion

La resolucion del expediente se notificard al interesado y a todos los que
hubieran sido parte en el mismo y a todos los ocupantes del inmueble, aunque
no se hubieren personado, cuya existencia conste a la Administracion.

Articulo 64. Plazo para resolver y efectos del silencio

1. El plazo para resolver y notificar, en los casos en que el procedimiento se
hubiese iniciado de oficio, ser4 de seis meses desde la fecha del acuerdo de
iniciacion. Vencido dicho plazo sin que se haya dictado y notificado resolucion
expresa, se producira la caducidad del procedimiento.
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2. El plazo para resolver y notificar, en los casos en que el procedimiento se
hubiese iniciado a instancia de cualquier interesado, sera de seis meses desde
la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el Registro del Organo
competente para su tramitacién. Vencido dicho plazo sin que se haya dictado y
notificado resolucion expresa, el interesado podra entender desestimada su
solicitud.

Articulo 65. Compatibilidad con el régimen sancionador

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia
por la Administraciéon no eximira a los propietarios de las responsabilidades de
todo orden que les pudieran ser exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les corresponden.

Articulo 66. De las medidas urgentes

1. Si el dictamen técnico expresara la posibilidad de continuar ocupando el
inmueble, previa la adopcion, si procediere, de medidas de apeo o
apuntalamiento, se proseguira el expediente por los tramites normales.

2. No obstante, se giraran las visitas de inspeccion que sean necesarias Yy, al
menos, las que se hayan indicado en el informe técnico, por si variaran las
circunstancias apreciadas al emitirlo, o aparecieran otras nuevas que
aconsejaran una decision distinta.

3. Finalizado el expediente, se mantendra la vigilancia en los mismos términos
que durante su tramitacion, hasta el total desalojo del inmueble.

SECCION 2. REGIMEN DE LA RUINA INMINENTE

Articulo 67. Concepto

Una construccidn se encuentra en situacion de ruina inminente cuando
concurran en ella las siguientes circunstancias:

1. La gravedad, evolucién y extensién de los dafios que le afectan son de
caracter irreversible.

2. La ejecucion de medidas de seguridad para el mantenimiento de la
construccion resulta inutil y arriesgada.

3. La demora en los trabajos de demolicion implica un peligro real para
personas.
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Articulo 68. De la ruina inminente

1. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad o la
integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o protegido, el alcalde o
persona en quien delegue, aunque a costa de los obligados por la declaracion
de ruina, estara habilitado para disponer lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble, desalojo de sus ocupantes y demolicidn,
garantizando los derechos de estos. Y con observancia de la Ley 16/1985 del
Patrimonio Historico Espafiol y la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, si se tratase de una construccion afectada
por un expediente de declaracion como bienes catalogados y de interés cultural
integrantes del Patrimonio Historico.

2. Cuando, por cualquier causa, el alcalde o persona en quien delegue estime,
previo informe de los servicios técnicos, que la situacion de un inmueble o
construccion ofrece tal deterioro que es urgente su demolicidbn y existe un
peligro para las personas o bienes en la demora que supone la tramitacion del
procedimiento ordinario, el alcalde o persona en quien delegue, acordara el
desalojo de los ocupantes y adoptara las medidas referidas a la seguridad de la
construccion.

3. A tal efecto, el alcalde o persona en quien delegue, dispondra con caracter
de urgencia una visita de inspeccion por el técnico o técnicos municipales que
emitirdn informe sobre las condiciones de seguridad y habitabilidad del
inmueble, proponiendo, en su caso, la adopcion de medidas excepcionales de
proteccion, tales como apeos o apuntalamientos, que hayan de aplicarse con
caracter inmediato, incluso la propia demolicion.

4. El Alcalde o persona en quien delegue, adoptara la resolucion que proceda
en plazo de veinticuatro horas desde la recepcion de los informes.

5. La adopcion de estas medidas para la salvaguarda de la seguridad no

presupondra ni implicara, en todos los casos, la declaracién de la situacion
legal de ruina urbanistica.

Articulo 69. Objeto de la ruina inminente

1. La declaracion de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la
construccion o a parte de ella, extendiéndose a la demolicibn que sea
estrictamente indispensable para proteger valores superiores, acordando su
demolicion total o parcial, sirviendo como titulo suficiente tal declaracion para el
inicio de obras, sin perjuicio de la obligacién de presentar con caracter previo a



las obras el correspondiente certificado técnico debidamente visado de inicio de
las mismas.

2. En el supuesto de edificios catalogados o protegidos la correspondiente
resolucion declarativa de ruina inminente deberd especificar que partes del
edificio deben ser demolidas por su peligrosidad, preservando los elementos
catalogados de su destruccion en lo que fuere posible mediante el
procedimiento que en dicho acuerdo se determine.

3. Si para la ejecuciéon de las obras de demolicion resultare preciso la
instalacion de vallas o andamios, se estara a lo dispuesto en la ordenanza
reguladora de las mismas, en cuanto a obtencion y devengo de tasas e
impuestos, sin perjuicio de su obtencion con caracter de urgencia.

Articulo 70. Cumplimiento de la orden

1. La demolicién de la construccién corresponde a su propietario, debiendo
iniciarse en el plazo sefialado por el informe técnico y comunicandose al
Ayuntamiento la identidad de la direccion facultativa responsable en el plazo de
cuarenta y ocho horas, a contar de la declaracion en estado de ruina inminente.

2. En el supuesto de que la construccién se encontrare ocupada por personas,
el mismo decreto que declare la ruina inminente ordenara su inmediato
desalojo, asi como el de los muebles y enseres cuando ello fuere posible. El
desalojo ser& efectuado por la Policia Local, en colaboracion con los servicios
sociales municipales y con el auxilio, si fuere preciso, del Servicio de Extincidon
de Incendios y Salvamento, y comunicaran a la propiedad del inmueble y al
Ayuntamiento la fecha en que se realizd el mismo a los efectos de inicio del
cémputo de plazo para su demolicién.

3. Si el desalojo citado en el namero precedente se realizara de forma
voluntaria, los servicios sociales del Ayuntamiento facilitaran alojamiento
provisional a los ocupantes de la finca que lo necesitaren durante un tiempo
gue no podra exceder de una semana.

4. Si hubiere oposicion al desalojo, se solicitara el correspondiente
mandamiento judicial para la entrada en el inmueble. En este caso, una vez
determinada por la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo,
se citara al propietario para que inicie la demolicion del edificio en dicha fecha,
inmediatamente después de efectuado el desalojo, procediéndose a la
ejecucion subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momento o si hubiere
renunciado previamente a hacerlo.

Articulo 71. Procedimiento
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Dada la urgencia y peligrosidad de la situacion de ruina inminente, se
prescindira del tramite de audiencia.

De la resolucion que adopte el organo competente se dard cuenta al
Ayuntamiento Pleno.

Articulo 72. Ejecucién subsidiaria

En el supuesto de que la propiedad de la finca no iniciara las obras de
demolicion ordenadas en el plazo ordenado, se procedera, previo desalojo en
su caso, a su demolicibn por el procedimiento de ejecucion subsidiaria,
mediante la contratacién con caracter de emergencia de las obras, con arreglo
a los principios de la normativa de contratacion publica de aplicacion vy
repercutiendo en un momento posterior el coste de dichas obras, contra los
propietarios de la finca.
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TITULO V

EDIFICACION FORZOSA
CAPITULO |

DE LA OBLIGACION DE EDIFICAR

Articulo 73. Obligaciéon de edificar

1. El propietario de solares y de construcciones en ruina o inadecuadas debera
emprender la edificacion o cesar el uso inadecuado dentro del plazo fijado en el
planeamiento y, en su defecto, en el de dos afios contados desde que la
parcela merezca la calificacion de solar o desde la declaracion administrativa
de ruina o inadecuacion.

2. La edificacion en los supuestos referidos en el apartado anterior debera
finalizarse en el plazo establecido en la correspondiente licencia, y, en su
defecto, en el fijado en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas.

Articulo 74. Inmuebles incluidos

A los efectos contemplados a esta ordenanza, en su correspondencia con la
legislacién autonémica, se entenderan:

a) Por solares no edificados, los que carezcan total o parcialmente de
construcciones permanentes, con arreglo a las normas vigentes y disposiciones
de los planes. En particular, se consideraran no edificados los solares en los
que existan obras abandonadas o0 suspendidas, entendiéndose como
paralizadas las construcciones, transcurrido un mes desde la declaracion oficial
de abandono o suspension de las obras sin que se reanuden, o por el
transcurso de un afio desde el momento real del abandono o suspension,
siempre gue conste la voluntad inequivoca de abandonar la edificacion.

b) Por construcciones en ruina, las determinadas en el titulo IV de esta
ordenanza.

c) Por construcciones inadecuadas, las destinadas en mas de la mitad de su
superficie construida a un uso urbanistico incompatible con el establecido en el
planeamiento.
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CAPITULO Il
DEL REGISTRO DE SOLARES

SECCION 1. REGIMEN JURIDICO

Articulo 75. Reqistro de solares

1. En el Registro municipal de solares del Ayuntamiento se incluirdn los solares
y las construcciones en ruina o inadecuadas, una vez transcurridos los plazos
de inicio o finalizacion de la edificacion establecidos anteriormente.

2. En los mismos casos establecidos en el apartado anterior, el Ayuntamiento
podra expropiar los solares o construcciones por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad, conforme a lo establecido en la normativa urbanistica,
previa tramitacion del oportuno expediente.

3. En los casos en que el Ayuntamiento y los propietarios de los solares
establezcan un convenio mediante el cual le dan una utilidad de interés publico
al solar, estos no quedaran sujetos a su inclusion en dicho registro,
entendiéndose cumplida la funcion social dentro del objeto de dicho convenio.

Articulo 76. Contenido

1. El Registro de solares expresard, respecto de cada finca, las circunstancias
siguientes:

a) Situacion, nombre de la finca si lo tuviere, el de la calle y plaza, nimero y los
gue hubiere tenido con anterioridad.

b) Extension y linderos, con determinacion, si fuere posible, de la medida de
estos.

c) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos permitan su mejor
identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario.

e) Valoracion del terreno y de los demas elementos y edificaciones del
inmueble, si procede.

f) Edificabilidad de la finca.

g) Cargas, gravamenes Yy situaciones juridicas inscritas en el Registro de la
Propiedad y circunstancias personales de sus titulares.
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h) Referencia a los datos de inscripcion en dicho Registro.

i) Plazos incumplidos, con referencia, en su caso, al documento que los
determinare.

j) Referencia catastral.

k) Inquilinos, arrendatarios y ocupantes del inmueble cuya existencia conste a
la Administracion.

l) Lugar, fecha y hora de realizacion de la venta forzosa, no antes de un mes
desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de
inclusion, tipo de licitacion y demas criterios de adjudicacion, plazo y
condiciones de edificacion que afecten al adquirente, o, en su caso, plazo
durante el cual quede diferido el procedimiento de licitacion y plazo y
condiciones de edificacion durante el cual podra el propietario cumplir su
obligacion de edificar.

2. En el registro de solares se harad constar en todo caso el acuerdo de
inclusion en el mismo, que declarara el incumplimiento de la obligacién de
edificar, asi como referencia de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
conforme a la normativa estatal sobre inscripcibn en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. En su caso, se consignara
igualmente el cumplimiento de la obligacion de edificar mediante la cancelacién
del asiento, que se comunicara al Registro de la Propiedad a los efectos
oportunos.

Articulo 77. Forma

1. El Registro se instrumentarq a través de cualesquiera de los medios
previstos a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El Secretario del Ayuntamiento autorizara con su firma la diligencia de
apertura, que visara el alcalde o persona en quien delegue, y los asientos que
se extiendan en los libros.

3. Los documentos que den lugar a la practica de asientos se archivaran en el
Ayuntamiento, originales o mediante fotocopia, copia o testimonio, completo o
de particulares, debidamente autorizado.
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Articulo 78. Publicidad y acceso

El registro administrativo de solares es de caracter publico y, en consecuencia,
los ciudadanos podran acceder al mismo en la forma establecida en la
normativa sobre régimen juridico de las Administraciones Publicas.

SECCION 2. INCLUSION, DECLARACION DE INCUMPLIMIENTO Y VENTA
FORZOSA

Articulo 79. Iniciacién del procedimiento

1. El expediente declarativo de incumplimiento de la obligacion de edificar lleva
consigo la inclusion de la finca en el registro de solares, y el sometimiento o
sujecion al régimen de venta forzosa, incoandose de oficio o a instancia de
cualquier persona.

2. Las solicitudes contendran las circunstancias prevenidas en las letras a), b),
c), d), h) y k) del apartado primero del articulo 76 de esta ordenanza, en cuanto
fueren conocidas, asi como las causas que, a juicio del solicitante, determinen
la procedencia de la inclusion, declaracién de incumplimiento y sujecion a venta
forzosa.

Articulo 80. Tramitacion del expediente

1. El expediente se tramitara por el Ayuntamiento y se regira por las siguientes
normas:

a) La incoacion se notificara al propietario de la finca, a los arrendatarios,
inquilinos u ocupantes de la misma, en cuanto fueren conocidos, y, ademas, a
los titulares de derechos reales y situaciones juridicas inscritas o anotadas en
el Registro de la Propiedad.

b) Dentro de los veinte dias siguientes a la notificacion individual podran alegar
los interesados lo que tuvieren por conveniente y aportar o proponer las
pruebas oportunas.

c) Transcurrido el plazo de reclamaciones y practicadas las pruebas que
hubieren sido declaradas pertinentes, el alcalde o persona en quien delegue,
previo informe técnico y juridico, resolvera lo que proceda. El plazo para
resolver y notificar serd de seis meses. Cuando el procedimiento haya sido
iniciado de oficio, el silencio determinara la caducidad del procedimiento.
Cuando el procedimiento haya sido iniciado a instancia de persona interesada,
transcurrido el plazo para resolver y notificar se podra entender desestimada su
solicitud.

5C



2. El acuerdo sera notificado en la forma establecida en la legislacion de
régimen juridico de Administraciones publicas y procedimiento administrativo
comun. Asimismo, a efectos de la convocatoria del procedimiento de licitacion,
salvo que éste quede diferido conforme al

Articulo siguiente, se publicara en el BOP y, en extracto, en los dos diarios de
mayor circulacion en la poblacion, asi como en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento.

Articulo 81. Efectos

1. Lainclusion de un inmueble en el registro de solares se practicara en virtud
del acuerdo adoptado al efecto, que se inscribira en el Registro de la Propiedad
conforme a la normativa estatal sobre inscripcibn en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. A tal efecto, el secretario de la
Corporacion expedira certificado en el que se contendra la trascripcion literal
del acuerdo, se solicitard expresamente la practica de la nota correspondiente y
se hara constar que ha sido notificado al titular registral. De no haberse incoado
de oficio el procedimiento de inclusion, la nota podra practicarse a instancia del
solicitante, que presentara el certificado anterior.

2. El acuerdo municipal declarativo de incumplimiento de la obligacion de
edificar con inclusion de la finca en el registro de solares determinara la
imposibilidad para su titular de iniciar o proseguir la edificacion, con aplicacion
del régimen de venta forzosa.

3. El acuerdo de inclusién podra diferir por plazo determinado, nunca superior a
un afo, de forma expresa y motivada, la convocatoria del procedimiento de
licitacidbn. En este supuesto, dicho acuerdo no impedira al interesado, sin
perjuicio de la imposicidon al mismo de las sanciones que pudieran proceder,
solicitar licencia o iniciar o reanudar la edificacién, en cuyo caso la inclusién
quedara sin efecto. Tal circunstancia se comunicara al Registro de la Propiedad
a los efectos y en los términos establecidos en la normativa estatal sobre
inscripcion de actos de naturaleza urbanistica.

4. Cuando quedare sin efecto la inclusion en el registro de solares conforme al
apartado anterior, para incluir de nuevo la finca en el Registro de solares y
someterla a venta forzosa no sera preciso computar los plazos que resulten de
aplicacion para la finalizacion de las obras si no se iniciase la edificacion
conforme a lo prevenido en la licencia obtenida o se paralizase la misma,
tardiamente iniciada o reanudada.
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CAPITULO 1lI
PLAZOS DE EDIFICACION Y PRORROGA

Articulo 82. Subrogacion real

La transmision de una finca incluida en el registro de solares no alterara los
plazos y condiciones de dicha edificacion respecto de los efectos de dicha
inclusion, alcanzando a los terceros adquirentes.

Articulo 83. Prérroga del plazo de edificacion

1. La solicitud de concesion de prérroga del plazo de edificacion, conforme a lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mijas, debera
solicitarse con anterioridad al vencimiento de aquél cuya prérroga se solicita.

2. A la solicitud debera acompafarse necesariamente la licencia urbanistica, el
proyecto de la obra con el estudio economico y el programa que sefiale el ritmo
de las edificaciones, justificandose las razones en que se funde la peticion de
prérroga.

CAPITULO IV
EXPROPIACION O VENTA FORZOSA DE LAS FINCAS

SECCION 1. EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION
SOCIAL DE LA PROPIEDAD

Articulo 84. Expropiacién por incumplimiento de la obligacién de edificar

1. La expropiacion por incumplimiento de la funcidén social de la propiedad se
podrd aplicar por inobservancia de los plazos establecidos para la edificacion
de los terrenos o, en general, de los deberes basicos establecidos en la
normativa urbanistica.

2. A estos efectos, constatado el incumplimiento del plazo, el Ayuntamiento lo
pondra en conocimiento del propietario requiriendo el cumplimiento de cuantas
obligaciones le competan. Si transcurriera un afio desde dicho requerimiento
sin que el propietario haya iniciado el proceso de cumplimiento de la obligaciéon
de dichas obligaciones el Ayuntamiento iniciara el expediente expropiatorio.

3. En los supuestos de incumplimiento de deberes a que se refiere el Articulo
72 de esta ordenanza, en su correspondencia con la LOUA, podra también
realizarse la expropiacion por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad, previos los tramites establecidos.
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4. En los casos regulados en este articulo, del justiprecio se deducira el importe
de la multa que hubiera sido impuesta, mediante resolucion definitiva en via
administrativa.

Articulo 85. Edificacion de las parcelas expropiadas por incumplimiento del
deber de edificar

1. Se destinaran al patrimonio municipal del suelo las parcelas expropiadas por
incumplimiento del deber de edificar.

2. En todo caso, en el plazo de seis meses desde la expropiacion de parcelas
por incumplimiento del deber de edificar, el Ayuntamiento resolvera sobre el
modo de llevar a cabo la edificacion, que habra de iniciarse en el plazo de un
afo desde la fecha de la citada resolucion, con destino de los correspondientes
terrenos a la construccién de viviendas de proteccién publica o, cuando ello no
resulte conveniente, a otros fines de interés social.

3. El incumplimiento por parte del Ayuntamiento del plazo de dieciocho meses
para edificar habilitara al antiguo propietario a solicitar la reversiéon de las
mismas.

SECCION 2. VENTA FORZOSA

Articulo 86. Régimen de venta forzosa

El Ayuntamiento realizara la venta forzosa de los inmuebles incluidos en el
registro de solares, conforme a lo sefialado en el acuerdo de inclusion y en la
forma establecida en los articulos siguientes. El precio obtenido como resultado
de la aplicacion del tipo de licitacion se entregard al propietario previa
liquidacion y deduccion de cuantas cargas tuviere el mismo con el
Ayuntamiento.

Articulo 87. Procedimiento de licitacion

1. El Ayuntamiento vendera forzosamente los inmuebles incluidos en el registro
de solares a través del procedimiento de licitacion publica mediante subasta,
uno de cuyos componentes sera necesariamente el tipo de licitacion que
resultante de la valoracion del terreno, que sera entregado al propietario. En la
primera fase del procedimiento de licitacion, el tipo de licitacion sera
exactamente el que resultare de la valoracion del terreno, sin reduccion alguna.

2. Si en la primera fase el procedimiento de licitacion fuere declarado desierto,
se convocara de nuevo en el plazo de seis meses, con rebaja del precio tipo en
un veinticinco por ciento.
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3. Si en la segunda fase el procedimiento de licitacion también quedare
desierto, el Ayuntamiento, en el plazo de otros seis meses, podra adquirir el
inmueble, por el precio de la ultima licitacion, con destino al patrimonio
municipal del suelo.

4. No se admitiran proposiciones a la baja respecto del tipo de licitacion
aplicable en cada caso. No se admitiran ofertas de quienes estén incursos en
las causas de prohibicion para contratar establecidas en la legislacion de
contratacion de las administraciones publicas.

Articulo 88. Cese de efectos

1. Transcurridos los plazos establecidos para la venta forzosa o adquisicion del
inmueble para el patrimonio municipal del suelo por el Ayuntamiento sin que
hubieran tenido lugar, la inclusién del inmueble en el registro de solares
quedara sin efectos. Tal circunstancia se comunicara al Registro de la
Propiedad a los efectos y en los términos establecidos en la normativa estatal
sobre inscripcion de actos de naturaleza urbanistica.

2. En el supuesto del apartado anterior, volveran a computarse de nuevo los
plazos que resultaren de aplicacion, cuyo incumplimiento podra determinar
nuevamente la inclusion en el registro de solares y la sujecion al régimen de
venta forzosa.

Articulo 89. Procedimiento

1. Para tomar parte en el procedimiento de licitacion, debera prestarse garantia
en la forma establecida en la normativa de contratos de las administraciones
publicas.

2. Examinadas las proposiciones presentadas, la mesa de contratacion
propondra la adjudicacion provisional a favor de quien hubiese realizado la
mejor oferta, sin perjuicio de la posibilidad de declarar desierto el procedimiento
de licitacion, conforme a lo prevenido al efecto en los pliegos.

3. El Ayuntamiento adoptara el acuerdo que corresponda y, si procediere,
acordara la adjudicacion definitiva.

4. Adjudicada la finca con caracter provisional, se procedera a la devolucion de
las garantias prestadas a metalico, o a la cancelacion de las garantias
prestadas, excepto la que corresponde al adjudicatario, que no sera devuelta
hasta tanto se formalice el contrato.

5. El precio correspondiente al tipo de licitacion que resultare aplicable debera
consignarse en dinero en el plazo de ocho dias siguientes al en que quedare



firme la adjudicacion, incrementandose al mismo el impuesto del IVA, cuando
asi y por naturaleza del transmisor corresponda.

De lo contrario, quedara sin efecto aquélla y se destinara la fianza al pago de
los gastos del procedimiento, ingresandose el resto en el Ayuntamiento con
destino al patrimonio municipal del suelo.

Articulo 90. Liberacidon de cargas y gravamenes e inscripcion de la adjudicacion

La finca se adjudicara libre de cargas y el acuerdo de adjudicacion se inscribira
en el Registro de la Propiedad en la forma establecida en la normativa estatal
sobre inscripcion de actos de naturaleza urbanistica. A tal efecto, el secretario
de la Corporacion emitira certificacion administrativa del acuerdo de resolucion
del concurso a favor del adjudicatario y levantara acta de ocupacion, conforme
a lo establecido en la normativa estatal sobre inscripcion de actos de
naturaleza urbanistica.

Articulo 91. Desahucio y lanzamiento

1. Adjudicado el inmueble, se dara posesién del mismo al adquirente, si fuere
necesario, y se procedera al desahucio y lanzamiento correspondiente, los
cuales tendran caracter administrativo, conforme a lo dispuesto en la normativa
de expropiacion forzosa.

2. ElI Ayuntamiento ordenara y ejecutara el desahucio y lanzamiento en los
plazos y condiciones sefialados en la normativa de expropiacion forzosa.

Articulo 92. Obligaciones del adquirente

El adquirente de solares y construcciones en el procedimiento de venta forzosa
a que se refiere este capitulo quedara obligado a iniciar o reanudar las obras
de edificacién en el plazo de un afio, entendiéndose suspendido este plazo
desde el momento de la solicitud de la preceptiva licencia urbanistica hasta su
resolucién, a partir de la fecha de toma de y posesion de la finca, e imprimirles
el desarrollo adecuado para su normal terminacion.

El incumplimiento por el adquirente de las anteriores obligaciones determinara
de nuevo la inclusion del inmueble en el registro de solares.
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TITULO VI : DISCIPLINA
Art. 93: Clases de Infracciones

El incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de conservacion de la
edificacion y la dimanantes de la declaracion de ruina se clasifican en leves,
graves y muy graves:

1. Son infracciones leves:
Todas las que estando contempladas en el apartado siguiente, sean
expresamente excepcionadas por él de su clasificacion como graves.

3. Son infracciones graves:

_ Elincumplimiento en el plazo otorgado al efecto, de las medidas cautelares y
ordenes de ejecucion dictadas por la Administracion urbanistica, encaminadas
al deber de conservar los terrenos, construcciones y edificaciones y de
mantener en todo momento el uso establecido por el planeamiento.

_ El'incumplimiento de los plazos sefalados en la presente Ordenanza para el
desahucio, rehabilitacion o demolicion tras la declaracion de ruina del inmueble
salvo que se subsane voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al
efecto por la Delegacién de Urbanismo, en cuyo caso tendré la consideracion
de infraccion leve.

_ El incumplimiento de las obligaciones que conlleva el procedimiento de la
ITE, en los términos y plazos establecidos en la presente Ordenanza, salvo que
se subsane voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto
por la Delegacién de Urbanismo , en cuyo caso tendran la consideracion de
leve.

_ La obstaculizacién del ejercicio de las funciones propias de la potestad
inspectora.

4. Son infracciones muy graves:

Las tipificadas como graves en el apartado anterior, cuando afecten a
inmuebles catalogados.

Art. 94. El expediente sancionador.

El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de conservacion se llevara a cabo con sujecién a las normas
contenidas en el Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto, Reglamento del
Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, iniciandose por
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providencia de incoacion del Alcalde y que debera concluir con resolucion que
debera ser notificada en el plazo maximo de un afio desde la fecha del acuerdo
de iniciacion y por la que:

a) Se impondra la sancidon que corresponda por la infraccion urbanistica
cometida.

b) Se reiterara lo ordenado, otorgando por Ultima vez plazo igual para su
ejecucion, con apercibimiento de ejecucion subsidiaria.

El Ayuntamiento, podré inscribir en el Registro de la Propiedad, anotacion
preventiva indicando la incoacion del expediente de sancion urbanistica, por
incumplimiento del deber de conservacion.

Art.95. Sanciones

De conformidad con la legislacion vigente, se sancionara con multa de 600
euros a 60.000 euros el incumplimiento de las obligaciones y deberes
urbanisticos de conservacién descritos en el articulo 93. La cuantia de la
sancion se determinara en atencién al valor de las obligaciones incumplidas, y
si se tratara de inmuebles catalogados sera proporcional al grado de deterioro
o0 abandono de los mismos.

Sin perjuicio de lo anterior, se establecen unos minimos, cuyos importes seran:

a) Infracciones leves: multa de 600 euros.

b) Infracciones graves: multa de 3.000 euros.

c) Infracciones muy graves: multa de 6.000 euros

De conformidad con el articulo 211 de la LOUA las infracciones urbanisticas
graves y muy graves prescriben a los cuatro afios y las leves al afio. A estos
efectos el incumplimiento de las obligaciones de conservacién se entendera
como una infraccion continuada en tanto no se lleven a cabo las ordenes de
ejecucion ordenadas por la Administracion urbanistica. Las sanciones
impuestas en virtud de las mismas prescriben a los tres afios y al afio
respectivamente, a computar desde le dia siguiente a aquel en que adquiera
firmeza la sancion.

Art.96. Compatibilidad y Concurrencia de Sanciones.

Las multas por la comision de infracciones se impondrian con independencia
de las demas medidas previstas en la Ley.

Las sanciones de esta Ley no impediran la imposicion de las previstas en otras
Leyes por infracciones concurrentes.
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Art.97. Medidas sancionadoras accesorias.

1.- La comision de infracciones urbanisticas graves y muy graves, ademas de
las multas, podra dar lugar, cuando proceda, a la imposicion de las siguientes
sanciones accesorias:

a) Prohibicion de contratar obras con la Administracion Publica
correspondiente.

b) Inhabilitacion para ser beneficiario de subvenciones, incentivos fiscales y
cualesquiera otras medidas de fomento de los actos que, conforme a esta Ley,
precisen de licencias, aprobaciones o autorizaciones, u 6rdenes de ejecucion,
segun la indole del acto con motivo de la cual haya sido cometida la infraccion.

c) Prohibicion de ejercicio del derecho de iniciativa para la atribucion de la
actividad de ejecucién en unidades de ejecucion y de participacion en cualquier
otra forma en iniciativas o alternativas a éstas formuladas por propietarios o
terceros.

2.- Las sanciones a que se refiere el apartado anterior podran ser impuestas
por un maximo de dos afios.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Mediante resolucion motivada del érgano que las impuso, podran anularse
todas o alguna de las multas coercitivas impuestas de conformidad con lo
previsto en esta ordenanza cuando, una vez cumplido lo ordenado, asi lo
solicitase el interesado, justificando debidamente la razén del retraso en su
cumplimiento.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Para el cargo de tasas por la tramitacion de expediente de resultado favorable
de inspeccion técnica de la edificacion (ITE), serd de aplicacion lo dispuesto en
la Ordenanza Fiscal por actuaciones urbanisticas. En el caso de que el
resultado del informe de ITE fuese desfavorable, esta tasa se convertiria en la
tasa por importe de un 1,8% del presupuesto de las obras a realizar (segun el
contenido del informe ITE) y con el pago del impuesto de construccion (como
cualquier licencia de obras, 3,2% del presupuesto de las obras), segun el
contenido de la ordenanza fiscal municipal.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 61.2.b de la presente
Ordenanza, las actuaciones sobre medidas urgentes de seguridad asi como la
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tramitacién de los expediente de ruina, que puedan afectar al entorno de los
Bienes de Interés Cultural y en concreto a los bienes incluidos en el Conjunto
Histérico de Mijas, deberan respetar las determinaciones que para ello
establezcan en los instrumentos de planeamiento especial aprobados y
vigentes en cada momento.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

En los supuestos en los que no sea obligatorio el visado, de conformidad con el
Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto sobre visado colegial obligatorio, y
atendiendo a los que el presente Ayuntamiento de Mijas no actie como cliente,
con objeto de velar por la cualificacion de los profesionales y el cumplimiento
de las normas vigentes que posibiliten el ejercicio de las mismas respecto de
los documentos técnicos presentados, se atendera al siguiente orden:

1. A la presentacion voluntaria de los documentos técnicos visados por el
Colegio Profesional correspondiente.

2. A la presentacion, voluntaria, de los documentos técnicos
acompafados de un certificado o registro documental de actuaciones
profesionales emitido por el Colegio Profesional correspondiente, debiéndose
indicar la vigencia de los mismos segun las normas internas de los citados
Colegios.

3. En defecto de los dos anteriores, de debera presentar en el Negociado de
Urbanismo, junto con la documentacion técnica requerida, los siguientes
documentos:

a) La identidad y habilitacion profesional actual del técnico autor del proyecto.
b) Declaracién jurada sobre la competencia profesional del técnico para la
redaccion del proyecto, y sobre la inexistencia de causas de inhabilitacion para

la firma de proyectos (por causas administrativas, civiles o penales).

c) Resguardo acreditativo de la vigencia del seguro de responsabilidad civil
necesaria para el ejercicio de actividades profesionales.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
Los expedientes en tramitacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor
de esta ordenanza se regirdn por la normativa de aplicacion en el momento de

inicio del expediente administrativo correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA
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Los preceptos del titulo 1l relativos a la inspeccidn técnica de edificacion seran
aplicables a los edificios en funcion de su fecha de construccion y de su nivel
de proteccién. Los plazos maximos generales para la presentacion del primer
informe certificado de la inspeccion técnica de la edificacion, empezaran a
contar desde la misma fecha de entrada en vigor de esta ordenanza y quedan
fijados del modo que sigue:

Edificios protegidos por cualquier norma urbanistica y los edificios que a la
entrada en vigor de esta ordenanza tengan mas de 25 afios de antigiiedad: 1
afo.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor a los quince dias habiles de la
publicacion completa de su texto en el Boletin Oficial de la Provincia.

DISPOSICION DEROGATORIA
A la entrada en vigor de la presente ordenanza quedaran derogadas las
disposiciones municipales que se opongan a lo establecido en la presente.

60



INFORME TECNICO FINAL DE OBRAS RESULTANTES DE ITE
DESFAVORABLE QUE NO REQUIEREN INTERVENCION TECNICA

perteneciente al Colegio Profesional de ...
con numero de Colegiado .............cc.oeveennnes :

INFORMA:

Que a instancia de D/D? ...t con
NIF/ICIF. .. redacto el Informe de Inspeccion Técnica del edificio sito en
..................................................................... con Referencia Catastral
........................... siendo el resultado del mismo DESFAVORABLE.
Confecha............cccoveeienne. han finalizado las obras, en el citado edificio, al amparo

de la licencia / orden de ejecucion con n° de expediente ................ccceveeenne

Con estas obras ejecutadas, descritas en el informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacion, y que motivaron el dictamen DESFAVORABLE, queda el edificio en
correcto estado a los fines establecidos en la Ordenanza Municipal de Conservacion e
Inspeccion Técnica de las Edificaciones. El presupuesto de ejecucion material de las
obras realizadas asciende a la cantidad de ..., €,
a efectos del Articulo 157 apartado 1. b) de la LOUA (Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.)

En Mijas, a

Fdo.:

Visado Colegial: Registro de Entrada:



INFORME TECNICO FINAL DE OBRAS RESULTANTES DE ITE
DESFAVORABLE QUE REQUIEREN INTERVENCION TECNICA

perteneciente al Colegio Profesional de ...
con numero de Colegiado .............c..coevevnnnes :

INFORMA:

Que a instancia de D/D? ... con
NIF/ICIF. .., redacto el Informe de Inspeccion Técnica del edificio sito en
..................................................................... con Referencia Catastral
........................... siendo el resultado del mismo DESFAVORABLE.

Confecha............ccoveeiennin. han finalizado las obras, en el citado edificio, al amparo
de la licencia / orden de ejecucion con n° de expediente .................coceeuinnee bajo la
Direccion Facultativa de D./D? 1.......c.uieiiiiie e e e e e e e

Con estas obras ejecutadas, descritas en el informe de Inspeccion Técnica de la
Edificacion, y que motivaron el dictamen DESFAVORABLE, queda el edificio en
correcto estado a los fines establecidos en la Ordenanza Municipal de Conservacion e
Inspeccion Técnica de las Edificaciones. El presupuesto de ejecucion material de las
obras realizadas asciende a la cantidad de ..., €,
a efectos del Articulo 157 apartado 1. b) de la LOUA (Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.)

En Mijjas, a

Fdo.:

Visado Colegial: Registro de Entrada:



Direccion CP

Referencia catastral Expte ITE

CERTIFICADO TECNICO’DE,EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION QUE
REQUIEREN INTERVENCION TECNICA Y ACTA FAVORABLE

TECNICO REDACTOR

Apellidos: (1010101 Nombre: (10101111

Titulacion: IN° de colegiado: (10100001 [NIF: 0000
Direccién: [0 [] lc.p: 00000
Fax: 0000 [Teléfono: (0000 [E-mail: DO 000

Fecha/s de la/s visita/s: L0

DATOS DE LA PROPIEDAD

Apellidos: [ (1] INombre: (11101010
NIF/CIF: (11100 Teléfono: (10111 [E-mail: (10000000
Direccion: [111[][][] IC.P: 0000

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD RE ALIZADAS

OO0 0 Descripcion de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o0
elementos protegidos:

Plazo de inicio: OO0 00 Plazo de terminacién: OOO00

Presupuesto de ejecucién material de las obras real  izadas b

DESCRIPCION DE OBRAS DE CONSERVACION REALIZADAS

000 Descripcion de las OBRAS REALIZADAS de conservacion para alcanzar las
condiciones exigibles:

Plazo de inicio: O OO0 Plazo de terminaciéon: OOO00

Presupuesto de ejecucién material de las obras real  izadas
a efectos del Articulo 157 apartado 1. b) de la LOUA (Ley de Ordenacion Urbanistica delO
/Andalucia.)

Una vez finalizadas las obras descritas, que motivaron el dictamen DESFAVORABLE, en los
plazos que arriba se indican, al amparo de la licencia/orden de ejecucion con expte. n°:
............... , bajo la Direccion Facultativa de D./D?1

................................................................. , seglin se acredita en el Certificado Final
de Obra adjunto, el/los técnico/s que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacién de las
mismas se han subsanado todas las deficiencias hasta la fecha resefiadas, con lo que el
estado de conservacion del inmueble es FAVORABLE, por quedar el edificio en correcto
estado a los fines establecidos en la Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion y Estado
Ruinoso de las Edificaciones en Mijas, referentes a la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

En Mijas, a
EL TECNICO REDACTOR

Fdo.:
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Direccion: IC.P:

Referencia catastral: [EXPTE.: ITE -

CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION QUE NO
REQUIEREN INTERVENCION TECNICA Y ACTA FAVORABLE

TECNICO REDACTOR

Apellidos: 10000 INombre: 00000

Titulacion: IN° de colegiado: 00000 NIF:0OO00
Direccién: [J(1[][][] [ EEEEE
Fax:(|[1[][][ Teléfono: (1011 [E-mail: (10000000

Fecha/s de la/s visita/s: [0
DATOS DE LA PROPIEDAD

Apellidos: 0000 INombre: 00000
NIF/CIF: 00000 [Teléfono: (0000 [E-mail: 00000
Direccién: (111 [][] [ HEEEEE

DESCRIPCION DE OBRAS DE CONSERVACION REALIZADAS
D000 0Descripcion de las OBRAS REALIZADAS de conservacién para alcanzar las
condiciones exigibles:

Plazo de inicio: OO0 00 Plazo de terminacién: OOO00

Presupuesto de ejecucién material de las obras real  izadas
a efectos del Articulo 157 apartado 1. b) de la LOUA (Ley de Ordenacion Urbanistica del0
IAndalucia.)

Una vez finalizadas las obras descritas, que motivaron el dictamen DESFAVORABLE, en los
plazos que arriba se indican, al amparo de la licencia/orden de ejecucion con expte. n°:
............... , el/los técnicol/s que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacion de las mismas
se han subsanado todas las deficiencias hasta la fecha resefadas, con lo que el estado de
conservacion del inmueble es FAVORABLE, por quedar el edificio en correcto estado a los
fines establecidos en la Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de
las Edificaciones en Mijas, referentes a la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

En Mijas, a

EL TECNICO REDACTOR

Fdo.



Ordenanza Urbanistica sobre Conservacién, Rehabilitacion
y Estado Ruinoso de las Edificaciones en el Término Municipal de Mijas

COMPROMISO DE EJECUCION

Cuando el resultado del informe de inspeccién sea desfavorable, se cumplimentaran
los apartados precisos que a continuacion se recogen:

A. MEDIDAS URGENTES A EJECUTAR DE FORMA INMEDIATA S IN PREVIA SOLICITUD DE
LICENCIA.

D. 00000, en su calidad de 0000 000,del edificio de referencia, declara haber sido informado
por el técnico redactor del Informe de Inspeccion de la necesidad de realizar medidas cautelares
urgentes, comprometiéndose a ejecutarlas de forma inmediata y bajo la direccion de técnico
competente,

y para que asi conste firmo en Mijas a [0,

D. UJood , de profesion colegiado n°® (1], perteneciente al Colegio Oficial de
0000 0de JOOOO , declara que ha recibido y aceptado el encargo de dirigir las medidas
cautelares urgentes de ejecucién inmediata indicadas en el presente Informe de Inspeccién.

y para que asi conste firmo en Mijas a [J[J [

B. OBRAS A EJECUTAR PREVIA SOLICITUD DE LICENCIA QU E REQUIERAN PROYECTO
E INTERVENCION TECNICA.

D. 00000, en su calidad de (10000110, del edificio de referencia, declara conocer y aceptar la|
totalidad del contenido del presente Informe de Inspeccion, comprometiéndose a solicitar los
permisos o licencias oportunos y a ejecutar las obras indicadas en el mismo en los plazos
sefialados, para lo que adjuntara a la solicitud de licencia de obras Proyecto Técnico y Estudio de
Seguridad y Salud, firmados por técnico competente y visados por el Colegio Oficial
correspondiente.

y para que asi conste firmo en Mijas a [0,

C. OBRAS A EJECUTAR PREVIA SOLICITUD DE LICENCIA QU E NO REQUIERAN
PROYECTO NI INTERVENCION TECNICA.

D. OO, en su calidad de 00, del edificio de referencia, declara conocer y aceptar todal
la informacion contenida en el presente Informe de Inspeccién, comprometiéndose a solicitar los
permisos o licencias oportunos y a iniciar la ejecucion de las obras indicadas en el mismo en los
plazos sefialados.

y para que asi conste firmo en Mijas a [0,

65



Ordenanza Urbanistica sobre Conservacién, Rehabilitacion
y Estado Ruinoso de las Edificaciones en el Término Municipal de Mijas

EXPTE.: ITE- 00000

INFORME DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO

Direccién: 00000 IC.p.. 00DOC
Referencia catastral *: (1111 |Afio construccion ? %1010
Uso principal: [Otros usos: [1(10/(][]

Exento [ ] |Medianero [] |Otros(especificar): 1111

TECNICO REDACTOR

Apellidos: 10000 INombre: 00000

Titulacion: IN° de colegiado: 00000 NIF:O0OO00
Direccién: (111 ][] [ HEEEEE
Fax:(|[1[][][ Teléfono: 101/ [E-mail: (10000000

Fecha/s de la/s visita/s: [0

DATOS DE LA PROPIEDAD

Comunidad propietarios [ | Propietario tnico [ ] Varios propietarios []
Otros (especificar): 1000010

Apellidos: [0 000 INombre: 00000

NIF/CIF: [J(1[][][] Teléfono: (][] [E-mail: 10000

Direccion: (1111101 lcC.P: o000
Representante: [1[1(101(] INIF: 0000

En calidad de: 00000 Teléfono: 0000 [E-mail: D000

Direccién para notificaciones: 1110111 C.P: 00000

RESULTADO DE LA INSPECCION

[ ] FAVORABLE , no siendo necesarias obras de reparacion.

[ | DESFAVORABLE , siendo necesario subsanar las deficiencias detectadas en:
[] Estado general de la estructura y cimentacion.
[] Estado general de fachadas interiores, exteriores y medianeras.
[] Estado general de cubiertas y azoteas.
[] Estado general de las instalaciones de fontaneria, saneamiento y electricidad.
[] Otras no incluidas en los apartados anteriores.
[ ] Ha sido necesario ejecutar de forma inmediata medidas de seguridad.
[ ] Existen deficiencias que afectan a la seguridad, estabilidad o consolidacion estructurales.
[] Las deficiencias solo afectan a la estanqueidad, habitabilidad o uso efectivo.

iErrorINo se encuentra el origen de la referencia.j  Error!No
se encuentra el origen de la referencia. En Mijas, a OO0,

EL TECNICO REDACTOR

VISADO COLEGIAL Fdo.:jError'No se REGISTRO DE ENTRADA
encuentra el origen de lar  eferencia.

PRESENTANTE

En caso de existir varias fincas catastrales, las referencias de cada una de ellas se reflejaran en el apartado

8.D, “Edificio integrado por varias fincas catastrales”. Asi mismo se indicara el nimero de cuerpos edificatorios y
unidades constructivas objeto del Informe de Inspeccién y que elementos ligan las distintas unidades constructivas de
gcuerdo con el art. 31.3 de la Ordenanza de Conservacion e Inspeccion Técnica de las Edificaciones.

Se debera acreditar (art. 33.4 de la Ordenanza de Conservacion e Inspeccién Técnica de Edificios).

En caso de haberse ejecutado obras de rehabilitacion integral y siempre que se acredite la obtencion de la
licencia de obras y de primera ocupacién, se consignard como afio de construccion la fecha del certificado final de las
obras.

3
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Ordenanza Urbanistica sobre Conservacion, Rehabilitacion
y Estado Ruinoso de las Edificaciones en el Término Municipal de Mijas

1.- ESTADO GENERAL DE ESTRUCTURA Y CIMENTACION

1.A. METODOS DE INSPECCION EMPLEADOS

|:| Visuales |:| Otros (especificar): estudios previos y trabajos (apertura de catas,
desmontado de falsos techos, etc.) que a juicio del técnico han sido necesarios realizar paral
obtener un conocimiento suficiente de la edificacion o para determinar sus deficiencias:

googo

1.B. RESULTADO DE LA INSPECCION. DANOS OBSERVADOS.

[ ] No se han detectado deficiencias que afecten a las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, ni a las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo.

[ ] Se han detectado las siguientes deficiencias que afectan a las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, y a las condiciones de habitabilidad o de
uso efectivo:

DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:

1.C. CAUSAS PROBABLES DE LOS DANOS.
googo

1.D. REPARACIONES NECESARIAS.
googo

1.E. PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESTIMADO oooof

1.F. COMENTARIOS

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO
DE LA ITE:

googo
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Ordenanza Urbanistica sobre Conservacién, Rehabilitacion
y Estado Ruinoso de las Edificaciones en el Término Municipal de Mijas

2.- ESTADO GENERAL DE FACHADAS Y MEDIANERAS

2.A. METODOS DE INSPECCION EMPLEADOS

[ ] Visuales [ ] Otros (especificar), estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido
necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la fachada o para determinar sus
deficiencias:

oooog

2.B. RESULTADO DE LA INSPECCION. DANOS OBSERVADOS.

[ ] No se han detectado deficiencias que afecten a las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, ni a las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo.

[ ] Se han detectado las siguientes deficiencias que afectan a las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, y a las condiciones de habitabilidad o de|
uso efectivo en los elementos que pudieran suponer un peligro para la via puablica, tales como
petos, barandas, placas, marquesinas, balcones, y/o para la estanqueidad del edificio:
DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS

ooogo

2.C. CAUSAS PROBABLES DE LOS DANOS.
googo

2.D. REPARACIONES NECESARIAS.
googo

[2.E. PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESTIMADO [boooo

2.F. COMENTARIOS

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO
DE LA ITE:

googo
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y Estado Ruinoso de las Edificaciones en el Término Municipal de Mijas

3. ESTADO GENERAL DE CUBIERTAS Y TERRAZAS

3.A. METODOS DE INSPECCION EMPLEADOS

[ ] Visuales [ ] Otros (especificar), estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido
necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de la cubierta o para determinar sus
deficiencias:

ooogo

3.B. RESULTADO DE LA INSPECCION. DANOS OBSERVADOS.

[ ] No se han detectado deficiencias que afecten a las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, ni a las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo.

[ ] Se han detectado las siguientes deficiencias que afectan a las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, y a las condiciones de habitabilidad o de|
uso efectivo en los elementos que pudieran suponer un peligro para la via puablica, tales como
aleros, cornisas, petos, y/o para la estanqueidad del edificio:

DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS

googo

3.C. CAUSAS PROBABLES DE LOS DANOS.
googo

3.D. REPARACIONES NECESARIAS.
googo

[3.E. PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESTIMADO [boooo

3.F. COMENTARIOS

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO
DE LA ITE:

googo
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4.- ESTADO GENERAL DE LAS INSTALACIONES

4.A. METODOS DE INSPECCION EMPLEADOS
[ ] Visuales [ ] Otros (especificar): estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido
necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de las instalaciones o para
determinar sus deficiencias:
aooon

4.B. RESULTADO DE LA INSPECCION. DANOS OBSERVADOS.

[ ] No se han detectado deficiencias que afecten a las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, ni a las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo.

[ ] Se han detectado las siguientes deficiencias que afectan a las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, y a las condiciones de habitabilidad o de|
uso efectivo, y en especial en los elementos que pudieran suponer un peligro para la seguridad y
la estanqueidad del edificio: )

DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS

googo

4.C. CAUSAS PROBABLES DE LOS DANOS.
googo

4.D. REPARACIONES NECESARIAS.
googo

[4.E. PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESTIMADO [boooo

4.F. COMENTARIOS

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO
DE LA ITE:

googo
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5.- DANOS NO INCLUIDOS EN APARTADOS ANTERIORES

5.A. METODOS DE INSPECCION EMPLEADOS
[ ] Visuales [ ] Otros (especificar):
oooog

5.B. RESULTADO DE LA INSPECCION. DANOS OBSERVADOS.

[ ] Se han detectado las siguientes deficiencias que afectan a las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, y a las condiciones de habitabilidad o de|
uso efectivo:

ooogdo

5.C. CAUSAS PROBABLES DE LOS DANOS.
googo

5.D. REPARACIONES NECESARIAS.
googo

5.E. PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESTIMADO |u 0ooo

5.F. COMENTARIOS

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO
DE LA ITE:

googo
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6.- MEDIDAS URGENTES A EJECUTAR DE FORMA INMEDIATA.

6.A. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES A EJECUTAR DE FORMA INMEDIATA Y
SIN PREVIA SOLICITUD DE LICENCIA.

Descripcion de las medidas que ha sido necesario ejecutar de forma urgente, en todo o parte del
edificio, ante una situacion de riesgo inminente y de acuerdo con el articulo 32.3 de la Ordenanza|
de Conservacion e Inspeccién Técnica de las Edificaciones, al existir peligro para la seguridad |

salubridad (“..., el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion debera comprender las medidas adoptadas, de|
forma cautelar y urgente ante una situacion de riesgo inminente, que debieron comunicarse previamente al inicio de las
mismas en la Gerencia de Urbanismo, mediante informe técnico justificativo suscrito por el profesional competente|
director de las mismas, y siempre que no supongan demolicion total o parcial de la edificacién o construccion, alteracion|
de elementos protegidos ni que afecten al régimen de ocupacion del inmueble. Con la citada comunicacion, se
lentendera autorizada la inmediata ejecucion de las medidas cautelares, no obstante si se comprueba por la Delegacion|
de Urbanismo que no se ajustan a las contenidas en el informe comunicado, podran suspenderse, dando lugar a ld
incoacion del correspondiente expediente sancionador.”).

googo

7.- OBRAS, PRESUPUESTO Y PLAZO DE EJECUCION.

A. OBRAS: PRESUPUESTO ESTIMATIVO Y PLAZO DE EJECUCI ON APROXIMADOS.
Descripcién de las obras Presupuesto (€)
1.E. ESTRUCTURA Y CIMENTACION: n0oooo

2.E. FACHADAS INTERIORES, EXTERIORES Y MEDIANERAS: ooooo

3.E. CUBIERTAS Y TERRAZAS: ooooo

4.E. INST. DE FONTANERIA, SANEAMIENTO Y ELECTRICIDAD: n0oo0oo

5.E. OBRAS NO INCLUIDAS EN APARTADOS ANTERIORES: ooooo
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO ........ ccccceveeevenae. 0

Plazo de inicio: 010000 Plazo de ejecucion: [11001[]
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8.- DOCUMENTACION TECNICA ANEXA

3.A. DOCUMENTACION OBLIGATORIA

- Plano de situacion con referencia catastral ( en formato papel y en soporte informatico — CD o DVD-)
(arts. 32.2.A 'y B de la Ordenanza).

- Fotografias del interior y exterior del edificio, expresivas del contenido del informe y en

especial de los dafios enumerados, en papel y en soporte informatico (DVD o CD, formato jpg)
(art. 32.2.A de la Ordenanza).

- Documentacion acreditativa de la antigliedad del edificio (art. 34.4 Ordenanza).
- Anexo 1. Ficha Técnica de la Edificacion.

8.B. DOCUMENTACION CONDICIONADA

[ ] Anexo 2. Efectividad de las reparaciones resultantes de anteriores Inspecciones (sélo en|
caso de 22 y sucesivas Inspecciones).

[ ] Anexo 3. Compromiso de ejecucion (sélo en caso de informe desfavorable).

[] En caso de edificios que hayan sido objeto de rehabilitacion integral, copias de la licencia de|
obras y de primera ocupacién (art. 31.2. de la Ordenanza de Conservacién e Inspeccion Técnical
de Edificios y el Anexo 4).

8.C. DOCUMENTACION VOLUNTARIA

[ 1 Informacién anexa que sea necesaria para aclarar o completar el Informe.
[] Otras (especificar):

aoodo

8.D. EDIFICIO INTEGRADO POR VARIAS FINCAS CATASTRAL ES
Indicar, en su caso, las referencias catastrales de las distintas fincas integrantes del edificio
objeto de inspeccién. Asi mismo se hard constar el nidmero de cuerpos edificatorios y de

unidades constructivas objeto del Informe asi como de los elementos que las ligan ( de acuerdo con
el art. 31.3 de la Ordenanza de Conservacion e Inspeccién Técnica de Edificios).

gooog

8.E. OTROS COMENTARIOS
gooog
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9.- CONCLUSION FINAL

D. OO000 Oo0oo, de profesion , colegiado n°® 1000, perteneciente al Colegio
Oficial de UUOU0 de UOOOL, INFORMA que, tras haber inspeccionado el edificio de
referencia, utilizando para ello los medios adecuados para obtener el suficiente conocimiento del
mismo, a salvo de vicios ocultos, el resultado de la inspeccion es(art. 32.2.H de la Ordenanza de
Conservacion e Inspeccién Técnica de las Edificaciones):

[] FAVORABLE, no siendo necesarias obras de reparacion, por cumplir el edificio las
condiciones que se encuentran reglamentadas en la Ordenanza sobre Conservacion,
Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las Edificaciones en Mijas, referentes a la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso
efectivo.

[ ] DESFAVORABLE , siendo necesario subsanar las deficiencias detectadas en:
[] Estado general de la estructura y cimentacion.
[] Estado general de fachadas interiores, exteriores y medianeras.
[] Estado general de cubiertas y azoteas.
[] Estado general de las instalaciones de fontaneria, saneamiento y electricidad.
[] Otras no incluidas en los apartados anteriores,

y que mediante el presente Informe de Inspeccion Técnica se describen y ponen en
conocimiento del propietario las deficiencias detectadas, indicando las actuaciones que el titular
del edificio debera realizar encaminadas a su deber de conservacion para destinarlo al uso para
el que ha sido construido; habiéndose estimado que el presupuesto de ejecucion material de las
obras propuestas en el informe de inspecciéon es de 0 estableciendo como plazo de inicig
0000 y de ejecucion de jError!No se encuentra €l origen delareferencia. 1010000 .

En Mijas, a 00000

EL TECNICO REDACTOR

Fdo.: 00000 OOOO0
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DECLARACION RESPONSABLE DEL/LA TECNICO/A REDACTOR/A DE
DOCUMENTA(}ION'TECNICA NO VISADA CON EFECTOS EN PROC EDIMIENTOS
DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)

DID2 .. , mayor de edad, con D.N.L. n® ........oooiiiiiiinnnnn.
y domicilio profesional <o
........................................................................ , actuando en nombre propio,

DECLARA, bajo su responsabilidad, que en la fecha de elaboracién y firma®

[ del informe de inspeccion técnica (informe de ITE) cuyos datos se consignan al final de la
presente declaracion:

0 del documento de caracter técnico que complementa al informe de inspeccidén técnica
(informe de ITE) cuyos datos se consignan al final de la presente declaracion:

1. Que tiene la titulacion de ... , expedida por la
Universidad de ........ooooiiiiiiiie e

2. Que dicha titulacién le otorga la competencia legal suficiente para la redaccién del
documento de caracter técnico anteriormente sefialado, asi como que para dicho trabajo
profesional tiene suscrita poliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los
términos previstos por las disposiciones legales vigentes.

3. Que se encuentra colegiado/a con el n® ...l en el Colegio
............................................................................................ y qgue no se encuentra
inhabilitado/a para el ejercicio de la profesion.

4. Asimismo manifiesta que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de la Delegacién de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, y se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo
inherente al ejercicio de la actividad afectada, asi como a comunicar cualquier modificacién que
se produzca en los datos declarados, cuya inexactitud o falsedad determinara la resolucién
declarativa de tales circunstancias, con las consecuencias previstas en el art. 71bis de la Ley
30/1992, del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.

Datos de la documentacion afectada:

EXPEIENE” ITE N0 ..o e et e e,
Direccion postal de 1a edifiCacion: ...........o.ie it e e e
RefErenCia Catastral: .......c.viiiit it e e e e e e e
Titular del INMUEDIE: ... e e e
Fecha de la firma del® 107 del infOrme ITE ....ooveeeee e oo et e,
[0 documento complementario del infforme de ITE .............c.coiieni.

En Mijas, a

Fdo.:
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