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A.1.1.- Objeto y antecedentes

Sirve el presente documento como Memoria de Informacién del Plan
Especial de Proteccién y Catdlogo del Centro Histérico de la Villa de
Mijas, una vez ha sido aprobado el Avance del mismo mediante acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion extraordinaria
celebrada el dia 19 de septiembre de 2013 y publicado en el BOP N° 188,
de 2 de octubre de 2013. Incorpora, a su vez, aquellas sugerencias que
se han estimado a bien considerar sobre dicho Avance, emifidas con
fecha 16 de diciembre de 2013, y que han sido respondidas en informe
que acompdafa este Plan Especial. Por tanto, este documento servird
para continuar el trdmite administrativo previsto, en esta caso a traveés de
su Aprobacion Inicial.

La finalidad de este Plan Especial de Proteccidn es prever la ordenacion
y proteccién de un Conjunto Histérico del medio urbano, en este caso en
Mijas, para su conservacion y mejora. En ningin caso podrd clasificar
suelo. Este Plan Especial de Proteccién podrd dictar normas especiales
para la catalogacion, conservacion, restauracion y mejora de  los
edificios, elementos patrimoniales o conjuntos urbanos, con expresion de
las limitaciones de uso o instalaciones incompatibles con su cardcter
general.

El Plan Especial tiene por objeto de sus actuaciones el conjunto de
construcciones y espacios urbanos, publicos y privados, que configuran
el centro histdrico de la poblacidon de Mijas. Se sitta como un nucleo
homogéneo y muy definido, a media ladera en la vertiente meridional de
la homonima Sierra de Mijas; este Conjunto Histdrico alberga una
superficie aproximada de 27,926 Ha y un perimetro total de 2.791 ml. Es
una franja de temreno irregular, de mayor longitud en su orientacion
sureste-noreste, con una mdxima longitud de 936 ml en ese sentido y un
eje menor de 442 ml en el opuesto. Se trata de una zona de abrupta
topografia, un poco mdas suave al este, y que queda dominada a
mediodia por el farallén rocoso donde se alza la iglesia parroquial de |a
Inmaculada Concepcidn, en el antiguo emplazamiento de la villa
medieval.

Se disponen las construcciones, en general, organizadas alrededor de
viales y plazas que se adaptan a las lineas de pendiente del terreno. Los
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elemen’rﬁque componen este conjunto poseen una singular
arquitectura tradicional, de viviendas unifamiliares de dos plantas, cuya
esencida se 'ha visto perturbada en los Ultimos tiempos por reformas y la
infroduccién de nuevas tipologias que afectan la imagen general del
centro mijefio. De este modo, se hace preciso definir con rigor un
programa de conservacion-catalogacion, asi como una serie de
infervenciones de puesta en valor e integracion urbana coherentes con
el marco ambiental y arquitectdnico donde se inserta el casco histérico
de Mijas. Asi, se podrdn resolver los principales factores de distorsion
observados, erradicando sus causas y previendo un desarrollo sostenible
del urbanismo tradicional.

Cabe referir que el centro histérico de Mijas se encuentra inscrito como
Bien de Interés Cultural (BIC) con la tipologia de Conjunto Histérico, con
fecha de publicaciéon en el BOE del 24 de junio de 1969. Igualmente, estd
incluido en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia
con la misma tipologia de Conjunto Histérico! y el coédigo 012207000052.
Su delimitacion fue realizada en diciembre de 1966 por la Real Academia
de Bellas Artes de San Fernando, a ftravés del Académico
correspondiente de la provincia de Mdalaga, don J. Gonzdlez Edo, siendo
remitida al Ayuntamiento de Mias por la Comision Provincial de
Monumentos de Mdlaga el 20 de enero de 1971.

En consecuencia, este documento se redacta para cumplir los
requerimientos establecidos inicialmente por la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histérico Espafiol, Art. 20, segUn la cual los municipios que
cuenten con un Conjunto Histdrico declarado estdn obligados a redactar
un Plan Especial o cualquier ofro instrumento de planeamiento con fines
de proteccioén. De igual modo, incide en esta cuestion la Ley 14/2007, de
26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, en concreto por
lo que respecta a la oportunidad de redactar planes urbanisticos de
proteccion, segin se expresa en los Art. 30 y 31. Este Plan Especial
coincidird con lo expresado en el Art. 14 de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Por otra parte, este Plan Especial se adaptay cumple con los preceptos
establecidos por el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Mijas, que fue aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de

! Dice el Art. 26 de la Ley del Patrimonio de Andalucia, de diciembre de 2007, que "son
Conjuntos Histdricos las agrupaciones de construcciones urbanas o rurales junto con los
accidentes geogrdficos que las conforman, relevantes por su interés histdrico,
arqueoldgico, paleontolégico, artistico, etnoldgico, industrial, cientifico, social o
técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades susceptibles de clara
delimitaciéon”.

2 http://www.iaph.es/patrimonio-inmueble-
andalucia/resumen.do?id=i23963&ids=290700005
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Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha de 16 de diciembre de %/
1999. El Art. 103 del PGOU vigente de Mijas incide en la hecesidad de
redactar este Plan Especial. En este documento se prevé la redaccion e /" “iior.
inicio de ejecucion, en su primera etapa, de un Plan Especial de Reforma

Interior en la zona del Conjunto Histdrico Artistico y del casco de Mijas-

Pueblo. En la memoria del citado PGOU, en concreto en el punto 3.8. del

Capitulo 3 “El Territorio sobre el que se actua” se hace referencia a la
declaracion del nUcleo de Mijas como Conjunto Histérico Artistico, si bien

no se sefala su dmbito con exactitud.

Existe una Adaptacién Parcial del citado PGOU de Mijas a la Ley 7/2002,
del 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, segun el
decreto 11/2008, de 22 de enero. En el Art. 49 de este documento se hace
referencia al Centro Histdrico de Mijas como elemento a contemplar
dentro de los Bienes de espacial valor o especialmente protegidos.

Por Ultimo, no debemos olvidar que dentro del drea de proteccion o
dmbito del BIC que constituye el Centro Histdrico se incluye otro elemento
igualmente protegido, pero contemplado en la categoria de
Monumento, como es el denominado Castillo de Mijas. Al igual que los
restos defensivos espafoles en su conjunto, se encuentra protegido por el
Decreto de 22 de abril de 1949, expedido por el Ministerio de Educacion
Nacional (B.O.E. 5-5-1949), sobre proteccidn de los castillos espafnoles. La
Disposicion Adicional 2° de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafol, establece que se consideran de interés cultural, en la
categoria de monumentos, y quedan sometidos al régimen previsto en
dicha Ley, todos los bienes a que se refieren los Decretos de 22 de aboril
de 1949, antes resehado, 571/1963 y 499/1973.

Oftras edificios protegidos, referidos en el articulo 215 de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente, también estdn dentro del dmbito
del Centro Histdrico mijefo. Ese es el caso de la parroquia de la
Inmaculada Concepcidn, la ermita de la Virgen de la Pefna, la iglesia de
San Sebastidn, la ermita de Nuestra S de los Remedios, la antigua Casa
Consistorial y la plaza de toros.

A.1.2.- Organigrama general

Segln las prerrogativas establecidas en el apartado anterior, el
organigrama general de este Plan Especial quedaria organizado del
siguiente modo:

e ENCArgO.....iviiiiiiiiieceeececees e Ayuntamiento de Mijas.
Avda. Virgen de la Pefia, N° 2,
29650 Mijas (Mdlaga)
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e Promocion y coordinacion

Redaccion del Plan Especial
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Supervisidn y confrol.............

Victoria;

Concejalia de Urbanismo
del Ayuntamiento de Mijas.

Consejeria de
Educacion, Cultura 'y
Deporte de la Junta de
Andalucia.

Consejeria de Fomento y
Vivienda de la Junta
de Andalucia.

Yamur Arquitectura y

Arqueologia S. L.

Avda. del Mediterrdneo, N° 58,
29730 Rincdén de la Victoria
(Mdlaga)

Directores:

Pedro Gurriardn Daza
(Arquitecto)

Salvador Garcia Villalobos
(Arquitecto)

Redaccion:
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(Arquitectaq)
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Colaboracion:
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ITO

Mijas es una poblacién andaluza de tamaio medio (82.124 habitantes en
2012) que se encuentra situada al sur de la provincia de Mdlaga, en plena
Costa del Sol Occidental. Posee un emplazamiento privilegiado dadas
sus particulares condiciones geogrdficas, protegida al norte por la Sierra
de Mijas y abierta a mediodia al mar Mediterrdneo (Ladm. 1)3. Su término
municipal alberga una superficie total de 148,80 km2. Las coordenadas
geogrdficas de Mijas-Pueblo son las siguientes: 36° 35 44" N, 4° 38' 14" W.

Mijas consta de tres
nucleos urbanos
principales, dos de
ellos litorales, como son
Las Lagunas y La Calaq,
y ofro dispuesto en la
falda sur de la Sierra de
Mijas, que es el
conocido como Mijas-
Pueblo o Villa de Mijas.
Este Ultimo nUcleo es el
centro histérico original ™ 5.1 ] Mo E
de la poblacion, desde
al menos la Edad
Media, y es el objeto
de atencion de este Plan Especial después de su declaraciéon como
Conjunto Histérico a finales del siglo pasado.

LAMINA 1. SITUACION DEL NUCLEO DE MIJAS A NIVEL PROVINCIAL

Las comunicaciones bdsicas con el pueblo de Mijas son mediante vias
rodadas de cardcter secundario. Desde el sury la costa, y a partir de la
Autopista del Mediterrdneo AP-7, aparecen la Crta. de Fuengirola (A-387)
y la Crta. de Benalmddena (A-368) como principales vias de

3 Segun el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia de 2006, Mijas pertenece a la
Unidad Territorial de la Costa del Sol. Dicha unidad estd organizada por Ciudades
Medias Litorales, en la que Mijas aparece considerada como Ciudad Media 2. Segun el
PGOU vigente, el pueblo de Mijas se encuadra en la tercera cornisa denominada "Zona
Sierra", si bien se define como una unidad concreta referida con la letra M.
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comunicacién. Hacia el noroeste, hay que destacar la continuacion de /ﬁt 3
la A-387 hacia Coin, como elemento de relacién con el interior de la 17
provincia y el valle del Guadalhorce. Existe, igualmente, una ampliared,
de caminos rurales que relacionan el casco histérico con el territorio rural
circundante.

Las condiciones geogrdficas del centro histérico de Mijas son singulares y
determinaron su desarrollo desde periodo andalusi. En efecto, su
emplazamiento en la ladera meridional de la Sierra de Mijas garantizaba
un adecuado control del litoral inmediato, una excelente calidad
ambiental con idéneas condiciones de soleamiento y aguada, asi como
unas perfectas posibilidades de defensa, ya que se encuentra a una
altitud de 436 m.s.n.m. (cota alcanzada en la zona del Castillo, junto a la
Iglesia Parroquial).

La topografia general es, por tanto, bastante acusada, con la existencia
de una zona mds escarpada al sur del nicleo histérico, alli donde se
alzaba la fortaleza. El resto del parcelario se desarrollé a partir de la Edad
Moderna al norte de ese punto defensivo, creando manzanas alargadas
y plazas y viales que aprovechan las lineas de pendiente, sobre todo de
directriz E-O.

LAMINA 2. ORTOFOTO DEL CENTRO HISTORICO DE MIJAS. ANO 2013

En su estado actual, el ndcleo tradicional se organiza en torno a un sector
tradicional de ocupacion, desarrollado, como ya hemos referido, al norte
del recinto de la villa medieval. Se puede identificar una zona de
topografia més amable en torno a la Plaza de la Libertad, desde donde
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partirian’los caminos histéricos hacia Coin y hacia Fuengirola-Mdalaga, y
la ,\F.’_qu,q_d@, la Virgen de la Pena, explanada artificial creada a finales del

'S. XX. En esta zona las manzanas son grandes y organizadas a partir de

estos dos nucleos directores. Hacia poniente el terreno se vuelve mds
dificil y la pendiente se torna abrupta; por ello las calles principales de
sentido E-O condicionardn la creacion de grandes parcelas alargadas
(L&dm. 2)

Como corresponde a un modelo de desarrollo de casco histérico de
poblaciones pequefas o medianas, apenas afectado por problemas de
movimientos de poblacidn, se tfrata de un nlcleo densamente habitado,
con una ftrata urbana abigarada con predominio de viviendas
unifamiliares agrupadas en manzanas. Segun los Ultimos estudios
proporcionados por el censo de habitantes, el 7% de la poblacion mijefa
se concentra en este centro histérico, lo que arroja una cifra aproximada
de 8.000 habitantes concentrados en una superficie de casi 28 Ha. La
densidad de poblacién es, por tanto, de 28,57 Hab./Km?2.

LAMINA 3. VISTA AEREA DESDE EL MAR CON LA SITUACION DEL CASCO
HISTORICO DE MIJAS

Ofro aspecto que influye especialmente a la hora de definir el marco
geogrdfico del pueblo de Mias es la elevada cadlidad ambiental que
posee, entendida como la relacién visual y paisqjista que tiene con el
entorno que le rodea. La posicidn elevada y dominante sobre el territorio
inmediato hace que el blanco caserio mijeho sea visible en muchos
kilbmetros a la redonda, llegando a constituir un verdadero referente a
nivel supramunicipal (Ldm. 3). Esta elevada capacidad de relacion con
el entorno gracias a su visibilidad se puede hacer extensible a la relacion
inversa, es decir, a la excepcional calidad paisqgjista que se disfruta desde
el pueblo. En efecto, la disposicion de las construcciones a lo largo de la
AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
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ladera de la sierra, asi como la prdctica inexistencia de construcciones
elevadas que rompan la linea del bajo caserio, permiten una relacion
muy clara y directa con el paisaje, llegando a definir una de las
principales pautas sobresalientes de este Conjunto Histérico.
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A la hora de proceder a la descripcion de los condicionantes urbanos del
dambito que nos ocupa, hemos de partir de la premisa de que existe una
delimitacion del BIC como Conjunto Histérico que define a priori los
bordes fisicos a estudiar. Este borde no siempre coincide con los limites
precisos de las estructuras urbanas existentes, principalmente en el caso
de algunas manzanas o incluso parcelas localizadas en el extremo
oriental de este darea.

En cualquier caso, ese dmbito espacial incluido dentro de la declaracién
del Conjunto Histérico abarca un drea muy homogénea, que permite
identificar con claridad ese modelo urbano tradicional propio de nuestros
pueblos de raiz tradicional. En efecto, si bien el desarrollo del parcelario y
los espacios libres ha sido importante a finales del siglo pasado, la matriz
urbanistica de Mijas-Pueblo estd muy bien conservada, y se caracteriza
por la existencia de manzanas de tamano medio y grande, colmatadas
principalmente por viviendas unifamiliares de dos plantas y escaso
desarrollo en fachada con relacién a la profundidad de las parcelas.

Las principales calles directoras en la parte consolidada son de
acentuado desarrollo longitudinal en sentido E-O, estrechas y sin aceras,
creando una proporcidn alto-ancho de la calle de 2/1 o 1'5/1, como
modelo tradicional. Si obviamos la existencia de grandes dreas abiertas
en el entorno de la Plaza de la Virgen de la Pefd, no son abundantes las
plazas o espacios libres en este dmbito; pequenas aperturas se localizan
alrededor de las modestas iglesias existentes, que apenas si se pueden
considerar espacios urbanos plenamente aprovechables.

A pesar de que el casco histérico posee una morfologia urbana muy
concreta, que lo define como algo homogéneo en su estructura general,
existen una serie de condicionantes urbanos que permiten caracterizar
este caso concreto de Mias. Servirdn, ademds, como base para
organizar toda la sistemdatica de andlisis y conclusiones de este Plan
Especial. Por Ultimo, determinardn una serie de sectores o dreas
homogéneas interiores que serdn desarrolladas en el apartado proximo
de "“Sectorizacién”. Estos condicionantes no sélo responderdn a criterios
fisicos, sino que, en ocasiones, serdn el resultado de otros factores
coyunturales socioecondmicos.
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De este modo, los principales factores o condicionantes urbanos. que
sirven para definir el cardcter especifico de este Conjunto Histérico son:

1. Los limites fisicos del drea del BIC determinan unos bordes o
mdrgenes con unas caracteristicas especificas:

a. Al sury al oeste, el terreno natural se vuelve abrupto y de
fuerte pendiente, y por tanto, apenas presenta
construcciones.

b. Al este, zonas urbanas ya consolidadas se deben entender
como continuacién de ofras similares y colindantes con el
BIC.

c. Al norte, la ladera o escarpe natural sirve de transicidon con
respecto a la carretera de Coin (A-387), que actia como
frontera septentrional con la sierra.

2. Los principales condicionantes urbanisticos estudiados son los
inherentes al modelo urbano de casco histdrico, como son los
problemas de accesibilidad, circulacion y/o aparcamiento
vinculado a los vecinos. La importante afluencia de turistas se
resuelve mediante grandes bolsas de aparcamiento situadas al
este; esta zona, que incluye el ayuntamiento, se configura como
un sector de reciente desarrollo, cuyo contacto y transicién con la
parte tradicional del oeste es dificil y tangencial.

3. El nucleo originario de la Villa, que incluye la zona del antiguo
castillo, y que se puede extender hasta el Santuario de la Virgen de
la Pefia, adquiere un cardcter especifico y singular dentro de todo
el conjunto al poseer una posicion elevada y preponderante sobre
todo el mismo. Su calidad ambiental y paisagjista serd su principal
aval.

4. El centro histérico de Mijas es una entidad urbana viva y pujante,
sobre todo en virtud a dos factores principales: la existencia de un
importante sector comercial y de servicios, sobre fodo de
restauracion, relacionado con un importante flujo de turistas, y por
otra parte, la conservacion de los principales centros de la
administracién local en este enclave, sin trasladarse a los nuevos
nucleos situados en la costa.

5. No existe una presidn de crecimiento excesiva, de modo que la
poblacidn local, incrementada en los Ultimos afos por nuevos
ciudadanos extranjeros, ha sido perfectamente absorbida por las
construcciones fradicionadles existentes.
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6. La proteccion legal de la tframa urbana del centro mijefio en los
afnos del desarrollismo (Ultimo cuarto del S. XX) impidié una excesiva
presién urbanistica sobre la misma, y permitié evitar destrucciones

o ralteraciones profundas sobre el caserio y sus tfipologias
caracteristicas. No obstante, recientes actuaciones en zonas de
borde, la infroduccion de nuevas tipologias y elementos ajenos al
lugar, ponen en cuestion el modelo tradicional con el riesgo que
ello conlleva de alteracion del mismo.
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A B EROUEIONALMENTE
COR FFGHA

A la hora de plantear el estudio exhaustivo de este centro histdrico, y
dada la amplia extension de terreno considerada, es necesario organizar
todo el conjunto en diversas partes para que el andlisis ulterior sea Util y
efectivo. Para ello recurriremos a diferenciar varios sectores o dreas
homogéneas que se puedan organizar a partir de unas caracteristicas
topogrdficas, urbanisticas o histéricas comunes. Estos factores,
ocasionardn que cada sector evolucione y se formalice de una manera
dispar, respondiendo de forma precisa a cada uno de ellos (Lam. 4).

LAMINA 4. FOTO AEREA DEL CENTRO DE MIJAS EN 1977, CUANDO LOS SECTORES ESTE Y NORTE AUN NO

ESTABAN DESARROLLADOS CON LA EXTENSION QUE PRESENTAN EN LA ACTUALIDAD

De este modo, la sectorizacién propuesta se puede organizar en cinco
partes independientes pero interrelacionadas. que pasamos a describir
en las pdginas siguientes. Hay que tener en cuenta que los limites
exteriores propuestos serdn los del dmbito de actuacién de este Plan
Especial, y por tanto, serdn mds extensos que los propios del perimetro del
Conjunto Histdrico. Dichos sectores son los siguientes:

A.4.1.- Sector 1. Pena y cornisa meridionales (126.112 m2)
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Se frata dél borde meridional del Conjunto Histérico, coincidente a

foessigrandes rasgos con el nucleo primigenio de Mijas originado en la Edad
Media. Los limites fisicos de esta zona estdn bastante claros y son los
siguientes:

e Alsur, el fuerte cortado de la pefa abarcando una zona sin edificar
hasta el sistema general de espacios libres SG-M1 propuesto en el
PGOU (Lam. 5).

e Aloeste, la meseta de la peha donde se alzaba la Villa, incluyendo
los restos de la muralla, el auditorio municipal y la plaza de toros.

e Al norte, serdn la calle Muro, Plaza de la Constitucion, Calle
Pescadoresy la Avenida del Compds hasta el extremo de la Era del
Compds.

e Aleste, el Santuario de la Virgen de la Pefa y la Era del Compds.

LAMINA 5. VISTA GENERAL DEL FRENTE SUR DEL SECTOR 1 DEL CASTILLO DE
MIJAS HASTA EL SANTUARIO DE LA VIRGEN DE LA PENA

Las principales caracteristicas y condicionantes de este sector, que serd
el mayor extensidén dentro de la organizacion propuesta, son:

1. Topografia abrupta.

2. Gran calidad ambiental y paisqjista.

3. El dmbito de la Villa es uno de los puntos mds caracteristicos de
todo el conjunto, configurdndose como el principal espacio libre,
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e incluye elementos tan destacados como los restos del Castillo, el
auditorio, la iglesia parroquial o la plaza de toros.

La zona central presenta el principal establecimiento hostelero-del: o Lantor

centro histérico, ademds de diversos restaurantes, comercios y un
pequeno nucleo residencial en la Calle Vistamar.

El Santuario de la Virgen de la Peha y su plaza aledana, en el
extremo oriental, es ofro punto destacados desde un punto de vista
paisajista y significativo para los mijefios.

No existe una continuidad espacial y de transito entre cada una de
las tres zonas referidas, circunstancia derivada de la dificil
topografia existente.

A.4.2.- Sector 2. Entorno de la Plaza Virgen de la Peha (78.481 m2)

Alrededor de la Plaza Virgen de la Pefa se organiza tanto la llegada y
distribucién de los turistas hacia el centro como la vida administrativa del
municipio, centrada en el ayuntamiento (Ladm. 6). Es una zona de reciente
creacion, y casi se puede denominar de servicios, nacida a partir de un
importante relleno de tierras que niveld la rasante de la plaza. Se puede
decir que centraliza las relaciones del Conjunto Histérico con el resto del
territorio. Sus bordes principales son:

Al sur, limita con el Sector 1, siguiendo el borde de la Avenida del
Compds, si bien lo desborda en varias manzanas residenciales de
reciente desarrollo junto al SL-M2 "Conexién Virgen de la Pena”.

Al oeste, la Calle de los Cafios sirve de separacion con el Sector 3.
Al norte, la Calle Malaga actuard como limite hasta la Plaza de la
Pazy la Avenida de México.

Al este, el borde de la delimitacion propuesta define el final de esta
Zona.

Las principales caracteristicas y condicionantes de este sector son:

1.

2
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Al ser una zona de reciente creacion, disfruta de amplios espacios
libres y calles de amplia seccion.

Es el centro de llegada y distribucion del turismo, al situarse los
principales puntos de aparcamiento, destacando especialmente
el voluminoso aparcamiento cubierto, cuya cubierta sirve de
concurrida plaza publica.

La relacidn con el centro histérico propiamente dicho es
tangencial y dificil, discurriendo la principal via de entfrada
peatonal a través de la via rodada de la Avenida del Compds.
Otros accesos se pueden redlizar a través de callejones con
escdleras que deben salvar un importante desnivel hacia la Calle
Malaga.
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w 4. La presencia del ayuntamiento y todo su aparato administrativo y

burocratico otorgan un alto valor representativo a este sector.

5. La'amplia Plaza Virgen de la Pefia se entiende en su estado actual
como una zona de paso entre el centro y la zona de
aparcamientos. No obstante, en ella y sus proximidades se
celebran diversas fiestas locales y celebraciones publicas.

6. Existen grandes desarrollos residenciales en el borde meridional de

esta drea que sirven de transicion hacia las faldas meridionales del
sector 1.

LAMINA é. DETALLE DEL ENTORNO DE LA PLAZA VIRGEN DE LA PENA

A.4.3.- Sector 3. Eje Plaza de la Paz-Plaza de la Constitucion (75.113 m?2)

Una vez que la ciudad medieval da el salto a extramuros, y abandona su
nicleo primigenio, el primer punto de asentamiento serd la zona
inmediata y mds llana situada justo al norte, en torno a la actual Plaza de
la Libertad. Se articula desde este punto a partir de un eje muy claro que
enlaza la Plaza de la Paz con la Plaza de la Constitucion a través de la
Calle Mdalaga. El viario se organiza radial desde la Plaza de la Libertad, y
define grandes manzanas que contrastan con las que veremos en el
dmbito mdas occidental del centro histérico, mdas alargadas y rectilineas.
A partir de la Calle Muro y continuando con la Calle Cristobal Alarcéon, en
el extremo SO existen nuevos desarrollos residenciales cuyo volumen vy
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organizacion generalrompe los modelos ’rrodnuonoles de vmendos (Lom
7). Los mdargenes de este tercer sector son los siguientes:”

e Al sur, limita con el Sector 1, siguiendo el bdrdé”rhér'ididnclil‘de la
Calle Muro, Plaza de la Constitucion y la Avenida del Compds.

e Al oeste, las calles Juan Garcia Alarcén y Carril, y la vaguada del
Camino de la Fuente del Algarrobo separan esta zona de la
desarrollada en el Barrio de Santa Anaq, si bien se frata de una
frontera bastante tenue, establecida a efectos formales.

e Al norte, actia como delimitacién la linea definida por las calles
Charcones y Alegre.

e Aleste, ysiguiendo el frazado de la Calle Mdlaga hasta la Plaza de
la Paz, linda con el Sector 2.

R e, e

LAMINA 7. VISTA GENERAL DE LA ZONA COMPRENDIDA EN LA UE. M-3 DEL
CAMINO DE LA FUENTE DEL ALGARROBO il

Las principales caracteristicas y condicionantes de este sector son:

1. Se trata del principal drea comercial del centro de Mijas, centrado
en establecimientos dirigidos principalmente al turismo. No
obstante, existe también un abundante comercio local, en
pequenos establecimientos y, sobre todo, en el mercado
municipal.

2. Las principales vias de acceso rodado al centro desde el este,
serdn tanto la Calle Mdlaga como la Avenida del Compds,

25

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @YAMUR_AA

2 ‘?a

?




},ﬁ

PLAN‘ESPECIIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS

MEMORIA DEINFORMACIAN

sirviendo como verdaderos distribuidoras de frafico hacia ofros
sectores aledafos.

Alrededor de las calles Muro y Cristébal Alarcdn, en la parte alta de
una antigua vaguada, se ha producido un nuevo desarrollo
residencial con construcciones de mayor porte que las
tradicionales. El contraste con éstas es evidente. Coincide con Ia
Unidad de Ejecucion con Ordenacion Pormenorizada UE. M-3
recogida en el planeamiento vigente.

Como en tantas otras partes del centro historico, los problemas de
aparcamiento son endémicos.

A.4.4.- Sector 4. Barrio de Santa Ana (74.082 m?)

La zona occidental de nuestro dmbito de estudio se corresponde de
forma completa con el barrio conocido como de Santa Ana o Santana.
Posee una organizacion muy clara de desarrollo longitudinal E-O a partir
del eje de la Calle Barrio Santana y su continuacion con la Calle Campos.
Las manzanas alargadas se disponen a ambos lados de esta lineaq,
incluyendo viviendas tradicionales en parcelas alargadas de poco frente.
Los limites de este sector son los siguientes:

Al sur, linda con el borde meridional de la delimitacion del BIC, en
un ferreno escarpado sin edificar que corresponde con las UE-Mé y
UE-M7 del PGOU. Las Ultimas construcciones que borden la parte
alta son de reciente construccion, existiendo viviendas
unifamiliares, e incluso alguna obra plurifamiliar de baja densidad,
gue contrastan con el caserio tradicional.

Al oeste, el extremo del drea del BIC sirve de borde occidental,
coincidiendo con las Ultimas manzanas edificadas. A partir de |a
Calle Campos sale un vial que enlaza con la carretera de Coin.

Al norte, se desarrolla el Sector 5, sirviendo de linea delimitadora el
eje de las calles Cueva del Agua y Francisco NUfez Sedeho.

Al este, las calles Juan Garcia Alarcén y Carril sirven de contacto
con el Sector 3.

Siguiendo el orden de exposicion propuesto, procedemos a contfinuacion
a definir las caracteristicas bdsicas de este sector:

1.

2,
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Predominio de vivienda unifamiliar tfradicional de dos y tres alturas,
con parcela estrecha y de gran fondo.

El borde meridional presenta una interesante transicion entre estas
construcciones y otras nuevas de baja densidad, sirviendo de
conexion una serie de adarves de sentido N-S, que permeabilizan
la trama (Ladm. 8).
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/,

3. El Unico espacio libre de amplitud es la Plaza de I\os Siete Cafios, si %/
bien apenas se puede disfrutar como tal al servir de Qparccam|en’ro i
en gran parte de su extension. Edo. Gua : . ‘Wm

4. Apenas existen ofros usos y equipamientos en es’ro zona opor’re del” '
uso residencial.

LAMINA 8. VISTA DE UNA DE LAS CALLES DE SENTIDO N-S QUE
PERMEABILIZAN LA TRAMA DEL BARRIO DE SANTA ANA

A.4.5.- Sector 5. Borde septentrional (75.349 m2)

El Ultimo tramo o sector de la organizacion propuesta es una estrecha 'y
alargada franja de terreno que configura el borde septentrional del
Conjunto  Histérico. Posee unas caracteristicas muy definidas vy
homogéneas. Se puede entender como el crecimiento natural del
pueblo de Mijas hacia el norte, alli donde la pendiente de la ladera se
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vuelve mds acusada. El limite lo define la actual carretera a Coin. Sus
extremos son los siguientes:

e Alsur, limita con los sectores 3y 4 a fravés de un gje longitudinal de
sentido E-O, paralelo al definido por las calles Barrio de Santana y
Mdalaga, organizado por la secuencia de las calles Charcones,
Alegre y Larga.

e Al oeste, limita con el extremo occidental del dmbito propuesto.

e Al norte, linda con el borde septentrional del BIC configurado por
la carretera de Coin (A-387). Existe una amplia franja sin edificar,
de fuerte inclinacién, como zona de transicion (Ldm. 9).

e Al este, el limite oriental del entorno propuesto servird para definir
el del propio sector, coincidiendo con la Cahada de Gertrudis y la
manzana que cierra al norte la Avenida de México.

LAMINA 9. VISTA DESDE LA CARRETERA DE COIN DEL BORDE NORTE DEL
CENTRO HISTORICO DE MIJAS

Las principales caracteristicas y condicionantes de este sector son:

1. Latrama urbana se organiza a partir de los viales longitudinales que
siguen la lineas de pendiente.
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2. Las manzanas fienden a ser alargadas y estrechas. Las'parcelas, al %
igual que hemos visto en ofras zonas, son muy, profundcs Vf,
estrechas, y en general se adaptan a la pendiente. .

3. Las conexiones ftransversales N-S son escasas y con fuerte
pendiente. Igualmente, la comunicacidn con la carretera se
centra en un Unico punto alrededor de la Calle Pilar.

4. Aligual que sucede en el adyacente Barrio de Santa Ana, el uso
residencial asociado a viviendas unifamiliares fradicionales es el
predominante. No obstante, la fuerte pendiente existente ha
ocasionado que algunas construcciones recientes descollen sobre
las demds al ofrecer su entrada a las calles superiores.

5. Existen problemas de aparcamiento, ya que apenas si existen
plazas para los propios vecinos de la zona.

6. Al estar emplazado en plena ladera, este sector posee und
situacion dominante sobre todo el conjunto, ademds de una
indudable calidad ambiental y padisqjista.
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A.5.1.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas

El Plan General de Ordenacion Urbana de Mias fue aprobado
definitivamente por la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo con fecha de 16 de diciembre de 1999 y se encuentra vigente
a la fecha de redaccion de este documento. Existe una Adaptacion
Parcial del citado PGOU de Mijas a la Ley 7/2002, del 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun el decreto 11/2008, de 22
de enero.

El objeto del presente Plan Especial consiste en desarrollar
pormenorizadamente las determinaciones de proteccién y ordenacion
establecidas por dicho Plan General para todo el dmbito del Conjunto
Historico, en cumplimiento del articulo N° 20 de la Ley 16/85 del Patrimonio
Historico Espafiol. La Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, contempla la oportunidad de redactar planes
urbanisticos de proteccioén en los Art. 30y 31. Por lo que respecta al PGOU
vigente, en el Art. 103 se incide en la necesidad de redactar este Plan
Especial.

A.5.2.- Determinaciones del PGOU en el Conjunto Histérico

El drea contemplada en el presente Plan Especial incluye zonas de Suelo
Urbano Consolidado y No Consolidado. De forma general, el PGOU
vigente recoge una serie de actuaciones especificas sobre el Conjunto
Historico que exponemos a continuacion:

1.- Creacién de Areas Libres en el Conjunto Histdrico

En la adaptacién parcial de[ PGOU de Mijas a la LOUA se determina la
creaciéon de unqlserie de Areas Libres comprendidas en el drea del
Centro Histérico. Estas serdn las siguientes:

e SL-MI. La Ermita
e SL-M5. Trasera C/Calvario
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e SL-Mé. Crta. De Coin rety o M

. . . . rqo, budddiug gro Lantor.
2.- Infervenciones en el Sistema de Comunicaciones (Red Viarial

Las actuaciones en la red viaria recogidas en la adaptaciéon parcial del
PGOU de Mijas a la LOUA son las siguientes:

e SL-M2. Conexidn Virgen de la Pefia
e SL-M7. Apertura C/ Fuente del Algarrobo

3.- Unidades de Ejecucion en el Conjunto Histérico

UE-M2. C/ Charcones. Tipo 1. SU

UE-M3. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 1. SU
UE-M4. Pasaje Mirador. Tipo 1. SUNC-OP

UE-Mb5. C/ Larga del Palmar. Tipo 1. SUNC-OP

UE-Mé. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 1. SUNC-OP
UE-M7. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 5. SUNC-AA
UE-M8. Crta. Coin lll. Tipo 1. SUNC-OD

A.5.3.- Niveles de Proteccidon en el PGOU

En la adaptacién parcial del PGOU de Mijas a la LOUA se recogen “los
espacios, dmbitos y elementos que, por su singular valor arquitectdnico,
histérico o cultural, han merecido el establecimiento, en el planeamiento
general vigente, de medidas especiales tendentes a garantizar su
proteccion”.

Incluye en nuestra zona de estudio los BIC del propio Conjunto Histérico y
el Castillo de Mijas y los edificios protegidos relacionados en el Art. 215 de
las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, que son: parroquia de la
Inmaculada Concepcion, la ermita de la Virgen de la Pefaq, la iglesia de
San Sebastidn, la antigua Casa Consistorial y la plaza de toros.

El régimen de proteccién de todos estos elementos serd el que recoge
las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, en concreto en su Capitulo 3
sobre Edificios Protegidos. Los elementos recogidos en este capitulo se
incluyen en un mismo nivel de proteccién, de modo que la Norma
pretende, segln recoge el Art. 212, "poner en valor dichas
construcciones, con restauraciéon y dotaciones de uso revitalizadores en
el caso de que estuvieran degradados, de forma que mantengan una
presencia activa en el contexto urbano, como elementos de referencia
y de identificacion del municipio consigo mismo, en tanto que
depositarios de la conciencia histérica y colectiva”.
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Se establece en la normativa urbanistica del PGOU dos condiciones para
los elementos protegidos, con las siguientes caracteristicas:

- Art. 213. Condiciones de edificacion:

1. Se admite todo tipo de obras de conservacion y
restauracion cuya finalidad sea el mantenimiento y
refuerzo de los elementos estructurales, asi como la
mejora de las instalaciones y el adecentamiento vy
recuperacion de las fachadas.

2. Se admite la demolicion de los cuerpos de obra
afadidos que hubieran desvifuado la unidad
arquitecténica  original, asi como la reposicion de
elementos arquitecténicos ornamentales y huecos
primitivos.

3. Se permiten obras de adecuacion y mejora de la
habitabilidad mediante la redistribucion del espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas
estructurales y tipoldgicas del edificio y todos los
elementos arquitecténicos de las fachadas.

4. Se prohibe todo tipo de rétulos publicitarios en fachadas
y cubiertas, salvo los casos contemplados en el
apartado siguiente, debiendo eliminarse los existentes
en el plazo de dos aios desde la aprobacion definitiva
del PGOU.

5. Los proyectos de renovacion de plantas bajas, para
ubicacioén de locales comerciales u otros usos que sean
compatibles con el edificio, habrdn de ser redactados
por técnicos competente y habrdn de situar los huecos
de fachada en composicion con los huecos de las
plantas altas, debiendo coincidir las alturas de todos los
dinteles, prohibiéndose todo tipo de marquesinas o
salientes.

6. En virtud de los establecido en la Ley del Patrimonio
Historico Espanol todas las licencias de intervencion
sobre edificios protegidos deberdn ir precedidas de la
preceptiva autorizacion por la Comision de Patrimonio.

- Art. 214. Condiciones de uso. Se permite el mantenimiento de
los usos ya existentes excepto en los casos siguientes:
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1. Que el mantenimiento del uso resulte ser inconveniente

para la conservacion de las corocterlshcos del ed|f|C|o !

que motivan su catalogacion. . -

2. Sdlo se podrd mantener el uso industrial si es de primera
categoria, de acuerdo con la normativa definida en el
Capitulo 3, titulo 1.

3. Por ofra parte, los edificios protegidos podrdn albergar
usos diferentes a los preexistentes siempre que sean
autorizados por la Comisiéon de Patrimonio en razén de
sus idoneidad y compatibilidad con los objetivos de
mantenimiento y proteccion.

4. En el caso de inutilizacion o abandono de un edificio
catalogado, queda legitimada su expropiacion en los
términos previstos en la Ley del Suelo.

En los planos de Informacion de este Plan Especial se recogen los distintos
dmbitos de proteccion recogidos por el PGOU, que se encuentran
situados en el entorno del Conjunto Histérico de Mijas.

A.5.4.- Niveles de Proteccién en el Catdlogo de Proteccién Urbanistica

Existe un "Catdlogo Urbanistico de Proteccion. Catdlogo de Bienes
Protegidos”, redactado en el ano 2013 por los departamentos de
Patrimonio Histérico y Urbanismo del Ayuntamiento de Mijas, que se
encuentra aprobado inicialmente a modo de Avance, y por tanto, aln
no estd vigente. No obstante, este documento resulta especialmente
inferesante, no sélo porque realiza una catalogacion sistemdatica de todo
el patrimonio histérico de Mijas, perfectamente catalogado en fichas,
sino también en tanto en cuanto establece unas pautas de proteccioén
especialmente sensibles con el citado patrimonio.

Por lo que respecta a la proteccion del patrimonio arquitecténico, se
establecen tres niveles o grados:

A.5.4.1.- Grado A. Proteccidn Integral

De acuerdo con lo referido en el apartado 6.1. de ese Catdlogo, referido
como "Edificaciones o estructuras de interés arquitectdnico, histdrico o
etnoldgico”, los edificios o construcciones inscritos o declarados en el
Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, los Bienes de
Catalogacion General, asi como los incorporados en expedientes

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @YAMUR_AA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS
MEMORIA DEINFORMACION

incoados para ser declarados o inscritos en el citado Catdlogo.
guedarian encuadrados en el Grado A de Proteccion Integral. Sélo se
permiten en estos bienes las siguientes operaciones:

e QObras de conservacion, mantenimiento y consolidacion del
patrimonio edificado.

e Obras imprescindibles de restauracion dirigidas exclusivamente al
refuerzo de los elementos estructurales del inmueble.

A.5.4.2.- Grado B. Protecciéon Parcial

Segun lo recogido en ese Catdlogo, incluye aquellas edificaciones y
elementos de interés arquitectdnico, tipoldgico, etnoldgico y obras de
ingenieria de cardcter arquitectdnico con valores suficientes que deben
mantenerse con especial respeto cientifico de sus caracteristicas
singulares y de los elementos o partes concretas que lo componen. En
este grado se permiten las siguientes operaciones:

e Obras de conservacién, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento y restauracion.

e Obras de reforma menor y parcial, e incluso, la rehabilitacion,
previa acreditaciéon que la intervencion propuesta respeta los
valores especificos puestos de relieve del inmueble.

A.5.4.3.- Grado C. Proteccidon Ambiental

Quedan integrados en este nivel aquellas construcciones que rednen
valores comunes del drea donde se asientan y ayudan a mantener la
imagen que la edificacién ofrece al espacio exterior. Solo estdn
autorizadas en este nivel de proteccion :

e Obras de conservacion, mantenimiento, consolidacion,
restauracion, reforma y rehabilitacion.

Resulta especialmente interesante en este Catdlogo la creacion de
niveles de proteccién del patrimonio arqueolégico, de modo que se
establecen una serie de cautelas para aqguellas zonas o elementos
incluidos en esta categoria. En cualquier caso, dentro de la revision del
citado documento que se estd redlizando en la actualidad, la definicidon
y cautelas de proteccion del Conjunto Histdrico son derivadas al presente
Plan Especial, que es quien se encargard de establecer dichos
pardmetros de forma definitiva.
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A.5.5.- Otras normativas de referencia

Al margen de la norma municipal de referencia, el PGOU de 1999 y sU.... (...,

Adaptacién Parcial del citado PGOU de Mijas a la Ley 7/2002, del 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun el decreto
11/2008, de 22 de enero, el Conjunto Histérico de Mijas debe responder a
la siguiente normativa especifica, cuyas prerrogativas afectan, de una
forma u otra, a las pautas de proteccidn previstas y que precisardn de un
informe vinculante por parte de la Administracién competente antes de
la aprobacién inicial de este Plan Especial.

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019

Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafol.
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Decreto 168/2003, de 17 de junio de 2003, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Plan de Ordenacidn del Territorio de la Costa del Sol Occidental.
Decreto 142/2006, de 18 de julio de 2006.

Plan de Ordenacidén del Territorio de Andalucia. Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre de 2006.

Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el
Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio
Histdrico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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El parcelario existente en el dmbito de trabajo de este Plan Especial
responde al modelo de casco histdrico tradicional que caracteriza a
tantas y tantas poblaciones andaluzas. La trama urbana es densa, muy
fragmentada y de pequehas parcelas. Las construcciones son, en su
mayoria, viviendas unifamiliares agrupadas en manzanas, delimitadas
por un viario estrecho y de trazado dificil. (Fig. 1).
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FIGURA 1. PLANO CATASTRAL DEL CENTRO HISTORICO DE
MIJAS

Estas viviendas tradicionales se han construido de forma habitual en
parcelas estrechas, en las que se elevaban residencias de dos plantas,
generalmente asociadas a una Unica familia. Esta estructura de la
propiedad caracterizaba a la poblacién histérica y definia en muchos
casos una organizacion de las viviendas en las que cada nivel respondia
a las necesidades econdmicas (almacenaje, talleres, proteccion de las
bestias) y de alojamiento de una misma familia.

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019 "y .is
Avda. del Mediterrdneo, N° 568, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @ AMUR_AA




AFROBADO PROVISIONALMENTE

CONFFCHA:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MUAS
MEMORIA DEINFORMACION \

Esta estructura de la propiedad se ha ido perdiendo poco a poco, ho

sdlo por la segregacion horizontal de la propia propiedad, gue ocasiond,

que en numerosas construcciones histéricas rehabilitadas se hayan ido
asentando varios propietarios, sino que las nuevas edificaciones ya se
erigen con esa idea de plurifamiliaridad que permite obtener una mayor
plusvalia al suelo.

De este modo, larenovacién del casco histérico mijefio estd produciendo
este cambio apreciable en la organizacidn de la propiedad, que
redunda en las caracteristicas de las nuevas obras erigidas en los Ultimos
anos. Igualmente, la nueva realidad socio-econdmica de la poblacidn
redunda en la forma de ocupaciéon y desarrollo de estas construcciones,
ya gque, por ejemplo, ya no es necesario guardar apeos o bestias dentro
de la propia vivienda. De este modo, los tipos tradicionales que
respondian a ofro modelo de realidad social, quedan en entredicho en
la actualidad, y o bien se pierden o bien se adaptan sin demasiado
criterio a las necesidades actuales, muy distintas a las originales.

Por lo que respecta al
cardcter  socio-econdmico
del vecindario del centro
tradicional, se pueden
diferenciar dos tipos
principadles de residentes. Por
una parte, vecinos de origen
local, en muchos casos
vinculados a esa vivienda
unifamiliar tfradicional, con un

nivel socio-econdmico

medio o incluso bajo en =7 = ¢
algunos  casos, presente ' e —
sobre todo en los sectores LAMINA 10. ESTABLECIMIENTO DE RESTAURACION EN LA
periféricos del Barrio de Santa RLAlGDELAUCERIAD

Ana vy el Borde Septentrional.

Y por otfro lado, un nuevo residente, en muchos casos extranjero, que
adqguiere una propiedad residencial en el centro mijefio, con predominio
de las zonas mds castizas, y que posee un alto nivel socio-econdmico.

En cualquier caso, y al contrario de lo que ha sucedido en otros cascos
histéricos de poblaciones medias andaluzas, en nuestro caso no se han
producido situaciones de marginalidad o abandono y ruina generalizada
de propiedades, principalmente debido al pujante nivel de servicios y
comercio asociado al dindmico turismo localy al nuevo residente de alto
nivel adquisitivo (Ldm. 10). Estas actividades vinculadas al sector terciario
han permitido que la caida de ofras actividades productivas
tradicionales, como la agricultura, la construccion o la extraccién de
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piedra de las canteras, hayan sido poco a poco sustituidas por nuevas
ocupaciones y negocios mds relacionados con el modelo imperante hoy
en diaenla“Costa del Sol.

No obstante, la duracién y crudeza de la crisis existente los Ultimos afos,
abre el riesgo de que se consolide una brecha significativa entre las
clases populares y los nuevos residentes mds pudientes. Ademds de
atender al escaldén mds bajo de la poblacién, y evitar su caida en la
marginalidad, hay que alentar el desarrollo y consolidacidon de un nicho
de poblacién que responda a una clase media de tipo productivo, cuya
actividad sirva para asegurar la riqueza del pueblo y el propio
mantenimiento de su urbanismo como un casco histdrico vivo.
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De modo preliminar, es posible identificar una serie de problemas de tipo
sectorial que afectan al Conjunto Histdrico de Mijas. Mds adelante,
cuando se haya llevado a cabo el andlisis pormenorizado por dreas
especificas, se confirmardn o desmentirdn de forma conveniente. De este
modo, es posible plantear a priori el siguiente conjunto de problemas

sectoriales:

- Desde un punto de vista urbanistico:
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Si bien nos encontramos con un conjunto urbano
protegido desde hace décadas en vitud a su
declaraciéon como BIC, se observa la aparicion de
nuevas construcciones que no respetan la parcelq,
volumen y caracteristicas generales de la vivienda
tradicional. Incluso es habitual identificar reformas u
obras que no cumplen las proporciones de huecos,
voladizos, soluciones de cubiertaq, etfc.

El andlisis de la normativa municipal vigente desvela
que las operaciones y protecciones propuestas son
coherentes desde un punto de vista general
Unicamente, se echa de menos un correcto control
arqueoldgico, mediante la creacién de cautelas
preventivas a la hora de ejecutar obras en el dmbito
existente.

Existen problemas bdsicos de accesibilidad rodada en
algunas zonas, debido a lo torfuoso del callejero.
Vinculado a estos problemas, e inherentes al tipo de
trama urbana tradicional, se puede hablar de un
acuciante déficit de plazas de aparcamientos para los
vecinos del lugar.

La relaciéon entre el sector de la Plaza de la Virgen de
la Pefia y el resto del casco histdrico es tangencial y
soportada por escasos puntos, como la Avda. del
Compds o pasajes estrechos con escaleras. Esta
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circunstancia se hace mds acuciante en tanto en
cuanto por ahi es por donde existe mayor trdnsito de
turistas cada dia.

- Desde un punto de vista patrimonial:

En la actualidad existe una falla de normas de
conservacion especificas para el BIC que representa
el Conjunto Histérico de Mias, situacion que se
pretende resolver mediante este Plan Especial.

Importante deterioro de las estructuras defensivas
conservadas en el Castillo. Se deberd acometer una
adecuada proteccidn y consolidacion de estas
construcciones desde un punto de vista estricto.

Inexistencia de un criterio global para las actuaciones
desarrolladas sobre los edificios protegidos que recoge
el PGOU.

- Desde un punto de vista arqueoldgico:

El grado de afeccidn arqueoldgica en el sector de la
Villa, como origen de la poblacién, y su entorno
proximo, estd por definir de forma general.

Existe un desconocimiento general a propdsito del
origen y evolucion del nicleo primitivo de Mijas. La
arqueologia podria aportar los datos precisos para
resolver de forma cientifica los enigmas que existen
sobre los primeros siglos de existencia de este enclave,
asi como la secuencia de evolucion diacronica hasta
nuestros dias.

- Desde un punto de vista social:
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La dotacidn de accesos correctos y huevas plazas de
aparcamiento, el tratamiento selectivo del entorno, asi
como la restauracién y conservacion de una trama
tradicional muy definida y valiosa, permitird mantener
su valor como Conjunto Histérico de forma sostenible
con el mantenimiento de la poblacién local y el
pujante turismo existente.
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La correcta actuacién sobre el Conjunto Histérico, su

conocimiento sobre su historia, generard una correcta
conciencia general sobre el patrimonio local por parte
de los ciudadanos de Mijas.

El pueblo de Mijas posee un tejido comercial y de
servicios importante, necesario no solo para atender a
la poblacién local sino también al turista. Su
conservacioén y desarrollo se antoja prioritario dentro
de este Plan Especial.
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Como dijimos en el primer capitulo de esta memoria, la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histérico Espanol exige la redaccion de un Plan Especial de
Proteccidén en aquellos casos en los que un municipio cuente con un
Conjunto Histdrico, segun se recoge en el Art. 20, a fin de garantizar un
desarrollo urbano que garantice la adecuada proteccion de las
construcciones patrimoniales. En concreto, este articulo cita en su primer
apartado:

La declaracién de un conjunto histérico, sitio histérico o zona
arqueoldgica, como bienes de interés cultural, deferminard la
obligacién del municipio o municipios en que se encontrasen de
redactar un Plan Especial de Proteccién del drea afectada por la
declaracién u otro instrumento de planeamiento de los previstos en
la legislacién urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias
en esta ley establecidas. La aprobacién de dicho Plan requerird el
informe favorable de la administracién competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados. Se entenderd emitido
informe favorable transcurridos tres meses desde la presentacién del
Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podrd excusarse en la
preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la
proteccidn, ni en la inexistencia previa de planeamiento general.

Esta Ley confia la defensa de las ciudades histdricas a la redaccion de un
instrumento novedoso hasta entonces para la tutela del patrimonio
histérico, como son los planes urbanisticos. En concreto, se trata de unos
planes, lamados de proteccién, que permiten compaginar la renovacion
y desarrollo natural de nuestras ciudades con el mantenimiento de los
valores patrimoniales que las caracterizan, a la vez que los potencian y
divulgan.

Con la redaccion de los planes urbanisticos de proteccion de conjuntos
histéricos de la Ley 16/1985, se consiguen tres objetivos fundamentales:
aunar en un solo documento de cardcter normativo el ordenamiento
urbanistico que debe regular el dmbito con valores patrimoniales de una
ciudad, hasta entonces disociado, que la ordenacién urbanistica sea
compatible con dichos valores, y evitar la doble autorizacion
administrativa —cultural y local- al delegarse las competencias regionales,
tras la aprobacién de dicho plan, en el ayuntamiento. Esto Ultimo
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también constituye una novedad en el ordenamiento “espdnol
relacionado con el patrimonio histérico, porque por vez primera tras un
determinado requisito, se reconoce a los oyun’romlen’ros modurez
suficiente para proteger y gestionar su propio patrimonio. 1

También conviene recordar que la Ley 16/1985 establece un "régimen
transitorio restrictivo” hasta tanto los planes no sean redactados, en el
gue impide autorizar obras o actuaciones que supongan “una alteracion
del parcelario existente, de la edificabilidad o nuevas alineaciones”. Y
esto es asi, porque pretende evitar la adopcidon de acuerdos formulados
sin conocer en profundidad las caracteristicas del conjunto histérico del
que se informa la obra concreta, lo que puede llevar a pérdidas
patrimoniales ireversibles o deterioros del ambiente urbano; y por otra
favorecer la redaccion de los planes de proteccién, a los cuales la
legislaciéon no les establece plazo.

El planeamiento de proteccién de un Conjunto Histérico no sélo debe
plantear una ordenacién urbanistica compatible con los valores
patrimoniales que posee, tal como se ha comentado antes, sino que, y
esto es lo que le darealmente cardcter de plan urbanistico de proteccion
de un conjunto histérico, debe potenciarlos y manifestarlos de tal manera
gue la poblacién los reconozca, los valore como algo suyo y colabore en
suU conservacion.

Est&d demostrado que sdélo se conserva lo que se conoce y valorq, y el
peligro de nuestro patrimonio local, salvo el de cierta monumentalidad,
es que por su proximidad y cotidianidad tiende a minusvalorarse cuando
no posee un gran porte o estd muy mal conservado. Hace tiempo que se
ha abandonado el concepto de monumento, elemento singular de gran
valor histérico artistico, como eje sobre la que se organiza el patrimonio
histdrico de un pueblo o nacién, por el de bien cultural, definiéndose de
forma general como todos “aquellos bienes que tienen relacién con la
historia de la civilizacion™.

A un Plan Especial de Proteccidn se le pide, en primer lugar, un estudio
del Conjunto Histérico que no se limite a un recorrido histérico sobre los
hechos mdas relevantes que acontecieron y dieron su razén de ser a un
municipio, si no que analice su evolucidon, en un contexto territorial
determinado, como dmbito edificado, reconociendo las framas urbanas
y su conformacién en el tiempo, singularidades, caracterizaciones, razén
de ser de cada dilatacion del espacio pUblico, distorsiones creadas por
sus elementos singulares como una muralla, puertas de la civudad,
caminos principales, edificios singulares: iglesias, cuarteles... Debe asociar
a cada momento histdrico sus tipologias arquitecténicas propias
residenciales, de administraciéon, defensa, actividad econdmica... y
valorar los elementos que han llegado hasta nuestros dias, con
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independencia del estado de conservaciéon en el que se encuentren, o
régimen de propiedad que posean.

Otro apartado muy importante es el reconocimiento y andlisis de las
circunstancias actuales en las que se encuentra el conjunto histérico,
estado de conservado de la edificacion, actividades principales que se
desarrollan actualmente en el mismo, papel del turismo estacional,
expectativas inmobiliarias, estado de las infraestructuras, accesibilidad y
estacionamiento, equipamientos, actividad cultural... Asi mismo y dado
que el Conjunto Histdrico es solo una parte de la ciudad actual de Mijas,
debe estudiarse el papel que juega dicho dmbito con respecto al resto
de la ciudad, sus crecimientos, bordes, flujos de poblacion y actividad,
conectividad, perspectivas visuales...

A unas normas urbanisticas y a una ordenacion compatible con el
conjunto histérico se tiene que unir necesariamente un Catdlogo
Urbanistico de los elementos unitarios que conformen el conjunto, que
incluird no solo los inmuebles edificados sino también los espacios libres
exteriores o interiores, estructuras significativas, asi como los componentes
naturales que lo acompanien. Para cada uno de estos elementos se debe
definir el tipo de intervencién posible, otorgando proteccidon integral a los
elementos singulares o monumentales, y para el resto un nivel adecuado
de proteccion que reflejen sus peculiaridades.

Todas estas cuestiones serdn recogidas necesariamente por este Plan
Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Mijas, conforme a los criterios
emanados por la Ley 16/1985 adaptdndonos a las especiales
caracteristicas generales que posee el entorno urbano mijefio, segin
venimos exponiendo. A su vez responderd a los criterios y requerimientos
emanados por los planeamientos local y estatal vigentes, con los cuales
serd compatible en sus preceptos generales.

Como corresponde a un Plan Especial de Proteccion, el trabajo se
organizard en distintos blogques que se centran en estos aspectos bdsicos:
informacion, diagnosis y propuestas de actuacion (véase el capitulo
siguiente de esta memoria), organizados siempre y de antemano a partir
de un poderoso bloque de catalogacion sistemdatico de las
construcciones existentes. Para ello contaremos con el concurso vy
colaboracion de arquitectos, topdgrafos, arquedlogos e historiadores,
aportando cada uno de ellos distintas perspectivas de una misma

redlidad patrimonial.
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A la hora de proceder a la intervencion de un edificio, conjunto o vestigio
histérico de indole patrimonial es preciso establecer de antemano un
criterio metodoldgico adecuado al cardcter histdrico, urbanistico vy
arquitectdnico que presenta la construccidon o construcciones en
cuestion. De este modo, es preciso agotar en la medida de lo posible el
andlisis previo de esos tres elementos, los cuales, si bien se enfienden
como paqguetes independientes, suelen caracterizarse por una comun
intferrelacion, sobre todo a partir de las variaciones de los dos primeros
factores.

Es decir, los edificios y conjuntos urbanos suelen hacer en una coyuntura
histérica y social determinada, cuya variacion suele ser fundamental para
el seguimiento de la secuencia de evolucidn de cardcter diacréonico de
las construcciones y el espacio urbano; aunque, a veces, también
sucede a la inversa, porque el propio edificio y su importancia particular
puede justificar una determinada formalizacion de la tframa urbana
donde se inserta. En definitiva, queda claro que el primer estadio de
cualquier tipo de intervencién sobre el patrimonio deberia partir, antes
de proceder técnicamente, del estudio de todos esos datos generales.

En un congreso reciente presentamos un esquema metodoldgico para
trabagjos de esta indole, donde se recogia la importancia de estas
primeras tareas4. De este modo, es fundamental conocer la evolucion del
urbanismo del lugar, asi como los datos historiogrdficos de referencia,
entendidos ambos aspectos como blogques con una vinculacidn
fundamental. El estudio documental (fuentes, representaciones graficas)
debe derivar en la correcta definicion de las construcciones, en el
conocimiento de la evolucién de la frama urbana inmediata, y en el
establecimiento de un marco histérico en el cual insertar las distintas
etapas que se puedan seialar. Ademds, y siendo realmente necesario,

4 P, GURRIARAN DAZA vy J. B. SALADO ESCANO, "Metodologia, sistemdtica y criterios de
intervencion en el patrimonio arquitectdnico: el caso del Fuerte de Santa Barbara de La
Linea (Cdadiz)" en las Vil Jornadas de Historia del Campo de Gibraltar organizadas por el
Instituto de Estudios Campogibraltarefios y celebradas en Castellar de la Frontera
(Cdadiz), octubre de 2002.
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se verd acompanado de las intervenciones arqueoldgicas precisas en el
subsuelo como actuaciones de apoyo.

Pero mds alld de estas cuestiones relacionadas con la investigacion
historiogrdfica, el andlisis primigenio de un edificio o conjunto de edificios
protegidos debe contemplarse desde un primer momento aplicando
criterios derivados de su entendimiento como una superposicion de
actuaciones edilicias. Asi, y con relacién a esta cuestion, la aplicacion de
ciertas herramientas y métodos tradicionalmente vinculados al mundo de
la arqueologia se estd revelando entre los técnicos especialistas como un
instrumental de andlisis muy poderoso. Nos estamos refiiendo al
entendimiento del edificio como un conjunto de actuaciones
constructivas que se relacionan segun su amortizacién sucesiva a lo largo
del tiempo.

Es decir, hablamos de andlisis de la estratigrafia edilicia de los
paramentos, mediante métodos tales como los estudios parietales. Para
ello se deberd contar con una documentacion grafica exhaustiva
(realizada mediante restituciones fotogrameétricas, principalmente) y con
un conocimiento sistemdtico de los métodos constructivos historicos. Estos
procedimientos derivados de andlisis de paramentos se revelardn como
un instrumento bdsico y poderoso para establecer un conocimiento
adecuado y previo de los edificios. Su conjuncion, junto con los estudios
historiogrdficos, servird para crear un marco general de las obras
protegidas antes de cualquier actuacion técnica propiamente dicha.

ELEMENTOS DECISQRIOS - PREVIOS ANALISIS DE POSIBILIDADES DE INTERVENCION

. INSTRUMENTOS DE g POLITICO-
INFORMACION PREVIA TECNICOS <
ANALISIS ECONOMICOS

VALORES HISTORKZO5 FUENTES ARQUITECTURA AUTORIDADES
Sacuancra de avolucisn HISTORIOGRAFICAS Antaproyecto MINICIPALES
discrinica
VALORES URBIN BTOS GRAFICOS ARQUECLOGIA AUTORIDADES
Secuencia de evolucion ~Topografia Informe SUPRAMUNICIPALES
decrénia -Fotografias
VALORES ESTRATIGRAFICDS
ARQUTECTONCOS Y -subsuelo
ARQUECLAGEDS -Paramentos
INFORMACIN CONSTRUCTINOS.
PATOLGGICA -Sonceos

-Andlisis edilicios

SOCI0-U FBANISTICDS VIABILIDAD DE LA INTERVENCION ‘
-Gestisn
-Turismo <ultura

Conjuntamente con estas primeras labores, y relacionado con el frabagjo
meramente técnico, se debe proceder al peritaje exhaustivo de las
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edificaciones protegidas, estableciendo un mapa general. de sus
patologias, con las hipotéticas causas y sus posibles recetas terapéuticas.

En ocasiones, se ha manifestado como un instrumento adecuado pdra

esta labor de diagnosis la creacion de fichas de diagndstico, en las cuales
se recojan en detalle todas estas cuestiones desde un punto de vista
sectorial, aunque sin perder de vista la comprensidon del edificio como un
todo. En cualquier caso, queda claro que, dado el particular modo de
enfocar esta primera etapa de reconocimiento del edificio histdrico,
sobre todo en lo referente a la lectura de la secuencia estratigrdfica de
sus fdabricas, las conclusiones derivadas se irdn incorporando al proyecto
durante su desarrollo.

A partir de los datos recabados en esta etapa inicial, que bien podemos
denominar de informacién o conocimiento (Fig. 2), es el momento de
plantearse dos cuestiones posteriores bien importantes, que configuran
ofra fase que referiremos como de actuacién: en primer lugar, qué
edificio o imagen del mismo queremos conseguir con huestra
intervencién rehabilifadora, y qué medios técnicos vamos a emplear
para ello. Sobre la primera cuestion cabe decir que es, quizds, la mds
subjetiva y de mas dificil interpretacioén cientifica.

INTERVENCION - ELEMENTOS DECISORIOS  Hemos de fener en
cuenta que la imagen a
= PROYECTO - conseguir  debe  ser
1 . plenamente  asimilable
ACTIVIDAD | ciudad

FACTORES CONSTRUCTORA el Sl e Grlo' quue
debe entendery “leer” el
CONSOLIDACION . bien patrimonial  con
e relacién a su historia y all

et APROVECHAMIENTO -
medio fisico donde se
FORNMALES . .z
“Tipologias s DT inserta. Pero también
-Fases y evolucian :Congrescos hemOS de ser
i cos YT consec;ugn’res con el
s -Expositivo conocimiento  de las

-Musefistico | s . 3

técnicas  constructivas
i TURIsTico | originales, cuyo andlisis
Aotrkley olties puede aportar datos
valiosos para la labor
restauradora. De ahi que

sean fan importantes los
datos aportados por los estudios previos, que en nuestro caso reflejan
cdmo muchas de las construcciones de este Conjunto Histérico de Mijas
responden a sistemas o modelos tradicionales muy similares.
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FIGURA 2. ESQUEMA METODOLOGICO PROPUESTO POR LA DIRECCION
GENERAL DE BIENES CULTURALES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
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En cualquier caso, a la hora de proceder a realizar obras restauradoras,

hemos de contemplar todas las fases constructivas quer ha:sufrido-unao Canto

edificacion protegida, procurando no eliminar ninguna de ellas en
beneficio de una etapa o imagen histérica concreta sin antes efectuar
una lectura detenida de todos los datos disponibles. De este modo, esta
actitud respetuosa no debe evitar que, tras una valoracion exhaustiva, se
pueda prescindir de ciertos elementos o construcciones que dificultan la
lectura global de monumento, incluso procediendo al desmantelado de
ciertas actuaciones restauradoras que se entiendan inadecuadas desde
un punto de vista formal y metodoldgico.

Podemos sugerir como condicidn sine qua non y particular para el
desarrollo futuro de las edificaciones y espacios de este Conjunto
Historico el mantenimiento tras las consolidaciones o intervenciones a
readlizar, de su imagen fradicional conservada a lo largo del tiempo , con
minimas vy justificadas intervenciones nuevas. La conservacién de las
tipologias histdricas y la seccidn y cardcter de las calles y plazas que
forman este Conjunto Histérico serd fundamental, incidiendo en esa
imagen que el ciudadano ha asimilado como establecida.

Asi, la intervencion restauradora o interventora partird de un concepto
metodoldgico de respeto a la realidad construida del edificio protegido
y su historia, aunque, no lo olvidemos, siempre como consecuencia de la
valoracion previa de todos los factores de decision de los que
disponemos, sobre todo de aquellos que eviten la destruccion de la
construccién a causa de las patologias. En definitiva, se tratard asi de
evitar actitudes conservadoras inmovilistas y asociadas al pintoresquismo
restaurador que predomina a menudo, y que sdlo tratan de “limpiar la
cara” al monumento sin considerar su cardcter especifico y su particular
evolucion.

Insistimos, el criterio a valorar estima conveniente el mantenimiento
general de la imagen del centro mijefio, respetando las técnicas y
sistemas constructivos originales, e interviniendo coherentemente
cuando los problemas de conservacién aconsejen técnicas especificas
dada la gravedad de las lesiones; siempre, y eso es importante,
partiremos de una valoracion previa de la importancia del elemento a
reformar y del impacto derivado de la presencia de huevos materiales y
métodos restauradores en el mismo.

Por otra parte, y no menos importante dentro de todo este proceso
metodoldégico, hemos de hablar de la actuacion terapéutica
encaminada a atajar los diversos problemas patoldgicos que se observan
en las estructuras de las construcciones protegidas. Dependiendo de la
gravedad de los mismos, estas labores serdin prioritarias dentro de toda la
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programacion de las actuaciones, siempre tfratando, en la medida de o
posible, de estimarse en consonancia con el resto de los trabdjos a
desarrollar.

Por Ultimo, la labor técnica y de consolidacion debe de actuar en
consonancia con la funcionalidad que se proponga a raiz de estos
trabajos. Como expondremos mds adelante, y salvando las fundaciones
religiosas, para lograr un adecuado dprovechamiento de Ias
construcciones histdricas se ha de abogar por una finalidad cultural y
turistica, vinculada al cuidado vy disfrute del entorno urbano donde se
encuentra. En cualquier caso, seria preciso incluir varios puntos de
informacién, asi como ofro de interpretacion central, que permitan al
visitante adquirir unos datos de calidad sobre el BIC y su coyunfura
historica. Se deberd abogar ademds por ordenar un itinerario légico y
atractivo que lleve al ciudadano a recorrer el pueblo de Mijas en sus
diversas vertientes, adquiriendo una informacion precisa sobre una parte
muy importante de su urbanismo, que se puede completar con el disfrute
de un marco ambiental de indudable calidad.

En definitiva, el esquema de actuacion global o desarrollo del Plan
Especial de Proteccidén en su vertiente mds patrimonial, por lo que
respecta a su comprension y trabajo arquitectonico, resultaria de este
modo:

ﬁ EDIFICIOS CON HISTORIA Y PATOLOGIAS
ANALISIS PATOLOGICO
ﬁ SISTEMA DE INFORMACION
DIAGNOSTICO PATOLOGICO
ﬁ PROPUESTAS DE INTERVENCION
PROYECTOS: OBRAS E INVESTIGACIONES

ﬁ MUSEALIZACION, ITINERARIO

A modo de resumen, podemos concluir apuntando las siguientes pautas
generales de andlisis para llevar a cabo los frabajos de proteccion vy
puesta en valor de las construcciones y espacios protegidos en este Plan
Especial, y cuyo orden de exposicidon no implica una importancia o
secuencia cronoldgica concreta:

1. Desde un punto de vista urbanistico, el centro fradicional de
Mijas se pueden entender en la actualidad como un hito
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urbano singular, debido a dos aspectos fundamentales: por M

una parte dada su extension y cardcter homogéneo, y por
otfra, debido a su singular valor histérico y arquitectonico.

Responde al modelo habitual de cenfro histérico de
poblaciones medias que predomina en el sur peninsular. A
partir de un nucleo, habitualmente fortificado y de origen
medieval, se genera un urbanismo abigarrado de estrechas
calles, radiocéntricas o longitudinales, con grandes
manzanas con parcelas de diverso tamana segin la
importancia de la construccion, la topografia, etc.

En el caso de Mijas, una temprana proteccion como BIC, y el
crecimiento de nuevos niUcleos o pedanias costeras que
absorbieron el desarrollismo tan habitual de la Costa del Sol,
preservaron la esencia urbana que aun se respira en el
pueblo.

Desde un punto de vista histérico, el origen del urbanismo del
Conjunto Histérico de Mijas responde a dos momentos
histdricos muy concretos: un primer nicleo de raiz medieval
andalusi, coincidente con el faralldn rocoso donde se
asentaria la Villa, y una segunda zona desarrollada al norte
del mismo cuando la poblacién desborda las murallas a
partir de los SS. XVI-XVILI.

Desde un punto de vista arquitecténico, nos encontramos
ante diversas tipologias, aunque conforman un conjunto
histdrico bastante homogéneo. La vivienda tradicional
ocupard parcelas estrechas y de gran fondo, con dos o fres
plantas y combinacion de cubiertas inclinadas
principalmente de teja o planas.

Entre las construcciones protegidas encontramos elementos
muy diversos, desde templos de diversa envergadura como
la parroquia de la Inmaculada Concepcidn, la ermita de la
Virgen de la Peha o la iglesia de San Sebastian, grandes
edificios civiles como la antigua Casa Consistorial o incluso
otfras construcciones mds modernas pero igualmente
castizas como la plaza de toros.

Desde un punto de vista conservador, encontramos variadas
patologias de mayor o menor grado en muchas de las
construcciones tradicionales identificadas en el centro
mijefo, no obstante, los edificios mdas representativos si estan
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debidamente atendidos desde un punto de Vvista
restaurador.

5. Desde un punto de vista funcional, hemos de tener en cuenta
que este Conjunto Histdrico es una enfidad viva vy
plenamente pujante, segln se ha expuesto ya en pdginas
precedentes. La actividad comercial y turistica, unida a una
poblacién estable, permiten hablar de un cierto dinamismo
como entfidad urbana. No obstante, es posible referir ciertos
problemas en los contactos entre los distintos sectores que
componen el centro, por ejempilo, de
circulacion/aparcamiento o de transito de los turistas. De
este modo, seria necesario esbozar las directrices maestras
de un circuito controlado de recorridos que enlace distintos
puntos significativos, incluso recorriendo el borde superior
junto a la carretera de Coin (A-387), y siempre rotando
alrededor de uno varios puntos de interpretacidon vy
recepcion adecuados.

En cualquier caso, hay que tener presente, y con cardcter
prioritario, que este conjunto es uno de los principales centros
histéricos conservados en nuestra geografia, a pesar de ser
menos extenso o antfiguo que ofros cercanos, y como tal
debe entenderse, de modo que se antepondrd siempre de
forma fundamental su conservacién, investigacion vy
mantenimiento para las generaciones futuras.

52
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A la hora de afrontar el conocimiento de la realidad patrimonial es
preciso dejar planteados de antemano una serie de criterios de estudios
claramente planificados. Estos deberdn destacar por ser accesibles,
consultables y actualizables®. Podemos destacar el siguiente conjunto de
trabajos y andlisis de registro e informacion:

1. Representacion tridimensional de las construcciones histéricas y
el espacio urbano que compone el BIC. La obtencién de este
modelo espacial se redlizard mediante instrumentos
topograficos que definen mapas de puntos con coordenadas
(X, Y, Z) u ofros sistemas de fotogrametria que registren y
restituyan de manera continua todas las lineas de la
construccion.

El volumen de informacidén obtenido serd impresionante, pero su
valor intrinseco, sin mds, no deja de ser cuestionable. Es por ello
por lo que se propone la desmembracion de los elementos en
los mds elementales miembros constructivos o espaciales
posibles que se puedan entender de forma independiente. La
organizaciéon en capas propias de los programas tipo CAD serd
la mds adecuada para este fin.

2. Aunqgue las construccionesy espacios abiertos objeto de estudio
formen parte de un sistema global, no por ello serdn
homogéneos, circunstancia que quedard de manifiesto al
proceder al fraccionamiento descrito antes. Todos los aspectos
susceptibles de clasificacion tendrd cabida en una base de
datos sectorial: tipos, modos de construir, patologias,
decoraciones, secciones de calle, etc. Para ello se utilizard un
sistema informdtico de gestion.

3. A continuacién se redlizard un conjunto de cartografias
temdticas segln los diversos campos contfemplados en el
estudio. La primera tarea del sistema de gestion serd la

5 A. AZKARATE GARAI-OLAUN et alli, Catedral de Santa Maria. Vitoria-Gasteiz. Plan
Director de Restauraciéon, Volumen |, Vitoria, 2002, pp. 63y ss.
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I&’\ elaboracion de modelos parciales o sectoriales del urbanismo y
de planos de representacion también parciales.

4. Debemos obtener una vision sintética de las construcciones
desde un punto vista tanto global como sectorial. Asi, llegamos
a la elaboracién de un informe recopilador sobre una serie de
variables, de modo que podamos obtener con facilidad rapidas
respuestas ante una demanda a propdsito de cualquier
aspecto del monumento.

5. En definitiva, todo este sistema de gestion concluird con la
redacciéon de proyectos, restauradores en un primer momento,
acabando con la puesta en valor final del conjunto.
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Sobre el nicleo urbano de Mijas apenas hay certezas en lo que respecta
a su origen y evolucion histérica, al menos hasta la Edad Moderna,
cuando se concreta en algo a partir de los datos exiraibles de su
Repartimiento. Sin embargo, los resultados de las recientes excavaciones
en La Murdlla (Simén, 2013 y 2015) han aportado nuevos datos de gran
interés que confribuyen a ampliar bastante los disponibles para
reconstruir su historia urbana.

La excavacion puntual desarrollada entre 2013 y 2014 en La Muralla
(Simodn, 2015) tenia -ademds- como uno de sus objetivos proporcionar
documentacion para la redacciéon de este Plan Especial. Para ello se
abrieron cinco cortes (144 m2) y se prospectaron 2000 m2 en la ladera
Sureste. Los resultados de esta excavacion se sintetizan en el listado de
unidades estratigraficas de la tabla siguiente:

- - 0 -

Remocidén por extraccién de drbol -
Pavimento de hormigén - - - - 1
Mantillo 1 1 1 1 -
SIGLO XX Drengje de jardin - - 2 - -
Escombros 2 - - 2 -
Pavimento de alquitrdn - 2 - - 2, 2A
Arena de playa (relleno) - - - 3 -
EDAD Tierra marrdén - 3 - - -
CONTEMPORANEA Relleno - = 3A - -
EDAD MODERNA/ Relleno con restos humanos - - 3 4
CONTEMPORANEA Tierras diversas - - - - 4
Muro de vivienda - - - - 5
Sty vl Adarve entre viviendas - - - - 5A
Tierra marrén (post-1609) 4 4 - -
Pavimento de cantos - - - - 6
Pavimento de baldosas - - - - 7
Pavimento de argamasa - - - - 7A
EDAD MODERNA : :
Pavimento de arcilla - - - 5 -
Pavimento - - - - 9
Agujeros de postes o pilares - - - - 8
Tierra (amortizacién) - - - - 3
MEDIEVAL/MODERNO | Muro/paramento 6 - - - -
. Arena rosdceda 3 - - - -
__________ N AZARI_ Sedimento ceniciento 5 - - < -
Estructura de horno de fundicién - - - - 11A
ALMOHADE Elemento murario - - - - 12A
__________________________ sEstructuras de fundicién? 5 = B = 11
EDAD MEDIA Hogar - 6,7, 7A - - -
(sensu lato) Pavimento de arcilla - 5 - - -
_____ FENICIO-PUNICO | Estructura de combutién sobre cal - - - - 10
AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.1. FECHA: Febrero de 2019
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CRONOLOGIA DESCRIPCION Cl c2 c3 | c4 c5
Tierra marrén - - - 6 -
Depésitos votivos faunisticos : - 4 Jefrete
Depésitos exvotos/ofrendas - - 5 s -
Pavimento con restos de conchas - - . raoj Gyadfiupe £
Pavimento de cal - - - 7A -
Estructura rectangular cubierta de cal - - 6 - -
__________________________ Estructura: "pozo modificado” - = 7 - S
EDAD DEL BRONCE Arcilla rellenando "cubetas” 7 - - - -
PALEOLITICO SUPERIOR | Arcilla roja con restos liticos - - 8 - -
GEOLOGICO Arcilla roja 8 8 - 82,3

il '?‘\\j ) S >
Planta de disposicion de los sondeos realizados, (magenta sélido) e inspeccién ocular
(magentarallado) practicada en el proyecto de los Jardines de La Muralla (Simdn, 2015)

En sintesis, lo que nos indica el trabajo realizado es que el entorno fue
transitado desde el Paleolitico Superior, con indicios de industria litica de
antigledad estimada en c. 20.000 afios BP por cronologia relativa. Sin
embargo estos indicios paleoliticos (UE-8 del corte 3) constituyen un
supradato a techo de las arcillas de descalcificacion del travertino, sin
continuidad con el resto de informaciones obtenidas en la excavacion.

Las evidencias posteriores demuestran un uso del espacio a partir de
algin momento indeterminado de la Edad del Bronce, haciéndose
efectiva la ocupaciéon humana, como minimo, a finales del periodo v,
posiblemente, durante la primera Edad del Hierro. Los restos, localizados
sobre todo en los cortes 3 y 4, permiten hablar de “la casi certeza de un
emplazamiento de culto en momentos pUnicos e indicios romanos y
tardorromanos” (Simdn, 2015: 25).
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Es decir; en el actual emplazamiento de La Muralla se dieron usos
singulares, probablemente en relacién con la cercana presencia de
manantiales' y aprovechando su gran control visual sobre el territorio
circundante, desde los siglos VII-VI a. C., cuando la colonizacion fenicia
estaba en auge. Aunque las evidencias de depdsitos rituales vinculables
a un lugar de culto son especialmente numerosas para el periodo punico
(siglos lll-Il a. C.), la presencia -en posicion secundaria, fuera de sus
contextos originales- de materiales cerdmicos y terracotas de época
romana y tardorromana permite plantear a titulo de hipdtesis la
continuidad de estos usos (u otros) a lo largo de toda la Antigledad. Sea
como seq, la constatacion de un posible santuario pUnico supone la
primicia de este tipo de establecimientos en la franja costera malaguena,
a pesar de que su excavadora verifique la discontinuidad delregistro, con
desmantelamiento de parte de la secuencia (que sugiere explicar “por
fases de abandono y/o crisis”; ob. cit., pdg. 27).

Sin duda, la mayor discontinuidad afecta al tramo histérico que va de la
Tardoantigledad a la plena Edad Media, en tanto sélo parecen
reconocerse nuevos elementos datantes a partir de época almohade
(corte 5, UEs 11, 1T1A y 12A), cuando se desarrollaron en el lugar
actividades artesanales de fundicidn, a tenor del hallazgo de restos de
un horno y otras posibles estructuras asociadas. Parece que da partir de
mediados del siglo Xll (las tropas de Abd al-Mumin llegaron a la bahia de
Algeciras en 1146) vuelve a apreciarse continuidad estratigrafica, siquiera
sea hilvanando los escasos restos recuperados aquiy alld, con evidencias
nazaries en el corte 1 (tal vez asociadas al primer elemento estructural
domeéstico: UE-6) y medievales sensu lato en el corte 2. Como tantas
veces, la arqueologia contribuye a completar la informaciéon de fuentes
y documentos de archivo, pues, como se verd enseguida, no constaba
informacién alguna para lo almohade. A la inversa, lo excavado no ha
revelado indicios altomedievales, a pesar de que se propone su
existencia desde, al menos, el siglo IX. Estos restos estratigraficos tienen su
continuaciéon en un amplio repertorio de elementos constructivos de la
Edad Moderna (especialmente en el corte 5) que serdn finalmente
amortizados y/o afectados por remociones, construcciones vy
ajardinamientos del siglo XX.

Hasta ahora, para la Mijas medieval “pre-castellana” el recurso
fundamental, en orden a la constatacién de su existencia y caracteres
bdsicos, habian sido exclusivamente las fuentes escritas, de las que se
pueden espigar pocas noticias y algunas fechas. Bdsicamente, lo
conocido puede extractarse de la lectura de parte de la obra de V.
Martinez (1995; 2000; 2003: 365, 546, 597)¢, donde se la identifica como

6 Martinez Enamorado, V. (2003): Al-Andalus desde la periferia. La formacién de una
sociedad musulmana en tierras malaguefias (siglos VIII-X). Diputacién Provincial de
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uno de los husun preexistentes a la revuelta de Omar lbn Hafsun. Antes
del siglo X, en cualqguier caso, ya dparece citada, como Miyas, Misas o

Miyis, fluctuacion toponimica que parece indicar un origen preromano

para el étimo. Tampoco se conocen antecedentes de época romana,
por mds que algunos autores quisieron leer el tfopdnimo en ese sentido.

A.11.1.- Mijas, siglos IX-XI

El distrito de Mijas aparece citado como uno de los primeros conquistados
por la gente de lbn Hafsun fras el paso de Bobastro a su érbita de control.
Es de suponer que existiera ya en esas fechas (segunda mitad del siglo IX)
un reducto forfificado, aunque ello depende de que la habitual
identificacion entre la terminologia castral (hisn) y la fortaleza sea
correcta, pues hasta hoy la arqueologia no ha podido demostrar su
bondad. La noficia, ademds, procede de la biografia del caudillo muladi
en los escritos del poligrafo lbn al-Jatib (siglo XIV) y fue sometida por
Vallvé a lectura contradictoria (Mahiyas) e identificaciéon alternativa (en
el cortijo de Majiaza, entre Auta y Riogordo), aunque se viene admitiendo
su asimilacion con Mijas.

En todo caso, parece existir un distrito castral propio de Mijas desde
fechas tempranas (durante el Califato), en torno al valle del wadi Suhay!
y hasta las cercanias de la alqueria de Mawrur, cerca de Coin.

Mas tarde, las Memorias de 'Abd Allah citardn Mijas como una de las
fortalezas entregadas por éste a su hermano, el zirf malaguefio Tamim b.
Bulugqin. El dato insiste en la continuidad temporal del establecimiento
urbano, si bien tampoco se conocen restos arqueoldgicos que, como
para los siglos anteriores, o confirmen.

A.11.2.- Mijas nazari

A partir de esta Ultima referencia se pierde su pista histdrica, siendo
necesario abstraer las noticias del Repartimiento cristiano para hacerse

una ideaq, siquiera sea aproximada, de la Mijas nazari.

El problema ahora consiste en la interpretacion que se prefiera de los
textos, donde constan referencias a elementos urbanos singulares pero
de manera muy inconcreta (Ladm. 11). Por ejemplo, la restitucién

Mdlaga: Coleccién "Monografias" n® 22; (1995): “Suhayl/Fuengirola: evolucién histérica
de una fortaleza andalusi”. Jdbega, 75: 3-18; (2000): "Una propuesta de identificacion
para una fortaleza de la tierra de Mdlaga, el castillo de Osunilla (hisn al-Munsar/al-
Munsaf)". Estudios sobre Patrimonio, Cultura y Ciencia Medievales, II: 139-147.
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planimétrica en la tesis de S. Ferndndez muestra un nUcleo poblado entre
la zona del Padrastro y la Cuesta de la Villa, dejando fuera los espacios
que hoy se consideran “castillo”.

Por su parte, C. Gozalbes? considera que existieron tres nucleos
poblacionales: una alqueria a occidente, unida -a través de un "pasillo”
fortificado- con la alcazaba (en la citada zona del Padrastro, sobre |a
Avenida del Compds) v, en el extremo oriental, una torre aislada donde -
en su opinidon- se instald mds tarde la ermita de la Virgen de la Pefa (esta
Ultima zona aparece protegida en el Catdlogo municipal bajo la
denominacién de "castillo-ermita”). El mismo autor precisa quizd en
exceso los detalles del recorrido de murallas y ubicacion de torres, si bien
los mayores problemas que plantea su hipdtesis son de cardcter
funcional, pues a una concepcion de Mijas como alqueria-alcazaba-
torre se puede contraponer la de fortificacion Unica incluyendo a la
“Villa" y otros espacios (albacar, p. e.), siendo ademds problematicas las
precisiones sobre el entorno de la Pena.

Ldmina 11. HIPOTESIS DE S. FERNANDEZ (VERDE) Y C. GOZALBES (AZUL) SOBRE ORTOFOTO DE 2011

9 Gozalbes Cravioto, Carlos (2005a): "Mijas en la Edad Media. Aportaciones de la
Arqueologia". Actas de las | Jornadas de Historia y Etnografia Villa de Mijas. Mijas, pp.
115-164; (2005b): Poblamiento y Territorio de Mijas en la Edad Media. Aportaciones de la
Arqueologia. Museo Histérico Etnoldgico de Mijas. ler Premio de Investigacion Histdrica y
Etnogrdfica Villa de Mijas de 2003. Coleccién Osunillas. Las referencias a la tesis doctoral
inédita de S. Ferndndez en ambas obras.
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Como alternativa a las hipdtesis planteadas, nosotros conceblmos la

posibilidad de que todos los datos sobre topografia urbana que nos hcn”;

llegado a través de las fuentes documentales pueden contenerse al
interior de La Muralla. De tal modo, inframuros se distribuirian tres grandes
espacios (alcazar, medina y albacar) separados por lienzos de defensa,
capaces de acoger la fortaleza, las casas, solares, mezquita y cercado
que refieren los textos.

La distribucion de caminos y el emplazamiento de aljiibes y cementerio
(magbara), conforme a los datos conocidos por la investigacion,
concuerdan con la ubicacién de un centro urbano restringido a La
Muralla y da sentido, a su vez, a la posterior expansién de barrios al Norte
del nUcleo primigenio siguiendo los trazados viarios.

una fortaleza de 4 torres [alcizar), minas y aceqwas v camino a Mﬁlaga

una mezquita, (C. E. Enhareta)

4 casas solares, , %100 m2 = 400 m2

5 casas de Ires Cuerpos, ?3x10m2 = 30 m2 x5 = 150 m2 ——— muros hipotéticos 1 ALCA |
13 casas de dos cuerpos, 2x10m2=20m2x13=260m2 485% i
40 casas de un cuerpo, 1x10m2 =10 m2 x40 =400 m2 oblacién en 1856 581%
20 casillas y 05x10m2 =5m2x20=100m2 SOR—— P S caete l:;z‘: |
4 solares y, junto a estos, T ﬁ

un cercado (albacar) donde probablemente se guardaba el ganado.

Datos del documenta de Reformacian del reparto original, de 1492, para
una poblacién de 52 vecinos |c. 200 habitantes).

i ¢torre
(Todas (as superficies de las casas son hipotéticas, asi como su distribucién =

ot : 5, 3 aislada?
en el plano, que slo quiere representar la proporcién entre superficies camino a ¢
construidas y espacios libres; del mismo modo, I3 ubicacion de la mezquita .
es supuesta). Fuengirola {5
magbara O
- %,

La hipdtesis pretende demostrar que los pocos datos conocidos (salvo el
cementerio y la "torre aislada") permiten su ubicacién alinterior de lo
que hoy se conoce como La Muralla,

camino de Pescaderos

Cuesta de la Villa

camino a Coin i 13882m2

100'00%
caserio

6'40%

i 11ar | 0%
albacar 5621%

010 50 100 200m
35'3g%
MIJAS TARDONAZARI-CRISTIANA (SIGLO XV)

Ldmina 12. HIPOTESIS ESPACIAL PARA LA MIJAS TARDONAZARI

Esta imagen en plano de la villa fortificada se ajusta a los pocos datos
existentes en documentos de archivo. Hemos seguido los extractos
publicados por el Archivo Histérico Municipal (AHM) en la prensa local’©,
donde se refiere lo esencial de estos textos, siendo las mejores fuentes al
efecto eldocumento de Reformacion del Repartimiento de 1492 (Archivo

10 Especialmente en AHM (2013a): "Repartimiento de los Reyes Catdlicos", Mijas
Semanal, 524: 13; y (2013b): "La antigua Villa de Mijas”, Mijas Semanal, 525: 14.
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Municipal de Mdalaga) v la Crénica de los Reyes Catdlicos de Diego de
Valera: “La zona intramuros de la antigua Villa, a la que se accedia por
una sola'puerta que se ubicaba en la actual calle Cuesta de la Villa, fue
modificdndose a lo largo de los anos, pero en 1487, en el momento de la
conquista, su interior estaba constituido por una fortaleza de 4 torres, una
mezquita, 4 casas solares, 5 casas de fres cuerpos, 13 casas de dos
cuerpos, 40 casas de un cuerpo, 20 casillas y 4 solares y, junto a éstos, un
cercado donde probablemente se guardaba el ganado por las hoches”
(AHM, 2013b).

Debe completarse dicha imagen con la descripcion del conde de
Tendilla cuando, a peticidn de Carlos |, emite informe proponiendo la
demolicién de su fortaleza (Archivo General de Simancas, G. A. Leg. 27,
de 1544). "Estaba situada sobre ‘un pehdn redondo muy alto reinado (sic:
peinado) por todas partes’, tenia una sola entrada (...) y estaba rodeada
de ‘razonable muralla’. En su interior, se encontraba la fortaleza, teniendo
por muralla exterior la de la propia villa y otro framo interno que la
separaba de la poblacién. Existia una torre desmochada y un colgadizo
gue estaban muy arruinados” (AHM, 2013b). La habitaban 52 vecinos,
unas 250 personas (AHM, 20130).

Por su parte, Gozalbes le supone una poblaciéon de 600 habitantes antes
de la conquista de 1487, usando la regla de cdlculo que popularizara L.
Torres Balbds en proporcion a la superficie habitable!'. Su mezquita se
ubicaria -siempre segin este autor- en el recinto occidental (la alqueria)
y seria respetada por los conquistadores, pues parece que la siguieron
usando los mudéjares. El caserio lo componian 185 casas, algunas de las
cuales tan pequehas que se otorgaron dos o tres al mismo repoblador!?.

En el recinto oriental (la alcazaba) interpreta que no habia casas, pero si
un gran dliibbe para aguada. Este recinto amurallado estaria dotado de
seis torres. Los datos proceden de legajos del siglo XVI conservados en el
Archivo General de Simancas (Gozalbes, 2005a: 130), entre ellos el que
ya hemos citado mas arriba, informe del conde de Tendilla:

"Esta es un pefion redondo muy alto peynado por todas partes y tyene
solo una entrada y esta cercado de razonable muralla en el qual esta la
fortaleza de que vuestra alteza manda que le enbie la relacion la qual
por la parte de fuera tiene por muralla la misma del lugar y por la de

1 Se basa para ello en una superficie de la "alqueria” de 26.000 m?2 que, divididos por
los 172 que Torres-Balbds estima necesarios para cada casa, arroja un total de c. 150
casas, en cada una de las cuales pudieron vivir 4 habitantes (150 x 4 = 600). Si limitamos
el espacio habitable al sector que proponemos, restando los destinados a aljibes,
alcdzar, acceso y albacar, nos quedan 12.940 m2, suficienfes para unas 75 casas y 300
habitantes, cifra esta Ultima mds acorde con los 52 vecinos antes citados.

12 Gozalbes maneja los datos del Repartimiento de Mijas en la edicion de J. E. Lépez de
Coca Castafier (1977): La tierra de Mdlaga a fines del siglo XV, Granada.
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dentro un atajo de muralla y en medio un colgadizo y una torre mocha
lo unoy lo otro muy desbaratado porque la mayor parte se a caydo con
las aguas” [AGS, Guerra Antigua, Legajo 27, fol. 13 (1544)].

“Son seys torres a la redonda y lo mas de una torre della esta caydo y las
hotras mal reparadas, no hay en esta fortaleza ningun aposentamiento,
sino una casilla pequenna” [AGS, Guerra Antigua, Legajo 1, fol. 182].

Al respecto de la identificacion entre la mezquita y el actual edificio de
la Iglesia de la Concepcidn, y a pesar de que su orientaciéon sugiera una
continuidad entre ambas, el Repartimiento las sehala como edificaciones
distintas (Gozalbes, 2005b: 26). En este sentido, los trabadjos de control
arqueoldgico recientemente desarrollados establecen que “ningun
indicio arqueoldgico apoyaria la existencia de esta construcciéon previa”,
si bien "la torre fue edificada con anterioridad y permanecid aislada un
ciertfo tiempo hasta que se le adosd el cuerpo de la Iglesia. En este
sentido, cabe resenar también la presencia de una puerta de acceso a
la torre cegada por el interior de la Iglesia y que quedd amortizada
cuando se adosod la Iglesia abriéndose al acceso actual”. Por tanto, “la
torre se construyd con fines defensivos con anterioridad a la construccion
del templo quedando adosada al mismo y usada desde entonces como
campanario, no fratdndose en principio de una construcciéon musulmana
dado su sistema constructivo”, tal como indica el informe de la actividad
redlizada’s.

A.11.3.- Mijas, siglo XV. La conquista cristiana

Los lugares de Mijas y Osunillas serdin los Ultimos en caer ante el avance
de las tropas castellanas sobre las tierras malaguenas. De hecho, la
campaia de 1485 provocard la caida de toda la Algarbia malaguena,
excepto estos dos lugares. Su papel como cabecillas de la resistencia
contra los cristianos hardn célebres a estos nazaries de la Sierra de Mijas.
Tanto es asi que, tras alcanzar Fuengirola, hostigardn a las tropas
castellanas desde la retaguardia que ocupan.

Finalmente se produce su rendicion ante los Reyes Catdlicos en 1487,
poco después de ser conquistada la ciudad de Mdlaga. Por tanto, fue
Mijas -junto a la capital- el Ultimo emplazamiento de la provincia bajo la
autoridad del reino de Granada. La cronica de Hernando del Pulgar
achaca las dificultades de la conquista a tratarse de un lugar
"enrriscado”, siendo necesario un amplio despliegue de fuerzas para
obligar a sus defensores a la definitiva entrega de ambas plazas. Para

13 Simén Vallejo, M. D. (2013): Memoria de la Actividad arqueoldgica preventiva: control
arqueolégico de movimientos de tierra y diagnosis en la Iglesia de la Concepcién de
Mijas (Mdlaga). Inédita.
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recibirlas, los Reyes Catdlicos enviaron a Pedro de Valera con el mandato
expreso, en caso de no producirse, de que todos sus moradores fueran
pasados'd’cuchillo. Su destino final seria la esclavitud, en castigo a tan
obstinada resistencia.

Resueltos los acontecimientos bélicos, los castellanos reorganizan la
defensa del territorio, lo cual implica el desmantelamiento de algunas
fortalezas que, ante el nuevo estado de cosas, han perdido su valor
estratégico (es el caso de Osunillas). Aqui se produce la concentracion
de habitantes en la vila de Mijas, que posee caracteristicas mas
adecuadas para la defensa.

Apenas se conocen las modificaciones consecuentes alrecién acaecido
dominio castellano. Como se dijo, se funda una iglesia en lugar distinto all
de la mezquita y al menos habria una calle de importancia (calle Mayor
o Real). En temrenos de la alcazaba existiia un horno, el dlibe
mencionado mds arriba, las 185 casas que se repartieron entre los nuevos
pobladores, etc.

ANO VECINOS HABITANTES
1492 50 200
1544 60 240
1567 100 400
1587 86 344
1591 74 296
1646 164 656
1680 394 1655
1712 416 1872
1718 1834
1752 3230
1768 4376
1773 4396
1787 4207
1848 5215
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Figura 3. EVOLUCION DE LA POBLACION DE MIJAS ENTRE LOS SIGLOS XV Y XIX (VARIAS FUENTES)

Tras un primer intento fallido, el repartimiento de 1492 tampoco fue
exitoso desde el principio, comprobdndose un descenso de la poblacion
inicial (50 vecinos) en su revisidn de 1497. Medio siglo después el
vecindario se mantenia poco mds o menos igual que en los primeros
momentos (60 vecinos en 1544) (Fig. 3)

A.11.4.- Mijas a partir de la Edad Moderna

La evoluciéon posterior del poblamiento y el urbanismo de Mijas tienen
menos incidencia sobre la delimitacidon de las protecciones
argueoldgicas. Conocemos los limites mdximos del conjunto urbano
consolidado a finales del XIX, que coincide sensiblemente con los de la
declaracion de Conjunto Histérico, pero no hemos localizado en la
bibliografia andlisis diacrénicos que permitan ensayar sobre plano el
crecimiento fisico de la ciudad a partir de la villa medieval.
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PLANO DE 1856 DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO Y ESTADISTICO
PLATAFORMA DEL "CASTILLO"
RUINAS Y MANZANAS EN EL
CASTILLO, Y OTROS EDIFICIOS

CAMINOS PRINCIPALES
|| TOPONIMIA ASOCIADA AL AGUA
CANADAS

Figura 4. INTERPRETACION DEL PLANO DE 1856 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y ESTADISTICO

A grandes rasgos, parece evidente que el caserio se extendiera a partir
del siglo XVI hacia el Norte del nicleo originario, englobado entre las
principales vias de acceso (que, a su vez, confluyen ante la Cuesta de la
Villa, donde se encontraba la puerta de ingreso a la fortaleza): los
caminos de Fuengirola y de Pescadores, las calles de Mdlaga y de Coin.

Este primer crecimiento pondria en contacto a las dos calles citadas a
través de la Calle Carril, con perpendiculares en la de San Sebastidn (que
da salida al camino del Calvario), del Pilar y de Santo Cristo, quizd ésta el
limite occidental de la nueva villa durante esos anos. Sus trazados
rectilineos delimitan grandes manzanas frapezoidales que, con el devenir
de los siglos, habrdn ganado en densidad, habiendo de suponer una
implantacion mucho mdas liviana en los SS. XVI-XVIIL.

El eje viario formado por las calles Charcones-Alegre-Palmar pudo
desarrollarse sobre una antigua via pecuaria cuya toponimia quedd
fosilizada al Oeste como Segunda Canada, ya en los confines de la zona
entonces habitada.
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ALGUNOS DATOS HISTORICOS DE MIJAS (SIGLOS XV-XIX)

1487: Conquista de los Reyes Catdlicos. Intento fallido de un primer repdirtimiento.
1492: Repartimiento: 50 vecinos (c. 200 habitantes).
1497: Revisién del Repartimiento: descenso de la poblacion.

1544: 60 vecinos (c. 240 habitantes).
1567: 100 vecinos (c. 400 habitantes).
1587: 86 vecinos (c. 344 habitantes).
1591: 74 vecinos (c. 296 habitantes).

1631: 809 familias (c. 3236 habitantes). Incluye Fuengirola.

1646: 164 vecinos (c. 656 habitantes).

1678: Epidemia de peste.

1680: Terremoto que provoca el derrumbamiento de muchas viviendas. 394
vecinos (c. 1655 habitantes).

1712: Vecindario de Campoflorido (416 vecinos, c. 1664-2080 hab.)
1718: Vecindario (1834 habitantes).

1752: Catastro de Ensenada (3230 o 3638 habitantes).

1768: Censo de Aranda (4376 habitantes).

1773: 4396 habitantes.

1787: Censo de Floridablanca (4207 habitantes)

1848: 5215 habitantes

El siglo del Barroco asiste a la instalacion de distintos hitos urbanos por
manos de la pujante institucion eclesidstica. Hasta entonces fue la Iglesia
Parroquial de la Inmaculada Concepcion el polo aglutinador de la
funcion religiosa entre los mijefos, en los espacios tradicionales de la
poblacién antigua. En el S. XVIl se produce un deslizamiento de esta
funcion hacia el nuevo barrio al Norte, con la fundacidon de la ermita de
San Sebastidn, pero también se establecen en zonas periurbanas: hacia
el Este la ermita de la Virgen de la Pefia, donde también se conoce la
existencia de un Monasterio Carmelita cuyos monjes darian forma al
santuario; y hacia el Oeste, la ermita de Nuestra Senora de los Remedios
(o de Santa Ana). Ambas -la de la Peha y la de Santa Ana, pero
especialmente ésta- atraerdn el crecimiento de los nuevos barrios,
bordeando antiguos caminos y poniendo en conexidn los extremos mds
distantes del pueblo durante el S. XVIII.

A.11.5.- Bibliografia general y especifica
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A.12.1.- El espacio pUblico
A.12.1.1.- Definicion del espacio publico. Morfologia y jerarquia

El urbanismo fradicional del pueblo de Mijas refleja una de Ias principales
caracteristicas que ha de presentar este modelo: la alta densidad de la
trama construida con relacién a los vacios (Lam. 13). En efecto, nos
encontramos ante una tipologia de centro urbano que, si bien nace en
el caso de Mijas en plena Edad Moderna, adopta un modelo de
influencia islédmica, arradigado en todo nuestro marco territorial de raices
andalusies. La medina islédmica privilegia a la casa como el eje a partir
del cual rota toda la organizacion urbana, agregada ésta en manzanas
encerradas en si mismas, y cuyad relacion se establece a través de un
viario absolutamente subordinado a una funcion de conexién. La vida es
infrovertida y centrada en el patio de la casa, y las calles, con multitud
de adarves, apenas tfienen
mas funcion que la de
conectar distintos puntos de
la ciudad. Los espacios
pUblicos de reunidn o
encuentro eran el patio de la
mezquita, el cementerio o la
musalla o incluso el zoco.
Como decimos, el resultado
es una trama que prima los
llenos sobre los vacios, densa,
y Ccon una organizacion que,
en ocasiones, es plenamente

organica. LAMINA 13. VISTA GENERAL DEL CENTRO DE MIJAS DESDE
EL NORTE

Nuestros pueblos de herencia medieval andalusi suelen presentar centros
histéricos que reflejan las pautas definitorias de este urbanismo isldmico.
La evolucidn suele ser lenta, vy a pesar de las légicas aperturas y
reordenaciones puntfuales, la permanencia de adarves y calles de
seccion estrecha es permanente. El caso de Mijas entronca de lleno con
este modelo singular que estamos definiendo, no obstante, presenta una
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serie de peculiaridades que le dan un cardcter especial. En efecto, tras w/

la conquista castellanas a finales del S. XV, la poblacién permanecerd un

tiempo fras los muros de la fortaleza de la Villa, que es donde moraba'la’™

antigua poblacion andalusi. El cardcter escarpado de este enclave, y la
escasa hecesidad de las murallas, hizo que los mijehos fueran
abandonando poco a poco el cerro, para establecerse en las zonas de
topografia mas amable situadas al norte.

De este modo, a la par que la Villa se despoblaba y veia desaparecer sus
viviendas en los albores de la Edad Moderna, crecia un nuevo caserio a
partir de un ndcleo originario definido por el eje actual de las plazas de la
Constitucion y de la Libertad (iglesia de San Sebastian). Las nuevas calles
tendrian un desarrollo mds o menos radial, organizado a partir de los
caminos de Coin (al oeste) o de Torremolinos (al este). El futuro Barrio de
Santa Ana aparecerd como una extensidn natural alrededor de la via
oriental, caracterizado, por tanto, por el senfido longitudinal de sus
manzanas. El cardcter tradicional de este urbanismo de ascendencia
isldmica y desarrollo moderno tendrd su Ultima expresion en los
crecimientos del borde septentrional, escarpado y estrecho, hasta la
actual carretera de Coin (A-387).

En definitiva, esta zona mds castiza del centro histdrico de Mijas,
correspondiente con las zonas 3, 4 y 5 definidas en la memoria del Plan
Especial, poseerd unas caracteristicas comunes que permiten hablar de
una cierta homogeneidad en lo que respecta a su espacio puUblico. Se
puede definir, de forma esquematica, del siguiente modo:

1. Desarrollo de calles estrechas y de marcado cardcter longitudinal,
siguiendo las curvas de nivel, por lo tanto en sentido E-O.

2. Cada uno de estos viales principales, por su propio trazado, se
desarrolla a distintas cotas, de ahi que sus relaciones directas sean
en muchos casos, dificiles. De este modo, las callejuelas
transversales de conexion, en sentido N-S, serdn en muchos casos
empinadas rampas o escalinatas de corta longitud.

3. La seccidon de estas calles es estrecha, rondando una seccién que
en general puede rondar 2/1 (altura/anchura). No es extrano
encontrar calles con trafico rodado que apenas sobrepasan los tres
metros de latitud. Como consecuencia de ello, la habilitacion de
plazas de aparcamiento es casi imposible, llegando en muchos
casos a tener que prescindir de la creacién de aceras.

4. Las plazas o espacios abiertos son escasos, y se limitan en cierto
modo a la Plaza de la Constituciéon. Las aberturas en torno a los
templos de San Sebastian y Nuestra S de los Remedios apenas son
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entendibles como plazas, mientras que el principal parque o drea
liore del centro de Mijas serd, curiosamente, el solar abandonado
de la’antigua poblacion medieval, junto a la iglesia parroquial de

la Inmaculada Concepcion.

El crecimiento de este centro tradicional ha sido progresivo, si bien se ha
producido de forma controlada en las Ultimas décadas. El contacto entre
los huevos desarrollos y el ndcleo primigenio ha sido desigual, y se puede
concretar en dos puntos fundamentales: el sector de la Plaza de la Virgen
de la Pefa y las manzanas crecidas en la vaguada del camino de la
Fuente del Algarrobo. En este Ultimo espacio las calles tienden a seguir el
trazado y cardcter general de las ya definidas en la parte mds antigua, si
bien la seccion cambia sustancialmente, al ser los viales mds anchos y las
construcciones al menos una o dos plantas mds altas que los modelos
tradicionales. En definitiva, el espacio publico en esta zona nueva o de
reciente desarrollo se puede definir del siguiente modo:

1. En el caso del crecimiento oriental, éste se produjo mediante un
potente relleno que cred una gran plataforma organizada
dlrededor de la Plaza Virgen de la Pefia. A partir de este espacio
nuclear se articulan tanto la avenida homdénima como la del
Compads (incluyendo su aparcamiento junto a la pefia de la Villa),
en este caso con anchuras que permiten el trafico rodado en dos
sentidos. La continuidad espacial se consigue incluso incorporando
la terraza superior del bloque de aparcamientos del borde E.

2. Este espacio puUblico, abierto y asociado a nuevos crecimientos,
sufre una fransicidn brusca vy dificil cuando entra en contacto con
el tejido tradicional. Por lo que respecta a la zona de la Virgen de
la Pefa, la entrada rodada principal hacia el ndcleo fradicional es
través de la Avda. del Compds, estrangulada a partir de la bolsa
de aparcamientos situada junto a la pena.

3. El resto de puntos de comunicacion en esa zona, teniendo en
cuenta ademds la importante diferencia de cota existente, se
redliza mediante escadleras dispuestas en cadllejones o pasagjes;
desde luego, poco apropiados para el transito de un importante
flujo de turistas, como existe hoy en dia.

4. Al contrario de las tensiones espaciales y de conexion que
apreciamos en el sector de la Virgen de |la pena, los crecimientos
mds recientes junto al camino de la Fuente del Algarrobo
incorporan viales de mayor seccién que los tradicionales, pero
similares a éstos en su trazado general y la relacién ancho/alto de
sU seccion.
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A.12.1.2.- El uso y funcionamiento del espacio publico

Si bien, como hemos dicho en pdginas precedentes, el modelo urbano: -

que encontramos en Mijas prima el espacio construido en beneficio del
publico, la ausencia de grandes plazas o aperturas en la trama urbana
no evita que nos encontremos ante un aprovechamiento ciudadano
importante de esas calles y plazas. Las ferias, romerias y diversas
celebraciones publicas se apropian de ese espacio muy a menudo, e
incluso los umbrales de las puertas de las viviendas son puntos de reunion
de los vecinos en las tardes de verano, y esta relacion secular se sigue
manteniendo en los callejones de las zonas mds castizas del centro de
Mijas. No obstante, el espacio publico de un enclave tan activo como
éste presenta un cardcter multifacético que permite distintos tipos de
aprovechamiento.

e (Crandes plazas: En este concepto encaja la Plaza Virgen de la
Pefad, donde existe un gran espacio abierto en el que realizar
distintas actividades culturales, festivas, mercados, etc.

e Plazas medianas:
Hablamos de espacios
como las plazas de Ia
Constituciéon  y  las
anexas al Santuario de
la Virgen de la Peha
(Ldm. 14) vy la iglesia
parroquial en el sector
de la Villa. Son plazas
de escala menor, con
arboles y  bancos, " y .
configuradas  como meee i 04 . 2. . =
verdaderos  espacios Rl T ——
de OperTUI’Q de la LAMINA 14, PLAZA JUNTO AL SANTUARIO DE LA VIRGEN DE

trama edificada. LA PENA

e Pequenas plazas: Son espacios que hacen de pequenos
ensanches de calles o encuentros entre las mismas. Algunos de
ellos son de cardcter tradicional, aunque su uso presenta ciertas
variaciones. Por ejemplo, la Plaza de los Siete Canos frente a la
ermita de Nuestra S* de los Remedios apenas tiene espacio Util mas
alld de los aparcamientos existentes, en contraste con la franquila
y coqueta Plaza de Francisco Jiménez Alarcdn en la zona alta de
este barrio. Por el contrario, la Plaza de la Libertad, junto a la ermita
de San Sebastidn, es un bullicioso cruce de calles con algunas
terrazas anexas. Por Ultimo, en algunas calles existen ensanches o
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dilataciones que dan lugar a pequehos espacios en los que crecen
terrazas asociadas a establecimientos de restauracion; ese es el
caso de la Plaza de la Paz, y algunas placitas existentes en las
Avdas. del Compds, Virgen de la Pefia o junto a los pasajes del
Compds o de Esteban Moreno.

e Parques y jardines: El gran pulmdn verde del centro de Mijas es el
drea comprendida en sector de la Villa, configurado como un
verdadero parque botdnico de gran calidad ambiental. La Plaza
Virgen de la Pefa presenta también abundante masa verde, no
obstante, no se puede considerar como un parque y si como un
gran jardin que sirve de antfesala a la entrada de la plaza
propiamente dicha.

e Bordes naturales: Las laderas de fuerte pendiente de los bordes
norte y sur presentan un cardcter natural en la actualidad, debido
a la ausencia de edificaciones. En el PGOU se definen como
Espacios Libres (ZV).

e Distribuidores: La terraza del gran parking existente junto a la Avda.
de la Virgen de la Pena, es un espacio abierto de gran superficie
que posee un cardcter especial. En efecto, la llegada de turistas se
produce en esta zona, donde se agrupan vy distribuyen a
continuacion por las distintas zonas del centro.

A.12.1.3.- El frdfico en el pueblo de Mijas

Es posible diferenciar de forma clara dos flujos principales de vehiculos en
el pueblo de Mijas. En primer lugar, uno relacionado con la movilidad de
vecinosy servicios locales, y ofro de mayor porte, vinculado a la afluencia
de turistas. Por lo que respecta al frafico que podemos denominar como
local, aprovecha como vias de acceso las histdricas, configuradas en los
extremos del Conjunto Histdrico: la Calle Campos en el oeste y la Avda.
de México v su prolongacién en la Calle Mdlaga, asi como la Avda. del
Compds desde el este. La circulacion desde estos extremos se readliza
siguiendo el tortuoso viario mijefio, con multitud de calles que sdlo se
pueden recorrer en sentido Unico dada su escasa seccion.

El frafico asociado al importante turismo que acude a visitar el pueblo
funciona de otro modo, y curiosamente, no afecta tanto como el que
acabamos de referir en el parrafo anterior. Ello se debe a que la afluencia
de vehiculos con turistas se concentra en el entorno de la Plaza de la
Virgen de la Peha, donde existen varios aparcamientos descubiertos
organizados al efecto, ademds del gran parking erigido junto al
ayuntamiento. En esa zona, la circulacién es circular y nunca se introduce
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en el interior de la trama abigarrada del centro. Desde estos puntos, los
turistas se distribuyen a pie, no sin ciertos problemas de accesibilidad, por
las distintas zonas de interés.

Si bien las necesidades de aparcamiento en este Ulfimo caso estdn
resueltas, incluso a coste de un impacto urbano importante en algunos
casos, en el caso del estacionamiento de cardcter permanente de los
vecinos existe un verdadero problema, dada la falta de espacio para ello
sin comprometer la propia circulacion en las calles. Aunque el gran
aparcamiento cubierto ha servido para solventar en parte este
problema, la necesidad de nuevas bolsas o puntos de aparcamientos es
acuciante, aunqgue siempre sin afectar al cardcter del espacio urbano
del centro de Mijas.

En definitiva, en el estado actual el trafico en Mijas viene condicionado
por las caracteristicas especiales de su frama urbana, y no a la inversa.
La accesibilidad y movilidad de los vehiculos vendrd definida por esto
mismo, y tendrd una consecuencia ciertamente importante en Ia
ausencia de plazas de aparcamiento, ya que se trata de un tejido muy
poco permeable y con secciones que dificultan el hacer compatibles el
trafico y el estacionamiento permanente, sobre todo de los vecinos.

A.12.2.- El espacio edificado
A.12.2.1.- Relacioén lleno-vacios

La relaciéon entre el espacio puUblico y el edificado en este modelo de
ciudad tradicional, segln ya hemos visto, es indivisible. No se puede
entender el uno sin el otro. No obstante, la subordinacion de los espacios
libres a lo edificado es evidente, y las calles no dejan de ser conectores
que se adaptan a las necesidades de la edificacion; el grado extremo lo
tenemos en las plazoletas, cuya existencia es el resultado en muchos
casos de los encuentros o contactos tangenciales de las manzanas que
constituyen de la frama construida (Lam. 15).

El crecimiento original del centro histérico de Mijas se realizé en grandes
manzanas trapezoidales, creando un tejido denso y comprimido. Las
viviendas ocuparon estrechas parcelas, pero de gran fondo, y los patios
sirvieron para esponjar el interior del tejido edificado. A pesar de una
ocupacion tan intensa del terreno, estas construcciones apendas
descollaron en altura, predominando dos plantas de altura, o incluso tres
en algunos casos, pero retranqueada la mds alta. Las cubiertas son
inclinadas de teja, sistema fradicional que permite lograr una adecuada
infegraciéon de los volumenes.
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hacia el oeste (Barrio de

concepto visto en el nicleo
primitivo en torno a la ermita
de San Sebastidn, si bien las
manzanas se vuelven mds
dlargadas en sentido E-O,
siguiendo el trazado de las
calles que siguen las lineas de
nivel del terreno. Una
caracteristica importante de
estas manzanas, al ofrecer
sus fachadas principales a
calles que discurren a distinta | LAMINA 15, ENCUENTRO DE VIALES EN LA CALLE CANADA
cota, es que las viviendas DEL B0RRID

tendrdn su nivel de acceso a

diferente altura; de este modo, las construcciones estardn escalonadas,
y en muchas ocasiones, originando grandes saltos entre ellas.

A.12.2.2.- Las construcciones del centfro de Mijas

El tejido edificado que hemos descrito responde en su mayoria a obras
residenciales. Como hemos dicho, la vivienda popular o tradicional,
unifamiliar y autoconstruida es la matriz que hilvana el conjunto del centro
histérico de Mijas y le da coherencia. Baja, con predominio de dos
plantas, adaptada a las condiciones topogrdficas para lo cual incluso se
construye sobre bdvedas, y, en general, en buen estado de
conservacion, su preponderancia se ha visto alterada en los Ultimos
tiempos por demoliciones, interpretaciones o reformas de las mismas, que
han desfigurado sus fachadas o sus perfiles con recrecidos y castilletes.

La uniformidad constructiva de estas viviendas populares, su fidelidad a
un tipo ancestraly su mantenimiento hasta la actualidad han llamado la
atencion de especialistas y han posibilitado la proteccién del Conjunto
Histdrico desde hace casi medio siglo. Coetdnea a esta declaracion, es
la publicaciéon de un libro titulado “Antes de la Arquitectura. Edificacion
y hdbitats anénimos en los paises mediterrdneos” de Myron Goldfinger'4.
La descripcidon en él de este tejido tradicional mijeho es realmente
destacada, y no podemos por menos que reproducirla en estas pdginas
(L&dm. 16):

14 M. GOLDFINGER, Antes de la Arquitectura. Edificacion y hdbitats andnimos en los
paises mediterrdneos”, Barcelona, 1970.
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El pueblo andaluz de labradores de Mias estd formado por lineas w
paralelas de casas, que siguen los contornos de una colina frente a una
distante vista del Mediterréneo. A causa de que profundidad es limitada
por el terreno, las casas presentan sus lados anchos de cara a las calles
que siguen las alargadas lineas escalonadas. La confinuidad de los muros
encalados y las ligeramente sobresalientes cubiertas de tejas rojas
acentVan mds la horizontalidad del pueblo. En la tipica vivienda destaca
la habitacién de estar, ancha como toda la casa, con una chimenea a
uno de sus extremos y dando directamente a la calle. Una puerta
conduce a la cocina y por otras se accede al dormitorio, al trastero y al
patio zagUero. Algunas de las casas tienen un solo piso, pero muchas
tienen un segundo, a modo de dtico, al que se accede por una escalera
interior, que a veces integra dormitorios adicionales. Aunque casas
semejantes estdn unidos por muros comunes de separacion, algunos
vecinos les han dado distinta altura segin su necesidad particular. Esto
cuenta para la neta diferenciacién y la expresiéon de cada edificio en el
conjunto lineal de la forma. La composicién simétrica tradicional de
fachada, con dos ventanas flanqueando la puerta de enfrada, con otfra
ventana menor, para ventilacién, encima, tal como es tipica en Sanftorin,
en las islas Egeas, ha sido alterada de acuerdo con las exigencias
individuales, lo que da mayor variedad a las fachadas. Semejantemente,
puertas, usualmente de doble ancho para permitir una mejor ventilacion
e iluminacién interior, y para facilitar el paso de objetos, son pintadas en
vivos colores y a veces tienen ventanillos en su estructura. Las aberturas
siempre se recortan vigorosamente en los gruesos muros y producen una
intensa sensacién de penetracién. Las cubiertas de tejas sobresalen para
que el agua de lluvia no resbale por las paredes, y crean un efecto
adicional a la articulacién de muro y cubierta. Los escalones ante la
puerta de entrada varian segun las casas; muchas fachadas estdan
decoradas con cortinas y tiestos pintados, con plantas y flores. A causa
del desenvolvimiento lineal del pueblo, cada casa domina su vecindad
y goza de buena luz y ventilacién, teniendo a la vez intimidad y buena
vista. Las terrazas escalonadas de viviendas son puestas en relacién por
una empinada calle principal que conduce a la plaza mayor del
pueblo'.

Ademds de esta vivienda fradicional que podemos definir como popular,
existe otro tipo de arquitectura residencial castiza en el pueblo de Mijas,
correspondiente a clases mds pudientes, que se concentra en el sector
mds céntrico, entorno al eje Calle Mdlaga-Calle Carril y las plazas de la
Libertad y la Constitucidn. En estos casos, nos encontramos ante
edificaciones residenciales que reflejan la posicidn de sus promotores, y
por tanto, poseen una mayor superficie y volumen construido. Suelen
poseer dos plantas y un gran portén de enfrada; los huecos suelen ser
grandes, y en el primer nivel se organizan con balcones o incluso con
cierros de madera.

15 bidem, p. 112.
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LAMINA 16. ASPECTO DE LAS VIVIENDAS TRADICIONALES EN LA DECADA DE LOS SESENTA
DEL SIGLO PASADO (FUENTE: ANTES DE LA ARQUITECTURA. M. GOLDFINGER

Finalmente, diversas tipologias de vivienda se han ido introduciendo en
los Ultimos tiempos, principalmente en zonas de nuevos desarrollo (en
torno a la Plaza Virgen de la Pefa) o en las zonas de bordes (en los
extremos norte y sur del Conjunto Histérico). En estos casos, y de acuerdo
con el planeamiento vigente, la arquitectura resultante se ha tratado de
adaptar alos modelos tradicionales, si bien las tipologias introducidas han
cambiado radicalmente, con ejemplos de construcciones unifamiliares
disladas ajenas al lugar o incluso plurifamiliares con otros modelos de
huecos, proporciones, etc, siempre adaptados a nuevos sistemas
constructivos.
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LAMINA 17. DESARROLLOS RESIDENCIALES EN ALTURA EN LA ZONA
MERIDIONAL EN TORNO A LA VAGUADA DE LA FUENTE DEL ALGARROBO

En definitiva, las tfipologias residenciales que se pueden identificar a
grandes rasgos son:

1. Vivienda ftradicional unifamiliar entre medianeras denominada
Vivienda Popular en el PGOU: Base de la trama edificada en el
centro de Mijas. Puede incorporar usos comerciales en planta
primera o no, sobre todo en las viviendas fradicionales de mayor
porte o nobles desarrolladas del eje definido por la Calle Mdlaga,
Calle Muro y Calle Carril.

2. Vivienda unifamiliar entre medianeras, de nueva construccion,
siendo trasunto o no de las tradicionales. Suele incorporar nuevos
sistemas constructivos y una interpretacion o no de las fachadas
castizas del pueblo.

3. Blogues plurifamiliares entre medianeras, de baja densidad: En
zonas de nuevo desarrollo, sobre todo en el entorno del sector de
la Plaza Virgen de la Pefa y la vaguada del camino de la Fuente
del Algarrobo (Lam. 17).

4, Vivienda unifamiliar aislada identificada en el modelo de Ciudad
Jardin, segun el PGOU: Existe algiun ejemplo puntual en el borde
meridional del Barrio de Santa Ana.
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Hay que tener en cuenta que la existencia de otras tipologias asociadas
a equipamientos o usos especiales no es destacada en el Conjunto
Historico de, Mijas, y tienden a situarse en el perimetro del mismo. Por
ejemplo, en el frente meridional de la zona de la Villa localizamos diversos
equipamientos como el mercado municipal o incluso el Unico
establecimiento hotelero destacado dentro del Conjunto Histérico. En
torno a la plaza de la Virgen de la Peha podemos identificar el
ayuntamiento y el bloque de aparcamiento, de poderosos volumenes.

En las zonas mds castizas la presencia de edificaciones ajenas a lo
residencial es excepcional, y mas alld de lo religioso, si podemos hablar
de algunas edificaciones civiles protegidas, como ocurre con la antigua
casa consistorial. AUn quedan algunos vestigios etnoldgicos del pasado
agricola de Mijas, y las actividades productivas asociadas a él, como
vemos en los restos conservados de molinos hidrdulicos ya abandonados
o incluso con los restos de la Era del Compds, en las proximidades del
también arrvinado Convento de los Carmelitas.

En definitiva, el cuadro de tipologias identificadas en el dmbito de
proteccion de este Plan Especial quedaria como sigue:
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TIPOLOGIAS GENERICAS TIPOS DE EDIFICACION. ..

. Muralla

1. DEFENSIVO .Torre

_._.
N =

2.1. Ayuntamiento
2. INSTITUCIONAL 2.2. Archivo
2.3. Casa cuartel

3.1. Mercado

3. DOTACIONAL PUBLICO 3.2. Garagje publico

3.3. Centro de ensefianza
3.4. Museo

3.5. Centro de salud

3.6. Molino

3.7. Mina de agua

4.1. Iglesia
4. DOTACIONAL RELIGIOSO 4.2. Ermita/santuario
4.3. Monasterio

5.1. Auditorio
5. CONCURRENCIA'Y 5.2. Plaza de toros
DIVERSION PUBLICA
6.1. Hotel
6. INDUSTRIAL Y TERCIARIO 6.2. Restaurante
6.3. Oficinas
6.4. Industrial

6.5. Comercial
6.6. Aimacén

7.1. Vivienda tradicional popular

7. RESIDENCIAL 7.2. Vivienda tradicional noble

7.3. Vivienda unifamiliar entre medianeras
7.4. Vivienda plurifamiliar entre medianeras
7.5. Vivienda unifamiliar aislada

A.12.3.- Mijas y el agua. El aprovechamiento hidrico

El pueblo de Mijas se asienta en la falda meridional de la sierra homdnima.
Constituye este macizo montanoso de la Sierra de Mijas, junto con la
vecina Sierra Blanca, una unidad geoldgica destacada del Complejo
Alpujdrride de la Cordillera Bética, que separa la cuenca del
Guadalhorce al interior de la franja litoral que configura la Costa del Sol
Oriental. Agreste, con fuertes pendientes y una altura considerable (Pico
de Mijas, 1.150 m.s.n.m.), estd formada principalmente por mdarmoles
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blancos de composicion dolomitica, mientras que en la base meridional
del macizo se localizan también formaciones esquistosas.

" El'conjunt®-de la Sierra Blanca y la Sierra de Mijas forman una unidad

hidrogeoldgica de 170 km2 de extension (Fig. 5)16. El agua en superficie
discurre en profundas cahadas en arroyuelos de ciclo temporal, no
obstante, los marmoles de la sierra estdn muy fracturados y karstificados,
circunstancia que facilita la circulacién y acumulacion del agua de
filtracidon en depdsitos subterrdneos. La descarga de los mismos, debido
a la propia geologia de la sierra, se produce a través de manantiales.
Estas aguas subterrdneas son mineralizadas y la composicion quimica es
bicarbonatada cdlcico-magnésica.

Mélaga

r Q Acuifero detritico aluvial

)
E4 PI 77 Acuifer detritico Plioceno

Acuifero detritico Mioceno

y‘\Q' L1 Acuifero carh

FIGURA 5. SITUACION DE LOS ACUIFEROS EN LA COSTA DEL SOL
OCCIDENTAL

En la Sierra de Mijas los manantiales se sitUan principalmente en una franja
que oscila entre los 400-485 m.s.n.m. Los estudios realizados han permitido
comprobar que los acuiferos de Mijas tienen una capacidad de
almacenamiento de agua importante, de tal manera que en dAanos
hUumedos estos manantiales han llegado a manar. De todos modos, |a
sobrexplotacion continuada de este acuifero por pozos ha ocasionado
que, a menudo, sean necesarios varios afnos hUmedos consecutivos para
que los manantiales manen de nuevo.

16 Consultese lo referido en B. ANDREO et alli, « Caracteristicas hidrogeoldgicas de las
Sierras Blanca y Mijas y del Bajo Guadalhorce »n, Aportaciones al conocimiento de los
acuiferos andaluces. Libro Homenaje a Manuel del Valle Cardenete, 2002, pp. 395-416.
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La mayor parte de los aportes hidricos de manantiales y captaciones en
Mijas Pueblo y sus alrededores se han destinado a labores de riego desde, .|
tiempo inmemorial hasta bien entrado el siglo XX. En la actualidad, el
agua exiraida en la Sierra de Mijas se destina principalmente al
abastecimiento de una bolsa de poblacién cercana a 250.000 habitantes
aproximadamente (26,5 Hm3/a), mientras que en menor medida se sigue
usando para dar riego a unas 1.400 Ha de cultivos (4,5 Hm3).

santor,

Esta importante relacion entre el agua y el enclave de Mijas Pueblo ha
dejado su testimonio en una destacada infraestructura de captacion,
distribucién, almacenaje y abastecimiento de agua, aprovechada a
partir del acuifero subterrdneo de la Sierra de Mijas. Este recurso servia
tanto alas propias necesidades de la poblacién local, sobre todo a partir
de las numerosas fuentes existentes en las calles y plazas del pueblo,
como para los requerimientos de riego de los campos y el uso de los
diversos molinos y batanes existentes. La forma de captacidon mdas
significativa era la de excavaciones horizontales o minas, en las que a
través de galerias excavadas en el subsuelo, que a veces formaban una
gran red muy ramificada, se alcanzaban los acuiferos o nacientes de
forma directal’. El agua se podia extraer de estos tUneles directamente o
bien ser distribuida para su aprovechamiento mediante una red de
acequias.

Numerosos molinos,
acequias, fuentes o
minas de este singular
patrimonio etnoldgico
se conservan en el
entorno del pueblo de
Mijas y sus cercanias,
como  Osunilla.  Sin
embargo, la
decadencia de las
actividades agricolas
tradicionales vy la
existencia de nuevos

sistemas de
abastecimiento han
OCGSlonGdO el LAMINA 18. ASPECTO DE LA DESAPARECIDA FUENTE DE LOS CANOS
abandono y
destruccion de

muchos elementos de este ancestral legado. En el dmbito del Conjunto

17 Véase lo referido en: Catdlogo de Cuevas y Minas de la Sierra de Mijas, Mdlaga, 2013.
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Historico que afecta a este Plan Especial restan algunas construcciones
hidraulicas muy destacadas y cuyo valor no hemos de olvidar (Lam. 18).

Ademds de una serie de minas menores diseminadas por el pueblo (El
Pilar de la Calle Charcones, la de Calle CarrilN° 22, “La Zerbarrd™...) quizds
el elemento conservado mads significativo sea el de la Mina del Barrio,
ubicada en la zona del Barrio de Santa Ana. Este sistema moderno de
captacion se aprovecha del naciente primitivo de la Cueva del Aguad, a
partir de la cual se ramifica en varias galerias. Servia a la primitiva Fuente
de los Siete Cafos, situada en la plaza homdénima y hoy en dia
reconstruida, y desde ella se desarrollaria una importante acequia que
iba hacia levante hasta la zona de La Puente y hacia poniente hasta los
Molinos del Chorro y los Pérez'8. Junto a este acequia se dispondrian
diversos elementos relacionados con el aprovechamiento hidraulico,
como albercas, pilares o lavaderos, ademds de los molinos citados. En
nuestro entorno de actuacién aun hemos de destacar ofro conocido
como de La Molinilla, cuyo abastecimiento estaba garantizado por la
acequia proveniente de la Mina Nueva del Barrio, situada junto al antiguo
camino de Qjén.

A.12.4.- Las infraestructuras

La conservacion del cardcter tradicional del centro de Mias ha
implicado que las grandes infraestructuras se hayan mantenido alejadas
del mismo. De este modo, tanto las instalaciones energéticas, de
suministros o de fransporte, de escala territorial, no se encuentran
presentes en el drea considerada del BIC ni afectan de manera directa
o indirecta a su entorno. Unicamente, la carretera de circunvalacion o
carretera de Coin (A-387), bordea el Conjunto Histérico pero sin afectar
a su drea de proteccion.

Centrdndonos en el casco histérico, quizds la instalacion que mayor
impacto fisico ha tenido sobre el espacio urbano ha sido el conjunto de
bolsas de aparcamiento existentes en el entorno de la Plaza de la Virgen
de la Pefig, tanto en superficie como mediante el gran bloque vecino al
ayuntamiento.

Las infraestructuras menores de nivel urbano, tales como suministro
eléctrico o teléfono, aln presentan en muchas zonas un trazado aéreo,
con sus cables adheridos a las fachadas o cruzando las calles por encima
de los viales. Por lo demds, existe un sistema integral de saneamiento

18 Esta informacién se ha recopilado a partir del completo estudio realizado por el
Colectivo Etholégico Enharetd, titulado “Conjunto Hidroldgico de las minas, acequias,
molino y batdn del Barrio de Santana (Mijas) y su entorno”.
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unitario, de abastecimiento y de alumbrado, en el conjunto. del cemroﬁ

de Mijas, cuya presencia y trazados en la mayoria de los casos es
coherente y adaptado al marco fisico y patrimonial- del ' centro.
Finalmente, sefalar que existen dos antenas de telefonia movil en el
entorno considerado por este Plan Especial.

A.12.5.- Circulacién, movilidad y aparcamiento

Por su propia naturaleza, no es complicado comprender que la
circulacion rodada en el centro de Mijas es dificil, ya que sus calles fueron
creadas en su origen sin la necesidad de atender el frdnsito de vehiculos
a motor ni un volumen importante de ellos como el que actualmente
sufrimos cada dia. A partir de esta premisa, y como sucede siempre en
las actuaciones en tejidos de raigambre histdrica, los problemas que se
detectan en un primer momento son evidentes, y en la mayoria de los
casos, de dificil resolucién sin entrar en operaciones de envergadura.

Hoy en dia habria que diferenciar de forma clara dos flujos principales de
vehiculos. En primer lugar, uno relacionado con la movilidad de vecinos
y servicios locales, y otro de mayor porte, vinculado a la afluencia de
turistas.

En primer lugary referido a ambos casos, el nUcleo de Mijas Pueblo posee
dos vias principales de comunicacién, al oeste la carretera de Coin-
Alhaurin el Grande, A-387, y al este la Avenida de Méjico, la cual recibe
el trafico procedente de las carreteras de Fuengirola, A-387 y de
Benalmdadena, A-368. Al norte, cuenta con la variante de la carretera A-
387, que une estos accesos circunvalando al pueblo por su zona mds
elevada.

Por lo que respecta al trafico que podemos denominar como local, el
resto de vias de comunicacidon existentes se encargan de conectar el
nucleo con distintos barrios que han ido credndose y creciendo en época
reciente. Asi, al este encontramos la calle Olivar Don Pablo, prolongacién
del camino Fuente de la Seda y una pequefa extension de la Avenida
del Compds, cuyo caudal queda resuelto de manera tangencial sin
necesidad de afectar alinterior del nUcleo histdrico. El reducido framo de
la Avenida del Compds desemboca, bien en la Avenida Virgen de la
Pefiad, o en la calle Olivar Don Pablo, desde las cuadles queda
perfectamente resuelta su salida a través de la Avenida de Méjico. Este
crecimiento occidental de la poblaciéon se ha desarrollado sin mayores
consecuencias, desde el punto de vista del funcionamiento circulatorio.

Al oeste nos encontramos, ademds de la Carretera de Coin, el Camino
de los Canos y el Camino del Arrabal Sector Oeste, los cuales si poseen
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abundante tréfico procedente de numerosas urbanizaciones. El Camino
de los Cafios conecta con la Carretera de Coin antes de penetrar en la
trama urbana, de modo que su comunicacion queda perfectamente
resuelta sin necesidad de afectar a los viales histéricos de Mijas Pueblo.

Sin embargo, el Camino del Arrabal Sector Oeste si que supone un fuerte
incremento del flujo de vehiculos que actualmente se sirve de las
principales vias turisticas-comerciales del Centro Histérico para su
conexion. La calle Mdlaga, Plaza de la Constitucion, y Cristébal Alarcon
se usan como vias de acceso, y la misma calle Cristébal Alarcon,
Cantera, Plaza de la Constitucion, y Avd. del Compds, para su salida, de
manera gque obliga a mantener en un alto grado la intensidad del frafico
en estas calles, tan importantes desde el punto de vista turistico,
comercial y, sobre todo, respecto al funcionamiento cotidiano del dia a
dia del habitante, al tratarse de viales de paso obligatorio hacia un
equipamiento tan importante como el Mercado. Hacer compatible el
tréfico rodado con la actividad turistica y comercial de estas vias tan
estrechas se hace muy dificil. Por un lado, se produce un empeoramiento
de la calidad del ambiente urbano, tanto para los vecinos como pard los
turistas, y por otro, generan numerosos conflictos en el uso vy
funcionamiento de la via publica. Conflictos al darse en espacios tan
reducidos la confluencia de vehiculos, comercios y peatones.

Actualmente, la Avda. del Compds sirve de salida a una amplia zona del
nicleo y sobre todo a las urbanizaciones conectadas a través del
Camino del Arrabal Oeste antes mencionado. A la vez, se trata de |la
principal via de comunicacion entre la Plaza Virgen de la Pefia y la Plaza
de la Constituciéon y la Muralla.

El resto de la circulacion interior, siempre en sentido este-oeste, se redliza
siguiendo el tortuoso viario mijefio, con multitud de calles que sélo se
pueden recorrer en sentido Unico dada su escasa seccion. Los principales
ejes de comunicacioén son dos, los cuadles recorren completamente la
longitud del pueblo, uno con circulacién rodada en direccion este,
formado por las calles Larga del Palmar, Alegre, Charcones, y Plaza de la
Paz, y ofro con direccion oeste, que partiendo de la misma Plaoza de Ila
Paz pasa por la calle Mdlaga, Plaza de la Libertad, y desde aqui se bifurca
bien por calle Carril hasta la calle Coin, o bien a través de la Plaza de la
Constitucion y la calle Muro, hasta conectar a la misma calle Coin, para
a continuacién seguir por las calles Barrio Santa Ana, y Campos. El sector
suroeste se organiza a través de las calles Cristdbal Alarcon, Fuente del
Algarrobo y Cantera, con dos posibles salidas, por la por Avd. del
Compds, o por la calle del Arrabal Sector Oeste, o Fuente del Algarrobo.
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Esquema de la estructura viaria actual

El trafico asociado al importante turismo que acude a visitar el pueblo
funciona de ofro modo, y curiosamente, no afecta tanto como el que

acabamos de referir en los pdrrafos anteriores. Ello se debe a que la
afluencia de vehiculos con turistas se concentra en el entorno de la Plaza

de la Virgen de la Peha, donde existen varios aparcamientos
descubiertos organizados al efecto, ademds del parking cubierto junto al
ayuntamiento. En esa zona, la circulacién es circulary nunca se infroduce
en el inferior de la trama abigarrada del centro. Desde estos puntos, 1os
turistas se reparten a pie, no sin ciertos problemas de accesibilidad, por

las distintas zonas de interés.

Si bien las necesidades de aparcamiento en este Ultimo caso estdn

resueltas, incluso a coste de un impacto urbano importante, en el caso

del estacionamiento de cardcter permanente de los vecinos existe un

verdadero problema, dada la falla de espacio para

ello,

sin

comprometer la propia circulaciéon en las calles. Aunque el gran

aparcamiento cubierto ha servido para solventar en parte este
problema, la necesidad de nuevas bolsas o puntos de aparcamientos es
acuciante, ademds sin afectar al cardcter del espacio urbano del centro

de Mijas.

En la actualidad, donde la trama urbana es mds abigarrada, el
apdarcamiento de los vecinos se resuelve aprovechando los intersticios

que se crean en viales y plazas. Esto crea situaciones realmente dificiles,
gue en algunos casos compromete la movilidad de los vehiculos a motor.
El problema se muestra mas evidente en la mitad occidental del pueblo,

en concreto, en la zona del Barrio de Santa Ana (Sector 4) y el borde
septentrional (Sector 5) donde ademds existe una manifiesta escasez de

plazas de aparcamiento.

Por Ultimo, el transporte publico se organiza fundamentalmente en taxi,
cuya parada principal se encuentra en la Avd. Virgen de la Pena.

Complementariamente, y enfocado al turismo, se da en el pueblo |la
posibilidad del transporte en coches de caballos y en burro-taxi, cuyos
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recorridos muestran al visitante las mds destacadas y castizas calles y
plazas del pueblo.
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A.13.1.- El valor de la imagen tradicional

Mdas alld de los indisolubles valores histdricos y arquitectdnicos del centro
de Mijas, a la hora de proceder a su declaracién como Conjunto Histdrico
en 1969 tuvo mucho peso la imagen castiza y tradicional que presentaba,
esencia de lo que algunos llamarian un verdadero pueblo andaluz. Esa
idea pintoresca fue muy apreciada desde un primer momento por un
naciente turismo que, en la década de los sesenta del siglo pasado,
empezaba a desarrollarse de forma imparable en la ya famosa Costa del
Sol. Como sucedié con otros pueblos costeros, pero alejados de la
primera linea del litoral, como por ejemplo Casares o Frigiliana, el
desarrollismo no afectd a Mijas-Pueblo de forma tan directa como sipudo
suceder en ofros enclaves playeros; el turista, a fin de cuentas, buscaba
sol y playa y no habia tanto interés por construir grandes urbanizaciones
en pueblos mdas alejados y colgados de sierras o montes.

Ese confraste entre una costa masificada vy literalmente hormigonada,
con hotelesy apartamentos, y un pueblo de imagen popular dota si cabe
de mds valor a la imagen de Mijas. No es que sea mds castizo o puro que
otras poblaciones medianas andaluzas, es que, sencillamente, conserva
sU esencia en un medio cuyo dacervo tradicional ha desaparecido hace
muchas décadas, vy ello, lo queramos o no, acentua el contraste y el
cardcter Unico de este pueblo malaguefio en el litoral turistico que lo
acoge.

De este modo, la declaracion como Conjunto Histérico fue una
inteligente decisién que evitd la pérdida de uno de los Ultimos vestigios
de un pueblo tradicional en la Costa del Sol. Ya hemos dicho que este
enclave responde a un modelo urbano de raigambre isldmica, cuyas
secuelas perduran en nuestro entorno hasta finales de la Edad Moderna.
Un caserio apretado, con estrechas callejuelas, poblado por una densa
trama de viviendas bajas y encaladas definen a este tipo con claridad.
Es lo que se ha venido llamando de forma habitual como “pueblo
andaluz". Esa imagen empezd a ser estimada como algo singular y
valioso a partir de finales del S. XVII, coincidiendo sobre fodo con la
llegada de vidgjeros extranjeros con una clara vision romdntica de nuestro
pais.
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Asi, y desde entonces, la historia del urbanismo de muchos de nuestros
pueblos blancos ha sido una lucha entre el desarrollismo, que implicaba

 la.renovacién de los modelos tradicionales, y la conservacion de esa

imagen popular. Si bien se trata de un conflicto aun de actualidad, la
conciencia sobre el valor de ese urbanismo ha permitido que, desde un
punto de vista legal, y mediante diversas figuras de planeamiento o
gracias a declaraciones como BIC, muchos de nuestros centros histéricos
sean conservados de forma coherente y precisa.

A.13.2.- La imagen del Conjunto Histérico de Mijas

La visidn que se tiene del centro mijefo se puede definir, en primer lugar,
como algo comprensible a nivel territorial. En efecto, la situacion elevada
en la falda meridional de la sierra adyacente, hace que el pueblo sea
visible desde la costa a muchos kildmetros a la redonda. De este modo,
la mancha blanguecina de su caserio se convierte en un verdadero
referente mds alld de la escala urbana, un hito destacado visible desde
una amplia franja de terreno, que incluye parte de los términos
municipales de Marbella o Fuengirola (Fig. 6).

Sterra de Mijas

Piiar

ST

Castillo Wortinor lylelna de Fuengivola Lo Chozas Babiche

N, 1" O Distancia o4 uollas, Elevaciou del obrervador sobre el mivel del mar oo metros

FIGURA 6. PLANO DE LA COSTA DE MIJAS EN 1888 CON LA REPRESENTACION DEL
PUEBLO DE MIJAS COLGADO DE LA SIERRA HOMONIMA

Curiosamente, las vias rodadas que nos aproximan al pueblo desde la
costa o desde el interior, por Coin, nos van ofreciendo una vision sesgada
y cambiante de su caserio, a veces oculto por algin altozano o incluso
por el propio farallén del Castillo. El hecho de que la mayor parte de la
trama se desarrolle en una vaguada entre las alturas de la peha de la
Villa y el borde empinado que asciende a la carretera de Coin (A-387),
hace que el visitante se encuentre con la vision plena del pueblo de una
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forma sorprendente; esto sucede desde la citada carretera o incluso
cuando uno accede desde el este y asciende por la alargada cresta de
la Villa. De este modo, es posible definir a Mijas como un enclave que no
tiene una fachada exterior uniforme y definida, sino que la vista parcial
gue la topografia nos va permitiendo vislumbrar, nos ofrece unos bordes
difusos, en los que la masa blanca del caserio se impone a la existencia
de unos limites poco claros o definidos de forma precisa. Asi, el urbanismo
del pueblo es comprensible en su relacion con el territorio a través de su
cardcterisdtropoy homogéneo, fruto de la propia adaptacion a lasierrq,
sin que la inexistencia de bordes formalizados a modo de fachada lineal
sea en modo alguno algo excepcional. El pueblo de Mijas es, por tanto,
un lugar que se relaciona con el entorno de dentro a afuera, y no a la
inversa, de modo que la comprensidon de su isdtropa trama urbana se
logra con mayor plenitud gracias a las visiones sesgadas que se logran all
recorrer sus plazas y callejuelas.

En definitiva, la imagen del casco urbano de Mijas es la de callejones
estrechos y empinados pasajes, unificada por la homogénea presencia
de las bajas viviendas populares que dotan de unidad al conjunto. La
teja, los huecos abiertos con rigor en los gruesos muros, la cal de las
fachadas, son partes esenciales del léxico definitorio de este Conjunto
Histdrico. Las calles suelen disponer de escaso mobiliario urbano vy
arbolado, debido sobre todo a la ausencia de espacio, y suelen
caracterizarse por su sencillez y escala controlada. Otros elementos,
como las macetas de colores o algunos establecimiento de suvenires,
dotan de un aire aln mds pintoresco si cabe al lugar, influenciado por la
atraccion del turismo. Quizds la presencia en las calles de elementos que
infentan llamar la atencién de ese turista, como carteles y letreros
comerciales, o la ocasional invasién del espacio pUblico con mercancias,
distorsionan la vision particular del conjuntoy, ciertamente, pueden llegar
a crear confusidon o contaminar su imagen.

Al hilo de este aspecto del espacio publico, ciertamente invadido por
algunos elementos como carteles, instalaciones o tendidos aéreos, dicha
cuestion incide directamente en lo expresado por el Art. 19 de |la Ley del
Patrimonio Histérico de Andalucia 14/2007. De este modo, se establece
la obligacion, desde el planeamiento, de controlar el dafo ambiental
sobre los bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, mediante las normativas u ordenanzas precisas. Por el contrario,
el fendmeno se torna opuesto en el caso de las plazas, verdaderos puntos
de encuentro del vecindario y de turistas, de mercados y celebraciones.
Ahise concentra la presencia de arbolado y de bancos, pérgolas y ofros
elementos de mobiliario urbano, a veces con exceso. AUn hoy en diq, la
existencia de algunas terrazas vinculadas a establecimientos de
restauraciéon muestran esta vida asociada a las plazas puUblicas, que
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contrasta con el silencio del callejero tradicional mds relacionado con la
infimidad de las casas.

Para findlizdr este apartado, no hemos de olvidar la imagen que, del
centro histdrico mijefio, se tiene desde los puntos mds elevados. Es aqui,
quizds, donde mayores transformaciones o agresiones se pueden
identificar, aln siendo respetuosas muchas de ellas con las prerrogativas
legales. La trama blanca de construcciones tradicionales, moteada por
el bermejo de las tejas, se ha desvirtuado hoy en dia por castilletes de
chapaq, terrazas y antenas parabdlicas, creando un mapa heterogéneo
y desconcertante que es necesario regular y corredir si procede.

A.13.3.- El paisaje

El valor de Mijas no sélo se entiende a través de su vision desde el territorio
o la imagen que se disfruta desde si misma, sino que también es
destacable las posibilidades ambientales que ofrecen diversos puntos de
sU casco urbano, como ya se ha apuntado en lineas atrds. Sobresale
entre todos el emplazamiento elevado de la antigua Villa medieval,
donde se alzaba el Castillo, y la franja rocosa que termina en el Santuario
de la Virgen de la Pefia; desde dlli se tiene un excepcional campo visual,
que abarca, no sélo un amplio panorama hacia la costa, sino tfambiéen el
conjunto del caserio del pueblo. De igual modo, la cornisa septentrional
que discurre paralela a la carretera de Coin, se configura, de alguna
forma, como un mirador excepcional sobre el Conjunto Histdrico y el
territorio que baja hacia el litoral.

No debemos olvidarnos,
por su indiscutible calidad
paisgjista y natural, los
bordes meridional y
septentrional del entorno
del BIC, sin edificary con un
dire rural, que contrasta
vivamente con la cercania
del espacio urbano (Lam.
18). Su salvaguarda es
necesaria, no sélo por la
conservacion de sUS
propios valores naturales,
sino  también por la

COI’]SGCUCIO.I’] de sendgs LAMINA 19. VISTA GENERAL DEL BORDE MERIDIONAL DE LA
colchones libres justo al pie CRESTA DEL CASTILLO DE MIJAS

de la falda meridional del

centro urbano de Mijas y en el borde superior, en plena ladera de la Sierra
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de Mijas. Al menos en el primer caso, en el planeamiento vigente existe
un drea de especial proteccidn paisagjista que abarca una gran superficie

al pie de la pefa de la Villa. En definitiva, no debemos olvidar quela-

atencién y cuidado del paisaje de Mijas serdin prioritarios, y representardn
uno de sus principales activos como complemento necesario d sus
propios valores patrimoniales.
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LAMINA 20. VISTA GENERAL DEL PUEBLO DE MIJAS DESDE EL SUR
CON LA SIERRA HOMONIMA ALZANDOSE AL NORTE DEL MISMO

Finalmente, no hemos de olvidarnos de la importancia natural y paisdjista
de la propia Sierra de Mijas, en cuya falda se alza el pueblo (Lam. 20). El
telén de fondo de las marmaodreas crestas de la sierra posee un valor
indisoluble con la propia existencia de la poblacion, y, por tanto, su
paisaje natural jugard un papel fundamental en cualquier andlisis
pdisdjista que se haga. Evidentemente, el limite perimetral del Conjunto
Histdrico no incluye ningln terreno situado al norte de la carretera de
Coin, gque actiua de frontera fisica entre el medio urbano y el natural, no
obstante, no habrd que olvidar en ningln momento la relacion ancestral
que ha existido con las zonas de pasto del ganado, las canteras o Ia
propia ermita del Calvario a través de su propio Via Crucis, o la relacion
turistica mds reciente de aquellos que disfrutan del senderismo o los
deportes de montana en Ia sierra.
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Mijas se encuentra situada en la Unidad Territorial de la Costa del Sol, una
de las mds pujantes comarcas de Andalucia. Desde hace décadas, el
desarrollo del turismo y de todas las infraestructuras y servicios
relacionados con el mismo han posibilitado que la franja costera
occidental de la provincia de Mdlaga haya experimentado un auge
realmente destacado. Las buenas comunicaciones, la existencia de un
clima benigno durante todo el aho y un litoral de cuidadas playas
permitieron la consecucion de este fendmeno. De este modo, el turismo
de sol y playa ha sido la sefia de identidad y estandarte de la Costa del
Sol durante décadas, complementado en los Ultimos ahos con nuevas
posibilidades y ofertas. Asi, se ha desarrollado de forma paralela la
construccion de multiples campos de golf y puertos deportivos, ademdads
de un turismo residencial bastante importante.

Como es facil de comprender, los sectores productivos tradicionales de
esta zona litoral, centrados principalmente en la pesca y la agricultura
han desaparecido rapidamente hasta quedar configurados como algo
casi anecddtico. En consecuencia, el desarrollo y predominio del sector
terciario y de servicios dentro de este marco territorial ha sido muy
destacado, llegando a capitalizar la economia del sector occidental del
litoral malagueno, junto con el extinto boom de la construccién, y a
actuar como motor econdmico de toda la provincia.

El caso de Mijas no puede entenderse sin esta presentacion que hemos
realizado en breves lineas. Sin embargo, el cardcter polinuclear de esta
poblacioén, y las especiales caracteristicas de cada una de las pedanias,
han configurado un marco socio-econdmico que, aungue caracterizado
por la preponderancia del turismo, presenta algunas peculiaridades. En
efecto, a partir del pueblo situado en las faldas de la sierra, la poblacién
crecid concentrada en dos enclaves litorales como son La Cala y Las
Lagunas, mejor situados, con topografia mds amable y con fdaciles
comunicaciones. Estos dos nUcleos, y el amplio territorio adyacente en un
término municipal muy extenso, se han encargado de absorber los
principales crecimientos residenciales, las instalaciones turisticas vy
hoteleras, ademds de los poligonos industriales y comerciales del
municipio. Por el contrario, Mijas-Pueblo, alejado de la costa y colgado
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de la sierra, ha quedado gjeno a estos fendmenos precisamente por sus
especiales condiciones fopogrdficas y de comunicacion.

La poblacién verndcula del pueblo ha tenido una ocupacion vinculada
esencialmente a actividades tradicionales, como puede ser la agricultura
(con predominio de cereales, patatas, olivos, o mds recientemente,
aguacates), la ganaderia (destacando las cabanas bovina, oving,
caprina, porcina y equina) y, sobre todo, la explotacion de las
importantes minas y canteras que existian en la zona desde tiempo
inmemorial. Mientras que las actividades agricolas y ganaderas han
estado mds asociadas a un cardcter local, las conocidas canteras
mijefias han servido sus materiales a numerosas obras a un nivel provincial
y regional.

Sin embargo, este panorama socio-econdmico tradicional del pueblo de
Mijas se ha visto afectado en las Ultimas décadas por un proceso de
transformacion que ha afectado a todo el conjunto de municipios de la
Costa del Sol. La apuesta por el turismo y la propia crisis de los sectores
productivos tradicionales ocasionaron en el Ultimo cuarto del siglo XX un
cambio profundo en las estructuras asentadas desde antfiguo. El
crecimiento urbano de los dos nUcleos costeros, especialmente en Las
Lagunas, la apuesta por las instalaciones turisticas, incluyendo los campos
de golf, y la pérdida de demanda de los productos agricolas hicieron que
el tereno dedicado a cultivos se redujera drdasticamente, ademds de
poner en cuestion su rentabilidad apenas sustentada por la propia
demanda local de productos. Otras actividades de rancio abolengo
como las canteras, sufrieron la propia crisis del sectory las dudas en torno
a su sostenibilidad en un marco natural de indudable valia. En definitiva,
las bases productivas fradicionales han experimentado un cambio
profundo en las Ultimas décadas, o que ha tenido un efecto evidente
sobre la poblacion mijefia’?. Dentro de este cambio, en la Ultima década
ha repuntado de forma destacada el sector de la construccion, al igual
que ha sucedido en el resto de nuestro pais, que ha supuesto un
verdadero motor econdmico no sélo para el sector en si mismo, sino para

19 Segln se puede leer en la pdgina de Wikipedia dedicada a Mijas: “El tejido
empresarial ha crecido de forma importante en los Ultimos afios del pasado siglo y los
primeros del siglo actual. Asi, la variacién relativa del nimero de empresas del decenio
1993-2003 alcanza casi el 150%, comparado con el 81,1% de la provincia de Mdlaga y
el 57,1% del total de Andalucia. La distribucién de las empresas segin su actividad
econdmica en el afio 2004 quedaba de la siguiente forma: agricultura, ganaderia y
pesca: 0,32%; industria: 5,45%; construccion: 18,66%; y servicios: 75,61%". En el informe
Argos de septiembre de 2013 [ver Anexo 3 de esta memoria], la balanza econdmica
habia basculado ain mds si cabe hacia el sector servicios, disminuyendo, como
consecuencia de la crisis del ladrillo, el de la construccidn; asi, en esa fecha los
establecimientos relacionados con la construccién eran del 13,83% en el municipio,
mientras que los vinculados al sector servicios alcanzaban la cifra del 80,80 %. La industria
mantenia su discreto porcentaje en un 5,37 %.
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todo el conjunto de la economia. La crisis que nos afecta en los Ultimos
afos Y la recesion que ha llevado asociada, han dafnado profundamente
a este singular modelo, demandando por consiguiente nuevas
estrategias y alternativas para la base econdmica de la localidad.

Una transformacion econdmica de tal calado en la estructura del sistema
productivo local, primero con la decadencia de la agricultura y la
ganaderia y luego de la construccion, hubiera ocasionado una
depresion profunda en una localidad de las caracteristicas de Mijas-
Pueblo, como ha pasado en tantas y tantas localidades medias del
interior de Andalucia. Sin embargo, el pueblo posee un patrimonio naturadl
e histérico importante y ha reorganizado su base socio-econdmica con
una acertada estrategia. Uno de los principales factores que han
permitido el cardcter pujante del centro urbano ha sido el mantenimiento
de su poblacién, la cual incluso ha crecido en los Ultimos afos. Dos han
sido las causas de esta singular situacion: por una parte, la existencia de
una poblacién de base local que, con aportes exdgenos, han permitido
sostener el tejido social del pueblo, y por otra, la llegada de nuevos
ciudadanos de procedencia extranjera que se han asentado en el lugar
de forma permanente y que ha alcanzado una tasa de poblacion
inmigrante excepcional del 41,70 % (Fig. 7).

Poblacion Inmigrante

Municipio l Pravincia I Andalucia
Personas Inmigantes 34.246 292.257 747.110|
Tasa de poblacién inmigrante 41,70 17,81 8,84

Continente Nacionalidad HOMBRE | MUJER
Poblacion Porcentajes Poblacion Porcentajes
UNION EUROPEA RESTO UE 3.144 18,48% 3.206 18,60%
RESTO EUROPA NO UE 502 2,95% 570 3,31%
BULGARIA 271 1,59% 290 1,68%
FRANCIA 350 2,06% 366 2,12%
ALEMANIA 946 5,56% 965 5,60%
ITALIA 523 3,07% 394 2,29%
RUMANIA 270 1,59% 299 1,73%
REINO UNIDO 7.210 42,39% 7.447 43,20%
RESTO DE EUROPA RUSIA, FEDERACION DE 213 1,25% 348 2,02%
UCRANIA 214 1,26% 328 1,90%
CENTROAMERICA RESTO PERSONAS EXTRANIERAS 11 0,06% 6 0,03%
[AMERICA DEL SUR RESTO AMERICA 518 3,05% 762 4,42%
ARGENTINA 322 1,89% 279 1,62%
BOLIVIA 27 0,16% 51 0,30%
COLOMBIA 191 1,12% 243 1,41%
ECUADOR 78 0,46% 75 0,44%
PERU 26 0,15% 41 0,24%
AMERICA DEL NORTE ~ RESTO ASIA 261 1,53% 206 1,20%
CHINA 153 0,90% 152 0,88%
AFRICA RESTO AFRICA 551 3,24% 134 0,78%
MARRUECOS 1.228 7,22% 1.075 6,24%

FIGURA 7. CARACTERISTICAS DE LA POBLACION INMIGRANTE EN
MIJAS. FUENTE: INFORME ARGOS DE SEPTIEMBRE DE 2013

20 Dato recogido del Informe Estadistico del Municipio Argos de septiembre de 2013.
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La base productiva ha
basculado desde
actividades tradicionales o
la construccion, a otras mds
relacionadas con el sector
terciario o de servicios,
siempre  vinculadas  al
turismo. De este modo,
existe una base laboral
centrada en “la industria
del turismo”, no sdélo en los

nucleos costeros
claramente enfocados a
esta  actividad, si  no LAMINA 21. EL POPULAR BURRO-TAXI ES UNO DE LOS

RECLAMOS TURISTICOS QUE OFRECE EL CENTRO DE MIJAS

también en el propio
pueblo. Por el contrario, la nueva poblacién de origen exiranjero,
predominantemente britGnica, que adquiere una vivienda en el centro
histérico como primera residencia o de larga estancia, la cual en la
mayoria de los casos es rehabilitada, destaca por su elevado nivel socio-
econdmico y una edad generalmente avanzada. Estos nuevos
ciudadanos de elevado estatus social, ademds de la llegada de un
nutrido turismo de calidad, han facilitado el desarrollo y establecimiento
de diversos comercios y negocios privados que les ofrecen servicio en el
mismo pueblo, a lo que debemos anadir la oferta complementaria de
instalaciones como el auditorio y el establecimiento hotelero en la misma
peha de la Villa. De forma complementaria, han crecido los locales de
restauracion, articulos de recuerdo y, en general, toda una industria
auxiliar de servicios turisticos (Ldm. 21).

Por ofra parte, no debemos olvidar que el pueblo de Mijas posee una
zona de marcado cardcter comercial, organizada principalmente en
torno al eje Calle Malaga-Plaza de la Constitucidn-Mercado Municipal. El
cardcter pujante del mismo se refleja en la creacion del concepto de
Centro Comercial Abierto (CCA), sustentado por la Asociacién de
Comerciantes e Industriales de Mijas Pueblo, creada en julio de 1995. Esta
asociacion, segun se refleja en la web municipal, “es una entidad sin
dnimo de lucro” y tiene como finalidad:

° Apoyary representar al comerciante de la zona.

* Revitalizacién de la zona comercial.

* Promociéon del conjunto comercial vy las caracteristicas especiales
de Mijas Pueblo.

* Actualizacién y modernizacion de los comercios.

* Informacion para la implantaciéon de nuevas tecnologias.

* Creacioén de 100,000 folletos distribuidos por toda la costa.
Convenio con enfidades financieras”.
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En definitiva, se puede afirmar que, a dia de hoy, la economia centrada
en el sector terciario es el principal motor del pueblo de Mijas, incluso mas
que en los otros nucleos del municipio (Fig. 8). La ausencia de espacio

. libre para edificar, la topografia y la propia necesidad de conservar con

rigor el Conjunto Histérico han impedido y desaconsejado el
establecimiento de parques comerciales o industrias ligeras en la zona. Es
evidente que los sectores destinados a tal fin en otras partes del termino
municipal, como recoge el planeamiento vigente, son mdas acordes para
estos usos, ademds de estar mejor comunicados. De este modo, las
posibilidades de diversificacion de negocio del casco histdrico de Mijas
siempre van a estar gravitando en torno a las grandes posibilidades que
ofrece su rico patrimonio histérico y natural, y toda las actividades que
lleva implicito su disfrute y su conservacion.

Establecimientos

MunicipioIM:/:igr;io Provincia Prz(:/iiila Andalucia Anugja?uiia
CONSTRUCCION 621 13,83% 12.454 10,79% 52.243 9,99%
INDUSTRIA 241 5,37% 6.046 5,24% 40.184 7,69%
SERVICIOS 3.627 80,80% 96.878 83,97% 430.348 82,32%
Total 4.489 100,00% 115.378 100,00% 522.775 100,00%

80180%
13, ,83% 5, y%
3.627
621
241
CONSTRUCCION INDUSTRIA SERVICIOS

Establecimientos @ Porcentaje

FIGURA 8. PRINCIPALES SECTORES DE ACTIVIDAD EN MIJAS. FUENTE:
INFORME ARGOS DE SEPTIEMBRE DE 2013

Es evidente que, superado el reciente cambio productivo y social que
afectd a todo el litoral malagueno occidental, el principal activo del
pueblo de Mijas es su propio Conjunto Histdrico. El mantenimiento y
cuidado de su urbanismo, a partir de la declaracion como BIC en 1969,
ha permitido acentuar su singularidad, y ofrecer un entorno urbano
castizo y muy cuidado en un territorio de indudable potencial turistico.
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Complementario o alternativo al turismo habitual de sol y playq, el
triunfante en el pueblo de Mijas es el de un visitante de. nive| socio-
econdmico medio-alto, con indudables inquietudes culturales y que

busca un entorno de calidad gjeno a la degradacion asociada ‘a’los

tipicos desarrollos de la costa. Como decimos, esta dindmica tan activa
ha repercutido de forma clara en la propia riqueza del lugar, y
principalmente, en el mantenimiento de una poblacion local que es la
que da estructura y vida al pueblo.

Si bien no disponemos de datos concretos, es posible apuntar un
envejecimiento progresivo de la base social del pueblo de Mijas, sobre
todo como consecuencia del consustancial envejecimiento que afecta
a nuestra sociedad (que en el caso de Mijas, por ejemplo, ha hecho que
el segmento poblacional mds destacado sea el comprendido entre los
35 y 39 afos de edad), a la llegada de nuevos residentes de edad
avanzada, vy, por Ultimo, a la pérdida de las bases mds jovenes del
pueblo, sea por motivos laborales, sea por la hecesidad de buscar ofros
lugares en los que llevar una vida mds cémoda.

Por tanto, no hemos de olvidar que existen muchos vecinos mayores o
dependientes que ocupan parte del caserio tradicional del centro
histérico. Jubilados y gentes sin ocupacién forman un grupo social cuyas
atenciones son necesarias, y cuya integracion en la nueva realidad socio-
econdmica local se hace necesaria sin lugar a dudas. La lacra del
desempleo no es djena a Mijas, y asi el paro registrado en el municipio en
septiembre de 2013 era de 7.952 personas, principalmente en un nicho
de edad comprendido entre los 35 y 39 ahos (15,77 %) (Fig. 7)2. Por
sectores de actividad, el paro registrado afectaba principalmente al
sector servicios (66,50 %) seguido de lejos por la construccidn (18,42 %). En
el caso de la poblacidn inmigrante, resulta curioso comprobar cémo el
paro afecta con menos virulencia a los residentes britdnicos (9,24 %), aun
siendo los mds numerosos, que a otros de menor peso demogrdfico,
como los marroquies, con tasas de mds del veinte por ciento.

2l Nuevamente se obtiene esta informaciéon del Informe Estadistico del Municipio Argos
de septiembre de 2013.
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Paro registrado por sexo y edad

Grupa HOMBRE MUJER Total
Edad Paro I Porcentaje I Paro I eleCRICIN Paro  Porcentaje
Menor de 20 63 1,69% 61 1,44% 124 1,56%
De 20 a 24 270 7,25% 287 6,78% 557 7,00%
De 25 a 29 309 8,30% 372 8,79% 681 8,56%
De 30 a 34 458 12,31% 569 13,45% 1.027 12,91%
De 35 a 39 587 15,77% 696 16,45% 1.283 16,13%
De 40 a 44 511 13,73% 560 13,24% 1.071 13,47%
De 45 a 49 504 13,54% 609 14,40% 1.113 14,00%
De 50 a 54 442 11,88% 449 10,61% 891 11,20%
De 55 a 59 359 9,65% 386 9,13% 745 9,37%
60 0 mas 219 5,88% 241 5,70% 460 5,78%
Total 3.722 100,00% 4.230 100,00% 7.952 100,00%
60 0 mas I |

De 55 a 59 ’ B |

De50a 54 } 5 ‘

De 452 49 I |

De 402 44 [ 1

De 352 39 I l

De 302 34 l ‘

De 25229 [ I

De 20a24 I }

Menor de 20 ’ ' ‘ ‘
7] Hombres [] Mujeres

FIGURA 9. PARO REGISTRADO POR SEXO Y EDAD. FUENTE: INFORME
ARGOS DE SEPTIEMBRE DE 2013

La importancia socioecondmica del sector servicios vinculado al turismo
queda de manifiesto en las contrataciones realizadas, alcanzando el
85,82 % de las 1.347 sefialadas a septiembre de 2013. De ellas, la mayoria
son de escasa especializacion, al estar 349 relacionadas con actividades
de limpieza de oficinas y hoteles.

Finalmente, hay que hacer constar que la capacidad de inversion
municipal en proyectos de ejecucién de mejora urbana y equipamientos
en el centro de Mijas ha sido importante durante estos aflos, ademds de
encargarse de la ejecucion de gran parte de las Unidades de Ejecucion
y sistemas generales y locales previstos en el planeamiento. De este
modo, se puede hablar de una interesante dicotomia inversora, solvente
y dindmica, que implica el mantenimiento y desarrollo del tejido
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residencial y comercial por manos privadas y el cuidado y renovacion del

espacio pUblico, servicios y equipamientos por parte de la administracion

publica.

También existen desde la autoridad municipal, y en coordinacion con
otros organismos e instituciones puUblicas a nivel regional, nacional y
europeo, diversas estrategias de formacion profesional, reinsercion
laboral, fomento del empleo y desarrollo empresarial a diversos niveles?2,

22 A este respecto, consultese: http://www.fomentoempleomijas.com/web/
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NATINICIP A |
MUNICIP A

A.15.1.- Marco base del planeamiento vigente

Como ya se ha indiciado en varios puntos iniciales de este documento,
la normativa urbanistica vigente en Mijas es el Plan General de
Ordenacioén Urbana aprobado definitivamente por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha de 16 de diciembre
de 1999. El Ayuntamiento de Mijas, después de la entrada en vigor de la
Ley 7/2002, del 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), encarga a la Oficina Técnica de Planeamiento y
Gestion municipal la redaccidén de la Adaptacion Parcial del citado
PGOU de Mijas a la LOUA, segun el decreto 11/2008, de 22 de enero.

De forma complementaria, y hasta entonces, en el dmbito del Conjunto
Historico, se habian aprobado los siguientes instrumentos de
planeamiento en base al PGOU:

1. Estudio de Detalle en la UE-M3, Camino Fuente del Algarrobo lil,
con aprobacion definitiva del 26 de enero de 2000.

2. Estudio de Detalle en la UE-M6, Camino Fuente del Algarrobo |, con
aprobacion definitiva del 2 de agosto de 2002.

3. Estudio de Detalle en la UE-M7, Camino Fuente del Algarrobo Il, con
aprobacioén definitiva del 29 de enero de 2004.

A.15.2.- Determinaciones que afectan al Conjunto Histérico de Mijas
recogidas en el planeamiento municipal vigente

En la citada Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA se realiza un
diagndstico detallado del documento vigente desde 1999, y gran parte
de sus apartados y reflexiones serdn tomados como base para el andlisis
que readlizaremos a continuacion.

El modelo territorial planteado es el que se denomina “de tres cornisas”,
organizado en torno a las zonas de Costa, Rio y Sierra, segun la fopografia
existente. No obstante, los dmbitos precisos que se consideran son: Costa-
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La Cala, Rio, Las Lagunas, Sierra y Mijas-Pueblo, definido este Ultimo con /ﬁ

la letra M.

El nUcleo de Mijas se clasifica en su mayor parte como Suelo Urbano
Consolidado (SU), si bien existen pequefias dreas No Consolidadas
(SUNC) e incluso No Urbanizable de Especial Proteccidn por planificacion,
sobre todo Ambiental Il. Segin el PGOU de 1999, en el Suelo urbano
comprendido en el dmbito de este Plan Especial se plantean las
siguientes Unidades de Ejecucion:

UE-M2. C/ Charcones. Tipo 1. SU. Ejecucidén obras de urbanizacion
100 % y obras de edificacion 100%23.

UE-M3. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 1. SU. Ejecucion obras de
urbanizacion 100 % y obras de edificacion 50%.

UE-M4. Pasaje Mirador. Tipo 1. SUNC-OP. Ejecucion obras de
urbanizacion 30 % y obras de edificacion 10%.

UE-Mb5. C/ Larga del Palmar. Tipo 1. SUNC-OP.

UE-Mé. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 1. SUNC-OP.

UE-M7. Camino Fuente del Algarrobo. Tipo 5. SUNC-AA.

UE-M8. Crta. Coin lll. Tipo 1. SUNC-OD.

Por lo que respecta a los Sistemas recogidos en el PGOU, y que afectan
al Conjunto Histérico, es preciso hablar de:

Sistemas Locales:

o SL-MI. La Ermita. Areas Libres. Obtencién por transferencia.

o SL-M2. Conexidén Virgen de la Pena. Comunicaciones.
Obtencién por fransferencia readlizada y ejecutada
parcialmente.

o SL-M5. Trasera C/Calvario. Areas Libres. Obtencién por
transferencia.

o SL-Mé. Crta. De Coin. Areas Libres. Obtencién por
transferencia.

o SL-M7. Apertura C/ Fuente del Algarrobo. Comunicaciones.
Obtencidn por transferencia.

Sistemas Generales: )
o SG-MI1. Las Canteras. Areas Libres. Obtencion por
transferencia.

En el documento de Adaptacion a la LOUA, se establecen unas
densidades y edificabilidades para el dmbito del casco urbano de Mijjas,

3 Informacidn sobre la ejecucidn de las obras reflejada en el momento de redactar el
documento de Adaptacién del PGOU a la LOUA.
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A

\/(\ - diferenciando entre Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado (segun
W el Reg. Al 55.2):

e Suelo Urbano Consolidado:

o NUmero de Viviendas: 4.818

o Densidad global (Viv/Ha): Vs

o Edificabilidad (m2t): 506.997
o Edificabilidad global (m2t/m2s): 0,7871
o Poblacién equivalente: 11.563

e Suelo Urbano No Consolidado®*:

o NUmero de Viviendas: 222

o Densidad global (Viv/Ha): 24

o Edificabilidad (m2t): 31:862
o Edificabilidad global (m2t/m2s): 0,3437
o Poblaciéon equivalente: 583

* Habria que hacer notar que, en concreto, sdlo deberian incluirse las
Unidades de Ejecucion que afectan al Conjunto Histérico, es decir: UE-
MO04, UE-MO5, UE-M06, UE-MO08.

A.15.3.- Consideraciones sobre la programacion y gestion del
planeamiento en el Conjunto Histérico de Mijas

La Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de 1999 refiere que los
sectores clasificados como SUNC contardn con los siguientes plazos
maximos de aprobacién de los instrumentos de gestion y ejecucion del
planeamiento, segln estén incluidos en:

1. Unidades de Ejecucion en Régimen Transitorio: Cuatro afios desde
la aprobacién de la Adaptacion parcial a la LOUA.

2. Unidades de Ejecucién con ordenacion pormenorizada: Cuatro
anos.

3. Areas de Reforma Interior: Cuatro afios para la aprobacién de su
planeamiento de desarrollo, y dos afios para la aprobacion de los
instrumentos de gestidn y ejecuciéon del planeamiento.

4. Unidades de Ejecucion con Ordenacion Diferida: Cuatro afios para
su ordenacién, y dos afos para la aprobacién de los instrumentos
de gestion y ejecucion del planeamiento.

A.15.4.- La proteccién del patrimonio en el planeamiento municipal
vigente
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El Centro Histérico de Mijas aparece recogido en el punto 3.8. de la
Memoria del PGOU, ademds de una serie de edificios protegidos en el
Titulo V, Capitulo lll, los cuales son: La Parroquia de lainmaculada
Concepcion, la Ermita de la Virgen de la Pefia, la ermita de Nuestra S*de
los Remedios, la Iglesia de San Sebastidn, la antigua Casa Consistorial y 1a
Ploza de Toros. Curiosamente, y como refiere el documento de
Adaptaciéon ala LOUA, no se incluye en esta relacion al Castillo de Mijas,
el cual estd declarado BIC en la categoria de Monumentos. No existia en
ambos documentos, ningUn tipo de regulacidn sobre el control o cautelas
arqueoldgicas que se deberian realizar en el casco histdrico.

En el presente afio 2013 se ha presentado el "Catdlogo Urbanistico de
Proteccién. Catdlogo de Bienes Protegidos”, redactado por los
departamentos de Patrimonio Histdrico y Urbanismo del Ayuntamiento de
Mijas, el cual aln posee aprobaciéon inicial y no estd vigente. Este
documento se considera necesario y complementario dentro del
planeamiento municipal. El listado de Bienes Protegidos es recogido
dentro de tres categorias, segin se trate de Patrimonio Arqueoldgico,
Arquitectdnico o Etnoldgico. Finalmente, el catdlogo incorpora unds
fichas esquemdticas donde se recoge no sélo la informacidn descriptiva,
bibliografica y fotogrdfica, sino también la delimitacion exacta con sus
coordenadas de situacion.

A.15.5.- Algunas consideraciones a propésito del planeamiento a nivel
territorial

A la hora de finalizar este apartado destinado al andlisis del planeamiento
vigente, no hemos de olvidarnos de la existencia de dos planes de
entidad territorial que afectan a Mijas: El Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia (POTA) vy el Plan de Ordenacidn del Territorio de la Costa
del Sol Occidental, ambos casi coetdneos y superpuestos en muchos
aspectos.

Por lo que respecta al primero de ellos, el POTA, incorpora a Mijas en una
red de ciudades medias de tipo litoral, en este caso correspondiente a la
Costa del Sol Occidental. Se establece la creacion de una politica de
desarrollo de un turismo sostenible en la costa, incrementando la calidad
de la oferta turistica y estimando la conservacion de los valores
paisqjistas, naturales y culturales como una necesidad. De este modo, la
costa seguird manteniendo su estatus de motor econdmico de la
comunidad andaluza pero preservando sus activos patrimoniales y
ambientales. Asi, y por lo que respecta a la proteccion y gestion de los
Bienes Patrimoniales, Histdricos y Naturales, enfoque mds proximo a los
objetivos de este Plan Especial, el POTA incluye a Mijas concretamente
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|
en una i de Centros Histéricos Rurales que incluye a Alhaurin el
Grande, San Pedro de Alcdntara, Manilva y Casares.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Occidental
presenta unarevision general del fendmeno de desarrollo experimentado
por este marco geogrdfico con vistas a permitir unas bases futuras
basadas en su cardcter sostenible. De este modo, entre las prerrogativas
que establece incluye la necesidad de comprender el fendmeno urbano
de la Costa del Sol como una ciudad de escala territorial. Al igual que el
POTA, incide en la urgencia de preservar la identidad paisqjista y cultural
del dmbito, estableciendo directrices para que cada municipio
“concrete los espacios y valores susceptibles de proteccidn y valorizacion
para su uso turistico”24, El Capitulo Sexto de Normativas establece los
objetivos, recomendaciones y directrices necesarias para la proteccion
del patrimonio histérico-cultural; por lo que respecta al Conjunto Histdrico
de Mijas, al igual que sucede con Casares, delega las determinaciones
para su proteccion integral al planeamiento municipal correspondiente.

En definitiva, y ateniéndonos a las consideraciones que el planeamiento
y la normativa municipal vigente establecen sobre el conjunto del pueblo
de Mijas, observamos una politica respetuosa con la entidad del enclave.
Existe una vision conservadora acorde a su declaracion como BIC,
tratando de mantener el tejido urbano, tanto edificado como de
espacios libres, segun su especiales caracteristicas morfoldgicas y socio-
economicas. Desde un punto de vista de la conservacion del patrimonio,
la proteccidn general planteada en el PGOU y posterior su Adaptacion
Parcial a la LOUA se ha visto profundamente reforzada por la aparicion
delreciente Catdlogo Urbanistico de Proteccion, que aunque no vigente,
soluciona una de las principales lagunas detectadas en los documentos
anteriores como es la proteccion arqueoldgica.

En cuanto al desarrollo del Conjunto Histdrico y sus partes constituyentes,
las actuaciones propuestas pretenden definir y controlar intervenciones
puntuales en la frama urbana mediante Unidades de Eecucion, a modo
de cirugia, que no desvirtien un tejido muy homogéneo. Hay que
destacar en ese aspecto, intervenciones de borde en el entorno del
Camino de la Fuente del Algarrobo y otfras en el perimetro del sector del
Barrio de Santa Ana, complementadas por varios sistemas generadles y
locales de espacios libres. Como ya se dicho en otra parte de esta
memoria, los equipamientos serdn puntuales y se concentran en el
entorno de la cresta del Castillo y la Plaza Virgen de la Pefa, de mas facil
acceso y comunicacion.

24 Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Occidental. Memoria de
Ordenacion. P. 93.
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Finalmente, desde el planeamiento municipal se observa una sensibilidad
especial hacia la compatibilidad entre el mantenimiento de |la esencia
del patrimonio, atencién a una poblacién creciente e implantacion del
turismo, todo ello desde un punto de vista sostenible. La politica elegida
de cariz conservador se antoja, a todas luces, como la mds adecuada y
necesaria, evidentemente respaldada por un marco normativo y legal,
del cual este Plan Especial ha de ser el instrumento final y decisivo. El
planeamiento de cariz territorial plantea de forma complementaria la
necesidad de replantear el modelo vigente en la Costa del Sol hasta
hace poco, mediante un turismo sostenible con un medio en el que la
conservacion de los valores ambientales, paisqjistas y culturales-
patrimoniales serd fundamental y vertebrador.
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FASE DE DIAGNOSIS
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Tras la exposicidn de antecedentes y datos generales sobre la historia, las
caracteristicas arquitectdnicas, morfoldgicas y el estado actual de las
construcciones y espacios pUblicos que integran el Conjunto Histérico de
Mijas, es preciso desarrollar un postrero nivel de andlisis que conlleve unas
conclusiones sectoriales sobre lo estudiado. Estructuraremos este bloque,
que llamaremos fase general de diagnhosis, en varios dpartados
necesarios e interrelacionados entre si:  histérico-arqueoldgico,
arguitecténico-conservador, el espacio urbano y la imagen del Conjunto
Histdrico, la realidad socio-econdmica y la normativa de referencia.

A.16.1.- Diagnéstico histérico-arqueolégico

A la hora de exponer un conjunto de secuelas obtenidas del estudio
argueoldgico del BIC, nos encontramos con un factor que ha definido su
aproximacion cientifica de forma general para aquellos que se han
infentado a aproximar a su estudio detallado. Nos referimos a la escasez
de datos arqueoldgicos obtenidos directamente del estudio del Conjunto
Histdrico, que apenas si han venido a complementar las intervenciones
arqueoldgicas puntuales efectuadas en otfros yacimientos del término
municipal. Por desgracia, del interior de la pefa meridional, nicleo de la
vila medieval, se desconocen muchos datos fundamentales, debido
sobre todo al desmonte generalizado y al arrasamiento del subsuelo.

En definitiva, los principales problemas que apreciamos tienen que ver
con la adquisicién de una mayor informacion de calidad que permita
definir el conocimiento pleno del origen y las distintas etapas de
evolucion del primer enclave de Mijas. Asi, es posible apuntar de forma
esquemdtica el siguiente diagndstico especifico que entronca, ya de
manera directa, con futuras propuestas de actuacion:

1. Es posible considerar el recinto de la villa medieval como un
yacimiento arqueoldgico de primer orden, no sdlo por representar
el origen de la propia poblacién, sino como sede de una
ocupaciéon antrépica larga e importante. Asi, hay sehales de
presencia no sélo medieval, sino también prehistérica y punica,
como han demostrado las Ultimas excavaciones dirigidas desde el
Area de Patrimonio municipall.
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2. Los trabajos de investigacion historiogrdfica, efectuados hasta la

fecha,"han posibilitado un correcto conocimiento general de la
redlidad” diacrénica del BIC, encuadrando, grosso modo, su
evolucion en grandes bloques o periodos como se ha redlizado en
esta memoria. No obstante, aln es preciso adquirir un mayor
caudal de informaciéon, de tipo arqueoldgico, que solvente las
dudas sobre su evolucion y su funcionalidad, sobre todo en la fase
primigenia medieval, o incluso preislkdmica, asi como las
caracteristicas de los diversos elementos o tramos desaparecidos
de fortificacion medieval.

Es interesante sefialar que, si bien la situacién de la villa medieval
se fiene definida con mayor o menor exactitud, se hace preciso
verificar con mayor grado de detalle los limites exteriores del
primitivo enclave de Mijas, asi como el nivel de conservacion de los
vestigios arqueoldgicos que pudieran permanecer soterrados.

De igual forma, la ocupacion del drea situada al norte, donde se
levanta el pueblo actual, ha de ser definida en toda su secuencia
evolutiva. Es preciso comprobar si la presencia humana antes del
abandono del nicleo medieval se limitaba a la necrépolis o habia
ofras construcciones o elementos relacionados con la primitiva
poblacion.

De este modo es hecesario evaluar la capacidad de cada parte
del conjunto, considerado como yacimiento (o de determinados
sectores del mismo), para soportar nuevas investigaciones basadas
en métodos destructivos como la excavacion. Asi pues, las primeras
acciones deben encaminarse a elaborar un mapa de riesgo en el
que se precisen dos datos esenciales: los limites del yacimiento y las
posibilidades de estudio del subsuelo. Para ello diferenciaremos las
dareas mds o menos intfactas de aquellas otras en las que el registro
arqueologico haya sido totalmente arrasado o disminuido por
cualquier circunstancia.

La elaboracion de dicho mapa de riesgo se plantea como un
requisito necesario de cara a sucesivas dactuaciones y sus
resulfados deben condicionar la localizacién y dimensiones de las
dreas a investigar, asi como la metodologia de trabadjo. Se trata de
acotar con garantias espacios de reserva arqueoldgica que
aseguren la proteccion de determinados sectores, en los que
solamente se deberia actuar: cuando se disponga de los medios
suficientes para acometer un proyecto de investigacion que
garantice la obtencion de resultados optimos desde un punto de
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desde técnicas de investigacién de cardcter reversible.

vista cientifico, o cuando sea posible acometer cualquier estudio %L .

5. Como consecuencia de lo expuesto en el punto anterior, se debe
establecer cautelas arqueoldgicas, generalmente en aqguellos
puntos o zonas que puedan arrojar una mayor caudal de datos
sobre la ocupacion diacrénica del lugar. Para ello, se pueden
compatibilizar estas actuaciones como medidas de apoyo a la
restauracion arquitecténica o a la ejecucidn de obras de
urbanizacién y edificacién en el entorno de proteccidén que se
considere dentro de este Plan Especial.

6. Se prestaria especial atencién a la realizacion de trabajos de tipo
argueoldgico en todos los casos en los que se redlicen nuevas
obras en el drea protegida. Por ejemplo, serdn también obligatorios
en los casos en los que se readlicen rebajes del terreno por debajo
de la rasante actual.

7. Hasta cierto punto, se tiene controlado el registro documental y
cronistico que existe sobre el Conjunto Histdrico de Mijas. No
obstante, seria preciso revisar los archivos consultados, U otros
nuevos, en busca de datos complementarios relacionados con el
origen y evolucién de la villa en los afos inmediatamente
posteriores a la conquista castellana.

A.16.2.- Diagndstico arquitecténico-conservador

La declaracién como BIC del Conjunto Histérico de Mijas en fecha tan
temprana como 1969, ha permitido encontrarnos con una estructura
urbana homogénea vy bien conservada, que ha soportado sin excesivos
problemas los afios del desarrollismo que arrasé tantos y tantos ndcleos
tradicionales de nuestra region. De este modo, es posible definir la
organizacion tradicional del casco mijefio con precision, y gracias a ello,
se pueden ofrecer unas pautas concretas de conservacion. En general,
podemos apreciar las siguientes conclusiones dentro de este nivel de
diagndstico:

1. Existe una estructura edificada muy clara, organizada mediante
grandes manzanas, trapezoidales y concéntricas en el entorno de
la Plaza de la Libertad (Sector 3) y rectangulares y alargadas en |a
zona del Barrio de Santa Ana y sus desarrollos septentrionales
(Sectores 4y 5). Sus limites estdn bien definidos y no se aprecia una
fractura o transformacién de esos modelos.
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Il 2. Estas manzanas se suelen colmatar con un modelo de construccion
&1/ “ caracteristico, que forma la base del Conjunto Histdrico:
d.,En los sectores 4 y 5, predomina una vivienda popular
unifamiliar fradicional dispuesta en parcelas estrechas vy
dlargadas, con un alzado de dos plantas que puede incluir
algun castillete o cuerpo retranqueado. Huecos, cubiertas
de tejas y alzados encalados definen el tipo. Por desgracia,
las interpretaciones libres de esta tipologia han desvirtuado
la imagen general de este tejido edificatorio, infroduciendo
detalles, materiales o soluciones djenas al caso de Mijas, que
seria preciso acotary corregir.

b. En el sector 3, encontramos otro modelo de vivienda
tradicional, pero de cardcter mds noble, asociada a las
clases mds pudientes del pueblo. De mayor superficie, con
dos plantas en los que se abren grandes huecos, portadas y
balcones, es posible identificar varios ejemplos en las calles
mds céntricas. Al igual que sucedia con la otra tipologia
referida, en muchos casos se introducen elementos vy
reformas que alteran el modelo.

3. La implantaciéon de nuevas tipologias conformes al planeamiento
crea situaciones diversas, que no siempre consiguen und
adecuada relacién y/o transicion con la trama tradicional
consolidada. Por ejemplo, el borde meridional del Barrio de Santa
Ana (Sector 4) presenta modelos residenciales de baja densidad,
del tipo ciudad jardin, que permiten conseguir una adecuada
transicién entre la trama densa tradicional y el escarpe natural sin
edificar.

Por el contrario, los nuevos desarrollos del entorno del camino de la
Fuente del Algarrobo infroducen modelos plurifamiliares con mayor
altura que contrastan en exceso con las viviendas populares
cercanas. Finalmente, las nuevas construcciones residenciales que
sirven de contacto entre el sector de la Plaza de la Virgen de la
Pena (Sector 2) y el tradicional organizado alrededor de la Calle
Mdalaga (Sector 3) si permiten conseguir una correcta relacion entre
ambas zonas.

4. La presencia de otras tipologias edificatorias ajenas a lo residencial
son anecddticas, y en general se agrupan de forma coherente en
la zona de la Villa y sus proximidades. No obstante, hay que
destacar las dos potentes construcciones del aparcamiento y el
ayuntamiento en el borde oriental del Conjunto Histdrico, cuyo
gran volumen otorga a ambdads un gran protagonismo.
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5. En general, el estado de conservaciéon de las construcciones que
integran el casco histérico de Mias es bastante aceptable, no
obstante, en algunas zonas de los sectores 4 y 5 existen
construcciones mal conservadas que precisan de restauraciones
urgentes, ademds de algunas ruinas. Hay que abogar por el
mantenimiento de estas obras populares, intentando preservar o
través de este Plan Especial los elementos caracteristicos y
definitorios, y eliminando o corrigiendo, en consecuencia, los
elementos distorsionantes y soluciones ajenas al lugar. En cualquier
caso, habria que intentar no caer en el pintoresquismo excesivo.

6. Como decimos, uno de los grandes problemas que afectan a la
conservacion de las construcciones del Conjunto Histérico tfiene
relacion con la infroduccion de elementos gjenos a los modelos
tradicionales existentes, alterdndolos en su esencia. Asisucede con
los castilletes de chapa, terrazas, instalaciones adosadas a
fachadas, fdbricas de ladrillo o piedra vista y muchos ofros
elementos identificados en el pueblo. Corregir y erradicar estas
prdcticas serdn unas de las principales labores a desarrollar desde
este Plan Especial.

7. Ellistado de construcciones protegidas contenido en la normativa
urbanistica vigente es correcto aunque escaso, y por tanto se
ampliard sustancialmente con la introduccion de los elementos
mads significativos de arquitectura residencial popular. Igualmente,
se definirdn con rigor las condiciones de conservacion y uso
relacionadas. '

Se echa en falta, finalmente, algin tipo de cautela arqueoldgica
en el caso de obras que afecten a elementos incluidos en los
niveles mds estrictos de conservacion, en cuyo caso, seria preciso
abordar estudios de paramentos con metodologia arqueoldgica.

8. Por Ultimo, la relacion del pueblo de Mijas con el agua no se debe
soslayar, de modo que hay que reconocerla y protegerla a fravés
de la catalogacion y proteccion del destacado patrimonio
etnoldgico que representa el conjunto de minas, fuentes, acequias
y molinos hidrdulicos que se conservan en el Conjunto Histérico.

A.16.3.- Diagnoéstico sobre el espacio urbano y la imagen del Conjunto
Histérico

La relaciéon entre la trama edificada y espacio publico es indivisible en el
modelo urbano que define el centro de Mijas, como ya se explicd en su
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momento. De este modo, la conservacién de unos modelos
arquitectdnicos fradicionales debe ir acompafiada en consecuencia del
mantenimiento de unos espacios indisolublemente relacionados con
aquellos: Laesencia de este urbanismo de acervo medieval, de
estrechas y orgdnicas callejuelas, viene derivado de su confraste y
relacion con la densa frama de grandes manzanas y viviendas bajas; su
escdla no se comprende si ho es con ellas. No obstante, los contactos
con nuevos desarrollos ocasionan algunos problemas de borde,
acentuados en las transiciones entre cada modelo. De forma mds
concretq, los aspectos a considerar en este apartado son:

1. Al igual gue los modelos arquitecténicos tradicionales deben ser
conservados al constituir la esencia del Conjunto Histdrico de Mijas,
el espacio puUblico asociado, con todas sus caracteristicas, debe
ser preservado de forma especifica y complementaria. Las
alineaciones, rasantes y secciones de las calles que configuran los
sectores castizos definidos como 3, 4 y 5 en esta memoria deben
ser protegidos y mantenidos por su valor general.

2. Por su propia estructura, las plazas y parques son escasos en la
trama tradicional, de modo que se aprovechan los resquicios que
ocasionan el encuentro entre las calles, o las aperturas frente a las
iglesias, para generar pequehas plazoletas que se usan
generalmente como terrazas. Las necesidades de espacios libres
de calidad y extension son perfectamente asumidos por la Plaza
Virgen de la Peha y los parques y jardines situados en el frente
meridional en el entorno de la Villa.

3. En general, es posible hablar de una buena conservacion del
espacio publico, con una imagen cuidada y con aceptables
pavimentaciones, dotacion de mobiliario urbano e iluminacion. Los
acerados en algunas partes son inexistentes, pero ello es debido a
la escasa seccion de las calles.

4. Es posible definir una evidente permeabilidad de Ia trama urbana
en sentido este-oeste, coincidente con los caminos histéricos que
seguian las curvas de nivel. Las circulaciones fransversales son
dificiles debido a la propia organizacidon de manzanas y a la
topografia existente. En estos casos, la existencia de pasajes o
escaleras es destacada. Las tres calles directoras en sentido norte-
sur, a partir de la de San Sebastidn, apenas tienen continuidad
hasta la carretera de Coin (A-387), impidiendo una comunicacion
que habria que intentar potenciar mediante actuaciones de
permeabilizacion.
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5. Elentorno de la Plaza Virgen de la Pefia se configura como un gran
distribuidor urbano, al acoger los principales establecimientos
administrativos y de aparcamiento del centro de Mijas. En ieste
caso, el espacio se configura mediante amplias avenidas de doble
sentido circulatorio, que tienen a la plaza citada como espacio
pUblico nuclear. El contacto con la frama urbana fradicional es
dificil y mal resuelta, no sélo por la diferencia de nivel, sino también
por los viales que se encargan de ello: pasgjes estrechos con
empinadas escaleras, y la concurrida Avda. del Compds, a traves
de un aparcamiento con abundante trafico.

6. Uno de los problemas endémicos de un centro urbano de tales
caracteristicas es la ausencia de plazas de aparcamiento. En el
caso de Mijas, este problema afecta sobre todo al vecindario, ya
que la propia estructura del espacio publico impide la presencia
de plazas suficientes y cercanas a las viviendas. Por el contrario, el
turista o visitante ocasional tiene a su disposicion una bolsa de
aparcamientos concentrada en el sector oriental del cenfro
mijeno.

7. Asociada al problema del estacionamiento de vehiculos, la
circulaciéon en el Conjunto Histdrico es otro problema destacado,
no sdlo por la escasa seccion de las calles, sino sobre todo por el
dafio que ocasiona un trafico abundante en un marco urbano
como el del pueblo de Mijas. Habria que abogar por su control,
infentando peatonalizar sus calles y plazas principales, y limitar la
circulacion sdélo para vecinos y vehiculos de distribucion,
ambulancias y distintos servicios municipales.

8. La imagen del Conjunto Histérico de Mijas es homogénea y
singular, y es una de las claves que explican su valor patrimonial. El
mantenimiento de los modelos arquitectdnicos y urbanos de
raigambre tradicional permite conservar esa imagen de conjunto
tan caracteristica. No obstante, diversas actuaciones o actitudes
han contaminado de forma puntual ese aspecto general, como ya
se ha comentado (Fig. 10), por ejemplo, mediante:

a. Obras de reforma en cubiertas, infroduciendo cuerpos altos
desproporcionados o soluciones y materiales inadecuados
como chapas, voladizos, etfc.

b. Abundantes carteles y reclamos comerciales en las
fachadas en el entorno de la zona mds céntrica,
acompafiados de la ocupacién del espacio puUblico con
mercancias y puestos de suvenires.

c. Trazado de instalaciones sobre las fachadas y atravesando
las calles.
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d. Presencia puntual de elementos pintorescos, que rozan el
pastiche, que no hacen sino crear una imagen desvirtuada
agjena a la esencia del centro de Mijas.
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FIGURA 10 ALZADO PARCIAL DE LA CALLE CHARCONES EN EL QUE SE APRECIAN LAS
TRANSFORMACIONES SUFRIDAS POR EL MODELO DE VIVIENDA TRADICIONAL PREDOMINANTE

9. El Conjunto Histérico posee una indudable calidad ambiental, y la
topografia acusada permite obtener una visiébn general del mismo
desde distintos puntos. Por ejemplo, la peha meridional enriscada
adquiere un destacado valor paisgjista, con unas posibilidades
panordmicas fantdsticas. El borde septentrional, siguiendo el
trazado de la carretera A-387, es otro sector de vistas inmejorables,
sin embargo, su dificil conexidn con el resto del casco urbano vy la
ausencia de una urbanizacion precisa a modo de paseo o mirador,
impide su aprovechamiento actual.

10.No se entfiende el Conjunto Histdrico sin el marco natural que lo
roded, generalmente caracterizado por los escarpes naturales de
la sierra. Creemos preciso el mantenimiento de estos limites en los
mdargenes norte y sur del dmbito considerado, no sélo como
colchones sin edificar sino fambién como bordes hecesarios que
relacionan el casco histérico con su entorno, tanto con la franja
litoral como con la sierra aledana.

11.El paisaje, por tanto, es parte consustancial del Conjunto Histérico,
y como tal hay que considerarlo. Las calidad ambiental de este
enclave se acrecienta mediante la relacion entre el territorio con
el pueblo y viceversa. Para ello, y aunque sobrepasa las
prerrogativas de este Plan Especial, habria que valorar y proteger
especialmente las relaciones naturales y paisdjistas del enclave a
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nivel territorial, lo cual estd considerado ya en el planeamiento en /é#

vigor.

A.16.4.- Diagndstico sobre usos y dindmica socio-econémica

Un nucleo urbano de gran importancia histérico-patrimonial como es
Mijas no es un ente artistico inerte o estdtico, sino que se inserta dentro de
una dindmica social viva 'y, como es el caso, muy pujante. De este modo,
es preciso insistir en que los valores culturales deben ser compatibles con
el mantenimiento de un calidad de vida adecuada para sus vecinos, asi
como con el desarrollo de las actividades econdmicas que se establecen
en el lugar o las que se crean con el territorio adyacente.

En el caso especifico de Mijas, todas estas relaciones son especialmente
valiosas, ya gque nos encontramos ante un Conjunto Histérico de gran
importancia patrimonial, poblado y con una sociedad dindmica, cuya
principal actividad productiva estd relacionado con el turismo. Los
vinculos enfre cada una de estas partes crea un delicado equilibrio,
cuyas relaciones son de mutua dependencia, y que ho se pueden
entender si no es de una manera sostenible. De forma sintética, la
diagnosis que podemos definir a este respecto es la siguiente:

1. Porlo que respecta a los usos, es evidente que el predominante es
elresidencial y asi debe seguir para no alterar el modelo tradicional
del pueblo. Este uso es compatible en el entorno del eje
comprendido entre las plazas de la Paz y de la Constitucion con
ofro terciario (principalmente comercial y hostelero) en planta
baja, enfocado tanto al vecindario local como, principalmente, al
turista.

2. Los pequenos equipamientos son puntuales y denerdlmente
dispuestos en las proximidades o dentro del sector oriental y de la
Villa. Los grandes equipamientos y sistemas apdrecen fuera del
casco histdérico, de forma bastante I6gica, por ofra parte. No se
observan especiales necesidades a este respecto, feniendo en
cuenta, ademds, la dificultad que existiria para implantarlos en el
centro sin desvirtuar la imagen urbana o su entorno.

3. Como hemos referido reiteradamente, el sostén socio-econdmico
del pueblo de Mijas es el turismo, ademds de todos los servicios
complementarios que necesita. Este turismo sigue una pauta muy
concreta de relacion con el lugar: se trata la mayor parte de los
casos de un visitante que, mediante un recorrido organizado,
conoce el centro en una breve estancia, disfrutando de sus
encantos urbanos, la gastronomia o haciendo algunas compras.
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Encaja en un perfil de un turista de nivel socio-econdmico medio-
alto, con indudables inquietudes culturales, en contraste con otro
tipo mas interesado en el tépico de sol y playa. Se trata de un
turismo que, valorado adecuadamente, es compatible con la
conservacion de ese patrimonio, que ademds actla como
reclamo.

4. Elturismo predominante, como decimos, no pernocta en el pueblo,
principalmente, porque la oferta hotelera es escasa. Una via
importante para crear alojamientos, como ya ocurre, es la de
rehabilitar viviendas tradicionales para tal fin, al menos en un
nUmero suficiente para crear una oferta atractiva.

5. Elcentro de Mijas es un centro vivo, en el que convive un vecindario
local de indudable arraigo con otfro nuevo, de origen exdgeno,
que ha venido buscando precisamente la calidad urbana y
ambiental del pueblo. El equilibrio poblacional entre ambos grupos
de vecinos es estable, no obstante, el mayor nivel socio-econdmico
de los extranjeros o nuevos vecinos ocasiona que estos ocupen las
zonas o Vviviendas mds valoradas, pudiendo ocasionar
segregaciones. De este modo, hay que evitar que se abra una
brecha social entre las clases mds humildes, afectadas por la crisis
actual, y las mds acomodadas.

6. El mayor inversor en el mantenimiento y conservaciéon del centro
de Mijas ha sido la administracion local, mediante actuaciones,
determinadas en el planeamiento o compatibles con él, que han
buscado hacer sostenible la relacion entre las tres partes que
sostienen el lugar: el patrimonio, la poblacién local y el turismo. La
inversion privada, sin embargo, no le va a la zaga, y habria que
incentivarla hasta que se hiciera la parte predominante en los
proximos anos. Se concentra en dos aspectos fundamentales: en
primer lugar, el desarrollo y gestion de una industria comercial y de
servicios vinculada al turismo, y por otro lado, la conservacion y
rehabilitacién del caserio tradicional para acoger a una nhueva
poblacién o turista eventual.

7. Seria preciso y conveniente que la gestion y desarrollo de la
planificacion establecida en este Plan Especial fuera asumida
desde la autoridad municipal a través de una futura oficina u
organo gestor del mismo. No sélo controlaria las actuaciones, sino
que serviria de coordinador entre vecinos, iniciativa privada y
demds administraciones. A su vez, tramitaria subvenciones y las
distintas politicas y programas de rehabilitacion y fomento de la
actividad econdmica. Incidiria esta medida con lo referido
expresamente en el Art. 40 de la Ley 14/2007, del 26 de noviembre,
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del Patrimonio Histérico de Andalucia, en la que se. exige la
creacion de una Comision Técnica Municipal como medida previa
a la delegacion de competencias desde la autoridad regional,
una vez redactado el Plan Especial.

A este respecto, habria que insistir en la hecesidad de fomentar
programas de rehabilitacién del caserio tradicional del pueblo,
enfocado sobre todo a las familias y vecinos mds humildes. A fravés
de inversiones articuladas mediante subvenciones, se lograria la
conservacion del casco histérico, asi como la dinamizacion del
empleo local mediante la formacién y/o ocupacidn de
especialistas en oficios tradicionales, siempre cotizados.

Estas viviendas rehabilitadas no sélo permitirian conservar en un
estado adecuado la imagen del Conjunto Histérico y asegurar unas
adecuadas condiciones de vida a los vecinos, sino que permitiria
incentivar la iniciativa privada mediante usos compatibles como
alojamientos de turismo rural o pequefios talleres de artesania u
otros oficios tradicionales.

A.16.5.- Diagnéstico sobre el planeamiento vigente y normativas de
referencia

El Conjunto Histérico de Mijas posee una proteccion legal desde hace
mds de cuatro décadas en virtud a su declaracién como BIC en dicha
categoria. Apuntalada por la Ley del Patrimonio Histérico Espafoly la Ley
del Patrimonio Histérico de Andalucia, el establecimiento de medidas
concretas de proteccion, conservacion y desarrollo recae en el
planeamiento local, y, segun indica la ley, la redaccién de un Plan
Especial cuya ausencia trata de solventar el presente documento. De
forma general, podemos hacer el siguiente diagndstico:

1.

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @Y AMUR_AA

El PGOU vigente de Mijas reconoce la peculiaridad y valor del
centro histérico, y como tal, su visién es respetuosa con la entidad
urbana y patrimonial del mismo. Se establece una profeccion
general del casco histdrico, ademds de una lista de edificios
protegidos coherente y adecuada. La Adaptacion Parcial del
PGOU a la LOUA revisa algunos detalles a este respecto, por
ejemplo, incorporando el Castillo denfro de esta ndmina, aunque
sigue una linea continuista con el documento inicial.

De todos modos, ambos documentos pecan de la ausencia
inexplicable de la proteccién arqueoldgica del subsuelo, en un
marco urbano de indudable potencial arqueoldgico.




AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L.

PLAN ES'PV‘ECIAL‘ DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS
MEMORIADEINFORMACION

"

3. En ese aspecto, lareciente redacciéon del Catdlogo Urbanistico de

Proteccién por parte de la administracion municipal haresuelto ese
problema, aunque aun no esté vigente. Dicho catdlogo no solo
marcd Und linea para la proteccién de edificios y yacimientos
argueoldgicos, sino que presenta también un completo catdlogo
con referencias historiograficas y topograficas.

El planeamiento territorial existente reflexiona sobre la renovacion
del modelo socio-econdmico vigente hasta hace poco en la Costa
del Sol. Sin perder el protagonismo del turismo como motory eje de
este territorio, se aboga por una diversificacion con respecto al
tradicional de sol y playa, incidiendo en los valores ambientales y
culturales que este marco geogrdfico posee. Esindudable que esta
vision encaja perfectamente con la relacion de sostenibilidad que
debe existir entre turismo y conservacion del patrimonio histdrico
por la que abogamos en pdginas precedentes, y en la que la
atencion y respeto del paisaje y el marco territorial donde se inserta
es fundamental.

FECHA: Febrero de 2019 iy
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria; ‘
www.yamursl.com, twitter: @Y AMUR_AA
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1.- Plano del territorio de Mijas en el S. XVIII
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2.- Plano de la costa de Miqu en 1888
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4.- Plano de Mijas de 1856 del Instituto Geogrdfico y Estadistico
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IMAGENES HIS‘TC')RICAS

Fuentes: o

- Archivo Temboury. Biblioteca Provincial Cénovas del Castillo

- Area de Patrimonio Histérico del Ayuntamiento de Mijas

- Archivo Histérico Municipal de Mijas

- Museo Histérico-Etnoldgico de Mijas

- www.mijashistorica.com

- M. GOLDFINGER, Antes de la Arquitectura. Edificaciéon y hdbitats andnimos en los paises
mediterrdneos”, Barcelona, 1970.

5.- Vista general desde el SE

6.- Vista general desde el N
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7 .- Vista general desde el NO
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8.- Vista aérea de la plaza de toros y la iglesia parroquial
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12.- Vista general desde el S
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14.- Detalle de la iglesia parroquial
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16.- Detalle de la iglesia parroquial
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17.- Detalle de Qnd calle del Barrio de Santa Ana
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18.- Vista general de I Avda. del Cohnpds
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19.- Vista general de la Plaza de la Constitucion
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20.- Vista general de la Calle Mdlaga y la Plaza de la Constitucion
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21.- Vista geherl de la Calle Mdlaga y la antigua Casa Consistorial
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23.- Visf general de la Calle Muro

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @Y AMUR_AA




n gt

4 \\a\fa‘\r,&‘:‘vx"‘\‘-‘ ‘!\\’v‘; "3 | E

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS
MEMORIA DE IN‘EORMACIC')N

D)

24 .- Vista general de la Calle Charcones
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26.- Vista general de la Calle Carril
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31.- Vista general de del emo sur eI onjo Hisfrio en el entorno de la pefa (l)
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34.- Vista general del extremo este de Conjun’ro His’réric en al Av
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35.- Vista general de la Plaza de los Siete Cafios
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138.- Vista general de la Calle Alegre
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40.- Vista general de la Calle Cuesta de la Ilo
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42.- Vista general de la Calle Charcones
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43.- Vista general de la Calle del Pilar

44 .- Vista general de la Calle Larga
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45.- Vista general de la Calle Mdlaga

46.- Vista general de la Calle San Sebastidn
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48.- Vista general de la Plaza de la Constitucion
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49 .- Vista general de la Plaza de la Libertad

50.- Vista general de la Plaza de la Paz
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52.- Vista general de Io Plozo Jun’ro a Io Ermn‘o de la Vlrgen de la Pefia
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56.- Vista genercl del Meroctdo MUthIpCII |
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57 .- Vista general del Auditorio Municipal

58.- Vista general de la ermita de San Sebastidn en la Plaza de la Libertad
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59 .- Vista general del actual Museo Histérico-Etnoldgico de Mijas en la antigua Casa
Conisistorial
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60.- Vista generol de los res’ros defenswos conservcdos en lc zona del Coshllo
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DECRETO 1229/1963, de'& de junio, por ¢l que s
reconoce conto Colegio Menur mnicm]:w al Centro
Residencial eAlcaide Stivifgaa, de la Asogigain da
la Rdvida, cn Patos de la Frontera (Huzlva)

e algutes tarTeoncs, como estimonio det valor esuwrarégico
que, merced L &u (o uvo én ngquellos siglos.

Perv con sor interesantes estos vestiglos y recuerdos del pas
sgtdo, In importancia Iundamental de Mlas reslde actualmente

En virtud _ds I reg) tarlo, n_ prop del
Ministro de Sducecién y Olencla y previa deliberacion dal
szeeljo de Ministros en su reunion del din veintiteés de mayo
de mil noveclentos sesents y nuéve,

DISPONGO.

Articulo Onico.. -Se declara Colegio menor masculino a todos
Jos efectos, y db acierdo con las dEpmiuiumu contenidas en el
Decroto de diecioche de abri) de mil noveclentos sa_smtn&nmn
y Orden ministerial de tres de pgosto del mismo afio, €l tra
resiaonesal denominado «Alcpide Sifinigan, sito ¢én Palos de la
Trontern (Huelya), cuyo espediente ex promavido por Ia Aso
oluclén de ln Riblda.

As1 lo dispoogo por ul presente Decreto, dado ¢n Madrid
a sels de junip de mil noveclentos sesenia y nueve.

FRANCISCO FRANCO

E) Minisuwo_de Educacién y Clencla,
JOSE LUIA VILLAR PALAEI

DECRETO 1230/1969. de 6 de junfo, por el que s¢
declara conjunto historico-arfligtico la chudad de
Montoro (Cérdoba). !

Es Montoro una poblacién andaluza de antiquisima tredl
cion fca y ri artislico Su ori-
en
&

lco ar
o remonte o la turdetana E’pam‘. ofrece gran abundancia
insaripclones y ruipns de lus épocas romana y visigétics;
sufrio das vicisitudes de Ju Reconquista, hasta que en tnil dos-
clentos freinta y seis ¢s ascgurado alll definitfivamente el do-
minly cristiang cunndo la toma de Cdrdoba por San Fernendo,
Lucgo en siglos suceslvos, ndquiere unn flsonomia urbana de
gran valor pintaresco 3 artistica.

En e} easco viejo de la cludad, cefildo por el Guudalgquivir,
sp cohssrvan Jas ruinas del viejo opstillo de la Mota, y dentro
de su recinlo Jevanta su ouriosa arquitectura taudéfar la mntl-
sun Jglesin de Banta Marja, L plaza Mayor mantienc la belleza

e Jus ylejas oludades espaficlas con hermoses vasonas, el pala-
clo de 103 Duques da Montorg—vineulado -hoy & la casa de
Alba—y el lemplo pmoc‘\um de Son Bartolomd, de estilo ?b-
tico rénacentista del siglo XVI, lobrado en Ja caracteristica
pledra roja de la comprea, y con notable portads, en la qua
e nan recogldo mntigues Ihscripciones romanns y visigodas.
El marco estético de la ciudad se completa con otros edificlos,
tamblén de sipgular valor, como las fglesins del Carmen y San
Sevastlan, ¢l hospilnl y las casas labradoras de patio endaluz
con columnatas. Toda ello forma uh valloso ¢onjunto, merceedar

Q

‘de ser protegido, mediunte la oportuna decleracién monumental,

les que perjudicarlo o alte

e
rarly esenclalmente o

En su virfud, & propuesta del Minigtro de Educacién y Clen-
cla y previa deliberacion del Consefo de Ministros en su reunidn
del din velntitrds de mayo do mil noveolentos sesenta y pueve,

DISPONGO:

Artioulo primero—8e declara conjunta histérico-artistico la
cludad de Montoro (Cbrdnb:g. £ ‘

Arliculo togundo.—Esta declaraclén comprenderd una zona
histor ok propi t cha, formadn por la parte
unllg:n de la poglamon, quedando .el resto como zona de
Tespeto

‘Artioulo tercero—La tutsln de este conjunto, que queda hajo
Ia proleccién del Estado, serd eferalda a teavés de la Direccién
Qeneral de Bellns Artes por o] Minfsterlo de Educaclén y Glen-
ci, er cual queda facultado pern dictar cuantap disposleinnes
sean ne¢epnring parpa ol mejor desarrollo y efecucién del pre-
venle Deereln.

As! Jo dispongo Fm el presents Decroto, dado en Madrld
a sels de junlo de niil noveclentos sesenta y nueve

FRANCISCQ FRANCO

El Ministzo do Educacién y Cloncis,
VOSE LUIS VILLAR PALAS]

DECRETO 1231/1969, (le 6 de junio, por 1 que se
declara conjunto histérico-artistico la vilia de
Mijas (Mdlaga),

La villa de Mijas, en Jos estribacjories de la serrania de
Rondp, en la coata del 8ol y enfrenle del mar £o remontn en
o (vllﬂx;gdn:ilgn yn la 6;)'%(:1:‘ mm:.n_u’; %nm 'lu?ﬁy la lnvm.lﬁlx‘l‘ ge

Tesurg| uramn & domipgaelo n, do
ouyos tlempoa pa CODECrvVA Rran parte’ dm m\irw lmy!pmtoo

en sus depurpdas carncterfsticas dol pueblo :'.nduluzx en su prie

legiod to. La tiplea aglomeracidn de pintores.
azus y la propia sencillez de sus edificlos de
amyldn con rofas 5 onlcones repletos de flores, estd
enclavads on medio de un soberbio panorama, con li montadin
cublerta de pinos a la cspalda y frente &' una espléndida ex-
tension de) mur y de la costa que abares los grandes centros
turisticos de Torreblanca y Fuengivols, ¥ en los dian claros,
los montes de Africe { el entrecho de Glbraltar,

Estos valores espirliuales y cstétlcos, que hacen de Mifas y
su coritorno uno de los mis bellos lugares de Andalucla, deben
ser protegidos de toda alteracién o imenoscabo medinnle la'
oportunn declarncldn, que le oroperclone la adecuada protec-
cién estatal, .

En su virlud, n propuesta del Mintstro de Educacién y
Otencin y previa dellberacion del Consejo de Ministros en s
reunfén del din veintitrés de mayo de mil noveclentos sesenta
y nueve,

tas callee

DISPONGO;

Artioulo primerc.—Se declara conjunta histérico-artistico la
villp da Mijas (Mdalnga),

Artlculo eegundo, — Esta declaraclén comprende und rong
histdrico-artistica y otra de respeto eo la forma que flgura'en
el plano unido nl expediente.

Articulo tercero.—La tutcla de este conjunto, que queda bajo
la proteccion del Estado, eerd eferclda a través da la Direc-
cién Qeneral de Bellas Artea por el Ministerio de Educacién y
Cienefs, €1 cual queda facultndo para diclar ‘cuantas dispesis
clones sean mnecesarias para ¢l mejor desarrollo y ejecuclén
de} presente Deareto.

Asl Jo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid
o ceis de junfo de,mil novectentos sesenta y nueve.

' FRANCISCO FRANCO

Ministro de Educacidn y Olencla, 1

JOSE LUIS VILLAR PALASK .x

' DECRETO 123201969, d¢ ¢ de junio: de declara-
cibn de urgencia pdra le ooupacion por el Ayun.
tamiento de Forcavey (Pontovedru) de 12 finoas
que !omd1) parte de los terrenos destinados a la
conslrucaidn de un Colegio . Ndcional, Residencia
fiternado, viviendas de Maesiros e instalaciones
degportivas. y i

En virtud de expedi tarlo, & Drop! del Mi-
natro de Educacidn y Ciencin g previn deliberacién del Oon-
sefo de Minlstros en su reunidn del din veintitrés de mayo
de mil noveclentos sesenta, y nuave,

DISPONGO:

Arldeulp unico—S8e declern de urgencia, a_los efeclos pre-
venidos en el nrticulo cincilenta y dos do la Ley de Expropia-
cién Forzosa de ¢ly de diclembre de mil lentas o
cuenta y cuatro, la por el Ay de Forca~
rey (Pontevedra) do Ins fineas que a continuzclén se relaclo-
nan, ‘que forman parle del proyecto de acondlclonamiento ¥y
urbanizacion. de terrenos para cnplazamiento de edificios es-
colares y campos e deportes formulado por chio Ayuntamlen~
to y mprobado por Ia Comislén Pravinclal de Arquitectura y
Urgam.smo en catorce de junio de mil noveclentos sesenta ¥
ocho .
Nimero uno, — Fllomena gumwlm Cardesin o Franclsco
Cabada Tate.—Lo fmca conoclda por «Valdemifioton, a labrae
dio de dos mil ochooiehtos treinta y cinco metros cundrados—
Ln parte que e exoropin linda: gar ¢l Narte, con resto de Is
mismg [inea y Jaime Barrelro Ouro; 8ur, tines, da Ramiro
Chamosa Bmireiro} Este. carretera de Vilapouca s La Esprada.
v Oeste camino veclnal de Forearcy a Castrelo,

Nimero dos.—Ramiro Chamosa Barreiro.—La finca conocl:
dn por «Vpldeniiloton, con una superticle de seteclentos rotios
cundraslos a labradio y cuntro wil trelnta y cinco a total. Lin-~
a: por el Norle, Frinclsco Cabada Tulo o Filomena Quintl-
Iin; Sur, Placeres Fraiz H Mavia Doval Cnmpas; Este, carre-
tnrn' dle {nlapouea o La Esirada, v Oeste. camina veginal de
Castrelo,

Nfiinero tres. —Placeres Fralz Cavlzo, — Finea denomfnada
«Valdemifiotoy, n matarral, de doseientos satenta y dosz metros
cuadrados. Linda: por ¢l Norte, Ramira Chamosa; Bur, Marid
Doval Oum&m y herederos de Bernprdine Barrélro; Este, carre:
tern_de Vilapouca o_la Esmdaa y Oeste, Ramiro Chamosa
N‘m"ﬁ cun.l.m,-«Hl!rcdcrt‘x; o Bernarding Burreiro Barrel

<
)

m.—LE\!_m oclda por «Va [3 e clento
ochientn v cjnco metros .cuadrades. Linda: por el Nprte, Pl
5 P S, e Sl

FECHA: Febrero de 2019

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L.
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @ AMUR_AA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS (i
MEMORIADEINFORMACION S

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L. FECHA: Febrero de 2019
Avda. del Mediterrdneo, N° 58, Rincén de la Victoria;
www.yamursl.com, twitter: @YAMUR_AA




Al

PLAN ESPECIAL DEIRROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS
MEMORIADEINFORMACION

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L.

AYU fjihT_{?.i':)lEl"\"l'(_) DE MIJAS

Fosineen Geaaral

Vgl

COMISION PROVINECIAL , 20 197 ’
oE B 1 % s B

MONUMENTOS Erin A A
MALAGA Niom /,/8,/—.._-._

Por si no se ha reoibido en ol
Ayuntamiento de su digna Presidencia
el expediente de declaracidn de -
"Conjunto Histdrico-Artfstico! a favo
de la ciudad de Mijas, tengo el gusto
de remitirle una copia del mismo pa-
ra su conocimiento y efectoa..

Dios guarde a V,I., muchose afios,

- Mélaga, 17 de enero de 1971

¢ —eXU L

Pdo.- J. Gonzdlez Edo

ILMO,SR., ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMTENTO DE
MIJAS.
. MALAGOA A,-
el e
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DECLARACION DE CONJUN®O HISTORICO ARPISTICO DE MIJAS (MATAGA)

El Ayuntamiento de Mijas solicita de la Direccidn
\ General de Bellas Artes la declaracién de conjunto histérico-artis
tico 4 favor de la citada Villa Malaguefia.

La memoria enviada con la solicitud, contienej u-
na sveinta deseripeidn, plano esquemdtico del micleo urbano, una -
vista penordmica y diversas fobografias en color de las calles y

~ plazas en su aspecto pintoresco,

‘Histéricamente no se conoce ningan hecho saliente
y aunque hay antecedentes de que su fundacidén fue en época romana
v que durante la dominacién 4rabe ejercid importancia como pobla -
¢cién fortificada por su situacidén estratégica, es el caso que de e
1lo solo quedan las ruinas de 1o que debid ser stalays ¢ castillo,
en la plaza donde hoy estd la Iglesia y restos del recinto amura -
llado,

fn cuanto, 4 monumentos arquitectdénicos de impor-
tancia, tampoco se encuentra nada de especial significado, ni se
tiene referencia de que lo haya-habido, Todo lo que Se Ve es sen —
¢illo, slemental, modesto.

Y es el caso que a pesar de oklo, sin ningin he -
cho nofable en su haher hiatériéo, sin ninguna obra de arte que po
der mencionar, la Villa de Mijas tiene un valor artisitico induda-
ble de la més destaéada gignificacidn, un magnificad ejemplo de ar_
te popular, fruto expontdneo del vivir del pueblo de su trabajo en
tre egricola ¥y pesquero de sus necesidades de sus penas y alegrias
de su nivel social siempre modesto que ohliga mds a conservar que
4 cambiar,

Todo esto Be ve reflejado en la agrupacidn de sus
casas, en sus calles sinuvosas, pegadas al ferrenc gue siguiendo -

las curvas del monte van buscando un punto de convesgencia, centro
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de'unidn, lugar donde reunirse para los actos commes donde en-

contrar amparo y defensa y celebrar sus fiecstas. En éste centro
eje de la vida del pueblo, estuvo el Castillo y hoy se encuen -
tra la Iglesia Parroquial, el Ayuntemiento y la Plaza de Toros,
En el pueblo de Mijas, se aprecia aln viva la comunidad vecinal
sélo alterada dltimamente, por el nuevo quehacer folklorico sur
gido por el turismo, que si bien no destruye, por ahora, la e -
gencia de su tipico aspecto, puede llegar a ocasionar dafiog i -
rreparables.

Esta es la manifiesta necesidad, de que la Villa de -~
iijas, reciba la proteccidn oficial, declardndola conjunto de
interéds artistico" y por que no también de "interés higtérico!
que éste, como tuntos otros pueblos, son testimonio de la histo
ricidad del hombre mds que muchos monuwnentos famosos,

No obstante, parece que la proteccidn habrd de ser dig
tinta 8 la que se presta a los munumentos, donde generalmente
su funcidn y uso siguen siendo el mismo y basta por tanto con
la conservacidén de sus fdbricas, En todo un pueblo § conjunto
urbano, en el que la transformacidén de muchas de mus partes es
un proceso natural porque es ley de vida, la protéccién debe -~
proyectarse haciam el futuro, dirigiendo y tutelando su desarro-
1lo, Ei turismo con su poder econdmico, estd transformando los
pueblos de la llamada "Costa del Sol? elevando el nivle de vida
de sus gentes y .esto que no se puede ni se debe detener, si en

cambio conviene encauzar. Es una labor de direccidén y de control

para que los cambios de 1o actual y las nuevas creaciones, no de’

destruyan los valores sustanciales si no que, los conserve 6 los
mejoren, Debe respetarse el ambiente del pueblo pequefio, con sus
calles estrechas, con sus casitas de poca altura, apretadas en

el ndeleo urbano y diseminadas en la campifia. No importa, cue ge
hagan residencias modernas, siemprse gue el volumen de la edifi-

cacidén no aumente,
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- El peligro mayor estd en la construccidn masiva, len lupe Epcudero Cantor,

las edificaciones de altura, producto de 1a especulacidn del
suelo, solo evitable, con wnas ordenanzas de volumen y de al
tura,

Ia limitacidn del recinto del centro "histdrico-ar—
tistico" debe abarcar, la mayor extensidn posible, tomando
todo el nicleo urbano, desde el extremo mds destacado & po -
niente por el camino de Coin, siguiendo por los Altozanos Cag
1lle del Calvario, ocarretera de Mélaga, vara recoger todo lo
edificado, hasta’ el Compde del la Virgen de la Pefla, calle
de Pescaderos, continuar por la Muralla, dar vuelta a lasg ru
inag del Castillo, seguir por la parte posteiror de las ca -
sas de la calle de Coin y del barrio de Santa Ana, para ter-
minar en la Calle del Agua que, sale al camino de Coin donde
tuvo su principio,

Como zona de respeto, se propone la que abraza la
campifia, desde las \ltimag casas del pueblo en su vertiente
Sur, sigulendo la Carretera de Benalmadena hasta el 1imite
del término municipal de Puengirola, y despues de cruzér la
carretera que sube desde ésta ultima poblacidn, tomar como
limite el arroyo, hasta llegar a la cumbre del monte,

’ Egto es lo que ftengo el honor de ekevar a V.I, para
gue dispongas 1o gque estime procedents,
Mdlaga, Diciembre de 1,966
ELl Academico oorr95pondiqg?emdq&la provincia de Mdlaga

s /’u -

I'do. J. Gonzalez Rdo,-
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. ~ Informe | stadistico |
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i - w- | del H\‘lhv‘lniilfﬂ:]'.ﬂw‘ |
‘ D) " ‘ : ] ;

4 eptiembre 2013

MIJAS (MALAGA) '

1.TERRITORIO |

Extensién en km2 (superficie total) 149

% Superficie provinclal 2,03%
Nicleos de Poblacién 17
Densidad de poblacién 432,92

2. POBLACION |

Poblacién

Hombres 41.249
% Poblacién Hombres 50,23%
Mujeres 40.875
% Poblacién Mujeres  49,77%
Total 82.124
% Poblacién Provincial 5,00%

Poblacién por grupos de edad y piramide poblacional

Grupo Pahlacién
Edad 80 o mas

HOMBRE  MUJER [T 25578
0ad 2.651 2.453  5.104
05 2 09 2.553 2.347 4900 0274
10a14 2.324 2123 4.447| 65269
15a19 2.021 1.982 4.003 60 a4
20 a 24 2.034 2,015 4,049 55250
25 a 29 2.488 2710 5.198 50 a54
30 a 34 3.632 3.726 7.358 45 a 49
35 a 39 4.042 3.979 8.021 40244
40 a 44 3.493 3.533 7.026
45 a 49 3.110 3.141 6.251 22:22 i
50 a 54 2.503 2.492 4.995
55 a 59 1.978 2114 4,092 25229
60 a 64 1.991 2.062 4.053 2024
65 a 69 1,980 1.965 3.945 15a19
70 a 74 1.618  1.511 3.129 10a14
75a79 1.288 1.161 2.449 05200
80 o mds 1.543  1.561 3.104 0a4
Total 41.249 40.875 82.124|

) Hombres 7] Mujeres
xky P UNION EUROPEA
e servicio Andaiun de Empy W -
A 1vicio Andaluz de Empleo x @ * a* :
PSRNl CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO % x e Fondo Social Europeo
* oy %
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Tasas Demogréficas

Tasas demogréficas Municipio | Provincia I Andalucfa

Tasa de juventud 9,80% 10,71% 11,50%
fndice de Vejez 15,38% 15,72% 15,42%
fndice de Maternidad 24,21% 21,57% 21,90%
Indice de Tendencia 104,16% 97,87% 98,56%
Indice de Reemplazo 113,53% 113,21% 125,05%
indice de Dependencia 49,19% 46,64% 46,45%
fndice de Renovacién de la Poblacién Activa 98,86% 98,35% 110,77%

Poblacién por nivel de instruccién

Nivel Formativo HOMBRE MUJER|
PohlaciéanorcentajeslPoblaciéanorcentajes Poblacién Parcentajes

Sin estudios 377 2,00% 706 3,73% 1.083 2,87%
Estudios primarios incompletos 1.825 9,70% 1.865 9,87% 3.690 9,78%
Estudios primarios completos 3.101 16,48% 2.845 15,05% 5.946 15,76%
Estudios secundarios 11.741 62,39% 11.924 63,07% 23.665 62,73%
Estudios postsecundarios 1.774 9,43% 1.565 8,28% 3.339 8,85%

Total 18.818 100,00% 18.905 100,00% 37.723 100,00%

62,23%
z,g% 9,7‘% 15‘6% 23,665 8,*%
5.946

3.690 3.339
1,083
Sin Estudios Estudios Estudios Estudios

estudios primarios primarlos secundarios postsecundarios
Poblacién @ Porcentaje

S0 TR VO evRopen

/\ Servicio Andaluz de Empleo * * *
SN CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO "‘ i Fondo Social Europeo
‘k Y3 *
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3.MERCADO DE TRABAJO

Demandantes de empleo

-5
s :
w

Demandantes por sector de actividad econémica

2 § “\w-',,“.)i:_, ” 5
N1 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE MIJAS

 Informe Est: !
gl Municipio ‘
|

| Septiembre 2013

HOMBRE | MUJER
Demandantes Porcentajes Demandantes Porcentajes

AGRICULTURA Y PESCA 89 2,09% 66 1,33%

CONSTRUCCION 1.432 33,58% 178 3,60%

INDUSTRIA 199 4,67% 130 2,63%

SERVICIOS 2.276 53,38% 3.938 79,56%

SIN EMPLEO ANTERIOR 268 6,29% 638 12,89%

Total 4.264 100,00% 4.950 100,00%

g 67,44%
1,68% e agn o, g
6.214
1.610
906
155 329
AGRICULTURA CONSTRUCCION INDUSTRIA SERVICIOS SIN
Y PESCA EMPLEO
ANTERIOR
® P 8
Clasificacion de demandantes

Grupos de Clasificacién de los HOMBRE | MUJER
demandantes Demandantes Porcentajes Demandantes Porcentajes
Atencion especifica 102 2,39% 74 1,49%
Ocupados o con relacién laboral 354 8,30% 552 11,15%
Demandantes de un empleo especifico 36 0,84% 35 0,71%
Demandantes sin empleo 50 1,17% 59 1,19%
Parados 3.722 87,29% 4.230 85,45%
Total 4.264 100,00% 4.950 100,00%
PN ¥ o « I UNION EUROPEA
/:\ Servicio Andaluz de Emplea N *
STl | CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO 1"'@: LA Fondo Social Europeo
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; Fdo. Guaddiupe kEscudero Lantor,
) -
- arges.
Pablacién Inmigrante
Municipio [ Provincia ] Andalucia
Personas Inmigantes 34.246 292.257 747.110
Tasa de poblacidn inmigrante 41,70 17,81 8,84
Continente Nacionalidad HOMBRE | MUJER
Poblacién  Porcentajes Poblacién Porcentajes
UNION EUROPEA RESTO UE 3.144 18,48% 3.206 18,60%
RESTO EUROPA NO UE 502 2,95% 570 3,31%
BULGARIA 271 1,59% 290 1,68%
FRANCIA 350 2,06% 366 2,12%
ALEMANIA 946 5,56% 965 5,60%
ITALIA 523 3,07% 394 2,29%
RUMANIA 270 1,59% 299 1,73%
REINO UNIDO 7.210 42,39% 7.447 43,20%
RESTO DE EUROPA RUSIA, FEDERACION DE 213 1,25% 348 2,02%
UCRANIA 214 1,26% 328 1,90%
CENTROAMERICA RESTO PERSONAS EXTRANJERAS 11 0,06% 6 0,03%
AMERICA DEL SUR RESTO AMERICA 518 3,05% 762 4,42%
ARGENTINA 322 1,89% 279 1,62%
BOLIVIA 27 0,16% 51 0,30%
COLOMBIA 191 1,12% 243 1,41%
ECUADOR 78 0,46% 75 0,44%
PERU 26 0,15% 41 0,24%
AMERICA DEL NORTE ~ RESTO ASIA 261 1,53% 206 1,20%
CHINA 153 0,90% 152 0,88%
AFRICA RESTO AFRICA 551 3,24% 134 0,78%
MARRUECOS 1.228 7,22% 1.075 6,24%
P O IRV UNON EUROPEA
/;\ Servicio Andaluz de Enpleo ) o C@ « I
Sy ptt CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO * X & g A Fondo Social Europeo
¥ 5 %
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 Informe Est:

i del Mu nic | gwi«"m )

Septiembre 2013

o )

86,30%
"?% 9,93% u,g% 1.@% 7.952
906
176 71 109
Atencion Ocupados De dant Demandant: Parados
especlica ocon de un empleo ain empleo.
laboral especlilico
Demandantes @ Porcentaje
Demandantes de Empleo No Ocupados (DENOs)
HOMBRE 1 MUJER
Demandantes Porcentaje  Demandantes Porcentaje
Personas Paradas 3.722 98,65% 4,230 98,35%
Trabajadores Eventuales Agrarios Subsidiados 1 0,03% 12 0,28%
Otros Demandantes no Ocupados 50 1,33% 59 1,37%
Total 3.773 100,00% 4.301 100,00%
98,49%
7.952 o, ‘6% 1,3%
13 109
Personas Trabajadores
Paradas Eventuales Dem(::\'::nles
Agrarios
Subsidiados no Ocupados
Demandantes p Porcentaje
x¥y FEFMI UNION EUROPEA
/rm—\ oo * * * *
/‘\ Servicio Andaluz de Empleo * *
vl CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO "; X R [ondo Social Europeo
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Paro Registrado en el Munlcipfo

Municipio | Provincia | Andalucia

3.722 95.214 507.011
4.230 100.936 542.445
7.952 196.150 1.049.456

Paro registrado por sexo y edad

Grupo HOMBRE MUJER Total
Edad Paro I Porcentaje I Paro l Porcentaje [SUETGIEN LT (C1E 1)

Menor de 20 63 1,69% 61 1,44% 124 1,56%
De 20 a 24 270 7,25% 287 6,78% 557 7,00%
De 25a29 309 8,30% 372 8,79%  6B1 8,56%
De 30 a 34 458 12,31% 569 13,45% 1,027 12,91%
De 35a39 587 15,77% 696 16,45% 1.283 16,13%
De 40 a 44 511 13,73% 560 13,24% 1.071 13,47%
De 45 a 49 504 13,54% 609 14,40% 1.113 14,00%
De 50 a 54 442 11,88% 449 10,61% 891 11,20%
De 55 a 59 359 9,65% 386 9,13% 745 9,37%
60 0 més 219 588% 241 5,70% 460 5,78%
Total 3.722 100,00%  4.230 100,00% 7.952 100,00%
60 0 mas I

De 552 59 | I

De50a 54 I J

De 452 49 I

De 40 a 44 ] I

De 35239 [ I

De30a34 | I

De 25229 | |

De 20224 I ]

Menor de 20 | l
[] Hombres ] Mujeres
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Paro registrado por sexo y nivel formativo

Nivel Formativo HOMBRE MUJER
paro | Porcentaje | Paro | Porcentaje

Total
Paro Porcentaje

Sin estudios 74 1,99% 104 2,46% 178 2,24%
Estudios primarios incompletos 579 15,56% 579 13,69% 1.158 14,56%
Estudios primarios completos 383 10,29% 413 9,76% 796 10,01%
Estudios secundarios 2.448 65,77% 2.700 63,83% 5.148 64,74%
Estudios postsecundarios 238 6,39% 434 10,26% 672 8,45%
Total 3.722 100,00% 4.230 100,00% 7.952 100,00%

64g4%
2,5 14,36% 10gt% 8%
5.148
1.158
796 672
178
Sin Estudios Estudios Estudios Estudlos
estudios primarios primarios secundarlos postsecundarios
Paro © Porcentaje
Registrado
Paro registrado por sexo y sectores de actividad
HOMBRE | MUJER Total
Para Porcentaje Paro Porcentaje| Parcentaje
AGRICULTURA Y PESCA 58 1,56% 32 0,76%
1.310 35,20% 155 3,66%
174 4,67% 119 2,81%
1.943 52,20% 3.345 79,08%
SIN EMPLEO ANTERIOR 237 6,37% 579 13,69%
Total 3.722 100,00%  4.230 100,00%
r¥y FEPI UNION EUROPEA
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*
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, 6660%
L 18,42% 3% 10g6%
5.288
1.465
816
%0 293
AGRICULTURA CONSTRUCCION INDUSTRIA SERVICIOS SIn
Y PESCA EMPLEO
ANTERIOR
Paro o Porcentaje
Paro registrado de extranjeros por sexo y principales paises de procedencia
Continente Nacionalidad HOMBRE MUJER
Paro I Porcentaje l Paro I Porcentaje
UNION EUROPEA PORTUGAL 25 3,79% 13 1,60%
ITALIA 47 7,12% 59 7,27%
REINO UNIDO 61 9,24% 111 13,67%
RESTO DE EUROPA RUSIA, FEDERACION DE 8 1,21% 31 3,82%
BULGARIA 36 5,45% 47 5,79%
UCRANIA 31 4,70% 39 4,80%
CENTROAMERICA CUBA 4 0,61% 5 0,62%
[AMERICA DEL SUR ARGENTINA 31 4,70% 32 3,94%
COLOMBIA 22 3,33% 33 4,06%
ECUADOR 16 2,42% 9 1,11%
AFRICA SENEGAL 36 5,45% 3 0,37%
MARRUECOS 194 29,39% 184 22,66%
NIGERIA 5 0,76% 5 0,62%
w %o TR UNION EUROPEA
/ \ Servicio Andaluz de Empleo : "; * *
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Contratacion en el Municipio

1l

ne s

Tasa contratos temporales 92,20%
Tasa contratos temporales Provincia 94,74%
Tasa contratos temporales Andalucia 96,44%
Tasa contratos a tiempo parcial 34,45%
Tasa contratos a tiempo pardial Provincia 44,25%
Tasa contratos a tiempo parcial Andalucia 33,69%
Tasa contratos a personas extranjeras 19,15%
Tasa contratos a personas extranjeras Provincia 11,07%
Tasa contratos a personas extranjeras Andalucia 10,38%

Contratos por tipo

HOMBRE MUJER
Contratos 620 727 1.347
Contratos temporales 562 680 1.242
Contratos a tiempo parcial 225 239 464
Contratos a extranjeros 134 124 258
Distribucion por sexo en el municipio
HOMBRE MUJER
Contratos 46,03% 53,97%
Contratos temporales 45,25% 54,75%
Contratos a tiempo parcial 48,49% 51,51%
Contratos a extranjeros 51,94% 48,06%
Estabilidad de la contratacion por sexo en el municipio
90,65% 93,54%
Indefinidos
\ / \ | Temporales
X 9,35% 6,46% /
HOMBRE MUJER
* *
R AR

Warw N  Servicio Andaluz de Empleo

ails i‘,;(lvl(l}

| Municipio
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Contrataclén por sexo en grupos de edad

Grupo HOMBRE | MUJER Total
Edad Contratos  Porcentaje  Contratos  Porcentaje € 1G] CERLG U LETE]

Menor de 20 11 1,77% 10 1,38% 21 1,56%
De 20 a 24 77 12,42% 88 12,10% 165 12,25%
De 25 a 29 89 14,35% 106 14,58% 195 14,48%
De 30 a 34 102 16,45% 108 14,86% 210 15,59%
De 35 a 39 119 19,19% 124 17,06% 243 18,04%
De 40 a 44 77 12,42% 113 15,54% 190 14,11%
De 45 a 49 62 10,00% 112 15,41% 174 12,92%
De 50 a 54 54 8,71% 36 4,95% 90 6,68%
De 55 a 59 18 2,90% 22 3,03% 40 2,97%
60 0 mas 11 1,77% 8 1,10% 19 1,41%
Total 620 100,00% 727 100,00% 1.347 100,00%
60 0 mas

De 55a 59

De50a 54

De 45 a 49 [

De 40a 44 |

De35a39 | ‘

De 30 a 34 | ‘

De 25a 29 ‘ l

De20a24 I l

Mener de 20 r I

[} Hombres [[] Mujeres
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Contratacion por sexo y sectores de actividad

HOMBRE | MUJER
Contratos Porcentaje Contratos Porcentaje [{esHI{ECERICCENIEIE)
AGRICULTURA Y PESCA 5 0,81% 5 0,37%
149 24,03% 5 0,69% 154 11,43%
16 2,58% 16 2,20% 32 2,38%
450 72,58% 706 97,11% 1.156 85,82%
620 100,00% 727  100,00% 1.347 100,00%
. 8582%
O,V".‘a 11.‘3% Z,w% 1.156
154
5 32
AGRICULTURA CONSTRUCCION INDUSTRIA SERVICIOS
Y PESCA
Contratos @ Porcentaje

Principales ocupaciones contratadas por sexo

ALBANILES 79 12,74%
CAMAREROS ASALARIADOS 75 12,10%
[“u]):~ |INSTRUCTORES DE ACTIVIDADES DEPORTIVAS 57 9,19%
COCINEROS ASALARIADOS 39 6,29%
PEONES DE LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS 30 4,84%
PERSONAL DE LIMPIEZA DE OFICINAS, HOTELES Y OTROS 349 46.01%
ESTABLECIMIENTOS SIMILARES '
VENDEDORES EN TIENDAS Y ALMACENES 77 10,59%
Ul 1= |[CAMAREROS ASALARIADOS 55 2,57%
INSTRUCTORES DE ACTIVIDADES DEPORTIVAS 28 3,85%
EMPLEADOS ADMINISTRATIVOS CON TAREAS DE ATENCION AL PUBLICO ”3 —
NO CLASIFICADOS BAJO OTROS EPIGRAFES '
N Lo EEEN UNON EUROPEA
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91, ‘7%
0% 6.3g% Lg% 236
2 16 2
AGRICULTURA CONSTRUCCION INDUSTRIA SERVICIOS
Y PESCA

Establecimientos

Municipio Provincia Andalucial
CONSTRUCCION 621 13,83% 12.454 10,79% 52.243  9,99%

241 537%  6.046 5,24% 40.184  7,69%
3.627 80,80% 96.878 83,97% 430.348 82,32%
4,489 100,00% 115.378 100,00% 522.775 100,00%

Municipiol % en |Provlncia| % de. |Anda|ucla| % de

80, BO%
13,83% S,g%
3.627
621
241
CONSTRUCCIOH INDUSTRIA SERVICIOS

> * %o UNION EUROPEA
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‘ Contratacién por sexo y nivel de estudios

Nivel Estudios HOMBRE | MUJER
Contratos Porcentaje Contratos Porcentaje[f{ele]3) {1 LERS LT €1 =

No especificado 2 0,28% 2 0,15%
Sin estudios 25 4,03% 8 1,10% 33 2,45%
Estudios Primarios Incompletos 20 3,23% 16 2,20% 36 2,67%
Estudios Primarios Completos 163 26,29% 340 46,77% 503 37,34%
Estudios Secundarios 383 61,77% 316 43,47% 699 51,89%
Estudios Postsecundarios 29 4,68% 45 6,19% 74 5,49%
Total 620 100,00% 727  100,00% 1.347 100,00%
51,89%
o 37,34%
8 ¢ 5,49% 2% 2.45% g
699
503
Zt 36 33 R
Estudios Estudios Estudios Estudlos Sin Ho
Secundarios Primarlos Postsecundarios Primarios estudios especlficado
Completos Incompletos
C @ F

Contratacion de extranjeros por sexo y sector de actividad

HOMBRE | MUJER
Contratos Porcentaje Contratos Porcentaje el )1 {1 C LML)
AGRICULTURA Y PESCA 2 1,49% 2 0,78%
CONSTRUCCION 14 10,45% 2 1,61% 16 6,20%
INDUSTRIA 4 2,99% 0 0,00% 4 1,55%
114 85,07% 122 98,39% 236 91,47%
134 100,00% 124  100,00% 258 100,00%
N w %% IEETTI UNION EUROPEA
/‘\ Servicio Andaluz de Empleo * *; * *
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INDICE GENERAL DE PLANOS DEL PLAN ESPECIAL

A.18. Planos de Informacién

P1.01.- Situacién y Topografia

P1.02.- Evolucién histérica: Ciudad medieval

P1.03.- Evolucidn histérica: Ciudad moderna

E 1/40000
E 1/6000

E 1/2000

E 1/2000

P1.04.- Superposicion: Mijas actualidad-Mijas 1896 E 1/2000

P1.05.- Estructura morfoldégica

E 1/2000

P1.06.- Morfologia urbana: Manzanas y parcelas E 1/2000

P1.07 .- Estructura parcelaria - Lienos
P1.08.- Estructura de espacios libres - Vacios
P1.09.- Localizacién de la vegetacion
P1.10.- Edad de la edificacién

PL.11.- Altura actual de la edificacion
P1.12.- Tipologia de edificaciéon existente
P1.13.- Tipologia de cubiertas existentes
P1.14.- Trdfico y movilidad actual

P1.15.- Sistema viario. Dimensiones

P1.16- Cdlificacién vigente

P1.17.- Propiedades municipales

P1.18.- Alzados |

P1.19.- Alzados I

P1.20.- Alzados |lI

AUTOR: Yamur. Arquitectura y Arqueologia S.L.
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E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/200

E 1/200

E 1/200
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P1.21.- Elementos singulares y andilisis de fachadas | E 1/200

P1.22.- Elementos singulares y andlisis de fachadas Il E 1/200

P1.23.- Pavimentaciones existentes
A.19. Planos de Actuacidn y Proteccidn
PA.01.- Delimitacién del Plan Especial

PA.02.- Protecciones arqueoldgicas

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

PA.03.- Protecciones arquitecténicas y etnoldgicas E 1/2000

PA.04.- Areas y elementos a proteger: Espacios

Urbanos

PA.05.- Acciones estructurantes

PA.06.- Propuesta de movilidad |

PA.07 .- Propuesta de movilidad I

PA.08.- Cdlificacion propuesta

PA.09.- Alturas mdximas y alineaciones

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

E 1/2000

PA.10.- Determinaciones sobre el Entorno de

Proteccién del Conjunto Histdrico (l)

E 1/15000

PA.11.- Determinaciones sobre el Entorno de

Proteccién del Conjunto Histérico (lI)

E 1/2000

PA.12.- Protecciones arqueoldgicas en el Entorno

de Proteccidon del Conjunto Histérico

E 1/15000

PA.13.- Protecciones arquitectdnicas y etnoldgicas
en el Entorno de Proteccién del Conjunto Histérico E 1/15000
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En Mijas, a 4 de febrero de 2019

Fdo. Pedro Gurriardn Daza

Fdo. Salvador Garcia Villalobos

Arquitectos
Cl.ln Maison, 1, 2° lzqda
S i i 11201-ALGECIRAS 4ch0:1|
Fdo. José Maria Tomassetti Guerra oL

Fdo. José Suarez Padilla

Arquedlogos
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