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1 CONTEXTO REGIONAL

Dentro del Modelo Territorial disefiado por el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), Mijas, desde el punto
del Sistema de Ciudades, apareceria inserta en el Eje del Litoral,
formando parte de la Red de Ciudades Medias de la Costa del Sol
Occidental, desde donde conectaria con el Centro Regional de Malaga,
ademas de con las ciudades medias y zonas rurales de la comarca.

El municipio de Mijas estd compuesto por el nucleo urbano
principal de Mijas y otros nucleos urbanos secundarios, entre los que
se encuentran La Cala y Las Lagunas, integrando un término
municipal con una poblacién de 52.189 habitantes, en el afio 2003, vy
una superficie de 148 Km2.

Dentro de su término municipal se pueden distinguir, desde el
punto de vista del Medio Fisico, 2 Unidades Territoriales de las 6 en
gue divide el POTA a Andalucia:

a) Litoral.

b) Sierras y Depresiones Penibéticas.

A su vez, las 6 Unidades Territoriales Andaluzas, se subdividen
en 45 Unidades Fisico-Ambientales, de las que en Mijas se darian 2:

a) Costa del Sol Occidental (35).

b) Sierras Malaguenas Occidentales (21).

Estos condicionantes urbanos, unidos a los fisico-naturales, mas
los infraestructurales, tenido en cuenta en la elaboracién del POTA,
serian, también, los necesarios para la planificaciéon urbana local de
Mijas, si no se quiere construir una ciudad y un municipio a costa de
hipotecar el medio ambiente y los recursos culturales existentes.

Y es que, atraidos por la ciudad, incluso compartiendo su
mismo espacio fisico, confluyen actividades econdmicas, redes de
abastecimientos de recursos naturales y energias, centros de
produccion, gestidon y eliminacidon de residuos, e infraestructuras de
transporte y comunicaciones, que si no son tenidos en cuenta bajo
los criterios de integracion antes comentados, pueden llegar a
constituir una amalgama de usos sin criterio de ordenacidon, que
terminaria, entre otras consecuencia, deteriorando la propia
Estructura Urbana local.
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2 ENCUADRE COMARCAL

Mijas forma parte de la Mancomunidad de la Costa del Sol
Occidental constituida ademas por otros 10 municipios: Benahavis,
Benalmadena, Casares, Estepona, Fuengirola, Istan, Manilva,
Marbella, Ojén y Torremolinos. En conjunto, la zona supone el 13,5%
de la superficie provincial mientras que acoge el 26,2% de la
poblacién malaguefa, con un crecimiento entre 1996-2001 del 18,2%
frente al 5,2% experimentado por la provincia lo que la caracteriza
como la comarca malagueifia con la dinamica poblacional mas
positiva.

Dentro de esta caracterizacion de la comarca, en el quinquenio
indicado, Mijas ha tenido un fuerte crecimiento poblacional, el mas
alto de los once municipios (un 26,3%). Este crecimiento ha
continuado hasta alcanzar en diciembre de 2003 los 54.087
habitantes que suponen el quinto municipio por volumen de poblacién
de la provincia (tras la capital, Marbella, Vélez-Malaga y Fuengirola) y
el tercer municipio por volumen de poblacién de la comarca al
agrupar el 13,5% de la poblacion total de ésta.

Teniendo en cuenta el peso abrumador que han ido adquiriendo
en los ultimos decenios los municipios costeros, que agrupan el 98%
de la poblacion de la comarca, la caracterizacion de la estructura
econdmica de ésta ha pasado de estar basada en el sector primario a
sustentarse en el sector terciario y mas concretamente en el turismo
(en sus dos vertientes vacacional-hotelero y residencial) y en la
actividad inmobiliaria.

En este contexto Mijas presenta una clara especializacién como
destino internacional de "turismo residencial" apoyado en la oferta de
ocio deportivo (golf), especializacion corroborada por el dato de que
el porcentaje de residentes extranjeros en el municipio es del 36,1%
(el mas alto de la comarca con la excepcidon de Benahavis) frente al
15,8% del conjunto de la comarca, el 5,4% de la provincia y el 1,9%
de Andalucia.

El porcentaje de viviendas secundarias respecto al total de
viviendas es del 52,3% frente al 42,9% de la comarca y el 25,9% de
la provincia. A esto se une la relativa escasez de plazas hoteleras
(24,9 por 1.000 habitantes frente a las 137,6 de la comarca y las
45,3 de la provincia). Ambos factores vienen a corroborar la
caracterizacion de la estructura socio-econdmica mijefia antes
sefalada.

Algunos indicadores socioecondmicos en los que Mijas se situa
por debajo de la media comarcal (consumo de energia eléctrica,
licencias empresariales, licencias profesionales, etc.) podrian indicar
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un escaso peso relativo del sector productivo en la actividad
economica del municipio; sin embargo, otros indicadores sefalan una
notable participacién de las actividades productivas en la economia
municipal: los indices de industrias metalurgicas y manufactureras
por 1.000 habitantes sitlUan a Mijas a la cabeza de los municipios de
la comarca y muy por encima de la media provincial y también el
indice de industrias extractivas por 1.000 habitantes esta por encima
de las medias comarcal, provincial y regional.

El peso de la actividad del sector de la construcciéon mijefio, que
duplica el que tiene este sector en la economia provincial y regional,
se sitla muy proximo al del conjunto comarcal con un valor muy
similar al que presentan municipios especialmente dinamicos como
Estepona o Marbella. Por Uultimo, el sector comercial tiene una
presencia relativamente baja en comparacion con el conjunto
comarcal: tanto en superficie como en tipos de comercio (alimentario,
no alimentario, mixto, bares y restaurantes) como en numero de
comercios por 1.000 habitantes (9,33 frente a los 25,8 de la comarca
o los 21,6 de la provincia). Sin embargo, la escasa presencia de, por
ejemplo, Centros Comerciales va a ser compensada a corto plazo con
las dos actuaciones que tienen en marcha en el nucleo de Las
Lagunas dos grandes firmas nacionales.

En sintesis, puede decirse que la estructura econdmica
municipal se asienta en los sectores secundario (basicamente
industria manufacturera y construccion) y terciario (basicamente el
turismo residencial), con una presencia testimonial de las actividades
agrarias y algunos desequilibrios puntuales en el sector terciario
como es el caso de los subsectores del comercio minorista o de la
hosteleria, en este caso por la relativamente escasa oferta de plazas
hoteleras, bares y restauracion.

Como complemento a la caracterizacidn econdmica municipal
cabe hacer una referencia a la hacienda local: tanto el ingreso como
el gasto municipal por habitante se situan por debajo de la medias
comarcal (un 35% y un 32% respectivamente) y provincial (un 8% y
un 13%) aunque estan por encima del conjunto de los municipios
andaluces (en un 23% y un 14% respectivamente). El indice del
presupuesto municipal por habitante se situaba algo por debajo de
los 1.000 € frente a los 1.200 € de Torremolinos y Casares o los
1.800 € de Estepona. Los ingresos y gastos corrientes en el ejercicio
del 2002, se situan, en valores absolutos, en el entorno de los 51,10
y 40,69 millones de euros respectivamente.

En el quinquenio 1998-2002, la dinamica de recursos del
Ayuntamiento presenta una media de crecimiento anual de los
Ingresos Corrientes del 15,6% vy del 12,6% de los Gastos Corrientes.

'._')lB_E,RMAD Diagnéstico Ambiental Municipal 4



ATMHTAHIER TS
dr,

Agenda 21 de Mijas

El Ahorro Neto y la Autofinanciacién municipal reflejan también
resultados positivos en el periodo 1998-2002: el Ahorro Neto
(diferencia entre ingresos y gastos corrientes mas amortizaciones),
mantiene un porcentaje de participacion entre el 86 y el 97% en la
autofinanciacién municipal, el resto se nutre de Transferencias de
capital. No se ha producido Enajenacion de Inversiones en el
quinquenio.

Por su localizacion geografica, en la zona oriental de Ila
comarca, con la barrera que al norte supone la Sierra de Mijas y a
unos 30 kildbmetros de la capital, las relaciones exteriores por
carretera del municipio se estructuran basicamente en sentido este-
oeste: en el tercio norte, las conexiones de Mijas-pueblo se
establecen sobre las carreteras MA-485 hacia Coin y 408 hacia
Benalmadena; la autopista de la Costa del Sol A-7 en la banda central
ofrece unas minimas relaciones directas con el municipio y, por el
borde sur, la autovia N-340 estructura las conexiones del nucleo de
Las Lagunas y de las urbanizaciones a lo largo de los doce kildmetros
de la banda litoral.

Teniendo en cuenta que la mayor parte de la poblacidon
municipal se localiza en la mitad sur del término puede decirse que
éste cuenta con un adecuado nivel de accesibilidad; sin embargo, las
relaciones con el interior de la provincia, que se producen a través de
las carreteras MA-485 y MA-426 hacia Coin y Alhaurin el Grande,
para conectar con el corredor del valle del Guadalhorce (la inconclusa
autovia A-357), sufren de las mismas deficiencias (trazado, firmes,
sefalizacion, seguridad, etc.) que afectan a la red viaria del resto de
los municipios préximos del norte.

El municipio de Mijas en su conjunto, aunque basicamente el
nucleo de Las Lagunas, se beneficia de la proximidad de una
infraestructura ferroviaria que constituye una excelente alternativa de
transporte colectivo frente al privado que congestiona las carreteras
gue conectan el municipio con la capital y los nucleos litorales
proximos: la linea de cercanias de Renfe Malaga-Fuengirola que entro
en servicio en 1975 y que en 2001 superoé la barrera de los 8 millones
de usuarios.

Con la Estacién de Fuengirola situada a 500 metros del limite
municipal en Las Lagunas, este ferrocarril es un medio de transporte
colectivo que ofrece un aceptable nivel de servicio para el nucleo de
mayor poblacién del municipio.

'._')lB_E,RMAD Diagnédstico Ambiental Municipal 5



ATMHTAHIER TS
dr,

Agenda 21 de Mijas

3 LA ESTRUCTURA URBANA

La actual estructura territorial de los asentamientos urbanos en
el municipio tiene su origen en los tres nlcleos primitivos, Mijas-
pueblo, Las Lagunas y La Cala (aparte de otras entidades de
poblacidn menores como Entrerrios, Osunillas, Valtocado ...), a los
gue se han ido superponiendo extensos desarrollos turisticos, sin otro
principio ordenador que su proximidad a los ejes viarios histdricos lo
que ha producido sobre ellos una carga de flujos y actividades que no
estaban capacitados para soportar.

A los efectos del andlisis y diagnostico de la estructura urbana
municipal cabe contemplar los siguientes ambitos que configuran la
organizacion territorial de los asentamientos en el municipio:

e En el Norte del término se distinguen: el nucleo de Mijas-
pueblo con las extensiones hacia el este (Huerta Alta, Osunillas, etc)
y el oeste (Mufiequeras, Mijas Nueva, etc.); los desarrollos sobre la
carretera de Fuengirola a Mijas y los desarrollos sobre la carretera de
Mijas a Coin (Valtocado).

e En el Este, el nucleo de Las Lagunas y su entorno como
principal foco de actividad urbana del término.

e En el Sur, la banda litoral en la que el ndcleo primitivo de La
Cala ha quedado engullido en el continuo de urbanizaciones apoyadas
en la N-340.

e En la banda central del término los islotes de grandes
urbanizaciones apoyadas en campos de golf.

El nicleo de Mijas-pueblo y su entorno

La estructura urbana primitiva del nucleo de Mijas-pueblo,
condicionada por su implantacion en una abrupta topografia sobre
calles estrechas y muchas de ellas con fuertes pendientes, se
caracteriza por su arquitectura popular de viviendas encaladas de una
y dos plantas y en la que las renovaciones del caserio tradicional y las
nuevas construcciones han respetado en gran medida (salvo casos
puntuales con incidencia muy negativa en la imagen tradicional) las
caracteristicas de las tipologias primitivas.

Los problemas que supuso la aparicion del vehiculo en esta
trama urbana obligaron a la construccion de una variante por el norte
que ha aliviado Ila dificultosa movilidad este-oeste pero los
movimientos del trafico en el interior siguen estando muy limitados.

Sobre la carretera a Benalmadena y en torno al antiguo nucleo
de Osunillas se produjeron nuevos desarrollos de viviendas
unifamiliares durante la primera oleada turistica en la década de
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1970. En el nucleo de Osunillas y para dar servicio a la poblacién del
area (mijefos en gran medida pero también residentes extranjeros)
existen diversas dotaciones publicas como campo de futbol, piscina,
polideportivo y cuartel de la guardia civil. Mientras que el nucleo de
Osunillas tiene las caracteristicas propias de un nucleo tradicional el
resto de las urbanizaciones albergan tipologias de viviendas
unifamilares aisladas, en paquetes independientes, cuyo acceso se
produce exclusivamente a través de la carretera a Benalmadena
incidiendo muy negativamente en la funcionalidad de ésta.

El mismo tipo de desarrollo, basado en asentamientos
tradicionales a los que se agregan nuevas urbanizaciones, se ha
producido al oeste de Mijas-pueblo sobre la carretera a Coin y el
antiguo camino de Ojén a Mijas: al diseminado tradicional de
Valtocado o Fuente Algarrobo (cuya poblacion originaria se ha visto
sustituida en parte por residentes extranjeros) se anaden
urbanizaciones de viviendas unifamiliares como Mijas Nueva, Rosa de
Piedras o La Alqueria apoyadas en un viario insuficiente para los
traficos que los nuevos asentamientos generan.

Al sur de esta zona, con menor relacién con el nucleo de Mijas-
pueblo, también se han producido nuevos desarrollos de
urbanizaciones de viviendas unifamiliares en paquetes aislados
aprovechando la accesibilidad que proporciona l|la carretera de
Fuengirola a Mijas.

En resumen, en esta zona norte del término se ha producido
una ocupacion dispersa del territorio que amparandose en los
asentamientos originales (con los que no ha generado estructura
urbana) se ha apoyado en la red de carreteras y caminos
tradicionales incidiendo muy negativamente en su funcionalidad.

La estructura urbana del nicleo de Las Lagunas

El dmbito al que se puede asimilar el nlcleo de Las Lagunas es
la zona delimitada al este por la carretera N-340, por el limite con el
término municipal de Fuengirola y por la carretera A-387 Fuengirola-
Mijas; al norte y al oeste por la Autovia de la Costa del Sol y al sur
por el rio Fuengirola.

La rotundidad de los limites sefalados configura este ambito
territorial como un espacio claramente diferenciado y con un alto
grado de autonomia tanto del resto de las zonas del término
municipal como del limitrofe nucleo de Fuengirola puesto que, aunque
la continuidad territorial que presenta el ambito con el suelo urbano
de Fuengirola puede hacer pensar que se trata de un espacio unitario,
la drastica huella de la N-340 supone de hecho una notable

DlB_E,RMAD Diagndstico Ambiental Municipal 7



ATMHTAHIER TS
dr,

Agenda 21 de Mijas

diferenciacion de usos y actividades entre ambas margenes de esta
via.

El PGOU contempla la ordenacion de esta zona del término con
el criterio de armonizar la expansion del primitivo nucleo de Las
Lagunas con la aparicion de nuevos desarrollos residenciales que, en
cierta medida, responden a tipologias extensivas de viviendas
unifamiliares. Para ello plantea los usos y tipologias de edificacidon
que considera adecuados para consolidar la estructura urbana actual
(desarrollos residenciales de media densidad e industriales
compatibles con la vivienda sobre la Avenida de Mijas) y facilitar la
ocupacion de los suelos vacantes por nuevas urbanizaciones de forma
similar a la que se ha producido al norte de la zona (Urbanizaciones
La Sierrezuela, Campo Mijas y El Coto).

También, en un intento de dar respuesta a la fuerte demanda
de implantacién de instalaciones industriales cuyas caracteristicas
(tamano y conflictos medioambientales y funcionales con otros usos)
exigen su localizacion en poligonos independientes o en areas
relativamente segregadas de los usos residenciales, el PGOU plantea
destinar el borde sudoeste de la zona (carretera de Coin) a albergar
este tipo de actividades productivas.

Su estructura urbana, confusa y un tanto caodtica, esta marcada
por las caracteristicas de su crecimiento reciente: del total de
viviendas que constituyen el nucleo en la actualidad, sélo el 2,5%
existian antes de 1965, el 13,5% se construyeron entre esa fecha y
1975 vy el restante 84,5% se ha construido en los ultimos 25 afios.
Ademas, este crecimiento en aluvidon se ha producido por adiciones
inconexas de promociones (residenciales o industriales) que ocuparon
el territorio anarquicamente, en contacto con el suelo consolidado o
en forma aislada, apoyandose en una red viaria insuficiente para dar
servicio adecuado a las nuevas actividades.

Asi pues, en la actualidad nos encontramos con un
conglomerado de usos y actividades en el que se mezclan
desordenadamente y sin solucibn de continuidad viviendas
tradicionales en las que residen los escasos habitantes primitivos,
promociones de vivienda colectiva para residentes mas recientes que
trabajan en los sectores de servicios turisticos y de la construccion en
el propio municipio o en Fuengirola, desarrollos de viviendas
unifamiliares en los que la presencia de residentes extranjeros es
palpable, areas en las que conviven usos residenciales y productivos
y desarrollos especificamente industriales.

Esta acumulacidon anarquica de usos y actividades se apoya en
una red viaria principal que es practicamente el entramado tradicional
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de carreteras y caminos que daban servicio al primitivo territorio
agricola: la carretera de Fuengirola a Mijas en el este, el antiguo
camino a Mijas (Avenida de Mijas) como eje central, la carretera a
Coin (Camino Viejo de Coin) al sur y el Camino de Campanales de
este a oeste. A estos ejes se anade posteriormente la variante de la
N-340 sobre la que se estructuran los accesos principales al nucleo.

Los flujos de trafico generados por la actual actividad urbana
condicionan gravemente la movilidad sobre una red viaria general
que ha quedado obsoleta y en la que, por ejemplo, el Camino de Coin
no es capaz de absorber el intenso trafico de vehiculos industriales
que soporta en las horas punta o que, en torno a los accesos al
nucleo desde la N-340, donde se ubica una intensa actividad
comercial (hipermercado), ludica (parque acuatico), sanitaria y
educativa, se producen auténticos colapsos de trafico en
determinados periodos sobre todo en la época estival.

La estructura urbana de la banda litoral

La masiva ocupacién, sin solucidon de continuidad, de los doce
kilbmetros que constituyen la fachada litoral del municipio se ha
producido en los ultimos 40 afios a partir del gérmen del ndcleo
primitivo de La Cala y apoyandose la carretera N-340, hoy A-7,
utilizada como Unica via de acceso a los nuevos desarrollos.

El ndcleo original de La Cala aun se reconoce en el pequefio
grupo de casa bajas sobre estrechas calles al que se han afadido las
primeras extensiones al norte con edificaciones en altura (4 plantas
con bajos comerciales) sobre la antigua travesia de la N-340, y al sur
con viviendas unifamiliares sobre la playa. En este ambito se localizan
pequenas dotaciones publicas que dan servicio a la escasa poblacién
residente en el nlcleo. Para situar nuevos equipamientos que
demandan mayor superficie ha sido necesario saltar al norte del
nuevo trazado de la N-340.

Desde el arroyo de La Cala hacia el oeste se ha producido la
ocupacion de la estrecha banda entre el litoral y la carretera de forma
intensa con bloques y espacios libres privados (con piscinas y zonas
deportivas) que han reducido drasticamente los accesos publicos a la
playa. Los accesos a estas urbanizaciones se producen directamente
desde la N-340 de forma muy forzada, sin tener solucionadas
adecuadamente las entradas y salidas desde ella creando graves
conflictos sobre el trafico general. La intensiva ocupacion de esta
banda supone que sufra un notable déficit de aparcamiento,
especialmente en época estival y que solo queden sin ocupar
pequefas zonas entre las que destaca por sus valores
medioambientales el Pinar de la Finca del Jinete.
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Al norte de la N-340 y hasta la AP-7, entre al arroyo de La Cala
y el término municipal de Marbella, la ocupaciéon es también masiva
en extension pero ésta se ha producido por urbanizaciones con
predominio de vivienda unifamiliar, en general de gran tamafio con
adecuadas dotaciones turistico recreativas (campos de golf y otras
instalaciones deportivas como en El Sitio de Calahonda o La Riviera
del Sol), aunque también existen otras de peor calidad y estado
(Calypso). Algunas de estas urbanizaciones, cuando por su topografia
tienen acceso directo desde la N-340, presentan sobre ella fachadas
en las que se situan usos terciarios (comercios, bares, restaurantes,
oficinas, etc.) que en muchos casos colaboran en la congestion que
padece la carretera especialmente en época veraniega. En las zonas
mas elevadas al norte de esta zona se han levantado tipologias de
edificacion en bloque que afectan muy negativamente al paisaje.

Al norte del nucleo de La Cala, a ambos lados de la carretera a
Entrerrios, se localizan dos grandes actuaciones en marcha, los
sectores C22 y C23 con capacidad para unas 3.000 viviendas y planes
parciales aprobados y a punto de iniciar su urbanizacién, cuyo
desarrollo va a permitir introducir nuevas dotaciones para reequipar
una zona con déficits de dotaciones publicas.

Desde el nucleo de La Cala hacia el este la ocupacion sobre el
litoral es también continua, con la N-340 como barrera sobre la
playa. En este caso se trata de urbanizaciones de menor tamaho,
practicamente en su totalidad de viviendas unifamiliares, sin
conexiones entre si y con accesos sobre la N-340, en la mayor parte
de los casos, incidiendo negativamente en la funcionalidad vy
seguridad de esta via.
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4 SUELO URBANO

La distribucion de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable se
recoge en la tabla siguiente:

% sobre total del
Término

Clase de Suelo Superficie (Ha)

Suelo Urbano 1.826,05

Suelo Urbanizable 3.819,32 25,71

Suelo No Urbanizable 9.208,92 62,00

TOTAL MUNICIPIO

14.854,29 100
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5 LA VIVIENDA

5.1 LA DENSIDAD URBANA

La densidad urbana considerada como el nimero de viviendas
por Km2 que registra la zona urbana, no sigue un patrén uniforme,
reflejando una evolucién a lo largo de los siglos de historia, que han
dejado un crisol de tipologias urbanisticas y arquitecténicas. Por
ejemplo, la altura de los edificios, directamente relacionada con la
densidad urbana, sigue un gradiente a lo largo de los siglos en
sentido ascendente hasta nuestros dias.

En términos generales, la densidad media de la zona urbana de
Mijas, considerando una extensién de unos 18,26 Km? y un nimero
de viviendas de unas 32.775, es de 1.795 viviendas/Km?Z.

5.2 LA DISTRIBUCION DEL MUNICIPIO POR TIPO DE
VIVIENDAS: PRIMERAS RESIDENCIAS, SEGUNDAS....
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Fuente: INE.
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C_Ia_se de TOTAL Convencionales Alojamientos Secundarias Vacias O_tro
vivienda - E— tipo

32.775 17.321 13 11184 BEZA 730

Destaca el dato de las 3.527 viviendas vacias, que abre el
debate sobre la racionalidad del actual modelo de crecimiento del
Sector Residencial, que continda creciendo, junto a una alta tasa de

viviendas vacias y de zonas ilegales carentes de infraestructuras
basicas.

5.3 ESTADO DE CONSERVACION

El estado de conservacion de las viviendas convencionales se
recoge en la grafica siguiente:

N wiviendas

40.000
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e
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. D <> -
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ol

Estads da ediiccs
Fuente: INE.
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Estado No e
:::ficio TOTAL Ruinoso Malo Deficiente Bueno ablicable

32.775 G 127 622 31.705 BENIN

Los riesgos relacionados con el estado de conservacién de los
edificios pueden traer graves consecuencias para las personas, sobre
todo en el caso de los 286 edificios en estado ruinoso, para los que
urgiria la resolucién de sus respectivos Expedientes de Ruina.

Aunque el estado general de conservacion de los edificios es

bueno, no se debe olvidar la situacion de los 622 edificios con estado
deficiente y los 127 malo.

5.4 VIVIENDAS SOCIALES

250
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203
101
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69
50
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16 Z
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/ 0

2002 2001 2000 1999

m Viviendas con destino al alquiler m Viviendas con destino a la venta m Rehabilitacién de viviendas

Fuente: IEA.
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Como se muestra en la grafica, las tres modalidades de
actuaciones en proteccion de la vivienda han seguido una
evolucion diferente desde el afio 1999 al 2002. Las actuaciones
en ventas de viviendas han sido las mas numerosas en los
cuatro afos, pero siguiendo una tendencia decreciente. Las
Rehabilitaciones y Alquileres son muy bajas con tendencias
creciente y decreciente respectivamente.

5.5 EQUIPAMIENTOS EN LAS VIVIENDAS

5.5.1 AGUA CORRIENTE

M wiviendas

40,000 1

30,000 -

20,000 +

0000+

o & :
o= ol
Agqua comisnts
Fuente: INE.
Agua Abastecimiento Abastecimiento No tiene No es
. TOTAL R . agua .

corriente publico privado corriente aplicable

32.775 31.492 1.110 138 35

La gran mayoria de las viviendas poseen abastecimiento publico
de agua corriente, si bien aln existen 138 viviendas que carecen
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de ningun tipo de abastecimiento y 1110 con un abastecimiento
privado.

5.5.2 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

N wivdendas

H0.000 47

20000+

0o

Alcartanillads tre ipe Mo ene Mo es aplicable

Bvacumdon de aguas residusles

Fuente: INE.

Evacuacion

de aguas TOTAL Alcantarillado gt—r: ::—gne m
residuales tipo aplicable
| 32.775 29.695 208080 242 35

Una de las mas serias carencias en equipamientos urbanos de
las viviendas es el de la depuracién de las aguas residuales y la
conexion a la red de alcantarillado. En Mijas, si se depuran las aguas
residuales, sin embargo todavia existen 3.054 viviendas sin conexién
con la red sanitaria general, de las que 242 viviendas carecen de
ningln sistema de evacuacién, ni tan si quiera fosa séptica,
evacuando directamente al suelo y arroyos.
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5.5.3 ASCENSOR
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N 9®7totTAL1 2 3 4 5 6 7 8 90
plantas mas

Ascensor

TOTAL 32.775 11.866 10.372 4.862 2.340 1.251 609 192 356 6 921

Con 5.050 0 533 723 1.009 764 580 1843306 921
ascensor
ascensor
B 35 29 5 o 1 0 0 0 0 0 0
aplicable

La falta de ascensor representa un grave problema de
accesibilidad en las viviendas, sobretodo a partir de edificios con 4 o
mas plantas. Especialmente graves son los casos de las 487 viviendas
de 5 plantas, 29 de 6 plantas, 8 de 7 plantas y 26 de 8 plantas.
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5.5.4 ACCESIBILIDAD

La Accesibilidad se define como la imposibilidad de una persona
de acceder a su vivienda en silla de ruedas, debido a las barreras
arquitectdnicas, incluida la no existencia de ascensor.

Mo viviendas
s
ﬂﬂ.ﬂﬂﬂ-y
20000 4
0000+
v
/
n_
A ekl Pl A ekl e = -Ef.'lhl:ﬂb]&
A Bl o o]
Fuente: INE.
Accesibilidad TOTAL Accesible N e es
= accesible aplicable
‘ 32.775 11.828 20.912 35

En este sentido, en Mijas, mas del 60% de las viviendas no son
accesibles por una u otra causa. Con lo que, a la ya de por si
dificultosa topografia urbana de Mijas, se le suman los inconvenientes
de la presencia de barreras arquitectonicas para el acceso a las
viviendas.

I:')IBERMAD Diagndstico Ambiental Municipal 18



H'ﬁx‘é Agenda 21 de Mijas

6 EL PAISAJE URBANO

6.1 GRADO DE CONSERVACION DE 1OS EDIFICIOS
ANTIGUOS SINGULARES Y PROTEGIDOS
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Fuente: INE.
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Los datos exactos del estado de conservacion de todos los
edificios de Mijas aparecen en la tabla siguiente.

EZ:;:;L del TOTAL Ruinoso Malo Deficiente Bueno m
Ano de

construccion

TOTAL 32.775 286 127 622 31.705 35
i‘;_;eos—de 157 |8 0 3t 118 0
1900-1920 357 1133 29 99 |96 0
1921-1940 256 o8 1 86 171 0
1941-1950 187 0 3 25 159 0
1951-1960 494 0 7 33 454 0
1961-1970 2.003 6 8 37 1.952 0
1971-1980 9.605 19 28 119 9.439 0
1981-1990 13.270 18 8 105 13.139 0
1991-2001 6.411 4 43 87 6.277 0
Jo———€ 35 0 0 0 0 35

Fuente: INE.

Si consideramos que los edificios anteriores al afio 1950 poseen
algun interés historico, se han incluido en un rectangulo los edificios
historicos que presentan algun problema de conservacion.

Dentro de las afecciones al estado de conservacion de los
edificios historicos, hay que considerar los impactos fisicos y visuales
gue provocan la instalacién de determinadas infraestructuras, como
cables eléctricos, telefonicos y farolas. La normativa sobre Patrimonio
Histérico obliga a la eliminacién de tales infraestructuras y a la
incorporacion de dichos preceptos en la normativa urbanistica local o
Planes Especiales relacionados con el recurso. Aunque el aspecto
normativo se cumple en Mijas, no se ha traducido aun en la
eliminacion de los impactos antes comentados, que permanecen, por
el contrario, en mucho de sus edificios historicos (p.e.: Kiosco
apoyado sobre la fachada delantera de la Iglesia de la Inmaculada
Concepcién, cableado eléctrico y telefénico sobre la fachada de la
Iglesia de San Sebastian, etc).

No se puede pasar por alto, y seria una propuesta para el
debate publico y técnico, las afecciones provocadas por la flora y
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fauna urbana que colonizan los edificios histéricos. Conviene recordar
gue los recursos del patrimonio histéricos son no renovables, su
deterioro o destruccidon son irreversibles, y habria que empezar a
asumir, si fuera el caso, la regulacibn de las poblaciones de
determinadas especies; la retirada, por ejemplo, de nidos de
cigliefas, palomas, vencejos, golondrinas, etc., de los edificios
histdricos; asi como la limpieza de la vegetacidn espontanea que
crece en fachadas y techumbres.

6.2 NUMERO DE_ITINERARIOS TURISTICOS/HISTORICOS
URBANOS RELEVANTES

En el Centro Urbano de Mijas se puede acceder a los siguientes
itinerarios turistico-histéricos relevantes:

Ruta de los Monumentos Religiosos

Ruta de los Monumentos Civiles

Ruta de las Torres Vigias

Rutas en Burro-Taxis

Visitas a Museos.

Visitas a Zonas Verdes.

Visitas a Espectaculos y Mercadillos en las calles.

6.3 % DE CALLES PEATONALES FRENTE AL RESTO DE
VIARIO URBANO EN EL CENTRO HISTORICO DE LA
CIUDAD

La dotacidon de calles peatonales en un casco histérico como el
de Mijas es fundamental para su puesta en valor y dinamizacion
comercial y turistica. Actualmente existen algunas calles peatonales,
pero cuantitativamente resultan insuficientes.
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6.4 FLORA Y FAUNA URBANA

Uno de los elementos que mas enriquecen al paisaje y paisanaje
urbano es la presencia de zonas verdes (continuas, alineadas o
aisladas) en el interior de la ciudad, ya que rompen con la monotonia
edificatoria y, de alguna forma, amortiguan el stress asociado a la
vida cotidiana.

Jardines Historicos
Dentro del Centro Urbano de Mijas no existen Jardines
Historicos.

Parques y Jardines Urbanos
Mijas cuenta con 140.000 m2 de Parques y Jardines Urbanos,
entre los que se encuentran los siguientes:

La Muralla 8000
» Plz. Virgen de la Pefia 3500
MTEEeene Fuente de la Seda 10000
Osunillas 6000
Parque Recreativo EI 30000
Esparragal
Dona Ermita 11000

Iglesia San Manuel 6000
Zona Colegio El 2500

Albero

Lo Laalinge Zona Parque Acuatico 5000
El Juncal 3500
Zona Centro Salud 4500
Las Canadas 2000
Zona Albero 4000
Molino de Viento 3500
Zona Instituto Sierra 4000
de Mijas
El Limonar 4500
Jardin Playa Mijas 2000
Parque Butibamba 5500
Paseo Central 2500
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Esta dotacion de parques y jardines supone una ratio de 2,68
m2/hab., muy por debajo de la ratio de referencia recomendada de
5 m2/hab.

LIC en el Término Municipal

En el término municipal se encuentran 2 LIC’s, que son:
ES6170022 Rio Fuengirola (19,73 Ha) y ES6170030 Fondos Marinos
de Calahonda (483,84 Ha), considerando sdlo la superficie del ambito
continental, frente a los 147 Km2 del municipio, representa un
0,13% de superficie del término municipal ocupada por LIC 's.

Instalaciones para la conservacion de la Flora y Fauna

No existe en Mijas instalaciones para la conservacion de la Flora
y Fauna.

Ordenanzas Municipales sobre Arbolado Urbano vy
Animales de Compaiia.

El Ayuntamiento de Mijas tiene aprobadas unas Ordenanzas
Municipales sobre Proteccion del Medio Ambiente en la que se incluye
la proteccién del Arbolado Urbano, no asi de los Animales de
Compaiia.

Superpoblacion de Aves Urbanas

Se ha constatado en el Centro Urbano de Mijas y en Las
Lagunas un problema de superpoblacion de palomas, cuya incidencia
se deja notar sobretodo en todo tipo de edificios: histdricos, viviendas
y locales comerciales.

Viviendas con Zonas Verdes
Actualmente, considerando sélo las 17.321 primeras viviendas

0 convencionales, existen 4.746 viviendas con pocas zonas verdes y
12.575 viviendas con zonas verdes aceptables.
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N wivieridas
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Pocas zonas verdes TOTAL SI NO
17.321 4.746 12.575

6.5 RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

La necesidad de tener el agua cerca de las ciudades ha llevado
desde antiguo a la ocupacién de la zona préxima a los cauces
fluviales, es decir, la zona de inundacién natural de estos, lo que
normalmente trae consigo problemas de inundacién y avenidas de las
propias zonas urbanas. Segun el Plan de Prevencién de Inundaciones
y Avenidas en Cauces Urbanos de Andalucia, en Mijas existen 2
Puntos de Riesgos, que son los siguientes:

Nucleo Nivel de Riesg
Las Lagunas Rio Fuengirola C
IES Canada del Barrio C

Fuente: Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos de Andalucia.

Dentro también de los riesgos naturales no se puede olvidar
gue Mijas se encuentra en una zona de alto riesgo de seismos, y que
su costa presenta en determinadas zonas una dindamica basculante,
Ambos aspectos deben ser tenidos en cuenta, tanto en |la
planificacion urbanistica como en las normas técnicas de Edificacion.
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7 ANALISIS DAFO DE LA ESTRUCTURA URBANA

e Falta de conectividad y
accesibilidad entre los sistemas
de espacios libres.

e Zonas urbanas dispersas que
dificulta y encarece la dotacién
de equipamientos e
infraestructuras.

e 2 puntos de riesgo por
avenidas e inundaciones en
cauces urbanos.

e Edificios histéricos afectados
por instalaciones anexas,
cableado eléctrico, telefénico,
farolas y la flora y fauna
urbanas

e Baja accesibilidad del parque
de viviendas.

e Bajo ratio de zonas verdes

e Falta de instalaciones de
proteccion de la flora y fauna
urbanas.

e No existe ordenanzas de
animales domésticos.

e Aumento de la poblacion

e Proliferacion de Sinergias con el desarrollo
construcciones ilegales turistico de la zona.

e Actos vandalicos AGENDA 21 LOCAL

e Riesgo sismico. Préxima revisidon del PGOU

Participacién ciudadana

AMENAZAS OPORTUNIDADES

e Casco historico excepcional
declarado conjunto histérico
artistico y 6 bic.

e Buena infraestructura viaria
supramunicipal.

e Plan especial de proteccién
del patrimonio historico.
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8 ESTRATEGIAS DE FUTURO

>

Y V V

Consolidar la posicion como Ciudad Residencial Turistica
dentro de la Comarca de la Costa del Sol Occidental,
mejorando los equipamientos e infraestructuras
correspondientes.

Completar y optimizar el Sistema Viario.

Acometer los planes previstos en el PGOU para las “Areas
Abandonadas” de la ciudad.

Mejorar las infraestructuras existentes, redimensionandolas
con respecto a la actual y futura estructura urbana: los
colectores de aguas pluviales y residuales estan saturados
por el fuerte crecimiento de los nucleos urbanos y las
urbanizaciones; solucién a los balates.

Arbitrar las medidas de defensa contra inundaciones vy
avenidas en cauces urbanos: Las Lagunas y Mijas.

Completar las dotaciones en las zonas urbanas existentes
(sector 31 de Las Lagunas) y de nuevos crecimientos
residenciales.

Articular un Plan de Gestidn de las Viviendas Vacias.

Mejorar la ratio de conservacion de las viviendas.

Aumentar la ratio de peatonalizacion de las calles del centro
historico.

Mejorar la Accesibilidad del parque de viviendas.

Estudio de la problematica social de las viviendas sin
ascensor situadas en edificios de 4 o0 mas plantas.

Acometer el problema de la evacuacidon de aguas residuales
en las viviendas sin conexion a Depuradoras.

Aumentar el nUmero de viviendas sociales de alquiler, venta
y rehabilitaciones.

Seqguir apostando por la conservacion de los Edificios del
Patrimonio Histérico.

Debate Publico y Técnico sobre el impacto de Ia
Flora y Fauna Urbana en el Patrimonio Historico
Arquitecténico.

Potenciacién y difusidon de los Itinerarios Turisticos-Histéricos
Urbanos Relevantes.

Potenciar la accesibilidad y conectividad de los Sistemas de
Espacios Libres.

Mejorar el contacto del hecho urbano con medio natural
circundante, creando “puertas verdes” y utilizando las vias
pecuarias.

Aprobar las Ordenanzas de Animales de Compaiiia.
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> Crear instalaciones para la proteccion de la Flora y Fauna
Urbanas.

> Hacer que Mijas mire al Rio Fuengirola, restaurando este
sistema fisico-natural y fomentando su uso sostenible.

> Evitar la creacidén de nuevos espacios urbanos, industriales o
comerciales en zonas alejadas de los nucleos urbanos
existentes, evitando asi la excesiva fragmentacién del
espacio natural.
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