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1 .- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle consiste en el reajuste de las alineaciones
establecidas por el planeamiento vigente en el suelo urbano consolidado en las
calles Olivar D. Pablo, Era del Compas y Avda. Virgen de la Pefia a las
circunstancias reales de ejecucidon del viario urbano y espacios dotacionales
existentes (aparcamiento Virgen de la Pefia y parque Fuente de la Seda), ya que
se ha producido una series de desajustes en este aspecto que hacen necesario
adecuar la definicién de la alineacién del viario publico a la realidad de la trama
urbana que se ha ejecutado en este ambito (viario, parque y edificaciéon de
equipamiento consolidados), adecuando la ordenacién urbanistica vigente al
trazado de los viales y alineaciones consolidadas por las dotaciones existentes.

Asi mismo, con ocasién de la necesidad de la adecuada ordenacién volumétrica
del equipamiento, y ante la prevision de la ampliacidon del aparcamiento Virgen
de la Pefia, igualmente recogida Plan Especial de Proteccidn y Reforma del Casco
Histérico (PEPRI) en tramite, se localiza suelo-dotacional publico adicional como
ampliacién del equipamiento existente, incorporando al planeamiento vigente el
trazado de las nuevas alineaciones previstas y del viario resultante de los ajustes
(calles Olivar Don Pablo y Era del Compas)

2 .- AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

El dmbito sobre el que se plantea esta modificacion del PGOU se ubica en el
ndcleo urbano de Mijas Pueblo, en el mismo centro urbano, junto al
Ayuntamiento de Mijas.

La propuesta de modificacion que se realiza afecta exclusivamente a suelos
destinados a dominio publico, calificados por el PGOU como espacio viario,
equipamiento y zona verde.

El &mbito queda delimitado en su zona oeste por la Avda. Virgen de la Pefia;
al sur por la calle Era del Compas; al este por la calle Olivar D. Pablo y parque
Fuente de la Seda; y al norte por solar municipal y el edificio del actual
Ayuntamiento de Mijas.

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

El dmbito afectado por el Estudio de Detalle se encuentra en la actualidad
plenamente urbanizado, destindndose exclusivamente a uso publico (red
viaria, aparcamiento publico y una pequefia porcién de terreno destinada a
parque y jardines)
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3 .- MARCO URBANISTICO DE REFERENClA SITUACION

URBANISTICA ACTUAL.

Como se ha expuesto, los terrenos incluidos en el ambito de este Estudio de
~ Detalle estan clasificados por el vigente PGOU como suelo urbano consolldado

en el dmbito del sector M.

El presente Estudio de Detalle se refiere a suelos calificados como viario publico,
equipamiento y una pequefia porcidn como zona verde publica, no afectando a
ninguin suelo destinado a uso privado. =

El desglose de superficies segun la calificacion actual es el siguiente:

PGOU VIGENTE
Calificacion ‘ Sﬁperﬁcie (m2)
Viario Plblico 3.134,71
Equipamiento 3.513,31
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Zona Verde 217,25

Total Ambito 6.865,27

4 .- LOCAL’IZACI(')N DE DOTACIONES Y ORDENACION
VOLUMETRICA '

El Estudio de Detalle propone.la ampliacion del aparcamiento publico existente
mediante la localizacion de suelo dotacional publico adicional y colindante.

Este suelo dotacional se localiza en el extremo este del equipamiento existente,
hacia la calle Olivar Don Pablo, pasando a destinarse a equipamiento una
superficie de 912,24 m?2,

La nueva edificacién, debera organizarse mediante una nueva construccion de
menor altura respecto a la existente (proponiéndose PB+III maximo) que sirva
para escalonar y servir de transicién al volumen del actual edificio de
aparcamiento. De tal forma que su volumetria serd la resultante .de aplicar dicho
parametro de altura maxima junto con las alineaciones resultantes.

Resultando el siguiente cuadro resumen de parametros urbanisticos previstos
para la ampliacion de suelo dotacional (equipamiento):

PARAMETROS S/ PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE
VIGENTE
Ocupacion maxima A 100% 100%
N° max. de plantas PB+III PB-+III
Sep. Linderos - Alineada Alineada
Volumetria La resultante de aplicar | La resultante de aplicar el
el resto de parametros resto de parametros

5 .- ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES.

El reajuste de las alineaciones consiste en respetar el viario, urbanizacién y
edificaciones realizadas y consolidadas en este ambito urbano, estableciendo, a
su vez, una alineacion continua y uniforme conforme al trazado de la red viaria
existente.

De esta forma, en la Avda. Virgen de la Pefia y Era del Compas se hace coincidir
las parcelas dotacionales reales y de propiedad municipal con las alineaciones y
calificacidn representada en la ordenacion urbanistica.
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Asi mismo, se hace necesario adaptar el trazado local viario de la calle Olivar D.
Pablo y, con ello, las alineaciones del mismo, afectando a una pequefia porcion
de la zona verde colindante (Parque Fuente de la Seda) de 178,26 m?2, cuya
alineacion se reajusta minimamente; garantizando en todo momento la superficie
de la zona verde, sin afectar su funcionalidad e incluso mejorandola en cuanto a
su disposicion. Para lo cual —con motivo del reajuste de alineaciones de la
ordenacién vigente a la realidad- se lleva a cabo la recalificacion para la zona
verde de 219,25 m2. de viario que, de facto, ya vienen siendo usados como
parte de la zona verde, ya incorporados al dominio y uso publico.

Las alineaciones propuestas quedan reflejadas gréficamente en el Plano n° 5
“Alineaciones y Rasantes. Modificada” (Reajuste de alineacion).

Realizados todos estos ajustes quedaria el siguiente cuadro de superficies:

PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE

Calificacion Superficie (m2)
Viario PUblico 2.694,54
Equipamiento 3.912,48
Zona Verde 258,25
Total Ambito 6.865,27

6 .- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

Las superficies establecidas en la ordenacidon urbanistica actual y tras los
reajustes propuestos se indican en el siguiente cuadro resumen:
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Calificacion QRDENACON by e DIFERENCIA
VIGENTE DETALLE
Viario PUblico 3.134,71 2.694,54 - 440,17
Equipamiento 3.513,31 3.912,48 + 399,17
Zona Verde 217,25 258,25 + 41
Total Ambito 6.865,27 6.865,27 0
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EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.912,48 M?
ZONAS VERDES PUBLICAS 258,25 M?
VIARIO ‘ 2.694,54 M?

EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.513.31 M?
ZONAS VERDES PUBLICAS 217,25 M? y
VIARIO 313471 M? | ==

TOTAL AMBITO E.D. 6.865,27 \WI?

TOTAL AMBITOE.D. 6.865,27 M?
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