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En sesién celebrada el dia 30 de abril-de 2.002 el Ayuntamiento Pleno acuerda la aprobacion
inicial de la Modificacidn Puntual del PGOU referente al ambito de los terrenos calificados con la
Ordenanza POP-2 en la Urb. Reina Fabiola en La Cala de Mijas.

La modificacion de elementos del PGOU se redacta y aprueba inicialmente en un momento previo
a la legislacién de ordenacion urbanistica vigente. Aln cuando se mantiene vigente la normativa
urbanistica (PGOU del afo 1.999), no obstante, como se ha indicado, desde dicha fecha ha sido
profusa la legislacion en materia urbanistica y de suelo, asi como diversa la regulacion en la
materia de tramitacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico; entre ellas la propia Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia y sus maodificaciones
posteriores; el actual Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, la
Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Mijas, aprobada por el Ayuntamiento Pleno de
26/03/2.010 (BOP n° 18 d e 27/01/201 1), etc.

Con objeto de actualizar y adaptar el referido instrumento de planeamiento a la legislacion y
normativa vigente se redacta el presente documento de Modificacion de elementos del PGOU de
Mijas relativa al ambito de los terrenos calificados con la ordenanza POP-2 en la Urbanizacion
Reina Fabiola en La Cala de Mijas.

OBJETO DE LA IANNOVACI()N :

En cumplimiento del acuerdo de Pleno de fecha 28/09/2001 se realiza la presente
Modificacion Puntual de Elementos del PGOU que trata de corregir lo que se considera un
error del PGOU en el dmbito de suelo urbano consolidado de la Urbanizaciéon Reina
Fabiola de La Cala de Mijas.

La ordenacion pormenorizada del PGOU, de manera puntual con respecto a esta zona
residencial, fue un tanto desafortunada al calificar dos pequefios solares enclavados en
una zona de ordenanza de viviendas aisladas (AIS-3) y adosadas (ADS-2) con ordenanza
de Vivienda Popular (POP-2), lo que traeria como consecuencia la creacién de una
tipologia plurifamiliar adosada a medianerias de mayor altura que su entorno; creando un

- impacto visual (con medianeras ciegas); por Io que se considera necesario modificar la
ordenacion.

Se acomete la presente actuacion bajo el criterio de evitar dicha disfuncionalidad a fin de
corregirla y garantizar una ordenacién mas coherente con el entorno. El objeto de esta
modificacién no es otro que el de ajustar la actual ordenanza aplicable a esos dos
pequefios solares de vivienda popular POP-2 limitando su altura a planta baja, alta y atico
(PB+1+AT), de forma que se posibilite la implantacién de la edificacion de una manera
mas integrada.
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2 .- AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

El dmbito sobre el que se plantea esta modificacién del PGOU se ubica en el ndcleo
urbano de La Cala de Mijas, en la calle Arriate esquina calle Ojén de la Urbanizacion
Reina Fabiola.

La propuesta de modificacion que se realiza corresponde exclusivamente a suelos
clasificados como urbano consolidado y calificados como residenciales en tipologia POP-2,
conforme al plano de calificacion actual del PGOU.

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

El ambito afectado por la propuesta se encuentra en la actualidad plenamente
urbanizado, encontrandose actualmente edificados los dos solares con viviendas
unifamiliares y plurifamiliares. :

3 .- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Los suelos afectados por la actuacién propuesta estan clasificados como Suelo Urbano
Consolidados y calificados como residencial con ordenanza POP-2

5 s > AUS-1

Clasificacion y Gestion. Plano 1-29
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4 .- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

La modificacion que se propone en esta propuesta consiste en, manteniendo la
ordenanza POP-2 vigente con todas sus condiciones especificas de edificacion para los
suelos del ambito, limitar la altura mediante el numero de plantas méximo.

Las parcelas pasan a tener un nimero de plantas maximo sobre rasante de planta baja,
planta alta y planta atico (PB+1+AT), con el tratamiento de la cubierta o atico regulado
en el apartado g) del articulo 262 del Texto Refundido del PGOU.

Para distinguir la nueva tipologia se denominara POP 2.1.

5 .- NORMATIVA DE APLICACION

Condiciones especificas de la edificaciéon para la sub-zona POP-2.1

a) Altura edificable.

Se fijara de acuerdo a la siguiente relacion.

Altura maxima (m) NO de plantas sobre rasante

7,00 PB+1

b) El resto de condiciones seran las reguladas en el articulo 262 del Texto Refundido del
PGOU de Mijas. :

Mijas, mayo de 2018

El Arquitecto Municipal
Eduardo Sacconi Parras

Pagina n° 4



Q\/

CALIFICACION VIGENTE

JUN. 20094/ .

¥D. Decreto n® 201 472
~~ Departimento de Urhanisma
Fdo. Gua " & Esctigero Cantor.

CALIFICACION DEL SUELO

VIVIENDA POPULAR.......ccovrummermeusiusesenne
UNIFAMILIAR AISLADA.........cooosvereerernennen

UNIFAMILIAR ADOSADA

&

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS

PLANEAMIENTO Y GESTION

CIUDAD JARDIN

COMERCIAL

HOTELERA

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO PRIVADO........coooonm....
EQUIPAMIENTO PUBLICO.......coccorruunnnn...

SISTEMAS TECNICOS.....coouimrirrereniercnnce

MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL P.G. DE MIJAS
REFERENTE AL AMBITO DE LOS TERRENOS CALIFICADOS

CON LA ORDENANAZA POP-2 EN LA URBANIZACION

REINA FABIOLA EN LA CALA DE MIJAS

N° de CONTROL:

Escala:

FECHA:

N° de PLANO:

" RESUMEN EJECUTIVO
DELINEAC ION: gﬁ‘\gggg" e || AROUITECT:
UARDO - DNI
EDUARDO - DNI 53394237“
NAGHO LCARRAL 5 30ma7iids o - EDUARDO SACCONI

CALIFICACION PROPUESTA




