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D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesidn ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia quince de abril de dos mil veinte, figura, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 6°.- APROBACION DEL PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS DEL AMBITO
AFECTADO POR EL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA DEFINICION DEL TRAZADO Y
ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES DE LOS VIALES V2 Y V3 Y REAJUSTE DE LA
ALINEACION DEL VIAL V1 DEL SECTOR SUP C-12 (RT) "COLINAS DEL CHAPARRAL".

Visto el Informe emitido por el Ingeniero Técnico Municipal, Unidad de Topografia, D. José
Santiago Quero, de fecha 20 de diciembre de 2019, con el siguiente tenor literal:

ASUNTO: Planeamiento
e N° EXP.: 722 R.E. 2019047023.

“ MOTIVACION DEL INFORME: Proyecto de Normalizacion
AYUNTAMRIENTO GE de Fincas en el SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”

SOLICITANTE: Dfia. Eva Méndez Escolar en Icprcsentacu‘.&n de
Colinas del Chaparral S.A. ’

El técnico que suscribe informa:

Se presenta por e_i interesado documentaciéon para tramilacion de Proyecto de
Nermalizacién de Fincas en el SUP C-12(RT) “Colinas del Chaparral

Temando como base lo indicado en el Plan General vigente aprobado con fecha
16/12/99 y su adaptacion a la L.C.U.A segin Decreto. 11/2008 de 22 de enero,
Innovacién del PGOU de Mijas, aprobada definitivamente en el pleno ordinario de
fecha 25-10-12 y publicada en el BOP. n°® 250 de 31-12-12, Estudio de Deétalle del
Sector C-12(RT) “Colinas del Chaparral”, Vial Principal aprobado definitivamente con
fecha 22 de mayo de 2013, Estudio de Detalle para definicién de trazado y
establecimiento de alineaciones y rasantes de los viales V2 y V3 y reajuste de alingacién
del vial V1 del sector SUP C-12(RT) “Colinas del Chaparral® y contrastado con la
documentacién aportada, se informa favorablemente al ajustarse geométricamente
dicha documentacidn con el planearniento vigente.

‘ MIJAS 20 de diciembre de 2019.
UNIDAD TECNICA TOPOGRAFIA
INGENIERO TECNICO MUNICIPAL
— ;

=

FDO. JOSE SANTIAGO QUERO
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fecha 23 de diciembre de 2019, con el siguiente tenor literal:
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Nig DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS

ASUNTO: Gestién Urbanistica

EXPTE: 722. Reg. Entr. N° 2019047023 de 20/11/2019
MOTIVACION DEL INFORME: Prayecta de Normalizacién de fincas en el sector SUP-C12(RT) “Colinas
del Chaparral”.

SOLICITANTE: Dia. Eva Méndez Escolar en representacion de Colinas del Chaparral S.A.

FECHA RECEPCION: 25/11/2019

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha 31/01/2019, aprobd definitivamente el Estudio de
Detalle para la definicidn del trazado y establecimiento de alineaciones y rasantes de los
viales V2 y V3 y reajuste de la alineacién del vial V1 del sector SUP-C12(RT) “Colinas del
Chaparral” (BOP n° 65 de fecha 04/04/2019).

Esta modificacion del PGOU afecta a la configuracién fisica de algunas parcelas del sector,
sin que sea necesario realizar redistribucion de derechos y cargas con motivo de estos
reajustes, pero se hace necesaria la adaptacién de realidad juridica de tas fincas a la nueva
ordenacion mediante la tramitacién y aprobacién de un Proyecto de Normalizacidn de Fincas,
conforme a lo previsto en el articulo 117 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Anglizado el proyecto presentado por el interesado se constata que se adapta al
planeamiento aprobado y que consta de la documentacion exigida en el articuto 119 del RGU
por lo que procede iniciar el tramite de exposicién publica, conforme al articulo 25.1 del
TRLSRU, dando audiencia y vista por un plazo de 15 dias a todos los interesados notificados
individualmente, de acuerdo a lo determinado en el articulo 120.3 del RGU.

El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrdénicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 23/12/2019
10:35:02

Fdo.: Antonio J. Rojas Pinteiio
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Visto el Informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio Jesls Rojas Pintefio, de
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de fecha 10 de enero de 2020, con el siguiente tenor literal:
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

Asunto:

Expte. 722. Proyecto de Normalizacidn de fincas presentado por doiia Eva Méndez Escolar en
representacion de COLINAS DEL CHAPARRAL, S.A. en Sector SUP C-12 (RT) con R.E.
2019047023, de 20/11/2019.

Informe:
ANTECEDENTES

Con R.E. 2019047023, de fecha 20/11/2019 se presenta por el interesado proyecto de
normalizacion de fincas, en el que se incluye certificaciones registrales.

Consta informe favorable de topografia de fecha 20/12/2019.

A esta documentacién se emite informe favorable por parte del Responsable de Gestion
Urbanistica de fecha 23/12/2019.

Esta normalizacion de fincas se hace necesaria por la aprobacion del Estudio de Detalle para
la definicidn del trazado y establecimiento de alineaciones y rasantes de los viales V2 y V3 y
reajuste de la alineacion del vial V1 del sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral” (BOP
n® 65, de 4/04/2019).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

L.- En primer lugar cabe indicar que el sector cuenta con proyecto de reparcelacion a probado
e inscrito en el Registro de la Propiedad. Que con posterioridad a ello se ha aprobado Estudio
de Detalle, lo que conllevd que la propiedad sufriera cambios urbanisticos con respecto a su
superficie y linderos, por ello se hace necesario iniciar el procedimiento correspondiente’
para adecuar el planeamiento aprobado con el Registro de la Propiedad.

El proyecto de normalizacion de fincas es el procedimiento concretamente elegido al no ser
necesario realizar redistribucion de derechos y cargas con motivo de la nueva ordenacion,
pero si afecta a la configuracién fisica, conforme a lo informado por el técnico municipal en
informe de fecha 23/12/2019. Esto es, en virtud del articulo 73.d) del Reglamento de Gestién
Urbanistica (RGU), cuando se trate de la ejecucién de un Plan que afecte a una superficie
anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio econdmico entre los propietarios. '

Ademaés también se justifica, conforme al articulo 117 del RGU que no afecta en mds de un
15% al valor urbanistico de las fincas, en este caso, no hay cambios en el aprovechamiento
adjudicado, de acuerdo con el articulo 315 del Texto Refundido del PGOU.

Visto el Informe emitido por la Técnico de Administracion General, D@ Guadalupe Escudero Cantor,
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

Igualmente se comprueba que contiene toda la documentacion requerida por el articulo 118
del RGU:

a) Memoria justificativa.

b) Relacion de propietarios e interesados afectados.

¢) Plano parcelario de informacién a escala 1:500.

d} Plano de fincas normalizadas a la misma escala.

e) Cuenta de compensaciones econémicas, cuando procedan. En este caso no procede.

Al proyecto deberan acompaiiarse las oportunas certificaciones registrales de titularidad y
cargas v, en caso de fincas no inmatriculadas, el testimonio de los titulos justificativos de las
respectivas titularidades.

Constan certificaciones registrales de dominio y cargas de las fincas de fecha 28/10/2019.

IL.- Para conocer el alcance y la oportunidad de este procedimiento en relacion con la
finalidad y el objeto que nos ocupa en el presente caso, la Sentencia del Tribunal Supremo n°
de resolucion 380/2017, de 6 de marzo de 2017 indica expresamente que:

“Como hemos sefialado en la jurisprudencia de precedente cita, en el relacion con el
Proyecto de Normalizacion, su "objeto o contenido material se reducird o limitara -Art.
118.2-, umica y exclusivamente, a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas, para de
ese modo hacer posible la materializacion del aprovechamiento urbanistico conforme a los
usos determinados por el planeamiento”. Jurisprudencia en la que ya establecimos que, a
diferencia de la reparcelacion, "la normalizacion de fincas afecta a manzanas previstas en el
planeamiento y limitado a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas, siempre que no
afecte al valor de las mismas en mads de un 15 por 100, ni a las edificaciones existentes,
compensdndose las diferencias en metdlico, con arreglo al valor urbanistico medio de las
fincas afectadas".

Entendiendo que nos encontramos ante una normalizacién de fincas conforme a lo indicado
en el articulo 118 del RGU y que no hay cambios en el aprovechamiento urbanistico,
Unicamente en cuanto a linderos y superficies, se informa favorable el proyecto de
normalizacién de fincas presentado por dofia Eva Méndez Escolar en representacion de
COLINAS DEL CHAPARRAL, S.A. en Sector SUP C-12 (RT) con R.E. 2019047023, de
20/11/2019.

III.- Por ultimo, ¢l procedimiento legalmente establecido al llevarse a cabo de oficio
conllevaria las siguientes actuaciones: :

1°.- Proceder al tramite de informacion publica por asi establecerlo el articulo 25.1 del
TRLSRU, asi como audiencia y vista a todos los interesados notificados individualmente por
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO
AYUNTAMIENTO

MIJAS

plazo de quince dias hébiles, conforme al articulo 120.3 RGU.

2°- Una vez recibidas y analizadas las alegaciones presentadas, en su caso, aprobar el
proyecto para su posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad n° 2 de Mijas, mediante
la forma indicada en el articulo 2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Considerandose 6rgano competente para dicha aprobacion a la Junta de Gobierno Local por
tratarse de un instrumento de gestion urbanistica, en virtud del articulo 127.1.d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

3°.- Notificar la aprobacién definitiva con indicacién de los recursos que procedan por tratarse
de un acto que agota la via administrativa.

Salvo mejor parecer, en Mijas,

Firmado electrénicamente por
Guadalupe Escudero Cantor
10/01/2020 11:00:48
AYUNTAMIENTO DE MIJAS

Técnico de Administracidén General
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Checa Torres, de fecha 30 de marzo de 2020, con el siguiente tenor literal:
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AYUN

'de IENT
MIJAS
D. ANTONIO AGUSTIN CHECA TORRES, TITULAR DEL ORGANO DE
APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y AL CONCEJAL
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICO: Que seglin los datos que obran en el Departamento de
Urbanismo, resulta lo siguiente:

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha 31/01/2019, aprobé definitivamente
el Estudio de Detalle para la definicion del trazado y establecimiento de
alineaciones y rasantes de los viales V2 y V3 y reajuste de |a alineacién del vial
V1 del sector SUP C-12 (RT) “Colinas dei Chaparral” (BOP num. 65, de fecha
04/04/2019).

Esta modificacion del PGOU afecta a la configuracion fisica de algunas
parcelas del sector, sin que sea necesario realizar redistribucion de derechos y
cargas con motivo de estos reajustes, pero se hace necesaria la adaptacién de
realidad juridica de las fincas a la nueva crdenacién mediante la tramitacion y
aprobacidn de un Proyecto de Normalizacién de Fincas, conforme a lo previsto
en el articulo 117 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Habiéndose presentado por la sociedad Colinas del Chaparral, S.A. el Proyecto
de Normalizacién de Fincas en el sector SUP C-12 (RT) “Colinas del
Chaparral’, y tras los informes técnicos y juridico municipales favorables, se ha
expuesto al publico por plazo de quince dias habiles, mediante -anuncio
publicado en el BOP nim. 20, de fecha 30 de enero de 2020, diario “La Opinién

de Malaga” con fecha 29 de enero de 2020, Portal de Transparencia del -

Ayuntamiento de Mijas (apartado E) 4.- “Transparencia en materia de
Urbanismo. Derecho acceso a la informacién™) y Tablén de Edictos de Sede
Electrénica de este Ayuntamiento, segln certificacion de fecha 17 de marzo de
2020, la cual se transcribe a continuacion:

Vista la Certificacion emitida por el Titular del Organo de Apoyo Municipal, D. Antonio Agustin
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(ERICTOS)
AVDA. VIRGIN T TA PIRA, N°2
29650 MUAS

TABLON DE ANUNCIOS ¥ EDICTOS

REGISTRO GENERAL

CERTIFICACION!

Para hécer cgonstar gque el Anuncio/Edicto sobre W“PROYECTO
DE NORMALIZACION DE FINCAS EM EL SECTOR SUP €-12 (RT) - CCLINAS

DEL CHAPARRAL — BOP N° 20, DE 30 'DE ENERQ DE 2020", ha sido’

expuesto al piblice mediante sSu inserdién en el Tablén de
Anuncios (Bede Electrdémica) de este Ayuntamiento

DESDE: 210272020 HASTA: 16/03/2020  (RECURSO WEB; 21022020)

y para que conste y surta los debidos efectos donde preceda, se
explde la presenle en

EL SECRETARIC
(P.D. Decreto n®-8472/17)

Firmado electrénicamente por
FRANCISCA COKTES - RODRIGUEZ
17/03/2020 10:35:11

Cadigo Seguro de Verificacion: 13073270673808238676. Documento firmado elecirénicamente (RD 187 1/2008). Aulenticidad verificable
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Durante el tramite de informacién publica no se han formulado alegaciones.

Y para que conste y surta los debidos efectos expido la presente de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Mijas, a la fecha indicada en la firma
electrénica.

Conforme con sus antecedentes,

El Responsable de Gestién Urbanistica
El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 30/03/2020

14:16:27
Fdo.: Antonio J. Rojas Pintefio GRGANO DE APOYO MUNTCIDAL
(art. 126.4 y D.A. 8% LRBRL)
Firmado
x5 -.. electrénicamen
"/,Zf‘%jte por ANTONIO
t' e AGUSTIN CHECA
? - TORRES
30/03/2020
14:40:57
\Vege : (Decreto 2017002033)

El Alcalde-Presidente
PD: El Concejal de Urbanismo
Decreto niim. 2019034085, de 23/07/2019

El Concejal Delegado

Firmado
electrébnicamente
por ANDRES RUIZ
LEON
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 30/03/2020
16:39:21

Fdo: D. Andrés Ruiz Ledén
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fecha 07 de abril de 2020, con el siguiente tenor literal:
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

PROPUESTA DE RESOLUCION

EXPTE. 722. Aprobacién del Proyecto de Normalizacion de Fincas en el sector
SUP-C12(RT) "Colinas del Chaparral"

- ANTECEDENTES:

Con fecha 20/11/2019 y registro de entrada n°® 2019047023 Dfia. Eva Méndez Escolar, en
representacion de Colinas del Chaparral S.A., presentd a trdmite el Proyecto de
Normalizacién de Fincas del ambito afectado por el Estudio de Detalle para la definicion del
trazado y establecimiento de alineaciones y rasantes de los viales V2 y V3 y reajuste de la
alineacidn del vial V1 del sector, como procedimiento abreviado para la adaptacion de las
fincas a las exigencias del planeamlento, previsto en el articulo 117 del Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Consta en el expediente informe topografico favorable de fecha 20/12/2019.
Consta en el expediente informe técnico favorable de fecha 23/12/2019.
Consta en el expediente informe juridico favorable de fecha 10/01/2020.

El proyecto fue sometido al procedimiento de informacion piblica y audiencia a los
interesados (BOP n.° 20 de 30/01/2020).

Consta en el expediente certificado del tramite de informacidén piblica, no habiéndose
formulado alegaciones.

MARCO LEGAL:
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Qrdenacién Urbanistica de Andalucia.

Real Decreto 3288/ 1978 de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Prepiedad de actos de naturaleza urbanistica.

PROPUESTA:

A la vista de lo anterior, procede realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

1.- Aprobar en Proyecto de Normalizacion de Fincas del ambito afectado por el Estudio
de Detalle para la definicion del trazado y establecimiento de alineaciones y rasantes
de los viales V2 y V3 y reajuste de la alineacion del vial V1 del sector SUP-C12(RT)
“Calinas del Chaparral”.

El Responsable Gestidon Urbanistica
(Por Rasolucion de fecha 16/06/2017)

El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 07/04/2020
10:21:26

Fdo.: Antonic J. Rojas Pintefo

Paginalde1l

Visto el Informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal, D. Antonio Jesus Rojas Pintefio,
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07 de abril de 2020, con el siguiente tenor literal:
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el Proyecto de Normalizacién de fincas del ambito afectado por el Estudio
de Detalle para la definicidn del trazado y establecimiento de alineaciones y rasantes
de los viales V2 y V3 y reajuste de la alineacion del vial V1 del sector SUP C-12 (RT)
“Colinas del Chaparral®, presentado a tramite por D2. Eva Méndez Escolar, actuando
en representacion de la sociedad Colinas del Chaparral, S.A., con R.E. nim.
2019047023, de 20 de noviembre de 2019.

Visto el informe emitido con fecha 20 de diciembre de 2019 por el Sr. Ingeniero
Técnico Municipal de la Unidad Técnica de Topografia, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 23 de diciembre de 2019 por el Sr. Arquitecto
Técnico Municipal Responsable de Gestion Urbanistica, en sentido favorable.

Visto el informe emitido con fecha 10 de enero de 2020 por la Sra. Técnico de
Administracién General, en sentido favorable, procediendo al tramite de informacion
publica.

Visto el certificado municipal emitido con fecha 30 de marzo de 2020, indicando
que no se han formulado alegaciones durante el periodo de exposicion pulblica del
expediente.

Visto el informe emitido con fecha 7 de abril de 2020 por el Sr. Arquitecto
Técnico Municipal Responsable de Gestién Urban(stica, incluyendo la siguiente
propuesta de resolucion:

1.- Aprobar el Proyecto de Normalizacion de fincas del ambito afectado por el
Estudio de Detalle para la definicién del trazado y establecimiento de alineaciones y
rasantes de los viales V2 y V3 y reajuste de la alineacién del vial V1 del sector SUP
C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

Unico: Elevar a definitiva la propuesta de resolucién incluida en el informe
emitido con fecha 7 de abril de 2020 por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal
Respansable de Gestion Urbanistica.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio, estimara lo
mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo

Firmado
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Fdo: D. Andrés Ruiz Ledn

Vista la Propuesta de Acuerdo emitida por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn, de fecha
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Visto el Informe emitido por el Titular de la Asesoria Juridica, D. José Almenara Caro, de fecha 13

de abril de 2020, con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE URBANISMO
07-04-2020 PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN EL
SECTOR SUP C-12 -

Vista la propuesta referida en el asunto y el expediente de su razén,
desde el estricto punto de vista formal, se considera concluso para gque
-por la Junta de Gobierno Local se adopte el acuerdo que considere
pertinente.

Mijas a

El Titular de la Asesoria Juridica

AYUNTAMIENTO DE MIJAS
JOSE PAULINC ALMENARA
CARO 13 de abril de 2020
14:30:34

José Almenara Caro

SECRETARIA
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros presentes, el
siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razdén, con la salvedad que determina el articulo 206
del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente, de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
El Concejal Delegado
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