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D. ANDRES RUIZ LEON, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia diecisiete de abril de dos mil diecinueve, figura, entre otros, el siguiente
acuerdo:

16/9.- FINANCIACION DE COSTES DE URBANIZACION CORRESPONDIENTE AL
AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MEDIANTE SU COMPENSACION POR APROVECHAMIENTO
URBANISTICO EN LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP-C6C “"CALASOL”".

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91.4 del Real Decreto 2568/86, de 28 de
Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, con antelacion a su debate, la Junta de Gobierno Local acordo, por
unanimidad de todos los miembros presentes, obteniéndose la mayoria que establece el
articulo 47 de la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, es decir,
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Junta de Gobierno Local, tal y como prescribe
el articulo 83 del Real Decreto 2568/86, previa justificacion y estimacion de su urgencia, la
procedencia de su debate.

Visto el Informe emitido por la Responsable del Dpto. de Valoraciones Inmobiliarias
Arquitecto Técnico, D2. Elena Martin Andrés, de fecha 11 de julio de 2018, con el siguiente tenor
literal:
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DEPARTAMENTO DE VALORACIONES INMOBILIARIAS

g5 ASUNTO: Valoracion de la repercusion por m2t urbanizado en €l sector
5 SUP-C6C “Calasol” los efectos del Proyecto de Reparcelacion
EXPTE: 518 de Planeamiento y Gestién (SUP-C6C “Calascl”™) R.S.
2018022321 '
SITUACION: SUP-C6C
AYUNTAMIENTO OE SOLICITANTE: Departamento de Urbanismo (Area de Gestion

MUAS Urbanistica)

Niamero de valoracién asignado: VU-23-18

Contestando a lo requerido en ¢l R.S, 2018022321 se indica valor de repercusién por m2t
urbanizado en ¢l sector SUP-C6C, que ha de entenderse vélido para el segundo/tercer trimestre
de 2018, y referido a la tipologia edificatoria mayoritaria del sector (CJ).

CALCULO DEL V., DE REPERC. DE SUELO (€/M2) METODO RES, ESTATICO

€/m2c
Tipologia edificada , : o)
Valor en venta del inmueble nuevo que se valora 2.408,00 €
Margen de beneficio del promotor 20 % 481,60 €
Coste de ejecucion material 705,00 €
Gastos Generales del contratista 13 % 91,65 €
Beneficio Industrial del Contratista - 6 % - 4230 €
Coste de Ejecucion por contrata ' % . 838,95¢€
Honorarios 10 % 70,50 €
Impuestos, Licencias y Tasas Municipales l 7 % 4935¢€
Gastos Financieros 3 9 7224 €
Gastos de Comercializacion 3 % 72,24 €
Total gastos necesarios para la promocion 264,33 €
Costes Totales 1.584,88 €
Valor de repercusién del suelo calculado con coeficiente o
k : 616,72 €

k 1.4

Valor de repercusion por m2t urbanizado, para CJ = 616,72 €/m2t.

La responsable del dpto de valoraciones Inmobiliarias
Arquitecto Técnico .

Firmado
electrénicamentce
por : ELENA
MARTIN ANDRES
AYUNTAMIENTC DE
MIJAS 11/07/2018
10:53:56

Fdo.: Elena Martin Andrés
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Pintefio, de fecha 16 de julio de 2018, con el siguiente tenor literal:

Visto el Informe emitido por el Responsable de Gestion Urbanistico, D. Antonio JesUs Rojas

N

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE

MUAS

ASUNTO: Gestion Urbanistica

EXPTE: Reg. Entrada n® 2018021255 de 24/05/2018,

MOTIVACION DEL INFORME: Financiacién de los costes de urbanizacién del sector SUP-C6C
“Calasol”

SOLICITANTE: D. Antonio Sardina Ruiz en representacién de la Junta de Compensacién del sector
SUP-C6C “Calasol”.

La ordenacidn pormenorizada de este sector fue establecida por su Plan Parcial de
Ordenacién, aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en sesién 2/2006 de 08/05/2006 (BOP n® 179 de fecha 19/09/2006).

La aprobacién de la ordenacion detallada determina la afectacién legal de los terrenos al
cumplimiento de la justa distribucion de beneficios y cargas entre los propietarios y de los
deberes enumerados en el articulo 51 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Entre los deberes de los propietarios se encuentra la obligacion de
costear y ejecutar las obras de urbanizacién del sector.

El Ayuntamiento de Mijas es propietaric de terrenos en este sector, ostentando la titularidad
de una parcela de 150.000 m?, por cesidn de los Sres. Cotrina de Luna; todo ello en virtud
del convenio n® 75, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria de
12/01/1999; rectificado posteriormente, debido a un error aritmético, por el Ayuntamiento
Pleno de 29/06/2001.

En relacion con la decision sobre la forma en que el Ayuntamiento financiara los costes de
urbanizacién que le corresponde, con fecha 31/05/2018 se emitid informe en el que se
solicitaba valoracion de las obras de urbanizacion a la Seccién de Infraestructuras y una
valoracién municipal de la repercusion por m’t urbanizado en dicho sector.

Desde la Seccién de Infraestructuras se han estimado unos costes de urbanizacién de
7.003.608,00 € (informe de fecha 19/06/2018) y el Departamento de Valoraciones se ha
estimado un valor de repercusién por m’t urbanizado en tlpologla CJ de 616,72 €/m’t
(informe de fecha 11/07/2018).

Pues bien, para calcular los costes totales habra que incrementar los costes de las obras de
urbanizacién con los de gestion, redaccidn de proyectos y planes, estudio geotécnico, gastos
notariales, etc... Estos gastos, segun la estimacion del Proyecto de Reparcelacion presentado
ascienden a 292.,567,07 €, lo arroja un coste total para la actuacién urbanizadora de
7.296.175,07 €.

Como la edificabilidad total del sector sujeta a cargas asciende a 76.857,53 mt, el coste por
m’t resulta ser 94,93 €/m’. Asi pues, el valor de repercusién del suelo sin urbanizar para
compensar los costes de urbanizacion es de 521,79 €/ mit.

El Ayuntamiento de Mijas, como propietario de suelo en el sector y como adjudicatario del
excedente de aprovechamiento tiene la obligacion de contribuir a los costes de urbanizacion
del sector; y segun los calculos iniciales, la contribucion en los costes podria ascender a unos
3.400.000,00 €.
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Esta cuota incidiria en la elaboracion de los presupuestos municipales y en la capacidad para
la gestién de la obra urbanizadora, cuando en realidad el fin de esta administracién no es
actuar como una empresa promotora, sino asegurar el cumplimiento de los fines especificos
de la actividad urbanistica, que por otro lado quedarfan salvaguardados, por lo que se
propone compensar los costes de urbanizacidn imputables al Ayuntamiento con
aprovechamiento urbanistico, tal y como prevé la legislacién urbanistica.

En Mijas, a 16 de julio de 2018
El Responsable de Gestién Urbanistica
Antonio J. s Pintefio
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Cantor, de fecha 10 de septiembre de 2018, con el siguiente tenor literal:

Visto el Informe emitido por la Técnico de Administracion General, D2. Guadalupe Escudero

“PLANEAMIENTO Y GESTION

' DPTOQ. URBANISMO ©

AsuntO' B

- Financiacion de loq costes de u1bamzac1én del scctor SUP C- 6 C “("alasol” Escrlto prcscnlz\do
spor D."Antonio Sardina Ruiz en rcpresentaclon de la Junta de Compensaclon del SUl—‘ C-6-C
—,conRE 2018021255 de 24/05/2018 i s . L TN

Infurme' e
'ANIE-(,H)}:NIPG T RSN R
- E] Plan Parc1a] dc ordmlamén del scctor fue apmbddo el 8/05/2006 por la LPOTU

“En du.ho sector el Ayuntamwnto es propIetarlo de cerca de la mltad de la superﬁme del ambno
'oon una parcela de. 150 000 m2, : o

Estando en lmmltauon el proyccto dc mpa.rcclacnon -se ha fonnulado sollcntud por parlc de D
Antonio Sardina Ruig, en representacion de la Junta de Compensacién del SUP.C-6-Ccon R.E.
2018021255, de 24/05/2018, ‘para conocer el modo en que ¢l Ayuntam.lento hala ﬁenle a5y -
obhgacmn de contnbmr con loq gastos de urbamzacmn u k

Al 1especto consta mtorme del Responsable de gesnon urbamshca de fet,ha 16 de _|uho de 201 8.
“Igualmente también consta un informe de fa responsable ‘del departamento. de valoraciones

inmobiliarias de 11/07/2018 y.un mfmmc idel Jefe de la secclén de mfraestructuras de h.c.ha )
’ 19/06/2018 : . : R

CONSIDERACIONES JURIDICAS

_: I.— En pumer 1uga1 cabe 1nd1car lo que ‘s menciona al respecto de lab valorauoncs ¥ costes de o

. _urbanizacién en las Bases del scctor SUP .C-6-C, que fueromn apmbadas dcfuunvamcntc por la .

- Junta de Goblemo Local el ,18/05/2007, solamente se menciona la posibilidad de realizar,una =%

oferta en el trémite de informacion poblica del proyecio de reparcelacion a los propietarios de e

' ferrenos ‘para su adquisicién por la_junta de Compensacién -o para-compensar los costes d& i
,urbam/acmn medlanl.e ceqlén de terrcnos cdlﬁcablcs (Bases 8%y 19")

En este scnt1d0 d:bponc la. Lcy uxbamstxca andaluza quc los propletanos que tio lo l‘lubluﬂ.n T
hecho con anterioridad debéran decidir, si pa.rtlcxpan o noen la gestion del sxstema, optanclo por v
alguna de lds mg,ulentcs allcmuuvaa . : :

a) Pamcxpar en la gcstlén del sistermna adhxrléndose a la Junta de. (,ompensacmn en
constitucion, y asumicndo los costes de urbanizacion y los de gestién que les correspondan.. A
tal efecto podrdn ‘optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les sean giradas.o
. ‘aportar, tras Ia reparcelacién, parte del amovechamlento ]ucranvo de la cd]ﬁcablhdad o de Ius
ﬂnca§ lcgu]tanth que deban ser adlud:cadas : : .
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DPTO. URBANISMO

ALLINTARITENTO

MIJAS

~b) No participar en la gestion del sistcma, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de
Compensacién 'y solicitando la expropiacion del suelo y otros biencs y derechos que estuvieran
afectos a la gestién del sector o unidad de ejecucion de que se trate.

Por lo tanto, como ya se ha emitido informe municipal sobre las valoraciones y costes de
urbanizacién, previamente a adoptar un acuerdo por ¢l 6rgano competente, la Junta-de
Gobiermo Local (art. 127.1.d) LRBRL), sobre la forma de contribuir con los gastos de
urbanizacidn. sera preciso conceder un trimite de audiencia a la Junta de Compensacion
para que manitieste lo que a su derecho convenga de 10 a 15 dias habiles en relacién con las
valoraciones y consideraciones contenidas en los informes técnicos municipales.

IL.- lgualmente cabe indicar cn relacidn con los costes de urbanizacién que el informe del
responsable de gestion urbanistica de fecha 31/05/2018 relativo al proyecto de reparcelacion en
tramite, indica que en la parcela municipal de 150.000 m2 esta incluido el 10% del AM del
sector en virtud del convenio n° 75, la cual no €std sujeta a cargas urbanisticas, en virtud del

articulo 54.2b) de la LOUA.

[I1.- Es necesario hacer constar, pues esta {ntimamente relacionado con el tema que nos ocupa,
que en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas esté incluida la propiedad municipal
de 150.000 m2 como destinada a vivienda de proteccion publica y como si sc tratara de una
parcela finalista sin que realmente lo sea, pues queda pendiente la reparcelacion del dambito. En
este sentido, dado que parte de dicha superficie tiene que conlribuir con los gastos de
urbanizacion, y estando limitado el valor de los terrenos destinados a la construccién de
viviendas protegidas por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, por quien proceda debera
determinarse Si no es necesaric una modificacion de dicho Plan para prever estas viviendas en
otro sector o ambito de suelo mas idéneo que no deba contribuir con Jos costes de urbanizacion.

Salvo mejor parecer, en Mijas

A 10 de septiembre de 2018,
La Técnico de dministracion General
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Visto el Informe emitido por el Responsable de Gestion Urbanistico, D. Antonio JesUs Rojas

g~
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS
ASUNTO: Gestion Urbanistica ~ FECHA RECEPCION: 1771072018

EXPTE: Reg. Entr. N© 2018040177 de 15/10/2018

MOTIVACION DEL INFORME: valoracion para la financiacion de los costes de urbanizacién del sector
de planeamiento SUP-C6C "“Calasol” con aprovechamiento.

SOLICITANTE: D. Antonio Sardina Ruiz en representacion de la Junta de Compensacién del sector
SUP-C6C “Calasol.

Presenta el interesado alegacidn a las valoraciones realizadas en los informes anteriores,
relativas a la financiacion de las cargas de urbanizacién que corresponden al Ayuntamiento
en el dmbito del sector SUP-C6C mediante la aportacion de aprovechamlento urbanistico,
cuyo cantenido, de forma resumida, es el siguiente:

- Una de las alegaciones formuladas se refiere al calculo de los costes de urbanizacion,
que segin manifiesta el interesado se ha utilizado el presupuesto de ejecucion
material en lugar del presupuesto de ejecucién por contrata, es decir, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial del constructor. También se alega sobre el
coste de urbanizacion de las zonas verdes, manifestando que no se han aplicado las
normas de valoracién aprobadas por el Ayuntamiento.

— Otra alegacion se refiere al calculo de los costes de construccién por la no utilizacion
de las normas de valoracién aludidas anteriormente, asi como al porcentaje aplicado
a los costes de comercializacion y el coeficiente “K” utilizado, que estima debe
aumentarse a 1,50. .

En primer lugar hay que exponer que la valoracién a realizar, por su finalidad, tiene que
adecuarse a lo establecido en el R.D. 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo. Y como de lo que se trata es de obtener el
valor de unos terrenos edificables que estan sujetos a cargas de urbanizacion, le es de
aplicacion el articulo 22.3 del referido Reglamento.

Segln el Reglamento de Valoraciones, los costes de urbanizacién deben incrementarse con
los gastos generales y beneficio industrial del constructor, por lo que no cabe mas que
aceptar lo alegado por el interesado e incrementar los costes de ejecucion de la urbanizacion
con Ios gastos generales y beneficio del constructor. En cuanto a las valoraciones propuestas
por el alegante, no se considera correcta la utilizacién de las “Normas de Valoracién”
aprobadas por el Ayuntamiento, porque la finalidad de éstas no es otra que hacer posible la
aplicacion de las Tasas por Actuaciones Urbanisticas (BOP n® 179 de 17/09/2012).

Respecto a la segunda parte de la alegacion, segun el articulo 22.3 del Reglamento no se
pueden incluir en el valor de la construccién los gastos imputables a la comercializacion y los
gastos financieros de la promocion, ya que éstos se incluyen en el coeficiente K (coeficiente
que pondera todos los gastos generales y el beneficio normal de la actividad de la promocién
inmobiliaria), por lo que no habrd que tenerse en cuenta en el calculo los gastos de
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financiacién ni de comercializacién de la promocién. Por otro lado, en la alegacion no queda
debidamente justificada la aplicacién de un coeficiente K mayor de 1,40.

Procedemos a realizar una nueva valoracion siguiendo el procedimiento y con los criterios
expresados anteriormente. -

VALORACION:

Conforme establece el Reglamento de Valoraciones, la valoracién ha de realizarse por el
método residual estatico de acuerdo a la siguiente férmula:
Vy
VRS = < -V

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un-estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacidn, gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad. :

Y como se estd pendiente del cumplimiento de deberes (realizacion de las obras de
urbanizacion), debera calcularse el valor del suelo descontados los deberes y cargas
pendientes segun la siguiente formula:

VS0=VS-G.(1+TLR+PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacién y otros deberes y cargas
pendientes, en euros,

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La dificultad para la realizacion de una valoracién apropiada y justa se encuentra en la
determinacion del valor de venta del m? de edificacién (W), porque hay que disponer de un
estudio de mercado estadisticamente significativo que debe realizarse a través de
transacciones reales o de ofertas existentes de inmuebles de las mismas caracteristicas.
Disponer de informacion de transacciones reales obviamente no es facil, y datos de ofertas
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existentes, aunque es posible disponer de ellos a través de plataformas inmobiliarias,
siempre sera un valor de partida que esta sujeto a negociacion. Ademas, para la utilizacién
de ofertas existentes como comparables el Unico dato de! que disponemos es la tipologia
edificatoria y la situacion, el resto de caracteristicas (calidades, superficie, -geometria de
parcela, etc...) no se pueden comparar porque no se sabe qué tipo de inmueble se construira
en la parcela. Asi pues, entendemos que un valor representativo puede ser la media de
valores obtenidos varias fuentes, como puedan ser:

¢ Informe del Observatorio del Medio Ambiente Urbano sobre el Mercado Inmobiliario
Tercer Trimestre 2.018", que cuantifica el valor para la vivienda turistica en Mijas
2.222 €/m’.

« Plataforma inmobiliaria Trovimap?, que establece un valor medio para el municipio en
1.993 €/m>,

e Plataforma inmobiliaria Idealista®, que fija un valor medic en el municipio de 1.783

- €/m.

« Plataforma inmobiliaria Fotocasa®, que establece un valor medio en el municipio de

Mijas en 1.931,70 €/m?,

La media de valores de venta para el municipio de Mijas resulta ser 1.982,43 €/m?, sin entrar
a ponderar cualidades de la posible edificacion.

El valor de la construccién (Vc) lo deducimos de los valores medios estimativos de la
construccidn 2018 publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga incrementados
con los gastos generales y beneficio industrial del constructor, los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales y otros gastos necesarios para la construccion:

Coste de Ejecucion material : 720,00 €
Gastos Generales: 13,00% 93,60-€
Beneficio Industrial; 6,00% 43,20 €
Honorarios Técnicos: 10,00% 72,00€
Tasas y Licencias: 7,00% 50,40€
Control Técnico y Seguro: 3,00% 21,60€
TOTAL GASTOS 1.000,80 €

Asi tenemos que Vc = 1.000,80 €/m?

Con estos datos obtenemos el valor de repercusion VRS = 415,22 €/m?

! http://www.omau-malaga.com/2/com1_md3_cd-1639/mercado-inmobiliario-tercer-trimestre
2 https://www.trovimap.com/venta/vivienda/malaga

3 https://www.idealista.com/informes-precio-vivienda

4 https://www.fotocasa.es/indice/#/filter/eyIpZCI6MjksINRSCGUIOISINRYYWS5Z2YWNOaW9uTjoiYnv5In0=

‘
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Como el sector no se encuentra urbanizado aun, habra que calcular el valor del suelo
descontados los deberes y cargas pendientes (VSo) de conformidad a lo establecido en el

" Reglamento de Valoraciones.

Los costes de urbanizacién (G) seran los calculados en el informe de la Seccién de
Infraestructuras incrementados - con los gastos -generales y beneficio industrial del
constructor, y los gastos previstos de gestion:

Coste ejecucion: 7.003.608,00 €
Gastos Generales 13%: 910.469,04 €
 Beneficio Industrial 6%: 420.216,48 €
Gestién y Honorarios: 360.817,07 €
TOTAL: i 8.695.110,59 €

Como la edificabilidad del sector sujeta a cargas urbanisticas es de 76.857,53 m?, tenemos
que G = 113,13 €/m?,

Tasa libre de riesgo (Resolucién de 2 de enero de 2018, del Banco de Espafia, por la que se
publican determinados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario) TLR = 0,073%

Prima de riesgo (RD 1492/2011. ANEXQ IV) PR = 12,00%

Utilizando estos datos obtenemos que el valor de repercusion del suelo descontados los
gastos y cargas pendientes resulta ser VSo = 288,43 €/m?,

Responsable Gestién Urbanistica

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS ROJAS
PINTENO
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MIJAS 22/11/2018
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Pintefio, de fecha 11 de marzo de 2019, con el siguiente tenor literal:
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Visto el Informe emitido por el Responsable de Gestion Urbanistico, D. Antonio JesUs Rojas

.
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE
MULAS
ASUNTO: Gestién Urbanistica FECHA RECEPCION: 26/02/2015

EXPTE: Reg. Entr, N° 2019008363 de 25/02/2019

MOTIVACION DEL INFORME: Financiacién de los costes de urbanizacion del sector de planeamiento
SUP-C6C “Calasol” con aprovechamiento.

SOLICITANTE: D. Antonio Sardina Ruiz en representacién de la Junta de Compensacién del sector
SUP-C6C "Calasol.

Presenta el interesado escrito en el que muestra su conformidad a la valoracion realizada
para la compensacién de las cuotas de urbanizacién que corresponden al Ayuntamiento a
cambio de aprovechamiento urbanistico, conforme al informe emitido el 22/11/2018.

El Ayuntamiento de Mijas es propietario de suelo en el sector SUP-C6C, por lo que en el
proyecto de reparcelacion que se tramite le corresponderd una serie de derechos, pero
también de cargas que se traduciran en cuotas de urbanizacién. Segun la legislacién vigente
las cuctas de urbanizacién podrdn ser compensadas con aprovechamiento urbanistico,
habiéndose emitido informe favorable al respecto con fecha 16/07/2018.

Firmado
electrdénicamente
por ANIONIC JESUS
ROJAS PINTENO

¥ AYUNTAMIENTC DE
MIJAS 11/03/2019
9:47:16

Pagina 1 de 1



Cddigo seguro de Verificacion : 12436022456643263505. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

-"|' M 1A 1Il“-l )

MIJA

Visto el Informe emitido por la Técnico de Administracion General, D2. Guadalupe Escudero

Cantor, de fecha 04 de abril de 2019, con el siguiente tenor literal:
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

Asunto:

Escrito presentado por D. Antonio Sardina Ruiz en representacion de la Junta de Compensacién
del sector SUP C-6-C “Calasol” con R.E. 2019008363, de 25/02/2019. Solicitud que ya
formulé con R.E. 2018021255, de 24/05/2018.

Informe:

En su escrito, el interesado solicita acuerdo municipal relativo al abono de los costes de
urbanizacion que le cotresponde al Ayuntamiento por ser propietario en el sector, en base a la
valoracién realizada por el Responsable de Gestion Urbanistica de fecha 22 de noviembre de
2018.

En contestacion a dicho escrito consta informe de fecha 11/03/2019 del Responsable de Gestion
Urbanistica, indica que segin la legislacién vigente las cuotas de urbanizacién podrin ser
compensadas con aprovechamiento urbanistico, habiéndose emmdo informe favorable al
respecto con fecha 16/07/2018.

En este informe técnico de fecha 16/07/2018 se propone compensar los costes de urbanizacién
imputables al Ayuntamiento con aprovechamiento urbanistico, que podrian ascender a
3.400.000 euros, lo que incidiria en la elaboracién de los presupuestos municipales y en la
capacidad para la gestion de la obra urbanizadora, cuando el fin de esta administracion no es la
de actuar como empresa promotora, sino asegurar ¢l cumplimiento de la actividad urbanistica.

Como continuacion del informe emitido por quien suscribe en fecha 10/09/2018 en el que se
proponia dar un tramite de audiencia a la Junta de Compensacion en relacién con la valoracién
levada a cabo, ya se ha valorado nuevamente por técnico municipal, tras las alegaciones
presentadas en fecha 15/10/2018 por el Presidente de la Junta de Compensacion, y respecto a la
cual se ha manifestado conformidad por su parte, esto es sobre la valoracién contenida en
informe de fecha 22 de noviembre de 2018.

En relacién con la valoracion, el articulo 34 del TRLSRU, aprobado por- Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, indica que las valoraciones del suelo, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacién con ellos, se
rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacidn de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la
ejecucién de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracién determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de
acuerdo entre todos los sujetos afectados.
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

2. Las valoraciones se entienden referidas: a) Cuando se trate de las operaciones contempladas
en la letra a) del apartado anterior, a la fecha de iniciacién del procedimiento de aprobacion del

instrumento que las motive.

Se informa favorable el pago de los costes de urbanizacion en terrenos, que corresponda como
propietario de finca aportada en ¢l sector y en base a la valoraci6n contenida en informe de
fecha 22 de noviembre de 2018.

El érgano competente para adoptar el acuerdo que corresponda es la Junta de Gobierno Local,
por tratarse de un procedimiento de gestion urbanistica, conforme a la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, articulo 127.1. d).

Serd necesario previamente informe de la Intervencién Municipal en virtud del articulo 214 del
TRLRHL. '

Salvo mejor parecer, en Mijas

Firmado electrénicamente por
Guadalupe Escudero Cantor
04/04/2019 10:21:44
AYUNTAMIENTO DE MIJAS

Técnico de Administracién General
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Visto el Informe emitido por el Responsable de Gestion Urbanistico, D. Antonio JesUs Rojas

Pintefio, de fecha 09 de abril de 2019, con el siguiente tenor literal:
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
GESTION URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE
MLIAS
Expte. 518

Proyecto de Reparcelacion del sector SUP-C6C "Calasol”

Registro de Entrada n® 2018021255 de 24/05/2018.
D. Antonio Sardina Ruiz en representacion de la Junta de Compensacion del sector SUP-C6C
“Calasol”. ' '

La ordenacién pormenorizada de este sector fue establecida por su PPO aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
sesion 2/2006 de 08/05/2006 (BOP n® 179 de fecha 19/09/2006).

El Ayuntamiento de Mijas es propietario de terrenos en este sector, ostentando la titularidad
de una parcela de 150.000 m? con una cuota de aproximadamente el 44% y una
participacién del Ayuntamiento en los gastos de urbanizacidn de aproximadamente
3.400.000 €.

Sobre la cuestion planteada por el representante de la Junta de Compensacidn sobre la
forma de financiacién de los costes de urbanizacion se ha emitido informe técnico favorable,
de fecha 16/07/2018, a la compensacion de los costes por aprovechamiento urbanistico,
realizandose a estos efectos valoracion de la unidad de aprovechamiento con fecha
22/11/2018.

Asi mismo, se ha emitido informe juridico favorable, de fecha 04/04/2019.

A la vista de dichos informes procede realizar a la Junta de Gobierno Local la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

1.- Financiar los costes de urbanizacidn que corresponden al Ayuntamiento de Mijas
mediante su compensacién por aprovechamiento urbanistico, previo informe de la
Intervencion Municipal.

Responsable Gestion Urbanistica
El Arquitecto Técnico Municipal

Firmado
electrénicamente
por ANTONIO
JESUS  ROJAS
PINTENO
AYUNTAMIENTO DE
MIJAS. 09/04/2019
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Fdo.: Antconio J. Rojas Pintefio
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn,

de fecha 16 de abril de 2019, con el siguiente tenor literal:
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito presentado el dia 24 de mayo de 2018 por D. Antonio
Sardina Ruiz, en rep. de la Junta de Compensacién del sector SUP C-6 C
“Calasol”, con R.E. nim. 2018021255, solicitando informe sobre la financiacién
de los costes de urbanizacién del citado sector.

Visio el informe emitido con fecha 19 de junio de 2018 por el Sr. Jefe de
la Seccion de Infraestructuras.

Visto el informe emitido con fecha 11 de julio de 2018 por la Sra.
Arquitecto Técnico Municipal Responsable del Departamento Técnico de
Valoraciones Inmobiliarias.

Visto el informe emitido con fecha 16 de julio de 2018 por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal Responsable de Gestién Urbanistica.

Visto el informe emitido con fecha 10 de septiembre de 2018 por la Sra.
Técnico de Administracién General.

Visto el escrito. presentado el dia 15 de octubre de 2018 por D. Antonio
Sardina Ruiz, en rep. de la Junta de Compensacién del sector SUP C-6 C
“Calasol”, con R.E. nim. 2018040177, formulando alegaciones a las
valoraciones realizadas en los informes técnicos y juridico municipales.

Visto el informe emitido con fecha 22 de noviembre de 2018 por el Sr
Arquitecto Técnico Mummpal Responsable de Gestién Urbanistica.

Visto el escrito presentado el dia 25 de febrero de 2019 por D. Antonio
Sardina Ruiz, en rep. de la Junta de Compensacion del sector SUP C-6 C
“Calasol”, con R.E. nim. 2019008363, mostrando su conformidad a la
valoracion realizada para la compensacion de las cuotas de urbanizacion que’
corresponden al Ayuntamiento de Mijas a cambio de aprovechamiento
urbanistico, conforme al informe técnico municipal de fecha 22 de novnembre
de 2018.

Visto el informe emitido con fecha 11 -de marzo de 2019 por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal.

Visto el informe emitido con fecha 4 de abril de 2019 por la Sra. Técnico
de Administracion General.
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Visto el informe emitido con fecha 9 de abril de 2019 por el Sr. Arquitecto
Técnico Municipal Responsable de Gestion Urbanistica, incluyendo la siguiente
Propuesta de Resolucién:

1.- Financiar los costes de urbanizacibn que corresponden al
Ayuntamiento de Mijas mediante su compensacién por aprovechamiento
urbanistico, previo informe de la Intervencién Municipal.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopcion del siguiente
acuerdo:

Unico: Elevar a definitiva la Propuesta de Resolucién incluida en el
informe emitido con fecha 9 de abril de 2019 por el Sr. Arquitecto Técnico
Municipal Responsable de Gestién Urbanistica, previo informe de la
Intervencién Municipal.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio,
estimara lo mas conveniente.

El Concejal de Urbanismo -

Firmado
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DE: INTERVENCION . Informe n° 2019000387
A; urbanismo
ASUNTO: informe a propuesta

Visto el expediente trasladado en relacion al asunto de referencia y teniendo en cuenta que
existen informes del érgano gestor del expediente, que avalan la legalidad de la propuesta, por esta
Intervencién se informa que desde el punto de vista formal el expediente se considera correcto.

Por otra parte, la permuta planteada parece encajarse dentro del supuesto previsto en el art. 25.3
de la Ley 7/1999 de Bienes de las Entidades Locales.

Asimismo se hace constar que en el contenido de la propuesta no se desprende que tenga que
efectuarse operacién contable alguna que soporte la misma.

En Mijas, en la fecha referenciada electronicamente.

Fdo.: El interventor general
(documento firmado electronicamente)
- E1 Interventor
Firmado
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Francisco J. Pérez Molero

Visto el Informe emito por el Interventor General, D. Francisco J. Pérez Molero, de fecha 17
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razon, con la salvedad que determina el articulo
206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

El Concejal Delegado
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Fdo: D. Juan Carlos Maldonado Estevez



