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D. MANUEL ROY PEREZ VLERICK, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia veintiuno de abril de dos mil veintiuno, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 6°.- PROPUESTA DE LA CONCEJALfA, DE URBANISMO PARA LA APROBACION
INICIAL DE “PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR S.U.P. C-7, FINCA EL
CAPITAN, EN EL T. M. DE MIJAS”, PRESENTADO POR D. ENRIQUE DE LA TORRE LARA,
ACTUANDO EN REPRESENTACION DE LA MERCANTIL CAI SOLUCIONES DE
INGENIERIA, S.L., ENTIDAD ACREDITADA Y AUTORIZADA POR ALCALA
DEVELOPMENT, S.L., PROPIETARIA UNICA DE LOS TERRENOS OBJETO DEL PROYECTO.

Visto el Informe emitido por la Seccidon de Infraestructuras, de fecha 12 de abril de 2021,
con el siguiente tenor literal:
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ASUNTO: Proyecto de urbanizacion.

N°¢ EXPTE: RE 2021009560, RE 2021009289, RE 2021006220

MOTIVACION DEL INFORME: Proyecto de Urbanizacion del sector S.U.P. C-7 “Finca El
Capiién” en el TM de Mijas.

SOLICITANTE: D. Enrique de la Torre Lara e/r CAI Soluciones de Ingenieria S.L.,

adjudicatario de la redaccion del proyecto.

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de julio de 2019, se presenta por Manuel Gutiérrez Lopez en representacion
de Alcala Development S.L., proyecto de urbanizacién redactado por la empresa IRTENE S.L. del
citado sector para ser sometido a informe técnico con RE 2019031048, con aportes de
documentacién adicionales a 6 de septiembre de 2019 con RE 2019035504 y a 12 de febrero de
2020 con RE 2020006156. El citado sector cuenta con Plan Parcial de Ordenacion aprobada
definitivamente ¢l 21 de marzo de 2013 y proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente el

31 de mayo de 2017.

Con fecha 25 de febrero de 2020, se solicita por parte de la unidad técnica topogréfica
municipal los planos en formato digital (dwg/dxf) para la realizacién de informe técnico al

respecto.

A 6 de julio de 2020 se designa a CAI Soluciones de Ingenieria S.I.. como representante de
la tramitacién de los documentos técnicos referidos al proyecto de urbanizacién con RE

202024694.

Con fecha 22 de septiembre de 2020, se emite informe técnico desfavorable
correspondiente a la documentacién técnica presentada con RE 2019031048, 2019035504 y

2020006156, debiendo presentarse nuevo documento que subsane lo indicado en ¢l mismo.
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Con fecha 2 de febrero de 2021, se presenta por Enrique de la Torre Lara (CAI Soluciones
de Ingenieria S.L.), proyecto de urbanizacion del sector S.U.P. C-7 “Finca El Capitan” con RE
2021003305, con aporte de documentacion adicional con fecha 18 de febrero de 2021 con RE
2021005903. Se presenta la entrega del proyecto de urbanizacién en formato digital mediante

enlace, el cual no pudo ser descargado.
Con fecha 19 de febrero de 2021 con RE 2021006220 se presenta solicitud de informe de
compatibilidad urbanistica para la tramitacion de la Autorizacion Ambiental Unificada y se aporta

memoria y planos de proyecto.

Con fecha 10 de marzo de 2021 con RE 2021009289 se aportan los planos del proyecto de
urbanizacion en formato digital (dwg/dxf).

Con fecha 11 de marzo de 2021 con RE 2021009560 se presenta de nuevo proyecto de

urbanizacton completo y como separata el proyecto de acceso oeste al sector.

Por tanto, el presente informe tiene por objeto someter a revision la version del ultimo

proyecto presentado, es decir, con RE 2021009560, dejando sin efecto los RE anteriores.

INFORME TECNICO

Analizada la documentacion presentada, se emite el siguiente informe técnico:
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Informe de la Unidad de Topografia Municipal.

ASUNTO: Infracstrociuras
N® Expte.: re 2021009289
MOTIVACION DEL INFORME: Proyecto de Urbanizacién del SUP C-

7 “Finca &1 Capitin™

M‘ UIAE SOLICITANTE: D. Mamnel Gutierwrez 1.5pez ea representacién de Alcala
Develpment S1.

El técnico que suscribe infooma:

Se remite por parie de la Seccida de Infineatructuras Proyecto de Urbanizacién del
sector SUP C.7 “Finca El Capitin™ para que se vesifique su adecuacién al Plansamieato

vigente. '
A In vista de 1a documentacién sportada por &l interesado con nfimero de registro de

entrada 2021003305 asi como copia de Jos planos facilitados en foomate ‘vectorial y
coatrastado con el Plan Parcisl de Ordenacidn del SUP C-7 "Finca El Capitin” se coastata:

PRIMERO: El trazado viario presente en el Proyecto de Urbanizacitn se ajusta al
Plan Parcial dc Ordenacion aprobado.

SEGUNDO: El Proyecto de Urbanizacion contempla una zona de aparcamiento de
2609.51 m2 sobre Iz parcela ZV-3 de 7924 51 m2 y calificada como zona verde piblica.

MIJAS 18 de marzo de 2021

INGENIERO TECNICO MUNECIPAL
Unidad Técnics de Topografia
O, D=AYLINTAMIENTD DE WLAS,
— W=CENTIFICADD ELECTRONIC D€
serial Mot ~XICES. S5 BE.SC,
m=SAMTIAGTHLIED,

e =TS, |
QUERD JOSE - DI SIS 5M50

José Santiago Quero
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Se han previsto acerados y zona de estacionamiento en la zona verde publica,
siendo compatible el uso conforme a lo establecido en el art.165 de la Normativa

Urbanistica Municipal.
2 Zonificacién y red viaria.

No existen observaciones que formular. No obstante, se ha detectado 1a ausencia de
un paso de peatones en el vial de entrada a la bolsa de estacionamiento, que impide el
cruce de peatoncs, obligindolos a recorridos peatonales excesivos, lo cual no significa

una incidencia sustancial para la aprobacién inicial.
3 Abastecimiento de agua potable.

El proyecto inclhuye definicion completa de red de abastecimiento de agua potable
disefiada, aunque no se cuenta con informe de Acosol S.A. relativo a la misma. El
abastecimiento al sector, se prevé desde el depdsito de regulacién incluido en el PU del

Sector SUP C-6-C “Calasol”.
4 Red de aguas fecales, pluviales y agua regenerada.

No existen observaciones que formular relativo a las redes de fecales y pluviales
proyectadas. No obstante, se incluye disefio completo del depésito de agua regenerada para
abastecer a la red de riego del conjunto en cuestién, aunque no se cuenta con informe
favorable de Acosol S.A.

5 Red de Baja y Media Tension.
No existen observaciones que formular, pero se debera aportar conformidad de la

empresa distribuidora a la red proyectada, tanto a las canalizaciones proyectadas como al

punto de conexion.
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Cidige Suguro de Verlimoiin: 13RI 1ANIMONSEN.

{RD 1671/2000). Autantigided weroskls w1 hilpaVesds. iasen’viidasion.

Secolén de infrassiructures.

Asunto: informe téenico.
N Exped.: SUP C7 FINCA EL CAPITAN
: 2021008560 )
Motivacién de Informe: informe “Finca 8! Capitdn™ en ol TM. de Mijas.

8o recibe en [a Saccién de infmesiruckres con NiMan de reglairo 2018006704 &l Proyean de Urbenizanion
del Seceor Sup C-7 an ol Témino munbipal de Miss.

Segln sstabiace ol artioulc 80 Apmbackin de ios proyentos de Urbanizackin de ln LOUA, s proyecios de
Urbaniraciin detsrdsy ser spmoivdas por of municlpio, para o cusl se s ol siguients informe.

El pressnis informe Manico pan la aprobecin del Proyecto de Urbanizaciin se reallza desde & prarks e vista
formal, veficanda QU CONBENS 108 COSUMANIDS NSCMENNCS ¥ GUE CUMDeN 108 Mequisiios v cfiarios

No o8 ODjelo d8! prasents doclimenio, la comprobecién wo verfficaciéin de dalos v clloulos Incluios an ol
Foyscio.

Cabe destacer que la instalacién ds slisrbade piblloc es cbjein de lagalizaniin ame is Delagaoidn Pravinolal
de industria, por lo que, sin perulcio de io sstablecikio an vl pressnie dooumenty, Ja dooumentaoion dlonioe
deberd oumpllr tocias les sdgencias pare legelizacion.
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m1mm-ﬂnm

Cédigo Seguvo de VierBlgackin: 1392881 1500540000838 [

Seccién de infraseiructurss.
,\l’sh IIIE)

4

Todos los visies rodsite de le whenizaciin dispondnin de Eumineciin rocuma, jos cumies eslwdn
slimeniacion desds dce ceniron de mantdo previsios.

El sislama de ingtalaciin empieacc serl ol de conduckinis bajo cenalizacionss eriamades smplsandd pare alle
conducionss CU 0,61 ko y en ning(n caso s¢ uiiizanin ssociones inlerlores & § mma.

B shanbradn se ealkod medenle fwrolss Spo0 lads, sche colsvnas de 7 matros de alira y dispusstas ol
reshollion.

4 DOCUMENTAGEN MINIKA BN FROYECTD,

La documentaciin ménima que debe incluir el Proyecio da Urbanizacian es i algulenie:

mwmh““m-ﬁﬁ
Ciicaios sliciricos de lo inslaluckin de alunbrade exlesler.
Céiculo uminics de los dilsreaies Tpes du viales.
Jwliicacién del ID 1890/2008 Ficiencla energdlica.
Planve descripiivos de lo inslalockin dw alumbvado
Dolacién presupuasiarias que incluye la inslalecién de clumbrode

6. MEMO/A TEGNICA Y GALOULOR ELECTRIOOR,
Una vez revisada ia memoria y (os, eicuios elict1o0s no e obervan incidercies sgmifioatives.

A
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Se sporia coimolSn presupussiade para. la inglalacién de almbrado exderior, por o que N0 89 eprecian
Por todo lo expussin, os e iear que of seniido del presenis inkrme s FAVENMBLE debléndosa proceder

iy v 800z/1.49) oM RN QpmuLY ngiisig

i

‘uojoEpy[EA/SE SEIUIaPaS)/ISARY US S[GEILLOA PEPIORUSINY (6002/LL9L () SIUSLIEIILGIISIS OPEULY OJUSWND0 "9} L90LZLYLPELHICZSE L (UPIOBOHLAA 9P 0INBag oBIpgD

‘uoloeplfen/se’sefiwapasy/:sdny Us s|qeslan peplonusiny (6002/T29T ) S1USWEDIUOIId3[e OpeLUY 0JUSWNI0d "/ TZ.90ES0S0E09EIZSET : UOIOLILISA ap 0InBas 0BIpoD



Cadigo seguro de Verificacion : 13526360305053067217. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

URBANISMO

SECCION INFRAESTRUCTURAS

Caédigo Seguro de Verificacion: 13523611341472106116. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2008). Autenticidad verificable en https:/isede.mijas.es/valldacion.

8 Red de riego, jardineria y mobiliario urbaneo.

Se incluye definicion completa de la red de riego, jardineria y mobiliario urbano. No
obstante, debido a que se encuentra en proceso de tramitacion la Autorizacion Ambiental
Unificada (AAU) por la Conserjeria competente v dado que el disefio presentado es
susceptible a modificaciones, se debera definir en detalle al final del procedimiento.

Asimismo, se deberan consensuar las especies arbéreas con el Area de Parques y
Jardines de este Ayuntamiento y dotar dé mayor arbolado a la zona de bolsa de
estacionamiento con objeto de aumentar la superficie de sombra.

9 Senalizacién horizontal y vertical.
No existen observaciones que formular.

10 Informe de compatibilidad urbanistica del Arquitecto Municipal,

Se adjunta informe del Arquitecto Municipal al respecto.
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(RD 167172009).

Cédige Segure de Verifesciin: 1352381127 4450232867,

URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

MLJAS

ASUNTO: PLANEAMIENTO

EXPTE: RE 2021006220 DE 19/02/2021

MOTIVACION DEL INFORME: Informe sobre compatibilidad con el planeamiento urbanistico pera
solictud de Autorizackin Ambiental Unificada del Proyecto de Urbanizacidn del sector de planeamiento
SUP.C-7 "El Capltdn”

SOLICITANTE: D. Ervique de La Torre de Lara e/fr CAI SOLUCIONES DE INGEMNIERIA, S.L

Vista la solidtud que se adjunta, referendada en e encabezamiento, en relacidn a la compatibliidad
con el planeamiento urbanistico del Proyecto de Urbantzacién del Sector”SUP.C-7 “H Capitén” v a
efectns de su tramitaddn ambilental, e técnico que suscribe inferma:

El Sector SUP.C-7 “El Caplitin” cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobado definiivamente por el
Ayuntamiento Pleno con fecha 21/03/2013 (80P no 149 de 6/08/2013).

Posteriormente, con fecha 31/05/2017, Ia Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mijas aprobd
el Proyecto de Reparcelacién dal sector SUP.C-7 “El Capitin" (BOP n° 138 de 20/07/2017).

Examinado &f Proyecto de Urbanizacién presentado con registro de entrada niimero 2021003305, »
los efectos expuestcs en el primer pémafo, y visto o inferme del Ingenlero Técnico Municipal en
Topografia de fecha 18/03/2021, se comprueba que el mismo se ajustada en lo que se refiere al
aspecto geométrico a |a ordenacidn establecida en el Planeamiento del que trae origen, esto es ¢l PPO
del Sector SUP.C-7 “El Capitan” aprobado definitivamente con fecha 21/03/2013.

Si blen se comprueba la propuesta de una zona de aparcamiento sobre la zona verde pablica 2V-5, la
misma ha de entenderse como un uso permitido en estos espacios libres con cardcter de jardin, en
virtud de lo estipulado en &l art. 165.2 de la Normativa Lrbanistica del Texto Refundido del PGOU y
como Incluso s recoge en las referencias a compatibfided respecto a las “Condidones de
Urbanizaddn® del art. 194.2.b). Todo elio siempre que s2 justifique que dichos usos permitidos no
limiten o comprometan el uso piblico conforme a su destino proplo del resto del espacio libre, con
cardcter de zonas de ocio, recrea y esparcimientn.

Na obstante lo anteriar, en relacén a las condiciones que le son exigibles a las parcelas destinadas a
dotaumpubras,mnmdeirusmsmrmdeaquamlmms,sedeberémmmla
documentacidn .al objeto de justificar o cumplimiento del articulo 193.2 de Ia NU del TRPGOU, con
relacién a iz aptitud de los terrenos; con su reflejo en la documentacidn gréfica y en los costes de
urbanizacién. Condiclones que serdn igualmente aplicables a las parcelas de destinadas a la reserva
del 10% del aprovechamiento de cesién municipal.

En este orden, deberd contemplarse la urbanizacin de la totalidad de las zonas verdes piblicas
ordenadas, incluyendo red de caminos peatonales accesibles Gue garantioen la comunicackdn con las

. mismas y [a previsién de los distintos serviclos urbanos para su fundonamiento. Todo elio a fin de no

comprometer las condiciones de fundenalidad y accesibilidad que les son exigibles conforme a lo
establecido en el art. 17 de la LOUA y e art, 49 y sigulentes del Reglamento de Planeamiento, y con
elio su adecuada articuladkén y vertebracidn en el sistema de espacios Hbres del munidplo, evitando el
cardcter residual de las mismas.

De igual forma, deberd justificarse & cumplimiento de las condiciones de urbanizacién en relacidn a
las catacteristicas de los terrenos reservados para jardines, que habrén ‘de ser refiejadas en el
proyecto, de conformidad e las determinaclones def articulo 194.2 de la NU del TRPGOU; con espedial
atendénalussuperﬂclsdeplanhdﬁn Todo efio sin perjuldo de la incorporadén- de las medidas
protectoras y comectoras, a este respecto, contenidas en el estudio de impacto ambiental oon ocasién
del pmcedi'nlemn de Autorizacién Ambiental Unificada preceptivo.

Pigina 1de 2
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En relacién al citado informe, siendo el Proyecto de Urbanizacién geométricamente
acorde al planeamiento vigente, la justificacion de la aptitud de los terrenos destinados a
dotaciones publicas (areas librés y equipamientos), asi como la definicién total de las zonas
verdes piblicas podran definirse en detalle al final del procedimiento, puesto que tal aspecto, es

susceptible de modificacidn por parte de la Consejeria competente para otorgar la AAU.
11 Auterizaciones de otras administraciones piiblicas.

Conforme a lo establecido en el anexo I, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad ambiental, el proyecto de urbanizacién que nos ocupa requiere el
tramite ambiental de Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), al ser superior el 4mbito de
actuacion a 10 Ha, teniendo en cuenta, ademads, que existe proyecto de acceso oeste al s.ector para
salvar el cauce publico de Arroyo de la Cala del Moral. Dicha autorizacion se encuentra en
tramitacién por ¢l promotor y pendiente de aprobacién por la Consejeria Agricultura, Ganaderia,

Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia.

Por otro lado, el Proyecto de Urbanizacién debera contar segin lo establecido en el art.28
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, con autorizacion del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, dado que existen dreas en el dmbito de actuacién,

incluidas en las zonas de proteccion de la autopista AP-7.
Por ultimo, el Proyecto de Urbanizacién incluye el proyecto de construccién de acceso

oeste del Sector SUP C-7 “Finca El Capitin” el cual se encuentra actualmente en tramitacion en el’

Servicio de Dominio Pablico Hidraulico (DPH) de la Consejeria anteriormente mencionada.
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CONCLUSION

Examinada la documentacién aportada y obrante en el expediente, se concluye lo

siguiente:

Emitir informe FAVORABLE, para la Aprobaci6n Inicial del Proyecto de Urbanizacién
del sector S.U.P. C-7 “Finca El Capitdn” en el T.M. de Mijas (Malaga) aportado con RE
2021009560. '

CONDICIONANTES

Previo a la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion, se deberan cumplir los

condicionantes expuestos a continnacidn;

¢ Aportar los informes definitivos de Acosol S.A., relativos a abastecimiento en baja,
en alta, alcantarillado (fecales, pluviales y regenerada), y de la empresa
distribuidora de energia eléctrica (carta de condiciones y proyecto eléctrico).

s Contar con las autorizaciones a su ejecucion de las AAPP con intereses afectados

conforme a lo indicado en el punto 11 del presente informe

Una vez cumplimentados todos los condicionantes indicados en el presente informe, se debera

aportar Texto Refundido completo, que servira de documento técnico para la aprobacién definitiva

del Proyecto de Urbanizaci6n.

En Mijas a la fecha de la firma electrénica.

ve B°
FERNANDO
JIMENEZ
Digitally signed by FLORES ROJAS
BENITEZ RUBEN - DNI 12/04/2021
79030353F ' 10:04:19°

Date: 2021.04.12 09:02:32 CEST

13



Cadigo seguro de Verificacion : 13526360305053067217. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

AYUN IA 1It\l|(}

MIJAS

Visto el Informe emitido por el Licenciado en Derecho, D. Daniel Lavado Jaime, de fecha

13 de abril de 2021, con el siguiente tenor literal:

ASUNTO:

Proyecto de Urbanizacion Marzo 2021 del Sector SUP-C7 “Finca El Capitan” del PGOU
de Mijas, escrito presentado con R.E. 2021009560, de 12/03/2021 por D. Enrique de la
Torre Lara. (CAl Soluciones de Ingenieria S.L). Aprobacién inicial.

ANTECEDENTES:

I.- El Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP C-7 “Finca El Capitan” fue aprobado
inicialmente por Acuerdo de Ia Junta de Gobierno Local, de fecha 15 de diciembre de
2006.

Con fecha 06/02/2013 en sesién ordinaria del Ayuntamiento Pleno fue aprobado
provisionalmente el Plan Parcial (Texto Refundido versién 2011) del Sector C-7 “FINCA
EL CAPITAN", promovido por D. Per Sandanger Holm, actuando en representacian de la
sociedad Pueblo Enterprise, S.L.

Con posterioridad, se procede a la aprobacién definitiva del Plan Parcial n® 388 (Texto
Refundido 2011) del sector C-7 “Finca el Capitan”, por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 21 de Marzo de 2013.

1L.- Consta Proyecto de Reparcelacion ratificado por acuerdo de Junta Gobierno Local de
fecha 31/05/2017 (BOP n®° 138 de (20/07/2017).

lll. Con fecha 30/07/2018 con RE 2019031048, se presenta el proyecto de Urbanizacion
Sector SUP-C7 “Finca E| Capitan” Mijas, redactado por la entidad IRTENE S.L.

Con fecha 22/09/2020, se emite, por el Jefe de la Seccién de Infraestructuras, informe
técnico desfavorable, al Proyecto de Urbanizacion tramitado.

Con fecha 6/07/2020, con RE 200111058341, Alcalad Development S.L, como propietaria
dnica los de terrenos objetos del proyecto, designa a la entidad CAl, Soluciones de
Ingenieria S.L , la continuidad de los trabajos de tramiiacion del Proyecto de Urbanizacion
Sector SUP-C7 “Finca El Capitan”.

IV.- Se presenta nuevo Proyecto de Urbanizacion con R.E.2021009560, de 12/03/2021
por D. Enrique de la Torre Lara. (CAl Soluciones de Ingenieria S.L adjudicataria de |la
redaccion del proyecto).

V.- Consta informe de la Unidad Técnica de Topografia de fecha 18/03/2021 indicando,
que el trazado viario presente en el Proyecto de Urbanizacion se ajusta al Plan Parcial
de Ordenacioén aprobado.

Iguaimente sefiala en el citado informe, que el proyecto de Urbanizacion contempla una
zona de aparcamiento de 2609.51 m2 sobre la parcela ZV-5 de 7924.51 m2 y calificada
como zona verde publica, la cual segln informe del Jefe de Seccién de infraestructuras,
se han previsto acerados y zona de estacionamiento en la zona verde publica, siendo
compatible el uso conforme a lo establecido en el Art.165 de la Normmativa Urbanistica
Municipal.
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VI.- Consta informe técnico emitido por el Jefe de la Seccién de Planeamiento y Gestion,
en el que indica que dicho proyecto se ajustaria en lo que se refiere al aspecto
geomeétrico a la ordenacion establecida en el Planeamiento del que trae origen, esto es el
PPO, del Sector SUP C-7 “El Capitan”.

Del igual forma, se recoge, que se comprueba la propuesta de una zona de aparcamiento
sobre la zona verde publica ZV-5, la cual deberia entenderse como un uso permitido, en
virtud de los estipulado en al Art. 165.2 de la Normativa Urbanistica del Texto Refundido
del PGOU vy como incluso se recoge en las referencias a compatibilidad respecto a las
“Condiciones de Urbanizacion” del Art. 194.2.b). Todo ello siempre que se justifique que
dichos usos permitidos no limiten o comprometan el uso publico conforme a su destino
propio del resto del espacio libre, con caracter de zonas de ocio, recreo y esparcimiento.

VIL.- Consta informe del Jefe de la Seccion de Infraestructuras de fecha 12/04/2021 en
sentido favorable a la aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacién Marzo 2021 del
Sector SUP-C7 “Finca El Capltan"a la version aporlada con R.E.2021009560, de
12/03/2021.

De igual forma, se incluye una serie de condicionantes previos a la aprobacion definitiva
del proyecto, como las autorizaciones de otras Administraciones Publicas, dentro de las
cuales se encuentra, la Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), al ser superior el ambito
de actuacién a 10 Ha, por otro lado el Proyecto de Urbanizacion debera contar segun lo
establecido en el art.28 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, con
autorizacion del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, dado que existen
areas en el areas en el ambito de actuacién incluidas en las zonas de proteccion de la
autopista AP-7. :

Por ultimo, el proyecto de Urbanizacién incluye el proyecto de construccién de acceso
oeste del Sector SUP- C-7 “Finca El Capita” el cual se encuentra actualmente en
tramitacion en el Servicio de Dominio Publico Hidraulico (DPH), de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Igualmente también se recoge en dicho informe técnico, que el proyecto debera aportar
los informes definitivos de las companias suministradoras.

Una vez cumplimentada todos los condicionantes que se solicitan, se debera aportar un
Texto Refundide completo, que servira de documento técnico para la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

l.- Se presenta Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-C7 “Finca El Capitan” del
PGOU de Mijas para que por parte del Ayuntamiento se tramite y apruebe inicialmente.

Dicho proyecto se presenta con R.E. 2021009560, de 12/03/2021 por D. Enrique de la
Torre Lara. (CAl Soluciones de Ingenieria S.L), como adjudicataria.
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Con fecha 06/07/2020, Don Manuel Gutiérrez Lopez en su calidad de Administrador
Unico de la Entidad mercantil, ALCALA DEVELOPMENT S.L, entidad propietaria nica
los de terrenos objetos del proyecto, en sustitucion de la sociedad Pueblo Enterprise,
S.L, tal como se acredita en el expediente. administrativo con escritura publica y
justificantes del registro de la propiedad, autoriza a la sociedad CAl, Soluciones de
Ingenieria S.L a ejercer las competencias consistentes en el acceso a la documentacion
obrante en el expediente, solicitar y obtener copia de dicha documentacion y presentar
documentacion en nombre de la sociedad Alcald Development S.L, pudiendo actuar
como representante de esta en el referido expediente de acuerdo a lo establecido en el
Art.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (RE 200111058341).

El sector SUP-C7 esta clasificado en el PGOU de Mijas como Suelo Urbanizable
Sectorizado, contando este, con Plan Parcial de Ordenacion aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno con fecha 21/03/2013(BOP n°® 138 de 20/07/2017) el cual se
desarrolla mediante sistema de actuacion por compensacién. Ademds, ya cuenta con
proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente de fecha 31/05/2017, (BOP n° 138
de (20/07/2017).

Il.- Respecto del procedimiento para su aprobacion, conforme al articulo 99 de la LOUA,
los proyectos de urbanizacion se aprobaran conforme al procedimiento que dispongan las
Ordenanzas Municipales, previo informe de los 6rganos correspondientes de las
administraciones sectoriales cuando sea preceptivo. Sin embargo, no existe en la

" actualidad ordenanza que regule dicho procedimiento.

Es necesario, por tratarse de un instrumento de ejecucion urbanistica, un tramite de
exposicion publica con nofificacion individual a los propietarios afectados, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
urbana aprobado por el Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre |,
expresamente dispone este articulo que el plazo nunca podrd ser inferior al minimo
exigido en la legislacion sobre procedimiento administrativo.comun, y deben publicarse
en la forma y con el contenido que determinen las leyes.

Conforme a lo anterior, el anuncio, en el Boletin Oficial de la Provincia de Maiaga y el
tablon de edictos municipal, sefialara el lugar de exhibicion, debiendo estar en todo caso
a disposicién de las personas que lo scliciten a través de medios electrénicos en la sede
electronica correspondiente, y determinara el plazo para formular alegaciones. El plazo
minimo de informacion pablica es de veinte dias habiles conforme al articulo 83 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

lll.- Resulta de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, por encontrarse en la categoria 7.14 del anexo |. Por ello requerira
Autorizacién Ambiental Unificada a emitir por la Junta de Andalucia conforme a los
articulos 27 y siguiente de dicha Ley.
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También sera necesario que cuente con los informes de las compafias suministradoras
necesarios conforme al informe técnico de Infraestructuras, asi como contar con las
autorizaciones a su ejecucion de las Administraciones Publicas con intereses afectados
conforme a lo indicado en el punto 11, del informe técnico.

Una vez cumplimentados todos los condicionantes indicados en el citado informe, se
debera aportar Texto Refundido completo, que servira de documento técnico para la
aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacién.

IV. El 6rgano competente para aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacion es la:

Junta de Gobierno Local de conformidad con el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local , sin que pueda ser delegado.

V. En conclusion, se informa favorable la aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacion
(marzo 2021) del Sector SUP-C7 “Finca El Capitan” del PGOU de Mijas, presentado con
R.E. 2021009560, de 12/03/2021 por D. Enrique de la Torre Lara. {CAl Soluciones de
Ingenieria S.L). :

Salvo mejor parecer

En Mijas, a la fecha de la firma electronica
El Licenciado en Derecho.

LAVADO Firmado

digitalmente por

JAIME LAVADO JAIME

. DANIEL -
DANIEL -+ 750212075

Fecha: 3021.04.13

79021207 6o3m0 o100
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Jiménez Rojas, de fecha 13 de abril de 2021, con el siguiente tenor literal:

Cadigo Seguro de Verificacion: 13523612402066146202. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en hitps://sede.mijas.es/validacion.

SECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Expte.: “Proyecto de Urbanizacion del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, en el T. M. de
Mijas™.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Visto el escrito recibido en este Ayuntamiento el dia 12 de Marzo de 2021, con Registro de
Entrada N.2 2021009560, presentado por D. 'Enrique de la Torre Lara, actuando en
representacion de la mercantii  CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., entidad
acreditada y autorizada en el escrito de fecha 6 de Julio de 2020, cbrante en el
expediente, por ALCALA DEVELOPMENT, S.L., propietaria Gnica de los terrenos objeto
del proyecto, mediante el que se presenta el “Proyecto de Urbanizacion del Sector
S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, en el T.M. de Mijas”™.

Visto que con fecha 12 de Abril de 2021, la Seccion de Infraestructuras Municipal emite
informe técnico relativo al “Proyecto de Urbanizacion del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL
CAPITAN, en el T. M. de Mijas”, presentado con fecha 12 de Marzo ‘de 2021, con
Registro de Entrada N.2 2021009560, por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en
representaciéon de la entidad acreditada en el expediente, CAl SOLUCIONES DE
INGENIERIA, S.L., el cual se inserta a continuacion:

000175

Visto el Informe Propuesta emitida por el Ingeniero de Caminos Municipal, D. Fernando

D9ELYLIEYILISOFYTSEL oU A'S™D "UoIEpIRA/SS sefiurapas//:sdiiy s s|qealliaA PepioRusIny * 50:20:60 LZ0T/F0/P L 998F1L0LZ0Z oN EPIES 8P [BISUSY 0Iq] "SEfI 8D OjusiWEIUNAY



Cadigo seguro de Verificacion : 13526360305053067217. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

AVL N IA 1It\l|(}

I\“/\IJAS

5
2
=
-4
=2
%
@
=
E
3
3
=
]
o
=
£
=
[
£
5
[
2
=
=
)
>
B
b=
2
=
c
[
1]
>
Ly
o
=1
[=1
']
o
=
M~
©
-
[a]
T
[
i}
=
[
E
o
2
c
Es)
=
1]
L
[
8
o]
E
=
=
o
e
[~
)
5
S5
(=]
8.
g
S
g
o
g
8
-
=
2
(+]
]
£
=
=
]
>
[]
°
=
3
=]
@
w
[=]
=)
Q

milas.

ot Seqiird us Vrifcacion: 135236 14341472106 115 Dbcumbrits imade sleckonicaments. (RD 167472009}, A

URQANlSMO
SECGION INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO Proy:nto de urbanmcxén '

N° EXPTE: RE 2021009560, RE 2021009289, RE 202100&22&

MOTIVACION DEL INFORME: Pre’yecl’o de Urbanrzamén &&l secm,r 8, UP ges “F?nca El z
Capitah?™ en &l TM de Mijas. ) : . : :
SOLICITANTE: D. ‘Entique de l& Tam Lam &/t CAI Sﬂlucumes de "lngemer.[a S.L., /
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mijas

" Confegha 2 de febrero:de 2021 ; se presenta;por Enriqus de la Torre Lara (CAT Soluciones
dé lrgenierfa SIL.); proyecta dé urbanizacién def sector §.ULP. €-7 “Finca El Capitén” con RE
2021003305, con aporte dé docutentacion. adicional coir féshia 18 de febiero de: 2021 con RE.
2021005903. Se preseiita la entrega del pwyecto de urbmzacmn &h. ﬁmnmo dlg]tﬂ' medmnte

enlace, ¢) cual no pudo ser descnrgado

Con Techa 19 'de febrero de 2021 con RE 202]006220 se piesenta; solwltud de informe de’
compaubllxdad urbaniistica para |a traritaci6n de la Autenzaclén Ambiérital Unificada y se aporta'
m&rnana ¥ planos de proyecto. '

: .Oonfféeila,;m demarzo:de 2021 con RE;2021009289 s¢ aportan los planos de) proyécta de
ucbianizadién en formate dijgital (dwe/dx D).

Cont feiha 11 dé miatzg de; 2021 con RE- 2021009560 8¢ preseria de fiuevo. proyecto. de
urbanizacibr completa j* eand separata ¢l phoyerta te dcteso teste 2l sector,

Por tanto, el presente. informe tiene poiabjeto someter & revision: harversidn- del-Ultimo

pragecta préseritado; es deeir, con RE2021009560; dejando sin efecto los RE:anteriores.

INFORME TECNICO

Analizada 1a docliméntacion p}*esi:hfad}a, siémite el siguiente inforiie téenicas
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- Godigo Sequro e Verficacitn: 13523611341472106118.

Se han previsto ageradéé y zona. de estacionamiento i{_n |4/ zona verde pﬁ_blica,
signdo comipatible el s éorifirine ‘a lo- establecido en el art.165 d¢'fa Normativa
Urbanlstica Mtinicipal. :

2 Zonificacibn y red viaria.

No existen observaciones que formular: No' éﬁ;ﬁaﬁf@, sé ha detectado’ I3 ausencia de

un paso de peatones en el vial de.eni.raﬂa,;é la lil:ilé@ de e«s&qi‘anmniento_,'qué impide el

enice de- peatones, obligandolos a fecotridas peatgnales ekCesivos; Jo tual ni significa

unasincidencia sustancial para la aprobacidii iniéig). : :

"3 Abastecimienta dé aguu potable.

"Bl pioyeeto incluye definicién completa de red de abasteciniento dé dgia potable
disenada, aungue o se cients con informe de Acosol S.A. selativo 2 la misma: El
abastecimiento 2f sector; se. prevé desde e} depdsito de regulacién incluido on el PU del
Sector SUFC6: Catasal™:

4 Red de aguas:fecales, pluvialés y agua regenerada; o

" Nd existén observaciones que formular relativo 2-las redes: de ?ecu‘l_e‘s ¥ 'piuv_ial_es

proyecizdas. No-abstante, se incluye disefio completd del depdsita de'agyué.kgén'emda para

abastécer a Ja red ‘de riego del cenjunto en cuestidn, sunque no & Guerita &on nforme
favorable de Acogol S.A. ) '

5 Red deBajay Medis Tension.
No exjsten observacionés quec formular, pero se deberd aportar conformidad de la

empresa distribuidota a la red prayectada; tanto a las. ¢analizaciongs pmycctaﬁﬁs': Eomg-al

punio de canexidn.
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Seardjunta informe del ingénierd téenics niunicipal 4 respecto’

6 -“Red de Telecomunicaciones,
No existen observaciones que formular.
7 Red de alumbrado pibliéo. .
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(RD 167122000). Autanticided verificable en Fittps:isedamijas:ssdvalidacisn.,

' Codfgo-SegumdaVEnﬁcadén. 13523611341472106 116

SECCION INFRAESTRUCTURAS

g o | b ~ URBANISMO

'8 Redde Fiega; jardinerfa y mohiliario vupbino:.

¢ Seincluye definicién completd de Ja red de-tiega, jardinerfa y mobiliatio urbano: o
abstante, debido & que se encusnira en procesd de tramitacion la Autorizacién Amblertal
Unificdda (AAU) por la Corigéjeris’conijistente ¥ dida que el disefo presentado es
susceptible & modificaciones, st debira déﬁﬁii‘-e’n dmﬂe al finigl del procedimiento.

Asipisan ;, 58 debcﬁn consensuar las: Egpeeies ﬁ;béreascqn el f\rca de Parques y
Jurdines' de-este. Ayuntamients y dotar dé mayor atbotado '@ 1a zota de bolsa de
Sstsciobamilento €0 objeta de aumentar [ supeeficie desombra: :

9 "Sfeﬁxlizaéii"m borizantal y vertical.
No existeii-observagiones queformular,
" 10 Tnforme de vompatibilidad urbanistica del Arquitecto Minjeipal, -

Se adjiinta informe del Arquitecto Minicipal al respecto;
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URBANISMO

SECCION INFRAESTRUCTURAS

PLANEAMIENTO Y GESTION

ASUNTO: ELANERMIENTD

EXPTERE 21008220 DE 19/02/202: : :

MOTIVACION. DEL N PORHE. Anfafine; mn:mpmnu ¢! glancainiento Wbenlstio: s
Amblentaf Uiiadadl dn def sectt de

CIONES n;mcm’m&a

mhﬂmu ‘mwﬁ @ CICALEZAMIEHTD, e 7EBO0N 3 ta Compatibiidad
del; de: b &WSLPCT‘EI
ﬂm?mm ::m mdd Copidn™y a
¥ A senta coh Plan Pareis) aprubndoddlrﬂmlamewel
‘zmmnmmmamm

E 11h1m&heﬁemmu )mbmhm) Mijers aprobd
dmawﬁm -awmmmaazmvmm
w&umum o replstrd de. sntmds nitteng SAR1L003305, o
mm\u m.v,w;-:muuwm éuiqol“[“ ’ﬂ

e (RO 167 12008); Suterticidad vérlficeble en

1
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E !
. g l

13526360305053067217. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.
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Codligo Seguro:de Verficacion: 13523611341472106116.01

Cadigo seguro de Verificacion :
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% | | URBANISMO

SECCION INFRAESTRUCTURAS

En relacién al itado irifotme, dlendo el Proyecto de Urbaizacién ficométricamente
avorde al planesimiento vigente, la. justificacion. de la aptitud de Tos ,t;rr;n,és destinadas a
dotacitities. piltibticas (dreas libres y ‘equipamiéntos); asi como la defiicidn. total de lag. zonas
vetides pablicas bodrén definirse en detalle al ﬁna.l del pracedimiento, puesto que tal dspecto, es
susceptible.dg miodificacion por parte de la Consejeria wmpé&nte_parn otorpdr la AALL

11 Autotigsciones de otras administraciones pibligas;

Confotine @ o estableside en el adexo |, de 1a Ley F200%, de-9.de julio, de Gestion

 niegrada.de la Calidad ambiental, ¢l proyecto de urbanizacién que nes ocupa requiere !
triiite ambiental de Autorizacién Amibiental Unificada (AALSY; af Ser superior el dmbito. de-

“detudeion a 10 Ha, teniondo &h suénta; stlemds, que existe proyeeto de acteso oeste al séctor para
salvar el cauce publics e Affoyd de la Cala del Moral. Dichs autorizacide se siicuetitra en
tramiltacian por el promotgk y pendiente de aprobacion por la Cotisejeria Agrfpuitﬁm, Sﬁngderfﬁ,
Pesca i Desaerollo Sostenible de T.aJunt:'z de Andafiscia. i K

Por.otro lado; ef Proyecto de Urbarizacién deberd contar ségéin lo establecidoen ol art.28

de. la Leyp 372013, de 29 de ,éeptiembré, de: caFFeteras, con autorizacién’ del Ministeria-de

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, dado que existen dreas e ¢l 4mbilo: de actuacién,
“incluidas € [ds'zohds de protéccion de la autopista AP-7.

Por tltimio, ¢l Proyecto dé Utbanizacion incluye ¢l prayecto de construgeidn de aceeso

" geste'de] Sector SUP C-7 "F'incq El Capitin™ ¢l cual se enciigntra acualmente en l,raniii_acjé.n cnel

Serviéio de Dominio Pblice Hidraulico (DPH) de la Consejeria anteriomignte mentiohada.
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mijas.

. Bipcumaste i eledidricamente (R0 167172009 Adteniicidid verifisabie sn

iigs Seguro

% ‘ EVEEIE _URBANISMO

SECCION INFRAESTRUCTURAS,

-+ aportar Tenta Refundido cormpleto.

CONCLUSION

- Examinads la doéumentacién aportada y cbrante, en el expediente, s¢ concluye lo-
sigiliente;

Ek’tlit}r'infonﬁe FAVORABLE, para fa Aprobacion Inicial del Proyecta de Unbariizaion, -

del sestisr SUP C<7. “Finea El Capltan” en ol T.M. de Mijas (Malagn) npqrtado qgn RE

202 1009560

: C_ONnIf:mMmEsf

Prcvm a la. aprobacidn deﬁnmva del proyecto de urbamzacxén se.deberan cumphr fos

acondm onantes expuestos a contmuamén

] Ap’aﬂ;ar']ns informes definifive de &é’dﬂéf lativos o dbsslecimiento en bajd,
T e “alia, alcantanlladu {focales, pluviales -y mgenmdw} y.de la empresa -
d]stﬂbuxdom de energia eléetrigy (cm de ccmdmones ¥ pmy:cto elécmco)
& Contar crm las, gulnnzaewm 85U gjecueion du Tag AAPP cor-interéses afectados

wonforee o I mmaﬂa el L1 del pre,senfa uzfomw

Uhe vgz'cumpifimgnmﬂué fzi;da"s\ 63 ites i‘ndie;_adtss #h al‘prqsem'e ‘infqime, se deberk

del Projyecto de Urbanizacidit T
i Wijas a1 fecha de la firma eleetirica, .
o : ’ ¥ et va B-&

SEcciﬁn d.e Infrerestrncturas

E{Jng'eﬂm@mcn;iwuunzﬂc@;e BLE

- FERNANDO
: "JIMENEZ
- DE[:JE']I'E s!ined by FLORES / ROJRS
a8l 12/ 042021
.- 7903038 10:04:19

Bafes 2@21 D4\,12 69’02.32 GE ] o
e ¢ Feinahds Jiménez Rojas.

000188

Vi de déenmento iéenico para [a gﬁr@baé&épjdaﬁnitﬁfg_ ;

09CIPLLEFILIEOVHZSEL oU A'S'D UCioEp|leA/se sEli apes;/:sdiy us 2iqedllier PEPRRULINY * G0'L0:60 LZ0Z/F0/YL 998FL0LZOZ N EPIES Op [e19uSS) 01T Seli op Gludjweuniy



13526360305053067217. Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.mijas.es/validacion.

Cadigo seguro de Verificacion :

AYUN IA AENTO

N?\IJAS

c
2
]
@
3
%
aQ
o
-
E
o
°
é
]
a
E
=
j =
5]
&£
]
o
L2
=
E
]
>
=]
&
2
L
]
[=
5]
£
5
<<
@
<
=3
«
o
=
[l
©
-
O
T
L
c
5]
£
|
Q
£
o
51
Q
o
°
o
k-]
@
£
£
=
2
c
@
£
2
2
<1
(=]
o
e
o
@
<
-
g
I
1]
=
I
-
©
]
o
w0
©
-
=
b=
&
2
=
=
o
>
@
bS]
e
3
o
5
7]
o
o
9
S
Q

DEPARTAM ENTO DE URBANISMO

SECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Y visto que con fecha 13 de Abril de 2021, el Licenciado en Derecho, emite informe juridico
relativo al “Proyecto de Urbanizacion del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, en el T.
M. de Mijas”, presentado con fecha 12 de Marzo de 2021, con Registro de Entrada N.°
2021009560, por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en representacion de la entidad
acreditada en el expediente, CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., el cual se inserta a
continuacion,:

ASUNTD-

Freygcto de Urbarnzaclbn Marzo 2021 del Septor SUP-D? *Firisa El Capltan” del PEAL
de Mifas, escrito prasentado  con R.E. 2021009560, ‘de 12/03/2021 por D, Enrigus.de la-
Torre Lara, (CAl Solu(:lnnes de Ingenleria 8.0 Aprobacton nleial.

ANTECEDENTES

" L= El Plap. Parcigl de Ordenagan del Secter SUP-C-7 *Finta E} Ceapitan® fue aprobada.
Inicialmenta por Acuerda de & Junta de Gobigma Local. de: fecha: 16 de diciembre de

20086,
Con fecha. 06/02/2013 ‘e 'sésléh ordinaria. del Ayuitamieiilo ‘Pleno fue aprobado
provisionaiments & Plan Parcial {Texto Refundido vérsign 2011y del SBadtor 'C-7 “FINCA
EL CAPITANY pmmwmu por B Per Sandanger Holm, agtuﬂnda efy representacion de'la
.socledad F'ueblo Erfiarpmse S

‘Gan posleriaﬂdad s& pmmada A i, aprdbacién definitiva dal. P& Par(:IsI AP 388 (Texto
Rafuncﬁdo 2011} dal sector &7 “Finga el Capllén por Aclterdo de la Junta de Goblema
Lacal defecha 21 de Mam: de 2013 :

T Gonsta Proyecto de Repsrceladigh iatificado por acuerdo de duinta: Gni:uerna Logal de
fecha 31/05/2017 (BOP n°® 138 de {20/07/2017):

Il Gon fecha 30/07/2019 con RE 2018031048, se presenta el proyecta de Urbsnizac{dn
Sestor SWUP-G7 "Finca EI Gapitan™ M1JBSA radar;tgdo por.la entidad IRTENE

Con fécha 22/08/2020, se emite; por ol Jofe de la Seqcidn de lnfra&structu‘ras |nl’orrr|e
téchtes desfavorai:ﬂe al Proyetto de Urhamzaclﬁn tramgitada.

Con fetha BIOTII020, gon RE 2001110583841, Alcala'Déveiopment S.L, coma propistaria
tnica- log de’ terreny jetds, del proyecto, designa & :la @ritidad CAl Solucionés de
Ingenierta:s L. , Ia continuidad.de los rabajos de tt‘amilai;lbn ‘del Proyécto de Urbanlzac:lﬁn
Sector, 8UP.C7 *Finca &1 Capan”.

IV.- Sé& prasanta nusvo Prayeictu de Urbanizacién éon R.E;2021009560, de 12/03/2021
par D. ‘Entique de’la Taofré: Lara (GAI Solucienes de Ingenieria S.L adjudicataria de la
redaccion gel pioyscta).

V.- Consta Informe de la Unidad Técnlca de, Topografl‘a de fecha 18/03!2021 Indicando,
que el trazado viaiio presente en & Proyecto de Urbanizacién :s@ . ajusta al Plan Parcial
de Ordanacién aprabada;

Igualments. sefiala 60 &l citado ifforms; que el proyento de Urbanizacion contempla una
zohia de aparcamientd. ‘de 260951 m2:sohre |la parcela ZV-5 de 7924,57 m2.y callficada
eomo zona verde publica, la sual seguh informe del Jofe de Seccién. de Infregstrugiuras,
£& han previsto ‘acerados y:zénz da éstacionamisnto en 13 Zera verde publica sienda
compatible el usa conforTné & 1o dstablsgido en ol Art.165 de la Norimativa Urbariistica
Municipal. )
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el proyeelo, como. g autorizaciones de ofras Administraciohss Publices, dentrg de ks
12 gl émb__

V1.- Consta informe‘técnico eniitido:par el Jefe de:1a. Se¢rich de Planeaimlento'y Gestion,
én el que indica que dicho proyeclo se afustarfa. g 1o que se refisre al aspecto
geométnco a la ordenacién establécida en el Planaamiants del quet g-origen, estc es el
PPO, del Secter SUP C-7 "El Capitan”, :

Jgual forma, se recoge, que se-cornprusbafa nropuestadé ung zena: de aparcameento
zona verde publica: 2V-8: la-cigal deberla:entenderse camo un-usa permitido, en

df@his* uéﬁs parmliidos no |Im“ﬁ‘l"l o] c-umprometan i pu
pmpia del fes!a del espacio libre, don cardcter de zorasde cmi

rel:fea " esparclmlenfo

Vil.- Gorsta informe: del Jefe de la Seccitn de Infréestruciuras de fecha 12!041262?6:1;
sentldo favarable a |3 aprobacidn inicial dal Proyecto de. Urbanizacién’- Marze 2091 del

Sector SUP-O7 “Fa‘nca El Capitan*,a la versién aportada con- RE 21321?)09560 def o

12{0342021 .
Delgual farma. &g Ihcluye una serie de condicionantes prev]os alg aproba

eueh(i'a, la Aufonzacuﬁn Amblental Uniﬂcada (AA

dido campletd, que sannré de’ documenm técnl'co para:
i ~de|. Pr ! jécto de Urbanlzaclén

B GGNSIDERACIGNES JURIDICAS:

i 86 pregsnta Pioyecto de.Urhanizacién del Sector SUPA CT "Finca E Capxtén del o

PGOW de Mijas paia que por parte defl Ayun’tamlento setramite ¥ ap‘ruebe in:malm«aﬁte

- »'chha" royecto-se presenta con R.E: 2021009560 de 12!03!202‘1 porLk Ennqua e ia

Tome Lara: (CA! Soluciones de lngemerra 8.L3, ¢amo: adjudicataria:

[0 ‘estipilado &n al Art, 165.2 de la Nnrmahva Urbanfsﬂca det Texto Refundido’
at] sneciy a. Ias :
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Con fet:ha 9610772020, Don Manuel. Guhérraz Lépez en su calidad tle Admansirador

Unico de la Entidad mercantil, ALCALA DEVELOPMENT S.L, enfidad propietaria tnice
los' dé:\arrenos obietas del proyecto, ‘en sustitucici, de la sociedad Puebla’ Entérprise;
SL, tal como se acredita en ¢l expediehts administiativo con: escritira publica y
justificantés del. registio de-la propiedad, “auteriza- a la. sociedad CAl; Soluciohies. de
Ingemeﬂa S.L 4 gfercer lds competenicias mnslstenlesen el atceso a'la daoumanfsc?ﬁn
obrante en el expediente; solicitar y abtenar copia de dizha documentacion
documentaciéh ‘én némbre de la sociedad. Algala Develupment S.L, pudiendo

. como representanta dé ésta en el referido axpedisnte de scusardo a lo establecido:en &

Art.6 de 1a Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Pragedimienta. Administrativa Comun de las
Adm}nlstraclones Publicas, (RE 200111058341).

E)seétor SUP-CT esta. dlésificado_en el PGOU de Milas- come Siielo Urbanizable.

Sectorizado, contandd estd,. con: Plan Parcial de Ordenacidn: aprgbado definitivamenta
por-el-Ayuntamiento Pleno-con fecha 21/03/2013(BOP n® 138 de 20/ 07/2017) ef cual se.
desarrolla- mediante sistéma. de actugcion par compensacnén Adeimds, -ya cuenta con
proyecto de' reparcelacion aprobads defintivamente de fecha’ 31{!}5&017, (BOP.n* 138
de (20/07/2617);

li:> Respecta-del procedimiento para sl aprobaeién confarme al arﬂsula 6o dels LOUA
los proyeétos de brbanizacién se aprabatan confbrme al procedimiento que dispbngan las
Ordenanzas Muicipales, previo inforriie- de 1oa drganos carrespondisntes. de las
administracionés secloriales cuando: sea préceptiva. SIn- embargo, no existe ‘en IB
aotualidad mdenanm que regule dichd progedimisnits, ! :

Es necesgric, pofr Iratarse de un instramento de: elecucjdh urbanfsticd; i framite da '

exposielbn publica can notificagion individual a |0s: propiétatics afectados, de acuerdo o

lo- dispiiesto en el articule 25 dél Texto Refundido de ia Ley del Suela y Rehabilitadion -

urbana aprobado. por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de. 30 de: ostubre’ 4
expresamente dispons este aftichlo .que el plazo nurita podré ser- inferior al mfnlmo

- eXigido en la legislacian sobra gropadimienta administrativo comn, v« debaﬁ pubhcarsa

en ld forma y con el cantenidg: que defeinirien las leyes.

Confgime:a‘ly anterior, el anuncw en- el Holatin, Oficial de la Provlﬁeia dé Malaga y el
tabléh da édictos municipat, seﬁalara el Iugar de: &xhibicion,; debiendo estaien todd caso
a disposicisn da las personas que |0 saliciten-a través de medios eleclrbnicos en |d sede
slectrénica sorrespandishte, y determlnara el plazo para: férmular alegac[ones El'plazo
minimo. d& in?onnac:én pliblica es d& velrite dlas habiles conforme al artigulo 83 de'ia- Ley
39/2015 de . 1 de dctubre, de Procedimianto Admlnlstraﬂvo Comiin da Jas
Admmtstraelunes Publicas.

" UIL: Resulty’dé apﬂescidn la Ley 742007, de 9 de ]LI|I0 de Gestion Integrada de la Galldad

Amblental, ‘por ‘enconfraise en la- cafegoria 7.14 del anexa i ‘Por ello requerird

- Autorizacién - Ambiantal” Unificada’ a ‘emitir por la Junia de. Andaluctd ‘conforme a Ios

élfﬂculos 27y mgulente da dicha Lay;
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Tamb[én S8 neoesarle que clgnte: con Jgs informies: deé las compafilas suministradoras
nietesariod conformie al irforine: téchlee: de Tnfraestructuras, dsf como conlar con las
au‘lonzacwnes a8y e;aeuciﬂn de 138 Admlmstraolones Piblicas coh ‘intereses afectados
e g 1t fndigs) i &l punto 11, dal informe 1a¢
Una vez cumphmeritadna mdos Iﬁs cgndlelqnahtes indlcados en el citado mforme, se

aprobacion-defi nitlva del pmyec.to de' Urbanizacion, .

IV, Ei érgano compatente para ‘aprabar Inlclalimente 8 Pmyscta de- Uthanizacion es 1a
Junta de Gobierno Logal de conformidad cdniel articils 27,1 d) de Ta-Ley. 7/1985, de 2
de ahrnl Reguladora dé jas Bases de Régimen Local ;. gln qué pueda semelegadb

V. En conelusién, se 1nforma favarabie 1 aprobacidn lmcual dal Proyects de Urbanizamén
{marzo 2021) det Sector SUF-C7 “Finca El Capitan™del PGOU de Mijas; presentado’con
R.E. 2021009560, de 12/03/2021 por D. Entique.ds la Torrs Lara (CAI Sdluciories de

" Ingenigria S.L).

Salvo mejor parecer |

En Muas, & la fechade la firfma electrbnlca
EI Licericiada'en Deraaha
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Y visto que con fecha 9 de Marzo de 2018, el Sr. Interventor General Municipal, emite informe
para el “Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién N.2 1, Suefo Urbano No
Consolidado del Sector S.U.P. C-20 (RT), CLUB LA COSTA, del P.G.0.U. de Mijas, y
aquellos de similar indole, a los efectos oportunos”, el cual se inserta a continuacién,:

N o T . INTERVENCION =

M'qu L " vstizbia B : o 'Wmmx-?

' ASUNTO: PROYECTO DE URBAN[ZAKJON ¥ ADENDA Ne 1 DE LA UNIDAD DE EIECUGION 1 BEL
SECTOR:8UP C-ZO {RT) POLARSOL, T. M DE MDAS,

anonng DE m-renveuc:&ﬁ

Primeva. Vlsbu ei expediente Instnildo para el asunto de referanda, enel queconsta por el Ingénlero
de Caminas Municipal, gie la. aprobadion del proyedo de urbanlzadén, Guela totalidad de las obras
de urbanizacién serdn sufragadas por &l ‘urbanizador del sector 'y ademyis, Ia conservadién y
mantenimlento de las mlsrnas no corverd a mrgo de éste AvuanTEntﬂ. ﬂ:ﬁmﬂ aﬂ sa stzb!eoe en
PPQ del sector.. :

BOODEG930E: 4 BDiES 6 FRUBe Bick "SEIW & ciuemimniy

Segunda. El expediente instrumo o, €5 § suepttb#e de produdr delndlqs u bbllgadnnes de
contenido econdmioo, no skende por elio ‘cHijeta de fiscilizackén de acuerdo don hﬁt&hle@ﬂomel
arth»lazm.ZdedRe.aIDea*etalangvollmdeSdamamo,porelqueseamie&a mm
fefunmdodelaLeyReguladmdelausmdas

£ Loqu&m Informa, para el praente expadiente i aqmnm&c simllar fndote a los gfedtos ﬁpbrtunns

ZhLErL

Fdo.: El intawen‘mr-ganaral

{documanta rwmadnehﬂlﬂmmrﬂl)
Bl Intervénter
FPirmEda
electrdnicamesn
te per
TUTTT FRANCISCO J.

* PEREZ MOLEBRO -
03/03/2018
14:01:18

P:rmn&mo . Pézaz Molaxo

L Bpos SO, VB FRIEIRLEN HEP0

VEHI2R. Ao

COLERORIEOZITINZL. WU AE'D s

Gy pogs b Vertlenckn; (30002945
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO

SECCION DE INFRAESTRUCTURAS

A la vista de todos lo informes obrantes en el expediente, procede realizar a la Junta de
Gobierno Local, la siguiente propuesta de resolucion, :

PRIMERO.- Aprobar Imc:almente el “Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-7,
FINCA EL CAPITAN, en el T. M. de Mijas”, presentado con fecha 12 de Marzo de 2021, con
Registroc de Entrada N.? 2021009560, por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en
representacion de la mercantil CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., entidad acreditada
y autorizada en el escrito de fecha 6 de Julio de 2020 obrante en &l expedleme por ALCALA
DEVELOPMENT, S.L., propietaria unica de los terrenos objeto del proyecto

SEGUNDQ.- Con arreglo a lo dispuesto en el Art. 7 del Real Decreto 424/2017, de 28 de
Abril, por el que se regula el Régimen Juridico del Control Interno en las entidades del Sector
Pudblico Local, con caracter previo a su aprobacion, el expediente cuenta con informe genérico
del Sr. Interventor General de fecha 9 de Marzo de 2018, para expedientes de esta
naturaleza, (la actuacién no tiene implicacién econémica para este Ayuntamiento)

TERCERO.- Previo a la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se debera
aportar TEXTO REFUNDIDO en el que se incluya, la Autorizacion Ambiental Unificada
emitida por la Consejeria competente y que estd siendo tramitada por el promotor, los
informes definitivos de ACOSOL, S.A., relativos. a abastecimientos en baja, en alta,
alcantarillado (fecales, pluviales y regenerada), de la empresa distribuidora de energia
eléctrica (carta de condiciones y proyecto eléctrico), y las autorizaciones a su ejecucién de las
A.A.P.P. con intereses afectados conforme a lo indicado en el PUNTO 11 del informe técnico
de la Seccién de Infraestructuras Municipal adjuntado.

Conforme con los antecedentes, en Mijas a la fecha de la firma electrénica,.

El Ingeniero de Caminos Municipal.

FERNANDO
JIMENEZ
ROJAS

~ 13/04/2021
13:39:14
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Visto el Informe emitido por el Funcionario Titular del Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local en funciones de Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufioz, de fecha
16 de abril de 2021, con el siguiente tenor literal:

AV#N ENTC

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y TITULAR ACCIDENTAL DE LA ASESORIA JURIDICA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular A ria Juridica n? 029/2021

Asunto: Propuesta de la Concejalia de Urbanismo para la aprobacién inicial de “Proyecto
de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, en el T. M. de Mijas”,
presentado por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en representacién de la
mercantil CAI SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., entidad acreditada y autorizada
por ALCALA DEVELOPMENT, S.L., propietaria tinica de los terrenos objeto del
proyecto.

mifas.

INFORME JURIDICO

Con fecha 14/04/2021 se remite para informe de esta Asesorfa Juridica previa a la
adopcién de acuerdo por la JGL, propuesta de la Concejalia de Urbanismo de 13/04/2021
para la aprobacidn inicial de “Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL
CAPITAN, en el T. M. de Mijas”, presentado por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en
representacion de la mercantil CAI SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L,, entidad acreditaday
autorizada por ALCALA DEVELOPMENT, S.L, propietaria tinica de los terrenos objeto del
proyecto; conforme a los siguientes

en

ANTECEDENTES DE HECHO

Nos remitimos a los resefiados en el informe-propuesta de fecha 13/04/2021 {CSV
13523612402066146202) emitido por el Ingeniero de Caminos Municipal, asf como a los
que resultan del indice de documentos que se acompafa al expediente compuesto de un
total de 29 documentos y 196 paginas.

te (RD 1671/2009). At

LEGISLACION APLICABLE

firmado electréni

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Piiblicas.

s Real Decreto 2568/1986, de 2B de noviembre, por ¢l que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.

» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaci6on Urbana.

o Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

s Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Mijas (Modificacién de
Elementos del PGOU n? 17 (BOPMA n2 214/2002, de 8 de noviembre).

Cédigo seguro de Verificacion : 13526357777042144337. Di
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CONSI CIONES JURIDICAS

PRIMERA. Consideraciones generales.

Hacemos nuestras las contenidas en el informe juridico de 13/04/2021 (paginas 171a 174
del expediente), a las que afiadimos las siguientes:

1.- Acerca de la naturaleza juridica de los proyectos de urbanizacién:

Segiin su definicién normativa, los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las determinaciones correspondientes de
los Planes Generales y de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, y,
en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias de los Planes Parciales (artfculo
1 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio). En el sentido expresado los proyectos de urbanizacién constituiran, en todo
caso, instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que el Flan prevea en
cuanto a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y otras analogas. Tal y como
afirma reiteradamente la jurisprudencia y doctrina, no son instrumentos de planeamiento
urbanistico. En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Supremo, entre otros, en Autos
de 10 de julio de 2008, de 13 de enero vy de 8 de octubre de 2009 o de 27 de mayo de 2010,

El 4mbito territorial de actuacién de un Proyecto de Urbanizacidén es finicamente el suelo
con una ordenacién pormenorizada, en tanto que el mismo es el inico apto o susceptible
de una actuacién de transformacién urbanistica, en los términos que prevén los articulos
7 y 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Por consiguiente, los Proyectos
de Urbanizacién pueden recaer sobre suelo clasificado por la legislacién urbanistica como
urbano no consolidado y urbanizable delimitadc o sectorizado y que cuente con una
ordenacion pormencrizada (obtenida a través de la aprobacién de un Plan Parcial),

En definitiva, pese a la ubicacién de esta figura en algunos textos legales, la jurisprudencia

.y la doctrina lo califican como instrumento de gestiéon urbanistica, sin perjuicio de que su

prevision legal dentro de los instrumentos de planeamiento no pase de ser un enclave a
modo de bisagra entre el planeamiento y la gestidn urbanistica, sin que ostenten los
Proyectos de Urbanizaci6n la categorizacién de instrumento de ordenacién urbanistica o
plan urbanistico; por consiguiente, carecen de naturaleza jurfdica normativa.

La ejecucién urbanistica precisa dos frentes de actuaciones: por un lado, la ejecucién
juridica del planeamiento, a través de la aprobacién de la delimitacién de la unidad de
actuacidn, sistema de actuacién, instrumentos de equidistribucién de beneficios y cargas,
etc. Por otro lado, la ejecucién urbanistica se complementa con la aprobacién del Proyecto
de obras de Urbanizacién. Es lo que se conoce como e]ecucuSn material o transformacién
fisica de los planes urbanisticos.

2.- Obligaciones derivadas de la ejecuci6n de los proyectos de urbanizacién

El Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en linea con la tradicién del
Derecho urbanistico preexistente, determina en su articulo 16.1.c) Texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana que las actuaciones de transformacién urbanistica
comportan para su promotor (iniciativa privada, sea o no propietaria de los terrenos):

Pagina 2 de 6
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AY#N ENTO

“Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la
actuacién correspondiente, asf como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimensién. y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de
servicios con cargo a sus empresas prestadords, en los términos que se estipulen en los
convenios que al efecto se suscriban y que deberdn ser aprobados por la
Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracién decidird lo
procedente.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el pdrrafo anterior, se entenderdn
incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran
conforme a su legisiacién reguladora, y la legislacion sobre ordenacién territorial y
urbanistica podrd incluir asimismo las infraestructuras de transporte piblico que se
requieran para una movilidad sostenible”.

Por su parte, el articulo 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana ha
determinado como deber legal de la promocién de una actuacién de transformacién
urbanistica, el de entregar a la Administracién competente,’y con destino a patrimonio
publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de
la edificabilidad media ponderada de la actuacién, o del &mbito superior de referencia en
que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacién territorial y
urbanfstica.

3.- Documentacién que deben contener los proyectos de urbanizacién.

En lo que respecta a la documentacién, el Reglamento estatal de Planeamiento Urbanistico
aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio (de aplicacién supletoria), sefialaba
dos cuestiones que han sido acogidas por la mayor parte del Derecho comparado
autondmico:

1. Los proyectos de urbanizacién deberin detallar y programar las obras con la
precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor
del proyecto (articulo 67 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

2. La LOUA en su art. 98.3 sefiala al respecto que “la documentacion de los
proyectos de urbanizacién integrara una memoria informativa, descriptiva y
Jjustificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan, sobre una
base cartogrdfica iddénea, con la precisién y escala adecuadas para su correcta
interpretacion, los contenidos técnicos de las obras; mediciones; cuadro de precios;
presupuesto, y pliego de condiciones de las obras y servicios”.

Por su parte Los proyectos de urbanizacién comprenderan los siguientes documentos
(articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico):

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Planos de informacién y de situacién en relaci6én con el conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econdémico-Administrativas de
las obras y servicios.

Mediciones.

e Cuadroes de precios descompuestos.
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s Presupuesto.
4.- Técnico competente para su redaccion.

Un problema que ha originado numerosa litigiosidad ha sido el referente al técnico
competente para la redaccién de un Proyecto de Urbanizacién. El caracter multidisciplinar
del urbanismo, ha llevado a la jurisprudencia a admitir que la redaccién y elaboraci6én de
proyectos de urbanizacién se lleve a efecto por distintos titulados de grado superior, sin
que hayan de ser elaborados exclusivamente por arquitectos.

Como ha precisado la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Regién de Murcia de
16 de noviembre de 2007, recurso 2856/2003, esta Sala ha venido siendo rotunda en
rechazar el monopolio competencial a favor de una especifica profesion técnica,
reconociendo la posible competencia a todo facultative legalmente reconocido como tal,
siempre que integre un nivel de conocimientos técnicos correspondiente a la naturaleza y
envergadura de los proyectos realizados sobre la materia atinente a su especialidad. En
dicha sentencia se admite la titulacién de Ingenieria Superior de Caminos, Canales y
Puertos.

SEGUNDA, Anilisis del cumplimiento de los requisitos y procedimiento de aplicacién.

El art. 99.1 de la LOUA emite a la regulacién que al respecto pueda establecer cada

Municipio al indicar que “los proyectos de urbanizacién se aprobardn por el municipio porel .

procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales, previo informe de los érganos
correspondientes de las Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.”

En ausencia de Ordenanza Municipal, por la supletoriedad de los articulos 41.1 del Texto
Refundido de 1976 y 141 del Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y
Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, establecido por
el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, habrd de estarse a lo dispuesto en los
articulos 67 a 70, de los que se deriva el siguiente procedimiento:

a) El Alcalde procedera a la aprobacién inicial del Proyecto de Urbanizacién (Junta de
Gobierno Local en los Municipios de gran poblacién), acordando la apertura del
tramite de informacién piblica durante el minimo establecido en el procedimiento
administrativo comtin (artfculo 25.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana), mediante anuncio en ¢l Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los
periédicos de mayor circulacién de la misma. Asimismo, la apertura del perfodo de
informacién piiblica se comunicara a los propietarios de los terrenos comprendidos en
1a Unidad de Ejecucién afectada por el Proyecto de Urbanizacion. )

b) Simultdneamente se solicitardn los informes técnicos necesarios para constatar la
idoneidad del proyecto a las compafifas suministradoras y a las Administraciones
Piiblicas competentes de conformidad con la legislacién sectorial de aplicacién
vigente. .

c) Concluido el periodo de informacion piblica, presentadas las alegaciones e
informadas las mismas, la Junta de Gobierno Local aprobard definitivamente el
Proyecto de Urbanizacidn.

d) Una vez aprobado definitivamente, se notificard a los propietarios de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucién afectada por el Proyecto de Urbanizacién y -
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se publicard el Acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia o
de la Comunidad Auténoma si es uniprovincial.

Debe tenerse asi mismo en cuenta que una de las novedades de mayor trascendencia en
materia de tramitacién de proyectos de urbanizacién viene determinada por la exigencia
en algunos casos de la evaluacién ambiental del mismo. Ello resulta de su previsién por
el Derecho urbanistico autonémico en aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental. En el caso de Andalucia, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, en su Anexo I, lo recoge la
categoria 7.14, estableciendo la exigencia de AAU en los supuestos que se sefialan, entre
otros cuando ocupen una superficie igual o superior a 10 hectareas.

Analiza 1 expediente tramitado se verifi

- Hasido iniciado a instancia de parte en su condicién de propietario tinico del Sector.

- El documento ha sido suscrito por técnico competente.

- Consta la emisién de informe del Ingeniero de Caminos Municipal de fecha
12/04/2021 en el que se concluye que el “Proyecto de Urbanizacién geométricamente
acorde al planeamiento vigente, la justificacién de la aptitud de los terrenos destinados a
dotaciones piiblicas (dreas libres y equipamientos), asi como la definicién total de las
zonas verdes publicas podrdn definirse en detalle al final del procedimiento, puesto que
tal aspecto, es susceptible de modificacidn por parte de la Consejerfa competente para
otorgar la AAU”, indicAndose la necesidad de llevar a cabo tramite ambiental de
Autorizacién Ambiental Unificada {AAU) al ser superior el &mbito de actuacién a 10
Ha,, asi como la de obtener autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, dado que existen 4reas en el Ambito de actuacién, incluidas en las
zonas de proteccion de la autopista AP-7 (art. 28 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras), y del Servicio de Dominio Puablico Hidraulico (DPH) al
resultar afectado por la construccién de acceso oeste del Sector SUP C-7 “Finca El
Capitan”.

- Consta asi mismo la emisién de informe juridico favorable de 13/04/2021.

- Constala emisién con fecha 09/03 /2021 de informe del Interventor general resefiando
la innecesaridad de fiscalizacién del expediente.

- Consta informe-propuesta del Ingeniero de Caminos Municipal responsable de la
Seccién de Infraestructuras de 13/04/2021.

- Consta propuesta de la Concejalfa de Urbanismo de 13/04/2021.

TERCERA, Competencia.

Conforme al art. 127.1.d) de la LBRL d) “las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno,
asf como de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion”,
corresponden a la Junta de Gobierno Local.

CUARTA. Contenido de la propuesta de resolucién.

Analizado el contenido de la propuesta de resolucién se considera ajustada a la
normativa de aplicacién.

QUINTA. Fiscalizacién previa del expediente
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De conformidad a lo dispuesto en el art. 4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacién de caricter nacional, NO SE HACE necesario someter a la fiscalizacién
previa del 6rgano Interventor la aprobacién del presente expediente, existiendo expreso
pronunciamiento a] respecto por parte del] propio 6rgano Interventor.

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, que el
expediente ha seguido la tramitacién establecida en la legislacién aplicable,
ajustandose a la normativa de aplicacién la propuesta-resolucién a la que debera
incorporarse apartado acordando la apertura del trémite de informacion piblica

durante ¢l plazo minimo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacién de la misma, asi como la

comunicacién _a los propietarios de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Ejecucion Ejecucién afectada por el Proyecto de Urbanizacion; siendo competente. para su
resoluci6n la Junta de Gobierno Local.

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR DEL ORGANO
DE APOYO A LA JGL EN FUNCIONES DE TITULAR
DE LA ASESORIA JURIDICA,
(P.A.JGL 03/03/2021)

Firmado
electrénicamente

. por EDUARDO
AGUILAR
MUNOZ
16/04/2021
9:13:08
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn,
de fecha 20 de abril de 2021, con el siguiente tenor literal:

13- 29/ wy

DEPARTAMENT RBAN
SEC DE INFRAESTRUCTURAS

Expte.: “Proyecto de Urbanlzacién del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, ,en el T. M. de
Mijas".

PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el escrito recibido en este Ayuntamiento el dfa 12 de Marzo de 2021, con Registro de
Entrada N.? 2021009560, presentado por D. Enrique de la Tomre Lara, actuando en
representacién de la mercanti CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., entidad

" acreditada y autorizada en el escrito de fecha 6 de Julio de 2020 obrante en el expediente,
por ALCALA DEVELOPMENT, S.L., propietaria tnica de los terrenos objeto del proyecto,
mediante el que se presenta el “Proyecto de Urbanizacién del Sector S.U.P. C-7, FINCA
EL CAPITAN, en ol T.M. de Mijas".

Visto el informe técnico emitido con fecha 12 de Abril de 2021 por la Seccién de
Infraestructuras Municipal.

Visto el informe juridico emitido con fecha 13 de Abril de 2021 por la Técnico de
Administracién General Municipal.

Y visto el Informe Propuesta de Resolucién emitido por el Jefe de Seccidén de
Infraestructuras Municipal con fecha 13 de Abril de 2021.
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DEP AMENTO DE URBANISMO
SEC DE INFRAESTRUCTURAS

A la vista de todo lo expuesto, tengo a bien proponer la adopci6n del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar Iniclaimente el “Proyecio de Urbanizaclén del Sector S.U.P. C-7,
FINCA EL CAPITAN, en el T. M. de Mijas”, presentado con fecha 12 de Marzo de 2021, con
Registro de Entrada N.? 2021009560, por D. Enrique de la Torre Lara, actuando en
representacién de la mercantii CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L., entidad acreditada
y autorizada en el escrito de fecha 6 de Julio de 2020, obrante en el expedlente por ALCALA
DEVELOPMENT, S.L., propietaria Unica de los terrenos objeto del proyecto

SEGUNDO.- Con arreglo a lo dispussto en el Art. 7 del Real Decreto 424/2017, de 28 de
Abril, por el que se regula el Régimen Jurldico del Control Interno en las entidades del Sector
Publico Local, con cardcter previo a su aprobacion, el expedienta cuenta con informe genérico
del Sr. Interventor General de fecha 9 de Marzo de 2018, para expedientes de aesta
naturaleza.

JERCERO.- Previo a /a Aprobacidn Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se deberd
aportar TEXTO REFUNDIDO en el que se incluya, la Autorizacién Ambiental Unificada
emitida por la Consejerfa competents, los informes definitivos de ACOSOL, S.A., relativos a
abastecimientos en baja, en alta, alcantarillado (fecales, pluviales y regenerada), de ia
empresa distribuidora de energla eléctrica {carta de condiciones y proyeclo eléctrico), y las
auforizaciones a su ejecucion de las A.A.P.P. con interases afectados conforme a lo indicado
en el PUNTO 11 del informe técnico de la Seccién de Infraestructuras Municipal adjuntado.

CUARTO.- En sl caso de que se apruebe iniciaiments, ACORDAR la aperiura del trdmite de
informacion pablica durante el plazo minimo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, en el Tablén de Anuncios y en Ia pagina web del Ayuntamiento, asf
como la comunicacion a los propietarios de los terrenos comprendidos en el Sector
Urbanlstico afectado por el proyacto de urbanizacion.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, con su superior criterio, estimara lo mas
conveniente.

En Mijas a la fecha de la firma electrénica.

El Concejal de Urbanismo.

El Concejal Delegado

Firmado
electrSnicamente
por ANDRES RUIZ
H LEON

~ AYUNTAMIENTO DE
MIJAS 20/04/2021
14:48:16

Fdo: D. Andrés Ruiz Leén

YZULPLOELO000L59TEE L ol A'S'D "UOIEP|[RA/SS S apas//:Sdiy Ua S1qElLSA PEPIRUSINY * 00:00:80 1Z0ZH0/LZ POZOLOLZOZ oN EPIeS op [BIBUSS) 0407 "SIy Bp OuBiWEUNAY



Visto el Informe emitido por el Funcionario Titular del Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local en funciones de Titular de la Asesoria Juridica, D. Eduardo Aguilar Mufioz, de fecha
21 de abril de 2021, con el siguiente tenor literal:

KAJAS

DON EDUARDO AGUILAR MUNOZ, FUNCIONARIO TITULAR DEL 6RGANO DE APOYO A LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y TITULAR ACCIDENTAL DE LA ASESORIA JURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MIJAS (MALAGA)

Informe Titular Asesoria Juridica n® 029-BIS/2021

Asunto: Propuesta de la Concejalia de Urbanismo para la aprobacién inicial de “Proyecto de
Urbanizacién del Sector S.U.P. C-7, FINCA EL CAPITAN, en el T.M. de Mijas presentado por
D. Enrique de la Torre Lara, actuando en representaciéon de la mercantil CAl SOLUCIONES
DE INGENIERIA, S.L., entidad acreditada y autorizada en el escrito de fecha 6 de Julio de
2020 obrante en el expediente, por ALCALA DEVELOPMENT, S.L., propietaria tnica de los
terrenos objeto del proyecto.

INFORME JURIDICO

1. Con fecha 16/04/2021 y c6digo CSV 13526357777042144337 fue emitido informe por esta
Asesoria Juridica en relacién con el asunto de referencia en el que se conclufa que “Visto cuanto
antecede, se considera, desde el punto de vista procedimental, que el expediente ha seguido la
tramitacién establecida en la legislacidn aplicable, afustdndose a la normativa de aplicacién la
propuesta-resolucion a la que deberd incorporarse apartado acordando la apertura de tramite de
informacidn publica durante el plazo minimo de veinte dias mediante anuncio Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la misma, asi como la comunicacion a
los propietarios de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucidn afectada por el Proyecto
de Urbanizacion, siendo competente para su resolucion la Junta de Gobierno Local.”

2. Se ha advertido error al consignarse en las indicadas conclusiones la obligatoriedad de llevar a
cabo tramite de-informacion piblica a través de uno les periddicos de mayor circulacién de la
provincia, publicidad exigible cuando se tramitan instrumentos de planeamiento urbanistico, no
asi para los proyectos de urbanizacidn a los que les serd de aplicacién en defecto de Ordenanza
Municipal el régimen general previsto en el art. 83 de la LPACAP que establece que la misma
tenga lugar mediante anuncio Boletin Oficial de la Provincia y a través de medios electrénicos
en la sede electrénica.

3. Ensu consecuencia se procede a la modificacién de las conclusiones del informe juridico objeto
de la presente rectificacién, quedando estas del modo siguiente: “Visto cuanto antecede, se
considera, desde el punto de vista procedimental, que el expediente ha seguido la tramitacién
establecida en la legislacién aplicable, ajustdndose a Ia normativa de aplicacion la propuesta-
resolucién a la que deberd incorporarse apartado acordando la apertura de trdmite de
informacién publica durante el plazo minimo de veinte dias mediante anuncio Boletin Oficial de la
Provincia y a través de medios electrénicos en la sede electronica del Ayuntamiento, asi como la
comunicacién a los propietarios de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién afectada
por el Proyecto de Urbanizacién, siendo competente para su resolucién la junta de Gobferno
Local”

Informe que se emite y se somete a criterio mejor fundado en derecho.
En Mijas, a fecha de la firma electrénica.

EL FUNCIONARIO TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JGL

EN FUNCIONES DE TITULAR DE LA ASESORIA JURIDICA,
(P.A. JGL 03/03/2021)

Firmado
electrénicamente
por EDUARDQ
AGUILAR MUNOZ
21/04/2021
8:45:30
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La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros
presentes, el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el
articulo 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento.

Vo Bo EL CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
El Alcalde El Concejal Delegado
Fi r mado Fi rmado
el ectr6ni cament e el ectroéni canent e
por por NMANUEL ROY

JOSE ANTONI O
GONZALEZ PEREZ
AYUNTAM ENTO DE

PEREZ VLERI CK
AYUNTAM ENTO DE
M JAS 22/ 04/ 2021

M JAS b=
23/ 04/ 2021 15: 59: 40

10: 00: 23 _
José Antonio Gonzalez Pérez Fdo: Manuel Roy Pérez Vlerick


Fdo: Manuel Roy Pérez Vlerick

El Concejal Delegado

José Antonio González Pérez

El Alcalde
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