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El presente Estudio de Detalle tiene como ENCARGANTE la sociedad SIROCO RIVIERA, S.L., con
c...F. NGB y con domicilio en

Se presenta un Estudio de Detalle sobre la parcela Residencial B, del Poligono 36 de la Fase 7 de la
Urbanizacion Riviera del Sol, en el Término Municipal de Mijas (Malaga), con el objeto de describirlos
aspectos técnicos exigidos por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas para dar cumplimiento a la normativa que
recoge el Planeamiento Superior que le rige.

La redaccion de un Estudio de Detalle es un requerimiento de las condiciones de ordenacién establecidas
en el P.G.0.U. La presentacién y aprobacion de dicho Estudio de Detalle es necesaria para poder realizar
la solicitud de la licencia de obras con el correspondiente PROYECTO BASICO y PROYECTO DE
EJECUCION.

La redaccion del Estudio de Detalle se hara con el propédsito de establecer los siguientes aspectos:
Composiciones de volimenes.
Alineaciones de fachadas y rasantes de las edificaciones.
Numero de viviendas propuestas.
Delimitaciéon de accesos, aparcamientos, etc.
Ordenacion, regulacion y tratamiento de las areas libres.

El presente Estudio de Detalle da cumplimiento a la normativa aplicable (Unifamiliar Aislada-AlS2*)
desarrollando, con la pertinente informacion escrita y grafica, todos los elementos antes mencionados.
Al mismo tiempo da cumplimiento al art. 15 de la L. O. U. A. para los Estudios de Detalles que establece
“Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones de
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido y para ello podran establecer, en
desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de
Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado del viario secundario y la
localizacion del suelo rotacional publico”.

La normativa urbanistica, en la calificacién Unifamiliar Aislada (AIS) permite -Art. 4b- el desarrollo
“conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (ADS) tramitadas mediante Estudio de Detalle,
siempre que el numero de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condicién de
parcela minima de la ordenanza de AlS, para la correspondiente subzona”. (Parcela minima 350
m2s — 15 viviendas maximo).

Resefiar como ANTECEDENTES que la zona no esta afectada por la suspensidn de las licencias,
conforme al Acuerdo Plenario de fecha 29/12/2005, por lo que es el PGOU aprobado definitivamente
con fecha 16/12/99 y su texto refundido del afio 2013 y la LOUA, las figura de Planeamiento que regula
la actuacion en la parcela objeto del presente documento.

Las parcelas objeto del presente documento tiene forma irregular.

Las alineaciones de la parcela estan tomadas del EXPEDIENTE DE ALINEACIONES (N° 104/07) y
tomadas segun plano de alineacion y de deslinde de la Zona Verde Publica segun Expediente de
Adecuacion de Urbanizacién Riviera del Sol aprobado definitivamente con fecha 18 de diciembre de
1991 asi como las cesiones de dotaciones aceptadas por el ayuntamiento contenidas en la escritura
de segregacion y cesion presentada por el urbanizador de la misma (Rivera del Sol Internacional).

REFERENCIA CATASTRAL: 6208101UF4460N0001QB.
SUPERFICE:
e 5.287,00 m% -Superficie Catastral
e 5.088,00 m% -Superficie Registral
e 5.558,00 m? -Superficie del REFORMADO DE EXPEDIENTE DE ADECUACION DEL
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO COMPROMETIDO, URBANIZACION

PROPIEDAD: SIROCO RIVIERA S.L.
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RIVIERA DEL SOL, MIJAS y superficie s. Consulta urbanistica n°® 97/06-Ayuntamiento
de Mijas).
e 4.815,05 m? — Superficie “real” resultado de las diferentes alineaciones (Exp.
Alineaciones y Exp. Adecuacidn)
Sus linderos naturales y alineaciones son los siguientes:

Linda: al Norte, con resto de finca matriz o zona verde y calle de la urbanizacién; y al Sur, Este, y Oeste,
con resto de la finca matriz, destinado a zona verde de la Urbanizacion.

Presenta una topografia con fuertes pendientes de orientacion norte-sur y que ademas ha sido alterada
por diferentes actuaciones realizadas sobre la parcela. El topografico adoptado responde a una
traspolacion de una pendiente uniforme y continua desde las cotas superiores a las inferiores sin tener en
cuenta las actuaciones de vaciado o relleno llevadas a cabo en la parcela.

La parcela se clasifica como Suelo Urbano Consolidado, sector de planeamiento SUP.C-3 (RT) con

calificacion residencial y tipologia edificatoria AlS-2.

Superficie de parcela: 5.558,00 m?s
Edificabilidad: 2.223,20 m?.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,4 m?t/m?3s

NuUmero maximo de viviendas: 19 ud.

Altura maxima y numero de plantas: PB + 1/7,00 mts.

Las Ordenanzas de Aplicacién segun el PGOU. son las establecidas a continuacion:

PGOU.TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA -ADS- (ADS proc. De
AIS-ED)

RESIDENCIAL ADOSADA (procedente calificacion de RESIDENCIAL

Calificacion UNIFAMILIAR AISLADA -AlS- y modificada mediante tramitacion de
ED)
Uso RESIDENCIAL ADOSADA

Parcela real / Adoptada

4.815,05m2s / 5.558,00 m2s

Superficie minima

350 m2s

Edificabilidad

2.223,00 m2t/m2s (0,46 / 0,4)

N° maximo de viviendas

15 (5.558/350)

Ocupacion maxima

2.166,77 m2

Altura maxima

PB + 1 0 7,00mts.

Separacién a linderos publicos o privados

2 mts.

Retranqueo de fachada

Se podran alinear a fachada pero en caso de que no se haga deben
mantener una distancia minima de 3 mts.

Separacién entre edificios

7,00 mts.

Aparcamientos privados (uso residencial)

1 plaza/ 100 m2

Las rasantes de las edificaciones proyectadas vienen reflejadas en los planos, manteniendo un criterio
de adaptacién al terreno para que en ningun caso se sobrepase las alturas maximas permitidas.

Se respetan los retranqueos a lindes tanto publicos como privados, asi como la separacion entre las
edificaciones contemplados en las determinaciones del P. G. O. U.
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Queda reflejado en el siguiente cuadro un comparativo entre lo fijado por el PGOU vy el Estudio de Detalle
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que ahora se presenta.

PGOU.TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA -ADS- (ADS proc. De
AIS-ED)

ESTUDIO DE DETALLE

RESIDENCIAL ADOSADA (procedente calificacion de RESIDENCIAL

5; [e1audo oiqr "seliy ap owsiweuNAy

RESIDENCIAL ADOSADA (procedente calificacion de RESIDENCI

Retranqueo de fachada

mantener una distancia minima de 3 mts.

Calificacion UNIFAMILIAR AISLADA -AlS- y modificada mediante tramitacion de | UNIFAMILIAR AISLADA -AlIS- y modificada mediante tramitacion dE‘I
ED) ED) =

Uso RESIDENCIAL ADOSADA RESIDENCIAL ADOSADA <
Parcela real / Adoptada 4.815,05m2s / 5.558,00 m2s 4.815,06m2s / 5.558,00 m2s i
Superficie minima 350 m2s 350 m2s %
Edificabilidad 2.223,00 m2t/m2s (0,46 / 0,4) 2.223,00 m2t/m2s (0,46 / 0,4) S
N° maximo de viviendas 15 (5.558/350) 13 B
Ocupacion maxima 2.166,77 m2 2.166,77 m2 S
Altura maxima PB + 1 0 7,00mts. PB + 1 0 7,00mts. @
[=}

a1

Separacion a linderos publicos o privados 2 mts. 2 mts. N
[\

o

Se podran alinear a fachada pero en caso de que no se haga deben | Se podran alinear a fachada pero en caso de que no se haga debefy

mantener una distancia minima de 3 mts.

Separacion entre edificios

7,00 mts.

7,00 mts.

Aparcamientos privados (uso residencial)

1 plaza / 100 m2

1 plaza / 100 m2

Las SUPEREFICIES construidas computables y no computables son las que se reflejan en el siguiente

cuadro:

CUADRO DE SUPERFICIES
MODULOS Viviendas /m2s Edificabilidad Ocupacion
1 9 1.531,50 1.386,64
2 4 691,50 714,20
Nucleo de comunicacién
(accesibilidad) 46,08
Aseos piscina 19,84
13 2.223,00 2.166,77
Zona de piscinas (m2s) 262,79
Jardines privativos 723,29
Viales, caminos p(_eatc_)nales y 2.960,11
zonas comunitarias.

ArQuitecto Col N° 887

Los Arquitectos

La propiedad

SIROCO RIVIERA, S.L.

Mijas, 03 de Abril de 2020
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