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RESUMEN EJECUTIVO

Dando cumplimiento al articulo 19.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tras la reforma adoptada por la Ley 2/2012
que establece que los instrumentos de planeamiento deben incluir un RESUMEN EJECUTIVO que contenga los objetivos y finalidades de
dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los

procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacion de los mismos, se redacta el presente Resumen Ejecutivo:

Objeto

Segun el apartado 4.5. Capitulo 5-Zona Deportiva Privada (C.G. y L.D.P.) del Plan Parcial de Ordenacién SUP C13 Fuentelegrales,
los proyectos acogidos a la ordenanza Deportivo Privada, deberan ser tramitadas mediante un Estudio de Detalle, con ordenacion de
volumenes y sefialamiento de alineaciones y rasantes, en donde quede expresada la integracidn arquitectdnica con las caracteristicas

especificas de la zona.

Delimitacion de Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle, esta definido por los limites de la parcela objeto del mismo, es decir Parcela D-PRIV del Sector

SUP C-13. Urbanizacién “El Chaparral” Mijas, Malaga. La direccion segun denominacion de Catastro: Urbanizacion Fuentelegrales 9. Mijas

(Malaga), seglin se muestran en los siguientes esquemas correspondientes al proyecto de alineaciones del sector.

VT
Vg8 | ST-4
-3
JEP SAS

Parametros urbanisticos globales de aplicacion

El Plan Parcial de Ordenacion SUP C13 Fuentelegrales, en su articulo 95, particulariza a la ordenanza L.D.P, estableciendo para la misma los

siguientes parametros:

Edificabilidad maxima PP: 0.0750 m2l/m2s. Se edificara un maximo de 312.88 m2t de uso deportivo *
Edificabilidad maxima E Detalle: Inferior a la definida en el PP
Ocupacion y retranqueos PP: La necesaria para agotar la edificabilidad. Con las siguientes limitaciones:

Separacion a linderos publicos y privados: 3m

Ocupacion maxima E Detalle: Dentro de los limites establecidos en el PP

Altura seguin PP : La altura méxima permitida sera de PB+1 con un total de 7m (s/ PParcial)
Altura maxima E Detalle: Inferior a la definida en el PP

NUmero de aparcamientos PP: 1plaza/15 usuarios de aforo Art 119.4 de NU del TRPGOU **

Numero de aparcamientos E Detalle: 1 plaza/15 usuarios de aforo.

* 312,54 Segun parcelas resultantes de uso lucrativo correspondientes al proyecto modificado de reparcelacion del sector SUP C-13 del
PGOU de Mijas.
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** Por analogia y omisidn, de conformidad al art. 119.4 de la Normativa Urbanistica (UN) del TRPGOU con caréacter subsidiario por
remision del art.1 de la Normativa del Plan Parcial, se deberan prever plazas de aparcamiento en cantidad no menor a la requerida por el

uso mas similar a precisa por el Ayuntamiento; debe entenderse en este caso, gimnasios y locales analogos.

Solucion planteada. Ordenacion Volumétrica

La topografia de la parcela tiene un fuerte desnivel practicamente simétrico que alcanza su punto de maxima altura en la diagonal
noreste-suroeste, cuya consecuencia logica es la disposicion en dicha zona del grueso del volumen edificatorio. Sin embargo, dado que la
edificabilidad es muy baja, no se prevé que la edificacion final agote la altura permitida y sin embargo se facilita la ubicacion en planta
sotano (semienterrada) de algunos usos auxiliares.

La envolvente de la edificacion se dispone en 2 direcciones casi ortogonales de bajo perfil sobre dicha elevacion, con la intencion de que
el edificio impacte lo menos posible en el entorno, situdndose a ambos lados los espacios libres y pistas deportivas propias del uso, que

se desarrollaran sobre la pendiente mediante los banqueos y plataformas previstos en la normativa para este tipo de terrenos.

Asi pues, el volumen definido de los edificios es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a
habitabilidad y funcionalidad, aunque no vaya a ser utilizado en su totalidad.

Suspension de otorgamiento de licencias

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 27 de la LOUA, se suspende el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
en todo el ambito afectado por el presente Estudio de Detalle, asi como a las determinaciones no compatibles con el mismo, hasta su
aprobacion definitiva, por el plazo méximo de 1 afio.
Madrid, noviembre de 2019
Los arquitectos,
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