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1. Procedencia y oportunidad de formulacién del Plan Especial

&
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El presente Plan Especial se formula en k’(:J;il;i"u:rifi i /é

determinaciones impuestas por el expediente de Modificacian del vigente
PGOU de Mijas para el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion
UE-R.2-3-4 "Parque Las Lagunas II’. Ello por si solo justifica la
procedencia de formulacién del presente Documento.

Se trata en realidad de un Sector de Suelo Urbano No
consolidado conformado por la agrupacién de las unidades de ejecucion
R.2, R.3 y R.4 originalmente delimitadas por el PGOU de Mijas. La
unificacion de dichas UE (dmbitos de Gestidn Urbanistica) y el desarrollo
mediante Plan Especial que impone la citada Modificaciébn de PGOU
implican efectivamente la conversién a todos los efectos de este area de
suelo en un Sector (dmbito de planeamiento de desarrollo).

Por otra parte, la ubicacién del sector en colindancia con suelos
urbanos, su integracidon en consecuencia en una malla urbana con sus
correspondientes accesos e infraestructuras, y la necesidad creciente de
este nucleo poblacional (Las Lagunas) de completar su estructura
urbana con nuevos asentamientos residenciales, comerciaigs y terciarios
que conlleven las correspondientes dotaciones pulblicas (Areas libres y
Equipamientos) con capacidad de servicio para la propia barriada en su
conjunto, justifican asimismo la oportunidad y procedencia de formular
éste Plan Especial de Ordenacion Urbanistica.
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2.1. Caracteristicas naturales de la finca.

Los terrenos ocupan un area de suelo practicamente vacante,
puntualmente ocupado por edificaciones destinadas a desaparecer con
motivo de la actuaciéon urbanistica que se pretende, que cuenta con los
correspondientes accesos viarios y los principales servicios urbanisticos
en sus proximidades.

Se ftrata de terrenos en situacidon urbanistica expectante
caracteristica del espacio limitrofe del suelo urbano de la barriada de Las
Lagunas del T.M. de Mijas en el territorio colindante con el T.M. de
Fuengirola, sin uso ni capacidad agricola destacable, en ubicacion que
sugiere la incorporacion definitiva al desarrollo urbano extensivo de
vocacion residencial y terciaria que asimismo caracteriza a este enclave
municipal, tal como propone y establece el Plan General de Ordenacion
y su reciente Modificacién de elementos.

El Sector presenta una topografia practicamente llana, careciendo
de elementos y de vegetacion resefiables que pudieran condicionar la
ordenacién a proyectar. Son condicionantes de dicha ordenacién los
accesos desde la estructura urbana colindante, que en cualquier caso
vienen impuestos practicamente por el trazado previsto por el
planeamiento superior, pese a su caracter orientativo, y las
caracteristicas de inundabilidad que afectan a los terrenos que imponen
rasantes y soluciones constructivas especificas para las obras de

urbanizacion. e ~wy
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La superficie delimitada, segln Ievantamj{entq,"'-4€pqgréﬁc
recientemente efectuado, presenta una extensién de 2!421}9?3_;0 m>,
muy ligeramente superior a la estimada por el expediente _de
Modificacion de PGOU (241.029,00 m2.). TR

3 iy, 2006 |

2.2. Estructura de la propiedad. 21730

El Sector se compone de las fincas que se desériben’ a
continuacion con sus titulares y superficies reales:



[ CUADRO DE SUPERFICIES

PROPIEDAD FINCA PARCIAL TOTAL %
1 68.238,67M2
PROMOTORA SAN MIGUEL S.L. 7 5.685,30M2
13 2.742,35M2 | 76.666,32M2 31,669
HNOS. GARCIA GAMEZ 2 70.920,74M2 | 70.920,74M2 29,294
HNOS. RIVERA MOLINA 3 23.546,00M2 | 23.546,0042 | 9,726
CRISTOBAL GOMEZ PEREZ 4 14.089,00M2\F %G&BQBRTPQ“@[J\JJSinr\mg_ﬁ,.;,ﬁ_?@-;L_
T ASHAR Ii SERVICIS INMOBILIARIOS SL. ¢ 50 o) 5 12.422/15M2 | (2.422.15Y 131
MANUEL CANO MARTIN 6 8.009.1m2 | _ 8.069827 |hnne/ 3.308
9 4.731,01M2." 3 i ol
NICOLAS ESPANA PORRAS 12 3.478,0602 1° :Zb” gl s
@5,000 26 |25.OOM\5.L.'; y 5mM2| /] 3,442
g L.LT74,53M2
RAFAEL. ANTONIA Y BARTOLOME VEGA VAZQUEZ 33 4,00M2
25,000 26 125,00M2 4,603,53M2 1,902
INVERSIONES Y PROMOCIONES GORYGAR S.L. 10 4.196/0082) [} A 6196:90M2 1111 AL 11733
MANUFER S.A. 11 3816214 FECHA:
25,00 2 125,00M2 3.941,74M2 1,628
14 2.198,83M2 2 1/ABR. 20017
ALCAPARRAS S.A. 27 szssgeisy /L
30 168[ion2 %2, Lo&:L%ﬁ'z i 1132
@333 15 676,6712 - | / \
MARIA DOLORES GONZALEZ MAGDALENA @333 24 201,502 |
(33334 29 65,7142 \
16 1.448,8LM2 2.392,72M2 0,988
66667 19|  1.353,33M2
TALLERES LEAL S.L. 66662 24 403,00M2
(66.66%) 2 131,4342 1.887,76M2 0,780
ANTONIO ARROYO GORDON ( 33,33 % ) "
FRANCISCA MARIN MERINO ( 33,33 % ) 17 I.431,16M2 1.L31,16M2 0,591
ANTONIO MARIN MERINO (33,33 % ) :
ATANASIO SANTAELLA ALMODOVAR 18 1.026,68M2 1.026,68M2 0,424
19 792,78M2
ENCARNACION VEGA LEIVA 166610 28 55,66M2
4160 26 20,83M2 869,27M2 0,359
20 788,39M2
MIGUEL VEGA LEIVA (16.66%) 28 55,66M2
ien) 26| 20,83M2 864,88M2 0,357
cl 769,42M2
CONSUELO VEGA LEIVA 666w 28 55,66M2
“1en 26 20,83M2 8L5.91M2 0,349
2e 763,44M2
JOSE VEGA LEIVA a6664 28 55,66M2
“ien 26 20,83M2 839,03M2 0,347
23 759,40M2
ANTONIA VEGA LEIVA 16667 2 8l 55,66M2
6% 26 20,83M2 835,89M2 0,345
2o 562,80M2
JESUS VEGA CORTES Y FRANCISCA CORTES RUEDA 16664 28 55,70M2
“ien 26| 20,85M2 639,35M2 0,264
SALVADOR MUNOZ ARANDA 31 586,40M2 586.40M2 0,242
3 296,19M2
DAGROS S.L.
34 £47,00M2 343,19M2 0,142
JAIME MURNOZ FERNANDEZ 33 65,00M2 65,0012 0,027
TOTAL 242.097,10M2 100,000
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Son propleianos dnoargantes del Plan Especié'l, e u'l .r/epresehtan
el 51,655 % de la s“Uperf cJe ?e suelo delimitado: 4

e Promotora San Miguel S.L.,
Borrego, con domicilio en

representada por D. Ramén Beca

D. Antonio Jesus y Diia. Carlota Rivera Molina, representados
por D. José Angel Rivera Gil, con domicilio en

Alcaparras S.A

A., representada por D. José Angel Rivera Gil
condemialic-<: N

D. Cristébal Gomez Pérez[ con domicilio en || G

D. Manuel Cano Martin, con domicilio en

La domiciliacién del resto de los propietarios aportantes de suelo
es la siguiente:

e Hnos. Garcia Gamez, representados por D. Joaquin Garcia

Gamez, con domicilio en
D. Nicolas Esiaﬁa Porrasl con domicilio en —

e Mijasmar | Servicios Inmobiliarios S.L con Domicilio en [[l}

o Mijasmar Il Servicios Inmobiliarios S.L con Domicilio en ||l

e D. Rafael, Antonia y Bartolomé Vega Vazquez, representados

ior D. Rafae[ Veia Vazauez con’ domlcmo en
' ARQY,

Manufer S.A., representada por D. Manuel Fermanded Ariza,
con domicilio en
D. Antonio Arroyo Gordon, D2 Francis
Antonio Marin Merino, representados
Gordon, con domicilio en
I gl

Inversiones y Promociones Gorigar S.L. represent da POXG D
Antonio Arroyo Gordoén, con domicilio en

D. Atanasio Santaella Almagro, con domicilio en-

D. Salvador Ruiz Aranda, con domicilio en _

.—-—-‘\ v

Mar’ n/’;lepgno ¥
D. ‘Antonio Atro
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Ore
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o Dia. M*Dolores (.?on 4le# Magdalena, ’-Gé .
Manuelz Lépéez Ayala, Con domicilio en.

e Talleres Leal S.L., representada por D. Manuel Leal Cerro, con
domicilio en

o Dagros S.L., representada por D. José Luis Bernat
Dominguez, con domicilio en —
I

o Dia. Encarnacion Vega Leiva, representada por D. Antonio
Yuste Ghiara. con domiciio o NN

o D. Miguel Vega Leiva, representado por D. Antonio Yuste

Ghiara, con domicilio e
o Diia. Consuelo Vega Leiva, representada por D. Antonio Yuste

Ghira, con domiciio n [
¢ Dia. Antonia Vega Leiva representada por D. Antonio Yuste

Ghiara, con domicilo n [

o D. José Vega Leiva, representado por D. Antonio Yuste

Ghiara_con domicilio en |

e D. Jesis Vega Cortes y Dia. Francisca Cortes Rueda,

representados por D. Antonio Yuste Ghiara, con domicilio en
D. Jaime Mufioz Fernandez, con domicilio en L

2.3. Estructura urbana colindante.

El Sector UE-R.2-3-4 se apoya en tres viales principales
pertenecientes a la estructura general del territorio, el vial de servicio de
la autovia A-7 en el limite Este, el Camino de Coin al Norte y al Sur el
nuevo vial paralelo al rio Fuengirola.

Los suelos colindantes se encuentran clasificados por el PGOU
como suelo urbano y calificados como Residencial, Industrial y
Comercial, existiendo un alto grado de consolidacion por la urbanizacion
y la edificacién en dicho entorno. Al Sur se contempla el Sistema
General SG.R-7.2

N
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Por lo que respec los servicios urbanisticos e infraestructuras
generales, el sector cuenta en la actualidad con abastecimiento de agua
procedente de la red municipal que discurre por el vial de servicio de la
autovia A-7. Asimismo, la energia eléctrica seglin conversaciones con
técnicos de Endesa, se tomara de la red procedente de la sub-estacion
Cerrado del Aguua En cuanto a las aguas residuales se prevé su
injerencia a la red de saneamiento municipal a través del colector que
discurre por la margen izquierda del rio Fuengirola.

2.4. Determinaciones del Planeamiento Superior.

El Planeamiento Municipal vigente, concretamente el PGOU de
Mijas, y en especial la Modificacion aprobada definitivamente en fecha
14/12/04, establece para el suelo en estudio la clasificacién de Suelo
Urbano y su inclusién en el sector UE-R.2-3-4 “Parque Las Lagunas II”
como area de planeamiento de desarrollo o Sector propiamente dicho.

El citado Planeamiento Superior prevé, segin se deduce de sus
disposiciones graficas y escritas, la implantacion de una estructura de
Urbanizacién residencial plurifamiliar, con caracteristicas de ensanche
urbano de primera residencia, densidad alta y tipologia edificatoria de
blogue exento tipo “BLQ-1", con usos complementarios de industria
escaparate tipo “IND-1", y sobre todo con aporte a la comunidad de una
importante dotacion de suelo publico para Equipamientos y Zonas
Verdes en cuantia muy superior a la reglamentaria establecida.

AR Q u,
En resumen la ficha de caracteristicas urb nlstﬁés fundanfenta es
preestablecidas por el PGOU (Modificacion) par eP’Sectm la que se
transcribe a continuacion: / ‘\
j LS
‘(1‘ ’;".u
Lo‘_‘) o ,\")
O o @5
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UNIDAD: U.E.R-2-3-4

DENOMINACION: Parque Las Lagunas |l

CLASIFICACION: Suelo Urbano

AREA DE REPARTO: ! |

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. Si transcurridos tres meses desde la aprobacién

definitiva de la Modificacién del PGOU no se ha iniciado la
ejecucion del sistema, el Ayuntamiento podra modificarlo sin
que ello impligue modificacién del PGOU.

Plan Especial, Proyecto de compensacion y Proyecto de
Urbanizacién.

El Plan Especial podra variar la localizacién de las zonas
Verdes, equipamientos y suelo con aprovechamiento lucrativo,
Asf como reajustar las condiciones de las ordenanzas aplicables
(altura, ocupaci6n. Edificabilidad, etc.) sin que ello implique
modificacién del PGOU. Asimismo el Plan Especial podra
subdividir el ambito en Unidades de Ejecucién a los efectos de
su desarrollo.

TIPO U.E.: 1

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO:

Superficie (m2): 241.029'00 (*)
Edificabilidad General (m2 techo/m2 suelo): 1'05
Aprovechamiento Tipo (UA/m2) 11316
Tipologia: BLQ-1, IND-1

Aprovechamiento (%):

Patrimonializable: 89'55%
Exceso Patrimonializable: 0'45%
Cesidén Aprovechamiento Tipo: 10'00 %
Edificabilidades (m2 techo):
Patrimonializable: 226.633'54 m2
Exceso Patrimonializable: 1.138'86 m2
Cesién Aprovechamiento Tipo: 25.308'05 m2
Ceslién de Suelo (m2 suelo):
Cesién Equipamiento: 28.639'00 m2
Cesién Zona Verde: 32.643'00 m2
Ceslon Viario: 69.963'00 m2
Otros: 0’00 m2

Sistemas:

(*) Segun medicion topografica reciente la superficie real del sector delimitado es de
242.097,10 m”.

La delimitacion del sector resultante, ajustada estrictamente a la
predefinida por el Planeamiento con una minima rectificacion en uno de
sus puntos de conexion con el Camino de Coin para concertarla con la
directriz real del vial de acceso al sector en dicho punto, arroja la
superficie real antes citada, muy ligeramente diferente a la estimada por
el Planeamiento Superior, que da lugar a los siguientes indicadores
urbanisticos fundamentales:

Superficie:

Techo edificable maximo:

242.,097,10 m>.

254.201,95 mZc. (*)

10
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(*) Se trata de~un"Sectof tonstituido por unidades de ejecucion en Suelo
Urbano disefiadas y delimitadas por el PGOU de Mijas atn vigente, aprobado
con anterioridad a la actual LOUA. En coherencia con dicho marco (PGOU y
Legislacién Urbanistica anterior a la LOUA) la Modificacion de PGOU que
formalizé el Sector, asimismo formulada con anterioridad a la LOUA, y cuya
finalidad fundamental fue la de hacer viable la Gestion de este 4rea de Suelo
Urbano sin merma de sus indicadores urbanlisticos, mantuvo el criterio de
partida de no establecer limitaciones al respecto de la densidad méaxima

edificable.

3. Objetivos y criterios de la ordenacion. Alternativas.

Es objeto del presente Plan Especial el desarrollo ajustado de las
previsiones del PGOU (Modificacion) de Mijas y la planificacién de un
asentamiento urbano basado principalmente en el Uso Residencial
Plurifamiliar complementado con Uso de Industria escaparate.

Es decision del Plan Especial el mantenimiento en lineas
generales del trazado de la ordenacién prevista por el expediente de
Modificacion del PGOU que le sirve de base sin utilizar apenas la
posibilidad de reajustes contemplada por la ficha urbanistica del citado
expediente.

Consecuentemente, siendo claro “a priori” el esquema director de
la Ordenacion, y constatada su validez y encaje numérico en las propias
determinaciones del Planeamiento Superior, no ha sido necesario
barajar alternativas diferentes de trazado que, en ningtin caso, habrian
propiciado variantes significativas entre si, por lo que se ha optado por la
estructura grafiada que responde plenamente a los objetivos pretendidos
y respeta al maximo las determinaciones del Planeamiento General.

4. Justificacion de la Ordenacién propuesta.

4.1. Descripcion.

El presente Plan Especial establece una estructura urbana
caracterizada por un trazado viario adaptado a la morfologia y topografia
del terreno, dispuesto en malla aproximadamente ortogonal, en perfecta
orientacién Norte-Sur y Este-Oeste, que conecta funcionalmente con
todos los viales estructurantes que circundan al Sector. Las dotaciones
publicas, Zonas Verdes y Equipamientos, ocupan posiciones centrales
y/o articuladoras en dicha ordenaciéon y con relacion a la estructura
urbana colindante.

11
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yec presenta unas secciones varlables esde los
20°00m. del vial 11 que sepafa la zona Industrial de la Residencial hasta
los 13 m. en una zona puntual del vial 3 colindante a la ZV-5 y SG.R-7.2.
Las calzadas varian entre los 6’00m. y 7°00m. y los acerados entre los
3’50 m. y 150 m. en zonas anexas a los parques proyectados. En la casi
totalidad de los viales proyectados se disponen de aparcamientos en
linea a ambos lados y de 2'00m. de ancho. Siendo de 3'00m. en la zona
Industrial. También se proyectan en bateria de 2'50m. por 4'50m. de
fondo y 5'50m. de fondo en zona Industrial. Obteniendo una dotacion
global de plazas publicas de aparcamientos, de 1.274 unidades.

Las caracteristicas constructivas de los elementos viarios, y el
ajuste de las rasantes para conseguir optimizar las pendientes
resultantes, seran objeto de definicion en el subsiguiente Proyecto de
Urbanizacion de acuerdo con las Normas Técnicas del Plan General y
los criterios municipales al respecto.

La ubicacién de los Equipamientos y Areas Libres como ya se ha
indicado se caracteriza por su éptima integracion funcional y cualitativa
del conjunto ordenado, ademas de por su entidad cuantitativa. En efecto:

= En el area central de la urbanizacion se disponen las Zonas
Verdes principales (ZV-5 y 6) que atraviesan completamente el
sector de Norte a Sur, conectan directamente con uno de los
accesos viarios principales, y terminan integrandose con el
Sistema General de Areas Libres (SG.R-7.2) exterior dispuesto
por el PGOU al SG.R-7.2 al Sur del Sector. Otro conjunto de
Zonas Verdes de entidad y caracteristicas similares (ZV-1, 2 y 3)
se ubica en posicion articuladora entre las zonas residenciales e
industriales a modo de colchén intermedio entre ambas. Y por
altimo se contempla otros importantes elementos del Sistema
Local de Espacios Libres (ZV-4 y 7) cuyo emplazamiento junto a
los principales Equipamientos formalizan un importante ntcleo
dotacional publico en posicidn estratégica dentro del Sector.

= El Sistema Local de Equipamientos se compone de tres grandes
piezas, dos de ellas (E-3 y E-4), que integran junto a la ZV-7 el
referido nucleo dotacional en posicion central antes citado, y la E-
1 que se une a la ZV-2 y ZV-4 para constituir igualmente una gran
manzana de uso y dominio publico en el area Oeste. El destino
previsto para dichos equipamientos es educacional.

12
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modulada por tres gra conjuntos dotacionales entre los que se
intercalan, alternativamenté, otros tres grandes conjuntos residenciales
de tipologia BLQ-1 subdivido en 11 zonas, y cerrada a Este y Oeste por
dos enclaves industriales tipo IND-1, si bien el calificado en el borde Este
es de caracter muy puntual.

o
>
>
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4.2. Cuadro de cargfeﬁ“’ i

/
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El

, /U in 2006

SECRETAR|ES

CALIFICACION — I/ Superficie Ediflcdtﬁhdad — | Usoy
ZONIFICACION 7 (m?) % m*/m* /m’c. Dominio
R-1 6.036,00 2,500 | 15.090,00
R-2 12.130,37 2,500 | 30.325,93
R-3 5.820,40 2,500 | 14.551,00
R-4 8.854,70 2500 | 22.136,75
R-5 3.196,09 2,500 7.990,22
BLQ-1 R-6 5.820,40 2,500 | 14.551,00
R-7 8.854,70 2,500 22.136,75 Privado
R-8 1.525,82 2,500 3.814,55
R-9 8.754,78 2,500 | 21.886,95
R-10 14.903,40 2,500 | 37.258,50
R-11 9.516,26 2,500 | 23.790,65
R-12 11.838,79 2,500 | 29.596,98
TOTAL RESIDENCIAL 97.251,71 40,171 | 2,500 243.129,28
I'1 9.302189 01787 7‘329r67
IND-1 1-2 4.015,47 0,787 3.163,75 | Privado
-3 463,40 1,250 579,25
TOTAL INDUSTRIAL 13.781,76 5,693 11.072,67
E-1 5.030,07 1,000 5.030,07
EQUIP. E-2 520,00 1,000 520,00
E-3 17.564,70 1,000 17.564,70 Publico
E-4 5.788,44 1,000 5.788,44
1,000 28.903,21
TOTAL EQUIPAMIENTO 28.903,21 | 11,938 (No Computable)
SERVICIOS S 616,00 Pablico
TOTAL SERVICIOS 616,00 0,254
Zv-1 1.684,05
Z.VERDE zZV-2 2.540,51
ZV-3 5.041,04
ZV-4 2.958,49 Publico
ZV-5 6.074,72
ZV-6 8.475,34
ZN-7 6.576,56
TOTAL ZONA VERDE 33.350,71 13,776
SISTEMA VIARIO A DEFINIR 4.276,42
VIARIO 63.917,29
TOTAL VIARIO 68.193,71 | 28,168
TOTAL SECTOR 242.097,10 | 100,000 | 1,05 254.201,95
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4.3. Cuantificacién' e Areas Libres y Equipamientos.

El presente Plan Especial ordena un nlcleo de poblacion,
predimensionado por el PGOU y por la Modificacién tramitada
posteriormente, con capacidad para 243.129,28 m2t. de uso residencial
y otros 11.072,67 m2t. de uso terciario e industrial compatible. Por su
cualidad de Suelo Urbano otorgada por un PGOU aprobado con
anterioridad a la actual legislacion urbanistica, no tiene limitada
expresamente la densidad edificatoria ni estd sujeto a indicadores o
estandares reglamentarios al respecto de las dotaciones publicas a
establecer.

En ese sentido y en desarrollo de lo dispuesto por el Art. 72.2.A.c
y d de la LS vigente en la fecha de aprobacion definitiva del PGOU de
Mijas, y también en la de aprobacién inicial de la Modificacién de
elementos, corresponde a dicho planeamiento general la fijacién y
cuantificaciéon de las dotaciones pulblicas necesarias como asi efectu6
pormenorizadamente en la ficha de caracteristicas urbanisticas de la UE
(debe tenerse presente que la cuantificacion reglamentaria de las
dotaciones estaba exclusivamente contemplada para planes parciales en
sectores de Suelo Urbanizable).

En consecuencia, al respecto de las citadas dotaciones publicas,
el Plan Especial Gnicamente ha de justificar el cumplimiento de las
previsiones especificas del PGOU (Modificacion), lo que se expone en el
siguiente cuadro comparativo:

DOTACION PGOU PLAN ESPECIAL

ZONA VERDE 32.643,00 m%s. 33.350,71 m’s.

EQUIPAMIENTO 28.639,00 m%s. 28.903,21 m’s.
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4.4, Aprovétti'aiﬁie to/Medio.

En aplicacion de la Legislacién vigente, el aprovechamiento
urbanistico de apropiacion privada en el Sector (Suelo Urbano No
consolidado) es el 90% del Aprovechamiento Medio del Area de Reparto
al que pertenece, liberandose el 10% AM en favor de la Administracion
Municipal y destinandose el aprovechamiento restante en su caso
(exceso), hasta agotar el propio aprovechamiento del sector, a la
obtencion de Sistemas Generales adscritos bien directamente o
mediante la cesion de dicho exceso al Ayuntamiento.

En el caso que nos ocupa, UE-R.2-3-4, el PGOU de Mijas
(Modificacion) establece y cuantifica expresamente en la ficha
urbanistica de la misma la distribucién de aprovechamientos que se
expone a continuacion calculada a partir del AM = 1,1316
correspondiente al Area de Reparto | al que pertenece la UE:

= Aprovechamiento sujetivo (patrimonializable) 89,55%

= Cesién de aprovechamiento: Ayuntamiento 10,00%
Exceso S.G. 0,45%

distribucién que aplicada al techo edificable real resultante de la
ordenacion propuesta seria equivalente a:

»  Aprovechamiento sujetivo 227.637,85 m’c.
= Cesion: Ayuntamiento 25.420,19 m%c.
Exceso S.G. 1.143,91 mc.

si bien habiéndose calificado dos usos y tipologias diferentes (BLQ-1 e
IND-1) sera necesario establecer en su caso los correspondientes
coeficientes de ponderacion internos cuya determinacion es delegada
por el presente Plan Especial, en aplicacién del principio de remisién
normativa, al subsiguiente Proyecto de Reparcelacion.

Para la determinacion de dichos coeficientes se efectuaran, en
cualquier caso, los oportunos estudios de mercado que garanticen con la
maxima fiabilidad la equivalencia entre las edificabilidades de ambos
usos diferentes sin perjuicio de la referencia aportada por los respectivos
valores preestablecidos genéricamente por el PGOU para dichos usos:
1,00 (Residencial) y 0,75 (Industrial).
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Igua( pondera al Proyecto de Re (grcelacién la
decision de dj dicar I¢s excesos de AM (10% y Excesé propiamente
dicho) en la forma que se demuestre conveniente y de acuerdo con los
criterios municipales al respecto.

4.5. Previsiones relativas a Servicios urbanisticos.

Se exponen a continuacién las previsiones correspondientes a
este nivel de Planeamiento y las caracteristicas mas significativas de las
diferentes redes a disefiar y desarrollar por el preceptivo Proyecto de
Urbanizacién.

Para el calculo de las necesidades infraestructurales de la futura
urbanizacion partlremos de una referencia estimativa aproximada a 3,5
habitantes/100 m?c. equivalente en consecuencia a 3,5 x 243, 129,28 /
100 = 8.510 habitantes a efectos de calculo.

Abastecimiento de agua:

La red municipal de abastecimiento de agua discurre por el vial de
servicio de la autovia A-7, al Este del sector, a la cual conectara la
propia red predisefiada por el presente Plan Especial a través de tuberia
de fundicién de diametro 200 mm.

El disefio interior y calidades de todas las canalizaciones
responderan a las determinaciones que establezca el Plan General para
estos fines. No obstante, se han tenido en cuenta los tes
extremos:

300 litros por habitante y dia................ =
5 litros por dia y m2 para riego en areas i
10 litros por dia y m2 para equipamiento
1 litro por seg. y hectarea bruta en zona nclustﬁalJ
TOTAL .

L 3 i by Z[]UB
al infenor a los 40
s VAT R T

f 2%y 23 b 3
Y _'; ; Sl *~../

En ningan caso resultara una dotacion glo
| /hab/dia = 39,54 I/seg

- La presién minima de servicio sera de 10 m:e:ar ViR DILIGENCIA «——
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n un recubrimiento minimo de 80 cms.
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- Una acometida domiciliaria por parcela.

- Se prevé la instalacion de bocas de riego a distancias no
superiores a 100 m.

- Se instalaran hidrantes a distancia inferior a 200 m. entre ellos,
segun NBE-CPI

Saneamiento:

Sistema de saneamiento: Separativo.

En cualquier caso el dimensionamiento de la red de aguas
residuales se determinara en funcién del caudal de abastecimiento
repartiendo el consumo en 10 horas. Ademas se considerara que las
camaras de descarga aporten un caudal de 20 litros/seg. siendo
obligada su disposicidén en cabeceras de ramales cuya pendiente resulte
inferior al 2 por mil o la velocidad de circulacién inferior a 0,60 m/seg.

La red de pluviales se dimensionara considerando periodos de
retorno de 10 a 25 afios.

Se prevé la recogida de pluviales que vierten al sector desde el
Camino de Coin con tuberia de H.A. de @ 1000

Las redes internas del sector conectaran con el colector general
que discurre por la margen izquierda del rio Fuengirola y la red de
pluviales vertira directamente en el mismo.

Caracteristicas de la red:

Pendiente minima de las conducciones sera del 2 por mil.
Velocidad comprendida entre 0,6 m/seg y 3 m/seg

El diametro minimo de la red de residuales sera de 30 cm.
El diametro minimo de la red de pluviales sera de 40 cm.
En acometidas domiciliarias el diametro minimo sera de
20 cm.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de
100 m.

La distancia maxima entre pozos de registro sera de 40 m
Las redes discurriran bajo la calzada o zonas verdes

Se preveran acometidas domiciliarias como maximo para
cada dos parcelas.
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Electrificacién y Alumbrado publico:

La potencia total estimada a instalar teniendo en cuenta el
alumbrado urbano y los equipamientos sera:

Residencial : 9.200w x (243.129,28 m2. : 90 m2./viv.) = 24.853,22 kw.
Industrial: 120w x 11.072,67 m2. = 1.328,72 kw.
Equipamiento: 50w x 28.903 m2. = 1.445,20 kw.
Viario : 1w x 68.193,71 m2. = 68,19 kw.
Z. Verdes: 1w x 33.350,71 m2. = 33,70 kw.
Potencial Total Estimada = 27.728,68 kw.

Se prevé la instalacion de 44 transformadores de 630 kva. Cuya
ubicacién orientativa figura en los planos esquematicos de las redes de
media y baja tensién proyectados.

La futura Urbanizacion dispondra de la correspondiente red de
alumbrado urbano, minimo 10 lux en vias rodadas y 6 lux en areas
peatonales, con factores de uniformidad respectivos de 0,25 y 0,14,
prohibiéndose la utilizacién de lamparas de incandescencia.

Otros servicios urbanisticos:

El presente Plan Especial incluye entre sus determinaciones la
red de canalizacién telefonica a fin de que la Compaiiia suministradora
pueda disponer de los pares suficientes para las necesidades de la
urbanizacioén. El Proyecto de Urbanizacién debera contemplar, en su
caso, la canalizacion correspondiente a infraestructuras de
telecomunicacién.

Zonas Verdes:

Se estara a lo dispuesto por el Capitulo 4 de la Normativa General
de Urbanizacién del P.G.0.U., contemplandose en el Proyecto de
Urbanizacion las previsiones para el ajardinamiento de las Zonas Verdes
siguientes:

a) Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de
areas libres, presentaran, como minimo, los siguientes
requisitos:

- Calidad Minima apropiada para la plantacién de las
especies vegetales.
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b) El ajardinado de los terrenos citados se determinara con
referencia a las siguientes caracteristicas, que habran de ser
reflejadas en el correspondiente capitulo presupuestario:

Porcentaje de superficie plantada de vegetacion
(minimo 50% del total).

Relacion de la anterior con las superficies de pendiente
elevada.

Relacion adecuada entre niimero y tipo de elementos
de arbolado, arbustos, plantas e hierbas o praderas.
Descripcion del porte y nimero de arbolado/100 m2.
Determinacién de la edad, o porte, minimos de
plantacién del arbolado.

Caudal minimo de riego, instalacién necesaria (segtn
especies).

Condiciones minimas de terminacion del resto de la
superficie no plantada: sub-base, material de acabado,
compactacion, (o ensolado), drenaje.

Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros
usos alternativos, incluyendo: drenaje, sub-base,
material de acabado, compactacion, especies arboreas,
tipo, porte y n°m2, edad de plantacién (y porte),
disposicion geométrica, circulaciones, etc.

c) Los terrenos con destino a areas de juegos para nifios
(parques infantiles) habran de ser dotados segun las
siguientes condiciones, que habran de ser reflejadas,
igualmente, en el correspondiente capitulo presupuestario:

Drenaje, sub-base, material de ac bado@bd}%yggétacién
Vallado con material de caracleriticas,, Hjgfanss,
consistencia rigida. S AN
Mobiliario, con la instalacion de |elem s \dE jueg
tales como: columpios, toboganeas,’c,fosﬁg‘:\ng'-’argna
entramados de barras, plataformas giﬁa}orié’s? etcs*con
fijacion del nimero minimo de elementos (por cdda 100

m2.

| -3 s, 2006
4.6. Barreras Arquitecténicas y Urbanisticas. | — "~
V imihisis

En el trazado de la ordenacion se ha tenido en_cha_ﬁgq)qigqﬂgg.los-

efectos el cumplimiento de las Normas Técnicas sobre Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte de la Junta de
Andalucia, lo que se justifica mediante la aportacion de la ficha oficial
adjunta. En cualquier caso correspondera al Proyecto de Urbanizacion
la definicion detallada de todas y cada una de las especificaciones de
dichas Normas Técnicas.
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El Plan Especial se ha formulado en desarrollo del Plan General
de Ordenacidn Urbanistica de Mijas (mas concretamente en
cumplimiento del Expediente de Modificacion de dicho PGOU) en el que
figura delimitado el ambito de actuaciéon UE-R.2-3-4 “Parque Las
Lagunas II” dentro de la Clasificacion de Suelo Urbano No consolidado
sometido a Plan Especial cuya urbanizacion se preveia en el primer
cuatrienio de programacién. Ello justifica la formulacion del presente
instrumento de planeamiento de desarrollo.

5. Cumplimentacion Arts. 46'y 64 R.P.

5.1. Necesidad y conveniencia de la Urbanizacion.

5.2. Propietarios afectados.
Son propietarios encargantes del Plan Especial:

e Promotora San Miguel S.L. representada por D. Ramoén Beca
Borrego.

e D. Antonio Jesus y Diia. Carlota Rivera Molina representados
por D. José Angel Rivera Gil.

o Alcaparras S.A. representada por D. José Angel Rivera Gil.

D. Cristébal Gémez Pérez.

D. Manuel Cano Martin.

Que representan el 51,655% de la superficie total del ambito de
actuacion.

Ademas la estructura de la propiedad de la UE se conforma por
los siguientes titulares:

e Hnos. Garcla Gamez representados por D. Joaquin Garcia

Gamez.

D. Nicolas Esparia Porras.

Mijasmar | Servicios Inmobiliarios S.L.

Mijasmar |l Servicios Inmobiliarios S.L.

D. Rafael, Antonia y Bartolomé Vega Vazquez representados

por D. Rafael Vega Vazquez.

Manufer S.A. representada por D. Manuel Fernandez Ariza.

e D. Antonio Arroyo Gordén, D?. Francisca Marin Merino y D.
Antonio Marin Merino representados por D. Antonio Arroyo
Gordon.

e Inversiones y Promociones Gorigar S.L. representada por

D. Antonio Arroyo Gordén.

D. Atanasio Santaella Almagro. Maderas Santaella.
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Manuel Lépez Ayala.

o Talleres Leal S.L., representados por D. Manuel Leal Cerro.

e Dagros S.L., representados por D. José Luis Bernat
Dominguez.

e Dra. Encarnacién Vega Leiva representada por D. Antonio
Yuste Ghiara.

e D. Miguel Vega Leiva representado por D. Antonio Yuste

Ghiara.

e Dia. Consuelo Vega Leiva representada por D. Antonio Yuste
Ghiara.

e Dfa. Antonia Vega Leiva representada por D. Antonio Yuste
Ghiara.

e D. José Vega Leiva representado por D. Antonio Yuste Ghiara.
o D. Jesis Vega Cortes y Dfia. Francisca Cortes Rueda
representados por D. Antonio Yuste Ghiara.

D. Jaime Mufioz Fernandez.

5.3. Sistema de Actuacion.

La Gestion Urbanistica para el desarrollo de los procesos de
cesion, equidistribucién y urbanizacion, que han de corresponder a la
unica Unidad de Ejecucidn que se propone por el presente Plan
Especial, se realizara mediante el Sistema de Compensacion, debiendo
constituirse la correspondiente Junta de Compensacion, de acuerdo con
lo previsto en la Legislacion Urbanistica y en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, quien encargara la formulacion de los preceptivos Proyectos
de Reparcelacién y de Urbanizacion.

5.4. Plazos de ejecucion.

Las obras de urbanizacién contempladas en el Plan Especial
(Viales, Servicios Urbanisticos y Acondicionamiento de la Zona Verde,
asi como las correspondientes cargas externas para acometidas a los
diferentes servicios generales) se realizaran en una Unica etapa de
ejecucion, pudiendo simultanearse con las obras de edificacion siempre
que se haya producido previamente la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion, acto que por si solo legitimara el inicio de las obras sin
mas tramites administrativos.

Las citadas obras podran someterse a las fases parciales de
ejecucion, y a los respectivos plazos, que se dispongan al efecto por el
Proyecto de Urbanizacion, debiendo estar completamente terminadas en
su conjunto en el plazo maximo de 4 afios a contabilizar desde la fecha
de publicacion oficial del mencionado Proyecto.
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siguiente modo:

a) Acta de replanteo a suscribir entre Junta de Compensacién y
Ayuntamiento.

b) Comunicacién al Ayuntamiento de la finalizacién de las obras de
explanacién y compactacion (95% ensayo proctor normal) previa
comprobacion por Laboratorio Homologado.

¢) Comunicacioén al Ayuntamiento de la colocacién en zanjas de las
diferentes conducciones de servicios urbanisticos antes de su
soterramiento.

d) Comunicacién al Ayuntamiento del compactado de sub-base de la
red viaria (no inferior al 100% proctor modificado) comprobado por
Laboratorio Homologado.

e) Controles de calidad e informacién permanente al Ayuntamiento de
las obras de pavimentacioén y acerado.

5.5. Conservacion de la urbanizacién.

La conservacion de las obras de urbanizacién corresponderan a
una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, que debera
estar constituida con caracter previo a la recepcion Municipal de las
obras de urbanizacion.

5.6. Garantias y Medios econémicos del promotor.

A efectos de garantizar el cumplimiento de los compromisos
anteriores el promotor prestara ante la Administracion actuante fianza
por importe del 7 % del coste estimado por el propio Plan Especial
relativo a la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacién internas y de acometidas externas, mediante aval bancario
o cualquier otro procedimiento equivalente, con caracter previo a la
efectiva aprobacion definitiva del Plan Especial.

En funcién del coste material de las obras proyectadas, segln la
estimaciébn econdmica que se efectla en el Estudio Econdmico-
Financiero del presente Documento, el preceptivo 7 % anterior asciende
a la cantidad de 449.632,42 €.

Los propietarios integrados en el sector, y en particular los
promotores del presente Plan Especial declaran contar con la solvencia
y medios econdmicos suficientes para acometer las obras previstas.
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obras mediante los ingresos que se produzcan por la venta simultanea,
en su caso, de los inmuebles resultantes de la actuacion.

Mijas, Octubre 2.006

Rafael Escassi Gil. Arquitecto
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1. Normas generales. Terminologias y conceptos.

Para la elaboracion del presente Plan Especial se han tenido en
cuenta todas las disposiciones de caracter general contempladas por la
Normativa Urbanistica del PGOU de Mijas, sometiéndose cualquier
indefinicion o interpretacion a lo dispuesto por aquellas.

En los procesos de Urbanizacion y Edificacion correspondientes al
desarrollo del Plan Especial habran de cumplirse asimismo todas las
determinaciones de la Normativa Urbanistica general del citado Plan
General y en particular las relativas a las Normas de Edificacion
contempladas por dicho Planeamiento Superior.

2. Régimen Urbanistico. Figuras de desarrollo y gestion.

En desarrollo de éste Plan Especial se observaran las siguientes
reglas:

2.1. Derechos y deberes de la propiedad:

Correspondera a los propietarios del Sector, que constituira
asimismo una unica Unidad de Ejecucion, el derecho a ejecutar las
obras de urbanizacién que permitan la creacion de solares edificables, y
apropiarse de los solares resultantes en los que pueda materializarse el
aprovechamiento sujetivo, calculado seglin se determina en el apartado
4.4 de la Memoria de este Plan Especial.

Seran deberes o cargas urbanisticas de la propiedad, la cesion

gratuita al Ayuntamiento de los suelos destinados por el Plan Especial a
Zonas Verdes, Equipamientos y Viales.
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10% del Aprovechamiénto Medio del Sector, calculado en funcién de las
determinaciones del apartado 4.4 de la Memoria del Plan Especial.
Igualmente se cedera el exceso de aprovechamiento contemplado en el
citado apartado.

Los propietarios, incluidos en su caso los adjudicatarios del
exceso de aprovechamiento, sufragardn todos los gastos de
urbanizacibn y auxiliares, cargas externas, etc.,, derivados de la
actuacion, de acuerdo con lo expuesto en el apartado 5.5 del presente
Plan Especial. EI Ayuntamiento de Mijas no participara en las cargas
urbanisticas inherentes al 10% AM del que resultara adjudicatario.

2.2, Figuras e Instrumentos urbanisticos de desarrollo:

Para el desarrollo de la actuacion urbanistica proyectada se
utilizaran las siguientes figuras:

PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION

Los propietarios que representen al menos el 60% de la superficie
total del suelo, presentaran un PROYECTO DE ESTATUTOS Y
BASES en el plazo méximo de 3 meses desde la Aprobacion
Definitiva del Plan Especial.

Este PROYECTO ha de aprobarse inicialmente por el
Ayuntamiento, someterse a Informacién Publica durante 15 dias
(se publicar4 en BOP) y se notificara individualmente a cada uno
de los propietarios afectados.

Si en el plazo de 15 dias no se presentan alegaciones el
Ayuntamiento aprobara definitivamente el PROYECTO. En caso
de existir alegaciones con fundamento se modificara el
PROYECTO antes de dicha aprobacién definitiva. La aprobacion
definitiva se publicara en BOP y se notificara a los interesados.
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CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Con la Aprobacion Inicial del Proyecto de Estatutos y Bases, el
Ayuntamiento acordara también que se constituya la JUNTA DE
COMPENSACION

Existiendo mayoria de propietarios interesados en constituir la
JUNTA (mas del 50% de la superficie del suelo), el resto de
propietarios NO adscritos tendra de plazo 1 mes, tras la
notificacion de la Aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y
Bases, para incorporarse a la JUNTA. Si no lo hicieren sus fincas
seran expropiadas segun su valor urbanistico.

La constitucion de la JUNTA DE COMPENSACION se realizara
mediante escritura publica ante notario en reunién en la que se
designaran los cargos rectores (Presidente, Secretario, etc.) y se
aportaran las escrituras de las fincas. La constitucion de la JUNTA
se comunicara al Ayuntamiento quien la aprobara en el plazo de 1
mes y trasladara la escritura a la Delegacién Provincial de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia para su
inscripcibn  en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

PROYECTO DE REPARCELACION

Es el Documento en el que se reflejan grafica y descriptivamente
las adjudicaciones de fincas resultantes entre los diferentes
propietarios, se localizan los suelos de cesién al Ayuntamiento y
se distribuyen los gastos entre todos los afectados, incluido el
Ayuntamiento.

El Proyecto de Reparcelacion ratificara y/o afinara en su caso la
asignacion de los coeficientes de ponderacién que hayan de
corresponder a las diferentes calificaciones urbanisticas internas
dispuestas por el Plan Especial que se constituira vinculante.

Los repartos de suelos y gastos seran en proporcion a la
superficie de suelo aportada a la Junta de Compensacion,
resolviéndose las diferencias que en su caso resultaren mediante
la justa compensacién en metalico.
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iCaciones de parcelas se realizaran lo mas
cercanamente posible a la localizacién original de las fincas
aportadas.

El PROYECTO lo encargara la JUNTA DE COMPENSACION y
una vez redactado lo sometera a la opinién de los propietarios
durante 1 mes. Si los propietarios que representen mas del 50%
de las cuotas de participacion lo aceptan el Proyecto sera
aprobado por la JUNTA de COMPENSACION.

Una vez aprobado por la JUNTA se remitira el proyecto al
Ayuntamiento para que lo apruebe definitivamente y otorgue
escritura publica de las fincas resultantes a cada uno de los
propietarios adjudicatarios.

PROYECTO DE URBANIZACION

Al constituir el Sector una tnica Unidad de Ejecucion se formulara
un Gnico Proyecto de Urbanizacion comprensivo de todas las
obras de urbanizacion predefinidas por el Plan Especial. Dicho
P.U. se complementara con el correspondiente Estudio de
Seguridad y Salud, y contemplara todas las determinaciones
exigibles por la Normativa Urbanistica del PGOU, sometiéndose

en cuanto a su tramitacién urbanistica F@MWESt@-pe el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico }% ¢ MOy, ry
: Q

I qm o
--‘\ w
La aprobacién definitiva del Proyecto de rf§ani§'§ i T{bgitim ra
directamente el inicio de las obra =sin ¥y fids)~ trémites
administrativos. B “WET
779 9 . oY
{r - 3 Nuv. 2006
PROYECTOS DE PARCELACION e

Y ,= 3 74 -){v\.} ™
V LA S

Podran formularse Proyectos de Parcelacion qué el fotal o
parcialmente a cada una de las zonas delimitadas por el presente
Plan Especial en cumplimiento del parametro “parcela minima”
impuesto por las Ordenanzas. Dichos Proyectos de Parcelacién
se someteran preceptivamente a Licencia Municipal.
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En desarrollo del Plan Parcial podran formularse,
justificadamente, Estudios de Detalle para cualquiera de las
finalidades previstas para dicha figura en la Legislacion
Urbanistica. En todo caso dichos Estudios de detalle garantizaran
la coherencia interna de la ordenacion de cada zona aunque se
prevea la edificacién por fases o parcelas independientes.

PROYECTOS DE EDIFICACION

Toda actuacién edificatoria requerira de Proyecto de Edificacion
completo (Bésico y de Ejecucion) y del correspondiente Estudio
de Seguridad y Salud, para obtener la preceptiva Licencia de
construccion.

Las actuaciones edificatorias podran simultanearse con las
propias obras de urbanizacién siempre que se encuentre
previamente aprobado administrativamente el Proyecto de
Urbanizacién. No obstante para solicitar Licencia de Primera
Ocupacion de las edificaciones debera acreditarse que las obras
de urbanizacioén se encuentren asimismo finalizadas.

3. Ordenanzas particulares de cada Zona

3.1 ZONA DE BLOQUES BLQ-1

Corresponde a las Zonas R-1 a R-12 calificadas por el presente
Plan Especial en coherencia con las previsiones del PGOU de Mijas.

La Ordenanza practicamente coincidente con la preestablecida
por los Arts. 242 a 246 del PGOU presenta los siguientes parametros
fundamentales:
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Edificacion de vivienda plurifamiliér en altura,
generalmente en bloques aislados y alineados a viales en
régimen de propiedad horizontal, cuya altura edificable es
funcion de la separacion de sus fachadas a los ejes de los
viales colindantes.

Parcela minima: Superficie 600 m?s.

@ circulo inscrito 15 m.
Edificabilidad neta maxima: 2,50 m*t/m?s.
Ocupaciéon maxima: 60% (en todas las plantas)
Altura maxima: Baja + 4 + Atico
Separacion a linderos privados: YaH

Se permitira adosar la Planta Baja a lindero privado
siempre que se actle del mismo modo en la/s parcelals
colindante/s.

Separaci6n entre edificios en la misma parcela: %3 H
En el caso de 3 o mas edificios, si se dispone de un
espacio libre de @ circulo inscrito = 30 m., dicha separacién
podra serde %2 H

Separacion a Vial:
El ndmero maximo de plantas permitido en una parcela en

funcién de la distancia de la edificacion al eje del vial o
viales a que dé fachada queda establecido en el cuadro

siguiente:
N° Plantas Distancia Minima al Altura

Eje del Vial Maxima
PB, PB+1 4 Metros 7 Metros
PB+2 5 Metros 10 Metros
PB+3 6 Metros 13 Metros
PB+4 7,50 Metros 16 Metros
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calificadas por el presente Plan Especial en coherencia con las
determinaciones del PGOU de Mijas.

La Ordenanza integramente coincidente con la preestablecida por
el Art. 247 a 250 del PGOU (con una variable en cuanto a la
edificabilidad neta) presenta los siguientes parametros fundamentales:

Tipologia edificatoria:

Edificacion alineada a vial o retranqueada, vy
generalmente entre medianeras, destinada a actividades
secundarias y terciarias compatibles con viviendas
integradas en tramas urbanas de uso residencial

dominante.
Parcela minima: Superficie 300 m?s.
Fachada minima 10 m.
Edificabilidad maxima: ZONA -1 0,760 m?t/m’s.

ZONA -2 0,760 m?t/m°s.
ZONA I-3 1,250 m%c/m?’s.

Alineaciones:

No es necesario que la fachada de la edificacion se alinee
con la alineacion del vial, pues se entiende que aquella
debera adecuarse funcionalmente en su _composicién
arquitecténica, a sus propias nécesida s @lg, uso. |No
obstante, en caso de no ali arse® al v:al Qdeb'eré
deslindarse el espacio publico [amo d@lva @ ¢on
elementos de cierre, verjas, arbol do jar @?\ etc ue

garanticen una adecuada integr |cm tal con la
trama urbana circundante.

\1(‘

Ocupaciéon maxima: Planta Baja 100/
Plantasq&is 40%NU\ 2[}05
Altura maxima: 9m.
En casos ;Jsﬂﬂcados 12 mjc n
una ocupaecionvmaxima!del—15%
de la planta del edificio.

Altura libre de Plantas: Minima 2,60 m.
Maxima 6,00 m.
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{_Separacién

Si la parcela esta enclavada en una zona o poligono consolidado
0 en vias de consolidacion en donde la tipologia dominante o
exclusiva fuera la de edificacion medianera, el edificio a construir
debera ser igualmente medianero, con alineacién obligatoria a
vial.

En los demés casos la alineacién a vial no sera obligatoria,
debiendo cumplirse las condiciones de cercado y deslinde
establecidas en el apartado Alineaciones.

La separacién a linderos privados serd en estos casos de 3
metros como minimo.

3.3. ZONA DE EQUIPAMIENTOS (E)

Se corresponde con las zonas E-1 a E-4 calificadas por el
presente Plan Especial, cuyo uso serd el de Equipamiento de
Dominio Publico.

Se sujetaran a las disposiciones de la Normativa correspondiente
del PGOU de Mijas, presentando los siguientes parametros
fundamentales:

Edificabilidad: 1 m2t/m2s
Ocupacion Maxima: _<80%

Altura Maxima: PB + 2 (10,00 m)
Separacion Linderos: _>3,00m

3.4. ZONA DE SERVICIOS (S)

Se hace referencia en estas Ordenanzas al suelo destinado a
espacios al servicio de las Redes de Infraestructuras de la
Urbanizacién, permitiéndose edificaciones con este destino, como
transformadores eléctricos.

La ubicacién de los transformadores eléctricos es orientativa, a
definir exactamente en el Proyecto de Urbanizacion.
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ZONAS VERDES (2V)

Se corresponde con las zonas ZV-1 a ZV-7 calificadas por el
presente Plan Especial, cuyo suelo esta destinado para Areas
Libres para uso y disfrute de los habitantes.

No se permite ningln tipo de edificacion, tan solo puestos de
bebidas e informacion, fuentes, pérgolas, juegos de nifios y demas

elementos decorativos que ayuden a la Urbanizacion de estos
espacios.

Mijas, Octubre 2006

Rafael Escassi Gil. Arquitecto
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Se estima que el costo total de implantacién de los servicios
urbanisticos, y otros gastos auxiliares necesarios para la ejecucion de la
urbanizacién disefiada por el presente Plan Especial asciende al resultado del
siguiente presupuesto, que en cualquier caso habra de ser objeto de
evaluacion especifica en el subsiguiente Proyecto de Urbanizacion:

Ejecuciéon material: 242.097,10 x 19,80 = 4.793.522,58 €
Beneficio industrial y Gastos generales: 19% P.e.m. = 910.769,29 €
Honorarios profesionales y Tasas: 15% P.e.m. = 719.028,39 €

Total Gastos: 1.629.797,68 €

Presupuesto global estimativo: 6.423.320,26 €

Teniendo en cuenta que el techo maximo edificable es 254.201,95
m’c., la repercusion del coste global de urbanizacién asciende
estimativamente a 25,27 € /m?c., valor sufi cientemente-ajustado a los
indicadores habituales del mercado mmoblllgno PQE 16 dfue B co?sidera
suficientemente justificada la viabilidad e;cogomlcpﬁf,.l‘qan re;a de la
actuacion. o

e ‘!
= ¥ N
=

d &.z.
.. '
-

9, \q

o as’ ‘bctubre 2006
' - 3 Wiy, |

Rafael Escassi Gil. Arquitecto
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