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1.- Autor del encargo.

Se realiza el presente trabajo por encargo de D. Abbas
Sassanfar, con domicilio a efectos de comunicaciones en ||| N

F

2.- Datos del trabajo.

El encargo consiste en la realizacion de una modificacion del
expediente de adaptacién y regularizaciéon del Sector 25 (Lagar
Martell) Mijas, para el cambio de calificacion de las parcelas Rsy Rs
y trasvase de techo edificable y ntmero de viviendas de unas
parcelas a otras sin alterar el total de ambos pardmetros que figura
en el citado expediente de adaptacion.

3.- Antecedentes.

El expediente de regularizacién, cuenta con Aprobacion
definitiva de fecha 4/10/01 y recientemente se ha presentado una
propuesta solicitando la realizacién de la presente modificacion la
cual ha sido informada favorablemente por el organismo municipal
correspondiente.

El expediente de adapatacion y regularizacion fue redactado
de acuerdo con las especificaciones y normativas del vigente
P.G.O.U de Mijas.

Cuenta en su documentacién, con las ordenanzas actuales y
cumple con la ficha asignada.
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La presente modificaciéon no altera los pardmetros generales
del expediente de adaptacién aprobado definitivamente.

Se limita a cambiar la calificaciéon de determinadas parcelas,
por calificaciones y ordenanzas ya contenidas en el citado
expediente. No se altera ni el techo edificable total, ni el n° de
viviendas, ni el trazado viario. Los cambios se realizan en el interior
de manzanas ya definidas que no alteran sus limites geométricos
con el viario ya aprobado.

4.- Descripcién de la modificacion.

Se trata de cambiar la calificaciéon de las parcelas Rs y Rs,
actualmente de residencial aislada y adosada, respectivamente, por
residencial CJ y social-comercial. |

Igualmente se trasvasa techo edificable y niimero de viviendas
desde la parcela Ry a las parcelas Rs, Rs, Ri1 y CO-ES, sin que ello
suponga aumentar el namero de viviendas totales, ni se produzca
mayor edificabilidad de la total aprobada para el expediente de
adaptacién, por lo que no se alteran los esténdares de dotaciones
obligatorias segtn el Reglamento de Planeamiento.



federico orellana ortega - arquitecto

5.- Motivos y justificacién de la modificacion.

Se proyecta la realizacion de un Conjunto Residencial-
Asistencial-VITANIA, en las parcelas Rs, Ry, Rg, R y CO-ES del
documento actual. Este proyecto que lo desarrollara la Sociedad
Vitania Residencial S.A, es un producto singular de alta calidad y de
tltima generacién; un conjunto de viviendas con servicios socio-
sanitarios configurado para dar respuesta a la creciente atencion y
cuidados que necesitan las personas de mayor edad.

La distribucién y calificacion de las parcelas incluidas en el
proyecto no se adaptan, actualmente, a lo requerido, por lo que es
necesaria la tramitacién de este expediente, que facilite la realizacién
del futuro proyecto, con garantias de cumplimiento de los objetivos
de VITANIA.
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PARCELAS SOBRE LAS QUE SE ACTUAN.

ORDENANZA | TERRENO m? | EDIFICABILIDAD m2/m2 VIVI].];I;ID AS_ _
PARISELA AIS 2387154 | 7.161,46 0,30 29
3
1 ARISELA ADS 96.022.65 | 56.448,43 0,59 490
7 bl
PARISELA ADS 19.797.48 | 11.740,44 0,593 100
8
PAI}{CELA q 825737 | 4.95452 0,60 46
11
PARCELA
o CO-ES | 10.000,00 | 4.154,68 0,415 -
TOTALES 157.049,04 | 84.459,53 0,53 665 |
PARCELAS RESULTANTES.
PARCELA | ORD. | TERR.m? | EDIF. mm? | N° VIV,
R, ADS 96.022,65 | 44.459.43 0,46 265
Rs q 43.669,02 | 27.04548 0,62 338
Ri S| 8.25737 | 4.95452 0,60 62
(CO) EO
Rs | “pprv 10.000 6.000 0,60 0
({CO)E.Q
Ris o 7.305,23 2.000 0,27 0
157.949,04 | 84.459,53 0,53 665
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- ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA -

Se adjuntan nuevos cuadros donde se han corregido 'y
ajustado a las nuevas calificaciones y edificaciones.

- TOTALES -

Superficie de suelo edificable actual y proyectado = 157.949,04 m?
(no se altera).

Techo edificable actual y proyectado = 84.459,43 m? (no se altera).
Indice de edificabilidad = 0,53 m?/m? (no se altera).
N° de viviendas = 665 (no se altera).

La presente modificacion del expediente de regularizacién del
Sector 25 del P.G.OU no altera las condiciones urbanisticas
fundamentales del mismo, conservandose el techo edificable,
superficie, indice de edificabilidad, namero de viviendas, limites del
sector, trazado viario y esquemas de instalaciones, por lo que es
factible su tramitaciéon sin mas alteraciones de la documentacién
aprobada definitivamente.
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- ORDENANZAS -

Se adjuntan las ordenanzas que ya figuraban en el expediente
aprobado, con ajuste de la edificabilidad en CJ (pasa de 0,60 a 0,65) y
creacion de nueva ordenanza (CO-EQUP.PRIV) de Comerciai-
Equipamiento Privado.

- PLAN DE ETAPAS - - 7§

Se adjunta nuevo plan de etapas. / , C C

Mzaga, Octubre de 2002 \]
Arquitecto. :

NOTA: La numeracién de los Anexos es coincidente con la inicial.
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ANEXO 1.- ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA.
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5.2.- DESCRIPCION DE LASV ZONAS DE QALIFICATION>

URBANISTICA. N

5.2.1., Zonas de Depésito de Agua. (VI)

Es la destinada a albergar los aljibes y las instalaciones
necesarias para abastecer de agua potable a la Urbanizacion.

Se sitila en un pequeno triangulo de Zona Verde Publica
en la parte mas alta del vértice Noroeste de la finca.

ZV-1
SUPERFICIE m? 2.191,55
% S/ TOTAL 0,42
SUPERF. EDIF.. -~
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5.2.2.- Zonas de Edificacion Extensiva. (AIS)

Destinadas a la edificacion de viviendas unifamiliares
aisladas, coincide con la Unifamiliar Aislada del Plan General.

Se distribuyen a lo largo de toda la Urbanizacion en las
zonas de mejores vistas.

Ri Ro Ra Rs TOTAL

SUPERF. M2 |19.143,16|15.246,79(27.084,66|42.868,53|104.343,14

% S/TOTAL | 3,65 2,91 5,17 8,17 19,90
SUPERF. | 5.742,95 | 4.574,04 | 8.125,40 | 12.848,13| 31.290,52

N° MAX. VIV. | 22 18 33 48 121

PORMAGION | g 72 132 192 484

Ordenanzas de aplicacién AIS.

23
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Estan  destinadas a  edificaciones unifamiliares
adosadas; coinciden con las definidas como unifamiliares
adosadas ADS del vigente Plan General.

En la ordenacion que se realice de cada parcela, se
evitara la formacion de grandes hileras que hagan el efecto de
pantallas visuales.

Re Ry Ro TOTAL

SUPERF. M? | 5.499,24 |96.022,65| 14.107,71 | 115.629,60

% S/TOTAL | 1,05 18,28 2,69 22,02

SEDIT" | 3.244,55 |44.459,43| 8.323,55 | 67.767,97
N° MAX. VIV. | 28 265 72 465 |
FODLECION | g8 928 252 1.628

Ordenanzas de aplicacion ADS.

24
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5.2.4.- Zonas de Ciudad Jardin. (CJ)

Estas zonas coinciden con las calificadas como Ciudad
Jardin en el Plan General. Estan destinadas a conjuntos de
viviendas plurifamiliares de baja altura y poca densidad.

Rs Rio Ri1 Ri2 Ris Ria TOTAL

SUEERF. 143.669,02|24.840,31(8.257,37| 8.520,42 | 7.888,95| 34.034,67 | 127.210,74

% S/TOTAL| 8,28 4,77 1,58 | 163 | 1,50 6,53 24,31
SUPERE. 127.045,48 | 14.994,00 | 4.954,42 | 5.112,25 | 4.733,37 | 20.572,34 | 77.412,70
N° MAX.

Rty 338 144 | 62 46 44 189 823

; i

POBLACION

A nAtl  Lina 432 186 138 132 567 2.469 |

|

Ordenanzas de aplicacion CJ.

29
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5.2.5.~ Zonas Comerciales. (C) — EQ PRIVADO.

Son zonas independientes de los espacios comerciales
que se puedan crear en compatibilidad con las zonas
residenciales, fundamentalmente en las parcelas de Ciudad
Jardin. Se pretende generar unas areas de servicios donde
coexistan distintos comercios y servicios asistenciales, ya sea
de forma independiente o aglutinados en superficies de mayor
dimensién.

Ry5-CO- | Ry6-CO-
EQ-PRIV | EQ-PRiv | TOTAL
SUPERF. M? | 10.000 | 7.305,23 | 17.305,23
% S/TOTAL | 1,91 1,39 3,30
SUPERF.
T 4.154,68 | 2.000 | 6.154,68
N° VIV, 0 0 0

Ordenanzas de aplicacion CO y la especifica CO-EQP.
PRIV del presente documento.
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5.2.6.- Zona Docente. (Escolar)

Denominada E en el Plan Parcial. Se sitiia al Norte de la
Urbanizacion.

Esta destinada a Equipamiento Docente.,

E
SUPERFICIE M? 16.000
% S/ TOTAL 3,05
SUPERF. EDIF. 24.000

27
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©.2.7.- Zona Social. (Social)

Denominada S en el Plan Parcial. Es aquella zona
destinada a Equipamientos Sociales en cumplimiento de lo
establecido en el Planeamiento Superior. Se ubica al Sur de la
Urbanizacion, junto al vial de acceso a la misma.

s

SUPERFICIE M2 7.654,52
% S/ TOTAL 1,50
SUPERF. EDIF.  7.854

28
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5.2.8.- Parque Deportivo. (ZV ,PD)

Se denomina PD en el Plan Parcial. Tiene caracter
publico y esta destinada a areas de juego y deportes al aire
libre. Se sitlia en la parte Sur-Oeste de la Urbanizacién, junto
a la Zona Verde Publica.

ZV-PD
SUPERFICIE M? 10.472,37
| % S/ TOTAL 2,00

i SUPERF. EDIF. --

29



9.2.9.- Areas Libres(ZV)

Destinadas a Zonas Verdes de caracter publico.

federico orellana ortega - arquitecto

La suma de todas ellas supera lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento.

zZv-1 | zZv-2 ZV-3 Zv-4 | TOTAL
SUP El\l}flcm 895,27 |1.770,63|31.725,15|27.845,57 | 10.472,37
% S/TOTAL| 0,17 | 0,33 6,05 5,31 2,00

SUPERF.
EDIF.

30
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5.2.10.- Superficies, edificabilidades vy nimero de viviendas.

ZONA orpm | T RRICI L EDIF. | o IFICABILIDAD | N° HAB. | N°VIV. | DESTINO
(m?) (m?/m?).
Ri1 AIS 19.143,16 0,300 5.742,95 88 22 PRIVADO
R AIS 15.246,79 0,300 4.574,04 72 18 PRIVADO
R4 AIS 27.084,66 0,300 8.125,40 132 33 PRIVADO
Rs AIS 42.868,53 0,300 12.848,13 192 48 PRIVADO
Rs ADS 5.499,24 0,590 3.244,55 98 28 PRIVADO
R7 ADS 96.022,65 0,460 44.459,43 928 265 PRIVADO
Rs CcJ 43.669,02 0,620 27.045,48 1.183 338 PRIVADO
Ro ADS 14.107,71 0,590 8.323,55 252 72 PRIVADO
Rio cJ 24.840,31 0,604 14.994,90 432 144 PRIVADO
Ru cJ 8.257,37 0,600 4,954,42 138 46°(, 7| PRIVADO
Ri2 cJ 8.520,42 0,600 5.112,25 186 62 /(| PRIVADO
Ria cJ 7.888,95 0,600 4.733,37 132 44 PRIVADO
Ri4 cJ 34.034,67 0,605 20.572,34 567 189 PRIVADO
R;5-CO-EP CO-EQP 10.000,00 0,600 6.000,00 - - PRIVADO
Ri16-CO-EP CO-EQP 7.305,23 0,270 2.000,00 - -+ PRIVADO
E ESCOLAR | 16.000,00 1,500 18.000,00 (¥ - zh CESION
s SOCIAL 7.654,52 1,030 7.854,00 (*) -- < CESION
ZV-PD Z.L.P 10.472,37 -- - -- -+ CESION
ZV-1 Z.L.P 2.191,55 -- -- -- -- CESION(**)
Zv-1 Z.L.P 895,27 - -- -- i- CESION
ZV-2, Z.L.P 1.770,63 -- -- -- -- CESION
ZV-3 Z.L.P 31.725,15 - -- -- = CESION
zZv-4 Z.L.P 27.845,57 -- =z -- - CESION
RESERVA R, j
SS——— 9.494,00 = - -- -- CESION
OTROS VIALES 58.194,46 = == - - CESION
TZTA;LC :LAN 523.427,00 0,330 172.731,00 4.422 1.309 e

5’»];\) 'I’ ,.l!"

(*) Este concepto no acumula en la edificabilidad total.

g*
r

Se permite la construccion de depositos de agua para uso de la
anizacion.
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5.2.11.- Cuadro resumen. //:',
ZONA SUPERFICIE | N° VIVIENDAS | EDIFICABILIDAD

DEPOSITO DE AGUA  ZV- I 2.191.55 ) N

CIUDAD JARDIN CJ 127.210,74 823 77412,76

EDIFICACION MEDIA ~ ADS 1 15.629,60 465 61.761,91 |

EDIFICACION EXTENSIVA AlS 104.343,14 121 31.290,52

COMERGIAL- EQ. PRIV-COED, PRIV 17.305,23 6.154,68

DOCENTE : 16.000 24,000

SOCIAL S| 7.654,52 . 7.854

PARQUE DEPORTIVO ~ ZV-PD 10.472,37 e

AREAS LIBRES 2v 62.236,62 »

VIALES 61.688.46 - -

TOTALES 523.427 1.309 204.584,91 m?*

fndice de edificabilidad media
Techo méximo computable

Coeficiente volumétrico
N total habitantes ~
Densidad media

0,33 m*t/m?*
172.730,91 m?t.
0,99 m3/m?
4,422 Hab.

25 Viv/Ha.
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ANEXO 2.- ORDENANZAS.
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8.4.- ORDENANZAS DE CADA ZONA.

8.4.1.- Zona de Deposito de Agua.

8.4.1.1.- Uso Dominante. Servicio (depodsito regulador

de agua)
8.4.1.2.- Uso prohibido. Todos los demas.

8.4.2.- Plurifamiliar Ciudad Jardin (CJ)

8.4.2.1.- Definicion y objetivos.

Son areas de caracter mixto, de viviendas unifamiliar y
plurifamiliares, con edificios exentos que, en su conjunto,
ocupan menos suelo que los sectores existentes de
ordenacion abierta con bloques plurifamiliares, permitiendo
la existencia de grandes espacios libres privados cuyo
ajardinamiento habra de imprimir a estas zonas su caracter
-~ mas significado. -

Se contempla bajo esta ordenanza la posibilidad de
disponer las edificaciones en agrupaciones tipo Pueblo
Mediterraneo.

8.4.2.2.- Condiciones de la ordenacion y edificacion.

Se adoptan las referentes a la subzona CJ-3,
prevaleciendo las del Plan Parcial en los casos en que las de
éste sean mas restrictivas.

1.- EDIFICABILIDAD NETA.
Indice de edificabilidad neta 0,65 m?t/m?3s

)T
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2.- PARCELACION.

La parcela minima edificable es de 600 m?.

3.- ALTURA EDIFICABLE Y OCUPACION DE SUELO.

presenta

univocamente relacionado con el tamafio de la parcela y
ocupacion de la misma, de acuerdo con las relaciones
siguientes:

La altura es un parametro que se

Edificabilidad
m*t/m’s

Para construir un
numero maximo de

Es preciso disponer
de una parcela con
los siguientes

Con una ocupacién
maxima de (%)

plantas de tamagios (m?)
il PB+1 600-1.200 50
Gl 065 > 1.200 45

PB+2
La correspondencia entre el numero de plantas y la

altura méaxima, expresada en metros, se regula mediante la
siguiente relacion:

Altura maxima (m) N° de plantas

Hasta 4,20 B
Hasta 7 PB+1
Hasta 10 PB+2

Para todo lo referente a la altura edificable permitida se
estarda a lo dispuesto en los articulos 188 y 190 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Sobre una cubierta plana podra emplazarse un cuerpo
de edificacion habitable retranqueado un minimo de 3 m.
sobre la vertical del plano de fachada, siempre que dicho
cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 m. medida
interiormente, y la ocupacion no suponga mas del 50% de la
superficie ocupada por la planta inmediatamente inferior.
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4.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS.

La separacion del edificio a los linderos publicos,
vendra dada por la siguiente relacion:

Altura Distancia a lindero publico
PB+1 3

PB+2 3

PB+2+ATICO 3,50

Se exceptian de esta condicién los edificios sobre
parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud mayor de 40
m., en cuyo caso podran alinearse a vial.

5.- ALINEACION A LINDEROS PRIV ADOS.

La separacion a linderos privados serda como minimo de
% de la altura total del edificio, con un minimo absoluto de
3 m.

6.- SEPARACION ENTRE UNIDADES DE EDIFICACION DENTRO DE
UNA MISMA PARCELA Y LONGITUD MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Los edificios tendran una longitud méaxima de 60 m.
En el caso de disponerse varios en una misma parcela, la
separaciéon minima entre fachadas sera de 2/3 de la altura
del edificio méas alto.
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7,- DISPOSICION DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

El volumen edificable méximo permitido en cada
parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos
salientes, podra disponerse en una o varias edificaciones
principales, y destinarse parte del volumen restante a
edificaciones auxiliares. No se limita expresamente el
niumero de unidades independientes de edificacion
residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre cada
parcela: la limitacién vendra impuesta por el volumen
edificable y los demas parametros de Ordenacion vy
Edificacién aplicables a la zona, estableciéndose en todo
caso la condicién de que la fachada del edificio no podra
superar los 60 metros de longitud maxima.

En todas las zonas la presente ordenanza puede tener
una forma de aplicacién que se traduzca en Ultimo término
en tipologia de viviendas unifamiliares, aisladas o adosadas.
Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen
Jos parametros establecidos para cada una de las subzonas.

8.- ORDENANZAS DE V ALLA.

Para todo lo referente a los cerramientos exteriores de
parcela, se estara a lo dispuesto en el Art.207 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

9.- AP ARCAMIENTOS.

El numero de aparcamientos obligatorio sera de 1 por
vivienda. En viviendas con superficie superior a 125 m?®t se
dispondra una plaza de aparcamiento méas por cada fraccion
de 100 m?.
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8.4.2.3.- Condiciones-deuso. SEERETART—

Solo se admiten los siguientes usos: / /// A=

- Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y
unifamiliar, aislada y adosada.

8.4.2.4.- Usos compatibles.

- Aparcamiento, oficinas, comercial, industria de 12
categoria, hotelero, hosteleria, alojamiento comunitario,
recreativo, asistencia sanitaria, educativo, cultural, religioso,
zonas verdes, deportivo y proteccion.

La comunidad de propietarios debera regular vy
autorizar la implantacion de los usos compatibles.

8.4.3.- Unifamiliar Adosada (ADS).

8.4.3.1.- Definicion v objetivos.

Esta zona se corresponde con las tipologias de
viviendas agrupadas, en maclas, en hilera y escalonadas -en
su version de vivienda unifamiliar- del Plan General.

La edificacién se dispone tanto alineada a vial como no
alineada. En el primer caso la fachada podra constituir un
plano continuo o quebrado, en cuyo caso ha de mantener
regular y constante su referencia con la alineaciéon de vial,
que supone el principal elemento ordenador a partir del cual
se parcela el terreno en lotes, desviandose a patios o
jardines individualizados el suelo no ocupado por la
edificacién.

En las no alineadas, la edificacion se ordena
libremente, con alineacion de fachada irregular y
tratamiento de los espacios libres como jardines bien
mancomunados, bien privativos de las viviendas.
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8.4.3.2.- Condiciones de ordenacion.

Se adoptan las referentes a la subzona ADS-2,
prevaleciendo las del Plan Parcial en los casos en que las de
éste sean mas restrictivas.

1.- PARCELA MINIMA.

a) Superficie minima admisible de parcela:

150 m?
b) Fachada minima admisible de parcela:

7m.

2.- OCUP ACION MAXIMA DE PARCELA.

El porcentaje de ocupacion méaxima de la parcela sera:
60%
3.- EDIFICABILIDAD NETA.

0,59 m2t/m2s

4.- NUMERO MAXIMO DE AGRUP ACION DE VIVIENDAS.

En todas las zonas, tanto en agrupaciones alineadas a
vial como en agrupaciones libres, las agrupaciones
resultantes no podran superar la longitud de 60 m.,
separandose entre ellas una distancia minima de 7 m.
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5.- Para cada una de estas agrupaciones maximas referidas
en el apartado anterior, podra utilizarse un tnico modelo de
vivienda o varios, recomendandose esto tltimo. No obstante,
si se utiliza un Unico modelo, las fachadas habran de
contener entre ellas los suficientes elementos de diversidad -
compositivos, arquitectonicos, ornamentales, cromaticos,

etc.- a fin de que no pueda manifestarse de forma idéntica
en la totalidad del conjunto.

6.- En ningln caso se admitiran las fachadas ciegas, como
hastiales con el aspecto de muro medianero, en las
viviendas situadas en los extremos de cada agrupacion,
debiendo tratarse con el mismo caracter, configuracion y
decoro de las otras fachadas urbanas contiguas.

8.4.3.3.- Condiciones de la edificacion.

1.- ORDENANZA DE V ALLA.

Para el cerramiento exterior de la parcela, se estara a lo
dispuesto en el Art.207 de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U. | '

En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no
debera ser superior a 1,50 m. y se podra realizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
méaxima de 2 m., medidos desde la rasante de la cota
superior de ambos terrenos colindantes. En ningiin punto
del terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de
rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y
adaptarse la valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela
coincidird en todo caso con la del vial y diferenciara las
zonas de dominio publico y privado.
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2.- RETRANQUEO DE FACHADA.

a) Se considera fachada principal a los efectos de
aplicaciéon de estas Normas de zona, la que da frente a vial.
En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas
principales como frentes a vial tiene la parcela.

b) La fachada principal podra alinearse al vial, pero si
se separan deberan mantener una distancia minima de 3m.

Esta misma separacion sera obligatoria en los casos de
parcelas extremas en cada tramo de calle o lindes con zonas
verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este
retranqueo, se le dara necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso
en este espacio.

c) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios
proyectados con la Ordenanza ADS podran disponerse
conforme a las condiciones de disefio establecidas en el Art.
154 de las Normas del P.G.O.U. relativas a las
determinaciones sobre terrenos en pendiente, siempre que
se tramiten mediante un Estudio Previo cuyo ambito alcance
a tramos de calle completos.

3.- PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE.

La profundidad maxima edificable, medida desde la
alineacion de la valla al vial, sera:

20 m.
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4.- SEP ARACION AL LINDERO DE FONDO DE PARCELA.

La linea de fachada posterior de la edificacion debera
estar separada del lindero medianero del fondo de parcela:

4m.

5.- ALTURA MAXIMA y NUMERO DE PLANTAS.

La altura méaxima permitida serda de PB + 1, con un
total de 7 m. de altura medidos de acuerdo con los criterios
establecidos en los articulos 188 y 189 de las Normas,
permitiéndose un aprovechamiento en cubierta segin las
determinaciones del Art.190 de las citadas Normas del
P.G.O.U.

6.- AL TURA LIBRE DE PLANT AS.

La altura libre de Planta Altas y Plantas Bajas no sera
inferior a 2,50 m.

7.- SOTANO.

Se admite una Planta Sétano para uso de garaje y
trasteros exclusivamente,. debiendo cumplir las
especificaciones contenidas en el articulo 192 de las Normas
del P.G.O.U.

En los terrenos con pendientes iguales o superiores al
20% se estara a lo dispuesto en el articulo 188, asi como,
con caracter general, a lo previsto para terrenos con
pendientes iguales o superiores al 30% por los articulos 153
y 154 de las citadas Normas.

60



federico orellana ortega - arquitecto

" 3 /Z e
UG

8.- APARCAMIENTO.

El niimero de aparcamientos sera de 1 por vivienda. En
viviendas con superficie superior a 125 m?, se dispondra
una plaza de aparcamiento méas por cada fraccion de 100
m?.

En el caso de mas de cuatro viviendas, los

aparcamientos seran ordenados en conjunto y tendran un
méaximo de tres conexiones con la via publica.

8.4.3.4.- Edificacibn conjunta de parcelas.

1.- En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya
superficie total sea superior a 3.000 m? y pueda inscribirse
un circulo de 40 m. de diametro, se autorizan las siguientes
condiciones excepcionales de ordenacién que podran
aplicarse alternativamente a las anteriormente definidas en
este capitulo:

a) Se tramitaran mediante Estudio Previo que contenga
la definicion de los volumenes de la Edificacion asi como, si
es el caso, la division de la actuacion en fases a lasque
hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de
obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ninglin caso excedera del
resultante al aplicar las condiciones de parcela minima.

c) El conjunto habra de mantener una separacion a
linderos privados de 4 m. como minimo. Las condiciones de
separaciéon o alineacioén a linderos publicos vendra fijada en
el Estudio Previo.
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d) No se fijan los valores de los parametros de
edificabilidad neta y ocupaciéon maximas por cada una de
las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la
edificabilidad y la ocupacién de suelo totales, resultantes del
conjunto de la ordenacién, no podra superar los valores
suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela
edificable sus indices correspondientes. No se fija
profundidad maxima edificable.

e) Son de aplicaciéon todos los demas parametros y
condiciones de Ordenacién y Edificacion regulados en los
articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido
expresamente excepcionados en este articulo.

f) A los espacios libres de edificacién resultantes de la
Ordenacién del conjunto, se les debera conferir totalmente o
en parte la condicion de mancomunados, que se establecera
por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

o) Los accesos a la via publica se limitaran a una
entrada y una salida para el conjunto.

2.- En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la
ordenacién de parcelas, serd necesario tramitar un proyecto
de reparcelaciéon que cumpla con todas las condiciones de
ordenacién contenidas en el articulo 234 de las Normas del
P.G.0O.U.
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8.4.3.5.- Condiciones de uso.

- Uso dominante: Vivienda unifamiliar adosada y
aislada.

- Usos complementarios y compatibles: Viarios,
oficinas (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos
profesionales anexos a la vivienda), comercial (comercio de
primera necesidad), hotelero, hosteleria (excepto salas de
fiesta, discotecas' y similares), alojamientos comunitarios,
asistencia sanitaria, educativo, cultural, religioso, zonas
verdes y deportivo.

La comunidad de propietarios debera implantaciéon de
los usos compatibles.

8.4.4 .- Unifamiliar Aislada (AIS).

Se adoptan las condiciones establecidas para la
subzona AIS-3, prevaleciendo las del Plan Parcial en los
casos en que las de éste sean mas restrictivas.

8.4,4,1,——Condicidnes de Ordenacion.

1.- EDIFICABILIDAD NETA.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta,
es:

0,30 m?t/m?s
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2.- PARCELA MINIMA.

800 m?
Fachada minima admisible de parcela:

10 m.

3.- OCUPACION MAXIMADE PARCELA.
35%

4.- DISPOSICION DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE,

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar
la aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra, con
caracter general, en una Unica edificacion principal por
parcela.

b) No obstante, se podra desarrollar conjuntos de
viviendas Unifamiliares Adosadas (ADS), tramitadas
mediante Estudio de Detalle, siempre que el numero de
viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condicion
de parcela minima de la ordenanza de AIS.

La superficie minima de parcela requerida para el
desarrollo de dichas actuaciones sera:

4.000 m?

Ello se permite expresamente siempre que no se
sobrepasen los parametros establecidos para AIS o tipologia
de ADS y las agrupaciones resultantes no superen la
longitud de 60 m. lineales y la separacion entre ellas sea
como minimo de 7 m.
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8.4.4.2.- Condiciones de la Edificacion.

1.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS.

La separacion minima de la edificacién al lindero de la
parcela que da frente al vial, sera:

3m.

En los casos en los que la cota del terreno sea superior
a la del vial, se estara a lo dispuesto en el Art.207 de las
Normas del P.G.O.U.

2.- SEPARACION A LINDEROS PRIV ADOS.

La separacion minima a los demas linderos, se
regulara en los mismos términos que el apartado anterior.

Se permiten las siguientes variantes:

a) Podran adosarse siempre que exista acuerdo notarial
entre colindantes.

b) Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas
contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no
existencia de ningin tipo de medianerias.

3.- ALTURA MAXIMA y NUMERO DE PLANTAS.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 t con un
total de 7 m. de altura medidos de acuerdo con los criterios
establecidos en los articulos 188 y 189 de las Normas del
RGO
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El aprovechamiento bajo cubierta se regula por lo
dispuesto en el articulo 190 de las mismas normas.

4.- AL TURA LIBRE DE PLANT AS.

La altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no sera
inferior a 2,50 m.

5.- SOT ANO.

Se admite una Planta Sé6tano para uso de garajes y
trasteros, exclusivamente, debiendo cumplir las
especificaciones contenidas en el articulo 192 de las Normas
del P.G.O.1.

En los terrenos con pendientes iguales o superiores al
20% se estara a lo dispuesto en el articulo 188, asi como,
con caracter general, a lo previsto para terrenos con
pendientes iguales o superiores al 30% por los articulos 153
y 154 de las citadas normas.

6.- ORDENANZA DE V ALLA.

Para todo lo referente al cerramiento de la parcela, se
estarda a lo dispuesto en el art. 207 de las Normas del
P.G.0.U.

7.- AP ARCAMIENTOS.

Se estableceran 2 aparcamientos por cada vivienda, en
el interior de la parcela. En viviendas con superficie superior
a 200 m? construidos, se dispondra una plaza de
aparcamiento mas por cada fraccion de 100 m?.
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8.4.4.3.- Condiciones de uso. //f/{/{//
Solo se admiten los usos siguientes: \/

- Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada vy
adosada.

- Usos complementarios y compatibles: Viario,
aparcamiento (exclusivamente anexo a la vivienda o al aire
libre), oficinas (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), comercial
(comercio de primera necesidad), hotelero, hosteleria
(excepto salas de fiesta, discotecas y similares), alojamiento
comunitario, asistencia sanitaria, educativo, cultural,
religioso, zonas verdes y deportivo.

La comunidad de propietarios debera implantacion de

los usos compatibles.

8.4.5.- Comercial (CO-EQUIP. PRIVADOQO).
8.4.5.1.-Definicion.

Son zonas de las mismas caracteristicas constructivas
que las de Ciudad Jardin pero con usos de equipamientos
privados y servicios socio-sanitarios, culturales y de ocio
para complemento de las zonas de CJ proximas a ellas.

1.- EDIFICABILIDAD NETA. Dy : IDOED

Indice de edificabilidad neta 0,65 m?t/m?2s JTl

2.- PARCELACION.

La parcela minima edificable es de 600 m?.
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3.- ALTURA EDIFICABLE Y OCUPACION DE SUELO.

La altura es un parametro que se presenta
univocamente relacionado con el tamafo de la parcela y
ocupacion de la misma, de acuerdo con las relaciones
siguientes:

Para construir Es preciso disponer
Edificabilidad AL EOHR L de una parcela con | Con una ocupacion
g Fo nimero maximo de s o -
m?t/m?*s los siguientes maxima de (%)

plantas de % 3
-+ tamarfos (m?)

065 PB+1 600-1.200 50

’ PB+2 > 1.200 45

VEE. CVNDCO VNG

La correspondencia entre el numero de plantas y la
altura maxima, expresada en metros, se regula mediante la
siguiente relacion:

Altura méaxima (m)

N° de plantas

Hasta 4,20 PB
Hasta 7 PB+1
Hasta 10 PB+2

Para todo lo referente a la altura edificable permitida se
estara a lo dispuesto en los articulos 188 y 190 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Sobre una cubierta plana podra emplazarse un cuerpo
de edificacion habitable retranqueado un minimo de 3 m.
sobre la vertical del plano de fachada, siempre que dicho
cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 m. medida
interiormente, y la ocupacion no suponga mas del 50% de la
superficie ocupada por la planta inmediatamente inferior.
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4.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS:

La separacion del edificio a los linderos publicos,
vendra dada por la siguiente relacion:

Altura Distancia a lindero publico
PB+1 3

PB+2 3
PB+2+ATICO 3,50

Se exceptian de esta condicion los edificios sobre
parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud mayor de 40
m., en cuyo caso podran alinearse a vial.

5.- ALINEACION A LINDEROS PRIVADOS.

La separacion a linderos privados sera como minimo de
Y% de la altura total del edificio, con un minimo absoluto de
3 m.

6.- SEPARACION ENTRE UNIDADES DE EDIFICACION DENTRO DE
UNA MISMA PARCELA 'Y LONGITUD MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Los edificios tendran una longitud maxima de 60 m.
En el caso de disponerse varios en una misma parcela, la
separacion minima entre fachadas sera de 2/3 de la altura
del edificio mas alto.

69



federico orellana ortega - arquitecto

7.- DISPOSICION DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

El volumen edificable maximo permitido en cada
parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos
salientes, podra disponerse en una o varias edificaciones
principales, y destinarse parte del volumen restante a
edificaciones auxiliares. No se limita expresamente el
numero de unidades independientes de edificacion
residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre cada
parcela: la limitacion vendra impuesta por el volumen
edificable y los demas parametros de Ordenacion y
Edificacion aplicables a la zona, estableciéndose en todo
caso la condicion de que la fachada del edificio no podra
superar los 60 metros de longitud maxima.

En todas las zonas la presente ordenanza puede tener
una forma de aplicacion que se traduzca en ultimo término
en tipologia de viviendas unifamiliares, aisladas o adosadas.
Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen
los parametros establecidos para cada una de las subzonas.

8.- ORDENANZAS DE V ALLA.

Para todo lo referente a los cerramientos exteriores de
parcela, se estara a lo dispuesto en el Art.207 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

9.- APARCAMIENTOS.

El numero de aparcamientos sera de 1 plaza por cada
100 m? construidos.
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8.4.5.2.- Condiciones de uso. 5 ///,
Solo se admiten los usos siguientes: —

- Dominantes: Oficinas, comercial, hotelero, hosteleria
(salvo sala de fiestas, discotecas y similares),
alojamiento comunitario, asistencia sanitaria,
educativo, cultural, religioso, zonas verdes, viario,
aparcamiento (exclusivamente anexo a los edificios o al
aire libre) y deportivo.

- Compatibles: Servicios de asistencia y vigilancia.

8.4.6., Zona Docente (E).

1., Uso dominante. Centros Docentes.

2., Uso compatible. Vivienda para los conserjes.

3.- Uso prohibido. Todos los demas.

4.-Techo edificable. Sera de 18.000 m?3t.

5.- Parcela minima. La tc_)talidad de la zona.

6.- Ocupacion maxima. Sera del 60%

7.- Altura maxima. PB + I

8.- Separacién a linderos publicos. 6 m.

9.- Separacion a linderos privados. Sera de 6 m. para linderos
privados y también entre edificios.

10.- Aparcamientos. 1 plaza por cada 250 m? de edificacion.
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8.4.7.- Zona de equipamiento Social (S).

1.- Uso dominante. Social Cultural.

2.- Uso compatible. Religioso, Asistencial y Sanitario.

3., Uso prohibido. Todos los demas.

4.- Techo edificable. Sera de 7.854 m?2

_5.- Parcela minima. La totalidad de la zona.

6.- Ocupaciéon maxima. Sera del 50%

7.- Altura maxima. PB + 1. No se fija la altura méaxima en

metros.
8.- Separacion a linderos publicos. 6 m.

9.- Separacién a linderos privados. Sera de 6 m. para linderos
privados y también entre edificios.

10.- Aparcamientos. 1 plaza por cada 250 m? de edificacion

8.4.8., Sistemas de Espacios Libres ZV

8.4.8.1.- Zona de aplicacion.

Queda definida en los planos de Ordenacion. La
urbanizacion de estas zonas se realizara de acuerdo con el
capitulo 4 del P.G.O.U. "Determinaciones sobre las Areas
Libres".

8.4.8.2.- Tipologia de la edificacion.

Consistira en pequefio kiosco de musica, pequefios
bares y auditorios al aire libre o similares, con una altura
maxima de 8 m. sobre la rasante natural del terreno.
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8.4.8.3.- Forma de actuacion.

Los proyectos de estas instalaciones deberan ser
sometidos a la aprobacién del Ayuntamiento y obtener la
concesion administrativa correspondiente.

El suelo sobre el que se construya estas instalaciones,

en ningun caso dejard de ser propiedad municipal y las
construcciones tendran el caracter de temporales.

8.4.8.4.- Condiciones de uso.

Solamente se permitiran usos de esparcimiento al aire
libre, juegos infantiles, culturales y motivos ornamentales.

8.4.8.5.- Condiciones de aprovechamiento V volumen.

En ningin caso el total del terreno ocupado por las
instalaciones permitidas sobrepasara el 2% de la superficie
total de cada zona, no se superaran los 50 m?t en cada
subzona y tendran una separaciéon minima de 10 m. a los
linderos privados y de 5 m. a los publicos.

8.49.- Zona de Parque Deportivo (PD).

1.- Uso dominante. Areas de juegos y deportes al aire libre.

2.- Uso prohibido. Todos los demas.

3.- Edificacién. Es posible la construccion de pequefas
instalaciones deportivas auxiliares.
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8.4.10.- Red Viaria v Aparcamientos.

8.4.10.1.- Zonas de aplicacion.

Quedan definidas estas zonas por las areas publicas
ocupadas por las vias rodadas, mixtas o de peatones,
delimitadas normalmente por las tramas de las zonas de los
otros usos, dentro del perimetro del Plan Parcial.

8.4.10.2.-.Tipologia de la edificacion.

Las instalaciones a realizar en estas zonas tendran
siempre un caracter elemental, tales como kiosco de
periodicos, paradas de autobuses, surtidores de gasolina,
cabinas telefénicas y mobiliario urbano de todo tipo para
confort de los usuarios de las vias publicas.

8.4.10.3.- Formas de actuacion,

Cada calle o tramo de calle, que se delimitara conforme
las necesidades que el desarrollo de la gestion urbanistica lo
requiera, sera objeto de wun proyecto especifico para
desarrollar y concretar los criterios que a continuaciéon se
expresan segun el tipo de via de que se trata.

a) Vias rodadas.

Las calzadas de rodadura tendran la situacion y ancho
que se fija en las secciones transversales establecidas en el
Plan General. ‘

Los aparcamientos estaran situados en las zonas que

marcan los planos del Plan Parcial, y se situaran a nivel de
la calzada de rodadura.
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Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran
rematados por un bordillo sobresaliente entre 10 y 20
centimetros, excepto en los pasos de carruajes que pueden
tener hasta 5 centimetros.

Las aceras, paseos y areas peatonales, tendran un
tratamiento del suelo adecuado a los usos a que sirvan,
procurando utilizar las alineaciones de arboles siempre que
sea posible.

8.4.10.4.- Condiciones de uso.

Solamente se permite el uso publico de circulacion y
aparcamiento de vehiculos, con las limitaciones que se
consideren oportunas para cada tramo de calle, asi como el
acceso a los garajes-aparcamientos de los distintos edificios
y la circulacion y estancia de peatones. Se toleraran, en
zonas muy concretas, paradas de autobuses, kioscos de
venta de prensa y golosinas y cabinas telefénicas.

8.4.10.5.- Condiciones de aprovechamiento y volumen.

Las construcciones que se realicen tendran caracter de
concesiones temporales, sin que el suelo deje en ningin
caso de ser propiedad municipal. Seran abiertas siempre
que lo permita su uso, de tipo prefabricado y su tamarfio lo
mas reducido posible.
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9.- PLAN DE ETAPAS. | / //{
En el presente expediente se ha previsto el desarrollo
de la Urbanizaciéon en cuatro etapas, tal y como se justifica
en la presente memoria, con un plazo maximo de 8 afios,
siendo las etapas siguientes:

9.1.- PRIMERA ETAPA.

Con una duracién maxima de 3 afos a partir de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

El area comprendida por esta etapa, esta definida en el

plano correspondiente de la documentacion grafica del
presente expediente.

9.1.1.- Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa.

Las indicadas en el plano n° 27 del presenté
Expediente. '
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9.2., SEGUNDA ETAPA. -

Con una duracién maxima de 2 afios a partir de la
finalizacion del plazo de ejecucion de la primera etapa.

El area comprendida por esta etapa, esta definida en el

plano correspondiente de la documentacion grafica del
presente expediente.

9.2.1.- Obras de Urbanizacion de la Segunda Etapa.

Las indicadas en el plano n o 27 del presente
Expediente

9.3., TERCERA ET AP A.

Tendra una duracion maxima de 2 afios a partir de la
finalizacion del plazo de las dos primeras etapas.
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9.3.1., Obras de Urbanizacion de la Tercera E

Las indicadas en el plano n° 27 del presente
Expediente. :

9.4.- CUARTA ETAPA.

Tendra una duracién maxima de 1 afio, debiendo estar
completadas las- obras correspondientes a la misma y al
total de la Urbanizacién dentro del 8° afio contado desde la
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Compensacion.

9.4.1.- Obras de Urbanizacién de la Cuarta Etépa.

= Las indicadas en el plano n°27 del presente
Expediente.
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DOCUMENTO DE SUBSANACION DE ERRORES ARIJMETICOS.
EXPEDIENTE DE ADAPTACION Y REGULARIZACION DEL
C-10 (R.T.) “LAGAR-MARTELL” DE MIJAS.

Tras la aprobacion definitiva del citado expediente de ad
regularizacion se han observado una serie de errores aritméti
superficies de las parcelas de las zonas R5, R7, R10 y R14
zonas R8 y R16, y un intercambio en el nimero de viviendasde las zonas R11
y R12, que a continuacion se subsanan a todos los efectos oportunos y para su
incorporacion al mismo expediente de adaptacion y regularizacion.

1.- Las superficies de las parcelas de la zona R5 previstas en el Expediente de
Adaptacion no son correctas debido a que la suma de las mismas es de
42.827,09 metros cuadrados cuando en realidad debe sumar 42.868,53 metros
cuadrados, como expresa el cuadro de superficies de la pagina 31 de la
Modificacion del Expediente de Regularizacién, por lo que las superficies de las
parcelas de la zona R5 debe ser la siguiente:

RS5-1. Tiene una superficie de 948.92 m2 y un techo edificable de 284.37 m2t.
5-2. Tiene una superficie de 955.06 m2 y un techo edificable de 286.21 m2t.
5-3. Tiene una superficie de 872.06 m2 y un techo edificable de 261.31 m2t.
5-4. Tiene una superficie de 812.86 m2 y un techo edificable de 243.55 m2t.
5-5. Tiene una superficie de 812,87 m2 y un techo edificable de 243.56 m2t.
5-6. Tiene una superficie de 812.85 m2 y un techo edificable de 243.55 m2t.
5-7. Tiene una superficie de 813.09 m2 y un techo edificable de 243.62 m2t.
5-8. Tiene una superficie de 812.90 m2 y un techo edificable de 243.57 m2t.
5-9. Tiene una superficie de 812.93 m2 y un techo edificable de 243.57 m2t.
5-10. Tiene una superficie de 812.61 m2 y un techo edificable de 243.48 m2t.
R5-11. Tiene una superficie de 812.61 m2 y un techo edificable de 243.48 m2t.
R5-12. Tiene una superficie de 832.17 m2 y un techo edificable de 249.35 m2t.
R5-13. Tiene una superficie de 1.239,52 m2 y un techo edificable de 371.55
m2t.

RS5-14. Tiene una superficie de 1.270,50 m2 y un techo edificable de 380.85
m2t.

R5-15. Tiene una superficie de 1.196.66 m2 y un techo edificable de 358.69
m2t.

R5-16. Tiene una superficie de 813.09 m2 y un techo edificable de 243.62 m2t.
R5-17. Tiene una superficie de 812.57 m2 y un techo edificable de 243.47 m2t.
R5-18. Tiene una superficie de 812.30 m2 y un techo edificable de 243.39 m2t.
R5-19. Tiene una superficie de 884.28 m2 y un techo edificable de 264.98 m2t.
R5-20. Tiene una superficie de 1.002.52 m2 y un techo edificable de 300.45
m2t.
R5-21. Tiene una superficie de 824.44 m2 y un techo edifigable ge 247.03,m2t.
R5-22. Tiene una superficie de 824.80 m2 y un techo edifidable de 247,14 F?rr;t.
R5-23. Tiene una superficie de 824.74 m2 y un techo edificahle dq247“L2 m2t.
RS-24. Tiene una superficie de 824.70 m2 y un techo edificable d&247, 10 m2t,
R5-25. Tiene una superficie de 824.45 m2 y un techo edificable dééd,?,m‘ m2t.
R5-26. Tiene una superficie de 824.59 m2 y un techo edificabf@déﬂ?fO?m‘?t.
RS5-27. Tiene una superficie de 824.78 m2 y un techo edificable ﬁé}%ﬁ?ﬁﬂ m2t.
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R5-32 Tiene una superficie de 821 05 m2 y un techo edificable de 246 oynfzr

RS5-33. Tiene una superficie de 848.59 m2 y un techo edificable de}ﬂEjA/T m2t.
RS5-34. Ttiene una superficie de 820,96 m2 y un techo ecﬁ:lgl%d 45.98 m2t.

R5-35. Ttiene una superficie de 820.75 m2 y un techo edificable de 245.92 m2t.
R5-36. Tiene una superficie de 1.165,71 m2 y un techo edificable de 349.41
m2t.

RS5-37. Tiene una superficie de 1.040,42 m2 y un techo edificable de 311.82
m2t.

R5-38. Tiene una superficie de 900.06 m2 y un techo edificable de 269.71 m2t.
R5-39. Tiene una superficie de 835.17 m2 y un techo edificable de 250.25 m2t.
R5-40. Tiene una superficie de 832.93 m2 y un techo edificable de 249.39 m2t.
R5-41. Tiene una superficie de 832.33 m2 y un techo edificable de 249.39 m2t.
R5-42. Tiene una superficie de 832.47 m2 y un techo edificable de 249.60 m2t.
R5-43. Tiene una superficie de 831.75 m2 y un techo edificable de 249.52 m2t.
R5-44. Tiene una superficie de 832.01 m2 y un techo edificable de 249.60 m2t.
R5-45. Tiene una superficie de 942.50 m2 y un techo edificable de 282.75 m2t.
R5-46. Tiene una superficie de 989.32 m2 y un techo edificable de 296.79 m2t.
R5-47. Tiene una superficie de 1.051,68 m2 y un techo edificable de 315.50
m2t.

R5-48. Tiene una superficie de 1.174,64 m2 y un techo edificable de 352.39
m2t.

2.- En cuanto a las parcelas de la zona R7, se ha cometido un error aritmético
en la parcela R7 ADS —-13, ya que su superficie no es 5.360,48 m2, sino
5.360,81 m2, con lo que las sumas de superficies de las parcelas y las
previstas en el Expediente de Adaptacion ya son coincidentes.

La numeracion y la divisién que realizara el proyecto de compensacion sobre la
zona R7, con tipologia Adosada, si es vinculante y efectiva por no ser
contradictoria con el propio Expediente de Adaptacion, sino una facultad propia
del Proyecto de Compensacion siempre que no sea contradictoria con el
planeamiento aprobado, como es este caso.

3.- En cuanto a las parcelas R8 y R16, se unifican para constituir una Unica
manzana que sera objeto de division material con posterioridad al mismo, si
bien la superficie de las mismas en el expediente de adaptacion deben ser
corregidas ya que se computa la superficie de la R16 con 7.305,23 m2 cuando
dicha superficie ya esta integrada en la parcela R8 y por ftantodentro-de-su—
superficie prevista en la modificacion del expediente de adaptaeidn,’ es“decw
estan ya computados dentro de los 43.669,02 m2 que pre\e Q] exgedlgnte ”de
adaptacion para la parcela R8. :

(o]
No obstante se hara en el propio proyecto de compensacic tingi
usos distintos en esta manzana y para ser consq=cuemtes Con Ias
edificabilidades, éstas si correctas en el expediente de epdaptacion, \qné se
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repartiran cuando se realice la division material en/f/d'és

independientes, por un lado quedara la R8 con uso reS|den9la1 Ciud

por otro la R16 con uso Comercial Equipamiento Privado. (R

21 elas

4.- En cuanto la superficies de las parcelas de la zona R10, se vuelve ha

cometer un error aritmético ya que la suma de las parcelas pre/lstas en el

Expediente de Adaptacién y Regularizacion es de 24.991.52 metros cuadrados

cuando en realidad deben ser 24.840,31 metros cuadrada como indica el

cuadro de superficies de la modificacion del expedien € adaptacion en su
ot

pagina 31, por lo que las superficies correctas son las-§iguientes:

R10-1.- Con una superficie de 6.213.19 m2 y una edificabilidad de 3.750,6 m2t.
R10-2.- Con una superficie de 6202.39 m2 y una edificabilidad de 3.744,11
m2t.
R10-3.- Con una superficie de 6.211,84 m2 y una edificabilidad de 3.749,78
m2t.
R10-4.- Con una superficie de 6.212.89 m2 y una edificabilidad de 3.750,41
m2t.

5.- En cuanto la superficies de las parcelas de la zona R14, se vuelve ha
cometer un error aritmético ya que la suma de las parcelas previstas en el
Expediente de Adaptacion y Regularizacion es de 34.287,24 metros cuadrados
cuando en realidad deben ser 34.034,67 metros cuadrados como indica el
cuadro de superficies de la modificacion del expediente de adaptacién en su
pagina 31, por lo que las superficies correctas son las siguientes:

R14-1.- Con una superficie de 4858.91 m2 y una edificabilidad de 2.936.99
;1122_2._ Con una superficie de 4861.25 m2 y una edificabilidad de 2.938.39
& Con una superficie de 4861.80 m2 y una edificabilidad de 2.938.72
& Con una superficie de 4862.87 m2 y una edificabilidad de 2.939.37
& Con una superficie de 4862.36 m2 y una edificabilidad de 2.939.06
& Con una superficie de 4.870,05 m2 y un edificabilidad de 2.943.67 m2t.
% Con una superficie de 4857.43 m2 y una edificabilidad de 2.936.14

6.- Igualmente en el cuadro de superficies, edificabilidades y nimero de

viviendas de la pagina 31 de la modificacién del expedlente~de~adaptaefeﬁ—y——

regularizacion se le atribuyen a la zona R11 y a la zona R12 errogearﬁéhte;los
numeros de viviendas de forma que lo correcto es la zona- R1;w<; n 62
viviendas y la zona R12 con 46 viviendas y no al revés cgmo apareee @n ey,
citada pagina. 5
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