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1. - MEMORIA EXPOSITIVA. A ————

1.1. - INTRODUCCION

El SUP.R-13(RT) aparece claramente delimitado en el P.G.0.U, dentro del
nucleo Rio — Las Lagunas, denominado La Torre y clasificado como Suelo Urbanizable
Programado Transitorio.

Procede este suelo del denominado Poligono 27 de anterior P.G.0.U., cuyo
Plan Parcial fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en
su sesion 5/ 96 con fecha 14 de Marzo de 1996.

1.2. - JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULAR EL PLAN PARCIAL

El Expediente de Adaptacién del SUP. R-13(RT) se realiza en desarrollo del
Plan general de Ordenacién Urbana de Mijas en cumplimiento de los articulos 298,
299 y 300 del mismo.

El presente Expediente cumple con las determinaciones al respecto contenidas
en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio (hoy asumida con Ley
de la Comunidad Andaluza), asi como los Reglamentos que la desarrollan, y en
especial, con los de Planeamiento y Gestién. También se adapta al nuevo texto de la
Ley 6/ 1998 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

El objeto y determinaciones de los Planes Parciales queda regulado
especialmente en él articulo 83 del citado Texto Refundido y su cumplimentacion se
verifica en el presente documento a través de los planos de Ordenacién e Informacién
y en las Ordenanzas Reguladoras, asi como en el Cuadro de Caracteristicas de la
Ordenacion ( Anexo 1).

1.3. - DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR

El presente Expediente de Adaptacion del SUP.R-13. (RT) se realiza por
encargo de la Junta de Compensacion del mismo, constituida el 22 de Diciembre de
1999 ante el Notario de Fuengirola D. Emilio Esteban — Hanza Navarro, con el n® 2.275
de su protocolo y teniendo su domicilio social situado en C/ Marbella n® 26 de
Fuengirola, 29640, Malaga.

Dicha Junta de Compensacién fue aprobada por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Mijas con fecha 25 de Febrero del 2000.

2. - MEMORIA INFORMATIVA.

2.1. - CARACTERISTICAS NATURALES DEL SUELO

Sy
Los terrenos objeto de este Expedien\®; se encuentran ubicados en el ntcleo
Rio — Las lagunas, del Termino Municipal de Mijas (Malaga).
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Segun medicién topogréafica reciente
308.858,10 m2.

Las caracteristicas fisicas del sector p
llana al Norte y Noroeste, con una gran fachada als
— Alhaurin; otra de mayores pendientes, situada en el cénfro, que esta constituida por
una colina; otra al Sur, ondulada, con la falda y pie de la colina; y la cuarta y ultima, a
ambos lados del Camino Sur, es una zona casi llana ocupada parcialmente por casas

rurales.
2.2. -USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES

Los terrenos aobjeto de este planeamiento no tiene ningdn uso concreto en la :
actualidad.

Las construcciones existentes son de dos tipos. Unas, destinadas a viviendas, <3
habitadas en su mayor parte; otras son utilizadas como naves agropecuarias. Son en .
su mayoria unifamiliares, exceptuando algunas de La Torre.

En lo que se refiere a accesos, dispone el sector de dos caminos principales. :
Uno, que constituye él limite Norte del mismo, la carretera comarcal Fuengirola — ot
Alhaurin y que sirve de acceso principal de otras urbanizaciones y construcciones, asi SR
como de fincas e instalaciones agricolas de cierta importancia. El segundo, antigua .

comunicacién con Marbella, es un camino de trazado y anchura muy irregulares y da
acceso a muchas fincas y a la totalidad de las construcciones existentes en el sector.

Existen también otros caminos de menor importancia para la entrada de fas .
distintas propiedades existentes. .

El sector cuenta con energia eléctrica, proporcionada por un transformador
aéreo y discurren por el mismo dos lineas de alta tension. Asi mismo existe una linea
telefonica sobre postes de madera.

El suministro de agua se realiza actualmente mediante pozos existentes tanto
en el interior del Poligono como en las zonas de regadio colindantes. De los dos pozos e
existentes en el interior del sector, uno de ellos tiene un diametro aproximado de 3 my IO
con lamina de agua a una profundidad de 4 — 5 m. Su caudal es del orden de los 10 —
12 litros / segundo. El otro es una perforacién mas reciente de § 200 mm. , a 80 metros

de profundidad con un caudal aforado minimo de 4 litros / segundo,

No existe ningun tipo de alcantarillado, resolviéndose los vertidos de cada
finca por pozos negros.

La vegetacion existente es minima, encontrandose alguna mancha aislada de
pinos y eucaliptos en las zonas mas alta y algin arbolado en arroyos y vaguadas.

2.3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

En el plano n°® 4 se delimitan las distintas propiedades del suelo. La superficie
y limites de cada una de ellas se han obtenido mediante levantamiento fotogrametrico
reciente y figuran al margen de dicho plano.

-~
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La propiedad se configura en 6 fincas grandes (mayores de 20.000 m2), otras
10 mas pequenas ( entre 1.500 m2 y 10.000 m2), y 2 mas, distribuida una de ellas
entre pequefos propietarios y construida en una gran parte que constituye el nicleo
de La Torre. La otra es una pequena edificacién enclavada en el interior de otra finca
con {as servidumbres correspondientes.

Gran parte de las fincas se contindan en el llano agricola existente entre el rio
Alaminos y el Camino Sur. Otras tres se prolongan por fa zona Oeste del Sector.

La relacién de propietarios afectados y sus direcciones figuran en el anexo 2
de esta Memoria

Documentagion apro da por
3. - MEMORIA JUSTIFICATIVA. £ dJ SYuntamdbnto Plego el

. 200l i

“ 0. 44%

3.1 - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACIIN Eriuds /
R A B
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Para el desarrollo del presente Expediente; ‘sgcﬁgpt\enic@ n cuenta las

condiciones establecidas en la ficha Urbanistica pXfa esta &area pfopuesta por el
P.G.0.U. de Mijas asi como la ordenacién del mismo. *

a) TRAZADO VIARIO

La red viaria que se proyecta se apoya en un solo acceso desde la carretera
comarcal MA — 426 ( Fuengirola — Alhaurin). Este acceso se bifurca en una calle de
doble via hacia el interior del poligono y en un vial de servicio paralelo a la carretera
MA — 426, que se prolonga por él limite oeste del sector hasta su unién con el camino
Sur existente. La calle de doble via también se prolonga desde el acceso hasta el
camino Sur, convirtiéndose de esta manera en el vial principal del sector. El camino :
Sur se rectifica y amplia para constituir una calle de caracteristicas suficientes para ser
utilizado como vial. Es decir se forma un cuadrilatero formado por el vial de servicio y St
el camino Sur; y por las dos calles de trazado Norte — Sur que unen ambos. :

El resto de los viales se apoyan en estas calles, bien formando a su vez otra
cuadricula secundaria ( para las zonas comercial — residencial), en forma de lazo o en .
los cuatro fondos de saco. M

El vial Norte — Sur que va desde el acceso de la carretera comarcal hasta el -
camino Sur, se proyecta de dos carriles separados por medianas, confiriendo mayor
importancia a la entrada del poligono y posibilitando el aparcamiento en linea en
ambos margenes.

La calle de servicio paralela a la'carretera Fuengirola — Alhaurin se proyecta
con aparcamiento en bateria. -

El vial mas importante, se proyecta con calzadas de 5 m mediana de 1m. y
aceras de 2 m a ambos lados.

El resto de viales se proyectan con calzadas de 6 m y aceras de 2 m a ambos
lados, excepto el vial de servicio que cuenta ademas con 5 m para aparcamientos.

b) APARCAMIENTOS

Los aparcamientos previstos en este Expediente son de varios tipos:
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Publicos, en la propia red viaria de cesion minicipak’.. =t :
L -

Privados de uso publico, en el interior de las parcelas. de R’e;side ial - Comercial, y
destinados a la clientela de las instalaciones comerciales.

De propiedad y uso privado, en el interior de las parcelas AIS, CJ, y ADS.

Los propios de la zona Escolar, Social y Deportiva, dentro de las parcelas de cesién
municipal.

A continuacién se describen y contabilizan tales aparcamientos.

Los primeros se disponen en bateria, en el vial de servicio de la carretera (tipo
A-A") y enlinea en la calle (tipo B-B"). ' R

En aparcamientos en bateria hay 275 m. que representan 125 plazas. En linea .

se contabilizan 815 m. que representan 163 plazas. En total, pues se proyectan 288
plazas en el viario.

Para uso comercial en el interior de las parcelas calificadas de CJ-3, de uso ]
Residencial — Comercial, el P.G.0.U. establece que se disponga de 1 plaza por cada
80 m2. edificados, por lo que suponiendo una superficie de 100 m2/viv. en dichas .
zonas, quedaria una superficie destinada a uso comercial de 8.101,61 m2. , siendo él

numero de plazas previstas de 102.

Para viviendas residenciales se toma 1 plaza por cada una en el interior de las

parcelas y 2 plazas por vivienda unifamiliar, por lo que se prevén un total de 1.118
plazas. L
La determinacién del numero de plazas de aparcamientos en las zonas Escolar,

Deportiva y Social resulta muy complejo, pues vendra determinado por las :
instalaciones que alli se ubiquen. Para su determinacién lo haremos en funcion de la

superficie edificable y como si de zona comercial se tratase: cere
Zona Escolar 14.034,68 m2. 176 plazas
Zona Deportiva 6.734,30 m2. 85 plazas
Zona Social 5.891,66 m2. 74 plazas

Total 335 plazas

A la vista de lo expuesto, él numero de plazas de aparcamiento total del sector sera
de 1.843 plazas.

c) ZONIFICACION

Se destina una gran area de 26.660,64 m2. a los usos escolares, deportivos y
sociales, que constituirdn un equipamiento de cierta importancia en la zona. Se
encuentran situadas unos a continuacién de otros.

Se mantienen las mismas zonas verdes previstas por la Revisién del P.G.0.U.
y en numero de tres, con superficies de menor a mayor de 5.406,07 m2. , 9.900,06 m2.
y 15.836,59 m2. El total de superficie por tanto, de las zonas verdes es de 31.142,72

m2.
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Las areas residenciales se dividen en cinco zonas\ La zona calififada de CJ-3,
se corresponde con las zonas Residencial —Comercie?}ieL‘aﬁte i6r Planeamiento
aprobado definitivamente, por lo que mantendremos el mismo uso. Tiene una
extension superficial de 40.365,10 m2 y se encuentra a su vez dividida en tres partes.

Zona CJ-1, de uso Residencial, con una superficie total de 76.737,46 m2. y
dividida en seis partes. Se corresponden en su mayoria con las calificadas en el
anterior Planeamiento como AGRUP-H y AGRUP-E.

Zona de CJ, que recoge la mayoria de las edificaciones existentes al lado
Norte del antiguo camino a Marbella, las cuales, por su diversidad edificatoria y dificil
parcelacién se engloban dentro de la tipologia de Ciudad Jardin, limitando su uso al
de vivienda unifamiliar. Se encuentra dividida en dos partes, siendo su superficie total

de 24.742,21 m2.

Zona de AIS-3, dividida en cinco partes, con una superficie global de
49.726,65 m2. y con uso de vivienda unifamiliar.

Por ultimo, la zona de ADS-1, que recoge lo que es el actual nlcleo de “ La
Torre”, con uso residencial, y con una superficie de 5.799,32 m2.

d) PARCELACION

Se presenta una parcelacion orientativa de las areas resultantes de la
zonificacion antes descrita. Estas parcelas tienen los siguientes significados:

Facilitar la identificacion de los terrenos y parcelas, tanto para los actuales propietarios
como para los futuros compradores.

Futura adjudicacion de fincas a los propietarios, en el oportuno Proyecto de
Compensacién.

La cuantificacion de las superficies resultantes a efectos de calculos de edificabilidad,
densidad, equipamientos etc.

3.2 - ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR

El presente Expediente de Adaptacién, trata de desarrollar las ordenaciones y
especificaciones urbanisticas propuestas en el P.G.0.U de Mijas, asi pues, tratara de.
distribuir la edificabilidad y los usos planteados mediante adecuadas ordenanzas y
condiciones especificas que garanticen la correcta ordenacion urbanistica del conjunto
de la propuesta, segun las determinaciones proyectadas expuestas anteriormente, y
todo ello, sobre la base de lo preceptuado en relacion con la Revisién del P.G.0.U.
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3.3

*
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DATOS URBANISTICOS

FICHA DE CARACTERISTICAS PROPUESTA:

SECTOR: SUP. R -13
DENOMINACION: LA TORRE
CLASIFICACION: S.URBANIZABLE
PROGRAMADO
TRANSITORIO
ETAPA: R.T.
Superficie (m2): 308.858,10
Edif.General (m2t/m2s): 0.40
24

Densidad (vivi/Ha): (*)

Otros:

Aprovechamiento | Patrimonializable 111.188,92 M2.
(m2):
ExcesoPatrimonializable 0.00 M2,
Cesiébn 10% A. Tipo 12.354,32 M2.
Cesion de suelo| Cesién equipamiento 23.900,00 M2.
(M2s) (*)
Cesioén zona verde 30.560,00 M2.
Cesion viaria 51.695,00 M2,
0.00 M2.

Es de aplicacion lo dispuesto por él articulo 291 de la normativa urbanistica en
referente al aumento de las densidades de los sectores de planeamiento.

Las superficies de cesion de suelo propuestas se entienden como minimas

3.4. - JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

EDIFICABILIDAD TOTAL DEL SECTOR.

308.858,10 m2 x 0,40 m2 / m2 = 123.543,24 m2.

lo

Se justifica en el Presente Expediente 123.177,41 m2. , algo menos de lo permitido
como maximo por el P.G.O.U.

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS Y DENSIDAD.

24 VIV [ Ha x 30.88581 Ha = 741 viviendas.

Dado que es de aplicacion lo dispuesto por él articulo 281 de la normativa urbanistica,
para desarrollo de intensidad baja se puede aumentar la densidad hasta un 40 %, lo

que daria:

24 VIV [ Ha + 40% (24 viv / Ha) = 33.60 viv / Ha.
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33.60 VIV / Ha x 30,885881 Ha = 1.037 vivienda

El presente Expediente de Adaptacién Prevé 973 viviendas_&quivélentes a 31,50 viv /
Ha, inferior a lo permitido.

CESION DE SUELO

P.G.O.U EXPTE.ADAPTACION
CESION DE EQUIPAMIENTO 23.900,00 M2 26.660,64 M2
CESION ZONA VERDE 30.560,00 M2 31.142,72 M2

Las reservas del presente Expediente de Adaptacién son superiores a las previstas
por el Plan General.

3.5. -CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 10 DEL ANEXO DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

Para conjunto menor de 1.000 viviendas, Unidad integrada.
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Jardines y areas de juego y recreo, 21 m2 / vivienda, con un minimo del 10% del
sector.

En el presente caso tendriamos 20.433 m2 con 21 m2/ viv. y un minimo de 30.885,81.
Lo que se cumple al destinar a estos usos 31.142,72 m2.

CENTROS DOCENTE ( PREESCOLAR Y EGB)

Se necesitan como minimo 12 m2/vivienda, equivalentes a 11.676,00 m2. La reserva
propuesta es de 14.034,68 m2. , superior a la minima exigida.

PARQUE DEPORTIVO

Se exigen en el Reglamento una superficie minima de 6 m2 / vivienda, equivalente a
5.838,00 m2. Se reservan 6.734,30 m2. , superior a la exigida.

EQUIPAMIENTO SOCIAL-COMERCIAL

Se exige una superficie construida superior a 6 m2/ vivienda, es decir 5.838,00 m2.
construidos. Para estos usos se han reservado 5.891,66 m2., también superior a la

minima exigida.

PLAZAS DE APARCAMIENTOS

Una plaza cada 100 m2 edificados. En el presente caso resultan 1.498 plazas. Se
prevén 1,843, cumpliendo con lo exigido.

EXPEDIENTE DE ADAPTACION DEL SUP.R-13 (RT) MIJAS - MALAGA
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3.6. -INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

RED VIARIA

geométrico de la red viaria,

incluyendo los datos necesarios para su replanteo.

Las secciones tipo de firme son las siguientes:

VIAS PRIMARIAS

VIAS SECUNDARIAS

- 25 cm.
- 20 cm.
- 5 cm.

APARCAMIENTOS

ACERAS

- 10 cm.

. de zahorra natural Z2 A
- 25 cm.
- 5 cm.
. de mezcla bituminosa en caliente S-12

de zahorra artificial ZA-40
de mezcla bituminosa en caliente G-20

de zahorra natural Z2 A
de zahorra artificial ZA-40
de triple tratamiento superficial.

. de zahorra natural Z2 A
. de hormigdn H-200.

de hormigén H-150

- Baldosa vibrazo de 40 x 40 cm. Tomado con mortero de cemento
de espesor 5 cm.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se calculan las dotaciones necesarias en base a la zonificacion.

Para este tipo de urbanizaciones tomaremos una media de 3,5 habitantes por vivienda
y segin el P.G.0.U. de Mijas 300 | / hab./ dia.

CALCULO DEL CONSUMO:

EXPEDIENTE DE ADAPTACION DEL SUP.R-13 (RT) MIJAS - MALAGA
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ZONIFICACION DOTACION Ud. CONSU UMo

RESIDENCIAL 300 lo/ ud. Qm. 1.021.650,00 I/dia
ZONA VERDE 5 L/IM2. 31.142,72 M2. 165.713,60 I/dia
DEPORTIVA 10 L/M2. 6.734,30 M2. 67.343,00 I/dia
SOCIAL 10 L/M2. 5.891,66 M2. 58.916,60 I/dia
ESCOLAR 10 L/M2. 14.034,68 M2. 140.346,80 l/dia
TOTAL 1.443.970,00 l/dia
CONSUMO TOTAL DIARIO 1.444 m3 / dia

Esto equivale a una dotacién por habitante y dia de 424 |, superior al
minimo exigido Por el P.G.0.U. de 400 |.

La red de abastecimiento de agua al presente Sector, se realizara
mediante un ramal que discurra por uno de los margenes de la carretera
comarcal Fuengirola — Alhaurin, conectandolo en la tuberia secundaria del &/
300 mm. Situada en la margen oeste del Camino Viejo de Coin.

Volumen del deposito de regulacion:
Se considera una cantidad fija para reserva de incendios — 150 m3.
El volumen total a regular sera 1.444 + 150 = 1.594 m3. S

La cota de implantacién de dicho deposito sera la 75,00 m.

Para la distribucién se ha proyectado una red mallada con algunos ramales

secundarios. .:Z:;Z
Esta red de distribucion estarad dividida en dos, una que funcionara por --;-:,
gravedad y otra mediante un pequefio grupo de presidn para abastecer a las

zonas mas altas de la urbanizacion.

El diametro minimo de dicha red sera de 80 mm. Y su disefio sera objeto del
correspondiente proyecto.

Asi mismo, se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a
100 m. Y se dispondran de los hidrantes contra incendios que resulten
necesarios segun lo establecido en la CPI — 96, cumpliendo con lo establecido
en esta en cuanto a caudal y presion.
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RED DE SANEAMIENTO.

Debido a la disposicion de los méki ot
viales, se adoptaran dos puntos de vertido, uno, sxtuado% dntrada a la urbanizacion
desde la carretera comarcal Fuengirola — Alhaurin y el otro se establece al Sur del
Sector. Como este segundo punto queda a una cota inferior a la conexidén con la
tuberia a proyectar que conectara con el saneamiento integrado, se proyectara la
correspondiente estacion de bombeo

El proyecto de estas redes tendra en cuenta ias siguientes condiciones:
- £l caudal de fecales sera el mismo que el suministrado de agua potable,

afectado por un coeficiente de valor 0,80.
- El diametro minimo de la red de fecales sera de 300 mm. .
- El didmetro minimo de la red de pluviales sera de 400 mm. oo

- Se estableceran pozos de registro en los cambios de alineacién y de
rasantes, asi como en los encuentros de colectores y en cambios de
seccidn. La distancia maxima entre pozos sera de 40 m. R

- El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m. ‘.

- Sé preveeran acometidas domiciliarias como maximo para cada 2
parcelas.

- Velocidad del agua, mayor de 0,60 m/ seg.

RED ELECTRICA. feves
Se proyecta una red de media tensién para el servicio de los 3 centros de .
transformacion previstos. Esta red estara enterrada, con la profundidad y protecciones C e
reglamentarias y protegida por tubo de P.V.C. El trazado coincidira con las aceras y .
situara en la opuesta a la ocupada por el establecimiento de agua.

Los centros de transformacion se calcularan en base al volumen edificable al ..
que sirven, e indicativamente con las potencias siguientes:

- Viviendas aisladas, 8000 Vatios
- Viviendas colectivas, 5000 vatios

Los coeficientes de simultaneidad se estableceran segin normas.
Las redes en baja tension se proyectaran formando anillos, con cables
enterrados y protegidos por tubo de P.V.C., con arquetas normalizada para el

alojamiento del contador, registrable desde zona comun o publica.

Se estara a lo dispuesto en todos los Reglamentos que le afecten.
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado de los viales proyectades
principal proyectada y otro para el resto de viales.

El primero consiste en luminarias de la gama AP-101 para lamparas de 250W.
VSAP, sobre columnas de 8,00 m, y brazo de 1,50 m.

El segundo se realizara con columnas ornamentales de 3,90 m. Con luminarias
VSAP de 250 W. y con disposicién al tresbolillo.

Estas redes, asi como los niveles de iluminacion exigidos, seran objeto del
correspondiente proyecto de urbanizacion.

RED DE TELEFONIA,

En los planos correspondientes se define el esquema de la red de canalizacion
telefénica. :

Para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, se solicitara asesoramiento e
informacidn precisa de C.T.N.E. -

En principio, los tubos de las canalizaciones serdn de PVC de 110 mm. .
embutidos en una capa de hormigdn de 100 Kg/cm2. de resistencia caracteristica.

Se dejaran equipadas las canalizaciones con alambres galvanizados a fin de
facilitar la instalacion de los conductores.

En los cambios de direccién y a distancias oportunas se dispondra arquetas de Lo,
fabrica de ladrillo macizo normalizadas por la C.T.N.E. Teeddt
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO. .

El oportuno proyecto de Urbanizacion estudiara y definird la jardineria a
implantar en las zonas verdes proyectadas, completando la ya existente, asi como Tt

parques de juego y recreo de nifios. Se estudiara y definird igualmente el mobiliario
urbano a instalar, constituido por bancos, papeleras y aparatos de juego.
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Anexo 1.-

Cuadro de Caracteristicas de la Ordenacién.

SUP. R-13 (RT) del P.G.O.U.

de Mijas

Tabla de caracteristicas

Zona Superficie Usosy Edificabilidad n° Ocupacién Minimo | n° Aparcam.
m? o, tipologia m* m? sup. m* viviendas % m? m?
CJ-3 40.365,10 13,07 residencial 1,10 44.401,61 363 45% 18.164,30 600 Comerc. 101
A comercial Viv. 363
P
r CJ-1 76.737,46 24,85 residencial 0,60 46.042,48 422 45% 35.531,86 600 422
o
v
M (X} 24.742.21 8,01 | viv.unifamiliar 0,35 8.659,77 48 35% 8.659,77 600 96
h
h AlS-3 49.726,65 16,10 | viv. unifamiliar 0,35 17.404,33 97 35% 17.404,33 500 194
i
” ADS-1 5.799,32 1,88 residencial 1,15 6.669,22 43 80% 5.799,32 100 43
t
° Subtotal 197.370,74 63,91 —_ 0,399 | 123.177,41 973 - 85.559,58 — 1.220
E Verde 31.142,72 10,08 parques y —_ — —_ —_ — —_ -
jardines
q
u
i Escolar 14.034,68 4,54 escolar 1,00 14.034,68 —_ — — — 176
p docente
a
m Deportivo 6.734,30 2,18 exclusivam, 1,00 6.734,30 — —_ — —_ 85
i deportivo
e
n Social 5.891,66 1,91 social y 1,00 5.891,66 —_— — — — 74
t comercial
o
Viales 53.684,00 17,38 red viaria —_— —_ _— —_ — — 288
Total Plan Parcial 308.858,10 100,00 — 0,48 | 149.838,05 973 — - — 1.843
(31,60 v/h)
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ANEXO 2. -

Cumplimiento de las determinaciones de los_articu S
refundido y 64 del Reglamento de Planeamiento. \

a) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la Yrbanizacién.
La necesidad y la conveniencia de poner en marcha la Urbanizacién del Sector R-13
(RT) deriva de la exigencia de programacion del Plan General de Ordenacion Urbana

de Mijas.

b) Relacién de propietarios afectados.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
Finca |Propietario Direccion

1 Lomas del Golf S.A. Calle Marbelia 26, 29640 Fuengirola
2 Lorna Developments Ltd. c/o Claudio Zupancich, Calle Marbella 26, 29640 Fuengwota":
3 Dofia Carmen Montana Calle Arenas 10, La Carihuela, Torremolinos B
4 Don Manuel Lépez Ayala Calle Marbella 26, 29640 Fuengirola :
5 Don David Alistair Marshall Finca Canada del Pilar s/n, Benahavis
6 Don Benjamin Velasco Montana Calle Arenas 10, La Carihuela, Torremolinos
7 Dofa Francisca Rosales Milian Calle Troncdn 46, 29640 Fuengirola
8 Herederos de Don Antonio Ayala Saenz | Partido de!l Rincon del Hinojal, casa la Torre, Mijas .
g Don Antonio Ortega Martiny otros Avenida Conde San Isidro 8, 29640 Fuengirola A
10 |Don Juan Gémez Aragonés Calle Hermanos Lépez Ruiz 1, 29640 Fuengirola
11 Dofia Carmen Ayala Gimena Calle Marbella 26, 29640 Fuengirola :oe
12 Mr. Peter Sloane n° 1, Albert road, New Barnett, Herts EN4 98H, Inglaterra
13 |Mr. Michael McKeague Finca n® 10, sector 27, Rincén del Hinojal, Mijas R &
14 Don Manuel Lépez Ayala Calle Marbella 26, 28640 Fuengirola e
15 Don Lazaro Moreno Alarcon Calle Quemada 15, 29640 Fuengirola
16 Don Modesto Ayala Tamayo Partido del Rincon del Hinojal, Casa la Torre, Mijas AL
17 Doria Ana Garcia Gonzalez Calle Jimena 10, 29640 Fuengirola
18  |Don Cristdbal Alarcén Lépez Sector 27, Camino del Rincén del Hinojal, La Torre, Muas-----'

c) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por empresa
(Urbanizadora o Contratista) idonea, por adjudicacién directa de la Junta de Compensacion
constituida a este efecto como consecuencia del sistema de actuacién asignado por el Plan
General.

d) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento y
entre aquel y los futuros propietarios de solares en orden a:
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ejecucion de las obras. S

Estos plazos se computan desde la fecha en que se publique el acuerdo de
Aprobacion Definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. - Conservacion de la Urbanizacién.

La conservacion de las obras de Urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publico serdn de cargo de los propietarios de los terrenos
comprendidos en tas unidades de ejecucion que se delimiten en el Plan Parcial, a cuyo efecto
se integraran en una Entidad de conservacién que habra de constituirse a tal efecto.

3. - Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Conforme establece el Reglamento de Planeamiento, las garantias del exacto
cumplimiento de los compromisos adquiridos, se materializaran por importe del 6% del coste
que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion
segun la evaluacién econémica del presente Plan Parcial.

Estas garantias se prestaran en metalico, en valores publicos o mediante aval
bancario o de compafiia aseguradora legalmente autorizada para este tipo de operaciones de
garantia.

La enajenacién de fincas no modificara la situacidén de su titular en orden a los
compromisos contraidos aqui descritos, quedando el adquiriente subrogado en el lugar y
puesto del anterior propietario en relacién con los derechos y deberes vinculados al proceso
de urbanizacién y edificacion.

4, - Medios econémicos de toda indole con que cuenta el promotor.

Las personas fisicas y juridicas que componen el presente paligono cuentan con
medios econdmicos suficientes para hacer frente a las inversiones necesarias. Todos ellos son
personas de conocida solvencia econdémica, y las sociedades inmobiliarias tienen capital
suficiente para desarrollar lo que se proyecta. No se descarta la incorporacién de ofros
promotores para el desarrollo de las infraestructuras. Se entiende asi que la Junta de
Compensacion tendra por lo tanto recursos propios suficientes, sin contar otros como
prestamos hipotecarios sobre sus propios terrenos.
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ANEXO 3. -

COEFICIENTE DE PONDERACION.

Dado que para el desarrollo del SUP.R-13 (RT) se utiliza el sistema de
Compensacidn, y al objeto de repartir de forma equitativa las fincas resultantes de la
Parcelacion entre los propietarios afectados, se establecen unos Coeficientes de Ponderacion
relativos a los usos y tipologias edificatorias resultantes. Tomaremos los coeficientes de
ponderacion fijados por el P.G.0.U. de Mijas, resultando para las tipologias del presente
Expediente los siguientes:

TIPOLOGIA COEFICIENTE DE PONDERACION
CJ 1.15
AlS 1.50
ADS 0.90
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ANEXO 4. -

PERMISO DE LA DIPUTACION PROVINCIAL (ACCESO AL POLIGONO 27).
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DIPUTACION
Il W PROVINGIAL DE MALAGA

AREA DE COOPERACION Y FOMENTO

SERVICIO DE APOYO ADMINISTRATIVO
NEGOCIADO DE DISCIPLINA VARIA

rere VAT12/93

im0 718
_;zm ZDEWSLA?UNX Sr. D. Manuel Ldpez Aya
BALID . Marbella, 26
130IC. 1,993-] | 29640-FUENGIRO . hnentaf‘imj ap! obfl,f .JPOI
| : ' yyuntamiento Pleno el
Ne 9329 o oty %OOJ
— . '
3 En contestacion a su Escrito del p‘hgado 15 deJunio en el que
solicita Informe para aportar a la Conseje\f?f‘ de Obras Publicas i;:g;::
Y Transportesen relacidén con el Plan Parcial de Ordenacidn del Sector '

27 del P.G.0.U. de Mijas, le comunico que, de acuerdo con el art.
77 del Reglamento General de Carreteras, la linea de edificacidn
en la carretera a que hace referencia en su Escrito es de 18 mts.
de la arista exterior de la calzada, medidos horizontalmente a partir

de la indicada arista.

A los efectos oportunos se le informa que, a tenor de lo ‘...t
establecido en el art. 85,1 del citado Reglamento General de Carreteras, °,,,.°
cualquier tipo de obra que haya de realizarse en las zonas de dominio e
piblico, servidumbre y afeccidn de las carreteras, requerird la “iree

previa autorizacidn de esta Diputacidn. PRI

Madlaga, 29 de noviembre de 1993.

EL DIPUTADC DELEGADO DEL AREA,

/
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INFORME DE LA DIPUTACION PROVINCIAL RELATIVO A LAS ALINEACIONES
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DIPUTACION

]” PROV]NC[AL DE M,A\LAGA . AREA DE C0.0PERACION Y FOMENTO

SERVICIO DE APOYO ADMINISTRATIVO
NEGOCIADO DE DISCIPLINA VARIA

Rere _29/90 ..

.~ EAT R Ioh SR M =y O
Nwm~;££1 _______________ — Documentacion aggobada por

Tenee
0 :

En relacidn a su escrito, R.G. 166, Expte.59/90.en que i

PR ) X}
(1

R R . o o e
solicita: "permiso de acceso desde la carretera comarcal de ‘i

Fuengirola-Alhaurin, a la altura del K.m. 6,000", paso a in-

formarle lo siguiente:

- Se concedera la licencia solo para el acceso situado .,;,
mas proximo a Fuengirola, condiciondndose ello a la presen-
tacidn de un Proyecto de la interseccidn con la MA-426 con- 'y:'
juntamente con la via de servicio recogida en la documenta- .,3--
cidn aportada. )

Mdlaga, 18 de Febrero de 1991 Ty

Incla} - Mélaga
Exema. Diputacidn Prov

REGIST O Ge ERAL

s AT D é._

Vg rED
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CERTIFICADO MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS (ACOSOL S.A) RELATIVO AL
ABASTECIMIENTO DE AGUA Y CONEXION AL SANEAMIENTO.
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ACOSOL, S.A.

R ————————
R ———
S

Ref.- AR/MGC

Antonio Romero Ramos, Director de  Aguas Y s
Saneamiento de ACOSOL, S.A.

CERTIFICA: Que El Poligono 27- La Torre, en el T.M. de L
"+ Mijas, cuyo plano de situacidén obra en poder poat
de este Servicio, esta ubicado en la =zona N
abastecida por las Conducciones Principales .
de la Costa del Sol Occidental.

El solicitado Abastecimiento de agua puede
ser conectado en la tuberia secundaria de ¢ RN
300 mm. en la margen Oeste del camino viejo

de Coin, que se fija en el plano que se e
adjunta, y en el momento actual se puede it
suministrar un volumen diario de 830 m’. i

Asimismo el punto de conexién al Saneamiento, e
se fija en el mismo plano y estd situado en edeee
el camino viejo de Coin, margen Oeste y a una AR
distancia de 600 ms. de la CN-340. IR

—
.

~e
-
(]

-----

Y para que conste ante los Organismos et
pertinentes y a peticién de D. Manuel Lépez Ayala, se
expide el presente Certificado en Marbella a veintinueve
de febrero de mil novecientos noventa y seis.

URB. ELVIRIA « AVDA. LAS CUMBRES. S/N « TLES.: (95) 283 33 43 -283 12 74 FAX: 283 5023 - 29600 MARBELLA (MALAGA)
Inscrita en ¢l Registro Mercuntil de Milaga T. 1.539; L. 452; F. 162, H. 16.788: Inscrip. 1*. C.I.F. A 29658416
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4. - ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1. - Ordenanzas reguladoras de la edificacién.

Ambito de aplicacidon v vigencia.

Las ordenanzas que se dictan a continuacion seré;}é icacion a todo el

Sector, con independencia de la tipologia edificatoria, uso u ordenanza particular o
especifica que corresponda a cada caso, salvo disposicién en contrato de las propias
ordenanzas particulares.

Las presentes ordenanzas tendrén vigencia indefinida, en tanto no se proceda
a una modificacion o revision del planeamiento general o parcial, que demande una
modificacién de las mismas.

Dominio vy uso de los terrenos.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién, el dominio y
uso de cada zona delimitada serdn las siguientes:

ZONA DOMINIO uUso
ZONAS RESIDENCIALES PRIVADO PRIVADO
SISTEMA ESPACIOS LIBRES PUBLICO PUBLICO
ZONA ESCOLAR PUBLICO PUBLICO
ZONA DEPORTIVA PUBLICO PUBLICO
ZONA SOCIAL PUBLICO PUBLICO
RED VIARIA PUBLICO PUBLICO

Todas las zonas de dominio y uso publico seran de cesién obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento.

Parcela y solar ( art®° 181)

Parcela: se define como parcela toda porcién de suelo urbano edificable, delimitada
con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacién y de la edificacion, conferir
autonomia a la edificacién por unidades de construccion, servir la referencia a la intensidad de
la edificacion y él numero de viviendas y asegurar la unidad minima de edificacién:

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) Launidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las ordenanzas de zona o en los Planes Parciales o Especiales sé
establece una parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus
lados, serg obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

c) Las parcelas minimas seran indivisibles.
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Definiciones relativas a la edificabilidad { art®° 182)

1. Superficie de techo edificable:

Es fa suma de las superficies cubiertas sé de todas las plantas que, de conformidad
con estas normas, tenga la consideracion de bajas y altas.

En él calculo de esta superficie se computaran también integramente las superficies
correspondientes a las terrazas no voladas cubiertas, a los cuerpos salientes cerrados, a las
edificaciones o cuerpo de edificacién auxiliares y a las edificaciones existentes que se

mantenga, asi como la proyeccidon de las escaleras, incluso exentas, por cada planta, y a la
proyeccion horizontal para cada planta de los huecos de canalizaciones verticales, de o e
ascensor.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computara a estos efectos en un 50%.

Computandose en su totalidad de los espacios vivideros, resultante de la aplicacién de las ol
determinaciones del articulo 184.4 siguiente. Igualmente computara el espacio bajo cubierta .
que tenga una altura superior a 1.50 y que estén habilitados para cualquier uso. oo,
No seran computables: las plantas diafanas, los accesos publicos bajo pérticos, las HEE
terrazas o porche descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y los espacios de o

ptanta baja destinados a los aparcamientos obligatorios seguin estas Normas y los
aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentren en plantas diafanas no cerradas. De
igual forma no serd computable la superficie de los sétanos en los términos establecidos en él
articulo 192 apartado 2 de estas Normas.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona: es él limite maximo de edificabilidad, R
expresado en que m2t/m2s. ( metros2 de techo/m2 de suelo) aplicado a toda la superficie de e
cada zona o sector. ]

3 Indice de edificabilidad neta para cada uso: es el indice maximo de edificabilidad,
expresado en m2t/ m2s. ( metros2 de techo /m2 de suelo) aplicable a la superficie neta e
edificable destinada a cada uso. cavess
Ocupacién de parcela ( art® 183)

1. Superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre plano horizontal de la
totalidad del volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las ordenanzas de edificacidn correspondientes a cada zona se fijan los
porcentajes de ocupacion méxima de la edificacion referida a las parcelas.

3. Los sétanos completamente enterrados resultante de excavaciones, nivelaciones y
rebajes de terreno podran sobrepasar la ocupacién maxima permitida mas tendran
que respetar la separacién a linderos publicos y privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacién
maxima, no podran ser objeto de ningin otro tipo de aprovechamiento en
superficie, mas que el correspondiente en a los usos 15° (zonas verdes) y 16°
(deportivo) de los contenidos en las presentes Normas, siempre que, en este
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segundo caso, no existan cuerpos de edificdgi
natural de terreno.

= SECRELE
5. Los propietarios de dos o mas parcelas g podran  est

mancomunidad de los espacios libres de las pareelas, tortegjecidrralos
formales que establecen estas Normas parf los-patios mancommurados.

Alineacién a vial ( art® 184)

Es la linea que senala &l limite de la edificacion a lo largo de los viales. Segun las
ordenanzas especificas de cada zona, la alineacion de la edificacion coincidira o no con la del
vial.

Linea de fachada ( art® 185)

Es el tramo de alineacién a vial correspondiente a cada parcela. LI
Ancho del vial { art® 186) ~ e,

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial que en determinadas
Ordenanzas se adopta como parametro de referencia para determinar la altura reguladora y :
otras caracteristicas de la edificacion. Su forma de medicién se atendera a las siguientes
reglas:

a) Silas alienaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas
con distancia constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se
tomara esta distancia como ancho del vial.

b) Silas alienaciones de vialidad no son paralelas o presentan estrechamientos,

ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial, :
para cada lado de un tramo de calle comprendido entre dos transversales, el S
minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados. o
Altura requladora maxima y numero méaximo de plantas. ( art® 187) S
La altura reguladora méaxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segun los el
valores contenidos en cada una de [as Ordenanzas de zona. A cada altura corresponde un RN
numero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura y numero maximo de plantas se han
de respetar conjuntamente. setes’

Criterios para el establecimiento de las alturas edificables. ( art® 188)

1. - Las alturas permitidas por la ordenanza se mediran a partir de la cota de
referencia o PLANO ORIGEN DE ALTURAS.

2.-Se tomara como cota de referencia o PLANO ORIGEN DE ALTURAS un
plano horizontal en la cota mas alta de la parcela, el cual tendra la
consideracién de PLANTA BAJA, regulada en los términos contenidos en el
Art.191 de estas Normas. Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo
este plano tendré la consideracién de PLANTA DE SOTANO, regulado en el
Art. 192 de estas Normas, siempre y cuando la altura con respecto al terreno
natural o la rasante de la o las calles en caso de alineacion obligatoria a vial-
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medida en cualquier punto de la parcela, sea igual o inferior a 1,50 metros. Si
la altura fuera superior a 1,50 metros, ese espacio pasaria a ser PLANA BAJA.

En los terrenos con pendientes iguales o superiores al 30% se estara a lo
dispuesto en los articulos 153 y 154,
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3. En consecuencia, en los terrenos en pendiente, el plano de Planta  baja
debera fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la condicién
anterior, no pudiéndose sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccion
longitudinal o transversal del edificio con respecto a los respectivos PLANOS DE
ORIGEN de ALTURAS de las distintas plantas bajas asi fragmentadas.
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4. En los casos de terrenos con pendientes superiores al 20% y en una sola de s
las fachadas del edificio cuando la PLANTA SOTANO resultante de aplicar la norma e
anterior tenga una altura libre superior a 3 metros o medidos al borde del desnivel, :
esta podra destinarse a un uso vividero, siempre que su fachada quede claramente
diferenciada de la del resto del edificio, a manera de muro de basamento o zécalo
porticado, sin que en ningln caso el espacio libre interior tenga una altura superior a seeees
los 2,50 metros. st
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Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota més alta del tramo de
calle operandose, a partir del mismo, conforme a lo establecido en los apartados 2 y 4
a) anteriores.

b.2) Terrenos con pendiente ascendente a partir del vial.
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Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota mas alta de la parcela,
escalonandose dichos planos conforme a lo establecido en el apartado 2 de manera
que el edificio se manifieste en la alineacién al vial segln lo expresado en el gréfico,
es decir, con la cota de PLANTA BAJA a una altura igual o inferior a 1,50 m sobre la
rasante del tramo de calle medida en cualquier punto de esta.

6. Con caracter general se establece que los alzados aparentes, compuestos por
superposicion de los diferentes planos del edificio, no podran presentar una altura
superior en dos plantas a la maxima permitida.

Los casos singulares en que puedan ser de aplicacion estricta las reglas
anteriores deberan ser objeto una propuesta previa de aplicacion de alturas ante
los Servicios Técnicos Municipales, que dictaminaran conforme al espiritu y
objetivos de esta Normativa, es decir, controlar las alturas generales impuestas por
la ordenanza en cada zona, evitando el uso abusivo de! bajo rasante y las
maodificaciones excesivas del terreno natural.

Criterios para la medicién de la altura edificable. { art® 189)

1 La altura del edificio se medird desde la cota inferior de referencia o PLANO
ORIGEN DE ALTURAS hasta la interseccion con el plano horizontal que contiene
la linea de arranque de la cubierta, o con el plano superior del ultimo forjado en el
caso de cubierta plana.
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Todo ello con el propésito manifiesto de obtener el razonable aprovechamiento de un
espacio residual, pero sin desvirtuar el objetivo implicito en la norma de controlar las
alturas generales impuestas por la ordenanza en cada zona.

5.- Cuando, por ordenanza, los edificios deban ir alineados a vial, se observaran las
siguientes reglas:

a)Se tomara como PLANO ORIGEN DE ALTURAS la cota mé&s alta del tram
de calle al que el edificio deba alinearse (o tramos, enel caso de alineacion
obligatoria a dos o0 mas viales), operandose, a pagtif del mismo, conforme a lo
establecido en el apartado 2 anterior.

Vor L MMMA — N
SIECUX ! LONGHUDIAL DG LA (l‘ALll 7%
b) En los casos de edificios alineados a vial sobre parcelas de terrenos en :
pendiente, segin una seccion transversal a la calle de referencia, se operara
coma sigue:
) sSesev e
/ . .
b.1) Terrenos con pendiente descendente a partir del vial. I
A
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2 Por encima de la altura reguladora maxima /g
cuerpos habitables referidos en el Art.190,
mismo.

3 Conindependencia de lo anterior, sobre el plan det’tejado o sobre’el forjado de la
azotea solo se permitiran: gt

Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios
interiores, con una altura maxima de 1,20, con elementos opacos o transparentes.
Los petos de separacion entre azoteas, opacos o transparentes, podran tener una
altura maxima de 2 metros.

Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de azotea o cubierta
plana, con una altura maxima de 0,60 metros.

Los elementos técnicos de instalaciones seguin se regula en el Art.208 de estas

normas. ’
Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo y que no L
supongan aumento de la superficie edificada. oot
Las pérgolas o toldos con elementos ligeros con una altura maxima de 2,20 m .
Aprovechamiento en la cubierta. ( art® 190) et

La cdmara o desvan existente bajo la cubierta podré habilitarse como espacio vividero
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Los pafios de tejado o elementos que conforman el espacio bajo la cubierta
deberén ser planos y apoyaran directamente sobre el plano del forjado de la ultima

planta. No se admite por tanto, apoyario en petos recrecidos sobre el borde de este .

tejado
b) La pendiente maxima de los planos que conforman fa cubierta sera del 70% (35°). St
No se admite la conformacién de cubiertas por sucesion de planos con distinta :

inclinacion, tipo mansarda.
c) La altura maxima de la cubierta, medida en el interior, sera de 3,50 m -:::E:
d) Podran abrirse huecos de ventilacién en los pafios en su propio plano, no .::.I_
sobresaliendo de el en forma de buhardilla.

e) Tanto los huecos como las buhardillas referidas en el apartado anterior deberan
separarse 1,50 m de los aleros y de los extremos del tejado. Asimismo debera existir
una distancia minima de 2 m entre dos huecos o buhardillas consecutivas.

f) En las zonas cuya volumétria venga definida por un indice de edificabilidad,
computara, a efectos de superficie construida, todo el espacio que tenga una altura
mayor de 1,50 m, aunque no este acondicionado interiormente para el uso vividero. Se
exceptuan de esta Norma las cubiertas cuyas cumbreras no alcancen los 2 metros de
altura, construidas sobre tabiquillos palomeros.

g) El acceso a esta cdmara o desvan no podré realizarse desde zonas comunes, en

el caso de edificios plurifamiliares debiendo quedar necesariamente vinculados a
las viviendas situadas en la planta inferior.
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Planta baja. ( art® 191)

1 Se

define como Planta Baja a la planta del ediftsio A

dentro de los limites de tolerancia que con-feSpecto a e{La se ha sephdlado en el Articulo
o TE
188. SR

2. Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de esquina de
calle rodada que no tuvieran expresamente definida una alineacidn de chaflan sera
aconsejable dejar en Planta Baja (si la construccién va alineada al vial), o bien en la cerca
de cerramiento si la construccion se retranquea, un chaflan definido en cualquier caso por
la distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas fachadas. En casos
excepcionales el Ayuntamiento determinara la solucién correspondiente.

Para todos los casos

a)

c.1.

c.2.

c.3.

Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de zona,
con caracter general se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja de 3,20
metros cuando esta se destine a uso comercial o publico y de 2,50 metros para uso de
vivienda.

No se permite el desdoblamiento de la Planta baja en dos plantas segun el sistema
de semisétano y entresuelo.

Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siempre que formen
parte del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior.
se permiten Altillos, no utilizables para vivienda cuando cumplan las condiciones
siguientes:

Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga el acceso
principal de! edificio.

No podra superar el 40% de ocupacidn sobre la planta del local en que se ubiquen.

Su altura libre minima seré de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por debajo del
forjado.

Planta Sétano. ( art® 192)

Se define como Planta Sétano la situada por debajo del PLANO DE ORIGEN DE
ALTURAS o Planta Baja segun los términos expresados en el Art.188.

Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del s6tano no computara a efectos de la superficie de techo méximo
edificable. Los espacios vivideros que resulten, en los terrenos con pendiente, como
consecuencia de la aplicacion de los criterios de rasantes computaran a efectos de
edificabilidad.

La superficie de! sétano podra alcanzar la ocupacién méxima permitida para cada
Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultdneamente las condiciones
de separacién a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en
que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.
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ZONA DE VIVIENDAS ADS-1

ZONA EDIFIC. N° MAX. PARCELA\ OCUP. \/ usos
PLANTAS | MINIMA N ¥
ADS-1 | 115m2/m2 | PB+1 100 80% | VIV. RESIDENCIAL

Altura méxima.

ALTURA

N° DE PLANTAS

7.00 M

PB+1

Separacién a linderos:

PUBLICO

FONDO PARCELA

ALINEADO O >3.00

>3.00M

NOTA: Tanto en las zonas CJ, AIS y ADS, se estara a lo dispuesto en la Normativa del

P.G.0.U. en todos los apartados que no figuren en los mencionados anteriormente.

ZONA ESCOLAR
ZONA EDIFIC. SUPERF. UsSoSs
NETA
ESCOLAR 1.00 m2/m2 14.034,68 m2, ESCOLAR
Separacion a linderos:
PUBLICO PRIVADO
3.00 m. 3.00m
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Plantas Altas. ( art° 193)

Baja
2 La altura libre de las Plantas Altas no serd inferior a 20 nypara t6da zona o sector.
Las plantas diafanas para servicio e instalaciones de alturdnfefior a 2,10 no contaran

a efectos del numero de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable.

Medianeria. (art® 194)

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto comtn
de elevacidn, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y ventilacién sean o
no de caracter mancomunado.

Manzana. ( art® 195)

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

Profundidad edificable. { art® 196)

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacién por su parte posterior.
Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzanas.

Espacio libre interior de manzana. ( art® 197)

Es el espacio no ocupado por edificacion que resulte aplicar las profundidades edificables.

Retranqueo de la edificacién a la alineacién. { art® 198)

Es el retroceso de la edificacién respecto a la alineacion del vial o a las medianerias. Puede
ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.
b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.
¢) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion.

d) Retranqueo en Planta Baja para formacion de pérticos o sopértalés.

Reglas sobre medianerias. ( art® 199)

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad
edificable u otras causas, aparezcan medianerias al descubierto, estas habréan de
acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y
optativamente podra retirarse la distancia necesaria para permitir la aparicion de
huecos como si se tratase de una fachada.

2 Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares contiguos no es normal a
la linea de fachada, solo podran edificarse los solares cuando el dngulo formado por la
medianeria con la normal de la fachada en el punto de su interseccién sea inferior a
30° :
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Se exceptian de esta condicion las parcelas cuyfq,
=g

encuentren ya edificadas. &
En los demas casos, para poder edificar habran de regﬂiafﬁ@@gﬁf
que cumplan la condicion indicada. &

Los casos especiales a que den lugar lindero de parcela~curvds o quebrados o
parcelas en angulo, seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene en
este articulo.

Cuerpos salientes. ( art® 200)

1 Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacién habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro
cerrado del edificio), o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacién del espacio
libre interior de la manzana.

2 Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto. TN
Pertenecen a este concepto los balcones volados o anélogos. e e

3 Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior. .o

4 Computo de superficies: STl
a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara P
integramente a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo o
edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en un
cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de
techo edificable.

¢) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir se abra por
todos sus lados a partir de un plano paralelo a la linea de fachada, la superficie de
esta ultima parte abierta solo se computara en un 50 % a efectos del calculo de la :

superficie de techo edificable.

d) La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se computara eneere

totalmente a efectos de ocupacién méxima sobre parcela y, si es el caso, a efectos de Pt d

separaciones a los limites de parcela.
5 En general, sé prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja, salvo los casos

expresamente permitidos en las ordenanzas particulares de zona.

6 Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las Ordenanzas
especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de la Primera Planta.

7 En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse al menos
0,60 metros de la medianeria sobre el plano de fachada, con un méaximo de 1,50 m sin
perjuicio de lo reglado en las ordenanzas particulares. Asimismo los cuerpos salientes
no podran estar a una altura inferior a 3,50 metros sobre el nivel de la acera.

8 En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar a menos de
0,60 metros del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera.
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Elementos salientes. ( art® 201)

cen

.- wSCRETARIA o

5 @O

Son parte integrante de la edificacion o elementdg_constructivod no habitables i

ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la linea de%bhadi,o' e la alineacion de la
edificacion, o de la alineacién interior. Habran de atenerse a las siguientes regulaciones:

1.Los elementos salientes tales como los zécalos, pilares, aleros, gargolas, marquesina
parasoles y otros semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por las mismas disposiciones
indicadas en él articulo anterior para los cuerpos salientes, con las siguientes
particularidades, aplicables a todas las ordenanzas.

a) Se admiten en todas las situaciones los zdcalos, que podran sobresalir un maximo
de 5 cm. con respecto al paramento de fachada.

b) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 0,45 metros para
las calles de menos de 20 m de ancho, y hasta un maximo de 0,90 m para las calles
de 20 o mas metros.

2, Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas, los
anuncios y similares, no estén incluidos en el concepto de elementos salientes que se regula
en estas Normas, y en relacion con ello se estara a lo que sefialen las Ordenanzas
especificas de Zona o Sector.

Ventilacién e iluminacion. { art® 202)

a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de Zona, en
los edificios de viviendas no se permiten los dormitorios y estancias interiores si no reciben
ventilacion e iluminacion a través, al menos, de Patios de Luces. Las demés dependencias
que no estén destinadas a dormitorios y estancias, asi como las escaleras y piezas
auxiliares interiores, podran ventilar e iluminarse a través de Patios de Ventilacién.

b) La ventilacién e iluminacion por medios técnicos sin utilizacion de Patios de Luces ni
Patios de Ventilacién, se admitirdn en las viviendas para dependencias y piezas auxiliares
no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las condiciones higiénicas y
este expresamente autorizado por las normas estatales y municipales sobre condiciones
higiénicas y sanitarias de las viviendas.

¢) La ventilacion e iluminacién de locales de trabajo y estancia destinados a uso comercial y
de oficinas podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitird en estos casos la
ventilacién e iluminacién mediante elementos técnicos de probada eficacia que aseguren
condiciones adecuadas de higiene.

Obras de ampliacién. ( art® 203)

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones de caracter general como en
las especificas de zona, sobre Patios, Patios de Luces y Patios de Ventilacion, sera de
aplicacion a las obras de ampliacién por elevacion de nuevas plantas.
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Patios de Luces. ( art® 204) A~ 2
fs .“ 3K
1. Se define como Patio de Luces al espa L; no &c%f? 36 snu a_dentro del volumen de

la edificacion y destinado a obtener |IumrQaC|ény»venglaC|on //

2 Los Patios de Luces podran ser mtenores C{;mlxtos Son i énores cuando no se abren
a otros espacios libres o de vial, y son mlxtos‘%qs abiert a estos espacios.

3. Sin perjuicio de iluminaciones especificas mas restrictivas para determinadas zonas,
con caracter general la dimension y superficie minima obligatoria de los Patios de
Luces interiores depende de su altura. La dimensién minima del Patio de Luces interior
sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro igual a un sexto de
su altura, con un minimo de 3 metros en los demés supuestos. El circulo deberé estar
libre, quedando fuera de el todo tipo de cuerpos, o elementos salientes. Sus
superficies minimas seran las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces Superficie minima

N° de plantas (m2)
Hasta 2 9

Hasta 3 12
Hasta 4 14
Hasta 5 16
Mas de 5 20

4 Los patios de Luces Mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus caras a

espacios libres o viales, no tendrén que cumplir las superficies minimas sefialadas en
la Tabla del numero 3 anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distancias
minimas entre paredes fijadas por el didmetro del circulo inscribible que se ha
establecido en él numero 3 anterior de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos los
efectos.

5 El patio de Luces serd mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos
o mas fincas contiguas. Serd indispensable, a los efectos de aplicacién de estas
Normas, que la mancomunidad del patio se establezca por escritura inscrita en el
Registro de la Propiedad.

Los patios mancomunados se regirén, en cuanto a su forma y dimensiones, por lo
dispuesto para los patios interiores y mixtos.

6 En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendrd en cuenta, ademas de lo
anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

a) las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos
ni cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medira en numero de plantas, a los efectos de determinacion
de su superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada
que lo rodee total o parcialmente. Salvo que la ultima este retranqueada un minimo
de 3 m, en cuyo caso no se considerara.

c) Elpavimento del patio de Luces estard, como maximo, a un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los patios de Luces podrén cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
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claraboya, con una superficie de ventilacion mifima de :
patio. \’ SICRS
LI

\,
Patios de Ventilacién. ( art® 205)

1. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de ‘caracter anélogo a los
Patios de Luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras o dependencias que no
sean dormitorios ni estancias donde se habita normalmente.

2. Los Patios de ventilacidn pueden ser interiores o mixtos.

3 Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los Patios de Ventilacion
dependen de su altura. La dimensién del Patio sera tal que permita inscribir en su interior

un circulo de didmetro minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio, con un
minimo de 2 metros. El circulo debera estar libre, quedando fuera de el todo tipo de
cuerpos o elementos salientes. La superficie minima queda regulada por la tabla
siguiente: cee t
Altura del Patio de Ventilacion Superficie minima
N° de plantas (m2) Jeeee,
Hasta 2 5 R
Hasta 3 7 o
Hasta 4 9 )
Hasta 5 11
Mas de 5 15
4 Ademas de lo indicado para los Patios de ventilacién en los tres puntos anteriores de este S

articulo se aplicaran las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de :

ninguna clase. Y
b) La altura del patio a efectos de la determinacion de su superficie, se medira en
numero de plantas, desde la mas baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por él N

5 Los Patios de Ventilacion mixtos cumplirdn tas mismas condiciones establecidas para los Lt
Patios de Luces mixtos.

6 Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio
Periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes del patio
y la claraboya, con una superficie de ventilacién minima de un 20% superior a la del patio.

Separaciones minimas a linderos privados y publicos. ( art® 206)

1 Las separaciones minimas de la edificacién o edificaciones al frente de via publica, al
fondo de la parcela, a los lindes laterales de esta y entre edificaciones de una misma
parcela, son las distancias minimas a las que se podra situar la edificacién, incluidos sus
cuerpos salientes. Tales separaciones se definen como la menor distancia existente desde
los puntos de cada edificacién, incluidos los cuerpos salientes, hasta los planos o
superficies regladas verticales cuya directriz sea la linde de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de cada zona o
Sector.
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2 Los sétanos e instalaciones deportivas o cualquiera otras resultantes de excavaciones

desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los parametros de las _separaciones a )

linderos fijados para cada zona o sector. Decunientacién anrobada
~Ayuntamiento Pleno el

A Cerono %oo)
#K0 S\ SECRETARIO,
a) En los solares aun no edificados sera obligatorio realizar un ’m

leriig ciego
de 2 metros de altura maxima, el cual tendra caracter provisiphaly: estarg-situ

Condiciones de cerramiento de parcelas. { art® 207)

s en él
limite de la propiedad, deslindando el espacio publico del p‘@@do. Con la sujicitud de
licencia de obra de edificacion el cerramiento se adecuara a lo begulado para 194 parcelas

edificadas. *
g

b) En parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial no ser4 obligatorio el vallado de
la misma pero, en caso de hacerlo, las vallas tendran una altura maxima de 2,50 metros,
pudiendo llegar hasta los 1,50 metros de altura con elementos ciegos y opacos y el resto
coronado con cerramiento ligeros o transparentes (elementos ceramicos en celosia, de
hierro, vegetales, etc.). cee,d
En cualquier caso la valla ira situada en él limite de la propiedad, deslindando el espacio cens
publico del privado, y el proyecto de la misma habra de incluirse en los documentos
técnicos del proyecto de edificacion. :

c) Muros alineados a vial: En parcelas edificadas con fachadas alineadas o no a vial
cuyo terreno este a una cota superior a la calle de acceso, se permitira la construccion de o

muros de contencidn del vial publico, con altura igual a la diferencia de cota entre la del
vial y la del terreno con una altura méxima absoluta de 4,50 m. Si la diferencia de cota
fuera mayor, por encima de los 3,5 metros habra de desmocharse el terreno de manera
que este quede contenido en su talud natural.

Si la diferencia de cota fuera superior a 2,30 metros, tras este muro, y en la alineacién del .
vial podra habilitarse un espacio para ubicar las preceptivas plazas de aparcamiento. Do

En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la calle respecto a los
extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacion se dividira en tramos :

suficientes para que no se sobrepase la altura maxima anteriormente establecida. .
Estos muros deberan ser considerados como fachada, expreséndose su tratamiento y
caracteristicas en el Proyecto objeto de solicitud de licencia. Pt

Elementos técnicos de las instalaciones. ( art® 208)

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter colectivo o individual, y
comprende los siguientes conceptos: filtros de aire, depésitos de reserva de agua, de
refrigeracion o acumuladores, conductos de ventilacién o de humos, claraboyas, antenas de
telecomunicacion, radio y televisién, maquinaria de ascensores e incluso para acceso de estos
a la terraza o cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la terraza o cubierta, y elementos de
soporte para el tendido y secado de ropa.

Habran de cumplir las siguientes condiciones
1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se destinen en estas Normas habrén de
ser previstos en el proyecto de la edificacion, y la composicién arquitecténica seré conjunta

con la del edificio.

En los edificios con atico solo se permitiran sobre los mismos los depdsitos de reserva de
agua. No estando permitido ningun otro elemento técnico de instalaciones.
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2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcidn de
las exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

3 Estos elementos técnicos nunca podran tener el caracter de parte del edificio que sé
pueda comercializar independientemente.

Casos particulares: Construcciones auxiliares y edificios de aparcamientos. ( art® 209)

1. Salvo que expresamente sé prohiba en determinadas Ordenanzas especificas de Zona
se podran realizar construcciones o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de los
edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, almacén de herramientas,
maquinaria de piscina, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras similares. Dichas
construcciones computaran a efectos de la medicion del techo edificado, volumen y
ocupacion, salvo los casos en que dichas instalaciones puedan mancomunarse entre
propietarios deberdn cumplir el valor de los parametros de separacion a linderos privados
y publicos.

2 En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo que se disponga fo contrario en
las Ordenanzas especificas de Zona, los parametros reguladores de la edificacién seran
exclusivamente, la altura maxima edificable y la separacién a linderos publicos y privados.
La altura libre de Planta Baja tendrd un maximo de 4,50 m, y un minimo de 3,50 pudiendo
ser destinada a usos comerciales. La altura libre de las plantas superiores no debera ser
inferior a 2,30. En todo caso la altura total de! edificio no deberd sobrepasar en ningln
punto la altura maxima en metros, regulada por cada ordenanza.

3 Las construcciones destinadas a aparcamiento realizadas en el subsuelo bajo el
espacio publico, bien sea del Sistema de Areas Libres o del Sistema Viario, de iniciativa
publica o privada, en régimen de concesion, deberan observar las condiciones de disefio
interior reguladas en el Capitulo 5% del Titulo H de estas Normas y deberan ir
acompanadas de un Proyecto de Urbanizacién que defina las condiciones de reposicion
del espacio publico y, en su caso, de la remodelaciow cion de las

obras del subsuelo, con expresién del sistema de accesos, rodados y pe Qnales,

elementos de sefializacion, mobiliario urbano ornato etc.

5. -ORDENANZAS PARTICULARES.

—~ T

Sin perjuicio de la estricta aplicacién de las ordengf
continuacién las condiciones de edificacion que debe'p:reg'go
establecidas. N

\\ Y

ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ)

ZONA EDIFIC. N° MAX. | PARCELA | OCUP. USsoS
PLANTAS | MINIMA
PB+1 600-1200 55% | RESIDEN-COMER.
CJ-3 1.10 PB+2 |1200-2400 50% RESIDEN-COMER.
PB+3 > 2400 45% | RESIDEN-COMER.
PB+1 600-1200 50% RESIDENCIAL
CJ-1 0.60
PB+2 > 1200 45% RESIDENCIAL
CJ 0.35 PB+1 600 35% | VIVI. UNIFAMILIAR
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Sobre una cubierta plana podrd emplazarse un cuerpo de edificacién habitable
retranqueado un minimo de 3.00 metros sobre la vertical del plano de fachada, siempre que

unentacion ax

‘obada por

yuntamiento Pleno el
0 5,06 2oo] .
7 e ') RETARIO,
Altura méaxima. T A —.
g i —
o SRES
N° DE PLANTAS ALTURA\MAXIMAETARIA <
\-.,.vl ™~ L)
PB Hasta 4,20 b,
PB + 1 Hasta 7 __* |
PB +2 Hasta 10
PB+3 Hasta 13

dicho cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 metros medida interiormente, y la ocupacion
no suponga mas del 50% de la superficie ocupada por la planta inmediatamente inferior.

Separacioén a lindero (publico)

ALTURA DISTANCIA A
LINDERO
PB +1 3m.
PB + 2 3m.
PB + 2+atico = B+3 3.50
PB + 3 + dtico 4,00

Separacién a linderos (privados)

Para todas las subzonas la separacién a linderos privados sera de la % de la altura del
edificio, con un minimo de 3.00 m.

ZONA DE AISLADAS (AIS)
ZONA EDIFIC. N° MAX. | PARCELA OCUP. Usos
PLANTAS | MINIMA
AlS-3 0.35 m2/m2 PB+1 500 35% VIVI. UNIFAMILIAR
Altura maxima.
N° DE PLANTAS ALTURA
PB + 1 7.00 m

Separacién a lindero publico y privado

N° DE PLANTAS

SEPARACION

PB +1

3m.
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ZONA SOCIAL
ZONA EDIFIC, PARCELA Usos
NETA
SOCIAL 1.00 m2/m2 5.891.66 m2. SOCIAL
Separacion a linderos:
PUBLICO PRIVADO
3.00 m. 3.00m
9,,6*"“95 Jocumentacion aprobada por : .

PR Bl Ayun ento Pleno el e
o~ f’-f‘p dig'e - v .
i"' (“\t::q Eiaad ¥ ? ARIO .

§i » -

2 \ ~
= \,J’ M :
\if CC\ETAP’A iy T
\ N U
ZONA DEPORTIVA * P
ZONA EDIFIC. PARCELA UsosS .
NETA
DEPORTIVA 1.00 m2/m2 6.734,30 m2. | DEPORTIVA
Separacion a linderos:
PUBLICO PRIVADO

3.00 m. 3.00m

5.-PLAN DE ETAPAS.

5.1. - GENERALIDADES

La programacién de la urbanizacién y de los planes de la edificacion se
revisaran cuando las circunstancias econdmicas del mercado lo aconsejen, y en
particular, con motivo de situaciones de reduccién de la demanda por causas
nacionales o internacionales, y en todo caso, cada cuatro afios de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 158 del Reglamento de Planeamiento.
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5.2, - PLAZOS PARA LA URBANIZACION

Se prevé un plazo de 4 afios para la ejeq e
que determina este Plan Parcial, en cumplimient e
Suelo de Andalucia.

Estos plazos se computaran desde la fecha enque se pubffque el acuerdo de
aprobacién definitiva del Plan Parcial de Ordenacién.

§.3. - PLAZOS PARA LA EDIFICACION

Los plazos para solicitar las licencias de edificacion seran de cuatro anos,
contados desde la total finalizacién de las obras de urbanizacién del Plan Parcial.

6. -ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
6.1. - PRESUPUESTO
MOVIMIENTO DE TIERRAS 31.173.725. N
PAVIMENTACION 126.883.206.
SANEAMIENTO Y PLUVIALES 123.024.100. ;o
ABASTECIMIENTO DE AGUAS 61.791.421. S
RED ELECTRICA 174.043.012. :
RED DE TELEFONIA 22.051.719.
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 9.091.452.
SENALIZACION 6.831.388,
SEGURIDAD Y SALUD LABORAL 7.784.025. :
TOTAL PRESUPUESTO 562.674.048. T
6.2. - COMENTARIOS

La cifra obtenida de 562.674.048 ptas. Representa una repercusion de
1.821,79 ptas/m2. Sobre la superficie bruta del Sector. RN

La repercusién por cada m2. De superficie edificable residencial es de 4.568
ptas/m2. , la cual se considera razonable para este tipo de operaciones.

pre del 2000

La Propiedad El Arquitecto
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$=4671.46 m2

S=48914.42 m2

(&)

S=21750.00 m2

S=

S=78865.95 m2

S=25267.00 m2.

(4

S=28730.60 m2

\J

S=2944.61 m2

< 1555.

5

Yo

(2

S=53396.00 m2

CAMINO

S=4322.26 m2

S= 6133.08 m2

476.95 m

\

- | Fincas aportadas: ,
Finca n°® " . Propietario Aportados m2. |Participacion %
1 | Lomas ‘del Golf s.a. 78.86595 | 25.90 %
2 Loma-Developments Ltd. 53.396,00 17.53 %
-3 | Dina. Cermen Montana 48.914,42 16,06 %
4 ['D. Manuel Lopez Aygla 28.730,60 943 %
5 D. David Alistaire Marshall 25.367,00 8,30 %
6 D. Benjamin Velasco Montana | 21.750,00 714 %
' 7 | Dia. Francisca Rosales Millan | 9.267,73 304 %
8 Hdros. de D.Antonio Ayala Scenz) 6.133,08 201 %
g9 D.Antonio Ortega Martin y otros |  5.727,04 1,88 7
10 D. Juan Gomez Aragones 4.671,46 153 7%
"11 | Diia Carmen Ayala Gimena 4.551,75 1,49 %
12 Mr. Peter Sloane 3.907,67 1,28 %
13 | Mr. Michael Mc Keague 3.267,22 1,07 %
- 14 | D. Manuel Lopez Ayala 2.984,00 0.98 %
15 D. Lazaro Moreno Alarcon 2.944 61 097 %
16 D. Modesto Ayala Tamayo 2.476,95 0,81 %
17 | Dfia. Ana Garcia Gonzales 1.555,15 0,51 %
18 | D. Cristobal Alarcon Lopez 125,21 0,04 %
. E’:.v'-();,. By,
~Documentacién aprobady por
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- ] e CENTRO DE TRANSFORMACIONN°1 CENTRO DE TRANSFORMACION N°2
C . - TRAMO SEGCION DEL TRAMO TRAMO SECCION DEL TRAMO
o _ 0-0 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 5 ©- 4 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
é ®- 3 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2 E 43A - 438 3(1X95)nm2+1(1X50)mm2
= 3A - 3C 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2 . 438 - 43C 3(1XS0)mm2+1(1X25)mm2
®- B 3(1X150)mm2+1(3X95)mm2 © - 48A 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2 .
©- 2 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2 _ 48A - 488 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2
g 2A - 2B 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2 é 48B - 47A 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
4 B2 - Al 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 o a7A - 3(2X150)mm2+1{1X150)mm2
NORTE - Al - Bl 3(2X150)mm2+1(1X450)mm2 ® - 46A 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
= Q- 6A 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2 ®- 49A 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
§ 6A - 6B 3(1X150)mm2+1{1X95)mm2 - © - 52 3(1X95)mm2+1(4X50)mm2
- - 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2 g 52 -C 3(1X50)mm2+1{1X25)mm2
3(3X150)mm2+1(2X150)mm2 Z C-E 3(1X50)mm2+1{1X25)mm2
3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 >
- 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 g ©- 4 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 S
3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 0-6 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 © - 704 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(2X150)mm2+1(1X150)mm2 70A - 708 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(2X150)mm2+4(1X150)mm2 708 - 70C 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(1X150)mm2+1(1X95)mm2 70C - 103 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(1X150)mm2+1(1X95)mm2 103 - 102 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
3(1X95)¥nm2+1(4X50)mm2 102 - 101 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2
3(1X95)mm2+1(1X50)mm2 = 101 ---100A 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
3(1X95)mm2+1(1X50)mm2 2 100A- - 99A 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
! 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2 - S9A - 99B 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
3(1X95)mm2+1(1X50}mm2 998 - 98C 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
¥ 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2 9C - 1008 3(1X50)mm2+1(4X25)mm2
©-H 3(1X85)mm2+1(1X50)mm2
3(1X240)mm2+1(1X150)mm2 H -1 3(1X50)mm2+1(1X25)mm2
H - R 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
R -8 3(1X85)mm2+1(1X50)mm2
s-T 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
CENTRO DE TRANSFORMACION N°3
TRAMO SECCION DEL TRAMO
© - 50A © 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
50A - 508 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
508 - 50C 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
Y 50Cc -® 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
‘ ® - 50 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
e 500 - 50E 3(1X150)mm2+1{1X95)mm2
v{, . 50E - 50F * 3{1X150)mm2+1(1X95)mm2
P v é ®-6 3(1X150)mm2+1(1X85)mm2
= ®-c¢ 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
c-D 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
b -E 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
E-F 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
F -G 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
G -H 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
H -t 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
. ®-J 3(1X50)mm2+1(1X25)mm2
. ’ = e J-k ' 3(4XS0)mm2+1{1X25)mm2 R
B — ©-0 3(2X150)mm2+1(1X150)mm2
. ' ©-71a " 3(AX150)mm2+1(1X95)mm2
e = ma-7s 3(1X150)mm2+(1X95)mm2
é 718 - 71C 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
- ©-70 .. 3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
71D - TE L 3(1X150)mm2+ 1(1X95)mm2
e at % B3(1X150)mm2+1(1X95)mm2
ASCRIES 3(1X240)mm2+1(1X150)mm2
. S L-m 3(1X240)mm2+1(1X150)mm2
- . 3(1X240)mm2+1(1X150)mm2
R i+ 3(1X240)mm2+1(1X150)mm2
' @@ HTIF a(ix240)mm2+1(1X150)mm2
®:z. 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
2.2 3(1Xe5)mm2-+1(1X50)mm2
3(1X95)mm2+1{1X50)mm2
3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
. 3(1X50)mm2+1(1X25)mm2
3(1X50)mm2+1(1X25)mm2
3(IX50)mm2+1{1X25)mm2
® 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
u 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
T 3(1X95)mm2+1(1X50)mm2
> O - 51A 3(4X150)mm2+1(2X150)mm2
é 51A - 51B 3(3X150)mm2+1(2X150)mm2
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