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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MI1JAS SECTOR 22 SUP. R-5 (RT)

INDICE

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTES

OBJETO

SITUACION Y SUPERFICIE

ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR
ZONIFICACION PROYECTADA

CUADRO DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y NUMERO DE
VIVIENDAS

SERVICIOS URBANISTICOS

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES
JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD DE EDIFICACION

0. PROYECTO DE AJARDINAMIENTO

[ G W NI G G |
oOhwON -

~A o
= © o~

2. ORDENANZAS

2.1. ORDENANZAS QUE RIGEN LA URBANIZACIONY ESTATUTOS
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS JARDINES DEL
AGUILA, DE MIJAS COSTA (Malaga)

2.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS

3. PLANOS

1. SITUACION

2. ZONIFICACION

3. PARCELACION GENERAL



1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.



1.1. ANTECEDENTES.

Sobre el Sector 22 del P.G.0. de Mijas, se realizd un P.P.O. en el afio
1.987, para la transformacion de los terrenos en urbanos, Dicho P.P.O.
consigui6 su Aprobacién Definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo.

Con posterioridad se redacté el P.U. del sector aprobandose igualmente
por el Ayuntamiento de Mijas.

En el presente afio ha sido presentada una alegacion a la Revision del
Plan General, siendo aceptada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

Originariamente estos terrenos posefan exceso de aprovechamiento, que
fueron adquiridos de nuevo por la propiedad a sus adjudicatarios. La propiedad
adquiri6 asimismo, el 10% de aprovechamiento que habia cedido al
Ayuntamiento de Mijas.

El aval para la garantia del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
se encuentra en poder del Ayuntamiento.

La R.P.G.0.U de Mijas obliga a los terrenos en Régimen Transitorio a la
adaptacion de sus Planes Parciales al Planeamiento General.

La nueva denominacion del Sector 22, es SUP.R-5 (R.T).

1.2. OBJETO

El objeto del presente documento consiste en la adaptacion del
planeamiento realizado sobre el Sector 22, a la Revisiéon del Plan General
mediante un Expediente de Adaptacion.

Se presenta conjuntamente una relacion de parcelas con su plano
correspondiente, para que el Ayuntamiento expida las certificaciones
urbanisticas individuales para poderlas inscribir en el Registro de Ia Propiedad.



1.3. SITUACION Y SUPERFICIE

La superficie de actuacion del Sector 22, segtn figura en la R.P.G.0.U.
de Mijas, es de 162.760 m2.

La finca linda al NO. con la urbanizacién Cerros del Aguila, al NE con el
vial que conduce a la mencionada urbanizacién, al S con el Sector 23,
SUP.R-4, siendo la linde el eje de un arroyo.

El resto de la informacion sobre el terreno consta en P.P.O. del Sector.

1.4. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

El presente Expediente de Adaptacion se ha redactado en base a la
Revision del Plan General de Ordenacion de Mijas (Malaga), Ley del Suelo y
los distintos reglamentos que la desarrollan. En los distintos apartados del
documento se justifica el cumplimiento de la normativa urbanistica que afecta a
la parcela.

1.5. ZONIFICACION PROYECTADA.

Las zonas que componen la SUP. R-5, son las siguientes:

1) Zona de viviendas Unifamiliares (AlS-3)
2) Zona de viviendas Ciudad Jardin (CJ- 1)
3) Zona Comercial (CO)

" 4) Zona de Equipamiento Social
5) Zona Verde (Z2V)
6) Red Viaria
7) Servidumbres



1.5.1. ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS.

La R.P.G.O.U. de Mijas designa cuatro sub-zonas AlS-3 para el sector
cuya superficie e indice de edificabilidad quedan de la siguiente forma.

SUBZONAS AlS-3

PARCELA SUPERFICIE le (m2t/m2s)
A 14.845,43 M2 0,24
B 5.277,45 M2 0,22
C 17.570,83 M2 0,22
D 5.263,58 M2 0,22
TOTAL AIS-3 42.957,29 M2

Es intencion de la propiedad reparcelar cada una de ellas, mediante
parcelas superiores a la minima expresada en la R.P.G.0.U., de 500 m2. El
nimero de parcelas para cada una, segun la numeracién en el plano de
Parcelacién que se acomparia:

PARCELAS Uds
A 1-20 20
B 21 - 28 8
C 29 - 51 23
D 52 - 59 8

Las superficies de estas parcelas estan expresadas en el apartado 1.6 y
las ordenanzas de aplicacion en el apartado 2.1.1 del presente documento.

1.5.2. ZONA DE VIVIENDAS CIUDAD JARDIN

La R.P.G.0.U. de Mijas designa cuatro sub-zonas CJ-1 para el sector
cuya superficie e indice de edificabilidad quedan de la siguiente forma:

SUBZONAS CJ-1

PARCELA SUPERFICIE le (m2t/m2s)
E 12.621,52 M2 0,21
F 13.646,95 M2 0,21
G 7.802,79 M2 0,24
H 6.222,00 M2 0,19
I 28.165,72 M2 0,24

TOTAL CJ-1 68.458,98 M2



Es intencion de la propiedad reparcelar las parcelas E y F, mediante
parcelas superiores a la minima expresada en la R.P.G.0.U. de 600 m2.

El nimero de parcelas para cada una, segln la numeracion en el Plano
de Parcelaciéon que se acompaiia:

PARCELAS Uds
E 60-78 19
F 79 - 99 21

Las superficies de estas parcelas estan expresadas en el apartado 1.6. y
las ordenanzas d_e aplicacion en el apartado 2.1.2 del presente documento.

1.5.3. ZONA COMERCIAL.

La zona comercial asignada en el sector posee una superficie de
2.078,85 M2 practicamente igual a la grafiada en la R.P.G.0.U., con un indice
de edificabilidad de 0,50 m2t/m2s.

1.5.4. ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL,

Esta zona no sufre modificacién con respecto al antiguo P.G.0.U.,, la
superficie asignada es de 2.500 M2 y un volumen de 4.200 M3, lo que
representa un indice de edificabilidad de 0,56 m2t/m2s.

1.5.5. ZONA DE RESERVA DE ESPACIOS LIBRES (ZONA VERDE)
La superficie de zona verde reservada en el sector es de 30.160 M2, igual
superficie que la contemplada en la R.P.G.O.U.

Esta zona al igual que la de Equipamiento Social y Viario, representa las
cesiones a realizar al Ayuntamiento de Mijas.



1.5.6. RED VIARIA.

La red viaria que se presenta en el Expediente de Adaptacién, se ha
realizado siguiendo las directrices indicadas en la R.P.G.0.U., y adaptandolas
al terreno, obteniéndose una superficie de red viaria de 14.997,88 M2 superior
a los 12.857 M2 expresados en la R.P.G.O.U.

El ancho de los tramos de la Red Viaria son los siguientes:

, - Vial principal “Avenida del Aguila®, 12 mts: Calzada de 7 mts; zona
ajardinada de 2 mts, cuya utilizacién puede dedicarse a aparcamiento con
ancho de 2.00 mts, y doble acerado de 1,50 mts.

- Vial secundario “Calle del Aguila Imperial” y viales de baja densidad de
trafico y fondos de sacos “Calle de Gavilan” y “Calle del Azor”, 10 mts: Calzada
de 7 mts y doble acerado de 1,50 mts.

1.5.7. SERVIDUMBRES.

El sector no contiene servidumbre exterior alguna. Al realizar las
parcelaciones, se contempla una zona de servidumbre para la colocacion de la
red de saneamiento, ya indicada en el proyecto de urbanizacién aprobado, y
otra servidumbre de la carretera de acceso a la finca, junto a la Zona
Comercial. ‘

El ancho de estas zonas es de 5 mts, la superficie total de las mismas es
de 1.607,00 M2, y estan contempladas en el plano N°3.



1.6. CUADRO DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y NUMERO
DE VIVIENDAS

En las hojas siguientes se detalla por parcela la superficie, el indice de
edificabilidad, la superficie y volumen maximo a construir en cada una de ellas,
asi como el nimero de viviendas en cada sub-zona.

PARCELA SUPERFICIE ZONA [le (M2tM2s)| N°VIV.
(M2)
A 11.352,84 AIS-3 0,24 16
B 5.076,26 AIS-3 0,24 8
C 18.653,56 AIS-3 0,24 30
D 4.594,80 AlS-3 0,24 8
E 10.423,53 CJ-1 0,24 17
F 13.709,30 CJ-1 0,24 22
G 1253450 | CJ-1 0,24 16 -
H 4.871,51 CJ-1 0,24 8
[ 30.027,32 CJ-1 0,24 60
SOCIAL 2.500,00 Z.SOCIAL 0,56

ZVERDES 20. 160 ZVERDES

COMERCIAL 4.000,00 co 0,60

RED VIARIA 12.85F

TOTAL 162.760,00 185




1.7. SERVICIOS URBANISTICOS.

La infraestructura expresada en el Proyecto de Urbanizacion para
abastecer el sector, sigue siendo valida en lineas generales para la adaptacion
a la R.P.G.0.U. Se mantienen los criterios expresados en el P.P.O y P.U. del
Sector 22, y se realizardn en obra, las modificaciones oportunas que
basicamente consistiran en el cambio de situacion de los puntos de
abastecimiento.

1.8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES.

1.8.1. RESERVA SOCIAL

EXPTE. DE ADAPTACION R.P.G.O.U.

2.500 M2 2.500 M2

Se asigna la misma superficie que exige la revision del plan, y el volumen
de 4.200 M3 que exigia el plan general y se contabilizaban independiente del
volumen edificable asignado.

1.8.2. RESERVA DE ZONAS LIBRES (ZONA VERDE)

EXPTE. DE ADAPTACION R.P.G.0.U.
30.160 M2 30.160 M2

Se asigna una superficie de zonas verdes igual a la exigida en la revision
del plan.



1.8.3. 15% DE APROVECHAMIENTO MEDIO MUNICIPAL

El aprovechamiento medio del sector SUP.R-5 que posee un indice de
edificabilidad general de 0,20 m2t/m2s sera:

Sc = 162.760,00 m2 x 0,20 = 32.552,00 m2t
Ve = Sc x 3 =97.656,00 m3

El 15% sobre este volumen seria la cesiébn municipal, a la que se
descuenta el volumen ya cedido anteriormente, (10% del aprovechamiento
medio del plan parcial anterior).

15% (97.656,00 m3) 14.648,40 m3
Volumen cedido anteriormente : 7.620,00 m3
RESTO 7.028,40 m3

El volumen de 7.028,40 m3 sera la cantidad que resta para completar el
15% de A.M. que habria que ceder. '

La Ley de Suelo contempla que el Ayuntamiento colabore en el desarrollo
de la urbanizacion, formando parte de la Junta de Compensacién, asumiendo
el 15% de todos los costes necesarios para la ejecucion de las obras.

Atendiendo a patrones estandars del mercado, se puede considerar
equiparable, el valor del aprovechamiento que resta por ceder, 7.028,40 M3,
con el 15% de los costes generales del desarrollo de la urbanizacion.

Salvo que el Ayuntamiento de Mijas expresara su deseo en participar en
junta de compensacién con la propiedad, se estima realizada la cesién del 15%
de aprovechamiento medio.



1.9. JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD DE EDIFICACION.

La R.P.G.O.U. prevé para el sector una densidad de 12 viv/ha.
12 viv/ha x 16,27 ha = 195,24 viv.

El nimero de viviendas que presenta el Expediente de Adaptacion es de
185 viv., y supone una densidad de 11,37 viv/ha, inferior al maximo permitido.

El resto de las determinaciones del P.P.O. del Sector 22, que no modifica
la Revision del Plan General de Mijas, quedan formuladas tal y como figuran en
los documentos y aprobados previamente.

1.10. PROYECTO DE AJARDINAMIENTO.

Los terrenos que componen este poligono, tienen una vegetacion
excepcional, constituida por un antiguo olivar que se pretende preservar al
maximo. Las zonas verdes se han dispuesto en lo lugares que precisamente
sus plantas tienen una mayor calidad en cuanto a diversidad, plantacion y
donde el soleamiento no sea obstruido por la vegetacion.

La mayor parte de la zona verde se dlspone en un lugar préximo a la
zona social en una extension de unos 10.000 m? para tener la condicién de
parque y albergar, segiin disponen las ordenanzas municipales del Término
Municipal de Mijas, zonas deportivas, alguin tipo de equipamiento o juegos de
nifos.

A esta zona considerada como parque se prevé un acceso rodado.
desde el aparcamiento de la zona comercial con suficientes plazas disponibles
para la zona social donde esta prevista la instalacioén de un colegio.

Tanto este acceso como los aparcamientos, se haran cuidando
especialmente su drenaje y compactacién, con una subbase de piedra
machacada y aridos de terminacion.

El ajardinado de la zona supera el 50% del total de zona verde, por la
cantidad de olivos existentes en buen estado de conservacion.

La porcion destinada a parque se dispone en una zona de escasa
pendiente y permite su utilizacion para juegos y zona deportiva. Dicha porcion
puede representar un 30% del total.

La especie vegetal mas numerosa es el olivo, pero también cabe
resefiar la existencia de otras especies, como pueden ser los palmitos y un
magnifico eucaliptal que forma una gran zona de sombra junto al arroyo que
limita los terrenos al Sur.

En la proximidad a la zona escolar se dispondra alguna pradera con
riego automatico y macizos de flores. También prevemos esta terminacién



junto a las viviendas de la avenida principal de acceso combinada con alguna
palmera junto a las aceras y en la rotonda de entrada.

El arbolado existente en las zonas verdes es de una antigiiedad notable
y el densidad media por cada 100 m? supera los 5 arboles.

El riego automatico o por goteo debera tener un caudal suficiente, y que
estimamos a priori en 2 m®/hora para las zonas comunes.

Los materiales de acabado para la zona de parque y sus aparcamientos
seran detallados junto al proyecto de la zona escolar, que a desarrollar estos
extremos en relacion con sus futuras instalaciones, incluyendo juegos de nifios,
mobiliario, zonas deportivas y ajardinadas.

Para concluir cabe mencionar que no es necesario plano de informacién
de arbolados preexistentes ya que su densidad en homogénea y total en los
terrenos de este poligono y estimamos que su conservacion sera 6ptima al
incorporarse a las parcelas unifamiliares que atenderan su riego Yy
mantenimiento.

Fuengirola, 20 de Octubre de 1.998
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T
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Alberto Comenge



2. ORDENANZAS.



2.1.- ORDENANZAS QUE RIGEN LA URBANIZACION Y
ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
JARDINES DEL AGUILA, DE MIJAS COSTA (Malaga)

Como norma general, que todo desarrollo de cualquier parcela
prevista en el Expte. de Adaptacién se hara a través de Estudio de Detalle,
Proyecto de Edificacion total de la parcela o Proyecto de Parcelacion.

CAPITULO |

ARTICULO 1. La Urbanizacién se regira por las presentes normas que
pretenden regular en detalle tanto el uso, destino y edificabilidad de las
parcelas y zonas comunes que componen la urbanizaciéon -fijados de
antemano, de forma generalizada, en el vigente Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Mijas - como las relaciones entre los distintos copropietarios que
han de habitar y convivir en la Urbanizacién.

En estos Estatutos de establece una serie de derechos vy
obligaciones que son asumidos por cada propietario desde el momento de su
aceptacion, y a los que habra que acudir en caso de duda o controversia de
cualquier tipo. Para cuanto no esté contemplado en los mismos se acudira a lo
preceptuado en la vigente Ley de Propiedad Horizontal, como regla supletorio.

ARTICULO 2. La Urbanizacién esta definida Urbanisticamente en su plan
general de ordenacion como queda de manifesto en el precedente articulo.

ARTICULO 3. La Urbanizacion esta dividida en:

1.-  Parcelas destinadas a viviendas unifamiliares aisladas,
denominadas en lo suces:vo en estas Ordenanzas como tipo A-1 con una
superficie minima de 500 m?, e identificadas en el Plano de la Urbanizacion
con las siglas "AlS-3".

2.- Parcelas destinadas a la construccion de viviendas
unifamiliares y/o plurifamiliares, con posibilidad de disponer las edificaciones
en agrupaciones tipo Pueblo Mediterraneo. Son lo que en el Plan General de
Ordenacién Urbana queda recogido como "zona de ciudad jardin", y son
denominadas en lo sucesivo en estas Ordenanzas como tipo A-2, La parcela
minima edificable es de 600 m? estando identificadas en el Plano de la
Urbanizacion con las siglas "CJ-1".

En ambos tipos de parcelas, las ordenanzas de edificaciéon seran
las que marca el Plan General de Ordenacion.

3.-  Parcela destinada a zona comercial, denominada en lo
sucesivo en estas Ordenanzas como tipo A-3, con una superficie de 3.000 m?,
identificada en el Plano de la Urbanizacion con las siglas "CO".



En esta parcela se prevé la posibilidad de construir un unico
edificio-galeria, dividido en locales comerciales, o bien pequefios edificios
aislados unos de otros, cumpliéndose en todo caso la ordenanza de edificacion
regulada en el Plan General de Ordenacion y las que se establecen al final de
estos estatutos

4.- Parcela destinada a zona social, denominada en Io
sucesivo en estas Ordenanzas como tipo A-4, con una superficie de 2.500 m?,
sin siglas de identificacion en el Plano de la Urbanizacion.

Esta previsto dedicar esta parcela a equipamiento educativo con
la construccion de un centro educativo, de titularidad privada, para cualquier
nivel de ensefianza reconocido por la ‘legislacién especifica, y de sus
instalaciones anexas deportivas.

Se prevé igualmente ubicar en una pequerfia parte de la parcela
una construccion destinada a Oficina de Admlnlstramon de la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacion.

5.-  Parcelas destinadas a zona verde, denominados en lo
sucesivo en estas Ordenanzas como tipo A-5, con una superficie total de
29.475 m? que se respetara tal y como existe actualmente, es decir como
espacio abierto, no necesariamente ajardinado, dotado de distintas especies
arboreas entre las que destaca el olivo.

Siendo esta superficie superior a los 10.000 m2, se admiten -
ademas de su uso como zona verde- usos recreativos, deportivos, educativos,
sociales y de aparcamiento con las restricciones contempladas en el articulo
128 del Plan General de Ordenacién. En concreto, al ser de titularidad privada,
seran de uso exclusivo de la urbanizacion, permitiendo en Ia zona colindante a
la zona escolar - en una superficie de unos 10.000 m? las instalaciones
deportivas previstas por el plan para los parques y cuyo uso sera exclusivo de
la zona escolar colindante. que debera atender a su conservacion y
mantenimiento.

5.- Elementos comunes, comprendiéndose como tales las
calles, aceras, zonas verdes, servicios generales para el abastecimiento de
agua, gas y electricidad, desagles, etc., Estos elementos comunes quedan
denominados en lo sucesivo en estas Ordenanzas como de tipo B.

CAPITULO I
NORMAS QUE RIGEN LAS ZONAS DE TIPO A

ARTICULO 1 Estas zonas - de las que quedan excluidas por su destino las
parcelas descritas en los apartados 3 y siguientes de la division establecida en
el articulo 1 del capitulo 1 - son sectores residenciales con parcelas de una
superficie minima de 500 metros cuadrados en las cuales deberan realizarse
las edificaciones de acuerdo con las hormas siguientes:



a) Ordenacion.- Parcelas con edificios aislados con una altura
maxima permitida de PB mas 1, con un total de siete metros de altura medidos
de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 188 y 189 del Plan
General de Ordenacion.

b) La edificacién podra ocupar un maximo de un 35 por ciento de la
superficie del terreno.

c) El volumen total edificado no podra exceder de 1,00 metro cubico
por metro cuadrado. Los voladizos no contaran como superficie ocupada -, en
cuanto a volumen, se contaran enteros los voladizos cerrados totalmente, y
mitad de volumen los cubiertos y cerrados por los dos laterales con material
opaco.

d) La separacion minima de la edificacién al lindero de la parcela que
da frente al vial, sera de tres metros, e igual distancia se respetara para los
linderos privados. Siempre que estén de acuerdo los colindantes interesados,
se podran adosar dos viviendas. No obstante, se podra construir un edificio
destinado exclusivamente a garaje adosado a la medianeria, sin poder abrir
huecos sobre la misma.

En caso de discrepancia entre lo dispuesto en el presente articulo y la
normativa correspondiente contenida en el Plan General de Ordenacion, sera
prevalente esta ultima.

ARTICULO Il. Al objeto de garantizar que todas las edificaciones realizadas en
la Urbanizacién guarden la debida adecuacién a las normas y al uso previsto
para lograr un conjunto arménico en beneficio de todos, el comprador. -
ademas de las autorizaciones o licencias que deba obtener con arreglo a la
legislacion vigente para la realizaciéon de obras -

debera contar con el visado del arquitecto designado por la parte vendedora o
la Junta Directiva de la Comunidad.

ARTICULO llI No se permitiran cerramientos de parcelas con muros de altura
superior a un metro y medio, permitiéndose sin embargo, cerramientos de tipo
vegetal con mayor altura.

ARTICULO IV El ancho de acera sera el que disponga la norma
correspondiente en el Plan General de Ordenacién; en defecto de prevision
expresa en el referido Plan, se acuerda que sea de 1,50 metros.

ARTICULO V Si por las autoridades competentes se dictasen nuevas
disposiciones urbanisticas o que afecten en cualquier forma a la propiedad de
la parcela vendida, el comprador de la misma se sometera a ellas sin que
pueda exigir del vendedor dafios o perjuicios por la modificaciéon de las
clausulas de las presentes Ordenanzas, y se somete de antemano a la
obligacion que sé dichas normas se deriven.



ARTICULO VI Para las parcelas descritas con los nimeros 3 a 5 del articulo 1,
capitulo 1 de estas Ordenanzas, regira la normativa urbanistica prevista en el
Plan General de Ordenacion y, en su defecto, por la que dicte el Ayuntamiento
de Mijas.

CAPITULO Ili

ARTICULO I. Todas las parcelas estaran libres de servidumbre, salvo las
limitaciones derivadas de las presente Ordenanzas y de las Normas
Urbanisticas vigentes. Los propietarios de las parcelas tendrén libre acceso a
sus propiedades, pleno derecho a hacer uso de todos los lugares
comprendidos en los elementos comunes, pero en ningin caso se podra
pretender el derecho al uso exclusivo de cualquier parte de los elementos
comunes.

ARTICULO Il. En cada parcela sélo podra construirse un edificio destinado a
vivienda particular con los anexos propios de la misma tales como lavadero,
garaje, con excepcion de aquellas instalaciones o depoésitos que, aunque
estuviesen destinados a usos o necesidades domésticas, produjeran olores
fétidos o humos excesivos, no pudiendo en ninguin caso, destinar los edificios a
ninguna actividad industrial o comercial. Podran agruparse varias parcelas en
aquellas que tienen la consideracién de "ciudad jardin" (CJ-1) en estas
Ordenanzas, segun queddé expuesto mas arriba, pero necesitandose para
realizarla la autorizacion expresa de la Junta Directiva de la Urbanizacion.

ARTICULO Ill. El comprador esta obligado a tolerar el paso por su parcela de
las redes de suministro de agua, luz, gas, teléfono, alcantarillado y demas
servicios u obras comunes cuando asi lo requieran las necesidades de la
Urbanizacion.

ARTICULO IV. La parte vendedora se reserva el derecho de entregar las calles
o los demas servicios comunes a otra persona fisica o juridica, o bien al
Ayuntamiento o a la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion. Hasta la
entrega eventual de las calles y demas servicios comunes, los gastos de
conservacion, iluminacién y sostenimiento de la Urbanizacién seran atendidos
por la parte vendedora y la compradora estableciendo un porcentaje de
mantenimiento para cada parcela en funcién del nimero de viviendas,
correspondiendo a la zona escolar el equivalente a cuatro viviendas y a la zona
comercial el equivalente a ocho. Sin embargo, hasta la entrega eventual, la
parte vendedora se reserva la propiedad de los caminos abiertos o que se
abran en la Urbanizacion, las zonas libres, instalaciones de suministro de agua
hasta la acometida particular de cada parcela, red de alumbrado y de
suministro de fluido a cada parcela.

ARTICULO V. El uso de los derechos de agua y electricidad quedan sujetos a
las condiciones en que dichos servicios se prestan en la actualidad por las
empresas que los realizan, siendo de cuenta del comprador el pago de las
instalaciones, derechos de enganche o cualquier otro que las empresas
suministradoras pudieran tener establecidos.



ARTICULO VI. El comprador podra efectuar el enganche para el fluido eléctrico
mediante solicitud a la Compaiiia Sevillana de Electricidad con las cuotas de
potencia que tenga a bien contratar con la mencionada Compaiiia, segin sus
necesidades, siendo por su cuenta la instalacién, contadores, derechos de
enganche y otros gastos accesorios. De la misma forma podra conectar con la
tuberia general de agua, corriendo a sus expensas tanto la instalacién de
contadores y gastos accesorios que esta toma pueda originar, como el abono
mensual de los metros cubicos de agua consumidos, quedando en propiedad
de la finca matriz las instalaciones realizadas en terrenos de la misma y en las
aceras.

ARTICULO VII. El precio del metro clibico de agua sera fijado por la Junta
directiva de la Comunidad y se aplicara por igual a cada una de las parcelas,
en funcién de los consumos. '

ARTICULO VIII. No podran abrirse en las parcelas pozos ni galerias, ni
verificarse sondeos o perforaciones similares, renunciando expresamente el
propietario a la utilizacién y aprovechamiento de las aguas freaticas y
subfreaticas. Tampoco podran establecerse instalaciones de captaciéon de
aguas subterraneas.

ARTICULO IX. Cada propietario tendra la posibilidad de obtener el paso de
una linea telefénica por la red subterranea efectuada por la parte vendedora,
siendo por cuenta del propietario de la parcela el derecho de enganche y
abono a la Compaiiia Telefénica.

CAPITULO IV

ARTICULO I. Cada propietario se compromete en su nhombre y en el de su
familia, sirvientes, agentes, invitados, concesionarios, huéspedes y otras
personas que entren legalmente en su parcela, y se obliga con la Junta
Directiva de la Comunidad, con la municipalidad y con los propietarios de las
demas parcelas, como contratos separados, a observar y cumplir, y a
conseguir la observancia y cumplimiento respecto a su parcela y a cada una y
todas las partes de la misma, de todo lo estipulado en los articulos siguientes.

ARTICULO II. No obstruir en forma alguna ninguno de los elementos comunes,
ni usar los mismos ni parte alguna de ellos en forma tal, que excluya o impida
sustancialmente el uso adecuado de los mismos por los propietarios de las
demas parcelas.

ARTICULO Ill. No depositar ni dejar desperdicios ni basura en ninguno de los
elementos comunes, ni en su propia parcela.

ARTICULO IV. Hacer que sea llevada al lugar debidamente asignado por la
recogida de basuras, en un recipiente adecuado para ese fin, toda la basura
doméstica y no desprenderse de la misma en forma alguna mas que mediante
la recogida desde el lugar asignado, como se ha dicho anteriormente.



ARTICULO V. Limpiar, pintar, colorear y en general mantener en estado limpio
y ordenado el exterior de la vivienda de cada parcela y todas las dependencias,
garajes, vallas, puertas, estructuras y otras cosas erigidas en la misma.

ARTICULO VI. No colgar ni permitir que sea colgado en ninguna ventana o
balcén, ropa lavada o ropa de ninguna descripcion, sino que toda la ropa
lavada debera ser colgada en la parte trasera o menos visible de la vivienda.

ARTICULO VII. No exhibir ni permitir que sea exhibido ningtn letrero, cartel,
anuncio escrito, tablon, cartelera o ninguna otra cosa destinada a la
transmisién de informaciéon al publico, en ningun sitio de la parcela, con la
excepcion del anuncio de venta de la propiedad en cualquiera de las formas
expuestas como prohibidas.

ARTICULO VIII. No usar la parcela ni ninguno de los edificios de la misma, ni
partes de aquélla, ni permitir el uso de éstos para ningtn fin mas que como
vivienda, ocupada exclusivamente por una familia.

ARTICULO IX. No permitir el uso de parte o de toda la parcela para camping,
ni para la ereccion de ninguna tienda de campafa ni el aparcamiento de
ninguna caravana, dormitorio o cualquier alojamiento temporal.

ARTICULO X. No almacenar ni permitir que sea almacenado en la parcela, ni
en ninguna parte de la misma, material inflamable o peligroso de ninguna
clase.

ARTICULO XI. No realizar ni permitir que se realice en la parcela ni en ninguna
parte de la misma acto o cosa alguna que pueda ser una molestia o
incomodidad para la Urbanizacién o la municipalidad o para los propietarios u
ocupantes de las parcelas contiguas o vecinos, ni usar ni permitir el uso de la
parcela o de ninguna parte de la misma para ningun fin indecoroso, inmoral o
ilegal.

CAPITULO V

ARTICULO |. Se impone a los compradores en las zonas de parcelas
identificadas en el Plano de la Urbanizacién como AlS-3 y CJ-1 la exclusién
total de actividades industriales o comerciales y, por tanto la industria hotelera
o de pensidon en cualquiera de sus modalidades, salas de espectaculos,
clinicas, sanatorios, colegios, centros de ensefianza, edificios destinados a
comunidades o a la explotacién o venta de cualquiera naturaleza. El estilo y
caracter de estas zonas sera el que corresponde a edificacién lujosa, por tanto
estara prohibido dejar en libertad animales salvajes o domésticos fuera de su
propio recinto.

ARTICULO IlI. Las parcelas constituiran unidades individuales pero podra
agruparse como ya se ha indicado anteriormente.



ARTICULO lll. Cuando se lleve a cabo la adquisicion de una parcela vendida
por la entidad urbanizadora, su duefio debera imponer la nuevo propietario, la
subrogacion en los derechos y obligaciones de estas Ordenanzas y Estatutos.

ARTICULO IV. Seran gastos de la exclusiva y plena responsabilidad del
propietario de cada parcela, residan o0 no en ella, los tributos, emolumentos,
contribuciones,  impuestos, gravdmenes y cualquier desembolso
correspondiente a su parcela o al ocupante de la misma, ya sea por efecto de
cualquier derecho estatutario o general u ordenanzas del Estado o de la
municipalidad o en general de otra indole, cualquiera que sea. Se compromete
pues el propietario a pagar y saldar estos gastos.

ARTICULO V. Los gastos comunitarios como propios de los elementos
comunes, serdn repercutibles sobre todos los propietarios de parcela, segun el
porcentaje asignado por parcela y seran los siguientes:

a) Todos los gastos e impuestos de cualquier indole que afecten a las
calles y carreterasy al resto de los elementos comunes.

b) El seguro de todos los elementos comunes, contra todo riesgo de
incendio y accidentes.

c) Todos los gastos de conservacion y de la red eléctrica y de
abastecimiento de agua y desagle.

d) Todos los gastos de conservacion para la limpieza, alumbrados y el
riego de carreteras, zonas verdes y todos los demés espacios
abiertos, asf como el edificio destinado a administracién de la
Comunidad.

ARTICULO VI. E! comprador podra efectuar el enganche para el fluido
eléctrico mediante solicitud a la Compaiia Sevillana de Electricidad con las
cuotas de potencia que tenga a bien contratar con la mencionada
Compaiiia, segln sus necesidades, siendo por su cuenta la instalacion,
contadores, derechos de enganche y otros gastos accesorios. De la misma
forma podra conectar con la tuberia general de agua, corriendo a sus
expensas tanto la instalacion de contadores y gastos accesorios que esta
toma pueda originar, como el abono mensual de los metros cubicos de agua
consumidos, quedando en propiedad de la finca matriz las instalaciones
realizadas en terrenos de la misma y en las aceras.

ARTICULO VII. El precio del metro ctbico de agua sera fijado por la Junta
directiva de la Comunidad y se aplicara por igual a cada una de las parcelas,
en funcion de los consumos.

ARTICULO VIIl. No podran abrirse en las parcelas pozos ni galerias, ni
verificarse sondeos o perforaciones similares, renunciando expresamente el
propietario a la utilizacion y aprovechamiento de las aguas freaticas y
subfreaticas. Tampoco podran establecerse instalaciones de captacion de
aguas subterraneas.



ARTICULO IX. Cada propietario tendré la posibilidad de obtener el paso de
una linea telefénica por la red subterrdnea efectuada por la parte
vendedora, siendo por cuenta del propietario de la parcela el derecho de
enganche y abono a la Compariia Telefonica.

CAPITULO VI

ARTICULO|. Cada propietario sera automaticamente miembro con todos
sus derechos de la Comunidad de Propietarios.

ARTICULO ll. La Comunidad llevara la administracion y realizara todos los
pagos de todos los gastos aplicables al mantenimiento de los
elementos comunes.

La Comunidad podra adherirse a otra Comunidad colindante y -
ya existente, con la finalidad de disfrutar de los mismos servicios,
contribuyendo a los gastos que sean de interés comun de forma particular por
cada parcela. Los compradores aceptan someterse a las normas generales
en cuanto al pago de sus cuotas.

ARTICULO Ill. Para su funcionamiento, la Comunidad elegira cada afio una
Junta directiva, constituida por un presidente, un secretario y un nimero de
vocales que no debera exceder de cinco, y su misién consistira en aprobar y
regular los gastos y otros asuntos auxiliares en nombre de los propietario de
parcelas.

ARTICULO IV. Sin que sea necesario hacer convocatoria a este efectos, la
Comunidad de Propietarios se reunira en Junta General en la Urbanizacion,

una vez al afio, el ultimo jueves del mes de Julio, a las 17 horas en primera

convocatoria y a las 18 horas en segunda convocatoria, si fuese necesario.

ARTICULO V. Podran asistir a las Juntas, todos los propietarios con voz y
voto.

ARTICULO VI. No se considerara la Junta validamente constituida en primera
convocatoria sino cuando concurran a ella la mayoria de los propietarios o
cualquiera que sea el nimero de éstos si los asistentes representan como
minimo la mitad de ia totalidad de los terrenos de la Urbanizacién. En la
segunda convocatoria, sera valida la constitucion de Ia Junta cualquiera que
sea el numero de los propietarios asistentes.

ARTICULO VII. Las Juntas seran presididas por el presidente de la junta
directiva y actuara de secretario, el de la misma.

ARTICULO VIII. Los acuerdos de las Juntas serd tomados por mayoria de
votos representados.



ARTICULO IX. Compete a la Junta General:

a) Aprobar o desaprobar la gestién de la Junta directiva, referida al
ultimo ejercicio.

b) Nombrar y destituir a los miembros de la Junta directiva.

c) Elegir, cuando haya lugar a ello, las personas que deben componer
la Junta Directiva.

d) Nombrar un auditor.

e) Tratar, discutir y aprobar todas las cuestiones incluidas en el orden
del dia al empezar la Junta.

ARTICULO X. De la reunidon de la Junta General se levantara Acta en el
Libro correspondiente,

ARTICULOXI. La Junta Directiva enviara aviso cada afio a todos los
propietarios, informandoles de las cuantias de los gastos comunes en
relacion con cada parcela. Estos gastos sera imputados a la provisién
pagada por cada propietario a principio de cada ejercicio.

ARTICULO XII. Con la provisiones pagadas a principio de cada ejercicio, la
Junta directiva abonara los gastos que competen a la Comunidad, cuyo total
sera certificado por un censor de cuentas. Este certificado sera final,

decisivo y obligatorio, tanto por lo que se refiere a la cantidad como a la
propiedad de los gastos. ’

CAPITULO VI

Las ordenanzas o normas que regiran las otras zonas, es decir la
zona social, la zona comercial y las zonas verdes son las siguientes, en lo
que pueden completar las establecidas por el Plan General.

ARTICULOI. ZONA SOCIAL:
*  Edificabilidad: 0,56 m%/m?
*  Ocupacion parcela: 50%
*  Retranqueos: 3 metros a linderos.
*  Alturas: 2 plantas. 7110 mts.

*  Uso: Social y escolar

Se podra segregar una parcela de 100 m? o ubicar un local para uso
de administracion, dentro del colegio que hay previsto en la zona. Su



contribucién a los gastos de mantenimiento serd de cuatro veces la de
parcela de vivienda aislada.

ARTICULO Il. ZONA COMERCIAL:
*  Edificabilidad: 0,60 m%m?

* Qcupacién parcela: 50%, igual que establece el Plan
General de Ordenacién

* Alturas: 2 plantas, 7#@5 7»(;0 L«ub

* Uso: comercial y oficinas, incluso restaurante o sanitario.
Prohibido ef uso industrial.

Se podra edificar en un solo edificio o en varios respetando una
separacion entre ellos igual a su altura, siendo la parcela minima de 500 mZ.
Su contribucién a los gastos de mantenimiento serd de ocho veces la de
parcela de vivienda aislada.

ARTICULO lll. ZONA VERDE:

* Se permitira un acceso rodado desde la zona comercial hasta la
zona social terminado en quijo, y de una anchura no superior a cinco metros.

CAPITULO VilI

En todo lo concerniente al cumplimiento e interpretacion de estas
Ordenanzas y Estatutos, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales de
Fuengirola haciendo expresa renuncia de cualquier otro fuero que les pudiera
corresponder.



CORRECIONES AL PROYECTQ DE ADAPTACION AL PGOU DE
MIJAS DEL SECTOR 22 (SUP-R.5) REQUERIDAS POR EL SERVICIO
DE_ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA
CONSEJERIA _DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
(DELEGACION DE MALAGA)

A la vista del Informe Técnico de la Seccion de Planeamiento del citado
Organismo de la Junta de Andalucia, aclaramos que por error se hizo constar en
el cuadro resumen de superficies un 4rea de zonas verdes de sdlo 29.475 m2.,
cuando efectivamente era de 30.160 m2., y también en lo relativo al viario de
15.541 m2,, en vez de 14.856 m2. De esta forma definitivamente las superficies
quedan como sigue, que también se reflejan en el plano de zonificaciéon con el
cuadro de caracteristicas corregido que se adjunta.

Determinaciones B PGOU Refundido de PPO

Dado que en el Informe de esta Seccion de Planeamiemto se
reconoce que el techo de edificabilidad segin el PGOU podria legar a 570
viviendas, aumentando el volumen hasta el 0,20 m2/m2., se hace constar que se
propondra més adelante un convenio al Ayuntamiento para agotar estos excesos
en una parcela distinta.

EL ARQUITECTO.-

—

Cédigo SUP-R.5(R.T.) Sector 22(SUP-R.5.R.T)
Superficie 162.760 m2. 162.760 m2.
Edificabilidad 0,20 m2/m?2 0,17 m2.
 Densidad 35 Viv./Ha 12 Viv./ha,
N° max.de viviendas 570 Viv, 185 Viv.
- Equipam. | 2.500 m2. 2.500 m2,
Cesiones L. NVerde 30.160 m2. 30.160 m2,
Viario 12.857 m2. 14.856 m2. ]

Ordenanzas de aplicacién | AIS-ADS-CJ AIS-3 yCJ



2.2 CUADRO DE CARACTERISTICAS
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3. PLANOS.
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EL VIAL PRINCIPAL TENDRA UNA
ANCHURA DE 12M. Y LOS VIALES

SECUNDARIOS DE 10M.

VIAL PRINCIPAL

~ ACERADO . APARCAMIENTO ) CALZADA CALZADA . ACERADO ,
| | |
f , |
1.50m B 2.00m . 3.50m 3.50m 1.50m
12.00m
VIALES SECUNDARIOS
~ ACERADO » CALZADA ) CALZADA ) ACERADO 7
1 !
1.50m 3.50m |

CdJd — 1
0.24 m2/m2

0.24 m2/m2

c J

0.24 m2/m?2

5
\ S T
0.24 m2/m2

0.24 m2/m2

0.

AIsL

SUP. TOTAL =

162. 760 mMm?2

CUACRO RESUMEN ZONIFICACION

‘ SUPERFICIE le S.const. USOS USOS

| ZONA (M2) (M2t/M2s) (M2) PROPIEDAD [ PERMITIDOS |PROMIBIDOS
l AIS—-3 39678.46 0,24 9522.58 PRIVADA  [Viv. Unifamiliores| Industriales

1- CJ—1 71566.16 0,24 1717588 | PRIVADA |y aottvodr®®| ingustriotes

| SOCIAL 2.500,00 0,56 * PUBLICA |Seporcimiento. | Tedos los

| ZVERDES | 20,160 PUBLICA |Eporcimiente. | Todos fos

‘ COMERCIAL | 4.000,00 0,60 2.400,00 | PRIVADA |Comercial Todos los

| RED VIARIA .12{ 85T PUBLICA |circulacion Edificacion

‘ TOTAL 162.760,00 29.098,46

cCJ — 1
0.24 m2/m2

CdJd - 1
0.24 m2/m2

0.24 m2/m2

0.24 m2/m2

AlS — 3
0.24 m2/m2

0.24 m2/m2

= -

24 m2/m2

(u

ZONA
SOCIAL

ZONA VERDE

UNIFICAR ACCESO CON“SECTOR 23"
SE REALIZARA UNA ROTONDA A
DEFINIR POR EL AYUNTAMIENTO

SUP. R—5 (R.T.)

ZONIFICAC!ON

ALBERTO COMENGE orqu!ec(o

EXPEDIENTE DE ADARPTACION
R.P.G.O.U MIUAS

SECTOR 22

—

1/1.000
FECHA:
 MAYO 1998
MODIFICACION:
OCTUBRE 1998
N. DE PLANO:

2 gl




CUADRO DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE le §.const. | OCUPACION USOoS USOS |
PARCELA (M2) ZONA (M2t/M25) (M2) (%) ALTURA (M)|  N.VIV.  |PARCELAmin|  PROPIEDAD PERMITIDOS |PROHIBIDOS SUP. TOTAL = 162.760 M 2
A 11.352,84| AIS-3 0,24 2.724.68 35 7 16 500 PRIVADA Viv. Unifomiliores| Industriales
B 5.076,26 AlS-3 0,24 1.218,30 i 7 8 500 PRIVADA Viv, Unifamiliares| Industriales
C 18.653.56| AIS-3 0,24 4.476,85 35 7 30 500 PRIVADA Viv. Unifamiliares| Industriales
D 4.594.80 | AIS-3 0,24 1.102,75 i 7 8 500 PRIVADA Viv. Unifamiliares| Industrioles
E 10.423.53| CJ—1 0,24 2.501,65| 45/50 7/10 17 600 PRIVADA Vv, Agroeden | industriales
F 13.709.30| CJ-1 0,24 3.290,23| 45/50 7/10 22 600 PRIVADA Vv, haroondas’”| Industrioles .
G 12.534.50| CJ-1 0,24 3.008,28| 45/50 7/10 16 600 PRIVADA Viv. Arunedas "] Industrioles
H 4.871,51 | CJ—1 0,24 1169.16 |  45/50 7/10 8 600 PRIVADA Viv. Rariades | Industricles ,
| | 30.027,32| cJ-1 0,24 | 7206.56  45/50 7/10 60 600 PRIVADA Viv. Agrunodon | Industriales EL VIAL PRINCIPAL TENDRA UNA
SOCIAL 2.500,00 | Z.SOCIAL 0,56 . | .CAR’}RC'\T’QEAPEEEEB e e | da. ANCHURA DE 12M. Y LOS VIALES
ZVERDES | 30.160,00 | 2.VERDES e "PUBLICA Soporeimidnie, | Tacss los SECUNDARIOS DE 10M.
'| COMERCIAL | 4.000,00 co 0,60 | 2.400,00 50 7 400 PRIVADA Comercial Todos los
RED VIARIA | 14.856,00 PUBLICA Circulacion Edificacion
 ToTAL 162.760,00 | 25.098,46
* LA ZONA SOCIAL TIENE ASIGNADO UN VOLUMEN DE 4.200 M3 INDEPENDIENTE DEL RESTO DEL SECTOR

* EDIFICABILIDAD TOTAL BRUTA DEL SECTOR = 0,178 M2/M2 < 0,20 M2/M2 T~

) LA SUBDIVISION DE ESTAS PARCELAS 12 VIV.
PARCELAS SUBDIVlDlDAS FARCELAS SUBDIVIDIDAS D O e h ovos br SESARROLLO | 10 VIV. RSN
(AIS—3) (CJ—1) DEL SECTOR, MANTENIENDO CADA UNA DE 0.24 m2/m?2 o ‘
ELLAS LOS PARAMETROS URBANISTICOS DE (6.249,04 m?2) (7.432,56 m2)
LA PARCELA INICIA.. O
A 11.352,84 m2 E 10.423,53 m?2 9 VIV
A1 2.793,89 m?2 E1  '6.249,04 m2 N 0.24 m2/m?2
\)\ (5.398,33 m2)
A2  8.588,95 m?2 E2  4.174,49 m2
C 18.653,56 m2 F 13,709,350 m2 e 60 VIV. - e
C1  5.398,33 m2 F1 7.432,56 m2 | @ 0.24 m2/m?2

(5.301,74 m2)

Al

C3 4.450,07 m2 S

C4 3.503,42 m2 0.24 m2/m2

6 VIV (4.450.07 m2)

0.24 m2/m?2
(3.503.42 m?2)

cJ -1

8 VIV.
0.24 m2/m2

16 VIV.
0.24 m2/m2

8 VIV.

@ 0.24 m2/m2

Als - 3

> by ZONA ‘
SOCIAL
ZONA VERDE

UNIFICAR_ACCESO CON SECTOR 23

SE REALIZARA UNA ROTONDA A
DET'FINIR POR EL AYUNTAMIENTO
|

4 VIV.

0.24 m2/m?2
(2.763,89 m?2)

SUP. R—5 (R.T.)

EXPEDIENTE DE ADAPTACION
R.P.G.O.U.MIJUAS SECTOR 22
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ESCALA:

1/1.000
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N. DE PLANO:

ALBERTO COMENGE arquitecto 3
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