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ADAPTACION DEL P.P. DE PLAYA
POLARSOL AL P.G.0.U. DE MIJAS/Y REFORMA DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UA-3 DE LA URBANIZACION PLAYA POLARSOL EN EL T. M. DE
MIJAS — MALAGA.

/av. J. Santos Rein edif. Vega Real FUENGIROLA
| SECRETARIO /

TEXTO REFUNDIDO (Incluye modificaciones posteriores visadas en fecha 30-DIC-04;
13-JUN-05; 28-SEPT-05; 2-ENE-07)

1.- OBJETO DEL TRABAJO:

A) Reformado del Expediente de Adaptacién

El presente documento Reformado del Expediente de Adaptacion del P.P. de la
Urbanizacién Playa Polarsol del P.G.O.U. de Mijas que fue aprobado definitivamente por la
Junta de Andalucia el 26 de Abril de 2.001, tiene como objeto el recoger algunas
modificaciones que se introducen al expediente original y que son:

- El desplazamiento del vial denominado “CaIIe F” situado entre las manzanas UA-3
y MA-MB-MC-MD. .

v ARQy
- La redistribucion del nimero maximo de vi leans ed|f|cable é@ parcelas que son
propiedad del promotor del documento, RE IS@L S. A'nn Ca

O

- Recoger las nuevas parcelaciones que se | a;g proq!ﬁ dk'sde la aprobacion del
documento mediante los sucesivos Estudio! d%De {e@ﬁd ado&y aprobados en

parcelas UA-3, UA-6 y UA-5. >

y A
Por ello este documento se presenta cbomo Tex%’ Ré*fundido reformando los
aspectos que se modifican del mismo y trangcribi n o'Todos artados que no
sufren alteracion. AYU ')007

—

B) Reformado del Estudio de Detalle de la LJK-?'I X TN\ f

El desplazamiento de la “calle F” reducejvlar&WtcLe dé la Zong Deportiva en
2.006 m2.

Dado que esta zona carecia de edificabilidad no se alteran los aprovechamientos
urbanisticos del resto del Estudio de Detalle.

ANTECEDENTES:

En Noviembre de 1.995 se prepard el primer Documento de Adaptacion de este
P.P.O., que fue modificado sucesivamente en Enero de 1.997, en Febrero de 1.988 y en
Septiembre de 1.998.

- El Expediente de Adaptacién fue aprobado definitivamente el 26 de Abril de 2.001.

- El Estudio de Detalle de UA-3 fue aprobado definitivamente el 25 de Septiembre
de2.001.

- El Estudio de Detalle de UA-5 y UA-6 fue aprobado definitivamente el 31 de
Octubre de 2.001.
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(= / ,
2.- SITUACION RESPECTO AL PL MIENTO SUPERIOR Y JUSTIFICACION:

En el P.G.0.U. la Urbanizacién POLARSOL se sittia en el sector 18, calificado
como Suelo Urbanizable Programado 12 Etapa. El Plan Parcial fue aprobado
definitivamente con fecha 21-12-1.988. Del mismo modo, se encuentra aprobado
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion. El Sector se encuentra con las obras de
urbanizacion iniciadas y algunos viales realizados. La Zona UA-1 se encuentra edificada y
consolidada.

La Revisién del P.G.O. aprobado inicialmente el 17-3-1.995, lo califica como Suelo
Urbanizable Programado (S.U.P. C-21) en “Régimen Transitorio”.

Aunque la urbanizacion POLARSOL se encuentra en la situaciéon “C” del Régimen
Transitorio de acuerdo con la Disposicion Transitorio Secta, y por tanto no necesita tramitar
el Expediente de Adaptacion al Plan General, dado que se propone una reduccion del
viario, se deja a criterio del Ayuntamiento, la tramitacién requerida para la aprobacién del
expediente.

3.- DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS:

3.1.- REFORMA DEL VIARIO:

El viario se mantiene en términos n el proyecto de la
Revision del Plan General, habiéndose solo odlflcaeoda @ad; “I"y Ia| calle “C” donde se
proyecta una rotonda para reducir en lo posible la ve%mdad de cleculacm’)n.

i /\
Cuando la calle separa una zona erde ung enCIal,mse incorpora toda la
superficie a la zona verde, y cuando dividg dos z d enm@]e 5, se reparte entre
ambas. | o v , e, z , H

-‘

Las modificaciones de las dotamones.de m‘?zsﬁpstructura@ﬁtlvac as por la supresion
de las calles, se tendran que reflejar en la edacciéf de ih® Reformado de Dotacion de
Infraestructura.

J 2 1 MAYD 2007 |

Con esta nueva reforma se pretende sp}a—zar—ka denomma Calle “F” con objeto
de suprimir una curva muy acentuada y.con f eﬂv bios de pe ente que actualmente
existe, por un trazado casi recto y con pendiehte u

.‘.

VER DI -
El desplazamiento se produce dentro de Ias parc%allas UA 3 y la manzana MA-MB-

MC y MD que ambas son propiedad de Remisol, S.A. por lo que no se ven afectados
terceros propietarios.

El objetivo es tanto mejorar el trazado del vial como la forma interior de la manzana
para adecuarla al proyecto de Apartamentos y Hotel-Comercial previsto.

Con este desplazamiento la Zona Deportiva de la UA-3 se reduce en 2.006 m2 y
que son incorporados a la parcela MC.

De esta forma la parcela MC tiene ahora 5.152 m2 quedando las MA, MB y MD
con la anterior superficie.
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3.2.-REFORMA DE LA DENS./ AD DE VIVIENDAS:

Se trata de redistribuir el n° de viviendas asignadas a algunas de la s manzanas
que son propiedad de Remisol, S.A., dejando el resto con su densidad.

- La parcela UA-2, que en el Documento de Adaptacion tiene asignadas 130
viviendas pasa a tener 82, que son las que actualmente tiene construidas.

- La parcela UA-3, en el Documento de Adaptacion tiene asignadas 114 viviendas,
pasa a tener 78, que son las que tiene construidas.

- La parcela UA-7, que en el Documento de Adaptacién tiene asignadas 71
viviendas pasa a tener 70 unidades.

- Alas parcelas MC se le asignan 85 unidades, quedando las MA, MB y MD como
de Uso Comercial y Hotel.

De este modo, la densidad de viviendas no se altera puesto que antes teniamos:
UA-2 (130) + UA-3 (114) + UA-7 (71) = 315 viviendas

y ahora: UA-2 (82) + UA-3 (78) + UA-7 (70) + MC (88) = 315 viviendas

3.3.- De acuerdo con el P.P.O. se € ( atoriedad de presentar
Estudio de Detalle o bien Proyecto sobre la totglidad de dnad ﬁna de las unidades de
actuacion. ~ P

/, -\ 7
) So- \J N
3.4.- CALCULO DEL APROVECHAMIENT‘ DEIF’O{" /"‘ §5 =

9 m
: o AN \d &
El 10% del APROVECHAMIENTO M,EDlOﬁfue myperfsado ewsu d|%i.
’ 05 o y9®

3.5.- REFORMA DE DOTACION DE INFRA ESTRM%:Z&;T

[ |

Con motivo de haber reformado el dlsenoijel Vlarl haber sup mido algunos de

los tramos previstos en el Plan Parcial, algunas doét é&fi %ZI%I v}% ura se han visto
a o] que se proyecta.

interrumpidas, por lo que, se propone un nuevo di
--»—-..VER IL U&.I Z,\"""‘

- Red de agua:
Se mantiene el esquema general propuesto por el Proyecto de Urbanizacion,

aunque se suprime el ramal que transcurria por el tramo final de la calle “E” y se incorpora
con la calle “F”.
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- S\
- Red de saneanientofecal:

Al haberse suprimido el tramo final de la calle “E”, el saneamiento de las zonas
UA-3 y UA-4 se realiza a través de las calles “F” y “A”.

El resto de la red no se altera. Las modificaciones quedan reflejadas en el plano
n° 7 “Red de Saneamiento”.

- Red de pluviales:

Del mismo modo que ocurria en la red de saneamiento, al suprimir al tramo final
de la calle “E”, la recogida de pluviales de las zonas UA-3 y UA-4 se confia la calle “F”.

El resto de la red no se altera. Las maodificaciones quedan reflejadas en el plano
n° 8 “Red de Pluviales”.

La zona Norte de la parcela UA-2 se recoge en el paso inferior de la calle D.

- Red de Alta Tension y Alimentacion de Energia:

A pesar de haber desaparecido la calle “I", hemos mantenido el trazado de alta
tension existente en el Proyecto de Urbanizacion para no variar la posicion estratégica del
transformados C.T.4 conduciéndose por la Z.V.4 ju to al anteg t@mp superlor de la calle B
y creando una servidumbre en el tramo inferior. ot

En los centros de transformacion se ha m IfJ.GadO Ia Qidad frevista por cada

uno de ellos, de acuerdo con la nueva distribucion de %wen\&fs "“\\ :: D
\

Las modificaciones quedan reflejadas en &l ﬂano 'n.‘ é’i‘(’ed cte Alta Tension y

Alimentacion de Energia” %9 "
209 , 49
: o
- Red de alumbrado vy red de telefonia: 2 1 MAYD 2007

Como quiera que el alumbrado se adapta d I ese r an, no se han
718 KT

producido reformas dignas de mencién en la red.

“‘"‘”‘“e’l:ﬁ DILIGENCIA e

Fuengirola, Abril de 2.004

EL ARQUITECTO

(
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EDIFICABILIDAD  [TECHO EDIFICABLE |
ZONAS SUP. (m2) Uso N. DE VIVIENDAS (m2/m2) (m2) | |
/// UA1 (a) | 10.476 G- 45 0.302 2168 |
7 uat ) 5.222 ADS4 2g 0.302 .579 | |
A /' |
" /L UAT (c) 7.808 CJd-1 33 0.302 2.363 i
A A A
T ua2 | 30934 CJ-1 130 0.302 9.342 |
// UA3-| 9.153 CJ-1 68 0.5217 4,775 | |
T upsn | 9.059 CJ-1 46 0.3385 3.067 |
A umsil | 7.756 |LUDICO-DEPORTIVO . : - |
/T una 23.065 CJ-1 98 0.302 6.965
" | uas 19.768 |LUDICO-DEPORTIVO - ; - |
UABa | 12.263 CJ-1 N7 0.5183 6.356 |
A umeb | 24.000 AlS-4 30 0.3669 4.500 |
2 uar 16.600 CJ-1 d 0.3456 5.736 |
/, // /’, = 1
A A 5815 | HeTEL o SNEREIAL - 0.6788 6.666 |
25 % %
XA e P EQ, PRIVADO - 0.3736 .91l
MC 3146 CJ-3 - .006 2165
zZV6 | 10.731 | VERDE PRIVADO - - _ |
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