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1.- MEMORIA INFORMATIVA \

A\
2
&Y nEERE
Departamento de Urbanismo
1.1 .- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE. B Lt

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia —LOUA-, XCmo.
Ayuntamiento de Mijas promueve de oficio este Estudio de dlle en
virtud de la potestad de formulacion de cualquier instrumento de
planeamiento de ambito municipal.

Conforme a las disposiciones del articulo 31.1 de la Ley 7/2002%.;?17 de
I

1.2 .- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto de Este estudio de Detalle es reajustar las alineaciones del sector
UE-L33 “Ctra. Mijas-Fuengirola-IV” a las circunstancias reales de ejecucion
de la urbanizacién y parcelacion, ya que se han producido una serie de
desajustes en este aspecto que hacen conveniente adecuar la definicion
de la alineacidn a viario publico a la realidad de las obras de urbanizacion
que se han realizado hasta el momento en este ambito, incorporando al
planeamiento vigente el trazado de los viales previstos.

1.3 .- EXPOSICION DE MOTIVOS, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El sector UE-L33 “Ctra. Mijas-Fuengirola-IV”, también conocido como
“Pueblo Don Silverio” cuenta con estudio de detalle aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 25/02/2000.
Este estudio de detalle definid, conforme a las determinaciones del PGOU,
varias manzanas edificables y la localizacion de la parcela destinada a
equipamiento publico. Posteriormente, con fecha 09/05/2003, la Comision
Municipal de Gobierno aprobd definitivamente el correspondiente proyecto
de urbanizacion y con fecha 24/10/2003 el proyecto de compensacion.

Durante la ejecucién de las obras de urbanizacion se produjeron ajustes
en el trazado viario de la urbanizacidn, lo que ha supuesto que antes de
finalizar las obras sea necesaria la adecuacion de las alineaciones.

La redaccidn del presente instrumento de planeamiento queda justificada
por el objetivo que persigue, que no es otro que el reajustar las
alineaciones del ambito UE-L33 “Ctra. Mijas-Fuengirola-1V”, y de
conformidad con el Art® 15 de la LOUA, es el Estudio de Detalle el
instrumento iddneo.

Pagina no 2



‘ | URBANISMO
% ‘ \ Jd P ’ "‘\‘)’ L C,[j/",“‘, . PLANEAMIENTO Y GESTION
T cpartamento de Urbanismo

.10 < [ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE ALINEACIONES
TR S T S

—

La conveniencia de su redaccion estd determinada, como se ha expuesto
anteriormente, por la necesidad de adecuar la alineacion de las calles del
ambito a las obras de urbanizacidon que se han realizado hasta este
momento y que han reajustado el trazado viario previsto inicialmente y
por consiguiente la alineacién de las parcelas resultantes.

Por todo ello entendemos que queda suficientemente justificada la
procedencia y conveniencia de la formulacidon de este documento, siendo
el Estudio de Detalle el instrumento necesario para reajustar y fijar las
alineaciones del ambito. -

1.4 .- DESCRIPCION DEL SECTOR.

El sector UE-L33 se ubica junto a la carretera A-387 de Alhaurin El Grande
a Fuengirola, desde la que tiene su acceso, y esta clasificado como suelo
urbano no consolidado. Esta formado por diferentes manzanas de uso
residencial con tipologia de vivienda aislada (AIS), una manzana destinada
a uso comercial en el frente de la carretera A-387 y una parcela destinada
a equipamiento publico situada en el extremo noreste del sector.

El sector cuenta con dos calles longitudinales que parten desde la A-387 y
lo recorren por sus bordes hasta llegar al extremo mas oriental. Cuenta
también con varias calles transversales a las anteriores, de forma que se
crean varias manzanas edificables.

Topografia y linderos:

El sector presenta una forma alargada y una topografia suave. Cuenta con
desnivel aproximado de 10 mts desde la cota de la A-387 hasta el punto
mas alto del sector.

El sector UE-L33 cuenta con una superficie real de 45.520,95 m” y sus
linderos son los siguientes:

— Noreste: Con el ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNP-
Sl.

— Noroeste: Con el sector de Suelo Urbano UE-L32 y con el ambito de
Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNP-S1.

— Sureste: Con el sector de Suelo Urbano UE-L32 y con el dmbito de
Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNP-S1.

— Suroeste: Con la carretera A-387 de Alhaurin El Grande a
Fuengirola.
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Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

El sector se encuentra edificado aproximadamente en un 50%,
concentrandose en su extremo mas oriental la mayor parte de las
construcciones.

En cuanto a infraestructuras, el sector cuenta con viales explanados y
buena parte de ellos pavimentados. Sin embargo la mayor parte de las
aceras no estan ejecutadas y las infraestructuras para los servicios basicos
no estan concluidas.

1.5 .- CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL SECTOR.

El sector UE-L33 “Ctra. Mijas-Fuengirola IV” esta clasificado por el Plan
General como Suelo Urbano No Consolidado, tratdndose de un sector en
Régimen Transitorio (RT) precisamente por encontrarse en ejecucion.

De conformidad con lo establecido en el vigente Plan General respecto al
estatuto y régimen del Suelo Urbano No Consolidado, el régimen aplicable
a las Unidades de Ejecucion en Régimen Transitorio (RT) sera el
establecido en el articulo 55.1 de la LOUA.

Segiin el planeamiento vigente, las determinaciones de ordenacién y
caracteristicas de este sector son:

indice Edificabilidad General: 0,40 m*/m?s
fndice Edificabilidad neto: »
~ Comel’Cial: 2,00 mZt/mZS 7 AP Fv‘v"’f"?a,[l*’_"li,;i;rl“’\"l‘\ IVAMENTE

e Residencial: 0,58 m?t/m?s

Tipologia caracteristica: AIS
Area de Reparto: B-II 'H,,‘ A i

Aprovechamiento Medio: 1,1379 e

1.6 .- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La estructura de la propiedad se ha deducido inicialmente de los datos
catastrales de las diferentes parcelas que se encuentran en el ambito,
reflejandose en el siguiente cuadro. Ademas, se adjunta como Anexo de
este Estudio de Detalle la informacion catastral, descriptiva y grafica, de
cada finca.

Pagina n° 4
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FINCA CATASTRAL TITULAR

4577101UF5447N0001UT GESTOSO SA
4577102UF5447N0001HT EN INVESTIGACION, ARTICULO 47 DE LA LEY 33/2003
4677101UF5447N0001XT GESTOSO SA
4677102UF5447N0001IT POUJET SANCHEZ RICARDO
4677103UF5447N0001JT ADS & ESTUDIOS FINANCIEROS 2011 SL
4677104UF5447N0001ET DEARDEN GUY LYNTON; DEARDEN ROSEMARY
4677105UF5447N0001ST PROMOTORA HB SL
4677106UF5447N0001ZT HEREDEROS DE RODRIGUEZ PORRAS JOSE
4677107UF5447N0001UT GESTOSO SA
4677108UF5447N0001HT GESTOSO SA

{ 4677109UF5447N0001WT GESTOSO SA
4677110UF5447N0001UT GESTOSO SA
4678101UF5447N0001RT BRAVO CARDOSA JUSTO
4678102UF5447N0001DT MUNOZ REDONDO MARIA TERESA
4678103UF5447N0001XT GUNSON MC ANDRES
4678104UF5447N00011T RUIZ ESPADA FRANCISCO JAVIER
4678105UF5447N0001JT MOLINA AVILES FRANCISCA
4678106UF5447N0O001ET SALVADOR MOLINA PALOMA
4678107UF5447N0001ST MESA SOME MARIA VICTORIA
4678108UF5447N0001ZT GARCIA PADILLA AMPARO
4678109UF5447N0001UT CALVO CONDE MIGUEL
4678110UF5447N0001ST CORTES JAIME CRISTOBAL
4778101UF5447N0001LT MELENDEZ MEDINA JOSE LUIS
4778102UF5447N0001TT RODRIGUEZ TEJADA MARIANO
4778103UF5447N0001FT RAMOS REINA FERNANDO
4778104UF5447N0001MT RAMOS REINA FERNANDO
4778105UF5447N00010T ILLESCAS LOPEZ FRANCISCO
4778106UF5447N0001KT TRAINOR PERRY STEPHEN
4778107UF5447N0001RT LOPEZ RIVERA FRANCISCO; FERNANDEZ GOMEZ M CARMEN
4778108UF5447N0001DT RAMOS REINA FERNANDO
4778201UF5447N0001MT FERNANDEZ MARTOS JOSE CLAUDIO
4778202UF5447N00010T GOMEZ DIANE
4778203UF5447N0001KT SERRANO PEREZ ENCARNACION
4778204UF5447N0O001RT TAMAYO CORTES JUAN JESUS
4778205UF5447N0001DT PELAEZ CABALLERO RICARDO
4778206UF5447N0001XT CUEVAS TORRES JOSE LUIS
4778207UF5447N00011T GARCIA AVILA CONCEPCION
4778208UF5447N0001]T VILCHES MARQUEZ ANGEL
4778209UF5447N0001ET MENDOZA RODRIGUEZ VICTOR MANUEL
4778210UF5447N0001IT ORTEGA GONZALEZ JOSE LUIS
4879101UF5447N0001HT MERIDA ROSALES LAZARO
4879102UF5447N0001WT BRIERLEY THOMAS ALBERT
4879103UF5447N0001AT PUEBLO DON SILVERIO SA
4879104UF5447N0001BT PUEBLO DON SILVERIO SA
4879105UF5447N0001YT PUEBLO DON SILVERIO SA
4879106UF5447N0001GT PUEBLO DON SILVERIO SA
4879107UF5447N0001QT AQUAHECHO SL
4879108UF5447N0001PT AYUNTAMIENTO DE MIJAS
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2.1 .-MARCO LEGAL APLICABLE. Fdo.: Ivin Cuevag Nm
Ademds de la diversa legislacion sectorial que le sea aplicable | este
instrumento de planeamiento, el marco urbanistico legal al qlg ueda
sometido constituido por:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

o Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y sus posteriores modificaciones.

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

o Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en
materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia.

e Con caracter supletorio el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

2.2 .- PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTES.

e Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto
206/2006, de 28 de noviembre (BOJA n° 250, de 29 de diciembre de
2.006).

e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Malaga, publicado por Resolucién
de 14 de febrero de 2007, de la Direccion General de Urbanismo (BOJA
n° 69, de 9 de abril de 2.007).

e Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado definitivamente por la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha
16/12/1999 (BOP n° 20, de 31 de enero de 2000), a excepcién de la
regulacién del Suelo No Urbanizable, que quedé en suspenso hasta la
subsanacién de diversas cuestiones; y de la clasificacion como suelo
urbano de las unidades de ejecucién UE-C1 y UE-C3.

Expediente de cumplimiento de la Revision del PGOU relativo a las UE-
Cl y UE-C3 aprobado definitivamente por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 20/12/2000 (BOP n°
21, de 30 de enero de 2001); y expediente de cumplimiento de la

Pagina n° 6
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Revision del PGOU para el' Suelo No Urbanizable aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo con fecha 12/4/2002 (BOP n° 108, de 07 de junio de
2002).

Adaptacion Parcial del PGOU de Mijas a la LOUA conforme a las
disposiciones del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccién de viviendas
protegidas, aprobada por el Ayuntamiento Pleno con fecha 26/03/2010
(BOP n° 18, de 27 de enero de 2011).

2.3 .- ADECUACION A LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.

La LOUA establece en su articulo 15 la finalidad y atribuciones de los
Estudios de Detalle:

Los Estudios de Detalle podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacidn Urbanistica, Parciales de Ordenacién o
Planes Especiales, la ordenacion de los volumenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y
reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion referidas
en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ninglin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

'b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.

En relacion con lo expuesto, el Estudio de Detalle que se propone tiene
como exclusiva finalidad reajustar las alineaciones viarias del ambito. El
Estudio no incrementa el aprovechamiento del sector, no suprime suelo

P4gina n® 7
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dotacional ni le afecta negativamente, no altera la ordenacion de terrenos
colindantes y no modifica el uso urbanistico del suelo salvo aquél afectado
por los reajustes.

Los reajustes a los que nos referimos quedan graficamente representados
en el Plano n° 6 "Superpuesto Alineaciones’; donde se refleja la diferencia
de la alineacion propuesta respecto de la actual.

2.4 .- ADECUACION A LA LEGISLACION SECTORIAL VIGENTE.

El Estudio de Detalle propone un reajuste de las alineaciones de las
parcelas edificables con el viario publico, que no afecta a la carretera A-
387.

No obstante, la parcela de uso comercial, a la que también se le fija su
alineacion, se encuentra en la zona de afeccién de la citada carretera.

Las determinaciones de este Estudio de Detalle no incumple la legislacién
sectorial que le afecta, puesto que la ordenacién del ambito ya fue
aprobada el 25/02/2000 y este documento se limita exclusivamente a la
fijacion de las alineaciones.

2.5 .- ADECUACION AL PLANEAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE.

El Estudio de Detalle propuesto no se ve afectado por el planeamiento
territorial vigente.

2.6 .- ADECUACION AL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

El articulo 60 de la Normativa Urbanistica del Texto Refundido del PGOU,
recoge el estatuto y régimen del Suelo Urbano No Consolidado en
Régimen Transitorio, en su apartado 3 se dispone:

“Fl desarrollo de las Unidades de Ejecucion en Régimen Transitorio,
(RT), se llevard a cabo de acuerdo con las previsiones de sus
instrumentos de €jecucion que se encontrasen aprobados
definitivamente, y ello sin perjuicio de la necesidad de rformular, en
su caso, Estudio de Detalle sobre porciones de dicho ambito y con
cualguiera de las finalidades previstas para este instrumento de
planeamiento en la legislacion vigente, y siempre que no se reduzcan
las superficies de suelo de cesion ni las secciones de la red viaria.

Pagina n° 8
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Cualguier modificacion de la ordenacion vigente lendente a
incrementar €l numero de viviendas permitidas en el ambito, asi
como aquella que, por si misma o en union de las aprobadas
anteriormente sobre la misma Unidad de Ejecucion afeclte a la
ordenacion pormenorizada de suelos cuya capacidad supere [as
doscientas (200) viviendas, implicard la exigibilidad de prever la
reserva de suelo para vivienda protegida establecida en estas
Normas.”

El objeto del Estudio de Detalle propuesto es exclusivamente el reajuste

de las alineaciones, por tanto no reduce la superficie de los suelos de

cesion previstos en el instrumento de planeamiento que ordend los
terrenos, ni prevé incremento del nimero de viviendas.

APROBADO INICIALMENTE
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19 ENE. 2017
EL SECRETARIO
P.D. 3eciew 735012012

Departunento de Urbanismo
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3 - MEMORIA DE ORDENACION.

3.1 .- CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS ALINEACIONES.

El criterio sequido para el establecimiento de las alineaciones ha sido
respetar en la medida de lo posible las obras de urbanizacion realizadas
hasta la fecha, manteniendo una alineacion continua y uniforme en cada
tramo de calle.

En los planos de alineaciones se fija graficamente la anchura viaria total
de cada tramo de calle, que determina la linea que deslinda el espacio
publico viario y el privado de las parcelas dan fachada a ese vial.

El trazado viario del sector se ha definido en varios “Ejes” y para cada uno
se han establecido la anchura de vial y su rasante.

La calle longitudinal situada al noroeste del sector se ha definido por dos
ejes diferentes —Eje 3 y Eje 4-. Para ambos ejes se define solo la
alineacion de un lado de la calle, quedando acotada desde el limite del
sector. La alineacidon del otro lado de la calle se completara con el
desarrollo del sector colindante UE-L32 “Ctra. Mijas-Fuengirola III”, si bien
la anchura entre alineaciones sera de al menos 10,00 m.

Para el resto de calles se han definido las alineaciones de ambos laterales.

3.2 .- PROPUESTA DE ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones propuestas quedan reflejadas graficamente en el Plano
no 3 "Reajuste de alineacion’, quedando definidas por la anchura de cada
uno de los viales:

Viales Eje 1, 2, 5, 6 y 8: 10,00 m entre alineaciones.
Vial Eje 7: 11,80 m entre alineaciones.

Vial Eje 3 y 4: 10,00 m entre alineaciones (un lado de la alineacion
quedard definido con el desarrollo del sector colindante UE-L32 “Ctra.
Mijas-Fuengirola III".

La rasante de cada una de las calles queda definida en los planos 4 y 5.
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