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1.- MEMORIA EXPOSITIVA 20 b0 Decreio 13302012

1.1.- Peticionario.

Se redacta este Estudio de Detalle por encargo de la mercaritil

CHAPARRAL S.A, con CIF: y domicilio en
representada por D. Dereck Furnell, con

1.2.- Antecedentes.

Con fecha 26/07/1993 fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo de Malaga el Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector 13; y con fecha
18/02/1994 fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Mijas su
Proyecto de Urbanizacion.

El PGOU de Mijas, aprobado definitivamente en Comisidén Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo el 16/12/1999, dividi6 estos terrenos en dos sectores
diferentes: Un sector de suelo urbano no consolidado denominado UE-C16 “Arroyo de
La Cala”, y un nuevo de sector de Suelo Urbanizable, que se incluyé en un Régimen
Transitorio y pasoé a denominarse Sector SUP-C12RT “Colinas del Chaparral”, ambos
con su ordenacion pormenorizada definida.

Una vez adaptado parcialmente el PGOU de Mijas a la LOUA, el sector SUP-C12RT
“Colinas del Chaparral” ha quedado clasificado como Suelo Urbanizable Ordenado
Transitorio, cuyo régimen urbanistico aplicable se define en el articulo 24.2 de la
Normativa de dicha adaptacion parcial.

La memoria del PGOU de Mijas contenia para este sector unas determinaciones de
ordenacion diferentes a las que ya tenia aprobada el PPO del sector, que ademds
tampoco se correspondian con la ordenacion detallada grafiada en los planos de
calificacion.

El 17/04/2012 se produce una sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Procedimiento Ordinario n® 790/2004) por
la que se condena al Excmo. Ayuntamiento de Mijas a tramitar una modificacion de
elementos del Plan General para la correccidn del error producido en el cuadro III-6 de
la Memoria y Programa de Actuacion del PGOU. Modificacion que el Ayuntamiento
acomete con el objeto de mantener la ordenacion pormenorizada grafiada en los planos
de calificacion y corregir las determinaciones establecidas en la memoria del PGOU.

Mediante acuerdo plenario de fecha 26 de julio de 2012, se dio por definitivamente
aprobada esta modificacion puntual de elementos del PGOU de Mijas para la correccion
de error en el ambito del sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”, promovido por
este Ayuntamiento, segin auto de fecha 6 de julio de 2012, de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicio de Andalucia con sede en
Malaga, dictado en el seno de RCA numero 790/2004 de los de dicho 6rgano judicial.
Todo ello quedé publicado en el BOP n° 163 de 24 de agosto de 2.012.
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1.3.- Objeto del Estudio de Detalle. _ E%d Y ELSECK

Urbanismo

El objeto de este Estudio de Detalle es adaptar algunas de las determinaciones del
planeamiento vigente en el sector SUP-C12(RT), “Colinas del Chaparral?] en relacion
con la alineacion del vial que recorre el sector en sentido Noreste}/ actualmente
ejecutado. :

Se trata de fijar y reajustar las alineaciones de dicho viario, mejorando y optimizando su
funcionalidad, ajustando su seccidon a lo establecido por el PGOU, aumentando la

seguridad vial y dotandolo de aceras y de plazas publicas de aparcamiento, actualmente
inexistentes.

Por todo ello, se trata de un Estudio de Detalle para la definicién y reajuste de las
alineaciones y rasantes de un vial del sector, asi como de las determinaciones de

ordenacioén establecidas por el planeamiento vigente que se ven afectadas por dichos
reajustes.

Este Estudio de Detalle no altera las caracteristicas urbanisticas de la ordenacién
pormenorizada ni modifica el uso del suelo, a excepcién de los motivados por los
reajustes; no suprime ni reduce suelo dotacional publico o afecta negativamente a su
funcionalidad; no incrementa el aprovechamiento urbanistico de ninguna parcela; y no
altera las condiciones de ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

El Estudio de Detalle cumple, por tanto, con las determinaciones del articulo 15 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

1.4.- Ambito de la actuacion.

El ambito de actuacion de este Estudio de Detalle queda referido exclusivamente al vial
objeto de intervencién, denominado en este documento como Vial-1, actuandose sobre
la alineacion del mismo, reajustando y definiendo su disefio y su seccion.

Esta intervencién urbanistica en el viario produce reajustes en las parcelas que lindan
con el mismo, afectando exclusivamente a parcelas lucrativas privadas sin alterar de
forma negativa las condiciones de ordenacién de ninguna parcela dotacional publica.

La superficie de suelo realmente afectada con motivo de los mencionados reajustes de
alineaciones es de 14.773,77 m?, que es la superficie final del viario afectado.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacion existentes.

En la actualidad los suelos afectados por este Estudio de Detalleks encuentran
urbanizados, destinados a uso viario, con excepcion de los tramos ‘Viarios cuya
alineacion se reajusta y que afectan en parte a parcelas lucrativas, pero en ningun caso a
parcelas destinadas a uso y dominio publico. Estas parcelas privadas afectadas por los
reajustes de alineacion estan libre de edificaciones o instalaciones.

Como los reajustes de alineacion de viario siempre aumentan la seccién del mismo y
ademas se establecen varias zonas destinadas a aparcamiento publico, son siempre las
parcelas privadas las que disminuyen su superficie en la misma proporciéon que la
aumentan los suelos destinados a uso y dominio publico.

2.2.- Estructura de la propiedad del suelo.

Los propietarios de las parcelas afectadas por los reajustes y definicion de alineaciones
que se proponen en este Estudio de Detalle son:

COLINAS DEL CHAPARRAL S.A.
CIF:

GOLF EL CHAPARRAL, C.B.
CIF:

2.3.- Marco urbanistico de referencia.
LEGISLACION:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.

e Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10
de enero, de Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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e Con caracter supletorio el Real Decreto 2159/ 1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento. ./ Hepuriom o de Uibiiono

UC Ve INUNCZ

PLANEAMIENTO TERRITORIAL: Fo

e Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Degref
de 28 de noviembre (BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2.006)"

e Plan de Ordenacion Territorial de la Costa del Sol Occidental, aprobado por
Decreto 142/2006, de 18 de julio (BOJA n° 196, de 9 de octubre de 2.006).

* Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Miélaga, publicado por Resolucién de 14
de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo (BOJA n® 69, de 9
de abril de 2.007).

PLANEAMIENTO URBANISTICO:

* Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con
fecha 16/12/99 (BOP n°® 20 del 31 de enero de 2000), a excepcion de la
regulacion del Suelo No Urbanizable, que quedd en suspenso hasta la
subsanacion de diversas cuestiones; y de la clasificacion como suelo urbano
de las unidades de ejecucion UE-C1 y UE-C3.

¢ Expediente de cumplimiento de la Revisién del PGOU relativo a las UE-C1 y
UE-C3, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo con fecha 20/12/00 (BOPn°21 del 30 de enero de
2001); y expediente de cumplimiento de la Revisién del PGOU para el Suelo
No Urbanizable, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 12/4/02 (BOP n° 108 del 07
de junio de 2002).

® Adaptacion Parcial del PGOU de Mijas a la LOUA conforme a las
disposiciones del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas, aprobada por el
Ayuntamiento Pleno de fecha 26/03/2010 y publicada en el BOP n° 18 de
27/01/2011.

* Modificacién puntual de elementos del PGOU de Mijas para la correccién de
error en el dmbito del sector SUP C-12 (RT) “Colinas del Chaparral”,
aprobada por acuerdo plenario de fecha 26 de julio de 2012, publicada en el
BOP n° 163 de 24 de agosto de 2.012.

206/2006,

2.4.- Procedencia, conveniencia y oportunidad de formulacién del Estudio de Detalle.

Tanto la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial de este sector como la ordenacion
detallada grafiada por el propio PGOU disefiaron un vial principal con secciones y
trazado que no responden a los criterios de funcionalidad, capacidad y seguridad vial
actualmente empleados, con una carencia evidente de aparcamientos publicos y aceras
peatonales, trazado peligroso y seccién insuficiente.

Este vial se utiliza actualmente como acceso, desde el nucleo urbano de La Cala, al
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campo de golf del Chaparral y al sector del Hipc')d‘rom(‘), y es'por ello que se ha puesto
de manifiesto la necesidad imperiosa de su reajusteal objeto:de mejorat’sus ‘condiciones
de uso. van uevas .“L}gh,'/

Esta intervencion ha de instrumentarse mediante la formulacion del-instrumento de
planeamiento adecuado para ello, cuyo objeto responda precisamente a las necesidades
planteadas.

Entendemos que es el Estudio de Detalle el instrumento de planeamiénto idoneo y
adecuado para alcanzar el objetivo perseguido, ya que las actuaciones y necesidades que
se plantean sobre la ordenacion detallada estdn permitidas expresamente a este
instrumento por el apartado 1 del articulo 15 de la LOUA:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

La conveniencia, oportunidad y procedencia de este proyecto queda plenamente
justificada por los propios objetivos perseguidos, siendo éste el instrumento idéneo para
su consecucion.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

rlamento de Urbanismo

3.1.- Descripcion de la ordenacién propuesta. Caracteristicas urbanisticas " ““"» P

El establecimiento y reajuste de las alineaciones del Vial 1 es una actuacion necesaria en
el sector. Este vial, ejecutado hace mas de una década para dar al sector del
Hipodromo de la Costa del Sol, ha evidenciado una serie de carencias técnicas que no lo
hacen lo suficientemente funcional para el desarrollo urbanistico del sector SUP-
C12RT.

Este Estudio de Detalle propone precisamente mejorar dichas condiciones, reajustando
las alineaciones actuales con la unica finalidad de conseguir una mejora en la capacidad,
funcionalidad y seguridad del citado Vial.

Se propone la creacién plazas de aparcamientos publicos, actualmente inexistentes,
ligados al vial, asi como la creacion de aceras peatonales.

Los ajustes en la ordenacion pormenorizada que se producen como consecuencia de la
definicion y reajuste de las alineaciones son los siguientes:

PARCELAS LUCRATIVAS PRIVADAS:
e Las parcelas edificables 3, 5, 6, 7, 8, y 9 disminuyen su superficie.

e La parcela 4 aumenta minimamente su superficie al ajustarse ligeramente el
vial hacia el norte, pero ello supone paralelamente una disminucion de la
superficie de la parcela 3.

En su conjunto, el computo de superficies de la parcela 3 y 4 disminuye
respecto a la superficie actual. Es decir, la pequefia superficie ganada por la
parcela 4 proviene de la disminucion de la parcela 3, pero el cémputo total de
superficie de ambas parcelas es inferior a la superficie actual.

e Las parcelas 1 y 2 permanecen inalteradas.
e Las dos parcelas destinadas a campo de golf disminuyen su superficie.

ZONA VERDE PUBLICA:

e Ninguna de las parcelas actuales destinadas a zona verde publica estan
afectadas por este estudio de detalle, conservando su superficie y
delimitacién. No obstante, la parcela AL-3 sufre un incremento de 983,05 m’
al incorporarse a la misma parte del trazado del vial reajustado.

VIARIO Y APARCAMIENTOS PUBLICOS:

e Tanto la superficie viaria como la superﬁ01e anexa destlnada a aparcamiento
publico se incrementan en 1.344,20 m’y 1.815,76 m? respectivamente.

3.2.- Cuadro resumen de los ajustes introducidos por el Estudio de Detalle

Los siguientes cuadros contienen la informacién superficial del sector conforme a la
ordenacion pormenorizada establecida por el PGOU y los cambios que se producen en
las superficies de las distintas parcelas como consecuencia de la definicion y reajuste de
las alineaciones del viario previstas en este Estudio de Detalle.
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Se aporta también un cuadro com
resultantes del Estudio de Detalle.

P
I

Ivin Cuevas

ORDENACION DEL PGOU VIGENTE - SUP-C12RT
Parcela Uso Calificacion Tipologia Superficie (m2)

1 Residencial ADS-4 6.740,24
2 Residencial ADS-4 25.538,44
3 Residencial AlS-3 7.675,04
4 Residencial AlIS-3 8.374,15
5 Residencial ADS-4 2.838,66
6 Residencial ADS-4 15.280,10
7 Residencial AlS-4 16.272,60
8 Residencial AlS-4 23.636,04
9 Residencial ADS-4 8.171,93

TOTAL RESIDENCIAL 114.527,20
DP-1 (Golf) Dep. Privado 51.370,48
DP-2 (Golf) Dep. Privado 89.026,31

TOTAL DEPORTIVO PRIV. 140.396,79
ZVP-1 Z.Verde Privada 867,95
ZVP-2 Z.Verde Privada 1.823,23

TOTAL VERDE PRIVADO 2.691,18
AL-1 Z.Verde Publica 4.072,67
AL-2 Z Verde Publica 10.507,18
AL-3 Z Verde Publica 19.792,86

TOTAL VERDE PUBLICO 34.372,71
V-1 Viario Publico 14.055,11
V-2 Viario Publico 217410
V-3 Viario Publico 3.462,30

TOTAL VIARIO PUBLICO 19.691,51
TOTALES 311.679,39
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ORDENACION RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE

(O € UTUANTSTimeT

Parcela Uso Calificacion Tipologia “’Shpe‘r“f_icig:\(mz‘)\ " w—
1 Residencial ADS-4
2 Residencial ADS-4
3 Residencial AlS-3
4 Residencial AIS-3
5 Residencial ADS-4
6 Residencial ADS-4
7 Residencial AlS-4 16.218,26
8 Residencial AlS-4 22.977,78
9 Residencial ADS-4 8,090,32
TOTAL RESIDENCIAL 113,590, 71
?c;;;) Dep. Privado 51.033,35
(Dg(;ﬁ) Dep. Privado 86.536,63
TOTAL DEPORTIVO PRIV. 137.569,98
Z\/P-1 Z Nerde Privada 867,95
ZVP-2 ZVerde Privada 1.823,23
TOTAL VERDE PRIVADO 2.691,18
AL-1 Z NVerde Publica 4.072,67
AL-2 Z Verde Publica 10.507,18
AL-3 Z Verde Publica 19,792,86
TOTAL VERDE PUBLICO 34.372,71
AP-1 Aparc. Publico 318,68
AP-2 Aparc. Publico 651,06
AP-3 Aparc. Publico 278,77
TOTAL APARCAM. PUBLICO 1.248,51
V-1 Viario Publico 14.773,77
V-2 Viario Publico 2.967,19
V-3 Viario Publico 3.482,29
TOTAL VIARIO PUBLICO 21.223,25
ST Sistema Técnico 983,05
TOTAL SISTEMA TECNICO 983,05
TOTALES 311.679,39
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PG NS TINVAMENTE
APRORADO DEFINITIVAMEN T

CON FECHA:

) () ;'l\"\"-(\i‘ ‘/ﬂ l,‘
{: COMPARATIVO ORDENACION PGOU VIGENTE -~ ESTUDIO DE DETALLE
PGOU e :; 1; ',.[ \l‘f -“‘\\ L“.\ mz;,;uu
Parcela| Uso Calificacion Tipologia Su[();rzf)icie gﬁ;iﬂzze(tﬂgﬁ Diferencia
1 Residencial ADS-4 6.740,24 6,740, 0,00
2 Residencial ADS-4 25.538,44 25. 4 0,00
3 Residencial AlS-3 7.675,04 7.398, -279,14
4 Residencial AlS-3 8.374,15 8.607,33 233,18
5 Residencial ADS-4 2.838,66 2.748,6 -89,99
6 Residencial ADS-4 15.280,10 16.273,77 -6,33
7 Residencial AlS-4 16.272,60 16.218,26 -54,34
8 Residencial AlS-4 23.636,04 22.977,78 -658,26
9 Residencial ADS-4 8.171,93 8.090,32 -81,61
TOTAL RESIDENCIAL 114.527,20 113.590,71 -936,49
(DGP&;) Dep. Privado 51.370,48 51.033,35| -337.13
(DGPO',% Dep. Privado 89.026,31 86.536,63| -2.489,68
TOTAL DEPORTIVO PRIV. 140.396,79 137.569,98 | -2.826,81
ZVP-1 Z.Verde Privada 867,95 867,95 0,00
ZVP-2 Z.Verde Privada 1.823,23 1.823,23 0,00
TOTAL VERDE PRIVADO 2.691,18 2.691,18 0,00
AL-1 Z.Verde Publica 4.072,67 4.072,67 0,00
AL-2 Z\Verde Publica 10.507,18 10.507,18 0,00
AL-3 Z.Verde Publica 19.792,86 19,792 86 0,00
TOTAL VERDE PUBLICO 34.372,71 34,372,71 0,00
V-1 Viario Publico 14.055,11 14.773,77 718,66
V-2 Viario Publico 2.174,10 2.967,19 793,09
V-3 Viario Publico 3.462,30 3.482,29 19,99
TOTAL VIARIO PUBLICO 19.691,51 21.223,25| 1.531,74
AP-1 Aparc. Publico 318,68 318,68
AP-2 Aparc. Publico 651,06 651,06
AP-3 Aparc. Publico 278,77 278,77
TOTAL APARCAM. PUBLICO 1.248,51| 1.248,51
ST Sistema Técnico 983,05 983,05
TOTAL SISTEMA
TECNICO 983,05 983,05
TOTALES 311.679,39 311.679,39 0,00
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En consecuencia, el hecho de fijar las alineaciones del vial no-afecta'a administraciones sectoriales
o a infraestructuras generales, y en cualquier caso, esas posibles afecciones. se xgsolvieron con
motivo de la tramitacién del PPO y del Proyecto de Urbanizacién,

Concretamente, el pequefio arroyo que se apunta en los informes se encuentr
entrada al campo de golf, y precisamente en el punto donde cruza con el/¥ial no se produce
absolutamente ninguna variacion en el trazado de la calle, por lo que no se ve afectado en ningun
aspecto por el ajuste de alineaciones. Igualmente, las servidumbres representadas de las
infraestructuras de Acosol y de Endesa no afectan en nada al hecho de fijar las alineaciones del vial.

En cualquier caso, las limitaciones por dichas afecciones habran de tenerse en cuenta en el
momento de la tramitacion de las licencias urbanisticas que se soliciten o si se tramitara alguna
ordenacion de volumenes previa.

3.4.- Justificacién del cumplimiento del articulo 15.2 de la LOUA.

El apartado 2 del articulo 15 de la LOUA establece unos limites legales a la capacidad
de ordenacion de los Estudios de Detalle:

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, Juera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los lerrenos o construcciones
colindantes.

A continuacién procederemos a justificar el cumplimiento de estas determinaciones de
ordenacion.

El Sector SUP-CI2RT cuenta con planeamiento de desarrollo y proyecto de
urbanizacién aprobados. Salvo dos viales secundarios, el resto del sector se encuentra
urbanizado y una buena parte del mismo consolidado por la edificacién (parte del
ambito del PPO). Dispone de los servicios de infraestructura necesarios y se encuentra
integrado en la malla urbana, por lo que estos suelos son de facto suelo urbano.

El vial cuya alineacién se reajusta con este Estudio de Detalle se encuentra actualmente
ejecutado y urbanizado, interviniéndose sobre una superficie 14.571,30 m2, por lo que
queda justificado que estamos actuando sobre un ambito reducido.

La ordenacién propuesta por este Estudio de Detalle solo afecta a algunas
determinaciones puntuales del planeamiento vigente, que son consecuencia de la
fijacién y reajuste de las alineaciones objeto del mismo. Estos ajustes no producen
modificaciones de las calificaciones urbanisticas y usos del suelo més alld de las
motivadas por los reajustes en la delimitacién del viario publico.

En relacién con el aprovechamiento urbanistico, el Estudio de Detalle no altera el
aprovechamiento preexistente, manteniéndose las edificabilidades, usos y tipologias de
todas y cada una de las parcelas que conforman el sector.

El Estudio de Detalle no suprime, reduce o efecta negativamente al suelo con destino

Péagina 11



\ % 2 P.D. Decreto /5: 4 £ , .
dotacional publico, al contrario, la superficie de suelo destinado-a'zona'verde publica se
ve incrementada en 983,05 m2 como consecuencia de los reajustes propuestos.
Tampoco altera este Estudio de Detalle las condiciones de ordenacién ¢

construcciones colindantes, quedando plenamente justificado
apartado 2 del articulo 15 de la LOUA.

e los terrenos o

Mijas, Febrero de 2.013

El Arquitecto
Fernando Mélid
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Anexo 1.- ACUERDO DE APROBACION DEF{N‘ T1

IVA DEL PPO
P.D. Decreto 7350/2012
Departamento de Urbanisino

Fdo.: lvan Cuevas Ninez

SAYURTALIIIE TOOTAIIARE], v

REGILTRO GT * AL
11 AB0. +33

4 " ENTRADA
"L 3 - 460, 1993 } Nam.— S 865
Fecha NWh__fzgiééL__;;._ [_“
26-07-93 Regletro de SALIDA_J .

Su referencia I

Alecale Prasjdenthe

Ayuntamivpnto des

29,650 - MIJAS
Nuestra referencia
MI-1408 (MALAGA)
Asunto

Motificando acuerdo

Fara su conocimiento vy a los =factos procedantes, @ le comunica
que * la Comisién Provincial de Urbanismo de Malaga, en su sesidn 5/93

del dia 23-07-923, adoptd, entre otiros; el siguients acusrdo:
MI-148,- PLAN PARCIAL OEF ORDENACION DEL SECTOR 13, EN EL TERMINO
MUNTICIPAL DE MIJAS, PROMOVIDO POR COLINAS DEL CHAPARRAL, 5.A,

RESULTANDO: NIV ta CLp,n en senion de 22-5-91 acordd sy pendar 15

aprobacion as=fimitiva del p,P

ctor 13, poi considerar gue aun
! ianta ] i

por la C.P.U. 2n acuardo anterior de 6-4-90, a cocidn de la reserva
nte el P.P.0O., introducia modificacionas sustancial

cuando  se cumplimentaban en ©RpPe as deficiancias  seifaladas

no obsa

Que consideraba debian ser sometidas nudvamente a informaciaon

plblica.

€1 acuerdo da 1a C,P,U. de 22-5-91 establecia la de

redacta Y} ejemplares da) pLp,o, refundidos y adaptados aento

e Plan=ami=nto s habian de ser somatidos a un nuevo periodo e
informacis publica antes da 50 nusava onsidoepracidan [SX6T la CLP.U

e Cw sk t?7-6-9 17 e ntrac s ta Delaaacion

copias  dal PLPLO, refundido A8, como  documantacion

trativa que justifica 1a nueva exposicion pablica,

CONSIDERANDO PRIMERO: Gue o)1 informs de los Servicios Tionicos de Na

Delzaacidn Provineial =3 &l siguiente:

e

Bl Texto Refundido 23 2] mismo que la C.0. U, conociéd z0lvi

1 aOn e 272-5-a1 porr lo que se =subsana 14 axigezncia dicho
Acuanrdo

Unicamente 2in 2stablecerse la res2rva 2500l ar prevista Eh

2] Reglamenkto de zamiento pas ung unidad ba=sica (307 viviendas).

No obstante, 21 #.G.0.U, analiza la po=ibilidad, =i =1 Avuntamiznto lo

rEguiere de transtformar  parite de] axceso del istema Local i

Espacios Libres en squipamiento ascolar, por lo congidera que

los posibles défTicits dn equipamiento zscolar pueden sepr subsanados en
cualgquier momento medisnte los

anismos previstos en &) P.G
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£a  conclusion se
exigido ]
adificacion a la CN
tstado 2n informs de

340 que
fecha

CONSIDERANDO SEGUNDO:
"Canada Fuente de
necesario  que
parte, en su dia, de 1a

Vistas 1a
Piblicas y del
demds normativa urbanistica
las compatencias legalmente

Ley de

considara
DO la  C.p.u, debiendo

16

Que =1
las Adelfas", de

Junta

Régimen Juridico d= las
Procedimiento

APROBADO DEFINITIVAMENT!
CON FECHA:

29 AGOD. 2013

EL SECk1 AKIO
p.D. Decreto 7350/ 012

Departainento de Urbanisino

fvan Cuevas Nunez
TP

CONSEJERTA DE OBRRS PUB.

que &l PLF.O, ha

cumplimentalfio lo

incorporar Ta alineacidn &= 1

establecs la Demarcacion de Carraterds del
7..g3 1
i GO

pecuaria
Jo que es

Sector estd afectado por la via

75 metros de anchura, ponr

la Delegacidén Provincial de Agricultura y Pesca forme
de compensacidn que gastiona el P.P.O.

Administraciones
Ley del Suelo y
vy en virtud ds
a esta Comisidn, se acuerda:

i

Admini s tivo Comin, 1a
especificamente aplicable,
atribuidas

19.-Aprobar definitivamente 1 P.P.0. del Sector 13 del P.G.0.U. de
Mijas, promovido por Colinas del Chaparral, S5.A., en base al
primer considerando anterior, al haberse subsanado las deficiencias

obsearvadas por la
22-5-91, dasbidndose
alingacion de la CN
20 considerando

360, ¥
anterior,

20.-Dj ferir la

documzntacidon del P.P.0O,

39.-Notificar el
interesados,

Contra &1 presente acuerdo,

cabe interponer

Comi=sidon
aportar

publicacidn

acuerdo al Ayuntamiento,

recurso contencioso-administrativo,

Provincial de Urbanismo an su acuerdo de
documentacibébn corregida en cuanto a la
téner =n cuenta la advertencia hecha en el

2n el B.O.P, hasta tanto se

raguerida.

promotor y demis posibles

que pone fin a la via administrativa,
ante la sala de lo

Contencioso-Administrativo del  Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en &l plaze de dos meses contados a partir de su
notificacidén, previa comunicacién a esta Comisidédn  Frovincial  de

Urbanismo, de conformidad

de 1,956.

con lo
la Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 27 de

astablecido an los arts, 57.2 y 58 de

diciembre

EL VICEPRESINENTE DE LA COMISION
HURBANISMO
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CON FECHA:
2 9 AGO. 2013

EL SECKE | Aty

Edo.: lvan Cuevag Ninez

AYUNTAMIENTO

MIJAS

SECRETARIA

JOSE ROSA SOLER SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIEMTO DE LA
VILLA DE MIJAS. MALAGA.

CERTIFICA: Clue segun

dependencias

E8s510n ardinaria ce

adapte lo siguiente:

XI1I1.- APROBACION DEF {f IVAMENTE S1 FROCEDE DEL .PROYECTO DE
- = 2 _EL, | o B O U. DEL TERNIND FF\U MOVIDO FOR

de WUrbanis

ovectn de

termino, promovido par D. Fernando

1Gn de Colinas d& Chapasrr&l S.4

ic que dicho Expediente, fue aprubado inircialmente

iEndose

eial el EVAR it Fleno con Techa Bt
saMBtido & informacion plblica, mediante su insercidn. en @i

tim Oficial de la Frovincia n8 232 de fecha O=8%, 81in qlue

Al DEOAC 3G CONCrs 21 mAiswa {3 ol ¢ 3 - L= ! Dien e
Nna sido ometido & aporagbad &N corporativa =1 1 Aprooacidm
(X por L Lot LS 1O Hrovincial S 1 s o aed ¥ an
* ! ! flit 8]

AprOtat

condicionante de la aprobac Al i

{ e \ ram { | i
tinp 1 FALPCIane feaal

El Fleno, por upanimidad, acusrdas

Fprabar itivamente el c f Ve v de Urband i &5
adel Sector 1A o0 UL del Término, prom I i : =)
Colinas del Chaparial Lo < o 3 e e i
A 0 10 i ( n i i
f L L v ger

| TR i
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Departamento de Urbanismo

Fdo: Ivan Cuevag Ninez

AYUNTAMIENTO

MIJAS

SECRETARIA
DAt 3 o =Y o~ =
L ! .L Jue CNste i 1 debids: ’ : \
presente de orden cor | ‘ o pida 1
veintinueve de ' lcalde en Mijas &
g A Clateo

Pagina

G40+ 00 04 613 (581 4TIL - vE NG T




APRORANO DEFINIT "\"/\‘!v\”i;!t,!\!’{- y
P { (N

A

CON FECHA:
2.9 AGO. 2013
LEMENTOS DEL PGOU
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Anexo 3.- APROBACION DE LA MODIFICACION DE

Fdo.: Ivan Cuevas Nunez
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ADMINISTRACION MUNICIPAL

MIJAS
Edicto

Mediante acuerdo plenario de fecha 26 de Julio de 2012, se dio por definitivamente aprobada la modificacién puntual de elementos del PGOU de
Mijas para la correccién de error en el 4mbito del sector SUP C-12 (RT) *“Colinas del Chaparral”, promovido por este Ayuntamiento, segiin auto de fecha 6
de julio de 2012, de Ia Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicio de Andalucia con sede en Milaga, dictado en el seno de
RCA niimero 790/2004 de los de dicho 6rgano judicial.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 2 de Ta Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, siendo el texto de la modificacién de elementos el que se detalla a continuacién:

3. Memoria justificativa

3.1 ALCANCE DE Lo MODIFICACION

La modificacién que se plantea en este proyecto se refiere exclusivamente a la correccién de los erores numéricos de la memoria y Programa de
Actuacién del vigente PGOU de Mijas, manteniendo siempre la ordenacidn pormenorizada para el 4mbito de Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio
SUP-CI2RT “Colinas del Chaparral”, que por otro lado es coincidente con la queen su dia fue definitivamente aprobada para el sector.

3.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION

La modificacién, como ya se ha expuesto, plantea mantener todos los datos numéricos pertenecientes a la ordenacién pormenorizada del sector y
por consiguiente alterar los pardmetros generales establecidos porel PGOU para el mismo.

Como consecuencia de ello obtendriamos una menor edificabilidad general y una menor densidad respecto 4 la establecida por el PGOU vy se man-
tendrian las mismas dotaciones que las previstas en la ordenacién pormenorizada vigente, volviendo a recuperar la proporcién dotaciones/poblacién.

El siguiente cuadro refleja los pardmetros de la ordenacién del sector orj ginario referidos a los &mbitos delimitados como Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable por el PGOU:

PARAMETRO ORDENACION PPO EN UE-C16 ORDENACION PPO EN SUP-C12RT TOTAL PO
SUPERFICIE SECTOR (M) 71.041,00 314354 385.395
 INDICEEDIFICAB TSy wr__ T g 01s1
_ EDIFICABILIDAD veT) wosE awmm ssosss

DENSIDAD (VIV/HA) 10,70 735 7,97
N.° VIVIENDAS 76 231 307
ZONA LIBRE PUBLICA (M?) 27.003,00 2971200 56.715,00
EQUIPAMIENTO (M?) 8.631,00 000 8.631,00

Nota: No se incluye en el cémputo de edificabilidad la que corresponde a los equipamientos piblicos.
A continuacién se compara el resultado tofal segiin la ordenacién pormenorizada del PPO, con los datos numéricos del PGOU para el
SUP-CI12 y con los datos resultantes la ordenacién pormenorizada establecida en los planos de Calificacién y Gestidén del PGOU:

PARAMETRO TOTAL PPO DATOS DEL PFGOU PARA SUP-CL2RT ORDENACION PGOU EN SUP-CI2RT
SUPERFICIE SECTOR (M) 385.395 321.200 314354
INDICE EDIFICAB (MI/M'S) 0,151 o2 0137
EDIFICABILIDAD (MT)  ssosss 62.240.00 - 42.940,16
DENSIDAD (VIV/iLA) 797 24 - R
N VIVIENDAS 307 & o 231
ZONA LIBRE PUBLICA (M?) 36.715,00 6234000 20712,00
EQUIPAMIENTO () §.631,00 291000 0,00

Nota: No se incluye en el cémputo de edificabilidad la que corresponde a los equipamientos piblicos

Como se refleja en este dltimo cuadro, la ordenacién pormenorizada del sector, tanto del PPO como del PGOU, no tiene correspondencia
con los datos numéricos de la Memoria del PGOU.

La propuesta que se realiza en esta Modificacion Puntual es corregir los datos numéricos, haciendo prevalecer la ordenacién pormenori-
zada aprobada en el PPO del sector como en los planos de Calificacién y Gestién del PGOU.

3.3. RESUMEN

L. El Plan Parcial de Ordenacién del sector originario (ahora UE-C16 Y SUP-CI2RT) fue aprobado definitivamente cl 26 de julio de 1993; y
con fecha 18 de febrero de 1994, fue aprobado definitivamente su proyecto de urbanizacién

2.Enla documentacion grafica para la aprobacién provisional del PGOU (planos de calificacién y gestién) el ambito gue nos ocupa no se
encontraba dividido y todo él conformaba el Sector SUP-CI2RT, cuyos datos numéricos eran los que correspondian a la ordenacién pormenori-
zada del PPO aprobado definitivamente (ver anexon ® [).

3. Después de la firma del convenio al que se hace referencia en los antecedentes, en la documentacién del PGOU que se aprueba definiti-
vamente este dmbito ya aparece dividido en la documentacion grifica en dos sectores diferentes (UE-C16 y SUP-CI2RT) y sin embargo esa
divisién no tuvo exacto reflejo en los datos numéricos de la memoria (ver anexo nifmero dos).

4. En el dmbito de la UE-C16 “arroyo de La Cala” se acumula la mayoria de las parcelas de cesién del PPO, parcelas que se cedieron y en
las cuales se han edificado distintas dotaciones y viviendas de proteccién. Entre ellas tenemos las parcelas de cesién con aprovechamiento, la
parcela escolar, parcela social v la parcela para guarderia. También se incluyeron en esta UE una parcela destinada a edificacién residencial pri-
vada, las destinadas a uso comercial privado, dos parcelas destinadas a Zona Verde Pdblica y parte del sistema viario.
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Estas dotaciones son las correspondian al sector completo, sin embargo se han mantenido los datos numérj
delimité para ¢l SUP-CI2RT.

5. La documentacién del PGOU que se aprueba definitivamente refleja también un importante error en cnanto a I
se asigna al dmbito del SUP-C12RT Yy en cuanto al nimero de viviendas, aument4ndose de una forma ostensible dicho;
tanto, la proporcién de dotaciones y dreas libres respecto de la poblacién, compardndola con la ordenacién del PPO del sectof.

6. El presente documento pretende corregir estos errores, manteniendo la ordenacién pormenorizada que fue definitiv
sector. Para ello se propone reducir la edificabilidad general y niimero de viviendas del sector.
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1 nuevo 4mbito que se

ificabilidad general que
etros y alterdndose, por

mente aprobada para el

3.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTfCULO 36 DE LA LoUA

a) La modificacién que se plantea no supone el cambio de uso ni de ¢
cida por el PGOU.

b) No aumenta el aprovechamiento lucrativo de ningiin terreno, sino
sidad del sector que se contienen en los cuadros numéricos del PGOU.

De 0,20 m¥m? se pasa a 0,137 m¥/ur, ¥ de 24 viv/ha se pasa a 7,35 viv/ha.

¢) La modificacién no desafecta suelo de un destino piblico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos.

d) No suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién piblica.

e) Con la modificacién planteada se mejora notablemente la proporcién de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.
Datos numéricos actuales:

- Viviendas en SUP-C12RT: 771.
- Viviendas en UE-C16: 76.
- Dotaciones en SUP-C12RT : 62.340 + 2910 m?
- Dotaciones en UE-C16: 27.003 + 8 631 nv’
Con ello resulta una proporcién de 100 884 m de suelo destinado a dotaciones para un total de 847 viviendas, es decir, 119,11 m*/viv.
La propuesta de esta modificacién es mantener inalterado los datos numéricos correspondientes
ponde con la ordenacién pormenorizada establecida por el PGOU para este sector:
~ Viviendas en SUP-C12RT: 231
- Viviendas en UE-C16: 76
- Dotaciones en SUP-C12RT : 29.712 m?
— Dotaciones en UE-C16: 27.003 + 8.631 m?
Con ello resulta una proporcién de 65.346 m? de suelo destinado a dotaciones para un total de 307 viviendas, es decir, 212,85 m¥viv.
f) La propuesta supone en lineas generales una mejora para el bienestar de la poblacién y se fundament
cipios de la actividad urbanistica, mejordndose la proporcidn e;
cién dotaciones/poblacién originaria.

alificacién de ningiin terreno o inmueble respecto a la ordenacién estable-

al contrario, disminuye los indices relativos a la edificabilidad y a la den-

al PPO aprobado, que por otro lado, se corres-

@ en un mejor cumplimiento de los prin-
nire sistemas generales 4reas libres y poblacién y devolviéndole a la zona la propor-

4. Propuesta de la modificacién
4.1. DETERMINACIONES ACTUALES DEL PGOU ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LOUA
Cuadro 4.4 4. Usos, DENSIDADES ¥ EDIFICABILIDADES GLOBALES EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

ZONA cobico DENOMINACION 5”"5:';‘“5 HMERODE chg:’i'g??M) mmc(:?‘;umn gmit?‘m":m‘; USO GLOBAL zﬁi&iﬁx
UR-CIIRT(OT) [FUENTELEAL DE LA BUTIBAMBA 358040 En 2 7 TURIST 171
URCI2RT (OT) COLINAS DEL CHAPARRAL 320200 | 24 6424 TURIST 18
costatacaLs PURCIORT(OR) AREPOL CHAPARRAAL 356449 891 24 124754 03sod  TUmST 213
KURCO24 (OT) RESIDENCIAL MIJAS 185 504 371 2 37100 02000  TURIST 3
BURCoec 0Ty lcALASOL 314267 784 24 78.567] 02500  TURIST 1
BUNP-CD2 (OB) KRROYODE LA CALA 13256144 1984 15 265 129| 02000  RESID 47
TOTAL COSTA-LA 2861094 5 [T e 0224 lz.LToI
CALA
LAS LAGUNAS UR-LO3 (OT) thDA DEMIJAS | 294 1 1177 4 117 0. RESID 2824
TOTALLAS 250.150] L7 T 1174 0.4000 2524
LAGUNAS
I e —
RIO BURR10RT (OB [LAS LOMAS DEL FLAMENGO
SURRISRT (OB) ICALAGOLF
SURR14(CE) P.1LA TORRE
GTALRIO
URSOIRT (OT)
UR-SO6RT (OT)
KUR-S10RT ©T)
SIERRA SURSLIRT 0Ty
SURS12RT (0T
SURS20RT (OT)
SUR-S2IRT (OF)
KUR-SO4B (OF)
[TOTAL SIERRA x,mus[

mwamw [ H L5 | [ =)
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Cuadro 4.4.6. CUADRO RESUMEN
RESUMEN DE EDIFICABILIDAD- VIVIENDAS-POBLACION
CLASIFICACION CATEGORIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS \ POBLACION
Consolidado 23.434.047 9.577.485 77.529 \ 186.070
No Consolidado (Reg.A1.55.2) 1.649.261 580.874 4210 \ 10.104
URBANO Sectores No Consolidado 1.436.709 727.009 5506 13.215
TOTAL 26.570.017 10.885368 87.245 209389
Ordenado 9,149,898 2731.988 22.286 53.487
URBANIZABLE Sectonzado 11.629.267 2.743.04 22219 106813
TOTAL 20.779.165 5.475.081 44.505 105518
TOTAL TERMINO 47349.182 16.360.449 I 131.751 316202 —|

4.5.2. CUADRO RESUMEN DE SISTEMAS RESULTANTES EN LA ADAPTACION.

PROPORCION DEL SISTEMA DE AREAS LIBRES EN RELACION CON LA
POBLACION

La superficie total de Sistemas de parques, jardines y espacios piblicos previstos por el PGOU para el Término Municipal asciende a la
cantidad que se refleja en el primer cuadro ¥y que asciende a 1.406.425 n¢, de los que los 38.600 ny del SG-S18 “Barranco del Conde” estén
adscritos al Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En el cuadro 4.4.6 de esta Adaptacién Parcial se ha deducido una poblacién total para el municipio de 316.202 habitantes. Por ello, a los
efectos de la justificacién del cumplimiento del estdndar previsto en el articulo 10,1 A).c).c.l) de la LOUA tendriamos inicialmente:

1.406.425 m? - 38.600 m* = 1.367.825 m* de SSGG de 4reas libres

1.367.825 m*/ 316.202 hab = 4,33 my¥/hab

ANEXO NORMATIVO
Articulo 48. Edificabilidades y densidades glabales

Suelo urbanizable ordenado

ZONA CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (m?) DENSIDAD GLOBAL (ViviHa) ED'HCA::;II:::)GLOBAL
SUP-C11RT (OT) FUENTE LEAL DE LA BUTIBAMBA 358.040) 2d 0,2000
[SUP-C12RT (OT) ICOLINAS DEL CHAPARRAL 321200 24 0,2000
COSTA-LA CALA ISUP-G16RT (OE) JAREPOL CHAPARRAL 358.4401 29 0,3300
SUP-C02A (OT) RESIDENCIAL MIJAS 185500/ 2q 0,2000
ISUP-C06C (0T) ICALASOL 314267 25 0,2500
SUNP-CO2 (OE) JARROYO DE LA CALA 1.325.845 14 0,2
[TOTAL COSTA-LA CALA 2.861.08! 1 0,224

LASLAGUNAS FUP-LDQ on rwm DE MIJAS | 2941 0,
[TOTAL LAS LAGUNAS 284.15 4 0,41

~ [UPRwRT (08) ERRO DEL MAJANO W T
RIO [SUP-R10RT (OE) S LOMAS DEL FLAMENCO 419,680 2q
ISUP-R15RT (OE) GOLF 2.041.926 2q
IsuP-R14 (OE) 1. LATORRE 185.560]
TOTAL RIO 2.779.92 24
CORTIJUELO 16 29 0,2000
NABLANQUILLA 145.000) 1 0,200q
[sUP-510RT (OT) ORREBLANCA DEL SOL 1.213.905 54 0,620q
SIERRA SUP-S11RT (OT) BUENAVISTA 674.485 2d 0,2300
ISUP-S12RT (OT) LAKATRIA 109.560) 2 0,2100
ISUP-S20RT (OT) ALTA VERDE 137.305) 9 0,200
SUP-S21RT (OE) ALTA VISTA 774.865 2q 0,2000
[SUP-5048 (OE) ICIELOMIJAS 43270 2 0.2
[TOTAL SIERRA 3214730 3 0,385:
@uummnsomsmm ~TOTAL TERMINO s.m.ssa' 24] 0,298

Péagina



>
=
i
—

P.D. |} elo 733

qamento de Urbanismo

.

Péigina 30 BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 24 de agbsto de 2012

(

Cucvas NURCZ  Nimero 163

ANEXO NORMATIVO
Cuadro 2B: Determinaciones de la ordenacién estructural y pormenorizada para los ambito
al suelo urbanizable ordenado y sectorizado

TN RITEN
({118 e | W ———— "
SIFEN | U3 N AL P f o, Ok, By “& 16
muea (@ DERHARIE nn GUVBAL WP YT | DLOGAL | TWIAL (ECUTICER | MNERD TFoL0648 MRIL (NEWTWY WETEMA | [A L]
Y {14 R W0 [RELT | O AR L [T
’ | (o] o | wo Moo HEINY SINERY in A
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4.2. DETERMINACIONES MODIFICADAS
Cuadro 4.4.4. Usos, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
POBLACION
g SUPERFIQIE NUMERO DE DENSIDAD EDIFICABILIDAD| EDIFICABILIDAD
ZONA DEROMINACION (m?) VIVIENDAS | GLOBAL (Viv/Ha) () GLOBAL (m*Vuvs) SO GLOBAL, KQUI(‘:{A:'ME'\TB
[FUENTE LEAL DE LA BUTIBAMBA 358 714 2q 7l.a 0,2000 TURIST L719
ICOLINAS DEL CHAPARRAL JHJSJ 231 1 42 0,1364 TURIST 555
COSTA-LA CALA AREPOL CHAPARRAAL 3564‘(‘ 891 24 12475 0.3500 TURIST 2139
RESIDENCIAL MUAS 185501 3 2q KRA 0,2000 TURIST 890
ICALASOL 314.267 784 24 78 0,2500 TURIST 1.886
(ARROY O DE LA CALA 1325.614 1.988| 15 265.12¢ 0,200 RESID 4m
[TOTAL COSTA-LA CALA 2.851.21¢ -I.vq 17 620. 0,217 11.960
LAS LAGUNAS SUP-L03 (OT) }AVDA. DEMUDAS 294,15 17 ﬂ 117.66/ 0,40004 RESID 2824
TOTAL LAS LAGUNAS 294,151 Ly «1 117.66¢ 0,4000{ 2824
FUPROSRT (OE) [CERRO DEL MAJANO 162.76 S7a 3 32559 0,20 TURIST 1367
RIO [SUP-RI0RT (OE) JLAS LOMAS DEL FLAMENCO 419.63¢ 89 146 .88 035040 TURIST 2014
BUP-R15RT (OE) [CALAGOLF 2041924 4084 2 510432 02504 TURIST 9.8l
SUP-R14 (OE) fP.LLA TORRE 155565‘ . . 108.893 0,7000 INDUST
[TOTAL RIO 2.779.926 5193 798.8141 0,287 13.183
EUP-SDLKT\D‘D & CoRTIIUELO 11634¢ 27 24 23.268 0,21 TURIST 670
SUP-SO6RT (OT) [PENABLANQUILLA 145.000( 174 12 29.00)) 0.2 TURIST 418
[SUP-S10RT (OT) [TORREBLANCA DEL SOL 1.213.90: 6312 52 752621 0.6 TURIST 15.150
SIERRA SUP-S11RT (OT) [BUENAVISTA 674.485 1349 20 155132 0,23 TURIST 3.238
[SUP-$12RT (OT) LA KATRIA 109.560| 219 2 23.008 0.21 TURIST 526
SUP-S20RT (OT) ALTA VERDE 137308 124 9 27.461] 0.2i TURIST 297
UP-S2IRT (OE) [ALTA VISTA TI4864 1.550 20 154973 0,21 TURIST 39
[SUP-S04B (OE) [CIELO MUAS 4327 87 20 8.65) 0,21 TURIST 208
[TOTAL SIERRA 3.214.730] 10.093 3 117411 0,365 PR3]
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Cuadro 4 4.6. CUADROG RESUMEN
£
CLASIFICACION CATRGORIA SUPERFICIR EDIFICABILIDAD VIVIENDAS POBLACION
Comsolidado 23481047 9577485 77529 186070
No Consolidado (Reg Art552) 1.649261 580874 4210 10.104
URBANO Sectores No Consolidado 1436709 27009 5506 13215
TOTAY 26.570.017 10.885368 87.245 209389
Ordenado 9.143 052 2710638 21746 52191
URBANIZABLR Sectorizado 11 629267 2743094 22219 53326
TOTA 20772319 5.45.781 431966 105518

4.5.2. CUADRO RESUMEN DE SISTEMAS RESULTANTES EN LA ADAPTACION

La redaccién de este apartado del PGOU, en relacién con la justificacién del cumplimiento del estdndar
[0.1.A).c)c.1) de la LOUA, quedaria de la siguiente forma;

PROPORCION DEL SISTEMA DE REAS LIBRES EN RELACION CON LA POBLACION

La superficie total de Sistemas de parques, jardines y espacios ptblicos previstos
cantidad que se refleja en el primer cuadro y que asciende a | 406425 m*
adscritos al Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En el cuadro 4.4.6 de esta Adaptacién Parcial se ha deducido una poblacién total para el municipio de 314.906 habitantes. Por cllo, a los
efectos de la justificacién del cumplimiento del estindar previsto en el articulo 10.1 A).c)e.l)dela LOUA tendriamos inicialmente:

previsto en el articulo

por el PGOU para el Término Municipal asciende a la
» de los que Tos 38.600 m* del SG-S18 “Barranco del Conde” estin

1.406.425 m* - 38.600 m? = 1.367.825 m? de SSGG de 4reas libres
1.367.825 m?/ 314.906 hab = 4,34 m*/hab

ANEXO NORMATIVO
Articulo 48. Edificabilidades Y densidades globales

Suelo urbanizable ordenado

DENOMINACION SUPERFICIE (m?) DENSIDAD GLOBAL (VivHa) m:mmxﬁ:mg GLOBAL

FUENTELEAL DELA BUNBAVBA 0201

[COLINAS DEL CHAPARRAL 0,13

COSTA-LA CALA MREPOL CHAPARRAL 035
IRESIDENCIAL MIJAS 185 500 0,2

ICALASOL 314 267 0,254

ARROYO DE LA CALA 1325615 020

‘OTAL COSTA-LA CALA 2.851.24 o,ﬁ{

TASLAGUNAS UP-L03 (GO VDA DEMIAST 2931 04
TOTAL LAS LAGUNAS , BT oA

0 DEL MAJANO
LOMAS DEL FLAMENCO
ICALAGOLF
1. LA TORRE

UP-S02RT (OT) CORIUUELO 116 24 0,201

SUP-S06RT (OT) BLANQUILLA 14:«3\ 12 0,201

UP-S10RT (OT) FORREBLANCA DEL SOL 1213905 52| 0,62

SIERRA SUP-S11RT (OT) PUENAVISTA 674.485] 20| 0.23
SUP-S12RT (OT) LA KATRIA 109.560f A 021

[SUP-S20RT (OT) ALTA VERDE 137.305 9 0,20

[SUP-S21RT (OF) IALTA VISTA 774 865| 20] 0,20

[SUP-S048 (OE) [JELO MUAS 43.22 2 0,20

TOTAL SIERRA 32147 3y
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ANEXO NORMATIVO

Cuadro 2B: Determinaciones de la ordenacién estructural y pormenorizada para los dmbiitos Adscritos
al suelo urbanizable ordenado y sectorizado.
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Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Con-

tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de |a publicacién
del presente edicto.

Mijas, a 30 de julio de 2012.
El Alcalde, firmado: José Angel Nozal Lajo.
10302/12
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CLASIFICACION CATEGORIA | TIPO'S/PLANEAMIENTO | LEYENDA SISTEMAS

'CONSOLIDADO . -

URBANO N0 GONGOLDADO - TRAZADO PROYECTADO FERROCARRIL...... e ESPACIOS LIBRES. ... TEXTO REFUNDIDO
VIAS PECUARIAS PGOU-99 (Sin Desiincar)..... ™ ™ & —— - p—
— o] ESTUDIO DE DETALLE DEL VIAL PRINCIPAL
== EQUIPAMIENTOS TERRITORIALES (POT). DEL SECTOR C-12 (R.T.), EN EL TERMINO
NO SECTORIZADO SUNS

— MUNICIPAL DE MUJAS
ESP. PROTECCION POR LEGISLACION

PARQUES PLUVIALES (POT)...ooor v ,.

' EMBALSES PREVISTOS, EZZ3 proPETAR0:  COLINAS DEL CHAPARRAL S.L.
Amerw n N T . SISTEMAS GENERALES: L— e - e
NO URBANIZABLE ESFIFROTECEION o Eratmescast 1 i URBANO...... sesu | Pavo oz SITUACION ESTRUCTURA GENERAL DEL PGOU|| 175500
Espacios Forestales ARQUITECTO: FERNANDO MELIDA ARDURA. FECHA
—|_FEB./2013 |

| NATURAL
HABITAT RURAL DISEMINADO
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ED Priv.

/
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ED Priv. A

ADS-3 (0,709) \“\\ SL-C-1 !)
: e N

— .
AlS-4 (0,33 HD Priv.

ADS-2 (0,300) £ ‘*

ADS-4 (0,44 v

AIS-2 (0,468 5 ( ED Priv.
ADS-1 (1,000) ADS-3 (0,709

SL.C-18
27,

; | A(',_ )' J"°‘(fl3) 0’3 \

REFERENCIA
ESCALA

ARQUITECTO: FERNANDO MELIDA ARDURA. FECHA
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SUPERFICIE DE PARCELA
311.679,39 M2.

APROBADO CEFINITIVAMENTE

F v r'\ur
+ . r%o REFUNDIDO
I T
= DEL VIAL PRINCIPAL
< DEL SECTOR C-12 (R.T.), EN EL TERMINO
MUNIC DE MUAS
eroERo:  COLINAS DEL CHAPARRAL S.L. 5122012
o o TOPOGRAFICO 2600
ARQUITECTO: FERNANDO MELIDA ARDURA. FECHA
) | FEB./2013
\ —
|~ %Z*z .
aue®s T 2RI R s




PROPIEDAD:
COLINAS DEL CHAPARRAL S.L.
SUP.: 161.832,69 M2.

PROPIEDAD:
CUFEMA 97 SL. Y CONSTRUCTAMP S.L.
SUP.: 149.846,70 M2.

NITIVAMENTE

01

gﬁEXTO REFUNDIDO
T e =

ESTUDIO DE DETALLE DEL VIAL PRINCIPAL
DEL SECTOR C-12 (R.T.), EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE MUJAS

REFERENCIA

| proPETR0:  COLINAS DEL CHAPARRAL S.L. 51275612
I msca ]
|__1/2000 |

Q) ARQUITECTO: FERNANDO MELIDA ARDURA. FECHA

/ )| | FEB./2013

;
» 7
e R R s




ZONIFICACION DEL SUELO

'GESTION DEL SUELO
C
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\\ N X LY R \
N \ \ \ TN ) N\
L Y | Y \ /
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zv ED P”‘Q [ ED Priv. / -
| ED Priv.
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ED Priv.
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\\%7/ ya ED Priv, )
A
/
| |
| o\
5 ORDENACION DEL PGOU VIGENTE — SUP-C12RT ) —
/ Uso ” E i
N Parcela Calificacion Tipologia Superficie (m2)
1 Residencial ADS4 6.740,24]
2 Residencial ADS4 25.538,44 Lo
3 Residencial AIS-3 7.675,04]
4 Residencial AIS-3 8.374,15|
5 Residencial ADS-4 2.838,66|
6 Residencial ADS-4 15.280,10
7 Residencial AIS-4 16.272,60,
8 Residencial AIS4 23.636,04
9 idenci ADS-4 8.171,93|
TOTAL RESIDENCIAL 114.527,20
DP-1(Golf) | Dep. Privado 51.370,48
DP-2 (Golfy | Dep. Privado 89.026,31
TOTAL DEPY PRIV 140.396,79
ZVP-1 Z Verde Privada 867,95,
ZvP-2 Z Verde Privada 1.823,23
TOTAL VERDE PRIVADO 2.691,18
AL-1 ZVerde Publica 4.072,67)
AL-2 Z Verde Publica 10.507,18
AL-3 ZVerde Publica 19.792,86|
TOTAL VERDE PUBLICO 34.372,71 ROBALG ptku\\lWAMEN’T
<] N FECH
V-1 Viario Pablico 12.085,11
V-2 Viario Publico 2.174,10)
V-3 Viario Publico 3.462,30
[TOTAL VIARIO PUBLICO 19.691,51 A
TOTALES 311.679,39)
TEXTO REF{NDIDO
\_ - ,—r-t—”'_',l ESTUDIO DE DETALLE DEL VIAL PRINCIPAL
DEL SECTOR C-12 (R.T.), EN EL TERMINO
- MUNICIPAL DE MIJAS
I AIS-3 (0,400) [rronene:  COLINAS DEL CHAPARRAL S.L. [siz56iz
N rno 0. ORD ENORIZADA PGOU 1_ .
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\ ED Priv. / “
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# 'ORDENACION RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE
( S e
‘\ H Parcela Uso Calificacion I Tipologia | Superficie (m2)
AlS-3 (0,5 ) 1 Residencial ADS-4 | 6.74024
' 7V 4 2 Residencial ADS-4 I 2553844
3 Resicencial AlS3 7.395,90
4 Resicencial AIS3 8507,33
2 5 Resigencal ADS4 2748,67
/"‘ i &/}i 6 Resisercal ADS¢ 1527377
X AlS44 (0)300) N 7 Residencial | As4 16.218,26
) VR \ ® Resicencl | as4 22977,78
\ ) \ B Residencial | ADS<4 8,090,32
/"“ﬁ /7——\/ / AIS-3 (0,300) AiS 3003 TOTAL RESIDENCIAL TEE
/ [ 0% :’;",‘ Dep. Privado 51.023,35
\ P2 .
(N \ \ & | omewe | -
\ |+ + + \ + TOTAL DEPORTIVO PRIV. 137.559.98
| J ZVP-1 ZVerde Privade 867,95
/ P2 Z.Verds Privade 823,23
At\b -2 (0, 00} ) y ( / TOTAL VERDE PRIVADO 269118
. {{ \ AL ZVerde Pablics 407267
3 A ALZ Z.Verde Publicz 10507,18
ADS-2 (0,300) ) N AL-3 Z.Verde Publicz o 19.792,85
E—— TOTAL VERDE PUSLICO 34572,71
- A / AP-4 Aparc. Puslics 318,68
ADS-2 (0,300) \ AP2 Aparc. Piblico 651,06
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u . / TOTAL APARCAM PUBLICO 124851
/ . ( V-1 Viaric Piblico 1477377
V) // = — ( v2 Viaric Piblico 296719
)/ % \ V3 Viario Publico. | 348229
/) A \ TOTAL VIARIO PUSLICO 2122325 |
7/ 7 sT Sistena Técnico 983,05
/// / " ] \ TOTAL SISTEMA TECNICO 983,05
V. \ 11.678,39
v // ADS-2 (0,300) s / | TOTALES 3
/ / /A[;S_ 2 (0, 300) \ y / 1 "COMPARATIVO ORDENACIGN PGOU VIGENTE — ESTUDIO DE DETALLE
/ 4 == | i e rSOU T gstudic Detalle
/ = | Parcela  Uso Calificacién  Tipologia Supericie [ Suporficis (a3,  Diferencia
\ [T~ | Resdencel | ADS4 | 6.74024 X
/ N \ 2 ADS< 2553844 2553804
/ 3 A3 | 787504
4 AIS-3 8.374,15
5 ADS-4 283865
6 ADS- 15.280,10 1827377
7 AS4 | 1327280 1621826
8 AlS-4 2363604 2297778
9 Residercal __ ADS4 | 817193 090
TOTAL RESIDENCIAL 114527,20 113.690.71
:’é’;,) Dep. Privado 5137043 51.033.35
P Dep. Pivado 8902631 853663 2
H TOTAL DEPORTIVO PRIV
H 2P = v.m Prwldl
$ oy i
TOTAL VERDE SRACO
\_/_/\ 2v i ALt ZVerds Piblica
¢ H AL2 ZVerde Piblica
¥ AL3 ZVerde Pdblica
H TOTAL VERDE PUBLICO
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\\ AlS4 g ESTUDIO DE DETALLE DEL VIAL PRINGIRAL

AIS-5 (0,000) DEL SECTOR C-12 (R.T.), EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE MIJAS
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ESCALA HORIZONTAL 1:2000
ESCALA VERTICAL 1:200
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