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1.1.- ENCARGO

Por encargo de D. Eugenio Arregui Garcia, mayor de edad, con
ante este organismo en representacion de la
"IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.", con domicilio social en

se redacta la presente Modificacion del ESTUDIO DE DETALLE q
consta de los documentos necesarios para llevar a cabo la ordenacion
segregacion de la parcela M-4 “Comercial”’, en la UE-C.18 DEL Términ
Municipal de Mijas en la provincia de Malaga.

1.2.- ANTECEDENTES

El ambito de Actuacion de la presente Modificacion del Estudio de Detall
es la Parcela Comercial que esta dentro de la Unidad UE-C.18.

(D Pag.4de10

La Parcela Comercial esta clasificada actualmente como Suelo Urbanho

Consolidado.

El presente  ESTUDIO DE DETALLE pretende proponer nuev

alineaciones para la Parcela Comercial, regularizar la superficie de la parce
comercial para lo que se ha realizado recientemente un levantamiento topografi¢
cambiar el parametro de parcela minima de las ordenanzas de aplicacion, a

como segregar dicha parcela en dos parcelas comerciales.

1.3.- DESCRIPCION DEL TERRENO

Los terrenos objeto de la presente Modificacion del Estudio de Detal|

&
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€,

se encuentran situados al sur de la Unidad UE-C.18 junto a la N-340, tiene upa
ligera pendiente ascendente de Sur a Norte y se encuentra rodeado de viales

ejecutados y urbanizados.

Se ha realizado un levantamiento topografico en el que la parcela has
los limites de acerado, tiene una superficie total de 14.174 m? De los q
12.290 m? estan calificados como “comercial” segun reciente medicion y el res
1.884 m? como reserva de viario.
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La parcela es propiedad de IBERDROLA Inmobjliaria, S.A.
anteriormente denominada Apex 2.000 S.A.
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1.4.- CARACTERISTICAS DEL TERRE

Morfolbgicamente, los terrenos estan constituidos por material
facilmente erosionables y moldeables por los agentes naturales.

Practicamente en su totalidad esta ocupada por restos de edificaciones y

material de acopios utilizados para las obras cercanas.

Las caracteristicas del terreno resultan adecuadas para su desti
COMERCIAL, gracias a su situacion la parcela tiene gran interés terciario.

1.5.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La parcela dispone de los servicios de saneamiento, agua

[0
(4]
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de

abastecimiento, electricidad y telefonia, encontrandose los viales colindanies

completamente ejecutados y en servicio.

1.6.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos, vienen dadas por
aplicacion directa del Plan General de Ordenacion de Mijas en vigor, asi como (
Estudio de Detalle de la UE-C.18 “Colinas de la Cala” de Mijas, aproba
definitivamente.

Asi mismo el presente Estudio tiene por objeto de acuerdo con el artict
15 de la LOUA (Ley 7/2002 de Ordenacion de Andalucia), completar o adap

algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelo urbano de ambi

reducido.

Articulo 15:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algun
determinaciones del planeamiento en &areas de suelos urbanos
ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetos definidos por los Plan
Generales de Ordenacion Urbanistica. Parciales de Ordenacion

i® SEGURA, GABRIEL
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APROBADO DEFINITIVAME
CON FECHA

1.7.- OBJETIVOS DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Se pretende con la documentacion del presente Estudio de Detalle, cua
finalidades.

< N\NA\y\

Planes Especiales, la ordenacion de | § \@J
del viario secundario y la localizacion delg

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cuatguier Viario, y reajustarls
asi como las determinaciones de ordenacion referidas en la le
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrument
de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites (
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico

¢)Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o efecty
negativamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada
Su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos
construcciones colindantes.
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a) Proponer un reajuste de las alineaciones de la parcela comercial, $in

b)

1.8.- PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES:

Los parametros urbanisticos actuales de la parcela “Comercial” seg
reciente medicion serian:

que se vea reducida la reserva de viario actual de 1.884 m?,

Regularizar la superficie de la parcela comercial que nos ocupa, seg

reciente medicion topografica.

Segun reCIente medicion la parcela comercial tiene una superficie

122290 m? de suelo, permaneciendo el techo total invariable (13.600.
m-t).

Se ajusta el parametro de la parcela minima comercial con arreglo a

dispuesto en el articulo 218 del P.G.0.U. de Mijas para suelos urbana

Segregar la parcela comercial en dos parcelas comerciales. Para
que a cada una de las parcelas comerciales resultante, se le asigng
una superficie y un techo, no pudiendo superar las sumas de amb
los parametros de techo méaximo fijado en el Estudio de Detg
(13.600.64 m?).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE— TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
APROBADQ DEFINITIVAMENTH

CON [FECHA:

FICHA ACTUAL DE PARAMETROS URBANISTICOS 5
SUPERFICIE EDIFCIAB. v
PARCELA uso M2 M2Techo ORDENANZA EEE
M-4 Comercial 12.290 13.600.64 Co = e
Viario Viario 1.884 - ~ w2
TOTAL 14.174 13.600.64 T
1.9.- PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS “PARCEILLA
COMERCIAL”:
FICHA PROPUESTA DE PARAMETROS URBANISTICOS E,
SUPERFICIE EDIFCIAB. 3
PARCELA Uso M2 M2Techo ORDENANZA
M-4 Comercial 12290 13.600.64 CO
Viario Viario 1.884 - -
TOTAL 14.174 13.600.64
1.10.- LOS PARAMETROS PROPUESTOS EN PARCEL/
SEGREGADAS:

El objeto final del Estudio de Detalle es segregar la parcela comercial
dos parcelas comerciales. Los parametros urbanisticos resultantes de las parcel

segregadas quedarian:

SARDA SEGURA/BABRIEL
GARCIA GARRIDO, ANTONIO

CUADRO RESUMEN PARCELAS SEGREGADAS
MANZANA USoS SUPERFICIES | EDIFICABILIDAD ORDENANZA
(m2.) (m2)
M-4A | COMERCIAL | 4.500.00 1,600.00 co
M-4B | COMERCIAL | 7.790.00 | 12.000.64 co
T%ITQL COMERCIAL | 12.290.00 | 13.600.64 co

/AIk\YI/ISADO ESTATUTARIO
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1.

2.

APROBADO DEFINIFIVAMENTE
CON FECHA:

1.11.- ORDENANZAS DE APLICACION A

Son de aplicacion las Ordenanzas para Uso Comercial (CO), del Estudio

Detalle de la UE-C.18 con aprobacion definitiva y que son las siguientes:
Parcela Minima Edificable:
La parcela minima edificable seré la totalidad de la parcela
Edificabilidad maxima sobre parcela neta:
La edificabilidad maxima sobre la parcela neta resultante sera la especificada en el cua
de caracteristicas del Estudio de Detalle.
Ocupacion maxima de parcela:
o Plantabaja.................. 100%
e Plantasallas................ 50%

Altura maxima edificable:

La altura méaxima edificable sera de 9 metros. Permitiéndose la de 12 m. para elemen
singulares.

Separacion a linderos publicos y privados

No se fija, pudiendo adosarse a linderos publicos.

Aparcamientos
El nimero de aparcamientos se regula en funcion de los dispuesto por el articulo 82.

Art. 259 — Condicion suplementaria de caracler general.

Para instalaciones comerciales cuya superficie de parcela sea igual o superior a 10.000

o0 cuyo techo edificado dedicado a este uso sea igual o mayor de 15.000 m’t sera
aplicacion la Normativa de caréacter sectorial y ambito nacional o local que estuviera en vi
con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del presente Plan

1.12.- ORDENANZAS DE APLICACION MODIFICADA:

1. Parcela Minima Edificable:
La parcela minima edificable seré de 600 m2

2. Edificabilidad maxima sobre parcela neta:
La edificabilidad maxima sobre la parcela neta resultante sera la especificada en el cua
de caracteristicas del Estudio de Detalle
3. Ocupacion maxima de parcela:
e Plantabaja.................. 100%
e Plantas altas................ 50%
4. Altura maxima edificable:
La altura maxima edificable sera de 9 metros. Permitiéndose la de 12 m. para elemen
singulares.
5. Separacion a linderos publicos y privados
No se fija, pudiendo adosarse a linderos publicos.

6. Aparcamientos
El'nimero de aparcamientos se regula en funcién de los dispuesto por el articulo 82.

Art. 259 — Condicién suplementaria de caracter general.
Para instalaciones comerciales cuya superficie de parcela sea iqual o superior a 10.000
0 cuyo techo edificado dedicado a este uso sea igual o mayor de 15.000 m?t seré

de
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

aplicacion la Normativa de caracter sectorial y amb/t%gcﬁfaw&a/ que Viera en vi gér

con anlerioridad a la Aprobacion Definitiva del presente Plan 17 ABR Zlil

Para el presente Estudio de Detalle, estad previstd el cumplimiento de
indicado en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla

documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacibn

para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, publicado en
B.O.E. de fecha 11 de Marzo del 2.010.

(0]
e

S.A.U.
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1.14.- AFECCION DE LOS TERRENOS POR EL TRAZADO

FERROVIARIO PROPUESTO:

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, estan afectados p
una propuesta de un “Proyecto de construccion de Infraestructura y Via
Ferrocarril de la Costa del Sol”.

Se ha recibido Informe Sectorial de Ferrocarriles de la Junta de Andalug

en el que se puntualiza los siguientes aspectos:

a) No se podra ejecutar ninguna edificacién o construccién subterran
sobre la proyeccion vertical del tinel de linea.

b) Cualquier actuacion que se ejecute sobre la proyeccion del Ferrocarril
la Costa del Sol debera ser necesariamente sometida al Inforr
favorable previo de la administracion responsable de la construccion
explotacion de la linea ferroviaria.

Dichos aspectos tendran consideracion de Normativa de Obligado Cumplimiento

1.15.- TRAMITACION

La tramitacion del presente Estudio \de Detalle, se ajystara a lo determinado

en el Art. 15 de la L.O.U.A,, de acuerdo\las especificacignes del Art. 32 de
L.O.U.A.

Malaga, FEBRERO del/2.011
ARQUITE(ETOS:
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